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Kaisa-Leena Aksli Samhéllsbyggnadsndmnden

Samradsredogorelse for detaljplan for Hallunda torp 77

Arendet

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att fortata det befintliga
radhusomradet med ett friliggande enbostadshus. Det tillkommande
enbostadshuset ska gestaltningsmassigt smalta in i befintliga radhusomradet
med lika material och kuldrséttning.

Det befintliga radhusomradet ar planerat trafikseparerat, vilket innebar att
angoringsvagar fram till bostader och gemensamma lekplatser &r fredade fran
biltrafiken. Ddrmed ska parkeringsplatser for tillkommande bostaden ska
rymmas inom den befintliga gemensamhetsanlaggningen for det andamalet.
Utgangslaget &r att ingen personbilsparkering ska anlaggas pa fastigheten
Hallunda torp 77, dock ar fastigheten nabar med fordon vid undantagsfall.

Samréad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 24 september 2018 till 15 oktober
2018. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommunalhuset samt
pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har dven skickats till
berdrda remissinstanser, fastighetségare och hyresgéaster enligt uppréattad
sandlista.

Annons var inférd i Mitt i Botkyrka-Salem 2018-09-18 och i
Botkyrkadirekt 2018-09-15.

Total har 15 yttranden kommit in under samradet. Samtliga finns att tillga i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsfarvaltningen.

Féljande elva remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget:
e Vattenfall Eldistribution AB

Skanova AB

Kultur -och fritidsforvaltningen

Néringslivsenheten

Sodertorns brandforsvarsforbund

Trafikverket

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Hyresgastféreningen

Svenska kraftnat

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Trafikforvaltningen
Socialforvaltningen

Fyra yttranden som innebar erinringar eller synpunkter pa planférslaget har
kommit in. De synpunkterna handlar om dagvattenhantering, parkering och
genomforandefragor. Utéver det har det narmaste grannen till fastigheten
Hallunda torp 77 varit negativ till forslaget pa flera avseende, varfor forslaget
har andrats och en solstudie har tagits fram. Samtliga yttranden finns att tillga i
sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning av de huvudsakliga &ndringar som gjorts i detaljplanen
efter samrad:

Egenskapsgranserna har justerats. Administrativ bestaimmelsen u-omra-
det ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar har
avgransats med administrativ och egenskapsgrans. Har foreslas ocksa
prickmark som begransar mojligheten att bygga.

Planforslaget har andrats och ny foreslas att ett friliggande enbostads-
hus med maximala byggnadsarean pa 115 kvadratmeter.

Planhandlingarna har justerats angaende fjarrvarmefragor. Vid bygg-
nation behéver fjarrvarmeledningar, som korsar fastigheten, flyttas.
Flytt och forandring av befintliga fjarrvarmeledningar ska utféras och
bekostas av Sodertérns Fjarrvarme AB.

Planhandlingarna har fortydligats angaende parkeringsfragan. Tva par-
keringsplatser i markplan foreslas att bygga i anslutning till befintliga
inom Hallunda Torp ga:1. Tillrackligt beddéms finnas for att kunna an-
lagga nya parkeringsplatser.

Planhandlingarna har fortydligats angdende dagvattenhantering. En
dagvattenutredning har tagits fram for omradet (Sweco 2023-11-22).

Planhandlingarna har kompletterats med ett resonemang kring hur
tillkommande enbostadshuset kommer péaverka soljustillgangen
utomhus. En solstudie har tagits fram (White 2023-11-20).
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e Planhandlingarna har fortydligats angaende genomférandefragor.

e Grundkartan har justerats.

Yttrandena aterges och besvaras med kommunens kommentar har nedan.

Inkomna yttranden inom samradstid

Nummer | Avsandare Datum Sida
S1 Vattenfall Eldistribution AB 2018-09-24 3
S2 Skanova AB 2018-09-27 4
S3 Kultur -och fritidsforvaltningen 2018-10-01 4
S4 Néringslivsenheten 2018-10-02 5
S5 Sodertorns brandfdrsvarsforbund 2018-10-04 5
S6 Trafikverket 2018-10-10 5
S7 Hyresgastféreningen 2018-10-10 5
S8 Svenska kraftnat 2018-10-10 5
S9 Lansstyrelsen 2018-10-12 6
S10 Boende 2018-10-15 7
S11 Lantméteriet 2018-10-15 9
S12 Milj6- och halsoskyddsnamnden 2018-10-15 | 11
S13 Socialférvaltningen 2018-10-18 | 11
S14 Trafikforvaltningen 2018-10-18 | 11
S15 Sddertorns fjarrvarme 2018-10-23 | 11

S1. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning. Heldragna linjer ar

luftledningar och streckade linjer & markforlagda kablar.

Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt. Néatstationer visas som svart blixtfor-

sedd kvadrat.
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Kontakta Vattenfalls kundtjanst i god tid fore byggstart fér nyanslutning, led-
ningsflytt och byggstrom.

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanléggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatéren. Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot
rubricerat arende. Vattenfall informerar darfér endast om féljande krav, se 6v-
rigt.

Kommentar
Noteras

S2. Skanova AB

Skanova har inga teleledningar som berdrs av detaljplanen och har heller inget
att invanda mot planen.

For ledningssamordning infor eventuell anslutning av tele/fiber kontakta (...)
Skanovas Natforvaltning for det aktuella omradet pa telefon (...)

Kommentar
Noteras

S3. Kultur-och fritidsférvaltningen
KOF kommer inte yttra sig.
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Kommentar
Noteras

S4. Néringslivsenheten

Vi pa néringslivsenheten har tittat pa detaljplanen for Hallunda torp 77, Hall-
unda, Botkyrka kommun och har inget att tillagga eftersom detaljplanen avser
bebyggelse av ett bostadshus inom kvarteret.

Kommentar
Noteras

S5. Sodertorns brandférsvarsforbund
Sodertorns brandfdrsvarsforbund har ingenting att erinra.

Kommentar
Noteras

S6. Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar
Noteras

S7. Hyresgastforeningen
Hyresgastféreningen Botkyrka Salem godkénner forslaget.

Kommentar
Noteras

S8. Svenska kraftnat

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra led-
ningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende ar avslutat fran
Svenska kraftndts sida. Darmed 6nskar vi inte medverka i det fortsatta remiss-
forfarandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte forandras. Vid
eventuella fragor ar ni valkomna att hora av er till oss.

Kommentar
Noteras
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S9. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedémer att forslaget inte strider mot de intressen som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL, forutsatt att kommunen
beaktar nedanstaende synpunkter som berdr miljokvalitetsnormer for vatten
och dagvatten.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphévas enligt 11 kap. 11 8 PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Léansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter
infor nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt mojlighet att
fortydliga och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen saknar ett resonemang omkring dagvatten och paverkan pa
majligheten att folja miljokvalitetsnormerna for vatten i planbeskrivningen.
Det finns en text i underlaget med undersokningen av betydande miljopaver-
kan, men det ska dven finnas i planbeskrivningen. Det &r fortfarande oklart hur
mycket fordréjning av dagvatten som behdvs lokalt for att minimera dver-
svamningsrisken utanfor plan. Detta behéver kommunen utreda vidare och be-
skriva infor granskningsskedet. De omndmnda nedstroms dagvattenanlagg-
ningarna kommer troligen inte att férebygga eller minska risken for lokala
dversvamningar.

Behovsbedémning/undersokning
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet (Sweco 2021-11-22). Plan-
beskrivningen har kompletterats med resonemang kring mojligheten att folja
miljokvalitetsnormer for slutrecipienten Albysjon. Planbeskrivningen har aven
kompletterats med resonemanget kring skyfall och éversvamningsrisker.
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S10.Boende
Vi har nagra synpunkter angaende forslaget for Hallunda Torp 77 i Norsborg.
Vara synpunkter ar foljande:

1.

7.

Nar vi kopte huset 2010 da betalade vi flera hundra tusen kronor mer
an husets varde eftersom det &r 6ppet fran just detta horn och da fra-
gade vi samfallighet om detta och dom sa att det inte kommer bli nagot
bygg pa den sidan.

Vid ny byggnation da kommer vi férlora solskyn under eftermid-
dagarna som ar valdigt viktigt for oss och for vart huslage.

Vid ny byggnation kommer vart husvérde att sjunka rejalt.

Fragan ar vem kommer att kompensera detta???

Stockholm stad forsokte salja tomten for nagra manader sedan men
blev stoppade av Sodertdrn Fjarrvarme eftersom alla fjarrvarmeled-
ningar ar under denna tomt.

| var gard har vi ca 20 barn som utnyttjat denna plats till lek och olika
aktiviteter under hela aret och det har varit sa i manga ar.

Efter diskussion med samfallighets ordforande Tommy Durge sa berét-
tade han att det &r svart att bygga ett garage till i vart omrade eftersom
det redan é&r fullt.

Vi kommer att drabbas mest nér det galler ekonomin och huslaget.

Med alla dessa punkter hoppas vi att ni tar hansyn till vara asikter och stoppar
detta projekt. Har ni nagra funderingar sa kan ni na oss pa detta mail eller ring
oss pa telefonnummer (...)

Kommentar

Fastigheten Hallunda torp 77 ags av Stockholms stad. Det finns en
byggratt for en gemensamhetsanlaggning pa fastigheten Hallunda torp
77 enligt gallande detaljplan “Stadsplan for del av Norsborg V (53-06-
1)~ fran 1971-06-10. Byggrétten &ar outnyttjad, varfor fastigheten
bestar idag av en grasyta med bjork och fjarrvarmekammare.

Enligt nu gallande detaljplanen kan fastigheten byggas med ett hus
med maximala byggnadsarean pa ca 189 kvadratmeter och maximala
hojden pa 3,6 meter. Avstandet mellan byggratten pa Hallunda torp 77
och radhuset i 6st &r idag 8,5 meter.

Enligt planforslaget ska en friliggande enbostadshuset har placerats pa
fastigheten, sa att det skapas ett avstand pd 10 meter mellan det
befintliga radhuset och den tillkommande friliggande enbostadshuset.
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Hogsta nockhdjd for huset begransas till 6,5 meter. En solstudie har
tagits fram for planforslaget. Sammantaget bedoms solljustillgangen
vara bra aven fortsattningsvis. En viss forsamring av antal mojliga
solljustimmar kommer att ske under de morkare arstiderna da solen
ligger lagre i horisonten och langre skuggor skapas pa marken. Det ar
framforallt mot férgardsmarken i norr och viss del av marken direkt
oster om planerade bostadshuset som paverkas. Dock sammanfaller
den tiden med de kyligare arstiderna (senhost, vinter, varvinter) nar
man tenderar att spendera mindre tid utomhus.

e Enligt kommunens Oversiktsplan ska nya bostader i forsta hand byggas
i redan bebyggda omraden som har utbyggd infrastruktur, det vill sdga
fortatas. Kollektivtrafiknara lagen ar prioriterade att kompletteras med
ny bebyggelse. Fortatningen pa det sattet framjar hallbar stadsutveckl-
ing och effektiv utnyttjade av befintliga resurser. Planforslaget att for-
tata det befintliga radhusomradet med ett friliggande enbostadshus ar
darmed enig med Oversiktsplanens intensioner for platsen.

e Kommunen kommenterar inte I6ften som en tredje part har gett (sam-
fallighetsforeningen) till fastighetsdgaren. Kommunen kommenterar
inte heller presumtiva vardeandringar av bostadspriser.

e Kommunen och Sodertérns Fjarrvarme (SFAB) har varit i kontakt och
kommit Gverens att fjarrvarmeledningar och fjarrvarmekamrar kommer
att flyttas fran nuvarande lage som mojliggor att fastigheten Hallunda
torp 77 kan byggas.

e Planomradet saknar storre betydelse for friluftslivet och rekreation.
Det finns flera lekplatser och ytor for utevistelse inom radhuskvarteret
som ar avsedda just for det andamalet och &r inte i ansprakstagna av
en byggratt enligt gallande detaljplanen. Det finns &ven god tillgang
till kommunala parkytor och lekplatser strax soder och sydost fran fas-
tigheten Hallunda torp 77. Den narmsta allménna lekplatsen ligger
cirka 200 meter sydost om planomradet.

e Kommunens bedémning ar att tillracklig markyta finns i anslutning till
befintliga parkeringsplatser inom Hallunda Torp ga:1.Se mer i planbe-
skrivningen.
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S1l1.Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade 2018-09-07)
har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Plankarta och bestammelser

Det &r oklart hur kommunen menar att administrativa bestammelser &r avgrén-
sade i planforslaget. Enligt Boverkets allmanna rad om planbestammelser for
detaljplan avgrénsas administrativa bestdmmelser av administrativ grans eller
anvandningsgrans. Sa som planforslaget ar utformat skulle darmed den admi-
nistrativa bestdmmelsen u, mark-reservat for allménnyttiga ledningar komma
att galla inom hela planomradet och kan férhindra att bygglov ges for den i
planbeskrivningen foreslagna bebyggelsen. Kommunen maste fortydliga de-
taljplanen sa att det med sékerhet gar att genomfora vad som anges i planbe-
skrivningen.

Planbeskrivning

Brister i redovisningen enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 33 8:

P4 s. 13 anges att parkering ska ske inom samfallighet. Kommunen maste spe-
cificera vad man menar med samféllighet. Av planbeskrivningens avsnitt om
genomforande framkommer att det férmodligen ar Hallunda Torp ga:1 som av-
ses. Kommunen maste fortydliga huruvida kapacitet finns inom samfalligheten
for att ytterligare fastigheter parkerar inom den. Saknas kapacitet maste kom-
munen fortydliga vad som kravs for att Hallunda Torp 77 ska tillforsékras par-
keringsmajligheter, om t.ex. nya parkeringsplatser maste byggas omprovning
av gemensamhetsanlaggning kan bli aktuellt samt de ataganden som kravs vid
dessa atgarder. Dessutom maste det framga att med intradet i gemensamhets-
anlaggningen gor fastighetsagaren skyldig att bidra till anlaggningarnas drift
och underhall. Detta ar kopplat till att konsekvenserna av att detaljplanen ge-
nomfors ska framga enligt PBL 4 kap. 33 § tredje stycket.

Pa tva stallen pa s. 18 anger kommunen att det vid fastighets intrade i gemen-
samhetsanlaggning kan bli aktuellt med att erséttning ska erlaggas. Lantmate-
riet paminner om att anlaggningslagens bestammelser om ersattning vid in-
och uttrade i gemensamhetsanldggning ar tvingande. For att konsekvenserna
enligt PBL 4 kap. 33 § tredje stycket ska framga pa ett tydligt satt maste kom-
munen ange information som med sékerhet inte ar felaktig.

Lantmateriet finner aven i dvrigt generella brister i planbeskrivningens fram-
stallning av de atgarder som kravs for ett andamalsenligt genomférande av
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3 och tredje stycket). Bland annat &r det otydligt vem som ska bekosta och ut-
fora flytt av befintliga ledningar, vem som utfor ny bebyggelses anslutning till
de olika ledningsnaten, vilka avtal som verkligen ska traffas samt vilka atgar-
der som kan genomfdras mot fastighetsagares vilja. Kommunen maste for-
béattra planbeskrivningen i detta avseende.

Delar av planen som bor forbattras
Grundkarta

Det finns endast tva koordinatkryss i grundkartan med olika varden for x-ledet,

vilket gor det svart att passa in planen i ett koordinatsystem i y-led. Kommu-
nen bor darfor komplettera grundkartan sa att minst tva koordinatkryss med

olika y-varden aterfinns i den for att planen ska kunna passas in med godtagbar

noggrannhet.

Kommentar:

Egenskapsgranserna har justerats. Administrativ bestdmmelsen u-om-
radet ska vara tillgangligt for allménnyttiga underjordiska ledningar
har avgransats med administrativ och egenskapsgrans.

Synpunkten tillgodoses. Grundkartan har kompletterats med tva koor-
dinatkryss med olika y-varden.

Texten pa om hur parkeringsbehovet for framtida bostaden Hallunda
torp 77 ska l6sas har justerats i planbeskrivningen under rubriken
"Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter” .

Texten under genomférandedelen i planbeskrivningen har komplette-
rats med information om att Hallunda torp ska betala en intrangser-
sattning till Hallunda torp ga:1 for intrade i gemensamhetsanlagg-
ningen. Texten har aven kompletterat med konsekvensbedémning att
gemensamhetsanlaggningen ska omproévas for utbyggnad av parke-
ringsplatser for fastighet Hallunda torp 77. Vid intradet i gemensam-
hetsanlaggningen gors fastighetséagaren skyldig att bidra till anléagg-
ningarnas drift och underhall.

Texten under genomférandedelen i planbeskrivningen har komplette-
rats med information att respektive ledningsagare ska utfora erforder-
liga ledningsflyttar, men bekostas av initiativtagaren till flytten. Flytt
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och forandring av befintliga fjarrvarmeledningar ska utforas och be-
kostas av Sodertorns Fjarrvarme AB.

S12. Milj6- och halsoskyddsnamnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden har inga synpunkter pa forslag till detaljplan
for Hallunda torp 77, Norsborg, Botkyrka kommun.

Kommentar
Noteras

S13. Socialférvaltningen
Socialforvaltningen har inte nagra synpunkter angaende planen.

Kommentar
Noteras

S14. Trafikférvaltningen

Planomradet ligger inom 200 meter fran befintliga stoppstéllen pa Hundhamra-
vagen och Brovégen med mycket god trafikering.

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planen.

Kommentar
Noteras

S15 Sodertdrns fjarrvarme Kartskiss dveromudet
Foreslar att fjarrvarme sker med vat- ! TR,
tenburna system, som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns fjarr-
varme har fjarrvarme i omradet for-
lagd i gron ytan och parkvégar dar
Hallunda Torp 2-12, kv. Slatterangen
8-12 och Akermarken 1 &r ansluten
till fjarrvarme. Kartskiss 6ver omra-
det och Z-hojder inom omradet &r I :
hojdsystem RH2000. . ol K 5

Kommentar

Ledningar inom planomradet ska flyttas till ett nytt Iage. Nya placeringen av
ledningar har séakrats med ett markreservat for underjordiska ledningar (u-
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omrade) pa plankartan och ett utkast for ett nytt avtal mellan kommun och fas-
tighetségarna har tagits fram. Nya laget for ledningar har stamts av med
SFAB.



