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Del 1: Amnesvis sammanfattade synpunkter med samhills-
byggnadsforvaltningens svar/bedomning.

Arendet

Detaljplanen syftar till att bebygga platsen med vil gestaltade bostéder,
kommunala och privata verksamheter samt viarna den virdefulla kultur- och
naturmiljon kring Hallunda gard. Planforslaget innehaller cirka 350 nya
bostdder av blandad karaktér: flerbostadshus, radhus och villor. Utéver
bostéder planeras det for en forskola, ett vird-och omsorgsboende samt odling,
handel och restaurang.

Den gamla gardskédrnan ska bevaras med befintliga bostadshus och dldre
ekonomibyggnader som fir nya anvindningar som har beddmts samspela med
platsens historik. Planforslaget mojliggor att odlingsverksamhet med
tillhorande handelstradgard kan bedrivas. Langst bort frdn det befintliga
bostadshuset 1 gardskdrnan kan en smaskalig djurhallning bedrivas for att djur
ska kunna beta naturmarken kring géarden.

Ett nytt hus planeras inom gdrdskédrnan. Byggnaden é&r ténkt att rymma en
restaurang som tillsammans med handelstradgarden och odlingar kan skapa ett
besoksmaél inom stadsdelen. Flera utredningar har genomforts, bland annat
arkeologiska utredningar, kulturmiljéutredningar, byggnadsantikvariska
utredningar och naturinventeringar.

Granskning

Planforslaget har varit pa granskning under tiden 21 december 2022 till 5 feb-
ruari 2023. Samtliga planhandlingar har funnits tillgéngliga i kommunalhuset
samt pa kommunens hemsida under denna tid. Informationsbrev har dven
skickats till alla berdrda remissinstanser, fastighetségare och hyresgéster enligt
upprattad séndlista. Granskningen kungjordes 1 Dagens Nyheter den 19 decem-
ber 2022, och pa kommunens digitala anslagstavla under granskningstiden.

Total har 38 yttranden kommit in under granskningen. Samtliga finns att tillga
1 sin helhet pa samhillsbyggnadsforvaltningen. Utover det kom det in 4 yttran-
den efter granskningsperioden.

Alla inkomna synpunkter redovisas kronologiskt i Del 2 ("Inkomna yttranden i
samband med granskningsskedet for detaljplan for Hallunda gard”) av detta
dokument. I Del 2 har samradsyttrandena fran enskilda anonymiserats for att
folja PUL och GDPR.
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Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post kaisa-leena.aksli@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Revideringar i planforslaget efter granskningen

e Planhandlingar har fortydligats géllande bestimmelsen f3 och varie-
rande byggnadshdjd: radhusgaveln mot befintliga smahus ska vara 2-
vaningar hog. Detta for att bemota ndrboendes granskningsyttranden pa
denna punkt.

e Plankartan har reviderats med minskat u-omréde i nordostra delen av
planomradet, da forprojekteringen visade att hela u-omradet inte be-
hovdes.

e Plankartan har reviderats med att bestimmelsen p> har lagts till f6r om-
raddet med virdboendet, for att sdkra att det skapas forgardsmark mot
gatan, vilket mojliggor anldggande av infiltrationsatgiarder for dagvat-
ten pa forgdrdsmarken.

e Plankartan har kompletterats med plushdjder f6r mark vid férskolan

och a;-bestimmelse om villkorat bygglov kopplat till sanering av foro-
renad mark. Detta for att bemota lansstyrelsens yttrande om forore-
ningar och skyfall.

e Plankartan har kompletterats med bestimmelse om bruttoarea for for-
skolan for att fortydliga byggrittens omfattning.

e Planhandlingarna har reviderats géllande utformningsbestdmmelser for
E-omraden for elnitstationer. Nigra av elnétstationerna omfattas av
forenklade utformningsbestimmelser jimfort med granskningsforsla-
get. Ett mindre antal elndtstationer har inte langre sérskilda krav pa ut-
formning, dér har f-bestdimmelsen tagits bort. Detta for att bemota Vat-
tenfall Eldistribution AB synpunkter.

e Planbeskrivningen och dagvattenutredningen har kompletterats med ut-
vecklat resonemang kring fradgor om tillrinnande omraden, befintlig
mark som inte berdrs av dndringar 1 ndgon grad, fortydligande kring av-
steg frdn kommunens dagvattenstrategi och skyfall.

e Planbeskrivningen har d&ven kompletterats och fortydligats med
information pa flera punkter for att bemota granskningsyttranden. De
kompletteringarna omfattar bland annat:

- Information om fordndringar i avgransningsomradet for
riksintresset Bornsjon (AB 16)

- senaste bevarandestatus for vissa fladdermusarter

- uppdaterat diagram med mdjliga placeringar for sopkarl

- uppdaterat diagram med mojliga uppstillningsytor for
rdddningsfordon
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- information om att behovet av sprinkels och VA-kapaciteten for
detta behover utredas ndrmare under genomforandeskedet
- information om att ett fornlimningsomrade tillhor en
fornlamning
- senaste informationen om ndrmaste befintliga forskola till
planomradet
- beskrivningen av belysningsplan har utvecklats for at tydligare
beskriva hur utomhusbelysningen ska anpassas till
fladdermdssens behov.
e Planbeskrivningens genomforandedel har uppdaterats och fortydligats,
bland annat for att bemota lantmiteriets granskningsyttrande.

Sammanfattning av inkomna synpunkter amnesvis

Nedan f6ljer en sammanfattning av de synpunkter och frdgor som inkommit
under granskningstiden. Synpunkter och samhéllsbyggnadsforvaltningens svar
ar grupperade dmnesvis.

Synpunkter och svar/bedémning i tematisk ordning Sida
1. Allméant om granskningen, planprocessen, och méjligheten 3
att fa svar pa fragor.
2. Andringar i forslaget sedan samrad och allmint om utveckl- 8
ingen
3. Kulturmiljé och fornlamningar 13
4. Naturmiljo, gronomraden och naturvarden 16
5. Miljo och hilsa 20
6. Gator och trafik 22
7. Teknisk forsorjning 25
8. Genomférandet av planforslaget 31
9. Andra oldagenheter for boende 35

1. Allmant om granskningen, planprocessen och majligheten att fa svar
pa fragor.

1.1Stéllningstaganden i kommunens éversiktsplan och strategisk samhallspla-
nering

Sakdgare

Ett par néiirboende hinvisar till kommunens Oversiktsplan fran 2002 och me-
nar att enligt den bor inga nya bostidder planeras inom omradet. Ett par andra
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ndrboende menar att efter de befintliga husen byggdes under miljonprogram-
met, sd skulle inget mer byggas 1 omradet.

Ovriga, ej sakigare

En person menar att det bor finnas lampligare platser att exploateras &dn Hall-
unda gard, t ex koloniomrédet vid Slagsta. De forstér inte varfor ny bebyggelse
provas just 1 det har omradet. Ett par personer menar att man bor bygga nagon
annanstans i kommunen.

1.2 Svar pé fragor och synpunkter som stilldes under samradet

Sakdgare
Samfdlligheten Mejramen saknar kommunikationen med kommunen och kin-
ner sig ohorda.

Ovriga, ej sakiigare

En person menar att hen inte har fatt svar pa flera fragor som skickades under
samradet. Ddrmed har personen skickat flera fragor igen i sitt granskningsytt-
rande samt kompletterat med nya fragor. Personen ar markerad 1 bilagan med
samtliga granskningsyttrandena som G37 och i bilagan med samtliga sam-
radsyttrandena som S92.

1.3 Sakédgarkretsen

Ovriga, ej sakigare

Flera personer menar att alla boende inom samfalligheten Mejram &r sakégare
och bor ha fétt brev med information om samrad och granskning. De forstar
inte heller varfor alla som bor inom kvarteret Mejram och ar med 1
samfalligheten inte anses vara sakdgare och undrar vem som &r sakédgare for
detaljplanen.

1.4 Genomforandet av granskningen och 6nskemal om ett mote

Sakdgare

Mejramens samfdllighet(sakdgare) undrar om det kommer hallas ndgot mote
med boende under granskningsperioden eller innan antagande om forslaget.
Samfdlligheten Onskar att ett sadant mote skulle héllas av kommunen.

1.5 Protest mot att bygga kring Hallunda gard

Myndigheter och remissinstanser
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Varby-Fittja hembygdsforening tycker att man inte ska genomfora
planforslaget.

Sakégare

Mejramens samfdllighet(sakdgare) har skapat en protestlista med underskrifter
”Nej, bygg inte pa dngarna och dppna ytorna runt Hallunda gard”

Mejramens samfillighet(sakdgare), flera sakdgare och andra personer (ej
sakdgare) har utryckt missndje och protest mot planforslaget och vill inte att
kommunen bygger négot alls i omradet.

Flera sakdgare och andra personer (ej sakdgare) menar att de har valt att bo 1
ndrheten till planomradet just pa grund av att omradet idag till stora delar
utgdrs av natur, dr ndra vattnet och har rik kulturhistoria.

Mejramens samfillighet(sakdgare), flera sakdgare och andra personer (ej
sakdgare) menar att de inte vill bo trangre @n de redan gor och omradet med
naturen och det 6ppna landskapet ska bevaras och inget nytt byggas.

Ovriga, ej sakiigare
Flera personer tycker att det dr ett daligt forslag att exploatera omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning
1.1 Kommunens oversiktsplan och strategisk samhdllsplanering

Kommunens éversiktsplan fran 2002 gdller inte lingre.

Kommunens gdllande oversiktsplan dr fran 2014 och aktualitetsforklarades dr
2018. Oversiktsplanen pekar ut platsen som ett scirskilt fordndringsomrdde diir
attraktiva bostdder i den kulturhistoriskt virdefulla miljon ska prévas.
Kommunens éversiktsplan dr i sin tur forankrad i den regionala utvecklings-
planen for Stockholmsregionen (RUFS 2050). Enligt RUFS 2050 ligger Hall-
unda gard pa grdnsen till ett omrdde som klassificerats som strategiskt stads-
utvecklingsldge och planomradet har klassificerats som ett primdrt bebyggel-
seldge.

Gdllande synpunkten att det finns andra ldmpligare platser att exploatera i
kommunen, sd dr forvaltningens svar samma som under samrddsskedet och i
samrddsredogorelsen:

Samhdllsbyggnadsforvaltningen fick 2016-08-23 uppdraget fran Samhdlls-
byggnadsndmnden att ta fram ett forslag pa detaljplan kring Hallunda gard.
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Uppdraget har inte gets att samtidigt dven studera eller foresla alternativa lo-
kaliseringar for bebyggelse i andra delar av kommunen. Uppdraget dir tydligt
att det dr just omrddet kring Hallunda gdrd som ska prévas for ny bebyggelse
Uppdraget dr vdl forankrat i kommunstyrelsen genom att kommunens over-
siktsplan pekar ut platsen som ett sdrskilt fordndringsomrdde ddr attraktiva
bostdder i den kulturhistoriskt virdefulla miljon ska provas.

1.2 Svar pa fragor och synpunkter som stdlldes under samradet

Samhidllsbyggnadsforvaltningen har tidigare svarat till samfilligheten Mejra-
mens flertal fragor bade via mejl och dven genom svar/kommentar i samrdds-
redogorelsen. De frdagor och yttranden som skickades av samfdlligheten till
kommunen under granskningsperioden svaras i detta granskningsutldtande, se
kommunens svar under punkt 1.4 och punkt 1.5 pd sidan 7.

Gdllande personen som dr markerad i bilagan med samtliga granskningsytt-
randena som G37 och i bilagan med samtliga samradsyttrandena som S92, sd
har kommunen svarat och bemott personens samrddsyttrande i samrddsredo-
gorelse och personens granskningsyttrande i granskningsredogorelse.

Alla inkomna synpunkter och fragor har grupperats dmnesvis och ddarmed
finns kommunens svar i slutet av varje dmne. Till exempel kan svar pad perso-
nens granskningsyttrande hittas under punkterna 1.3 (Sakdgarkretsen), 4 (Na-
turmiljo, gronomrdden och naturvirden), 6 (Gator och trafik), 8 (Genomforan-
det av planforslaget) och 9 (Andra oldgenheter for boende) i detta gransk-
ningsutldtande.

1.3 Sakdgarkretsen och information till sakdgarkretsen

Sakdgarkretsen har sammanstdllts av lantmdteriet genom upprdttandet av en
fastighetsforteckning. Sakdgarkretsen har utokats efter samradet sa att samfdl-
ligheten Mejramen finns med i sakdgarkretsen.

Gdllande hur kommunens rutiner ser ut for att informera sakdgarna sd har
kommunen skickat ut infobrev om granskningen till samtliga sakdgare i fastig-
hetsforteckningen. Ddribland har ett infobrev om granskning skickats ut till
samfdlligheten Mejramens styrelse. Utéver styrelsen har dven de fastighetsd-
garna eller tomtrdttshavarna inom samfdlligheten Mejram som har bedémts av
lantmditeriet att tillhora den kdnda sakdgarkretsen informerats via brevutskick.
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Sakdgarkretsen har inte utokats sd att samtliga boende inom kvarteret Mejram
skulle vara sakdgare. Det som bedomts ligga till grund for avgrdnsningen av
samrddskretsen dr vilka villor och kedjehus som angrdnsar till planomrddet.

Granskningen har kungjorts i dagstidningen Dagens Nyheter den 19 december
2022 samt anslagits pa kommunens digitala anslagstavia enligt de krav som
Plan-och bygglagen stdller. Planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommun-
huset, samt pa kommunens hemsida. Samhdllsbyggnadsforvaltningen har gjort
ett brevutskick till myndigheter, remissinstanser samt kinda sakdgare enligt
den fastighetsforeteckningslistan som den statliga Lantmdterimyndigheten har
sammanstdllt. Ddrmed bedomer forvaltningen att kommunen har informerat
sakdgarkretsen enligt de krav som Plan-och bygglagen stdller samt enligt de
rutiner som kommunen har for granskningen av detaljplaner.

1.4 Genomforandet av granskningen och onskemal om ett mote

Forvaltningen anser att det dr for sent i planprocessen att halla ett méte under
granskningen. Enligt kommunens rutiner holls ett samrdadsmote under sam-
radsperioden. Syftet med samrddsmdte dr att i ett tidigt skede samla in kun-
skap om aktuellt omrdde och pd det viset forbdttra beslutsunderlaget.

Syftet med granskningen dr att stdilla ut detaljplanen med de dndringar som
har gjorts efter samrddet sa att sakdgarna, myndigheter, allmdnheten och re-
missinstanser har mojlighet att se hur forslaget har dndrats och yttra sig en
gang till innan antagandet av detaljplanen.

Forvaltningen har haft en mejlvixling med styrelsen av samfdlligheten Mejra-
men ddr tjdnstemdn har forsokt att kommunicera varfor inget allmdnt méte
holls sd sent i planprocessen. I stillet har kommunen erbjudit att trdffa styrel-
serepresentanter for samfdlligheten for att reda ut eventuella kvarstdende fra-
getecken kring planprocessen och forslaget. Samfilligheten Mejramens sty-
relse har inte accepterat erbjudandet av sadant méte med kommunens tjdnste-
mdn.

1.5 Protest mot att bygga kring Hallunda gard

Forvaltningen har tagit del av protestlistan, yttranden som uttrycker missnoje
kring forslaget och noterar att det finns protester mot och missnoje kring for-
slaget att fortita omradet kring Hallunda gard.
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2. Andringar i férslaget sedan samrad och allmint om utvecklingen
2.1 Allmént om forslaget och utvecklingen

Myndigheter och remissinstanser

Naturskyddsforeningen Botkyrka-Salem menar att det &r positivt att antal
bostidder har sinkts frdn 600-700 bostéder till ca 350 bostider.

De tycker att radhusen inte ska utformas pulpettak men med sadeltak likt husen
1 Slagstaomradet, da de ligger ndra Hallunda gard.

Naturskyddsforeningen har dven hittat information i planbeskrivningen som ser
ut inte stdimma eller behover uppdateras, bland annat text om vaningsantal och
hénvisning till forskolan Préastkragen som ndrmsta befintliga forskolan.

Sakdgare
En ndrboende godkénner forslaget.

Flera ndrboende menar att det stora 6ppna landskapet Oster om kvarteret
Bronsgjutaren dr viktigt for omradets karaktir och behdver undantas frén
bebyggelse. De menar att omradets karaktir &r friluftsomrade och den
karaktiren ska bevaras.

Flera néirboende tycker att man inte ska bygga nadgra hoghus utan endast rad-
hus och villor inom planomrédet.

Flera ndrboende framfor att illustrationsplanen visar att radhusenheten
ndrmast befintliga villor kommer vara 2-vaningar hoga medan plankarta och
planbeskrivning medger slumpmassiga hojder. Lagre hojder mot befintliga
villor vore dnskvirt.

En ndrboende menar att planerade radhus narmast fastigheten Bronsgjutaren
13 med maximal byggnadshdjd pé 11,5 meter dr for hoga och stér for néra.
Personen oroar sig 6ver att morgonsolen kommer skymmas av de planerade
radhusen. Personen menar att han inte heller forstdr var den framtida parkvéa-
gen kommer gé mellan hans fastighet och de planerade radhusen.

Ovriga, ej sakigare

En person menar att dngen nirmast kvarteret Mejramen som leder ner till

vattnet dr en allménning och onskar att den bevaras helt. Personen dr dven
missndjd med att badbryggan och badflotten har tagits bort fran stranden.
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2.2 Placering av forskolan

Sakdgare

Flera ndrboende menar att forskolan bor placeras ndgon annanstans inom
planomrédet sé att den ligger ldngre bort frdn befintliga bostader pa grund av
okad trafik och trafikbuller, storande ljud fran barn och problem med ungdo-
mar som hanger pa forskolegarden kvéllar och helger.

Ett par ndrboende tycker att forskolan ska ligga langt frdn bade befintlig och
planerad bebyggelse - man bor placera forskolan pé dngen dster om stenrdset,
for att da kommer ljud frén barnen inte stéra nagon.

Flera néirboende tycker att forskolan inte ska placeras nirmast naturomrédet,
da det finns risk att forskolegarden kan bli en avskild plats dér stokiga ungdo-
mar eller kriminella haller till.

Flera néirboende (sakdgare) onskar att bollplanen skulle bevaras pa den plat-
sen dér forskolan planeras.

En ndrboende menar att nuvarande placering av forskolan kommer forstora ut-
sikten norrut mot skogen och gravrdset.

Ovriga, ej sakigare

Ett par personer tycker att man inte ska bygga en forskola nira befintlig be-
byggelse. De menar att den placeringen orsakar 6kad trafik pa samfalligheten
Bronsgjutarens gator och de tillkommande gatorna, stérande ljud frin lekande
barn och problem med ungdomar som hénger pa forskolegirden pa kvéllar och
helger.

2.3 Exploateringsgrad

Sakégare

Ett par néirboende menar att omréadet dr redan hart exploaterad sedan miljon-
programmet och ddrmed bor inget nytt byggas i omradet. En ndrboende menar
att omradet redan &r fullt”.

Flera ndrboende menar att planforslaget innebér alldeles for hird exploatering
av omridet.

Ovriga, ej sakigare
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En person tycker att planforslaget foreslar ett for hog exploateringsgrad pé en
liten yta och stadsdelen Hallunda/Norsborg redan har fortétats tillrackligt
mycket.

2.4 Andringar i forslaget sedan samradet

Sakégare

Flera nirboende menar att forslaget dr nistintill identiskt med tidigare
samradsforslaget och har svart att forstd hur antal bostidder kan ha sinkts fran
600-800 till ca 350.

Flera ndrboende framfor att deras onskemal géillande att undanta dngen
ndrmast kvarteret Mejram frén ny bebyggelse har inte godtagits.

Flera ndrboende menar att deras synpunkt géllande for hog exploateringsgrand
godtogs inte.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning
2.1 Allmdnt om forslaget och utvecklingen

o Inga pulpettak, endast sadeltak: Det planeras for hus med sadeltak och
pulpettak. Husen med pulpettak har tagit inspiration av befintliga rad-
och kedjehus som finns bland annat inom kvarteren Bronsgjutaren och
Odalakern. Planerade hus med sadeltak har tagit inspiration fran be-
fintlig bebyggelse med sadeltak i kvarteret Mejramen och Kryddgdr-
den. Dirmed bedomer forvaltningen att gestaltningen av foreslagen be-
byggelse passar vdl in i befintlig stads- och landskapsbild.

o Oudligheter i planbeskrivningen: Planhandlingarna ska uppdateras
med senaste informationen om bland annat ndrmaste befintliga for-
skola och fortydligas med beskrivning av befintliga och tillkommande
vdningshdojder.

e Karaktdir av planomrddet och oppet landskap ster om Bronsgjutaren:
Cirka hdlften av planomraddet planeras att byggas och ca hdlften av
planomrddet kommer att bevaras som den dr. Det innebdr att ca hdlf-
ten av planomrddet kommer att ha liknande karaktir som omkringlig-
gande befintliga bostadskvarteren och hdlften av planomradet kommer
ha karaktdiiren av den befintliga naturmarken med skog, engelsk park,
oppna landskapsrum och gammal herrgard. Ddrmed bedomer
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samhdllsbyggnadsforvaltningen att forslaget har samspel med omrd-
dets karaktdir och passar in i stads-och landskapsbilden.

o Inga héghus, endast radhus och villor: Enligt planforslaget planeras
det inte for nagra héghus. Hogsta bostadshusen planeras vara 3 vd-
ningar hoga. Det hogsta huset planeras att vara vdard-och omsorgsbo-
endet vid korsningen av Borgvigen och Tomtbergavdgen med 4 vd-
ningar och sadeltak.

o Radhusens hojd i Tradgardskvarteret: Planhandlingar kommer att upp-
dateras sa att radhusgaveln nirmast kvarteret Bronsgjutaren kan bli
maximalt 2 vaningar hoga. Ddrmed bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen att yttrandena har tillgodosetts.

e Paverkan av skuggan fran morgonsol for fastigheten Bronsgjutaren 13:
Angdende avstdnd och pdverkan till fastigheten Bronsgjutaren 13, sd
dr avstand mellan befintligt bostadshus och ndrmaste planerat radhus i
det smalaste delen ca 20 meter. Planerade radhusen ligger inte rdt-
vinkligt mot de befintliga bostdiderna, vilket innebdr att avstandet okar.
Soder om planerat radhus planeras for en mindre lokalgata som avslu-
tas med vindplan, vilket innebdr att ca hdlften av fastigheten Bronsgju-
taren 13 kommer ha gatan med vindplanen och inte byggnaden ndrm-
ast sig, vilket skapar en oppning mellan byggnaderna.

Maximala nockhojden 11,5 meter mojliggor att varannan radhusenhet
kan byggas 3 vaningar héga. Dock planeras ndrmaste radhusenhetens
gavel vara maximalt 2 vaningar hog och kommer ddrmed vara ldgre dn
11,5 meter. Tvdavaningshus kommer ha nockhojd pd ca 8 - 8,5 meter,
beroende om hus byggs med massiv trdkonstruktion eller med betong-
konstruktion.

Detta innebdr att en viss skugga kommer att falla pa fastighetens nord-
ostra horn under tidig morgon, ddrefter kommer skuggan rora sig bort
mot nordlig och nordostlig riktning mot de planerade radhusens fastig-
heter. Dédrmed bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att en mindre
del av fastigheten Bronsgjutaren 13 pdverkas av skuggning fran mor-
gonsolen, dock paverkas storsta delen av fastigheten inte alls av
skugga fran de planerade radhusen.

o Var kommer parkmarken finnas mellan fastigheten Bronsgjutaren 13
och ny bebyggelse: Parkstraket med gang-och cykelviigen kommer att



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 12 [37]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-06-27 SBN/2020:00018

finnas oster om fastigheten Bronsgjutaren 13 och ligga mellan befint-
liga villor och de planerade radhusen.

o Parkmarken vdister om Mejramen dr en allmdnning och badbryggan
vid vattnet: Parkmarken vdster om kvarteret dr parkmark som dgs kom-
munalt, alltsd ingen allmdnning. Samhdllsbyggnadsforvaltningen be-
domning dr samma som under samradsskedet och svar likt det som for-
valtningen gav i samradsredogorelsen — de mest virdefulla natur-och
parkomrddena har undantagits fran ny bebyggelse medan andra delar
foreslas att fortdtas med ny bebyggelse.

Angdende badbryggan och badflotten sa hdnvisas till kommunens park-
forvaltare och skogsforvaltare, da stranden ligger utanfor planomrddet
i Mdlarskogens naturreservat.

2.2 Lokalisering av forskolan

Enligt utbildningsférvaltningen behévs en ny forskola inom planomrddet dd
det inte gar att tillgodose behovet att forskoleplatser i andra forskolor i stads-
delen.

Nuvarande foreslagna ldget for forskolan bedoms som den ldmpligaste platsen
for en sadan verksamhet. Forskolan har placerats just pd den platsen bland
annat for att kunna erbjuda en tillrdckligt stor fastighet som rymmer en forsko-
legard enligt barnperspektivet och Boverkets allmdnna rad om friyta. Platsen
kan dven erbjuda en tillrdckligt tyst miljé enligt de bullerkrav som finns pa
utemiljon for forskolor. I 6vrigt dr forvaltningens svar pd ldmpligheten av fo-
reslagen placering samma som under samrddet - placeringen och utform-
ningen av den framtida forskolan tar héinsyn till befintliga natur- och kultur-
vdrden samt fornldmningar som finns inom planomrddet.

Forvaltningens avvigning har varit att stadsdelens behov att en ny forskola
och allmdnhetens behov av nya bostdder viger tyngre dn ndrboendes behov av
rekreation och friluftsliv i direkt anslutning till deras fastigheter. Det finns ett
antal andra platser for spontanidrott inom stadsdelen och planférslaget moj-
liggor att en ny bollplan kan anldggas oster om roset. Mojlighet for friluftsliv
bedoms inte paverkas avsevdrt, da planomrddet ligger dikt an Mdlarskogens
naturreservat.
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Gdllande fragan om storande buller frdn lekande barn, sd har planforslaget
kompletterats med korsmark pd forskolegarden som mojliggor att en buller-
skdrm mot befintliga boende kan anldggas vid behov.

1 fragan gdllande trafikpdverkan hdnvisas till punkt 6.3 pd sidan 23.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen svar om foreslagen plats oster om stenréset dr
samma som under samraddet. Den platsen dr inte ldmplig for ny bebyggelse
med hdnsyn till naturvdrden, rodlistade arter, kulturhistoriska miljoer och de
kulturhistoriska samband som finns mellan stenroset och gdarden.

1 frdagan gdllande att forskolans placering paverkar utsikten norrut mot bland
annat skogen och stenroset, hdnvisas till punkt 9 pa sidan 35 om andra old-
genheter.

2.3 Exploateringsgrad

Forvaltningen har tagit del av synpunkter om exploateringsgraden.
Planforslaget foresldr ca 350 bostdder (radhus, villor och flerbostadshus) pa
en yta pd 21 ha, varav ca hdlften sparas som allmdnplatsmark natur och park.
Samhidllsbyggnadsforvaltningen bedomer att exploateringsgraden dr ldmplig
pd platsen.

2.4 Andringar i forslaget sedan samrddet

Antalet bostdider har sdnkts genom att vaningsantalet pd foreslagen bebyg-
gelse har sdnkts fran maximalt 6 vaningar till maximalt 3 vaningar kring
Tomtbergavigen. Utover det har kompletterande utredningar och mindre ju-
steringar genomforts i forslaget.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen har tagit del av och noterar synpunkter gdl-
lande att sinka exploateringsgraden ytterligare och att undanta parkmarken
vdster om kvarteret Mejramen fran bebyggelse.

3. Kulturmiljo och fornlamningar
3.1 Paverkan pé kulturmiljon och fornldmningar

Myndigheter och remissinstanser

Botkyrka hembygdsgille och Vdrby-Fittja hembygdsférening menar att planfor-
slaget med sin nuvarande utformning har negativt inverkan pa riksintresset for
kulturmiljovard och for fornlimningsmiljon. De menar dven att bebyggelsen
kommer for néra stenréset och hamnar inom dess skyddszon.
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Botkyrka Hembygdsgille menar att Hallunda gérd ingar i riksintresseomréadet
for kulturmiljovard och ny bebyggelse upp till 3 vaningar kommer att orsaka
att stora delar av den historiska miljon forsvinner. Férutom gérdsmiljon &r
dven bronsédldersmiljon med fornldimningar en viktig del av riksintresset.

Botkyrka hembygdsgillet och Vdrby-Fittja hembygdsforening tycker att till ex-
empel forskolan placeras 1 den viktiga siktlinjen mellan roset och bronsélders-
boplatsen och att bade parkeringshusen och trevaningshus hamnar for néra till
roset. Botkyrka hembygdsgille och Vdrby-Fittja hembygdsforening tycker att
fornldmningsmiljon vid Hallunda gard &r lika viktig som Birka eller Uppsala
hogar och far inte forvanskas med att ny bebyggelse (forskolan) och parke-
ringsplats placeras sa ndra roset.

Botkyrka hembygdsgillet, Naturskyddsforeningen i Botkyrka-Salem och Virby-
Fittia hembygdsforening tycker att forskolans och radhusens placering néra
bronsélderrdset kommer att stora siktlinjen mellan roset och
bronsaldersboplatsen. Aven bilparkeringen bakom planerade bebyggelsen
kommer att skada roset och topografin som den &r anlagd i.

Naturskyddsforeningen Botkyrka-Salem menar att det skulle skada riksintresset
for kulturmiljévard och ifragasitter om det dr forenligt med kulturmiljélagen
att placera bebyggelse och parkering néra roset. Naturskyddsforeningen
framfor dven att Norsborgs herrgard inte langre finns kvar, varfor text som
citerar motiveringen och uttrycket for riksintresset behdver uppdateras.
Naturskyddsforeningen tycker ocksa att siktlinjer mot herrgérdsbyggnaden blir
for smala och tycker att det dr otillrdckligt att vixtligheten pé fastighetsgriansen
till gérdsfastigheten rdjs bort.

Sakégare

Ett par ndrboende tycker att kommunen ska kopa Hallunda gard fran nuva-
rande dgare for att bevara den. De tycker att det &r fel att sdljs vidare till ndgon
med vinstintresse.

Flera ndrboende menar att kulturmiljon kring Hallunda géard behdver bevaras
och dirmed ska omradet inte exploateras alls.

Flera ndrboende menar att planforslaget med att bygga bostader kring Hall-
unda gard kommer att forstéra kulturmiljon kring Hallunda gard.
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Ett par ndrboende menar att man restaurangen och handelstradgarden inte bor
placeras sa nira till befintliga fornldimningar

Mejramens samfillighet, flera nirboende och andra personer (ej sakdgare)
menar att fornlimningar kommer att paverkas negativt av den planerade fortat-
ningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning
3.1 Paverkan pa kulturmilion och fornldmningar

Just nu pagdr arbete med 6versyn av Riksintressen for kulturmiljovarden av
Ldnsstyrelserna i hela landet. Linsstyrelsen Stockholm har beslutat av uppda-
terad beskrivning och utbredning for riksintresseomradet Bornsjon (AB16) i
borjan av 2023. Omrddet kring Hallunda gard ingdr inte ldingre inom Riksin-
tresset for kulturmiljon enligt det beslutet. Dock dr Hallunda gard fortfarande
utpekat som kulturhistoriskt intressant omrade pda kommunal niva i kommu-
nens kulturmiljoprogram. Omrddet kring Norsborgs herrgadrd dr fortfarande
med i riksintresseomrddet Bornsjon (AB 16) och finns med ldnsstyrelsens be-
skrivning av uttryck for riksintresse efter det att 6versynen blev klar i borjan
av dret 2023.

Planbeskrivningen kommer att uppdateras sd att text om riksintresseomrddet
Bornsjon (AB16) tas bort och forvaltningens bedomning dr att planforslaget
paverkar inte lingre riksintresseomrddet Bornsjon (AB 16). Samhdllsbygg-
nadsforvaltningens bedomning dr att planforslaget tar hinsyn till kulturmiljon
som dr utpekad i kommunens kulturmiljoprogram.

Gdllande fornldmningsmiljon, sa har samhdllsbyggnadsforvaltningen samrdtt
med ldnsstyrelsen under framtagandet av planforslaget och om bland annat
placeringen av forskolan, parkeringen och siktlinjer till och fran roset till norr
mot Mdlaren, vister mot grav-och boplatsomradet och sydost mot Hallunda
gard. Samma gdller placeringen av restaurangen och planeringen av handels-
trddgdrden i omrddet ddr den har funnits historiskt. Férvaltningens bedom-
ning dr att placeringen av forskolan, parkeringen och bostadshusen tar hinsyn
till fornldmningsmiljon och kulturhistoriska siktlinjer.

Gdllande synpunkten att kommunen bér kopa den privatdgda Hallunda gard
och restaurera och bevara som den dr — ddr kvarstar samma svar som forvalt-
ningen gav i samrddsredogdrelsen — forvaltningen har inget sadant uppdrag
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for politiken. Gdllande varfor omrddet provas for nya bostdder hdnvisas till
kommunens svar under punkt 1.1 pd sidan 5

4. Naturmiljoé och gronomraden
4.1 Paverkan pa naturmiljon kring Hallunda gérd

Myndigheter och remissinstanser

Naturskyddsforeningen Botkyrka-Salem papekar att planbeskrivningen har
missat att fladdermusarter brunldngorat och nordfladdermus ar rodlistade sedan
2020. Naturskyddsforeningen menar att just brunlangorat anses vara kéinslig
for ljusfororeningar varfor de tror att den har hamnat pé rodlistan.

Sakégare

Flera ndrboende menar att planforslaget med att bygga bostidder kring Hall-
unda gird kommer att forstora naturmiljon kring Hallunda gard.

Flera ndrboende menar att det 6ppna landskapet mellan kvarteret Bronsgjuta-
ren och Hallunda gérd ar artrik och viktig for biologisk méngfald och klimat.
De menar att biologisk och ekologisk mingfald samt klimat kommer att
paverkas negativt av planforslaget.

Ovriga, ej sakigare
Ett par personer menar att viktiga naturomraden forsvinner vilket paverkar
fladdermdss och pollinerade insekter negativt.

Ett par personer tycker inte om att hastkastanjallén behover tas bort i samband
med genomforandet av planen och pépekar att den allén omfattas av det
generella biotopskyddet.

Ett par personer vill inte att dppeltrdd pa kommunens parkmark ska féllas i
samband med genomforandet av planen.

En person menar att planforslaget innebér att naturomradet och
Mailarpromenaden kommer att forstdras av bland annat av att ungdomar 8ker

diar med mopeder och el-scootrar.

4.2 Forekomst av olika djur och faglar
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Flera ndrboende vill bevara naturen, sé att det rika djur-och fagellivet kan vara
kvar. Bland annat pastds det finnas hackspett, notskrika, fasan, pafagel, 6rn,
grongoling, spillkréka och ndktergal inom planomrédet.

Flera andra ndrboende vill bevara naturen sé att rddjur, rdvar och harar kan
vara kvar inom planomradet.

4.3 Paverkan mojligheten till rekreation och friluftsliv.

Sakégare

Flera ndrboende menar att stora 6ppna landskapet med flera promenadstigar
(Mélarpromenaden, folkhilsostig) mellan kvarteret Bronsgjutaren och
Hallunda gard &r viktigt for rekreation och folkhélsa.

En ndrboende menar att Hilsostigen, Malarpromenaden och Kulturstigen
kommer att tyna bort och forsvinna pd grund av att de i framtiden kommer 16pa
delvis genom det planerade bostadsomradet.

Samfdlligheten Mejramen menar att allt befintligt rekreationsomrade nér det
giller 6ppet landskap kommer att byggas bort helt i samband med fortatningen.

Ett par néirboende menar att den delen av parkmarken och skogsmarken som
planldggs som natur och park inte &r likviardig med de delar av parkmarken
som planeras att fOrtétas.

Ovriga, ej sakiigare

Ett par personer menar att alla fritidsaktiviteter som sker pa 6ppet landskap
(dngarna) kommer att upphora och att barnen inte lingre kommer kunna spela
fotboll. Aven forskolor och skolor i stadsdelen kommer att bli av med ytor som
anvénds for lek, utomhuspedagogik, vintersporter och pulkadkning.

Ett par personer menar att de mest viardefulla omraden for rekreation som
finns forsvinner. De menar att den delen av naturen som sparas inte alls har
samma rekreativa virden.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning
4.1 Paverkan pa naturmiljon kring Hallunda gard

Gdllande fladdermusarter brunldngora och nordfladdermus, sa har inga kolo-
nier (boplatser) konstaterats i de flertal utredningar om fladdermdss som har
tagits fram under planprocessen. Troligen beséker bada arter planomrddet da
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och da for jakt och att finns liknande miljoer i ndrheten lings Mdlaren. De ar-
terna har kolonier nagon annanstans utanfor planomrddet ndra Mdlaren. Ddr-
med bedomer forvaltningen att de arternas bevarandestatus inte paverkas i na-
gon storre utstrdckning av planforslaget,; planbeskrivningen uppdateras med
senaste status for de arterna.

Forvaltningens svar fran samrddsskedet gdllande paverkan pd naturmiljon
bedoms fortfarande gdlla: Enligt planforslaget ska ca hdlften av planomrddet
dven fortsdttningsvis bli parkmark eller naturmark. De mest vdrdefulla
gronomrddena har undantagits fran bebyggelse, medan de mindre virdefulla
omrddena foreslds att bebyggas. Bostdder planeras mest pa den grdsvuxna
kommunala marken som i dagsldige dr obebyggd. Framtida allmdnplatsmark
natur- och park kommer mestadels ligga pd gdardsfastigheten. Det dr ndrmast
garden de hogsta natur- och kulturvirden finns varfor just de delar undantas
fran ny bebyggelse. De 6ppna grdsytorna ndrmast befintlig bebyggelse har
inte pekats ut i naturvirdesutredningen att innehdlla héga naturvdirden, och de
dr dven taliga for fordndringar som t ex ny bebyggelse, ndr det kommer till
kulturmiljévdrdena.

De omraden som har hogsta naturvdrden och ddrmed den hégsta biologiska
mangfalden planeras att bevaras som natur eller park. Utéver det foreslar
planforslaget att en stor del av planomrddet ska anvindas for odling och smd-
skalig djurhdllning som okar den biologiska mdngfalden. Sa sammanvdgt dr
de oppna grdsytorna som enligt samrddsforslaget ska bebyggas, de limplig-
aste platser for nya byggnader.

Gdllande hdstkastanjer som paverkas av framtida gatumark och/eller bebyg-
gelse vid Tomtbervigen, sa har kommunen sékt dispens fran linsstyrelsen och
fatt den beviljad.

Gdllande dppeltrdden pa kommunens mark, sda kommer de i framtiden hamna
pd bostadsgdrden till ett av de planerade bostadskvarteren. Planforslaget moj-
liggor for att ndstan alla dppeltrdd kan sparas for framtiden, t ex placeras
inga byggnader dit, dven parkeringsgaraget ligger utanfor omrddet med dp-
peltrdden. Dock kan ett par av dppeltriden ndrmast parkeringsgaraget skadas
och behova tas ned under byggskedet, da de ligger vildigt ndra parkeringsga-
raget.

Gdllande eventuell kérande med mopeder och el-scootrar pa Mdlarpromena-
den, sd ligger endast en liten del av den stigen inom planomrddet, resten ligger
utanfor planomrddet och dels inom Mdlarskogens naturreservat. Den delen av
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Mdlarpromenaden som ligger inom planomraddet planeras for allmdnplats na-
tur. Ndr det kommer till eventuell skadegorelse och olovlig korning i naturre-
servatet och naturomrdden, hdnvisas till samhdllsbyggnadsforvaltningens
parkforvaltare och skogsforvaltare.

4.2 Forekomst av olika djur och faglar

En fagelinventering ddr forekomst av skyddsvirda arter och vanligt forekom-
mande faglar) har tagits fram infor granskningen av planforslaget. Invente-
ringen innehdller dven bedomning hur skyddsvdrda fagelarter kan paverkas av
planforslaget. Till exempel har inga pdfdaglar eller ornar patrdffats inom plan-
omrddet. Lds mer i planbeskrivningen om vilka arter hittades, hur de kan pd-
verkas och vilka dtgdrder foreslds for att minimera skadan pd faglar.

Gdllande forekomst av rddjur, harar och rdvar, sd bedémer forvaltningen att
de dr vanligt forekommande arter och att deras status inte paverkas negativt

av planforslaget.

4.3 Paverkan mojligheten till rekreation och friluftsliv.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens svar frdan samrddsskedet gdllande paverkan
pa maojligheten till rekreation bedoms fortfarande gdlla: Cirka hdlften av plan-
omrddet kommer att bevaras som allmdnplats natur och park vilket ger goda
forutsdttningar for rekreation. Ndr det kommer till omrddet som planeras for
park, sd dr det framfor allt det nya kvartersparken med lekplats bredvid Oran-
geriet (vixthuset) och dppeltrddgdrden som kan vara av mervdrde. Resten av
omrddet kommer att ha mer naturliknande karaktdr. De gronomrdadena har en
direkt koppling till det stora skogsomradet ldngs Mdlaren som har héga rekre-
ativa vdarden. Fastigheten 4:20 innehdller variationsrika natur- och parkmil-
joer med stora gamla trdd, stark kulturhistorisk kéinsla och ett rikt naturliv.

Utover det vill forvaltningen precisera, att de kommer finna kvar éppna ytor
oster om stenroset vilket mojliggor att de kan anvindas pa samma sett som de
oppna ytorna pda kommunens parkmark anvinds idag. Skogen lings Mdlaren
dr nu skyddad som Mdlarskogens naturreservat. Det innebdr att Mdlarprome-
nadens strdckning inte alls paverkas av planforslaget.

Planforslaget méjliggor att Kulturstigen och Folkhdlsostigen kan fa en ny
stréckning ndrmare historiska byggnader och gamla herrgardsmiljon, da stora
delar av den miljon planeras att bli allmdn platsmark i framtiden.
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Ddrmed bedomer forvaltningen att bade de befintliga och framtida boende
inom omradet har goda mdjligheter for rekreation och frilufisliv.

5. Milj6 och hilsa
5.1 Miljokvalitetsnormer for vatten

Myndigheter och remissinstanser

Ldnsstyrelsen konstaterar att dagvattnet frdn planomradet leds till recipienterna
Milaren-Rodstensfjirden och Albysjon. Recipienterna uppnar ej god kemisk
status och far darfor inte forsdmras ytterligare. Det finns ett berdknat
atgirdsbehov for fosfor for bade Mélaren-Rddstensfjarden och Albysjon.
Péverkan sker bland annat fran urban markanvindning.

Ldnsstyrelsen konstaterar att dagvattenutredningen (WSP, 2022-06-10) och
forslag pa dagvattenatgirder har reviderats sedan samradet. For kvartersmark
och allmén plats ska 20 mm dagvatten kunna fordrdjas enligt kommunens
beslutade atgdrdsniva. Trots dtgidrdsnivan visar dagvattenutredningen att
ndringsdmnen Okar till recipienterna. Kommunen anger att en 6kning av
ndringsdmnen kan accepteras da planomradet idag bestar av naturmark samt att
atgirdsnivan ar framtagen for ett storre perspektiv dn en enskild detaljplan.

Ldnsstyrelsen menar att det emellertid inte framgér av planhandlingarna om
den foreslagna fordrojningsvolymen uppnér den atgérdsnivé som faktiskt krévs
for att folja miljokvalitetsnormerna. Lédnsstyrelsen menar att den foreslagna
fordrojningsvolymen inte verkar stimma dverens med det atgérdsbehov som
finns for samtliga ytor inom planen som bidrar till dagvattenavrinning.
Ldnsstyrelsen framfor att om kommunen avser att gora avsteg fran
atgirdsnivan for delar av planomradet behdver det framga var, samt motiveras
utifran mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna i recipienterna pé
kvalitetsfaktorniva. Utifran nuvarande forslag bedomer ldnsstyrelsen att
kommunen inte har visat att ett avsteg fran atgérdsnivan inte paverkar
mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna.

5.2 Oversvamningsrisk

Myndigheter och remissinstanser

Ldnsstyrelsen framfor att forskolan dr placerad inom en befintlig flodesvig en-
ligt dagvattenutredningen (WSP, 2022-06-10). Ldnsstyrelsen menar att dagvat-
tenutredningen visar endast var flodesvédgarna gar och inte deras utbredning.
Ldnsstyrelsen menar @ven att det framgér inte hur den planerade byggnaden
paverkar flodesvédgarna och om detta far konsekvenser for ndromradet och



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 21 [37]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-06-27 SBN/2020:00018

forskoleomradet. Léinsstyrelsen anser dirmed att kommunen dirfor inte har vi-
sat att planen i denna del kan genomf6ras med hénsyn till risken f6r Gversvim-
ning och sdkerheten for barnen pa forskolan.

5.3 Fororenade omrdden

Myndigheter och remissinstanser

Ldnsstyrelsen framfor att omrdde S6 ér planerat for bostéder och att det inom
omradet finns halter av bly och kvicksilver 6ver kinslig markanvdndning. Det
framgar av planbeskrivningen att det finns ett atgérdsbehov for omradet.
Kommunen anger att fororeningar inom omradet kommer schaktas bort i och
med planerad bebyggelse. Ldinsstyrelsen ser att det dock saknas en
planbestdammelse som sékerstéller att fororeningarna tas bort. Léinsstyrelsen
anser darfor att kommunen inte visat att marken dr [amplig for bebyggelse.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning
5.1 Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen kommer att kompletteras med
utokat resonemang och tydligare forklaring var, hur och varfor avsteget frdan
kommunens Tekniska Handbok gdllande atgdrdsnivan for fordréjning av dag-
vatten enligt LOD gors och hur dagvattenlosningen trots avsteget dnda mojlig-
gor att miljokvalitetsnormer kan nds. Det ska dven fortydligas i dagvattenut-
redningen och planbeskrivningen hur dagvatten fran tillrinningsomrdden utan-
for planomrddet hanteras och hur dagvatten fran de delar av planomradet ddr
ingen exploatering sker hanteras.

5.2 Oversvimningsrisk

Dagvattenutredningen och planhandlingar kommer att kompletteras med héjd-
sdttning for mark for att visa hur den framtida kvartersmarken ska hojdsdittas,
det skapas nya flodesvdgar for ytlig avrinning sd att vatten skapas och vatten
kan ledas forbi byggnader mot grénytor pa allmdnplatsmark. Marken ska
hojdsdttas sd att vattnet kan rinna bort fran byggnader och mot allmdnplats-
mark som ska ligger ldgre dn kvartersmark.

Férorenade omrdden

Plankartan kommer att kompletteras med bestimmelsen aj for de berorda
kvarteren, som stdller krav att startbesked far inte ges innan fororenad mark
har avhjdlpts, sd att acceptabla riktvirden for kdnslig markanvindning har
natts.
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6 Gator och trafik
6.1 Synpunkter pa trafik och gator generellt

Myndigheter och remissinstanser

Trafikverket noterar att exploateringsgraden har minskat sedan detaljplanen var
pa samrdd. Trafikverket anser att det vore bra om kommunen hade

uppdaterat berdknad trafikalstring utifran ny exploateringsgrad. I 6vrigt har
Trafikverket ingen erinran mot planforslaget.

Trafikforvaltningen Region Stockholm vill dven i sitt granskningsyttrande
betona vikten av dialog kring Tomtbergavidgens utformning, och
busshallplatsen. Framkomlighet for kollektivtrafiken Tomtbergavégen
trafikeras med stomlinje/tvargaende expressbuss 172 och det gor att en frizon
mellan korfalt och parkering pa 0,25 m behover sékerstéllas (se tabell 3,
kapitel 4 1 RiGata Buss). Vid Tomtbergavigens kurva sydost 1 planen maste
hénsyn tas till bussens 6kade krav pd bredd varfor breddokning av korfalten
maste goras. En korsparsanalys behdver genomforas for att sékerstélla att tva
boogiebussar kan motas i1 kurvan. Den parkering som é&r planerad intill det
sO0dra korfaltet i ovan nimnda kurva riskerar att fa skymd sikt och detta kan
komma att paverka bussarnas framkomlighet.

Trafikforvaltningen Region Stockholm vill &ven meddela att sedan samradet for
Hallunda gard dgde rum 2020, s& har Region Stockholm tagit fram
Kollektivtrafikplan 2050. Kollektivtrafikplan 2050 konstaterar att pa ldngre
sikt (bortom 2050), eller om takten 1 resandeutvecklingen gar snabbare dn
planerat, bedoms det finnas behov av ett mer kapacitetsstarkt trafikkoncept
langs delar av linje 172. Forslag pa trafikkoncept som lyfts ér nya tvarbanor
som bor sammanbindas med planerat tvarbanesystem och Spérvég syd for
rationell drift, samnyttjande av fordonsflotta och depaforsorjning (se sid 93 av
Kollektivtrafikplan 2050).

Ovriga, ej sakiigare

Ett par personer tror att trafiken kommer att 6ka vildigt mycket inom planom-
radet pa Hallunda gardsvig och dven utanfor planomradet. De &r oroliga att
oOkat trafik kommer innebédra 6kad risk for olyckor och att det blir trafikfarligt
for gdende och cyklister nir gangtunneln under Tomtbergaviagen kommer er-
sattas med Overgangsstille. De oroar sig dven for kapaciteten i busstrafiken, d&
bussar dr idag ofta fulla under rusningstiden.

6.2 Trafikpaverkan pa kvarteret Mejram och samfillicheten Mejram:
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Ovriga, ej sakiigare
En person undrar varfor finns det ingen trafikanalys hur Hallunda gérdsvig pé-
verkas av planforslaget.

6.3 Trafikpaverkan pa kvarteret Bronsgjutaren

Sakégare

En ndrboende menar att forskolan kommer att generera mycket trafik pa mor-
gonen och orsaka trafikbuller och risk for personskador.

En ndrboende vill inte se en 6kning av obehorig trafik pa samfillighetens sack-
gator.

Ett par ndrboende 6nskar stingslet vid vindplanen ndrmast det planerade for-
skolan ska utforas i s& pass robust material att det inte gar att klippas upp sé att
en smitvig skapas.

Ovriga, ej sakiigare
En person undrar varfor finns det ingen trafikanalys hur kvarteret Bronsgjuta-
ren paverkas av planforslaget.

Nagra personer menar att det forslaget att ta bort gang-tunnel och ersétta det
med ett Overgangstille 1 plan, kommer att bli trafikfarligt for gdng-och
cykeltrafikanter.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning
6.2 Synpunkter pd trafik och gator generellt

Forvaltningen noterar Trafikverkets yttrande, men avser inte uppdatera
utredningen. I en detaljplan ska kommunen méjliggora att trafikalstringen kan
tas om hand inom planomradet genom att det planeras for rdtt typer av gator.
Detta anser forvaltningen att planforslaget har visat, dd dven tidigare hogre
exploateringsgrad kunde tas om hand av de planerade gatorna.

Kommunen har tagit fram en forprojektering under 2020 och foljt dd gdllande
RiBuss for att sdkerstdlla utrymmeskrav for busstrafiken.

Kommunen har utrett fragan om gatumadtt och RiGata internt med hjdlp av
kommunens trafikplanerare och byggprojektledare pa stadmiljéenheten.
Kommunens slutsats dr att det dr mojligt att anpassa gatusektionen for
Tomtbergaviigen till mdtten enligt RiGata och sdkerstdlla matten enligt
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Trafikforvaltningens yttrande ovan. Detta kommer att ske i samband med
detaljprojekteringen under genomforandeskedet, det vill sdga efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Forvaltningen anser att flytta och att bygga om Tomtbergavdgen till 21 meters
bred stadsgata fran en trafikseparerad trafikled kommer att oka
trafiksdkerheten pa Tomtbergaviigen. Trafikplaneringen i Sveriges kommuner
gar allt mer ifran den separerade trafiken. Detta beror framst pd att separerad
trafik, ddr gangtrafiken leds i tunnlar, ofta leder till en otrygg miljo, vilket
leder till att mdnniskor undviker att ga i tunnlarna och istdllet korsar véigar pd
platser som inte dr anpassade for gangtrafikanter. Detta leder till trafikfara
och risk for olyckor. Planeringen anpassas i stdllet for gang- och
cykeltrafikanter, med breda trottoarer och cykelbanor plan med 6vrig trafik,
ddr gang- och cykeltrafikanter far ett utokat utrymme i gaturummet och bilen
mindre utrymme. Botkyrka kommun anser att utformningen av omrddet kring
torgkvarteren minimerar risken for hastighetséverskridanden, men att det dr
varje enskild forares ansvar att se till att halla hastigheten.
Hastighetsoverskridanden dr mycket svara att bygga bort helt och hdllet.

Gdllande onskemalet om utokat busstrafik hdnvisas till Trafikforvaltning
Region Stockholm och deras granskningsyttrande pd sidan 22 samt
kommunens svar pad det yttrandet pa sidan 23. Planforslaget mojliggor for
utokat busstrafik.

6.2 Trafikpaverkan pd kvarteret Mejram och samfdllicheten Mejram:

Trafikpaverkan pa kvarteret Mejram och Mejramens samfdllighet bedoms
ytterst liten av forvaltningen. Ingen biltrafik planeras genom samfillighetens
vdgar eller parkeringsytor. De norddstra delarna av planomrddet med 27
villor ska angéras genom den befintliga kommunalt dgda gatan Hallunda
gardsvdg. De planerade villornas parkering ska losas pd kvartersmark (pa
framtida villafastigheter). Dédrmed har forvaltningen bedomt att frdgan inte
behovs utredas vidare i en trafikutredning, da foreslagen trafiklosning bedoms
vara rimlig.

6.3 Trafikpaverkan pd kvarteret Bronsgjutaren

Trafikpaverkan pd kvarteret Bronsgjutaren bedoms av forvaltningen vara
forsumbar, dd det planerade omrddet inte kommer ha en bilgenomfart mot
kvarteret Bronsgjutaren. Vid forskolan planeras en vindplan med
stangsel(staket) mot kvarteret Bronsgjutaren som forhindrar bilar att kéra dit.
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Stdngsel behovs ocksd for att skapa en trafiksdker situation vid forskolan.
Frdgan om robust staket har skickats vidare till byggprojektledaren och
projektledaren som tar hand om genomférandeskedet.

7 Teknisk forsorjning
7.1 El/Tele
Myndigheter och remissinstanser

Svenska krafindt har inga anlaggningar eller intressen inom planomradet och
har ddrmed inga synpunkter pé forslaget. Svenska krafindt kan eventuellt ha
distributionsledningar i narheten. I det fallet s& behdver kommunen samradas
med ledningségarna.

Vattenfall Eldistribution bekréftar att placering av E-omraden stimmer enligt
tidigare yttrande. Vattenfall Eldistribution onskar att alla E-omraden for el-nit-
station har storlek 10x10 meter. Vattenfall Eldistribution 6nskar att inga ut-
formningsbestimmelser sitts fast pd plankartan, d& de dr osékra om onskade
kulorer kan levereras av underleverantoren. Ett separat dokument ha bifogats 1
yttrandet med underleverantorens mojlighet for utformning och kulorval for
framtida natstationer. Det &r olampligt att nétstationer ska klés in med tréribbor
pga brandrisk.

Vattenfall Eldistribution 6nskar att det fortydligas i1 planbeskrivningen att an-
nan gestaltning &n Vattenfall Eldistributions standardutforande for nétstationer
bekostas av bestéllaren. Vattenfall Eldistribution 6nskar att minsta avstand
mellan nétstation och parkeringsplatsen dr 2 meter for att underlétta tillgédnglig-
heten vid drift och underhéllsarbeten.

Vattenfall Eldistribution har en ledning (markkabel) séder om
Tomtbergavédgen. Den ledningen méste skyddas med ett u-omrade och ska
anges mitt 6ver markkabeln med minst 2 meter pa vardera sida om
markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark.
Inom detta omrade far byggnad inte uppforas eller markanldggning till
exempel trdd och buskar planteras. Alternativt maste denna kabel flyttas.
Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elndtanldggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatdren. Bestéllning/forfragan
ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och
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Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda te-
lekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

7.2 EnergifOrsOrjning

Myndigheter och remissinstanser

Sodertérns Fjdrrvirme (SFAB) har ledningar i omradet och kommer delvis bli
paverkade av projektet. Vi ér intresserade av att ansluta era nya fastigheter till
fjarrvarme. Sodertorns Fjdrrvirme (SFAB) onskar aterkoppling om detta i s&
tidigt skede som mojligt.

7.3 Réddningstjanst
Myndigheter och remissinstanser

Botkyrka kommun beméter Sodertorns brandforsvarsforbunds (SBFF) tidigare
yttrande i samrddsredogorelsen. Fragor géllande utrymningsstrategin med
raddningstjdnsten som alternativ utrymningsvig kommer att utredas vidare i
bygglovsskedet. Vandplatser ska ha planerats in i omradena. En skiss over
uppstillningsytor for riddningstjidnsten finns 1 planbeskrivningen. Denna skiss
beskriver dock endast framkomligheten till bostdder som eventuellt kommer
dimensioneras med rdddningstjdnsten som alternativ utrymningsvag.
Framkomligheten till 6vriga omréden beskrivs ej, exempelvis villaomradet
Sjoangen.

SBFF vill aterigen poédngtera att en 16sning med rdddningstjédnsten som
alternativ utrymningsvag inte dr en robust och héllbar 16sning 1 praktiken.
SBFF avrader bestdmt fran att anvdnda raddningstjinstens barbara stegar som
utrymningsvig. SBFF forordar att byggnader utfors sé att ingen stegutrymning
skall behdva genomforas for de boende. Istillet bor tekniska 16sningar tillforas
trapphuset sa att det dven vid nédlagen alltid &r en sdker vag ut.

I planforslaget bor det klargoras att avstandet frén uppstéllningsplats for
raddningstjdnstens fordon till angreppsvégar inte &r langre dn 50 m for
samtliga byggnader som planeras.

I tidigare yttrande har SBFF skrivit att omradet bor planeras sa att tillriacklig
vatten finns for eventuell sprinkleranldggning for aktuella byggnader, vilket
Botkyrka kommun ser 6ver i vidare VA-planering. SBFF vill poédngtera att
detsamma géller for brandvattenforsorjning i omradet. En beskrivning 6ver hur
brandvattenforsorjningen inom detaljplaneomradet ska dimensioneras bor
finnas.



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 27 [37]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-06-27 SBN/2020:00018

7.4 Sophantering

Myndigheter och remissinstanser

SRV renhallning tycker att bilden i1 planbeskrivningen som visar mdjliga lagen
for miljorum ar otydlig géllande forskolan, vard-och omsorgsboendet och ett
av flerbostadshusen s6der om Tomtbergaviagen. SRV renhdllning 6nskar att
den bilden revideras sa att mojliga ldgen for miljorum framgar tydligt. SRV
framfor dven att dragvigen mellan avfallsutrymme och uppstillningsplatsen
ska vara sd kort som mojligt och inte dverstiga 10 m. Avfallshantering skall
ske pd marknivé och inte fran kaj.

7.5 Postutdelning
Myndigheter och remissinstanser

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten
vilket bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkdnna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Post-
Nord samtliga postoperatorer som ar verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksidkert och med
hinsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postla-
dan i en lddsamling vid infarten till omréadet. I flerfamiljshus ska man ta emot
sin post 1 en fastighetsbox pa entréplan.

7.6 Vatten och avlopp

Myndigheter och remissinstanser

Syvab utgér fran att det ska ske ytterligare utredning avseende
dagvattenhantering och hur tillkommande fastigheter anslutas till VA-nétet. I
fortsatt planarbete och utredningar bor atgiarder beaktas for att minimera
méngden tillskottsvatten till spillvattennétet, rent generellt och vid stora
nederbordsméngder samt eventuella 6versvimningar. Syvab vill patala vikten
av att forhindra dagvatten att na spillvattennétet. Inte bara i samband med stora
nederbordsméngder utan dven vid nybyggnation och anldggningsarbeten samt
vid utbyggnad och renovering av befintligt VA-nit.

Okade floden till Himmerfjirdsverket vid till exempel sndésméltning och stora
nederbordsméangder skapar driftproblem vid avloppsreningsverket.

Det fat heller inte finnas risk for att sediment eller andra fororeningar nér
Himmerfjardsverket via ledningsnitet i samband med ledningsarbeten eller
annan byggnation. Avloppsreningsverket ér inte konstruerat for att rena vattnet
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fran fororeningar utdver néringsdmnen och biologiskt nedbrytbara material.
Andra typer av fororeningar riskerar dels att stéra reningsprocesser, dels att
folja med renat vatten ut i Ostersjon. Féroreningarna kan Aven hamna i
slammet och dir fororsaka ett forsdmrat kretslopp mellan stad och land. Vid
storre fororeningsmangder kan kretsloppet helt omojliggoras.

Syvab vill aven uppmarksamma att lokaler f6r verksamheter sa som
restauranger, butiker ska utrustas med vil fungerande fettavskiljare. Detta
innefattar d&ven andra inrattningar dér storre mangder disk tas om hand till
exempel vard- och omsorgsboenden samt forskolor.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har under plangranskningen tagit del av
rubricerat drende samt de underlag som varit tillgdngliga pa Botkyrka kom-
muns hemsida. Befintliga VA-anldggningar samt omldggning av VA-ledningar
SVOA har befintliga vattenledningar fran Norsborgs reningsverk och vidare 0s-
terut, cirka 500 meter soder om planomradet. Delar av denna ledning ska bygg-
gas om, dock finns ingen exakt tidplan for detta. Om eventuella tunga transpor-
ter till och fran planomrédet i samband med exploateringen kan komma att be-
rora omradet for SVOAs vattenledningar dvs séder om

exploateringen maste detta samordnas med SVOA.

e Viktigt att SVOA har fortsatt mdjlighet till avtappning av dricksvatten
fran befintliga vattenledningar till narliggande diken och dagvattensy-
stem.

e Viktigt att SVOAs transporter till och frdn Norsborgs vattenverk samt
Bornsjoomradet kan ske utan storningar genom hela byggskedet.

Samhallsbyggnadsférvaltningens svar och bedémning
7.1 El/Tele

Gdllande Svenska kraftndts yttrande, har kommunen tagit del av yttrandet och
noterats dess innehdll.

Gdllande Vattentfall Eldistributions yttrande, har utformningsbestimmelser for
elndtstationer forenklats eller har tagits bort helt pd plankartan. De uppdate-
rade utformningsbestimmelserna har stamts av med bilagan som Vattenfall
Eldistribution har skickat med sitt yttrande. Inga trdribbor, spaljéer eller viixt-
hus finns kvar i utformningsbestimmelserna.

Gdllande E-omrddet vid parkeringsytan, har prickmark med 2 meters bredd
inforts till plankartan for att sdkerstdlla avstandet mellan parkeringsplatsen
och elndtstationen.
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Gdllande markkabeln séder om Tomtbergavigen, sd pdverkas den av framtida
kvartersmark och behover ddrmed flyttas under framtida allmdnplatsmark
gata. Flytten av ledningen kommer att bekostas av exploatéren. Kommunen
har tagit del av informationen om hur rutiner for att initiera ledningsflytt ser
ut hos Vattenfall Eldistribution.

Gdllande Skanovas ledningar dr samhdllsbyggnadsforvaltningens svar det-
samma som den som gavs i samrddsredogorelsen: Skanovas ledningar som lo-
per fran Tomtbergavigen mot Hallunda gdard kommer att behovas att flyttas.
Det dr framférallt den delen av telekom-ledningen som ligger under de till-
kommande bostadskvarteren som kommer att behéva flyttas till framtida all-
mdnplatsmark. Atgéirden ska bekostas av exploatéren.

7.2 Energiforsorjning

Den delen av fjdrrvirmeledningarna som paverkas av framtida kvartersmark
har sdkrats pa plankartan med ett u-omrdde (markreservat for underjordiska
ledningar) och prickmark (mark som far inte bebyggas).

Informationen om Sodertorns Fjdrrvdarme onskemdl, att ansluta framtida
fastigheter till fidrrvdrmenditet, har skickats vidare till exploatéren sa att
dialog kan pdborjas efter att planen har vunnit laga kraft.

7.3 Riddningstjdnst

Planbeskrivningen har kompletterats med en uppdaterad skiss for méjliga upp-
stdllningsplatser for brandbilar for hela planomradet, déribland dven for om-
rdadet med villor i nordéstra delen av planomradet. Skissen har dven studerat
vilka hus som eventuellt skulle kunna forses med TR2 trapphus. Exakt utrym-
ningsvdg (TR2 trapphus eller utrymning med bdrbara stegar) kommer att utre-
das ndrmare under bygglovsskedet dd bygglovsritningar med exakta projekte-
rade l6sningar tas fram for att sdkerstdlla att BBR-krav for brandutrymning

foljs.

VA-huvudmannen (Tekniska forvaltningen pa Botkyrka kommun) har inte som

ansvar att dimensionera nytt vattenledningsndt utifran vattenforsorjningen vid
eventuell brand. 1 VA-huvudmannens uppdrag ingar att forse nytt omrade med
dricksvatten. Kommunen har gjort en inventering av var brandposter bdst pla-
ceras, onskas fler eller andra placeringar dn de som kommunen placerat ut sa
ber vi SBFF inkomma med onskemadl. Ndr detaljprojektering sker vid antagen

detaljplan kommer SBFF ges mojlighet att ldmna synpunkter kring brandpos-

ters placeringar.
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Foljande gdller vid installation av sprinkler:

* VA-huvudmannen gor en bedomning om sprinkleranldggningar fdr installe-
ras. I bedomningen sammanvdgs tillginglig kapacitet och risk for paverkan pd
vattenledningsnditets funktion i 6vrigt.

* Om VA-huvudmannen godkdnner installation av sprinkler ska servisledning
och sprinkleranldggning spolas igenom minst fyra ganger per ar.
Sprinkleranldggning ska funktionsprovas en gang om aret.

* Ett sdrskilt sprinkleravtal upprdttas mellan VA-huvudmannen och fastighets-
dgaren.

7.4 Sophantering

Planbeskrivningen har fortydligats med en ny skiss som visar mojlig
sophantering for planomradet. Exakta placeringar av sopkdrl eller miljorum i
de olika byggnadskvarteren kommer att studeras ndrmare under
genomforandeskedet dd bygglovsritningar med exakta projekterade l6sningar
tas fram for att sdkerstdlla att BBR-krav for sophdmtning foljs.

7.5 Postutdelning

Yttrandet fran PostNord noteras.

Kommunen vill podingtera att alla gator planeras efter de mdtt och standarder
som krdvs for att sopbilar och rdddningsfordon ska kunna trafikera alla gator
och vinda pa vindytor i slutet av gatorna. Ddrmed bér dven PostNords fordon
kunna trafikera omradet och dela ut post i alla delar av planomrddet.

Samlade postlddor (fastighetsboxar), som en kostnadseffektiv losning for
postutdelning, kan eventuellt vara mojlig for vissa delar av planomradet
(framfor allt for radhusen). Den exakta placeringen av brevlddor kommer att
studeras under genomforandeskedet da bygglovsritningar med exakta
projekterade l6sningar tas fram for att sdkerstdlla att BBR-krav fol]s.

7.6 Vatten och avlopp

Botkyrka kommun kommer att arbeta vidare med utredningar och projektering
av det planerade VA-nditet. Befintliga utredningar kommer delvis uppdateras
och vissa kommer tillkomma. Fér pumpstationen som ska flyttas, har
kommunen tillsatt en lokaliseringsstudie (Afry, 2021) som redogor for optimal
ny plats for pumpstation och dess funktionalitet. Kommunen arbetar aktivt med
att se till att minska oonskat tillskottsvatten i spillvattennditet, detta bland
annat genom att byta ut till tdta betdckningar pa brunnslock. Stora delar av
det befintliga VA-ndtet byggs om i samband med exploatering varpda omrddet



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 31 [37]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-06-27 SBN/2020:00018

far ett nytt vilbyggt ledningsndt utifran dagens standarder, hdr minimeras
risken for felkopplingar via slutbesiktning innan anldggningarna tas i drift.
Kommunen har inget kombinerat ledningsndt med brdddpunkter i omrddet,
ledningsnditet dr duplicerat, detta minimerar risken for tillskottsvatten till
spillnditet via kraftig nederbérd. Botkyrka kommun tilldmpar sin
dagvattenstrategi och dess principer ddr krav framgar for fastigheter som
bedriver restaurang, skola, forskola, vard- och omsorgsboende eller annan
verksamhet som krdver fett- eller oljeavskiljare.

Botkyrka kommun kommer att informera intressenter inom omrddet ndr man
avser starta sin produktion, i forsta hand via hemsidan https://www.bot-
kyvrka.se/stadsplanering-och-trafik/botkyrka-vaxer

SVOA uppmanas dven bevaka 1SY-case ddr information ldggs upp om plane-
rad produktionsstart och entreprenadens sluttid. I det fall samordning mellan
parterna dr nodvindig ska kontakt tas med projektets byggprojektledare pd
kommunen. Under produktion kommer det troligen bli aktuellt med provisorier
for befintliga VA-anldggningar inom byggomradet, alla befintliga anslut-
ningar kommer kunna vara i drift. SVOAs avtappning dventyras ej.
Transporter till och fran Norsborgs vattenverk samt Bornsjoomrddet kommer
fortsatt vara mojliga under hela byggtiden. Eventuellt hinvisas trafik till alter-
nativa vdgar, men inget som hindrar framkomligheten.

8 Genomforandet av planforslaget
8.1 Om genomforandet av planforslaget generellt

Myndigheter och remissinstanser

Ldinsstyrelsen framfor att till en fornlamning hor ett si stort omrade som be-
hovs for att bevara fornldmningen, ett sa kallat fornlimningsomréde. Inom ett
fornlamningsomrade krévs tillstand for markatgarder enligt 2 kap. kulturmil;j6-
lagen. Planbeskrivningen bor innehélla information om detta.

Liinsstyrelsen framfor dven att d4 planomrédet ligger inom Ostra Milarens vat-
tenskyddsomrade enligt planbeskrivningen, sd anser ldnsstyrelsen att 14 § 1
skyddsforeskriften om muddring, mark och anldggningsarbeten dven kan bli
aktuell under planens genomforande och dirmed bér kommunen komplettera
planbeskrivningen med den informationen.

8.2 Skador, byggtrafik och andra oldgenheter under byggnadstiden

Sakdgare


https://www.botkyrka.se/stadsplanering-och-trafik/botkyrka-vaxer
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Flera par ndrboende undrar vem som kommer att ansvara for eventuella ska-
dor under byggnadstiden.

Ett par ndrboende poangterar att bullerkraven behover foljas noggrant under
byggnadsskedet da befintliga hus i kvarteret Bronsgjutaren har 2-glas fonster.
De hénvisar till Stockholm stads miljoregler om buller fran verksamheter.

Ett par ndrboende(sakéiigare) och ett par personer (ej sakdgare) oroar sig att
genomforandet av planforslaget kommer orsaka délig luft, damm och buller
under byggnationen.

Ovriga, ej sakiigare
Flera boende undrar hur kommunen kommer att hantera storningar som till ex-
empel byggtrafik, byggbuller, damm och luftféroreningar under byggtiden.

8.3 Fastighetsbildningen och lantmaéterifragor:

Myndigheter och remissinstanser

Lantmdteriet menar att det saknas konsekvenser och effekter av allmén och en-
skild kvartersmark i planen. Lantmdteriet meddelar att anvindningen D1 och
C3 kan komma att anses vara kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande
(allmén kvartersmark) samtidigt som det kan anses vara enskild kvartersmark.
Lantmditeriet menar att kommunen bor 1 planbeskrivningen redovisa att det ak-
tuella omradet bedoms vara allmin kvartersmark. Enligt lantmdteriet bor kom-
munen under konsekvenser gora en redovisning av att kommunen har ritt, re-
spektive pd anmodan av fastighetens dgare dr skyldig, att [dsa in omréadet enligt
6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL. Enligt lantmdteriet bor kommu-
nen dven redovisa hur kommunens rétt / skyldighet paverkas vid bygglov till
forman for enskild enligt 9 kap. 32 § PBL. Lantmdteriet menar att nér enskild
och allmén kvartersmark blandas kan det innebéra att en privat fastighetségare
koper hela omradet och sen begir att det ska losas in.

Lantmditeriet ser @ven behovet av att konsekvenserna av att genomforandeavtal
anvéinds behover redovisas. Gemensamhetsanldggningen Odaldkern ga:1 beho-
ver som en f6ljd av planforslaget omprovas och omfordelning/minskning av de
upplétna omradena behover ske. Enligt 40 a § anlédggningslagen ska dgaren till
den mark som blir av med belastning av en GA betala ersittning till de fastig-
heter som deltar i GA:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen
ndmns detta kort men ger ingen tillricklig forklaring om dessa regler som inte
ar dispositiva och numera géller nir en gemensamhetsanldggning minskas 1
omfattning.
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Lantmditeriet anser att planbestimmelsen om stdngselkrav inte far anvindas i
planomréadesgrins. Pa plankartan finns en stricka med bestimmelse om att
stangsel ska finnas utlagd i planomradesgriansen. Stingselkrav far enligt 4 kap.
9 § PBL endast ldggas mot allméinna platser. Detta innebér att det inte dr moj-
ligt att lagga denna typ av bestimmelse i en planomradesgréins av foljande
skil: I en planomradesgréins gar det inte att sidkerstélla att det dr allmén plats
eller dven 1 fortsdttningen kommer att vara allmén plats i den angransande pla-
nen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar och beddmning

8.1 Om genomforandet av planforslaget generellt

Planbeskrivning kommer att kompletteras med information om fornldmnings-
omrdde.

Planbeskrivning kommer att kompletteras med information att 14 § i Ostra
Mdilarens skyddsforeskriften om mark och anldiggningsarbeten ska foljas under
genomforandet, dd planomrddet ligger inom sekunddr skyddszon. Planomradet
ligger utanfor primdr skyddszon varfor de delar av 14 § i skyddsforeskrifter
inte dr aktuella for planomrddet.

8.2 Skador, byvggtrafik och andra oldgenheter under bygenadstiden

Under byggnationen av allmdn platsmark dr det samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen pd kommunen som dr ytterst ansvarig for eventuella skador som kan
orsakas till omgivningen. Det dr kommunens ansvar att dtgdrda allmdnna ga-
tor ifall ndagon av de befintliga gatorna inte skulle klara av byggtrafiken under
byggskedet.

Under byggnationen av den kommunala forskolan dr kommunens tekniska for-
valtning ytterst ansvarig for de eventuella skador som kan orsakas till omgiv-
ningen.

Under byggnationen av nya bostadskvarter, vdard-och omsorgsboende, restau-
rangen och handelstrddgdrdens anldggningar dr exploatoren ansvarig for
eventuella skador som kan orsakas till omgivningen.

Vid byggnation av gator och bostdder finns det riktvirden for hur mycket
buller, damm och andra storningar som far uppstd sa att ndrboende inte
kommer drabbas. Kommunen har ansvaret att tillse att dessa riktvirden
efterfoljs under hela genomforandet av detaljplanen.

En riskanalys gdllande omgivningspaverkan kommer att utféras innan
byggnation. For entreprenaden for kommunala gator samt for vatten- och
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avloppsanldggningar utfor kommunen en forbesiktning och riskutredning pd
samtliga intilliggande hus som kan bli berorda enligt riskanalysen innan
entreprenaden startar. Ndr vil entreprenaden dr igang dr det den entreprendr
som kommunen anlitat som bygger allmdn infrastruktur som dr ansvarig om
det blir skada pa 3:e man.

Ndr entreprenaden for allmdn infrastruktur dr klar utfor kommunen en efterbe-
siktning pd de intilliggande hus som det gjordes forbesiktning pa. Ifall t ex
sprickor skulle upptickas pa husfasader vid efterbesiktningen som dr orsakade
av kommunens entreprenor ansvarar kommunen for att atgdarda samt bekosta
felet.

For byggnation av bostdder pa kvartersmark dr bostadsexploatoren helt an-
svarig. Kommunens praxis dr att bostadsbyggnation pa kvartersmark paborjas
efter det att allmdn infrastruktur dr utbyggd och slutbesiktigad. Detaljplanen
har en genomforandetid pa 5 dr. Inom den tiden avses vatten- och aviopp,
park, forskola och samtliga bostadskvarter vara uppforda.

8.3 Fastighetsbildningen och lantmdterifragor:

e Planbestimmelserna D1 avser vard- och omsorgsboende. Kommunen har
markanvisat foreslagen byggriitt for vard- och omsorgsboende (D1) till ex-
ploatoren Titania AB for att anldgga samt forvalta blivande fastighet.
Detta regleras i markoverlatelse- och genomforandeavtalet.

o Planbestimmelserna C3 centrum. Kommunen har markanvisat foreslagen
byggritt for centrum (C3) till exploatoren Titania AB. Detta regleras i
markoverldtelse- och genomforandeavtalet.

o Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av konsekvenser for ge-
nomforandeavtalet.

e Vidrd- och omsorgsboendet, som avses byggas och forvaltas i privat regi,
markanvisar kommunen till exploatéren, med méjligheten att uppfora ett
privat vard- och omsorgsboende. Dd vard- och omsorgsboendet avses for-
valtas och uppforas i privat regi bestimmer exploatoren om uthyrning av
vardplatser. Detta regleras i genomforandeavtalet.

o  Kompletterande forklaring angaende omprovning av Odaldkerns samfdl-
lighetsforening gdllande ersdttning till ingdende fastigheter liggs till i
planbeskrivningens genomforandedel.

o Planbestimmelsen om att stangselkrav dr ritad pd planomrddets grdns pd
allmdnplatsmark i granskningsforslaget. I planmosaiken finns pa andra si-
dan av planomrddets grdins befintlig kvartersmark. Ddrmed anser
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forvaltningen att bestimmelsen anvinds precis som det star i 4 kap. 9 §
PBL — mot allmdnplatsmark.

Forvaltningens bedomning dr att bestimmelsen om stingselkrav behovs
for att kunna fysiskt hindra att en utfart mot vindplanen vid forskolan kan
skapas vilket skulle kunna medfora att en trafikfarlig situation uppstdr vid
forskolan.

1 en eventuell framtida planliggning behover en ny bedomning géras, vil-
ken omfattning den framtida planomradet behover ha for att kunna préva
det eventuella framtida planforslaget. Det dr mojligt att fragan om befint-
ligt stangselkrav skulle kunna vickas och eventuellt omprovas. Beroende
av den eventuella framtida planforslagets innebord, omfattning samt dess
trafiklosning skulle man kunna komma fram till att bestdmmelsen om
stangselkravet inte ldngre behovs och att den dd upphdvs.

Frdn lantmditeriets yttrande forstdr forvaltningen att lantmditeriet onskar
att planbestimmelsen skulle placeras mellan tvd ytor av allmdnplatsmark,
for att sdkra att planbestimmelsen dr ldmplig dven i framtiden nér angrdn-
sade detaljplan kan dndras, ersdttas eller upphdvas. Detta dr enligt for-
valtningens mening en overtolkning av lagen och skulle vara ett oldmpligt
sdtt att anvdnda detaljplaneinstrumentet.

9. Andra olagenheter for boende

Ett par ndrboende (sakdgare) menar att planforslaget med flera boende inom
omridet kommer att 6ka risken for kriminalitet och att béttre belysning inte
kan bekdmpa organiserad brottslighet.

Flera ndrboende vill inte ha ndgra nya byggnader inom planomradet, da de
anser att det finns tillrackligt mycket folk som bor redan i omradet. De menar
att om det flyttar in nytt folk i omradet blir det trdngbott och fridfullheten av
omradet forsvinner vilket blir en oldgenhet f6r ndrboende.

Flera ndrboende (sakdgare) och andra personer (ej sakdgare) menar att plan-
forslaget innebér mer rorelse av folk och fordon inom planomradet vilket &r
negativt och stor de som redan bor i omrédet.

Nagra ndrboende (sakéigare) och ndagra andra personer (ej sakdgare) menar
att deras livskvalité paverkas negativt om omradet kommer att fortétas med ny
bebyggelse.
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Ndgra néirboende (sakdgare) och nagra andra personer (ej sakdgare)
motsétter sig att den utsikten som enskilda fastighetsdgarna har mot édngarna,
naturen, Hallunda gérd eller Milaren kommer att forsvinna eller minska nér
nya byggnader tillkommer. Det giller bdde dngarna ndrmast kvarteret Mejram
och kvarteret Bronsgjutaren.

Flera ndrboende dr oroliga for att vardet pd deras bostdder kommer att minska
efter planens genomférande. De menar att planforslaget inte tar hénsyn till de
nuvarande fastighetsdgarna och hur virdet pa deras fastigheter pdverkas. En
narboende menar att virdet pa hens bostad kommer att minska bade under
planens genomforande och dven efter planens genomforande avsevirt.

Ett par néirboende forstar inte hur den befarade virdeminskningen av deras
fastighet och alla fastigheter 1 grannskapet inte ses som ett allménintresse. De
menar att deras grannskap ar s pass stort att den befarade virdeminskningen
bor rdknas som allménintresse och védgas som hdgre én intresset att bygga vil-
lor vid kvarteret Mejramen.

En sakdgare undrar vad kommunen menar nér de skriver i
samradsredogdrelsen att ’planforslaget bedoms heller inte medfora sddant
omgivningsbuller eller annan omgivningspéverkan att betydande oldgenheter
uppstar for den befintliga bebyggelsen.”

Ovriga/ ej sakiigare
Ett par personer undrar varfor planhandlingar inte beskriver hur
fastighetsvarden kommer att paverkas av planforslaget.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt plan-och bygglagen ska bebyggelsen lokaliseras, placeras och utformas
sd att den inte medfor paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i ovrigt
som innebdr fara for mdnniskors hdlsa eller sikerhet. Bebyggelse far inte hel-
ler innebdra betydande oldgenhet for omgivningen, till exempel far byggnader
eller tomter i anslutning till planomradet inte skadas.

Forvaltningen menar att fortdtningen med nya boende och verksamheter i om-
radet kommer att innebdra mer liv och rorelse i omradet, som kan uppfattas
storande av befintliga boende men i inte i sadan omfattning att det skulle inne-
bdra betydande oldgenhet for ndrmsta grannar. Mer liv och rérelse i omrddet
brukar vanligtvis oka trygghetskdnslan i ett omrdde.
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Gdllande att planforslaget paverkar vyer mot ett oppet landskap, sa menar for-
valtningen att dven den paverkan inte dr av karaktdren betydande oldgenhet,
dd planerad bebyggelse som ansluter till befintlig bebyggelse haller liknande
volym och karaktdr som befintliga hus i ndaromrddet.

Ddrmed dr forvaltningens bedomning samma som under samrddsskedet — de-
taljplaneforslaget kommer att paverka ndrmiljon for de boende, men inte i sd-
dan grad att det gor det olampligt att omvandla och fortita omrddet. Planfor-
slaget bedoms heller inte medfora sddant omgivningsbuller eller annan omgiv-
ningspdverkan att betydande oldgenhet uppstdr for den befintliga bebyggelsen.

Med allmdnintresse menas att det dr ndgot som dr viktigt i ett storre samhdlls-
perspektiv —t ex att det finns forskolor i stadsdelen, att man forbdttrar for kol-
lektivtrafik, eller att man ser till att flera har tillgang till frilufisomraden och
gronomrdden i sitt ndromrdde.

Pa grund av det stora behovet av nya bostdder, sa riknas dven bostadsbyg-
gandet och utveckling av bostadsbestandet som allmdnt intresse. Sdikerstdllan-
det av nya bostdder och mdjligheten att kunna rdda bot mot bostadsbristen ses
som intresse for samhdillet i stort och dr ddrmed ett allmdnt intresse.

Ndr det kommer till hdllbar utveckling sa dr det en bra hushdllning med mark
att planera bostdder i kollektivtrafikndra ldge, vilket planomrddet dr. Att inte
utveckla omrddet med nya bostdder och verksamheter och inte goéra nagra
dndringar i omrddet alls, ses i detta sammanhang som enskilt intresse for de
som redan bor eller vistas i omrddet.

Enligt kommunens erfarenheter brukar virdet pd fastigheter i ndromrddet van-
ligtvis oka, dd nya investeringar kommer ske i samband med utbyggnationen
av planforslaget. De investeringarna dr bland annat att det kommer att byggas
nya gator, ny park med lekmdjligheter och satsas pa forbdttrad belysning osv.
Det kommer dven att skapas mer service och verksamheter inom planomrddet -
till exempel genom att det planeras for en ny forskola, restaurang, handels-
tradgard, vard-och omsorgsboende samt lokaler for centrumdndamal i botten-
planen.

Aven presumtiva virdedndringar av befintliga fastigheter inom planomrddet
eller i ndra anslutning till planomradet, ses som enskilt intresse enligt forvalt-
ningen. Det gdller bade privatpersonernas villafastigheter och de fastigheter
som planeras att exploateras i samband med planférslaget och kommer att
dgas av exploatoren.
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