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Inledning

Planhandlingar

1 Plankartaned grundkarta och bestammelser
1 Denna planbeskrivning

1 Behovsbeddmning (2022

1 Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

1 Hlustrationsplan
1 GestaltningsprograifMunde Arkitekter, Lsape, Scapeous 20220-07)

Utredningar

Bullerutredning(Tyréns 202206-23)

DagvattenutredningMarkTema, 2022.0-07)

Geoteknisk PMStructor,202205-13)

Markteknisk undersokningsrapport Geotek(skructor,202205-13)

Geoteknik borrprov22-05-13plan (Structor22-05-13)

Oversiktlig nventeringav ekosystemtjanst, sarskilt skyddsvarda trad
och andra vardefia trad (Calluna, 202206-13)

1  Trafik-och parkeringsutrednin@yrens 202209-21)
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa en ny attraktiv bostadsmiljo med nérhet till
odling och gronska vid koloniomradet i Alby. Omradet rymmer byggratter for
cirka 270 bostader med en blandning av lagenheter i flerbostadshus och
radhus. Koloniomradet och degya bebyggelsen ska integreras med varandra
genom att skapa ett nytt allmant parkstrak med nya entréer till koloniomradet
och en ny allman kvarterspark. | nara anslutning till parken skapas ett nytt
mindre torg. For att aktivera torget planeras lokalerdétaurang/kafé

och/eller butik i punkthusets bottenvaning narmast torget.

Planforslaget ska skapa bade offentliga och semiprivata motesplatser for att
skapa ett socialt hallbart och tryggt bostadsomrade. Genom skapandet av nya
offentligamotesplatser som till exempel torget och parken, kommer
koloniomradet kunna integreras med resten av stadsdelen. Bostadsgardar ska
erbjuda odlingsmojligheter for de boende vilket skapar semiprivata
motesplatser inom bostadskvarteren.

En annan viktig forgattning har varit att skapa battre gatumiljéer och
rorelsestrak mellan planomradet och resten av stadsdelesit kdinna uppna
detta ska gangtunnel under Albyvagen ersattas med en plankorsning mellan
Albyvagen och Amalias vag. For att ytterligare sdkilbara och trygga
gatunat i stadsdelen ska Amalias vag kopplas ihopStadkiftesvagen

sOdra delen av planomradet.

Koloniomrades funktion som en grén motesplats har varit en utgangpunkt for
dentillkommande bebyggelsens gestaltning och utformnivgn hantering

av dagvatten och ekosystemtjanster har varit viktiga fér utformningen av
planforslaget. For att kunna bemdta detta ska planomradets utephi§der
allmanplatsmark och kvartersmark med bostadsgardformas sa gréna och
genomslappliga so mojligt, vilket ger bra forutsattningar for
dagvattenhantering och gynnar ekosystemtjanster.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900. Planen genomférs enligt
standardforfarande eftersom forslaget ar forenligt med 6versiktsplatedy i

av betydande intresse for allmanheten, och inte antas medféra en betydande
miljépaverkan.

Plandata
Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet liggerAlby. Omradets areal @&a5,7 hektar
Marken ags av kommunen. Planomradet gramisae kommunagda
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fastigheterna med véardch omsorgsboendet och forskolan Masen i vast samt
kommunéagda marken med koloniomradet och forskolan Tranan i 6st. Soder
om planomradet ligger radhusomraden som i stora delar itpptéd tomtrétt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar tat stadsbygd i norra delar av planomradet och medeltat
stadsbygd i resten av planomradet. Omradet &r aven ttpkasiktsphnen

som sarskilt forandringsomrade med fokus pa fornyelse och fortatning i Alby.
Planforslagt ari enlighetmed Oversiktsplanens intéoner.

Stadsbyggnadsidé: Framtid Alby
StadsbyggnadsidaéFramtid Albyantogs 2014 aKommunfullméaktige.

Framtid Albyharforeslagit fyra byggstenar for aiby skakunna utvecklas
och fortatas enligt principer for hallbar stadsbebyggelse.

Omradet kring kolonilottsomradet ar utpekam en plats for nya bostader.

Enligt Framtid Albys vigon ska nya bostader rama in kolonilottsomradet. De
nya bostaderna ska vara en blandning av olika typer av bostadshus, till
exempel punkthus, lamellhus och radiDdling och grénska ska utgéra
viktiga kvalitéervid planering av stadsdelen ochfattninggenav ny
bebyggelse studeragirmareunder planprocessen

Detaljplaner

Inom planomradet gélldlera olika detaljplaner for olika delar. Dietaljplaner
som galler inom planomradet &r:

q stadsplarfor del avAlby XII (50-15-1) frdn 1970-03-10

{ stadsplan for del av AlbXIIl (50-16-1) fran 197204-10

{ andring av stagplan forkvarteretTegskiftet m.fl. (5620.1-1) fran

198503-15

andring awstadsplardel av Alby XX (5623.1-1) fran198503-21

tillagg for andring av stadspldar del av AlbyXX (T 50-23) fran

200207-09

{ andringav stadsplakvarteret Rotemannen.m. (50-34.1-1) fran
198408-27

{ detaljplan for Alby Ang 1 (5@2) fran2001-07-19

= =4
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Genomférandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner. Den delen av
fastigheten Alby Ang 2 som ingar i detaljplar@rplanlagdor aldreboende.

Hela fastigheten Alby Ang 3 ar planlagd skwartersmark med anvandningen
E-omrade for transformatorstation.

Den del av den stora kommunéagda fastigheten Alby 15:32 som ingar i
planomradet &till storsta delen planlagd som allman platsmark med
anvandningen park, gata. Mindre delar i 6strad@aav planomradet av
fastigheten Alby 15:32 &ar planlagdom kvartemhark med
anvandningomraden sordrott, Eomrade for transformatorstation och
allmant andamal (reservtomt for skola).

Dendel av fastigheten Alby 186 som ingar i planomradet ar planlagd som
kvartersmark med anvandningen kolonitradgard.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Planomradet ingar i yttre vattenskyddsomrade for Ostra Malaren.

Vattenskyddsomradet omfattas av skyddsforeskrifter, varav tva berboctag
draneringsvatten i den priméara och sekundéara skyddszOstra (Malarens
vattenskyddsomrade, Skyddsforeskrifteinsstyrelsen Stockholm, 2008):

{ Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor déar risk
for vattenfororening foreligger, t.ex. stérre vagar, broar och parkerings-
anlaggningar, far inte ske direkt tillwgtten utan foregaende rening.
Draneringssystem vid sadana anlaggningar samt langs jarnvagsspar ska
vara forsett med majlighet till férdréjning och uppsamling i samband
med t.ex. kemikalieolyckor.

{ Utslapp av dagoch draneringsvatten fran befintliga @gbroar, jarn-
vagsspar, parkeringsanlaggningar och dylikt far forekomma i den om-
fattning och utformning den har da dessa foreskrifter trader i kraft un-
der forutsattning att den inte strider mot bestammelserna i géllande mil-
jOlagstiftning

Undersokning av betydande miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen géra en undersdkning om ett forslag till detalj-
plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersok-
ningen kommer fram till att detaljplanens genomférande kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan ska detaljplanen miljobedémas.
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1 Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget inte ge upphov till
betydande miljopaverkan. Underlag for bedémningen &r
Behovsbeddmning

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detaljplanen beddoms inte medféra risk for betydande miljopaverkan. Det finns
ett flertal miljofragor att utreda under planprocessen men ingen av dessa
bedéms, enskilt eller sammantaget, medfora risk for betydande miljopaverkan.
Planomradet bedoms inte innehalla nagra betydande naturvarden. Det grona
sambandet 6ster om planomradet besldtte paverkas negativt detaljplanen.

Det finns en viss 6versvamningsrisk vid skyfall men det beddms kunna hanteras
med bland annat en medveten hojdsattning. Anstrangningar kommer ocksa att
behtva goras for att rena dagvattnet, framfor allt fran wedidte ytor.
Bullernivaerna ar relativt laga inom planomradet. Det &r endast vid Albyvagen
som ljudnivan eventuellt kan 6verskrida riktvardena.

De miljéfragor som behover utrediassamband med planarbetet &r:

A En utredning av dagvatteach skyfallshantenig

A En bullerutredning fér de planerade bostadshusen vid Albyvégen

A En utredning av skredrisken i det fall ny bebyggelse (eller annan
belastning) ska uppfdras inom de omraden inom planomradet som &r
utpekade som aktsamhetdler riskomraden for skred

Kommunala beslut

En markanvisningstavlingolls under ar 201.7Detvinnande forslagt (Sonia
Andersson SAR/MSA, Nyréns Arkitektdmar varitgrunden till planforslaget
och har vidareutvecklats under framtagandet av samradsforslaget.
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Forutsattningar

Natur
Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet ligger i Albydalesch ramas in av Albyberget i norr okbijden
vid Kvarnhagen i sbdeMarkenar relativt platt ochutari sydostlig riktning

mot Albysjon.Alhagen, som ligger utanfor plamradet ar en skogbekladd
hojd med fleagrova I6vtrad som ekar och pilar.

Det finnsettdike med branta sléatochstora altradnellanAmalias vagoch
vard och omsorgsboentiAlby Ang. Norddstra hornet av koloniomradet
bredvid elnatstationen innehaller en dunge med grova popplar. Resten av
planomradebestar mestadels av grasytoed nagra enstaka trad.

Del avdenmark som ar planlabfor kolonitradgardochingar nomplanomra-
detomfatar ca1l6 000kvadratmeterKoloniféreningen anvander ytan som &r
markerad medron fargpa bilden nedafor odling, ang6ring och parkering.
Det gulmarkerade omradet bestar av vagslaméemst Albyvagen och delar av
gatan Amalias vadPlanomradet ar markat medenbla linje pa bilden nedan.

7
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Grans for kvartersmarken
kolonitradgard enligt gallande
detaljplan

Omrédet som anvands av
koloniféreningen

Omradet som bestar av
, W\ A\ vagslanter, allmén gata,
VAT grasytor

Bild 2: Koloniomradet och planomradesgranser
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster bestar av naturens mojlighet att tillhandahtédgmnde,
forsorjande, kulturella ocreglerandeskosystertjanster Ekosystertjanster
harkartlags med Boverkets verktygSTERI utredningen som genomfordes
av Calluna202206-13). Utredningen har kartlagckosystemtjansteéiven en
bit utanfor planomradet, for att skapa en bra helhetsbild.

Enligt den kartlaggningen ar produktionen av foljande tjanster sarskilt hog:
Naturligt kretslopp jordmansbildningrening och reglering av vatteratten-
forsdrjning, mentalt valbefinnande, kunskap och iresjan och social inter-
aktion Sarskilt viktiga omradem for kulturella ekosystemtjanster ar koloni-
tradgarden, de stora graattorm med gag-och cykelvagar, skogen Alhagen
ochdiket med alar som utredningen kallar foér Aldungerhaskogen med
torpet ligger utanfor planomrédet.

P o

Bild 3: Ytor som inventerades for ekosystemtjanster (Calluna 2022)
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Omradet har ocksa stora varden for produktion av livsmiljoer. Dels i de delar
som har en skogligaraktar som Alhageoch aldungen, dels genom de spridda
grona strukturer som finns i koloniomradet, i traddungar, buskage och pa
oklippta grasmattor.

Under inventering identifierades 9 ytdmilfl 3) i omradet med funktioner for
ekosystemtjanster. Ytorna 1, 3 och 4 ar ytedmskoglig karaktar. Ytorna 2, 5,
6 och 9 ar grasytor med kesller oklipptgrasmatta. Yta 8 ar kolonilottsomra-
det.

Rekreation, lek och friluftsliv

Planomradet ligger nara Albysj@thramas in av naturmarken som erbjuder
flerarekreationsmojligheter. S6der om planomradet vid vattnet ligger Alby ang
med lekplatsen Albyarspark,Folkhalsostigen och narheten till
Sormlandsleden. Via Sérmlandsleden kan man vandfeltiftsomradet

Flottsbroi Huddinge kommupsomfagelvagerdigger cal,5 kilometer bort

ochtill Stendalsbadetomligger ca 2 kilometebortfagelvagn.

Vasterut istadsdelen Alby finns Fehalsoparken med utegym och flera
lekplatsersom Aldermannen och Albyparken.

Langre norruvia gang och cykelvagen su I6per langs Albysjon, kan man
komma till Fittjadagvattenparkch lekplatsewid Fittjabadet.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Enligt SGU:sordartskarta bestar de naturliga jordlagremastglacial lera
med &g blockighet

Enligt narmare geekriska undersokninggfStructor 2022) betarmarkeni
omradet dar ny bebyggelptaneradramst av fyllning ovartorrskorplera pa
varvig lera ovan silt och fktionsjord pa bergfyliningens maktighetarierar i
huvudsak mellan noll och en meter inom édetoch utgors av lera, sand och
silt i utférda provpunkter.

Planerade byggnader rekommenderas att grundlaggas med slagna palar.
Planerade radhus kan eventugilindlaggas med platta pa mark beroende pa
grundlaggningsnivaer och planerade laster.

Det finns ett undre grundvattenmagasin i friktionsjorden under leran.
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Ett grundvattenror installerades unadiermarktekniska undersokningeroch
de dimensionerade grundvattennivaerae+3 i norra delen, + 6 i mitten och
+5 i sydvastradelen, varfor grundkonstruktioner for byggnader utfors
under dessa nivaer behdver utforas som en vattentat konstruktion
Grundvattendr bor dock installeras vid flera tillfallen for att sla fast slutliga
dimensionerade nivaeafor grundvattnet.

Lagsta grundlaggningsnivan for bostauheill Malaren ar +2,7n (RH2000)

enligt L&@nsstyrelsens rapport ORekommend
grundlaggningniva for ny bebyggelse vid Malarémed hansyn till risken for
°versvamningo

Planerad gata kegrundlaggas med normal 6verbyggnad vid mindre
uppfylinader. Vd uppfyllnad inom den norra delen dverstigande 2 meter
erfordras markforstarkningsatgarder.

Risk for ras och skred

Det finns ¢t mindre aktsamhetsomrade for ras och skred vid slanterna av den
befintliga gangtunnelrEnligt PM Geoteknik (Structor 2022) bedéms det att
ingen risk for ramch skred finns inom planomradet, di& efter narmare
markundersokningar konstatesatt leras maktighet ar begransad, forutsatt

att inga slanter utforisrantare an befintliga slanter inom planomradet.

Miljé och Halsa
Radon

Stora delar av planomradet ligger inom lagriskomrade for markr&tiira
delenav planomradet ligger inom normalriskomrade for markraBaalon-
matningar gors under bygglovsprocessen och atgarder for att fa ned radonhal-
ten i de nya byggnaderna kan bli aktuella under bygglovsskedet.

Markféroreningar

Leran inom planomradet &r sulfidtig, vilket innebar att extra korrosisn
skydderfordras for planerade konstruktiongdordmassorna fran planomradet
kan behova kisdficeras som fororenadei grundav sulfidhaltig lera och en
miljoanmalan behovs i sddant fall infér hantering av massorna.

Buller
En 6versiktlig bullerutredninfan 2006 som kommunen har tagit fram visar

att narmast Albyvagesom ar en bussgatinns dehogsta bullernivaerna i
omradet
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Efterden oversiktliga bullerutredningdraren hel del andringar skett inom
planomradetvarforden oversiktliga bullerkarteringente langrear aktuell for

omradet och eny bullerutredning har tagits fram under framtagandetaau-

radsforslaget. Las mer om buller underruebnk Ber 2 knade varden p-
sidan57.

Hydrologiska forhallanden och férutsattningar for dagvattenhantering

En dagvattenutredningMarkTema 2022har tagits fram for att understka
forutsattningamafor dagvattenhanteringchta framforslag paatgarder for
dagvattenhantering for planforslagetim foljer kommunens riktlinjer och stra-
tegier for hallbadagvattenhanteringdar nedanbeskrivs forutsattningar for
dagvattenhanteringe Forslagpadagvattenhanteringlesskonsekvensepa
MKN -norme och 6versvamnigsriskerbeskrivspa sidorna85-39 och56-57.

Den kefintliga markanvandningeuntgérs av stora del@ppnagronytor med
gras.Utéver det tillkommer hamgjorda ytorbestaende aklbyvagen, Amalias
vag, gangoch cykelvagar, parkeringsr och delar av den delvis hardgjar
ytaninom férskolegarden for forskolan Tranan.

Marken nomplanomradet bestar av lera, vitkkar begransad mojlighet att in-
filtrera dagvattenPlanomradt ar anslutitill det kommunala ledningsnatet for
dagvatten.

Topografi, befintliga lokala lagpunkter och 6versvamningsrisk

Planomradet ligger i Albydalen och lutar generellt i 6stlig riktning mot Al-
bysjon.Norr om planomradet ligger en hojdrygg, Albyberget och séder om
planomradet liggedenskogbeklada hojder AlhgsskogenDagvatten som to-
pografiskt sett passerar genom planomradet avrimo¢ost och fran den

norra hojdryggen. Dagvatten som avrinner fran den sddra hojdryggen passerar
delvis genom planomradet och delvis séder om planomradet.
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avrinningsvagar for dagvatten markerade med blatt. Damningsutbredning simulerat med 60 mm
nederbdrd med verktyget Scalgo Live (Dagvattenutredning, MarkTema 2022)

Det finnsnagraladgpunkter inom planomradet, bitdd 5 nedan. | nordvastra de-
len av planomradet finns en befintlig gangtunnel (Ilagpunkt nr 1) och ett anlagt
draneringsdikdor fore detta jordbruksmarfdgpunkt nr 2). Resten av drane-
ringsdiket har byggts bort bdopplats om till dagvattennatet under 19390

lets bostadsbebyggelse i Alby. Lagpunkt nr 2 &r den stansom finns kvar

av det ursprungliga diketltover de finns det en lagpunkt melladetbefint-

liga koloniomradet och basebollplanen (lagpunkt)ar 3
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Bild 5: Lagpunkter inom planomradet. Damningsytor med potentiellt dimningsdjup 6verstigande
30 cm markerade med bl& cirkel (Dagvattenutredning, MarkTema 2022)

Planomradet ligger nara Albysjon som har koppling till Malarerfovaen
hogstapotentiella dversvamningsnivan av Malaxeéd ett 100-arsscenaricar

en viktig forutsattning for planférslagéte bild 6 nedanfor att klara av de
scenarib ska Lansstyrelsens rekommendationer om lagsta grundlaggningsni-

i \ ; s e : ] . 5
Bild 6: Hogsta potentiella dversvamningsniva av Malaren enligt MSB (Dagvattenutredning,
MarkTema 2022)
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For beddmning avwversvamningsrisk vid 108rsregn, har vid framtagande av
dagvattenutredningen jamforelse gjorts mellan Botkyrka kommuns skyfallskar-
tering och Lansstyrelsens skyfallskartering, da de tva modelleringarna har lite
olika indata Enligt utredningerhar Lansstyglsens modellering desenaste da-

tan gallande topografiska andringar, m&r inte hansyn till underjordiska led-
ningssystem och dagvattenanordninsrmed beddémer dagvattenkonsulten

att Lansstyrelsens kartering ar mer palitlig gallande ytiigavagar medan

den visar storre flodesdjuplket tros bero pa att den inte inkluderar underjor-
diska system.

Efter jamforelsen av de tva skyfallskarteringadrarutredningen slutsatsen
attdenhuvudsakliga tillrinningen till planomradet skead Alby &ngs aldrebo-
ende och damningsytan nflagpunkt/dike 6ster om aldreboendieanvi-
dare braddning 6sterut via Alby koloniomrade.

Slutrecipient och faststallda MKN-normer

Recipienten adagvattnet fran planomradat Albysjon SE657176161793)
som enligt VISS ar enattenforekomsvarsekologiska statusar godochden
kemiska statuseej uppnasGod kemisk statugppnd inte pa grund afor-
hojda halter av perfluoroktansulfonsyra (PFQ8pmerade difenyleter
(PBDE) ochkvicksilveri Albysjon.

Faststalldamiljokvalitetsnormei(beslutade 2P1-12-20) ar god ekologisk sta-
tus ochgodkemisk ytvattenstatus.

Kvalitetskrav fordenkemiska statusehar undantagéllandeperfluoroktan-
sulfonsyra och dess derivater (PFOS)rdataret har flyttats till 2027.
Kvalitetskrav férden kemiska statusen undantas avemfémeradelifenyle-
ter (PBDE) och kvicksilversamt kicksilverforeningardar mindre stréanga krav
stalls. Anledningenill detta ar attet i dagslagedr tekniskt omdjgt att

minska halter av dssadmren.

Landskapshild och stadsbild

Planomradet bestéill stora delar av grasytor som korsas av de trafiksepare-
rade gangpch cykelbanara Albyvagen som aenupphojdbilvag utgor en
barriar mellan planomradet i soder dmfintligaradhus de kreativa verksam-
heterna i Subtopia och Alby gard i ndmom planomradet finns tva storre
malpunkteii koloniomradet och forskolan Tranan.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet besttill stora delar av allmgplatsmark och har darmed
begransat med befintlig bebyggelse nebyggelse som finns inom
planomradet bestar @a43 kolonistugorinom den del av koloniomradet som
planeras att bebyggased bostadegller omvandlas till allréan platsmark park.
Forutom det finns tva elnatstationer.

Skyddsrum

Det finns ing skyddsrum inom planomradet. Det narmaste skyddsrummet lig-
ger ca200 meter norom planomradet.

Offentlig och kommersiell service

| direkt anslutning tillplanomradet fina tva forskolor M&sen ochlranan.
Vid nordvastra hornet av planomradet ligger varch omsorgsboendet Alby
Ang.

Det finnsingen kommersiell servidgaom planomradet. Alby centrum, som
ligger ca600 meter vaster om planomradetden nénaste platsemed utbud
av olika slags kommersiell service meatikeroch restaurargy. | centrum
finns &venannan serviceom bibliotek och vardcentral.

Gator och trafik
Gatunat

Planomradet naga Amalias vag som ansluter tiflloyvageni norr. Albyva-
gen koppaihop planomradet med Alby centrum i vast. Vidare vasterut ligger
Hagelbyledersom kder till Tumba i soder och E4orr.

Amalias vag avslutassioder med en vandplan och en gaéeh cykelvag som
leder vidare till StorskiftevagensvandplanDock forekommer biltrafik pa
gang och cykelvagen mellan Amalias vag och Storskifégensom vithar
om att det finns ett behoav att koppa ihop Amalias vag med Storskiste-
gen

Hastighetsgransen pa Albyvagech Amalias vagir 40 km/h.PaStorskiftes-
vagen ar hastighetsgransen 30 km/h.
BadeAlbyvagenoch Amalias vadpar laga trafikfloden d ca 300@ordon

per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Planomradekan nas via Albystraket som det viktigaste gangch cykelstra-
ket i stadsdelen sobinder ihopAlby centrum och Alby strand.
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Albyvagen haen gangvag pa norra sidan av gatan.

Stadsdelen Alby ar i huvudsak uppbyggd erdignsa kallag SCAFT-
principen, vilket betyder att gangtrafiken ar separén@abiltrafiken. Gang-
trafikanternas pasgerdver bilvagabestammestadels agangtunnlar
Under2000+taletstadsdelemarkompletterats med nagpdankorsandéver-
gangsstalle@ver Albyvage.

Kollektivtrafik

Narmastebusshallplatseér Alby IP som ligger c800 meter vastesm
planomradet och trafikeras av busslirij®2, 708 och 708E.

Busslinje 70ZrafikerarstadsdedrnaAlby och Hallunda centrumnordvastvia
hallplatsenaSlagsta strand och Fittja deuim. Busslinje 708 trafikerar mellan
Tumba och Hallindavia Alby vidare till Salem centrum med slutstation i
Ronninge station.

Ca 600 meter vastem planomradet ligger tunnelbanestationen AlDgt tar
ca40 minuter att aka med tunnelbartdl centrala Stockholm.

1l — T
Hallund: > ot /" Albysjon
/ backen -
riksberg » @ =3
___)\‘ Alby z’g‘érd

Alby

) Koloni- {
omr.

Alby

Gesallvagen

“Eriksbergs
industriomrade

p{1:34| Kvarnhags- IR Kvarnhagen

738 //Vagen ] 708 e //,/,

Bild 7: Busslinjer och tunnelbanestationen i stadsdelen Alby
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Planforslag

Overgripande struktur och anvandning

Enligt planforslagetamaskoloniomradein av ny bostadsbebygge|selket
betyder atkoloniomradets vastra och norra delar paverkgsavforslaget
Stora delar av koloniomradet komnuirck vara kvar ocke befintliga odling-
arnases sonidentitetsskapand@r platsen och darmedktiga elementor ge-
staltningenav detnya bostadsomradet.

Gangtunneln under Albyvég tas bortsa att Albyvagen och Amaliagig kan
motas i en plankorsningade Albyvagen och Amalias vé@r karaktaren av
traditionella stadsgator meghtutradoch trotbarer langs kérbanaAmalias
vag forlangs och kopplas ihop med Storskifteenfor att skapaenmodern
och trygg trafiklosning for omradet.

Ett nytt torg skapasid sydostra hornet akorsningerAlbyvagenAmaliasvag.
Torget blir enny motesplat$or naromradebchutgor enav entréerna soie-
dertill detnya bostadsomradetyarterparken och koloitradgardana Den
almanna arkenskaparen mjuk 6évergang mellan de privata bostadsgaadar
och koloniféreningens tradgardar.

Ny bebyggelse langs Albyvagen kommer att besta av pungéhnerdera si-
danomkorsningen Amalias vag/AlbyvageOsterut &er korsningen trappas
byggnadshojdemed sa attsista punkthuset & vaningar hog Vid det sista 0st-
liga flerbostadskvartet kommer aven parkeringsgarage for bostattdin-
nas.

L&angst Ostart planeras ett radhuskvarter som méter dapbefintligabase-
bollplanen medparkeringsytor. Har planerésr en nyentrétill koloniomradet
medgangvadill parkeringgtan

Mellan punkthuset och radhuskvarteret skapaémpningmedentréplatdill
denallmanna parken och aven till kolomiradet Entréplatsetigger vid kolo-
niomradets norgydliga huvudaxel som leder till klubbstugan.

Sodra delen av planomradetster och séder om forskolan Tranan, kommer att
besta av radhusbebyggelséd vastra horneav korsningemellanAlbystra-
ket och Amalias vdg kommen LSSgruppbostadyggas.

Planforslaget innebar dtstighetsgranseafor aldreboendet Alby Ang kom-
mer att behdva justeras. En mindre degarden for forskolan Tranan kommer
att tas med i plaan Detta gordor attpa plankartamekrafta befintligayranser
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for forskoletomterochforesla lampliga framtida fastighetsgranser som speglar
de verkliga granseapa platsen.

Bild 8: lllustrationsplanen med férslaget
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Ny bebyggelse

Enligt planférslaget planeras det for cB02bostade varav 215 bostader ska
rymmas i flerbostadshusen (punkthusd®)bostader ska rymmas inom radhu-
sen och 6 bostadeyms inom gruppboendet. | bottenplapépunkthuset
narmast torget vid korsningéibyvéagen/Amalias vag planeras aven for verk-
samhetslokalesasonkafé, restauang, butik eller kiosk.

Bild 9: Fotomontage med flygbild 6ver framtida bostadsomradet, bild tagen fran nordvastlig rikt-
ning.

Gestaltningsprinciper for kvartersmark

Placering och volymhantering av ny bebyggelse

Det hdgstapunkthuseplaceras ndrmast det nya torgatatt skapa ett

landmarke i stadsbilden som kan ses §éeténgre hallHuset planeras vara 7
vaningar hogochkommer att inrymma bottenvaningslokal@mpligafor till
exempekaféellerkiosk. Resten av punkthusen ska trappas ner mot séder och
mot 6st sa att de lagsta punkthusen blir 4 vaningar hdga.

Radhusem planomradets norddstra del langs Albyvagen och ramftisdra
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delen av planomradet vastra sidan av Amalias vag planeras?2,5 va-
ningar hogdor att rama in gaturummeden hogstaiindsvaningen éppnas upp
mot bostadsgarden med takterrasfRadhusen som ligger langre bort fran ga-

tantrappas ner till 2 vaningar

Byggnadshojderafoljer landskapet i Albydalen, daeddgsta husen ligger
norroch de lagsta husen smaltedimlagre delara avterrangen i soder. Pa det
satte skapasn naturlig 6vergang mellate befintliga hogre husnvid Alby-
vagen octdelagre radhusni kvarteren Tegskiftetoch Alhagen.

uaSenmaqly

Angéring Angbring

1092.354q)Y

Angoning Angéring

Amalias vag (elevation A)

Norra Entrén

Infart Phus

Angoring Angoring

Albyvagen (elevation B)

Kvarteren for flerbostadshus - Parkhusen

Det planerasor tre kvartermedtotalt 8 parkhus nordvéstra delen av
planomradetParkhusen &r flerbaaishusom planerabli 4-7 vaningar hoga.
Gestaltningsmassigtaminner dem vanliga punkthus, men har vinklatiesa-
derochsare@nvinklad takutformningvilket ge ett helt nyttarkitektoniskt

tillagg till stadsdelen.
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Bild 10: Parkhusen pa illustrationsplan

Bostadskvarter megarkhuskommer aterbjudaodlingsmaojligheter pée
gronabostadsgardarnachutblickar mot det befintliga koloniomradet.
Fotavtrycket av husen utgors den geometriska formedtvinklig trapetdar
tre av vaggarnar vinkelrata och en av husvaggavrids inmot bostadsgar-
den i e avvikandevinkel.

Hustak skautformas enligt tva olik@rinciperfor takutformning fér att uppna
utseendet dar delaw taketvrids mot olika halbch skapartevarierd takland-
skapmeddiamantliknande fornre
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Bild 11: Flerbostadshusens (parkhusens) gestaltning

Taktyp 1 ska anvandafr femvaningshusgta vastra sidan av korsningen av
Albyvagen/Amalias vagch for fyravaningshuset pa dstra sidan av
korsningen av Amalias vag/Albystraket.

Takets formkan beskrivas somt modifiera sadeltak dade tva gavelspet-
sanahar olika hojderDarmed har avetaknodkens sydliga och norra
avslutningspunkolika hojderfran fardig golvnivéoch liggerintei parallell
linje med vindsvaningergolvplan.

» Nocken ska g4 fran norr till séder langs Amalias vag
» Gavelspets vid nock A placeras centriskt
» Gavelspets vid nock B placeras 3/5 in fran hérn C

» Nock A och B ska ha en héjddifferans pa minst 0,8 m
» Nockhdjd 6ver FG vind ska ligga mellan 5,5 - 6,0 m

‘ k

£

Gestaltningsprinciper Tak 1 o [ §
\
\
\

Bild 12: Gestaltningsprinciper for taktyp 1

1 ARELS 1IULK Sha plaueias LE U IR ||ubng|Eﬂ'a Taknock ska placeras
langsAmalias vag nord-sydlig riktning Gavelspetsar pa norra och sédra
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2022-11-10

sidanav husetarolika hojder dardenenagavelspetsnska vara minst 0,8
meter hogre an den andBarmedharaventaknocke olika hojderfran fardigt
golvi vindsplan den ska vara mellan 5,5 meteth 6,0 meter.

Se bilder nedan fdner information.

Taktyp 2ska anvandas for resten av flerbostadshusen, som har vaningshojder
4-7 vaningar.

Takttyp 2 kan beskrivas som en annan variant av fieoatisadeltak dar
gavelspetsaplacera med en féskjuning och inte centreraflaknockska aven
har placeras langs Arnas vag i noresydlig riktning.

Den nordliga och sydliga gavelspetsia placeramed forsjuktningsa att den

ena gavelsetsen placeras fi&h gavelfasadens kant och den andra

gavelspetsen placerag/B fran gavelfasadens kartBavelspetsar pa norra och
sddra sidan av huset har olika hojder, dar den ena gavelspetsen ska vara minst
0,8 meter hogre an den andogirmed har aven taknocken olika ¢y fran

fardigt golv i vindsplan; den ska vara mellan 5,5 meter och 6,0 meter. Se bilder
nedan for mer information.

. 1/3 2/3
D
C /
f' \-\
A /
1 ol )
/ \
7\
rf \
B A
o
S1 S2
| ) - Snedstilld fasad
=] =T
. ‘ ‘ . i ‘ | ‘ ‘ Gestaltningsprinciper Tak 2
’ — T ] Vl:l:|7|: » Nocken ska ga fran norr till soder langs Amalias vag
| — (. [ » Gavelspets vid nock A placeras 1/3 fran hérn C
. » Gavelspets vid nock B placeras 2/3 fran horn D
:: 2 . » Nock A och B ska ha en hojddifferans pa minst 0,8 m
‘ ‘ » Nockhdjd 6ver FG vind ska ligga mellan 5,5-6,0 m

Bild 13: Gestaltningsprinciper for taktyp 2

Husens fasad ska utforas i stdende varmebelthmédfzanel som kan
pigmenteras i jordiga kuldrer eller lamrasehandladAven balkongracken

ska utforas i tra och ska ddlja balkongplattan for ett enhetligt intryck.

For att skapa variation skkenedre delaraav husen markeras med en locklist
om 45x45 nillimeter i varannan panel. Den byggnadsdetaljen framhaver
ytterligare det vertikala monstret i stdende fasadpanel. Tak ska tackas med
arggron (NCS S 302@G) plat och utformas med en minimal takfot.
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Parkhusenstformning ar sakrad pa plankartan med p&stbmmelsesfoch .

vartannat panelskar

il |
||||||||m||||| ||||||||
i i

l||||||||||||||||"| "

||I|||I|| \lllllllHllllH"l ||||||| I||||||||H||||H||| T
‘\lﬁu'm'iﬁii"'
i |||III|

[ I |

Samtliga parkhus uppférs med fasad av varmebehandlad furu (obehandlad
eller brun pigmentering. Staende panel dar sockelvaning markeras genom att

utférs med 45 x 45 mm locklist.

Fénster/tak/stuprér utférs i enhetlig kulér. typ NCS 3020-G10Y

Balkonger utférs solida likt fasad

[Tl

|

Récke ska tacka balkongpla

Skarmtak i svart plat

Entréer ska glasas upp

Trafasad avslutas 300 mm fran betongplatta

\

Entrédetaljer uppféras i svart/gra kulér

Bild 14: Parkhusens gestaltning

Komplementbyggnader
Enligt planforslaget ar det tillatettatyggaett miljdhus eller vaxthus inom

markenbetecknad meklorsi plankartan

Vaxthusen ska utformas med en trastonmeel glaspartierTrastomma far
malasi kuléremafalurcd, falugul eller falugron slamfard.aket ska utformas
som sadeltak med takvinkeln 45 gradéixthusens utformning och volym ar
sékrad med bestammeldeoch e pa plankartan.

Vaxthuserskaerbjuda mojlighetér odling och/eller socialt umgange for de

boende i

parkusen.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 27 [69]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2022-11-10 SBN/2020:00002
B 5
€D

O0O0000O0 D
> | F
y , B

==k
Y BY BN BN &Y &Y A
U

AD

Bild 15: Véaxthusets gestaltning och volym

Miljorum behovsfor sophanteringpade bostadsgardatar undereller
overgravd sopbehallateedéms olamplig pa grund denframtida
gatuutformningen av Amalias valiljorum ska placeras nara fastighetsgran-
sen for att underlattsophamtningen for renhallningsforetaget.

Miljorum ska utformas med trafasad och sadeltak med takvinkeln
mellan 2224 grader. Fasaden ska mal&silioren falurod eller falugron.
Miljdhusens utformning och volym ar sdkrad med planbestamrestsh f.

Utformning av bostadsgardditlhérande Parkhusenflerbostadshusén

Bostadsgardar ska utformsa attde erbjuder utevistelse i form av lekmojlig-
heter for barroch ytor for socialt umgéange for vuxri2e sociala
utomhusmiljoersom foreslas gestaltningsprogrammet &l exempel

odlingsytor sittplatser i sol och skugga, grillplatser for gemensam matlagning
med mera.

Bostadsgardar for flerbostadshusensia minst 50% genomslappliga for att
kunna teemot dagvattegrias mer under kapitlet om dagvattemteringod
sidan35.
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Gronskan letar in mellan husen och hjalper
till att skapa rum mellan den privata uteplat-
sen och gemensamma garden

Gardarna utformas med tradgardskaraktar med
blommande trad, frukttrad, buskar och odling-
stappor

Lummigt och rént med sittmdéjligheter

(8 o
LA

Bild 16: Exempel p& gestaltningen av bostadsgéardar for Parkhus.

Gestaltning av parkeringshuset for flerbostader

Ett gemensamt parkeringshus planeras for bostader inom planomradet.
Parkeringshuset ska klas meéifasad som har en genomsiktlig flasadiktur.

Nedersta delen av parkeringshuset ska markeras med enaotkaineden
lagstahdjd av 1,1 metelovanmark.

Parkeringshusets fasadia integreras i bostadsgamuias utformning genom
att den klas mdklattervaxterpomges megblanteringaeller pa liknande sétt
Parkeringshusets entré ski@ormasmed uppglasade dorrar fétt sékra ge-
nomsiktligheten som enygghetsskapande atgafketta har sakrats med plan-
bestammelses f
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Fasad av flatat tra som ligger 6ver en genomsiktlig glasfasad

Markerat trapphus och entré mot gata

Tat sockel i trafasad Trad langs Albyvagens gaturum

D] "1100mm

Elevation parkeringsanlaggning. Fasad mot Albyvagen

) A \é\\ X
"Flatad korg", inspiration Tydlig entré mot Albyvagen Fasaden andrar karaktar nattetid

Bild 17: Parkeringshusets utformning (urklipp fran Gestaltningsprogrammet).

Gestaltning av radhusen

Det planera$or radhuspa tva olika delar av planomradetiennordostra de-
len av planomradedlaneras fod 1 radhussom ar 2,5 vaningar hogaedpla-
celing langs Albyvagenl den sddra delen av planomrag&ineras fo88 rad-
hus som &r 2 eller 2,8aningarhdga De hogre radhusen gleras éings Ama-
lias vags vastrada. Resten av radhuskommer vara 2 vaningar héga for att
motaupp befintliga radhusvolyméomradet.

Radhuslangor ska utformas med staende trapahdasadliv far fasforskjutas
for att skapa variationgtadsbilden. Trafasaden ska malas med en drati f
kulorerfalurott, falugronteller falugilt. Alternativt kan varmebehandlad furu
anvandas som kan pigmenteras i jgedkulérer som brunt, vitt, svart eller
gratt. Detta har sékrats med planbestamméisach £
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Bild 18: Visionsbild ed radhusen p'bkéda sidor av Amalias vag, vy tagen fran sydvéstra hor-
net av planomradet (urklipp fran gestaltningsprogrammet)

Utformning awadhustomtench gemensamma utemiljoer

Tomtytan fordenerskilda radhusenheten kommer utformas medegniprivat
utephts pa framsidan av radhuset. Baksidan av radhustomtenfskaas mer
privat, gron ocHummig.

Resteande dehv bostadsgamsitanska utformas sa grén och marken sa
genomslapplig som majligEunktionellt ska har rymmais/en
boendeparkeringch sopkatrl

For att kunna hantera dagvatten lokalh maximalt 35% akvartersmarken

med gardsytohardgorasvilket detsékrasmed planbestammelse n1 plankar-
tan.Upplatelséormer av radhus &r inget som styrs pa med en detaljplan, dock
innebar radhusomraden en hel del gemensamma lésningar for till exdagpel
vattenhanteringen och darmed panbestammelsgl om markreservdbr en
gemensamhetsanlaggning inforts i plankartan.
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Forgardsmark mot gata Privata tradgardar

Smaskalig boendeparkering

Entreer

T RTIEED

Trottoar . .
Gatutrad / ‘ ‘ ‘ ‘

Plan, skalal400
Bild 19: Exempel med gestaltningen av bostadsgarden for radhuskvarter (urklipp fran gestalt-
ningsprogrammet)
Gestaltning av LSS-bostad

Ett LSS-gruppboende planeras vid vastra hornet av korsnidgbystra-
ket/Amallas vag (se bild nedan).

o
‘ﬂ_'.t\ SeewyY

-9 ey “'\ \
Tranans forskola \ \
\ O\ Y
52N\

llustrationsplan med gul gul farg

—I]‘ 11

Bild 21: LSS-gruppbostad marker d pa

LSSbostaden kommer att innehalla 6 lagenheter séingemensamt
vardagsrunochenklare kokmedmatplats Darudver kommer det finreolika
rum for personalen som jobbar déomkontor, omkladningsrurochtoalett.

Huset kanmerutformas med estaenddarafasad och lagt lutande sadeltak med
takvinkeln20 grader. Trafasadeska pigmenteras graedtill exempeljarn-
vitriol. Den kan ocksa malas med gra farg med matt glans, till
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exempelimedslamfarg for atuppndliknandemattljusgratrafasad. Fonster ska
malas medn gron kuldmed matt glas, helst genom att anvanslamfarg.
Den grona kuléneska anpassas till fasadens graa kulor sdeompletterar
varandraTaket ska utforas i plat med kul6ren ljusgra eller aluzink.

Bostadsgarden kommer att &l gemensam uteplagamt privata uteplatser
med enskilda entréer till varje lagenhet. Engigstaltningsforslaget ar det
mojligt att skapa en altan i soderlagasktning till gemensahvardagsrum/
matsal.

Pa grund av verksamhetens krav behéver bostadsgarden vara tillganglig for
personer med nedsatt rorelseformaga och ha gangstrak som ar amfimssad
rullstol. Aven de enskilda entréerna med privata uteplat$eivee vara
tillganglighetsanpassade.

Framsidan av gruppboendet vander sig mot Amalias vag och har en bred asfal-
terad yta for transporter med bland annat fardtjansten. Parkeringsytan for per-
sonalen och besotkare planeras i fastighetens syddstra horrijgitbiset for
gruppboende®arkeringsytan ska innehalla migsparkeringsplatserarav

minst en ska vara en rorelsehindrad parkeringsplats (RHP).

B {1 Jl

Perspekiv frén Amalias vég. - Volymstudie

.

Aluzink tak Trapanel med jarnvitriol Gréna fonster Foderlésa fonster

Bild 22: LSS-gruppboendets gestaltning med tillhérande material- och kuldrpalett
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Elnatstation

Tillkommande énatstation boutforas icortenplat och taket bor utformas som
lagt lutandesedumtak.

Gestaltningsprinciper for allméan platsmark
Kolonistraket

Kolonistraket ar benamningen pa det nya parkstraket madikhusen(punkt-
husen) och kolonionddet som kopplar ihop Albystraket mearken torget
och Albyvégen.

\——— Sektion D
Norra entréplatsen till kolonistraket valkomnar
D med trivsam vinterbelysning. Doften av glogg fran
¢ en folksamling i parken leder oss in pa kolonistra-
ket. Ljusslingor och mingelljus fran vaxthusen pa
C bostadsgardarna sipprar ut i straket.

=) i

pniomfade

* Sektion C

Appletradens blomning och fagelkvitter upplevs
under varpromenaden i kolonistraket. Perfekt att
sla sig ner pa en bank for att njuta av solen forsta
varmande stralar.

i ———
Kolonistrakets lage i strukturen.
Sektionssnitt markerade i réd linje

|

Sektion B

Kolonistraket ar ett lungt strak mellan parkhusen
och koloniomradet. Straket andas odling fran omgi-
vingen, dofter fran nyklippt grasmatta och fruktrad i
siktlinjer in till koloniomradet.

Sektion A

Sédra entrén av kolonistraket, har moéts flera rérelsestrak och en
héstdag ramas platsen in av Iévverk i eldiga farger och olika former.
En markerad entréportal valkomnar oss och leder oss in i kolonistra-
ket.

Bild 22: Sektioner fran olika delar av Kolonistradket under olika arstid (urklipp fran gestaltnings-
programmet)

Tva av Kolonistraketentréer ska markeras med en pergola/portik i falurott tréa
Den enaentréportiken placerassodaentrénfran Albystraket in i

Kolonistraket. Den andrantréportiken placeras i norentrénvid Albyvagen

som fangar uppen befintliga huvudaxelinkoloniomradet.
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Trad , hackar och humle placeras i grans e = Staket i grans mot odIingsIottena
mellan kolonistraket och bostadsgard ® ¢ - fortydligar kolonistraket

= o,
_entreplatsen

S As

Lag mur pa kvartersmark i gréans mellan Utsnitt som visar del av Portal vid Albystraket i séder marke-
kolonistraket och bostadsgard. Plats for kolonistraket rar entrén till kolonistraket
bérnkar i sollage pa allmanplats.

Bild 23: Kolonistrakets gestaltning (urklipp frAn gestaltningsprogrammet)

Den nya parken

En ny parkplaneras som lugn gron oas mellan Torget och Koloniomrfidet.
parkers mittpunkt placeras dalurdd pergola/parkstruktur i tigch

erbjuda plats for méten, ledch picknick. Funktionellt behdver parkytan san-
kas ned for att kunna ta enddgvattnet vd stdrre regrnoch fordroja det.
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e s 1 s .
~

Koloniomrade

Grénska och vatten Sittplatser och lek Humle " Markerad géngstig dver svakdike Robusta material. Fris

Bild 24: Gestaltningsprinciper for parken (urklipp fran gestaltningsprogrammet)

Torget

| detsyddstra horrteav korsningen Albyvagen/Amalias vag planeras for ett li-
tet allméant torgl punkthuset$ottenplan av planeras folt exempelrestau-
rangocheller butik for att aktivera torget och skapa en métesplats. Har finns
plats aven for offentlig konssittplater och utomhusserveringar. Det viktig-
aste elementet pa torgeteitsa kalla vardtradi ett nyplantera solitart [6vtrad
av storre/grévre kvalité

Befintlig Alby ang

Befintliga parkmarken mellakoloniomradéoch forskolan Tranan planeras

inte andras s& mycket. De sma andringar som kommer att genomféras handlar
om att koppla ihop befintliga gangvagar neetillkommandegandanona

Foreslagen dagvattenhantering

Ho6jdséttning

Gangtunneln undeklbyvagen tas borvch en plankorsning skapas mellan Al-
byvagen och Amalias gaFor att kunnayjenomféra den andringen behover
marknivaer andradet arinte enbart omradetirmasgangtunnelrsom berors
av den nya féreslagna hojdsattningen av marken.

Marknivaer behover aveindrador stora delar aframtidaAmalias va med
omnejd samtlen delen av Albyvagengar iinom planomradet.
Damningsytan 2 som ligger 6ster om aldreboendet (dikenjl@cimingsytan 1
(gangtunneln) kommer att fyllas igen och gk for ytlig avrinning kommer
att skapasid korsnirgspunkten Amalias vag/Albystrak&n ny damningsyta
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kommer skapas marknivaer iden nygparkenska sankas, sa garkytankan
ta emot och férdroja vatten vid handelse avfakyse bild25 nedan).

Den nyahdjdsattningemed hojdpunktehar forst in i plankartan
Foreslage hojdsattningfor markenhar tagit hansyn tikkkyfallssituationen,

dagvattenavrinningnochtillgangligalutningar for framtida gatasamt ang6-

ringspunkter.
o\ (L ¢ ) BT = R

) 2 Damningsyta [\~ e

== i /'/' .\ 3

5 ‘ 1 fylls igen o § o

\ 4 pe_— s ~a :
Damningsyta \ ‘(/‘; \// e eas 1
N a0t —_—
2 fylls igen K ie 4 e ) —k _ —
= : Damningsyta

a

= \'}(;\\;?

3 bevaras e

o ||| tillskapas

Damningsytor

Bild 25: planerad hojdséttning: réda pilar visar nya avrinningsvagar och bla ytor visar damnings-

ytor. (Dagvattenutredningen, MarkTema 2022)

Dagvattenatgarder och fordrojningsvolymer

Dagvatten ska tasmhand enligt Botkyrkkommuns dagvattenstrategi och
LOD-principen (lokalt omh&ndertagande av dagvatten). Det innebér att
dagvatten ska fordrojas och renas damug@star innan dededs vidare tilldet

kommunala ledningsnatet

D& marken inom planomradet bestar av lera, vilket har begt&isadga att
infiltrera dagvatten, behdver dagvathanteras med hjalp av olika

dagvattenatgarder

36 [69]
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Inom kvartersmarken skaagvatten hamsiras medhagon/nagrav foljande at-
garder
1 Anvanda g@nomslappliga markbelaggningar som
grus, stenmijol ellehalsten
1 Skapa nedsankta infiltrationsytor med vegetation, till
exempel
vaxtbaddar/regnbaddar
1 Leda takvattnet tilhedsanktanfiltrationsytor med ve-
getationeller antuta stuproér till nedsankta véxdddar
Skapaunderjordiskaav makadammagasirstenkisor
Skapa nedsankta infiltrationsstrak med poros botten

= =

Inom allman platsmark ska dagvatten hanteras med nagon /ndgimade
atgarder
1 Anvéanda genomslappliga markbelaggningar som grus,
stenmijodl eller halsten
1 Anvandanedsanktaéxtadddar med skettjord och gatu-
trad langs gator
1 Skapavegetationsbekladdaedsanktaversvamningsytor
(torr damm, multifunktionell dversvamningsyta) inom
parkmaken.

Olika delar av planomradet ar battre lampade for dikgirder, dock kommer
troligtvis en kombination afleraav de atgardernbehéva vidtas bade inom
kvartersmark och inom allmgratsmark.

37 [69]
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Bild 26: Oversikt visande tekniska delavrinningsomraden inom planomradesgranser.

Enligt dagvattenutredningen (Mar&ma 2022) behover féljande volymer
fordrojas inom kvartersmark och allmglatsmark:

A0 1 A0 2 AO3 Summa
ratvolym

81 71 55 - 207

Kvartersmark - 139 99 25 263

Summa vitvolym (38 210 154 25 470
(m?)

Bild 27: Fordorjningsvolym som behéver sakras inom planomradet for att folja Botkyrka kommu-
nens dagvattenstrategi.
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For att kunna sakerstalla att dagvatten fordrojs enligt de volymer som
dagvattenutredning foreslar, sa behover en viss genomslapplighetsgrad
sakerstallas inom olika delar av planomradet, se bilden nedan. Dett&-har sa
rats i plankartan med bestdmmelser n1, n2, n3 och utékad marklov for att
kunna hardgoéra mark inom kvartersmark. Inom allman platsmark har
egenskapsbestammelser om infiltrationsytor och dagvattenhantering inforts pa
plankartan.

Allman platsmark:
57 % genomslippliga ytor (parkmark. gréna strik inom gaturum) och

43 % hardgjorda ytor (kirbanor, ge-vigar, torg).

Kvartersmark med radhusbebyggelse:

> 65% genomslappligt

Kvartersmark med flerfamiljshus:

> 50% genomslappligt

Kvartersmark med LSS:

> 45% genomslappligt

.
Bild 28: Genomslapplighetsgrad for olika delar av
planomradet

Gator och trafik
Foreslaget gatunat och konsekvenser pa trafiken

Den storstaindringeni gatunatet ar att gangtunneln under Albyvagen ska
byggas om till en plankorsninglbyvagenbehdversdnkasamtdigt som
Amalias vagskahdgjasfor att mojliggéra plankorsningen, két gerenstorsta
lutning om 56%.

For att skap@nsakrare gangoch cykelpassage éver Amalias vag vid
Albystraket, foreslas en upphojd gamgh cykelpassage med avvikande be-
laggning. Den foreslagna andringen ar sarskiigt med tanke pa gangpassa-
gensomligger mellan forskolan Masen oétrskolan Tranan.

Utover det ska Amalias vag kopplas ihop med Storskiftetsvagfadkimgda
strackningav Amalias vag foreslas formas med gangbanor, cykeltrafiken han-
visas ske i blandtrafik
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Gata med blandtrafik

&y Cykelbana

&> Gangstrak
Torg

= Knutpunkt

= Grans koloniomrade, forskola,
aldreboende (hack, staket)

Bild 29: Oversikt av nya gatunatet enligt forslaget (Trafikutredning, Tyréns 2022)

Konsekvenser for cyklister och gdende

Enligt framtagen trafikutredning (Tyré29€22)beddms inte framkomligheten,
tillgangligheten eller trafiksakerheteior cyklisterpaverkas negatifbrutsatt
attlaga hastigheter sakras meaktighetsreglerind=6r gadende bedéms forsla-
get inte innebara nagon andring gallande framkomlighegatitilighet eller
trafiksakerhet pa strackan eftersgéngbanor foreslas pa bada sidor om den
nya vagkopplingen.

Konsekvenser for biltrafik

FOor biltrafiken inneb&ar sammankopplingen mellan Amalias vag och
Storskifessrdgeninnebara en forbattringallande robustheten i
bilvagnatssystemet och mojliggiuttoptimering da det skapas en ytterligare
vagkoppling i nordsydlig riktning i Albyldagfinns det endast en
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genomgaende bilvagskoppling i nordsydlig riktning i Alby via Alhagsvagen.
Foreslagen sammankoppling mellan Amalias vag och Storskiftesvagen innebar
en ytterligare koppling for biltrafik i samma riktning. For att inte skapa incita-
ment tll genomfartstrafikskahastighetsgransen pa den nya vagkopplingen

vara 30 km/h likt befintlig reglering pa Storskiftesvagen

Utover det innebar planforslaget inga storre konsekvenser for, gihke!
eller biltrafik.

Konsekenser fokollektivtrafik

Planforslaget kan innebara stbrrebehov awusstrafik i naromradet.

Det kehovetskulle kunnandtasgenom o6kad turtathet av befintliga
narliggande busslinjeLas mer om befintlig kolkdivtrafik pa sidan 7 under
forutsattningar.

Ett annat alternativ skulle kunna vara att skapay busshallplatéings
Albyvagen, lampligtvis nara den planerade plankorsningen av Amalias
vagen/Albyvagen Placeringen beddms lamplig enligt trafikutredningen
(Tyréns 2022) pa grund atarka intilliggande strdk samt évergangsstallen
Fragan om en ny busshallplats ska wsdamrad med Strafik ochunder
nasta stegplanproces\se;n i samband med forprojekteringen av.gator

R » & Z

R —;’ﬁ(-‘;‘:,,::‘..»--t - L ‘—\‘ i i A & A\
Bild 30: Lamplig placering for en tillkommande busshallplats vid Albyvagen markerad med réd

cirkel (Trafikutredning, Tyréns 2022)
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Foéreslagna gatusektioner
Albyvagen

Albyvagen planeras byggas om fran trafikled till en stadsgata. Albyvagen ar en
bussgata vilket betyder att kérbanan behéver vara 7 meteR&edirra sidan

gors i forsta hand inte mer atgarder an vad som behdvs med tanke pa sank-
ningen av korsningeretinnebar atdet &r hdgst osakert om sektiorkerm-

mer att utformasenligt den preliminara sektionen pa den norra sidan.

Sodra sidamv gatan kommer alta en gangvag och tradrad i mdbleringszonen
narmast korbanan.

Mobleringszonen kommeiveninrymma angéngsfickor for sopbilar vid
kantstersamtinfiltrationsytorfor dagvatten. Ifiltrationsytan bor lampligen
utformas som en véxtbadehder gatutraden

Den exakta gatusektioenkommer att studerdsam under nasta skede av
planprocessen, se nedan degliprinara gatusektionen med matt enligt
kommunens Tekniska Handbdkorhastigheterior Albyvagen aidagoch
kommer &ven fortsattningswara40 km/h.

Sektionl Sektion 2
Albyvagen (Ostra delen vid radhusbebyggelse) Albyvagen (Vastra delen vid flerbostadshus)
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Bild 31: Gatusektioner fér Albyvagen, éster om korsningen Albyvagen/Amalias vag
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Amalias vag

Amalias vag planeras med en 5 meter bred kérbana och med tradrad pa vastra
sidan av gatan. Gdngbana planeras pa &sfan av gatan och garagh cy-

kelbana pé vastra sidan av gatan.

Mdbleringszonen kommer intttrymma nagra kantstensparkeringar eller
angoringsfickor for sopbilar, for atojliggéraensdasammanhangande
tradrad med infiltrationsytasom mojligtfran Albyvéagens korsning tifplan-
omradets sydostra horn. Dock kommeraoh utfarteiskapador bostadskvar-
terenpda dervastra sidan av gatavilket innebar sma luckortiadragnoch
infiltrationsytoma Infiltrationsytor bér lampligen utformas som vaxtbaddar
under gatutrad.

Den exakta gatusektionen kommer att studeras fram under nasta skede av
planprocessen, se nedden preliminara gatusektionen med matt enligt
kommunens Tekniska Handbok.

Kdrhastigheten for Aalias vagiridagoch kommer aven fortsattningsvis vara
30km/h.

Sektion 3 Sektion 4
{Amalias vag (norra delen vid Parkvillorna Amalias vag (Mellersta delen)

Férskola

ans kvartersmark
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Bild 32: Gatusektioner fér Amalias vag: den befintliga delen av Amalias vag som byggs om en-
ligt sektionen ovan.
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Sektion 5 Sektion 6
Amalias vag (sédra delen mot radhus i s6der) Amalias vag

(sodra delen mot radhus i soder)
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Bild 33: Gatusektioner fér Amalias vag: férlangningen av gatan som kopplar ihop Amalias vag
med Storskiftesvagen.

<

Parkeringslésning
Planomradet ligger inom zon B enligt kommunens parkeringsprogram (Bot-

kyrka 2017).

Planforslaget me#d15lagenheteoch49radhusskaparett parkeringsbehov
om 194 parkeringsplatser enligt kommunemskeringsta(Program och rikt-
linjer for parkering Botkyrka kommun 2017).

Parkeringsbehovet kan sankas till 173 platsemobilitetsatgarder som kom-
munen har godkant genomférs undtbyggadenav planforslagetDet inne-
bar en reduktiomm 15%av parkeringstalet

Enligt Trafikutredningen (Tyréns 2022) behodetskapas 120 parkerings-
platser for flerbostadshusen, oth parkeringsplatser for radiarsom inga
mobilitetsatgarder genomfors.

Med mobilitetsatgardeminskarparkeringsbehoveill 103 platser for flerbo-
stadshus och 64 platser for radhus samt 6 platsen fjgraensam bilpool.

Radhusens parkeriagska placeras inom kvartersmarken (gronmarkering pa
bildennedan och flerbostadshusens parkering delas mellan markparkering
(lila) ochplatser i parkeringshuset (blatt). Alla bilpoolsplatser ska losas som
markparkering inom kvartersmarken (inom grcedter lilamarkerat omrade).
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Utover bilparkeringsplatser ska det anordnas minst 2 cykelparkeringsplatser
per bostad inom kvartersmarkerélfien av de platserna bor placeras inomhus
enligt kommunens riktlinjer (Program och riktlinjer for parkering, Botkyrka
kommun 2017). Totalt innebar forslaget ett behov av minst 420

cykelplatser.

Behov enligt Behov efter 15% Placering
parkeringsnorm reduktion via
mobilitetsatgarder
Lagenheter 120 103 Parkeringshus och
markparkering

Radhus 74 64 Markparkering
Bilpool 0 6 Markparkering
Totalt: 194 173

Boendeparkering for bil

‘ Flerbostadshus
. 29 pl (markparkering)
- 75 pl (parkeringshus)

Totalt 104 pl, varav ca 5% RHP

Radhus

[ 59 platser varav ca 10% AP

Bild 34: Parkeringslosning inom planomradet

Tillganglighet

Planomradet &r topografiskt relativt plant och innebar darmed inga storre hin-
der for personer med nedsatt sgtier rorelseférmaga. Rorelsehindragear-
kering (RHP)ryms inom de olika bostadskvamrer Sebild nedan med forslag

pa placering aRHP som fyller BBRs krav pa avstandlket armaximalt 25
meter fran bostadsentré.
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B Tilganglig RHP

‘ Bostadsentré, max 25m fran RHP

ﬁ P 25m zon fran RPH till bostadsentré
LI_;I_J_I_;I_I_A_‘
0 50 100M

Bild 35: Placering av parkeringsplatser for rérelsehindrade personer (RHP).

Service
Forskolor

Inga nya forskolor planerasom planomradeDe narliggandétrskoloma
Masen och Tranan bedéms kunna ta hand om framtida behov som uppstar i
samband med utbyggdenav bostadsomradet Albytappan.

Kommersiell service

Verksamhetslokaler i bottenplafaneras huset sydost om korsmyenAlby-
vagen/Amalias vag vidtt framtida torg. Sammantaget mojliggor planforslaget
for ca200kvadratmetetokalyta.Da planforslaget syftaill att skapan ny
motesplatwid det planerade torget och dven aktivenaplanerade parken, sa
beddmsanvandningemestaurang, kafé och kiosk vara de mest lampade{6r
kalerna
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Teknisk forsorjning
Vattenforsdrjning och spillvatten

Planomradet omfattas av Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Inom omradet finns allmanna ledningar for alla tre
ledningsslag vilket mojliggor for nya anslutningar till det befintliga

kommunala vatteroch avloppsnéatetf den tillkommande planerade

bebyggelsen inom planomradet, med undantag for bebyggelsen i den norddstra
delen av planomradet.

Forutsattningarna for anslutning till det kommunala vatte avioppsnatet ar
preliminart goda men kommer att krava nagomfaw utbyggnad av natet for
bade vatten och spillvatten. Detta kommer att utredas narmare under
kommande skede av planprocessen och presenteras till granskning av
detaljplanen, for ny anslutning till spillvattennatet behdver aven behovet av
pumpstation ugrdas.

Befintliga ledningsstrak ar idag belagna inom allman plats for gata, men i tva
identifierade fall ar ledningar belagna inom kvartersmark och i konflikt med
planerad bebyggelse, nytt lage for dessa ledningar kommer att utredas under
kommande skede alanprocessen

Dagvattenledningar

Planomradet &r anslutiéll detbefintliga dagvatteledningsnéatet. Dock beho-
ver ledningsnatet byggsut ocheller om. Dagvattenutredningen har tagit fram
ett forslag till systemldsningch anslutningar tilbefintligt degvattenngtse

bild nedan.

El

El finns framdragen inomlanomradet, men nagra ledningar kommer behdéva
flyttas dar de ar i konflikt med planerad bebyggelse inom kvartersmark. Det
finns i dagslaget tva befintligaansformatorstationer inom planomradet. Be-
hov av en till transformatorstation har identifierats och en yta har reserverats i
den sydvastra delen av planomradet och betecknas medaEkartan.

Vidare utredning av eventuellt behov av kapacitetsokningédfintliga stat-

ioner samt lAmplig omlaggning av ledningar sker under kommande skede i
planprocessen.
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Telekommunikation och IT

Befintliga kablar for telekommunikation finns inom planomradet men kommer
behova kompletteras for att forsorja hela den platesbeebyggelsen inom
omradet. Nagra befintliga kablar ar belagna under planerad bebyggelse och
kommer behova flyttas till ett nytt lAge. Kompletteringar och omlaggningar
utreds narmare under kommande skede av planprocessen.

Energiforsorjning (Varme)

Fjarrvarmenat finns utbyggt inom omradet, men kommer behova kompletteras
for att forsorja den planerade bebyggelsen. Befintliga ledningar ar till viss del
beldagna under planerad bebyggelse inom kvartersmark och kommer behdva
laggas om inom allman plats. Kipletteringar och omlaggningar utreds

narmare under kommande skede av planprocessen.

Avfallshantering

Albyvagen

Eftersom Albyvéagen utgor huvudgata tillskapas uppstallningsplats i ficka vid
sidan om kérbanan. D& trottoar mellan korbana/ficka och hampiaigs

endast trafikeras av gangtrafik kan avfallshanteringen utgéras av antingen
miljdhus med drag av karl eller som 6vanderjordisk behallare med lyft. | en

av flerbostadshusens bottenvaningar uppfors ett stérre miljorum med plats for
storre fraktionefforutom avfall). Se foéreslagen l6sningdan (bild36)

Amalias vag

Amalias vag utgor lokalgata och har anlaggs inte kantstensparkering langs med
korbanan, uppstallningsplats for hamtning tillskapas darfor i kérbanan. Syftet
med denna losning ar att geaett trafikséakert gaturum dar fordonstrafik

tvingas att sakta in nar hamtning av avfall sker med sopbil.

Losningen bidrar aven till ett gronare gaturum med plats for trad da
parkeringsfickor valjs bort till forman fér gatutrad och vaxtbaddar. Pa den
vastra sidan av Amalias vag korsas dragvéagen for sopkarl av draGa;
varfor lyft av behallare ej ar tillatet.

All avfallshantering vaster om Amalias vag sker darfor genom drag av karl.
Ostra sidan av Amalias vag kan I6sas som antingen drag av kadwater
/underjordiskbehallare (m.a icke korsande cykeltrafikjz6r den delemv
Amalias vag som forlangs och kopplas ihop med Storskégen sker
avfallshantering genom drag av kéarl
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. Miljéhus (Avfall)

Stérre Miljérum
(Avfall och forpackningar)

% Over/undergrévd behéllare (Avfall

e Tillgénglig kérvag for sopbil
(uppstallningsplats i kérbana)

mmmm Tillgéngligt huvudstrak fér sopbil
(uppstallningsplats i ficka)

_) Tillganglig dragvég (karl) och/eller
tillgangligt lyft av behéllare

ﬂ} ------- Korsande GC-bana, endast karl
. ) méjligt pa denna sida av gatan

0 50 100M

Bild 36: Sophantering och tillgangliga korstrak for sopbil.

R&addningstjanst

Planomradet &r relativt plant topografiskt.3orsta lutningeimom planom-

radet for allméan gatplaneras vara-6% i norra delen av Amalias vag dar den
ska méta upp Albyvéagen i plankorsningen. Darmed anses framkomligheten for
raddningsHdar vara god.

Bade flerbostadhuskvarteren och radhuskvarteren bedéms vara tillgangliga for
brandbilar enligt trafikutredningen (Tyréns 2022).
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Konsekvenser

Naturmiljo och rekreation
Naturmilj
Att fortata omradet med ny bebyggelse och tillkommande hardgjordadtor

verkar naturmiljo oclekosystemtjanstegenerellt negativt. Dock bestgian-
omradetill stérsta delen av grasytor samte hyser nagra storraturvarden.

Enligt rapporten aseendanventering awekosystemtjanster (Calluna 2022)
finns det nagrgrovretrad inom elleii narheten av planomradet som har hogre
naturvarden och ar véaatt bevaras.

= 2118
199)320

A
: -

oy T

Bild 37: Grova trad markerade med orangea cirklar. Gula cirklar markerar tré som har socialt
véarde. (Calluna 2022)

Traden i sydvastra horngt,5 och 6)av planomradet ligger utanfor planomra-
det och paverkas inte av planforslaget.

Popplarna i norddstra horn@t0, 11, 12)av planomnadet bredvid elnatstat-
ionen kan vara kvar tills vidare, dock ligger de ovanpa eller i réimratbe-
fintliga elledningavarfor de troligtvis inte gar att radda péa lang sikt
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Det grova piltadetvid gangtunneln (9) gar inte radda, da gangtunnel kommer
fyllas igenochmarken dar det star behovas piankorsningn Albyva-
gen/Amalias vag

Enligt planforslaget ska ny gronska skapas geatirdet planteras gatutrad

langs AlbyvagenAmalias vagochpa det nydorget.Det kommer dven skapas
enny parkoch ett gronparkstrak narmast koloniomradet.

Kvartersmark med bostisgardar ska utformas sa gron och genomslapplig som
mojligt. Allt detta kompenserdill viss delfor den fortatning som foreslas
planforslaget.

Rekreation

Rekreatiosmgjlighetempaverkagositivtav planforslagetParkmarken som tas
i ansprakbedaridag av grasytontan storre rekreativa varden

Enligt planforslaget skap&n ny parkoch parksidk medplanteringar och re-
kreationsmojligheter. Las mem forslaget p&idorna33-35.

Konsekvenser for naromradet
Koloniomradet

Planforslaget innebar aven att en del av marken som ar planlagd for kolonitrad-
gardarenligt gallande detaljplanéas i ansprak och planlaggsmkvarters-

mark for bostader och allménplatsmark gata, park och torg.

Av de ca 1800 kvadratmetesom tas i anspralgul och oranggtapa bilden

38) anvands idaga 11000 kvadratmeterdgnorangea ytan) av kolonifore-

ningen Ytan innehalleca 50 koloniloter, varav43 ar bebyggda medlo-

nlstugor sonkommer att awecklas enllgt planforslaget

Omradet som &r planlagd for
kolonitradgardar

Omradet med kolonin som blir
kvar dter enligt planférslaget

Omrédet som innehéllé&olonilot-
ter som tas bort, ca 00 kvm

Omrédet innehallande gata, vag
slanter, grasytor som tas i
angprak enligt planforslaget

Bild 38: Konsekvenser pa Koloniomradet
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Resteandeyta (den gula ytan pa bilden 38) planlagl med anvandning kolo-
nitradgardmeni verkligheten innehaller den ytalel av Amalias vag och vag-
slanter narmast Albyvagen.

Koloniomradet som sparas (se grona ytan pa @dkdbmmer att fa en ny an-
goringsplats for bilar och ny parkeringsplated entréran planomradets
norddstra horn. Den nya parkeringsplatsgijliggor for 14 parkeringsplatser
somkan anvéndas aoloniféreningenDen parkeringsplatsdiggeri anslut-
ning till den stora allménna parkeringen vid basebollplanenvidimetov
ocksakanarvandss for parkerindill koloniféreningen.

Utdverangoringsplatseior bilar, kommer koloromradetiven ha flera nya en-
tréer for gaende och cyklister \parken och parkstraket.

Den kvarvarande delen av kolonmiradekommer att avgransas moanomra-

det med hack elldrastaketEntrénfran bilparkeringerkan forslagsvisnarke-

ras med en rogergola/portik i tra likt parkstraken inom planomradet.

Vid en avvagning mellan det enskilda intresset att skapa nya kolonftitte

odlare i koloniféreningen istallet for de kolonilotter som forsvinner och det all-
manna intresset av rekreationsomrade och utrymme for omhandertagande/bort-
ledande av dagvatten har bedémts att det allménna intresset vager tyngre. Om-
radet kommer darféenligt planforslaget fortsatt utgora allman plats for park.

Las mer om fastighetsrattsliga konsekvenser under genomférandedelen av
planbeskrivningen pa sidor &5.

Parkeringsplatsen vid basebollplanen

Del av parkeringsplatsen vid basebollplaner paldenmunégda fastigheten

Alby 15:32 kommer att tas i ansprak och planlaggas som kvartersmark for
markparkeringP.). Detta gors for agékerstalla|nny angdring ocimajlig-

gora tillgang tillparkeringfor koloniomradet Parkeringsplatsen vid baseboll-
planen anvands idag under tider daateirdnadasebolltavlingar ellemar
filmstudion Hangaren anvanéis stora televisios eller filmprojekt. Stor del

av tiden &r parkerirepunderutnyttjad, varféden beddms kunna omhéanth

saval koloniomradets behov av parkering som dagens bedih#igovav par-

kering L&s mer om fastighetsréttsliga konsekvenser under genomférandedelen
av planbeskrivningen pa sid68-66.

Aldreboendet Alby &dng och elnétstationen pé fastigheten Alby Ang 3

Aldreboende pé fastigheten Alby Ang 2 paverkas av planforstégeelar av
gardsytan tas i ansprak av planforslaget och planféggsvandningen
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aldreboend¢B2) och allméarplatsmark gataDetomrade som paverkas den
ostra delen afastigheten soridagbestar av grasytor, dikmed altrad, vag-
slanter mot Albyvagen samt-inch utfarter tillaldreboendet.

Bild 39: lllustrationsplanen med forslaget och nuvarande fastighetsgrénser for fastigheter aldre-
boendet Alby Ang 2 och el-nétstationen Alby Ang 3

In- och utfarten kommdpehovaflyttas cal5 meter vastart. Natstationen

inom fastigheten Alby Ang 8id aldreboendets parkeringsplatsmmer att

kunna ligga kvar med samma placering men fastighetens gikiomarerbe-

hova andras foatt mojliggora justeringen av-mch utfarter. Las mer om fas-
tighetsrattsliga konsekvenser under genomférandedelen av planbeskrivningen
pa sidor63-66.

Foérskolan Tranan
Forskolan Tranakommer att paverkas av planforslaget.
















































