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Inledning

Kommunens lokalplaneringsarbete ska vara strategiskt och langsiktigt.
Arbetet ska préiglas av god samverkan mellan forvaltningarna och en
helhetssyn for Botkyrka kommuns bésta.

Lokalbanken dr en mojlighet att arbeta med att effektivisera
lokalutnyttjandet. Med begreppet lokalbank menas en mojlighet for
verksamhetsndmnderna att overfora en hel eller del av en tomstélld lokal till
en lokalbank. Kostnaderna for den lokalen 6verfors da till lokalbanken och
finansieras av kommunstyrelsen.

For att skapa goda forutséttningar for ett effektivt lokalutnyttjande dér
tomstéllda lokaler kontinuerligt provas mot kommunens lokalbehov ér det
viktigt att det dr enkelt att Idmna en lokal till lokalbanken.

Syfte

Ur ett kommundvergripande perspektiv dr syftet med lokalbanken att
kommunens lokaler ska nyttjas s effektivt som mojligt och att kommunen
inte ska dga eller hyra in mer lokaler &n vad verksamheterna har behov av.
Lokalbanken ska mdjliggora for verksamheterna att arbeta for ett effektivt
lokalutnyttjande genom att mojligheten finns att kunna lamna lokaler de inte
har behov av till en lokalbank. En lokal som helt eller delvis inte nyttjas av
en verksamhet kan vara vérdefull for att 16sa en annan verksamhets
lokalbehov. Syftet med lokalbanken dr dven att synliggora lediga lokaler.

Ansvar och roller

Teknik- och fastighetsndmnden har fastighetségar- och hyresvérdsansvaret
for lokalerna i lokalbanken. I hyresvirdsansvaret ingar den administrativa
och tekniska hanteringen av lokalerna, exempelvis hantering av hyresavtal,
ritningar och fastighetsforvaltning inklusive myndighetskrav samt drift och
skotsel. Kommunstyrelsen ansvarar for att arbeta med att omsétta lokalerna i
lokalbanken.

Finansiering och debitering

Lokalbanken dr budgetfinansierad hos kommunstyrelsen. I samband med
mal- och budgetprocessen gors arligen en beddmning av budget for
lokalbanken. Bedomningen baseras pa verksamhetsndmndernas kommande
lokalbehov och behov av att lamna lokaler till lokalbanken.
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Hantering av overford lokal

De lokaler som overfors till lokalbanken ska 1 forsta hand erbjudas andra
kommunala verksamheter utifran deras lokalbehov. Finns ingen ldmplig
verksamhet inom 6verskadlig tid ska lokalen om mojligt avvecklas
(exempelvis avyttras, rivas eller sdgas upp) eller i undantagsfall utreda
lampligheten att hyra ut till extern aktor. Beslut fattas av samhallsbyggnads-
eller teknik- och fastighetsndmnden enligt gillande reglemente. Inhyrda
lokaler som overfors till lokalbanken ska sédgas upp om kommunens
verksamheter saknar behov av aktuell lokal. Beddmningen av framtida
behov gors av kommunstyrelsen inom ansvaret for den strategiska
lokalforsorjningen i dialog med teknik- och fastighetsndamnden samt Gvriga
verksamhetsndmnder.

Kriterier for uthyrbarhet

Forutsdttningen for att kunna fora 6ver en lokal till lokalbanken &r att man
bedriver en god strategisk och ldngsiktig lokalplanering samt att lokalen
som Onskas frantrdda dr uthyrningsbar. Med uthyrningsbar avses att lokalen
ska vara mojlig att avgrinsa pé ett kostnadseffektivt sitt for att kunna hyras
ut till annan verksambhet.

Kriterier for att lokalen ska vara uthyrningsbar kan exempelvis vara att det
ska finnas en egen entré¢ eller tillgang till WC (RWC) 1 direkt eller i ndra
anslutning till lokalen. Lokalen behdver kunna larmas separat och
brandsékerhet och utrymningsvagar far inte paverkas.

For externt inhyrda lokaler kan dven lokalens anvindning enligt
inhyrningsavtalet behdva beaktas i beddomningen om vad som kan ldmnas
till lokalbanken.

Kommunstyrelseforvaltningen (lokalforsorjningsfunktionen) beslutar, med
stod av teknik- och fastighetsforvaltningen (fastighetsforvaltarfunktion)
huruvida kriterierna ar uppfyllda och lokalen ar uthyrningsbar.

Uppsagningstider

En verksamhetsndmnd har ratt att med en uppsédgningstid pa sex manader
Overfora en verksamhetslokal till lokalbanken. Om det fordndrade
lokalbehovet aviserats i1 lokalforsorjningsprocessen kan kortare
uppsdgningstid accepteras. Far inte lokalen godkint avseende tomning och
stadning vid uppsigningstidens utgdng, forldngs uppsiagningstiden till dess
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att det ar godkéant. Alternativt debiteras avflyttande verksamhetsforvaltning
for tomning och stadning. Teknik- och fastighetsforvaltningen
(fastighetsforvaltarfunktion) fattar beslut om godkénnande.

Permanent eller temporart

Det ska vara mojligt att overfora lokaler till lokalbanken bade temporért och
permanent. Eftersom en dverforing foregés av en analys ska overforing av
temporér karaktdr definieras tydligt avseende tidpunkt nér lokalen senast ska
aterga till verksamheten. Utgdngspunkten &r att vid en temporir dverforing
ar den minsta tiden for overforing ett ar. Kommunstyrelseforvaltningen
(lokalforsorjningsfunktionen) gor en rimlighetsbedomning vid dnskemaél att
lamna lokal temporirt till lokalbanken.

Principer kring 6verforing

Om en verksamhetsndmnd har verkapacitet av lokaler och vill ldimna 6ver
en lokal till lokalbanken ska i forsta hand inhyrda lokaler 6verforas till
lokalbanken framfor kommunigda lokaler om mgjligheten finns. Vid
overforing av ett flertal enstaka separerade lokaler ska omflyttning inom
lokalerna géras innan overforingen sa att en sammanhingande
uthyrningsbar del 6verfors till lokalbanken.

Reducering av hyra

Overfors en del av en lokal till lokalbanken s regleras hyresavtalet for att
motsvara den nya omfattningen. Hyran reduceras med kvadratmeter eller
kostnaden for den aktuella lokalen.
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Ekonomiska incitament for effektivisering av
lokalbehov

For att skapa dnnu tydligare ekonomiskt incitament for
verksamhetsndmnderna att effektivisera sitt lokalbehov 6ppnar riktlinjerna
for att verksamhetsndmnd som lamnar ifran sig en lokal till lokalbanken blir
av med kostnaden genom att den flyttats fran verksamhetensndmnden till
lokalbanken. Syftet dr att skapa ett ekonomiskt utrymme att anpassa sin
verksambhet till effektivare lokaler och samtidigt skapa utrymme for andra
verksamhetsnéra prioriteringar. Det ekonomiska utrymmet bedoms i relation
till kommunens resursfordelningsmodell. Bedomning gors av
kommunstyrelseforvaltningen (lokalforsérjnings- och ekonomifunktionen)
och beslut fattas av kommunens ekonomidirektor.
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