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§ 328

Ramavtal och planuppdrag fér del av fastigheten Tumba 8:535
och fastigheten Yrkesskolan 3 (sbf/2017:333)

Beslut

Samhaéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullmaktige:
Kommunfullméiktige godkénner bilagt ramavtal med Wengbrand Lager 589
AB, under namnéndring till Slédnten AB avseende del av Tumba 8:535.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar for egen del:
Direktanvisning ska tilldimpas i enlighet med ramavtalet.

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar &t samhéllsbyggnadsforvaltningen att
uppriétta forslag till detaljplan for del av fastigheten Tumba 8:535 och fastig-
heten Yrkesskolan 3. Arbetet med detaljplanen startar efter att ramavtalet
godkinns av kommunfullméaktige.

Samhiéllsbyggnadsnimnden ger samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag,
att ta fram forslag till markoverlatelse- och genomforandeavtal och tillgo-
dose att andra nodvéndiga avtal upprittas.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora uppforande av bostéader, forskola och
gruppboende inom del av fastigheten Tumba 8:535. Dessutom mojliggérs
uppforande av bostidder, centrum och verksamheter inom fastigheten Yrkes-
skolan 3. Del av fastigheten Tumba 8:523 kan berGras av planarbetet.

Projektet &r lampat for direktanvisning med hénsyn till f6ljande faktorer: det
finns endast en byggherre som &r aktuell och som har erfarenhet av att bygga
attraktiva och prisvarda bostéder i svért kuperad terrdng med de hoga ex-
ploateringskostnader som det innebir, att det bidrar till 6kad mangfald av ak-
torer pa den lokala bostadsmarknaden, att byggherrens forslag stimmer vil
med kommunens ambitioner f6r omrédet och den beslutade strukturplanen
for Storvreten. Tidpunkten for projektet dr lamplig att samordnas med kom-
munens angriansande utveckling lings Huddingevégen.

Under maj 2016 och pé uppdrag fran kommunledningsforvaltningen tog
samhéllsbyggnadsforvaltningen/planenheten fram en forstudie for fastighet-
en Yrkesskolan 3. Forstudien var en inledande bedémning av fastighetens
forutsattningar och angav forslag pd inriktning for omradets utveckling.
Forvaltningen anser att det ar angeldget att studera och planldgga hela omra-
det mellan Huddingevagen, Bryggarvidgen och Harbrovégen for omrédet
hinger ihop och kommer att paverkas som en helhet.
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Projektet ska bedrivas som exploateringsprojekt och genomfors med utokat
forfarande.

Arendet

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt en begéran om markanvisning re-
spektive planbesked fran Hokerum Bygg AB. Med begéran bifogade foreta-
get en vil genomarbetad forstudie f6r omrédet. Férvaltningen anser att man
direkt kan besluta om planuppdrag och anvénda forstudien som underlag f6r
beslut och planarbete.

Begéran innebér bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Tumba 8:535
mellan Harbrovégen i syd och Bryggarvigen i norr som dgs av kommunen.
Planomradet ligger i Storvreten ndra Tumba centrum, Tumba station och
Tumba kdpcentrum. Sékanden 6nskar att bygga 400-600 bostdder som forut-
sitts byggas i flerbostadshus, med intentionen att uppldta de nya bostdderna
med bostadsritt.

Vilken omfattning av exploatering som ar lamplig pé platsen ska utredas un-
der planprocessen. Forslaget stimmer vil 6verens med den beslutade struk-
turplanen for Storvreten

Samhéllsbyggnadsndmndens tjénsteskrivelse, daterad 2017-09-25, utgor
underlag for beslutet.
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§ 329

Slutrapport Exploateringsprojekt 9192 Syrisk Ortodoxa
kyrkan (sbf/2017:261)

Beslut
Samhallsbyggnadsnimndens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige godkénner bifogad slutrapport om exploateringspro-
jekt 9192 Syrisk Ortodoxa kyrkan i Norsborg

Sammanfattning

Under 2003 framfordes 6nskemal fran Syrisk Ortodoxa kyrkan i Norsborg
att fa utoka sin fastighet Akermarken 2 s3 att en utbyggnad av sina lokaler
med en forsamlingssal kunde ske da verksamheten Gkat genom aren. Detalj-
plan och kdpeavtal upprittades och genomfordes men nér det sen kom till
sjdlva utbyggnaden av lokalen blev det for dyrt. Marken saldes under 2007
och projektet har sedan dess vilat i avvaktan pa ett genomforande. Kommu-
nen ska enligt exploateringsavtalet efter utbyggnaden ar klar satta upp ett
staket i tomtgréns. D4 vi inte beddmer att det inom Sverskadlig tid blir ge-
nomfort bor projektet avslutas och kommunens ataganden fér 16sas pa annat
sdtt om behov uppstar.

Arendet

Under 2003 framf6rdes dnskemal fran Syrisk Ortodoxa kyrkan i Norsborg
att fi utdka sin fastighet Akermarken 2 sa att en utbyggnad av sina lokaler
med en forsamlingssal kunde ske da verksamheten Gkat genom &ren. Pro-
jektet ldmnar ett Gverskott om ca 700 tkr, varav ca 400 tkr avser ett staket
som aldrig utforts dé byggnaden aldrig uppforts.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjédnsteskrivelse, daterad 2017-09-20, utgor
underlag for beslutet.
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§ 330

Slutrapport Exploateringsprojekt 9128 Dynamiten
(sbf/2017:257)

Beslut
Samhillsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner bifogad slutrapport om exploateringspro-
jekt 9128 Dynamiten.

Sammanfattning

Kommunen har en 6vergripande mélséttning om att inte bidra till klimat{or-
dndringarna och arbete har pdgétt med att ta fram kriterier for energisnalt,
klimatsmart och miljévénligt byggande. Fragan om kriterier vid anvisning
av kommunal mark aktualiserades i och med att villatomterna i kvarteret
Dynamiten var redo att sdttas pa marknaden.

Kommunstyrelsen har darfor 2010-11-29, § 260, beslutat att vid forsiljning
av tomter inom kvarteret Dynamiten stélla krav pa en energiforbrukning
som underskrider Boverkets byggregler vid uppvarmning med elvirme.

I samband med slutbesiktningen da kdparna visat att energiforbrukningen
underskrider Boverkets byggregler har en energibonus utbetalats i enlighet
med kommunstyrelsens beslut. Total kostnad 800 000 kr.

Maluppfyllelsen har varit god da syftet med planen var att producera tomter
for egenregibyggnation och det dr genomfort. Tidplanen har dock varit for
snalt tilltagen da projektet inte kan avslutas innan toppbeldggningen ar ut-
ford och den vill man inte ldgga s ldnge det finns flera obebyggda tomter
kvar. Byggnationen av privatbostdderna har tagit langre tid &n planerat.

Arendet

Kommunstyrelsen antog ett program i borjan av 2007 for projektet Dynami-
ten med en inriktning pd byggnation av sméhus. Den 16 juni 2009 antog
kommunfullméktige en detaljplan for 18 sméhus och en gruppbostad. Pro-
jektet berdknades ge ett Gverskott pa ca 12 miljoner kronor. Efter att allt dr
allt dr genom{ort (utbyggnad av gata och forséljning av fastigheter) blev det
totala dverskottet 11,6 miljoner kronor, ca 400 000 kr mindre dn beriknat.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2017-08-22, utgor
underlag for beslutet.
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§ 331

Slutrapport Exploateringsprojekt 9103 Villor pa vatten
i Fittja (sbf/2013:531)

Beslut
Samhillsbyggnadsnimndens forslag till kommunfullméaktige:

Kommunfullméktige godkédnner bifogad slutrapport for exploateringsprojekt
9103 Villor pa Vatten i Fittja.

Sammanfattning

Budget for framtagande av detaljplanen faststélldes till 800 000 kronor och
utdkades senare till 1 200 000 med anledning av behov av miljokonse-
kvensbeskrivning. Det ekonomiska utfallet motsvarar 461 000 kronor.
Tecknat plankostnadsavtalet innebér att Kommunen och Exploatoren delar
pa kostnader for utredningar och att Kommunen bekostar egen nedlagd tid
under planskedet.

Planomradet &r beldget vid udden vid Fittja strax s6der om Botkyrkaleden
och tunnelbanans bro §ver vattnet och &r i dag planlagt genom tva stycken
planer. Huvuddelen av det berérda omradet betecknas i de géllande planerna
som park (allmén platsmark). Genomforandetiderna for planerna har gatt ut.

Ramavtalet som tecknats i november 2013 mellan Botkyrka kommun och
Aquavilla AB syftar till att prova en etablering med 20-40 aquavillor med
varierande storlek om 72-175 kvm. Upplatelseformen foreslas vara bostads-
ritt eller dganderdtt. Aquavillas option, for ensamritt till forhandling med
kommunen om utformning av omradet och exploateringsavtal for genomfo-
randet, forfoll i november 2015.

Arendet

Kommunen har tagit fram ett detaljplaneprogram for Fittja ddr man tittade
p& mojligheten att etablera villor pa vatten i Fittja. Kommunfullméktige be-
slutade 2012-06-14 (KS/2007:1) att godkénna detaljplaneprogrammet
”Framtid Fittja” och gav samtidigt samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag att
ta fram en detaljplan for villor pé vatten.

Under planprocessen har projektgruppen och projektets chefsstyrgrupp gjort
bedémningen att omradet inte ar ldmpligt utifrdn &ndamaélet och att projektet
beddms innebéra stora osdkerheter och hog risk att genomfora.

Sambhéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2017-09-20, utgor
underlag for beslutet.
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Protokollsanteckning

Gabreil Melki (S) ordférande 1 samhallsbyggnadsndamnden, med instdm-
mande av Jimmy Baker (M) 2:e vice ordférande i samhillsbyggnadsndmn-
den, anméler foljande protokollsanteckning:

Botkyrka har som ambition att mdjliggéra for 4000 bostédder framtill 2020.
For att uppné detta arbetar man med flertalet olika projektet. Villor pé vatten
ar ett projekt for att se om man kan ha flytande villor pé vattnet utanfor
Fittja. Utifrdn de utredningar som gjorts har det framkommit att omsténdig-
heterna pa den berérda platsen inte ar optimala for att etablera villor pé vat-
ten. Mélet och ambitionen om liknande projekt finns fortfarande kvar och
andra platser kommer att undersokas.

K5 G
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§ 332

Slutrapport Exploateringsprojekt 9160 Hammersta
(sbf/2012:411)

Beslut
Samhillsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmiktige godkénner bifogad slutrapport om exploateringspro-
jekt 9160 Hammersta.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2011-06-07 att ge samhéllsbyggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for omradet kring férldngningen av
Hammerstavidgen och Hallundavégen pa Eriksbergsdsen. Detaljplanens syfte
dr att prova mojligheten att tillskapa enskilda tomter (5-10 stycken) for vil-
labebyggelse samtidigt som omradets karaktar och kulturvirden behalls.
Marken dgs av kommunen och ar inte planlagd. Planuppdraget har invéntat
slutforandet av arbetet med nérliggande Norsborgsdepén och paborjades un-
der 2013. Under planprocessen har det framkommit att planomradet inte ar
lampligt att planldgga med hénsyn till fradmst buller, naturvirden och fore-
komst av fornldmning. Utéver det kommer utbyggnaden av gator, vatten
och avlopp inte att kunna béras ekonomiskt av projektet. Forvaltningen f6-
reslar darfor att uppdraget om ny detaljplan avskrivs.

Budget for framtagande av detaljplanen faststélldes till 500 000 kronor. Det
ekonomiska utfallet motsvarar 320 000 kronor.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2011-06-07 att ge samhéllsbyggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for omradet kring forlangningen av
Hammerstavidgen och Hallundavéagen pa Eriksbergsasen. Under planproces-
sen har det framkommit att planomradet inte &r ldampligt att planldgga med
hénsyn till framst buller, naturvarden och forekomst av fornldmning.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2017-09-21, utgor
underlag for beslutet.

Protokolisanteckning

Gabreil Melki (S) ordforande i samhallsbyggnadsndmnden anmaler f6ljande
protokollsanteckning:

Botkyrka har som ambition att méjliggdra for 4000 bostader framtill 2020.
For att uppnd detta arbetar man med flertalet olika projektet. Ett viktigt in-
slag 1 uppbyggande av nya Botkyrka ér att tillfora blandad bebyggelse och
boendeformer. Projektet villor och villatomter p4 Hammersta har varit ett
projekt for att forsoka tillfora denna typ av bostdder i Norsborg/Eriksberg.
Utredningarna har visat att den berdrda plantsen inte dr optimal. Men malet
om att tillfora villor och villatomter i omradet kvarstar och fler projekt
kommer att komma fram. Ett exempel som redan dr pa gang &r utbyggnaden
av Préstviken och Hallunda gérd.




BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsndmnden

2017-10-17

§ 333

Slutrapport Exploateringsprojekt 9166 for del av
Komministern 5 (sbf/2015:29)

Beslut
Samhaéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige godkdnner bifogad slutrapport om exploateringspro-
jekt 9166 Komministern 5

Sammanfattning

Botkyrkabyggen kontaktade kommunen under hésten 2013 for att f3 till en
plandndring pé sin fastighet Komministern 5 i Tuna och angrénsande kom-
munala fastighet del av Tumba 7:206 dé det rader stor brist pé lagenheter for
unga bade i regionen och kommunen. Fastigheten Komministern 5 har en
del obebyggd mark som skulle kunna anvéndas tillsammans med en boll-
plan som var mer eller mindre igenvéxt da den aldrig anvénds. Pa platsen
kan den rymmas ca 20 ldgenheter. Projektets budget sattes till en nettointikt
pa 1 440 000 kr. Mélen for projektet har natts och nettoresultatet blev

388 000 kr over budget.

Arendet

Budgeten for projektet sattes till en nettointékt pa 1 440 000 kr. Mélen {or
projektet har natts och nettoresultatet blev 388 000 kr Gver budget.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2017-09-20, utgor
underlag for beslutet.




