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§ 183
Forslag till detaljplan for Fittja Centrum (sbf/2014:539)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner att forslaget till detaljplan for Fittja
centrum skickas ut pa samrad.

Sammanfattning

Planomradet &r belaget i norra Botkyrka, stadsdel Fittja och nara Fittja tun-
nelbanestation. Syftet med forslaget &r att ta fram en ny detaljplan och préva
mojligheten for utdkade kommersiella lokaler och bostadsbebyggelse om ca
300 l&genheter i nuvarande Fittja centrum, fastigheten Forbonden 4.

Viktiga fragor att hantera i detaljplanen &r buller, parkeringsbehov, gestalt-
ning och kapacitet i befintliga anlaggningar och ledningar.

Samradsforslaget foreslar ca 380 lagenheter i flerbostadshus, aldreboende,
forskola, garage och utokar mojlighet till kommersiella lokaler. Det befint-
liga centrumet kommer att fortsatta sin verksamhet men ha mojlighet att ut-
vecklas till ett tydligare och storre centrum for omradet.

Tre flerbostadshus planeras byggas inom planomradet, ett vaster om det be-
fintliga centrumet pa Fittjahdjden och tva ovanpa parkeringen.

En stor del av det befintliga centrumet planeras en pabyggnad for dldrebo-
ende med tre vaningar och en mindre del med 15 vaningar (Fittja Tower),
som kan vara studentbostader, kontor eller hotell. Centrumets markplan
kommer att utdkas och tillbyggas med en vaning och med tva trapphus som
nar upp till de dvre vaningarna pa vastra sida av den befintliga centrum-
byggnaden.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och beddmningen
ar att detaljplanen inte innebar en betydande miljopaverkan. Omradet ar idag
detaljplanelagt och strider inte mot intentionerna i gallande 6versiktsplan.

Planarbetet genomfors med normalt forfarande.

For omradet galler detaljplan PI. 56-08-1, som faststélldes 1971. Genomfo-
randetiden for detaljplanen har gatt ut.

Arendet

Agarna till Fittja centrum, Fittja Centrum Fastigheter AB bildat 2013-02-20,
har gjort en framstéllan till Botkyrka kommun om att utveckla Fittja cent-
rum med dels bostadsbebyggelse och dels med 6kad mangd affarslokaler.

Att utveckla centrumet ar en av de idéer som togs fram i detaljprogrammet
” Framtid Fittja” for att utveckla stadsdelen, 2012-05-08. Enligt detta pro-
gram &r Fittja centrum ett av de utpekade omraden dar man vill utreda en
fortatning av bostéder och &ven utveckla centrum med en utdkning av loka-
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ler. Att utoka centrumet med bostéader skulle ge mer liv och trygghet at plat-
sen. En ombyggnad av den befintliga centrumbyggnaden kan ocksa starka
platsen om verksamheterna riktar sig mer utat med entréer och skyltfonster
mot torg och gangvégar.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-05-18, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Ett ramavtal och plankostnadsavtal har uppréttats med fastighetségaren.
Fastighetsdgaren har dven option pa att under 2 ar férhandla med kommu-
nen om kop av del av den angransande fastigheten Fittja 17:1. | ramavtalet
och plankostnadsavtalet klargors ansvarsforhallanden under planprocessen
samt inriktningen i det exploateringsavtal som ska godkannas

innan kommunen antar detaljplanen.

Kommunen debiterar fastighetsagaren for alla planrelaterade kostnader.

Kommunen kommer att fa en intakt om den kommunala marken enligt
optionen saljs.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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§ 184

Detaljplan for Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan 3
(sbf/2009:228)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner detaljplan for del av Yrkesskolan
(10-38x), (huvudsakligen fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av 3) i
Tumba och éverlamnar till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Planen syftar till att uppratta forslag till detaljplan som skapar byggrétter for
i huvudsak handel, kontor och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Kommunen har rivit de gamla husen pa ABC- tomten. Tomten ar cirka
14 650 kvadratmeter stor och bestar av fastigheterna Yrkesskolan 2 och del
av 3.

Marken ags av Botkyrka kommun och ar planlagd som allmén plats i detalj-
planen Kv. Yrkesskolan (10-18), som faststalldes 1981-09-03. Genomfo-
randetiden har gatt ut.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och beddmningen
ar att detaljplanen inte ger upphov till en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen har varit pa utstalining under tiden den 5 september till den

3 oktober 2014. Totalt har 6 yttranden inkommit under utstallningen.

De inkomna yttrandena ber6r framst tre fragor, och de ar: Gang- och cykel-
trafik, trafikbuller och genomférandebeskrivning.

Arendet

Kommunstyrelsen gav den 8 juni 2009, § 149, samhéllsbyggnadsndamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for ABC-tomten (huvudsakli-
gen fastigheterna Yrkesskolan 2 och 3) i Tumba. Platsen ska framst provas
for handel, kontor och annat verksamhetsandamal.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade i juni 2011, § 161, att uppdrar at sam-
hallsbyggnadsforvaltningen att ga ut pa samrad med forslag till detaljplan for
del av Kv. Yrkesskolan (10-38x) i Tumba, uppréttad i april 2011.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-05-25, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats och blivande exploator
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Kommunen far intakt genom mark-
forséljning.
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Del av fastigheten Yrkeskolan ska regleras dver till kommunens fastighet
Tumba 8:523 for att kunna bredda del av Bryggarevagen med en gang-och
cykelbana.

Kommunen ska vara huvudman for allmanna anlaggningar sasom gator, VA
anldaggningar och naturmark.

Ett Kdpeavtal kommer dven att uppréttas for exploatérens forvarv och ge-
nomforandet av omradet.

Ett avtal har tecknats med Trafikverket avseende ombyggnaden av kors-
ningen Huddingevéagen/Bryggarevégen.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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