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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med forslaget till detaljplan att méjliggéra uppforande asirka 550 bostader
inom del afastigheten Tumba 8:53Betaljplarenéar aven tankt att forstarka
anknytninggnmellan Storvreten och Tumba centrum.

Den nya kbyggelsemplacerasrarsamimed hansyill naturenoch topografin Stor
del av skogen inom planomradet bevaras och naturetopobrafin ska vara
karaktarskapande, landskapet och siktlinjer har en viktig roll fér placering och
hdjdsattning av den nya bebyggelsen.

Omradet utgors idag av natur som anvands av narboeedér passage mellan
Tumba tagstation och Storvretenfénrekreation och skogspromenadeetaljplanen
bidrar till atttillgangliggéra naturen och mdjliggéra uppférande atsarfor
rekreationDen nya bebyggelsen ska vara terranganpassatyg@s med hdg
kvalité avseende utformning och gestaltniRgr att skapa tydliga gaturum ska
bebyggelse placeras nara gatan och husens ensiéahuvudsakligerplaceras mot
huvudgatona

Planen innebar att nya bostader och tillhérande angdringar kommer att tillskapas.
Huvudsakiga konsekvenser av exploatererg omradet ar att landskapsbildéndras

i viss manochdelar awardefull naturmiljctasi ansprak. Omradet &r brant och
svarframkomligt, intrdnget i naturen har begrasisaorr- och séderkanterna av
planomradetfor att fortsattningsvis haranaturomrade Nya stigar och en
rekreationsytdoreslas skapasnaturenmellan de tva bostadsomrademaed syftet att
naturen ska kunna nyttjhgittre asbadede boend®ch allmanheten.

Planforfarande

Planen genomfors enligt utokat forfarandefatélagetbedoms medfora betydande
miljdpaverkan Detaljplanen upprattas enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har i oktober 2017 godkéant ett férslag till ramavtal med
exploatdren for att préva uppforande480 600bostader inom del av fastigheten
Tumba 8:535.
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Samhallsbyggnadsnamnden beslutade oktober 2017 att ge
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér Harbro
backe inom del av fastigheten Tumba 8:535 och fastigheten Yrkesskolan 3.
Planforslaget har varit ute pa samrad meflia26 februari2019

Planhandlingar

1 Plankarta med grundkarta och bestammelser
1  Denna planbeskrivning

Ovriga handlingar

I Situationsplandaterad 222-06-08

i  Gestaltningsprogram, daterad22609-15

1 Behovsbedtmning, daterad 201F30 (rev. 2018)7-26)
1  Miljokonsekvensbeskrivning, dateradZZ03-02

Utredningar

Dagvattenutredning, 201B2-10 (rev. 20D-02-07) Tyréns
Bilaga 4 till Dagvattenutredning 20ZI2-07 (202602-07) Tyréns
Dagvattenutredning komplettering 202D-11WSP
Forprojekteringdagvatten, 20209-10 WSP

Trafik PM, 201812-05 (rev. Januari 202@1-24) Tyréns
Forprojektering gate2021-06-09 WSP

Bullerutredning, 2018.1-23 (rev. 201905-16) Tyréns
Riskutredning, 2014.2-04 Tyréns

Beddmning av markvibrationer, 2008-24 Tyréns
Luftmiljdutredning, 01805-25 Tyréns
Naturvardesinventering, 20485-04 Ekologigruppen
Geoteknisk PM, 20185-29 (rev. 201911-11) Tyréns
Geologisk kartering av sulfider, 20-12-17 Tyréns

A -—Aa-_a_8_9_-9_95_98_92_-29_-9_-4-2°
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Plandata

Planomradet ligger i Storvreten, nara Tumba centrum och cirka 600 meter oster om
Tumba station och Tumba képcentrum. Omradet ligger i en sluttning mellan Harbro-
vagen i syd och Bryggarvagen i norr. Omradets areal ar inkktar och bestar av
tatbevuxen skog med en kraftig slant ned mot norr.

Omradet omfattar del av fastigheten Tumba 8:535, mellan Harbrovéagen i syd och
Bryggarvagen i norr. Aven en liten del av fastigheten Tumba 8:523 och Yrkesskolan 3
berdrs av planarbetet.

Omradet gransar i norr till Bryggarvagen, som idag ar under ombyggnation, och
handelsomrade och i soder till Harbrovagen. | dster och vaster gransar platomrade
till obebyggda naturomraden samt parkering i vaster.

| direkt anslutning till planomradet finns goda kommunikationer och service samt
naturen. Narhet till kollektivtrafik och tillgang till gangch cykelmgjligheter finns i
omradet.
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Flygfoto 6ver planomradeich planomrédets‘avgréinsningedber('jrdafastigheter

Markagoforhallanden
Fastigheten Tumba 8:535, Tum®&23 och Yrkesskolan 3 &gs av Botkyrka kommun.

Tidplan och genomfdrandetid

Den preliminéra tidplanen for detaljplanen ar ett antagacen2024. Byggstart kan
tidigast ske efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Planens genomférandetid Ed ar fran det datum planen vinner laga krBigtaljpla-
nenkanbyggas i etappef forsta etappkadventekniska anlaggningdoyggassom
majliggor genomforandekopplade till respektive byggnadsratt
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Omradet omfattas inte av nagot riksintresse. Cirka 100 meter utanfor planomradet i
norr [6per vagochjarnvagstrafik som ar transportleder for farligt gods och
riksintresse for kommunikationer. Transporter med farligt gods skidégélbyvagen
(vag 258 som ar primér transportled for farligt gods ¢thddingevagenvgg 226

som &r en sekundar transportled. Jarnvagen Vastra stambanan ar dubbelsparig pa
jarnvagen och strackan forbi Tumba trafikeras framst av pendeltdg och regionaltag,

men aven vissa godstag.

Framkomligheten pa transportleder for farligt gods far inte begransas och

skyddsavstand ska respekteras.

Hansyn har tagits till buller, risk, luftmiljé, och markvibrationer. Rekommendationer i
bilagda utredningar ska iakttagas i planering och lovgivning. Planens genomfdrande

beddms inte paverka riksintresset.
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Bilden till vanster visar riksintressen och planomradet. Avstandet mellan bebyggelsen och
Huddingevagen ar ca 70 meter for 6stra delen av det narmaste huset, i évrigt ligger
bebyggelsen pa 6ver 75 meters avstand. Avstandet mellan bebyggelsen och Hagedioyled
Vastra stambanan &r respektive ca 200 meter och ca 100 meter. Bilden till hbger visar det

narmaste huset, hus 4C, markerat i rott.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken och berdérs inte av
nagot omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt.

Miljdbeddmning enligt 6 kapitlet MB
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Sammantaget bedéms detaljplanen ge upphov till betydande miljopaverkan avseende
naturmiljo, vattenmiljé och buller och en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darmed tadiam.
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De aspekterna som beddms innebéara en betydande miljopaverkan &r ingrepp i ett
lokalt grént samband med hdga naturvarden, risk for dversvamning i nedstréms
liggande omraden, paverkan pa miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande recipienter
samt héga bulleimder fran vagoch jarnvag fran flera hall. Till féljd av omradets
karaktar ar aven ljusforhallandena inom planomradet en viktig parameter for
tilkommande exploatering.

Resultat framaturvardesinventerimg har visat att naturomraden med héga
naturvarden inom detaljplanomradet kan paverkas permdmegsibatering innebar
dock inte att spridningskorridorer begrangRisk for farligt gods pa vagch
jarnvagstrafik bedoms som Iag i enlighet ngethomférdutredning.
Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet Gverskrids inte i enlighet med genomférda
berakningar.

Genomforda utredningar om miljofragor har paverkat detaljplanens utformning.
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Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan Stockholmsregionen (RUFS)

Ur det regionala strategiprogrammet RUFS pekas Tumba cenotsom en

tyngdpunkt dar framtida satsningar, koncentration av bebyggelse och befolkning ska
ske. Lokalisering av byggnation i kollektivtrafiknara lagen, skapandet av en mer
sammanhangande stadsbygd, narhet till natur samt forstarkning av svaga gréna
sambandned passagetammer val 6verens med intemierna for detaljplanen.

Oversiktliga planer

Botkyrkas oversiktsplan antogs maj 2014 och aktualitetspréwzguie 2018.1 den
géllande gersiktsplanen ar Tumba utpelsaim plats att vaxiam till 2040 och
planomradetitpekat som utvecklingsomratii tat stadsbebyggelse

kollektivtrafiknara lageDetaljplanen foljedarmedkommunens intentioner att

utveckla och fortata Storvreten i Tumii¥etaljplanen &r aven i linje med OP:s
utvecklingsmal for att kyta ihop Storvreten med centrala Tumba bland annat genom
att skapa fler §ngforbindelser

Strukturplan for Storvreten

Strukturplan for Storvreten antogs av kommunfullméktige den 28 september 2017.
Strukturplanen visar hur Storvreten kan utvecklas stegvis med bostéder, verksamheter,
service, samhallsfunktioner och forstarka strak och npidgéser Syftet med

strukturplanen ar att peka ut lampliga platser for en fértatning och komplettering av
den befintliga bebyggelsen meidka 3 000i 3 500 bostader fram till 204806rslaget
stammer val 6verens med intemema,férnyelse och fortéatningom finns i den

beslutade Struktplanen for Storvretesamtmed kommunens intentionatt

forstarka kopplingarna till Tumba centrum

Byggnaderna i Storvreten har placerats med hansyn till naturen och topografin.
Naturnarheska fortsatta finnas i det nybydgmomradet genom att stor del av skogen
bevaras inom bostadsomrade.

Strukturplanen for Storvreten ligger som underlag for detaljplanen.
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Detaljplaner
Planomradet omfattas @it flertal gallande detaljplaer.
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Gallande detaljplaner och planbestammelser inom planforslagomradet.

Detaljplan kwarterOpalen(11-04-2) frAn 1968detaljplan for kvarter Ametisten (11
17) fran 1980detaljplan kvarter Yrkesskolgi0-18) fran 1981samt detaljplan
kvarter Yrkesskolan @ch del av karterYrkesskolan 310-38x) fran 2015 galler for

omradet.
F°r bostadsbebyggel sen | 2firkarteet®p bt endgen g2l
och en mycket | iten eaflerhe taivbdbakieglaal j pl an f °r Kk

planomradet &r i gallande detaljplaner planlagt med respektive
1 Park eller plantering, mark som icke far bebyggas, omrade for varmecentral
gata
1 Parkmark/allman plats, (mark som icke far bebyggas), gatumark/allméan plats.

Genomférandetiden har gatt ¥tan for PARK anvands inte idaigh omrade avsatt
for varmecentral har aldrig tagitbruk.
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F°r bostadsbebyggel sen | 2 nfgrkvartBety ggar v@gen g¢g?@

Yrkesskolan 2 och del avkvargdY r k ess kol an 30 och eh del

Yrkesskol ano. Det aktuella planomr -det
respektive:

1 Natur, transformatorstation, lokalgata, dike.

1 Park eller plantering, gata eller torg.

1 Allmant andamal

Genomforandetiden for detaljplanen kvaetéfrkesskolarochfor detaljplanen
kvarteet Yrkesskolan 2 och del av kvarétivrkesskolan dhar gatt ut.

| omradets norra kant finns mark planlagd fansformatorstatiosamt gataned
dike, dessa funktioneska fortsattningsvis finndsrar.

av o
ar
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Forutsattningar och forandringar

Planomradt bestar av obebyggd natsmm framst anvands av narboende for passage
mellan Tumba tagstation och Storvreten.

De omkringliggandelerbostadshusm & 8 vaningamhar uppforts mitten av 1960
taletochkompletterades i borjan av 1974let mecett antal laghus och smahus,
Storvretsparken octtt flertal samhallsfunktioner och serviddusen byggdes i
grupperocharanpassade till topografiWid exploatering av Storvreten har
skogspartier lamnatsrorda inuti bostadsomradena.

Natur
Mark, vegetation och djurliv

| planomradet bestar marken av berg i dagen och mitdrken ar mycket kugrad

med skogbekladda hojder satattar branhermot norri anslutningen mot
BryggarvagenDet betyder att marken dar bebyggelsen foreslas i sodra delen ligger
lagre an Harbrovagedag Planomradet bestar av natur med hoga till patagliga
naturvarden och innehaller skyddsvéarda och vardefulla trad, vilket ar betydligt hogre
an vad som tidigare var kant. Omradet Bigggarvagen i norr ar plant och utan
vegetationStor del av kogen inom mradet bestar av blandskowed stort inslag av
hassel, aspah vartbjork, samt enstaka ekar, men aaepartier med mer utpraglad
barrskogDen genomsnittligaldernar cirka 120 ar i de aldsta partierna.

T XY

Befintlig naturmiljé inom planomradgbilder fran naturvardesinventeringen.

En naturvardesinventering har ggpatv Ekologigruppen sommaren 20806rre delen
av planomradet hadgt naturvarde, vardeklassdhresterand@atagligt naturvarde
vardeklass 3Ekologigruppen har métt in 97 naturvardsintressanta trad; fem sarskilt
skyddsvarda, 30 skyddsvéarda och 62 vardefulla triéan planomradet hadre objekt
med hogt naturvarde (klass 2) patraffats, samtliga beddmgd patagligt biotep
och arvérde.

Av de 13 naturvardsarteom totaltharpatraffatsir en majoritet knutna till skogsmar-
ker, saval till lbvskog som barrskog. &'gkyddade arter noteradesnradet, kungsfa-
gel (8 4 artskyddsforordningen) och blasippa (§ 8 artskyddsférordnirigeke réd-
listade artesomnoteradesir ekticka (NT), kungsfagel (VU) och tallticka (NEpm
noterades
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Bildentill vanstervisar vardekarnor inom planomradeildentill hoger visar tillko
bebyggelsen, hus 1A och 5A markeras i rott.

mmande

Planomradet tillhor inte nagon av Stockholms grona kilan enradet utgor ett lokalt
vardefulltomrade for mojlig rekreation. Stora delar av naturmark inom planomradet
har enligt forslaget bevaratsh planlagtssomallméan platsPark Dar hansyn till sa-

val skyddade som rodlistade arter i omraumttagitsEn tillrackligt bred remsa be-

halls i mitten och ger mgjlighet for storre daggdjur att kuionsattningsviga sig
igenom naturomradet

4 06

6 Go

Situationsplaen frdn202209-15. Planomradets arear cirka 5 hektar Diagrammenanger
andelenmatumarksom tad ansprak ca 60% avmarkenforblir obebyggd ocheglerassom
allman platsmarkPark (naturomrade inklusiveekreationsyta, torrdamm och dikeochca
40%blir kvartersmarkbebyggelser, tillhérandangoringar,bostadsgardaoch transforma-

torstatione) ochallmén platsmarkér GATA(Bryggarvagen oclidarbrovagenmed tillho-
rande angdringar, vaxtbaddar och g&mrh cykelvagar
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Trots att bebyggelsen placeras i kanterna av planomradet och fastigheter smalnas av
for att minska intranget i naturmarken tas omraden med hoga naturvarden i ansprak
for ny bebyggelse-us 1A och 5A ar bostadsbebyggelse som bedoms kommer att pa-
verka naturvarden mestlanforslaget innebér attav demest vardefullarad som

hyser forekomster av rodlistade aewverkas Yngre tradblir da annwiktigare for

attsakra att naturvardesthdenbiologiska mangfalderskafortsata finnaspa reg-

ional niva Vardefulla trad skyddasplanforslagegenom bestammelser i plankartan

ochi ett upprattat markoverlatelsech genomférandeavtal.

1 Park
Anvandningsbestammelser for allmén plats, plankarta granskningshandling.

Mark och vegetation
{1 trad Trad far endast fallas om det utgor en sakerhetsrisk
Egenskapsbestammeldér allmén plats plankarta granskningshandling.

Villkor for lov
1 Marklov kravs inom naturomrade for fallning av skyddade trad med er
omkrets pa 1 meter pa en hojd av 1 meter 6ver mark

Administrativa bestammelser, plankarta granskningshandling.

| enlighet med kommunens naturvardprogram ingar planomradet i etigjkéltt
samband som riskerar forlora sin funktion i samband med exploatBet¢pkala
gronavardetkanforstarkaggenom omradet och kommer att knyta ihop Storvreten till
Tumba centrum genom naturen med kompletterande geniviagar av gangstigar

och trapporForutom att forstarka tillganglighet och trygghet i naturomraden medfor
anlagdagenvagar att slitage i naturmarkeegréansascenom omhandertagandet av
naturenskapas forutsattningar for omradetfathya funktioner ochekreation men
aven blimer attraktivl mitten av omradetinder ekenlangs gangstigen, gespogra-

fin mdjlighet till skapandet av en gemenseghkreationspunktiar boende och férbi-
passerande kan métas, leka och umdtigirder for att utveckla naturmiljpn kommer
att regleras i markoverlatelsech genomférandeavtalet.

En trappasomkoppla samman Harbrovdgen med Bryggarvéagen planeras i vanster-
kanten av planomradet. Anslutnitity naturenmed en trappa ska mojligg@raven
genomtvargatan pa kvartersmark i norr vidare genom gangstigar och anslutningsviss
till trappa i vanster och till trappan vid Bryggarvagen. Exakt utformning och lokali-
sering av gangstigar styrs inte i detaljplanen, en bedémning ska goras i ett senare
skede utifén naturens forutsattningafistelseytan ska enligt dagvattenutredningen
utformas nedsankt for att kunna hanteattenfloden vid skyfalmed kapacitet att
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ytligt fordroja ca 30 mivatten Gallring och drift ska goraisenlighet med Botkyrka
kommun naturvardsprogramindra atgarder som planeriasaturenar att skap&n
torrdamm ochavskarandeliken langsde ursprungliga avrinningsvagarfia att
kunna hantera vattenflod@och skapafordrojning.

Kulturmiljo
Kulturmiljoprogram Hamra

Planomradet ar belaget utanfor riksintressen for kulturmiljovard. Utanfor planomrade
i norr finns ett omrade Hamra som ingdr i kommunens kulturmiljoprogram.

Alfa Lavals anlaggning som utvecklats fran 188t fram till idag tillsammans med

en aldre bevarad 17@8lsherrgard representerar en kontinuerlig utveckling fran
jarnalder fram till idag.

Det 6ppna kulturlandskapet, forhistoriska lamningar och bebyggelsen véarnas har.
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Bild Gver kuIturminbproAgram Hamra och planomradet, planomrade mantkenct.

Det 6ppna landskapet bryts redan idag av vag 226 och jarnvag Vastra stambanan som
ligger som en barriar mellan det 6ppna landskapet och planomradet.

Den nya bebyggelsen beddms inte paverka kulturmiljovardena men den nya
bebyggelsen ar belagen hogre an Hamra och ar val synligt fran langt hall.
Planomradet kommer att fortsattningsvis vara omringat av skog och en stor del av
skogspartier inom planomradet kommer att bevaras oberorda vilket gor att omradet
inte kommer att dominera omgivningen. Naturomradena som sparas inom
planomradet medfor att laarheten av kulturmiljovarden i Hamra éar fortfarande

tydliga. Nagon paverkan pa kulturhistoriska varden och uttryck bedéms darmed inte
uppkomma.
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Geotekniska forhallanden

Omradet sluttar kraftigt mot Bryggarvagen i norr. Hojdskillnaden mellan Harbrovagen
i soder (ca + 45) och Bryggarvagen i norr (ca + 5) ar ca 40 meter enligt
referenssystem RH 2000. Slantens lutningar varierar och gar upp till 1:2 i anslutning
till Harbrovégen. De stora nivadifferensermellan markytan pa tva sidor av en
byggnad ger upphov till ett ensidigt jordtryck vilket eventuellt behdver hanteras
genom konstruktiva atgarder.

Markforhallanden

Markenbestar framst av moran pa berg. | slantfot mot Bryggarvagen bedoms jorden i
ytskiktet 6verga fran moran till ler8rantare omraden ansluter med berg i dagen.

Langs Bryggarvagen bestar jorden framst av friktionsjord pa berg eller berg i dagen,
ett omrade narmaste vagen bestar jorden av I6s lera med mindre méaktighet. Langs
Harbrovagen bestar jorden framst av ett lager fyliningsjord pa friktionsjord pa berg. |
den observerade saaksomgargenom planomradet och leder vatten mot
Bryggarvagen forekommer ett lager av torrskorplera och lera.

Enligt framtagetGeotekniskPM bedoms tabiliteten inom planomradeenerellt vara
god dockkan kergsvackor med stérre jordméaktighdii@ekommalkFor att minska
behovet av uppfyllnader rekonamderas att grundlaggning utiémedplatt och
palgrundlaggning.Bergschakér aktuellt for omradet.hyggskedet ar det viktigt att
avtacka ett eventuellt behov av forstarkningsatgakiekompletterande geoteknisk
utredning behdver genomféras i bygglovskedet infoér projektering for att faststélla
jordens geotekniska egenskaper och val av lamplig grundlaggningsmetod for
respektive byggnad inom planomradet.

Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattennivaerna ar undersokta med installation av flertal grundvattenror.
Grundvattennivan inom omradet varierisspgdra delen av planomradeir inget
permanent stdende grundvatten obsersenatian i sénkan som gar genom omradet
har grundvattennivévarierat mellan 1 och 4 meter under marknivBettabedoms
varaett mindre lokalt grundvattenmagasiom fylls avavrinningen frarséder | norra
delen av planomradéirekommer ett stérre grundvattenmagasied en
medelgrundvattennivéom varierar mella+3,1 (avvikande métning}4,850ch+5,3.

Erosion, ras- och skred

Omradet utgors av en brant vegetationsrik slant. Vid kraftiga regn kan det uppsta risk
for erosionsskador dar vegetationen tas;@entuell ytlig erosion i markytan vid lu-
tande slanter bedonaeckinte paverka stabilitetsforhallanderf@r att undvika
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erosionsskador ar det viktigt att tillrinnande dagvatten samlas upp och satetiatt
vegetation som tas bort under byggnation ateretableras efter fardigstalldretsygv
gelser Atgarderna redovisas i den uppdaterad dagvattenutredningen samt férprojekte-
ringen av dagvattenhantering.

Generellthar jordslant inom planomradet en lutning flackare an 1:2 msthlea bran-
tare partierUndergrunden till stérsta del utgors av friktionsmaterial eller berg och till
viss del av lera och torrskorpelera med hog skjuvhallfashmdigt framtaget Geotek-
nisk PM beddms risk for ras som inget;\earmare och blotare klimat paverkar inte
denna beddmning.

Fortsattningsvis foreslas slantlutning vara flackare an 1:2 for att undvika risk-for ras
och skred framtiden | 6vrigt ska marknivan i slanten flackas ut nagot intill byggna-
derna och marknivan sanks i hogre belagna delar av slanten. | enlighet med utred-
ningen kan specifika atgarder eller grundlaggningar beh®&asslantslutningen blir
sarskilt brant forses det frilagda berget med stddmurar eller gabioner, vilka utsmyckas
med exempelvis klattervaxter eller belysniBgddmurarna en maxhojd pa 2,5 meter
forutom vid garagenedfarten som ligger i slutet av lokalgatan i syddstra planomradet,
dar ar maxhojden 4 meter.

n, Stédmurar &r tillatet, max 4 meter hdga, 4kap. 135 1st3p.
Ny Stédmurar ar tillatet, max 2,5 meter hdga, 4kap. 13§ 1st1p.

Egenskapsestammelser, plankarta granskningshandling.

Sulfidmineraler i bergmassan och markféroreningar

Bergarter innehallande sulfidmineraler har forekommit i flertal projekt i sodra
Stockholmsomradet.

Ingen kand markfororening finns inom planomradet. En oversiktlig kartering av
eventuell forekomst av sulfidmineraler i bergmassan inom aktuellt planomradet har
gjorts av Tyréns hosten 2019. Under karteringen patraffaga mineraler som

indikerar férekomst av sulfider i bergmassan. Berggrunden bestar av omvandlade
bergarter med granitisk sammanséattning, omvandlade basiska bergarter samt nagra
enstaka rostfargade sprickytor. Sprickyiinnehalervarken granater eller

kristallina sulfidmineralesom &arindikatorer pa haltférekomst. Risken att bergmassan
innehaller sulfider bedonsom lag.
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Stickprover av ytberg i ett tidigt skede har bedémt riskera vara en missvisande
indikation av férekomster av sulfider; ett provtagningsprogram och analysering av
utschaktade massor planeras for att kontrollera om eventuella halter patraffas i
byggskedet. #entuella sulfidsmassor behdver avgransas fran att komma i kontakt
med vatten och ska omhandertas specifikt, dvs fraktas till bergkrossanlaggning eller
deponi. Eventuella patraffade forekomster av sulfider ska anmalas till
miljéfoérvaltningen och ska hants i enlighet med framtagen handlingsplan.

Hantering av sulfider regleras meplankartangenom skyddsbestdammelser och ett
upprattat markoverlatelsech genomférandeavtal.

Villkor for startbesked
1 Startbesked far inte ges forran markens lamplighet har sakerstéllts ge
att sanering av eventueliaarkfororeningar har kommit till stand.

Administrativa bestammelser, plankarta granskningshandling.

Radon
Planomradet ar utpekat i kommunens radonkarta som normalriskomrade for radon.

Lokalklimat
Ljusforhallanden

Generellt ger foreslagna friliggande hus goda forutsattningar for dagsljus inomhus i
bade norra och sodra delen av planomraB&nomradets ljusforhallandendock

inte optimalapa bostadsgardarna och de lagsta vanipgarund av den novdnda
sluttningenoch byggnader i den nedre del&ngs Bryggarvagetigger i ett skuggat
lage.

Enligt solstudie som genomférdes under samrad skudges#agna
bostadsbebyggelsen langs Harbrovéijhrandebostadsgardal det revideree
planforslaget har hu8B tagits bortochplacering av huskropparna har anpasisat
syftet att skapa rymligare och ljusare bostadsga#ags HarbrovagerSolstudie
uppdaterades hosten 2021; resultatnasbostadsgardarna fdagsljus i det
justerale planforslaget. | dagsljusberakningen hakuggning frarféreslagna hus
studerat medantrad i skogen inte tats i beaktande.
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Under varen och sommaren, mellan klockan 12 och 15, visar solstudien att alla
bostadsgardar forutom bostadsgarden vid hus 5A far goda ljusforhallanden.
Bostadsgard vid hus 5A far morgonsol, mellan klockan 9 och 12 men skugdgs av
angransande skogskullen under resten av dagen.

Bild dvef SolétudieZOZi—ll—SO. B;)ste{dsgérd vid hué 5 rﬁérkerai rott.
Luft

Luftkvaliteten inomplanomradet ar god i dagslaget. Vagtrafiken ar den storsta kallan
till NO2 och partiklar (PM10) fér omradet. Mindre verksamheter och industrier som
ligger i narheten av planomradet bidrar inte till halterna.

Miljokvalitetsnormer och miljomal klaras for NO2. For PM10 klaras miljokvalitets-
normer och tangerar miljomalet for arsmedelvarde. Narmast Huddingevagen tangeras
eller verskrids miljomalen for PM10 dygn och arsmedel for bade PM10 och NO2.

Trots den 6kade trafikméangden gor att Ndtterna, och PM10 successivt, forvantas

°ka —-r 2040 ber2knas dygnshalterna |igga und
bade for nulaget och det framtida scenariot 2040. Luftmiljo anses darmed vara god

bade for nudget och ar 2040 da bade miljokvalitetsnormer och miljomalen for dygns-

halter klaras med god marginal.
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Hydrologiska forhallanden

Till foljd av omradets kraftiga lutningch hojdvariatiorbedéms vatten endast fore-
komma vid nederbdérd vilken darefter avgar som ytavrinrisgogspartier finns ravi-
ner som leder vatten mot Bryggarvagstromningsvagar i markytan har observerats
den storsta backen ligger i vastkanten av planomradet

Oversvamningsrisk

Skyfallsanalyser utférd i samband med dagvattenutredningarna och Botkyrka
kommuns skyfallskartering visar att det i dagsléaget finns risk for dversvamning norr
om exploateringsomradet vid 1:G@sregn. En storre lagpunkt for ett stort ytligt
avrinningsomradénns beldget nordvast om planomradet. Atgarder for att minska
Oversvamningsriskerna vid den stora lagpunkten planeras att utredas vidare av
Botkyrka kommun

YA e Y 18 oo N
Bild Gver dagvattnets rinnvagar samt lagpunki#érvanster, simulerin@021.Bild 6ver
skyfalls maxflodetill hdger, skyfallsutredning 2020

Genomford skyfallsutredning visar att ythgrinningsvag for skyfall gar utmed
Harbrovagen och genom planomradet mot Bryggarvagen och Huddingevéagen till den
stora lagpunkten. Den ytliga avrinningen genom planomradet, som har kraftig
hojdvariation, sker idag via raviner och mindre diken i naturnmarkéngs rinnstrak i
naturen infiltreras eller samlas vatten beroende pa flodet. | saigeation har ett

krossdike anlagts norr om slanten utmed Bryggarvagen for att omhanderta avrinnande
vatten fran naturmarken och vagen. Diket har en draneringslesimimgnnsluts till
ledningsnatet. Floden som Gverstiger ledningsnatets kapacitet 6versvammas pa
vagbanans lagpunkt.
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Atgarder for fordréjning inom planomrédet &r gjorda med hatifyatt

exploateringnav planomradente skaférsamraenredan kanslig situation norr om
omradetEnligt foreslagen dagvattenhantering sakras ytliga flodesvagar av vatten som
inte orsakar vattensamlingar vid planerad bebyggelse. Inom planomradet planeras en
torrdamm medkapacitet att ytligt fordréja ca 50%waatten och en nedsankt lekyta med
kapacitet att fordroja ca 30°mLekplatsen planeras som en multifunktionell yta som
endast vid skyfall riskeras att dversvammas. Skyfallsanlaggningarna planeras utmed
skyfallsstraket genom planomradet for att skapa ytlig fordrojning inom planomradet.

Avskarande dikepa kvartersmarkka fordroja och avleda skyfall samt dranera
dagvatten som kommer fran hégre belagen mark mot nya byggnader langs
BryggarvagenNar de avskarande dikena ar fyllda vid kraftiga fléden sker braddning
till Bryggarvagen.

Byggnadernas sockelvaning langs Harbrovagen innebar att befintligt flodefsstrak
Harbrovagemenom naturmarksslanten skars élig avrinning sketi stélletvidare
via Harbrovéagen i vastlig riktning dar vidaaeledning sker via Storvretsvagen till
samma lagpunkt belagen norr om planomraditBryggarvagen vid Huddingevagen.
Ett dike utmedHarbrovagensddra sida katligt fordroja ca 70 moch braddar
vaster utmed HarbrovagddtmedHarbrovagermlaneras aven nya skelettjordar fér
rening ochfordréjning av dagvatten vid normalegn vilket &ven kan ha en viss
positiv paverkan pa flodena vid kraftigare regramkomligheterpa Harbrovéagen
paverkasnte eftersom lutningnomajliggorstaendevatten pa vagerAtt flodet
minskar genom naturmarkssléantter exploateringpedéms sonpositivt ur
erosionssynpunkt.

Eftersom en del av vegetationen tas bort och marken delvis hardgorddtnisk att
avrinningen okavid skyfall fran planomradet till omkringliggande maréh
oversvamningsrisk vid Bryggarvagen forvarras med exploaterifijfeomradet vid
Bryggarvagen ar instangt finns inga mojligheter att leda forbi det okade flodet fran
planomradet pa ett sakert satt. For att utjamna det 6kade ritiad8ryggarvagen vid
100-arsregn ska gronytor for utjamning av dagvatten fran kvartersmark konstrueras
for att Aven fugera som Gversvamningsytor.

En ny anslutningspunkt till dagvattenledningsnéted 6kad kapacitet i
Bryggarvageroch ombyggnad av ledningsnatet for 6kad kapacitet kan forbattra
mojligheten att avleda vatten via ledningsnéatet och minska belastningen pa
lAgpunkten
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Bild dver planomradet med framtida delavrlnnmgsomradmpdateradjagvattenutrednlng
hosten 202-10-11. Pilar forestaller avrinningstrak nedsanktator for Gversvamning i

naturenar markerd i rott.
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Foreslagna utjamningsatgarder mojliggor att flodet fran planomradet till
omkringligganddastigheter inte 6kar vid skyfalPlanbestammelserna i plankartan
visar att dessa atgarder ar genomforbara. Atgéarderna regleras aveupréitat
markoverlatelseoch genomférandeavtal.

Framkomlighet for raddningstjanst vid skyfall

Med foreslagna atgarder sker ingen forsamringwarsvamningssituationen vid
Huddingevéagen jamfort med idag. Mojlighet for framkomlighet av raddningstjanst till
planomradet kommer att skapas via en g@et) cykel med infart via Hagelbyleden.
Lagpunkten i nya delen av Bryggarvagen som idag kan férhindra framkomligheten
kommeratt kunna flyttas till yta som avses for kontrollerad 6versvamning. Planomra-
det ar darmeihte beroende av infarten fran Huddingevagen till Bryggarvagen for an-
g0ring avraddningstjanst.

Dagvatten

Planomradet bestar av obebyggd natur och vattenavrinning sker idag genom de natur-
liga avrinningsstrakemot norroch befintligt krossdike utmed Bryggarvag@&efint-

ligt verksamhetsomrade for dagvatten finns langs med Harbrovagen och vid Brygg-
garvagen. Dagvatten fran vagar rinner idag till befintligt huvudledningSeabm-

férd dagvattenutredningsaratt systemet langs Bryggarvagen ar underdimensionerat
for befintlig situation och kan inte ta emot dagvatten fran den nya exploateringen aven
efter utjamningBefintligt system ska ses dver i samband med exploateringien
kompletteras med flodesutjamningsatgarder i syftet att inte 6verbbéfsttigt led-
ningsnat

Planforslaget innebar att andelen hardgjorda ytor 6kar vilket i sin tur medfér en ckad
mangd dagvatten av férandrad kvalitet som behi@mas och fordrojag\vrinning
via naturmark minskar da delar av naturmarken bebyggsandertagande av
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dagvatten inom planomradet forordas enligt lokalt omhandertagande av dagvattnet
(LOD) genom infiltration, fordréjning och reninPagvattenatgarder som gynnar in-
filtration och har en rening som ar mer lagtgdende &n sedimentation ska anvandas i
storstaméjliga man inom kvartersmark och allman platsmark. Atgarderna ska dimens-
ioneras ienlighet med Botkyrka kommuns dagvattenstrategi och tekniska handbok
med kapcitet att férdréja och rena minst 20 mm regn fran hardgjorda Reming

och fordrojning av dagvath inom naturomrade planeras med 6ppna dikdmed-

sankta ytofor attmojliggorainfiltration och fortsattningsvisojliggdéraupptagning

av dagvatten tilvaxter.Inom planomradet foreslas grona 6ppna lésningar inom kvar-
tersmark, exempelvis svackdike vaxtbaddar, gronytor, genomslapplig belaggning di-
ken, grona tak mm. Utmed Bryggarvagen och Harbrovagen planeras skelettjordar och
ett nytt rormagasin dar skelettjordkgin anlaggas. Skyfallsatgarder som diken och
torrdamm anldggs med funktiatt aven vid namala regn rena och fordréja for att

skapa ett trogt dagvattensystem inom planomr&atensionering och hojdsattning

av dagvattenoch infiltrationsanlaggningar behdver detaljsiad vid projektering.
Grundvattennivan behover beaktas uniksta arbete; i det laglanta omradet i norr vid
Bryggarvagervarierar grundvattennivan mellan +4,5 och +5,3 vilket ar i nivd med ga-
tumarkytan.
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Bildentill vanster visar delavrmnmgsomraden dagvattenutredning 2020. Buitﬂdsmger
visar forslag fér dagvattenhanteringppdateraddagvattenutredning 20210-11.

Foéreslagen omhandertagande av dagvatten och skyfall
Kvartersmark

Atgarder inom kvartersmark ska dimensioneras for att rena och férdréja 20 mm regn
fran hardgjorda ytor innan anslutning till dagvattenn@®ktnomradet har delats i 6
delavrinningsomraden.
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Takvatten fran delavrinningsomrade 1, 2 och 3 fordrojas och renas i vaxtbaddar som
braddas mot naturmarkslant. Takvatten fran delavrinningsomrade 4 och 5 fordrojas
och renas i vaxtbaddar och svackdiken. Takvatten fran delavrinningsomrade 6
fordréjas och reas i vaxtbaddar som ansluter till ledning i Harbrovagen. Byggnader
planeras hojas upp mot Harbrovéagen aven for att minska avrinningen som idag
kommer fran hogre vagparti dster om planomradet.

U Arningenasssin ¢
jarace ned

Principiell sektion foranslutning till naturliga avrinningsstrakings Harbrovagen

Genom anlaggning adiken ochavskarande diken bakom bebyggelsen i norr kan av-
rinning frAnparkmarken avledas for att skydda planerad bebyggelse. Braddning fran
de avskarande dikena sakerhetsstélls genom hojdsattning mot Bryggarevagan och pl
nerat dike.

n Marken &r endast avsedd for dagvattenhantering for tak- och
bostadsgardsvatten. Stodmurar (max 3,5 meter héga),
plantering/terrassering, vistelseytor med naturkaraktar och passage
till angransande naturomrade far anordnas, akap 10§

Egenskapsbestammelser for kvartersmark, plankarta granskningshandling.
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Skydd mot stérmingar

m Marken ar endast avsedd @ slant med aterplantering av
naturkarakiar Varierande slantlutning for att undvika erosion, 4 ke
125181p.

m. Marken ar endast avsedd fOr avskarande dike G avledning av
dagvatten och skyfall, 4kap 12515 1p.

M Skydd for att sakra skyfallsvatten fran att inte ta sig ner till

garageinfar, skap 1251st1p

Egenskapsbestammelser for kvartersmark, plankarta granskningshandling.

Allman platsmark

Inom allmén platsmark planeras skelettmrdch rérmagasin for rening och fordroj-
ning av vagdagvatten vid normala regn. For skyfall planeras en torrdamnekreat-

ionsyl/fordrojningsyta ockliken inom allmén platsmark.

Storre del awdagvattefiodet fran planomradet skadas mot Bryggarvagen, tillytt
ledningsnat som ansluter tilefintligt dagvattenledningsnat i vast och i 6st. Flodet

mot Bryggarevagen okar efter exploatering jamfért med befintlig situation

Vagdagvatten fran Harbrovagen och Bryggarvagedusive gangoch cykelbana,
planeras attdrdrdjas octrenas i skelettjordawch ansluter till befintligt ledningsnat

Dranering anlaggs i skelettjordar med anslutning till dagvattenledning.

| Bryggarvagen finns ett befintligt rormagasin anlagt for férdréjning. Rérmagasinet
bevaras vid ombyggnationen. Ytterligare ett rérmagasin planeras for att fordgéja va
dagvatten fran delar av det norra korfaltet som inte & mojlig att anlagga mett skelet
jord. Dagvatten som inte leds till skelettjordar renas i brunnfilter och ansluter till det
nya ledningsnatefAnlaggning av avskarande diken foreslas for kvartersmark vid
Bryggarevagen for att fordroja flédet och férebygga okontrollerad avrinning mot
byggnaer. Markdranering samt isolering av byggnationer blir n6dvandigt harkSvac
dike langs Bryggarvagersydvastrasidan planeras for att utjamna flodet vid storre
regn. Dagvattenlosningar med torrdamm, sankta ytor och diken for skyfall anlaggs i
parkmarken med lutning mot Bryggarvagen for att minska belastningen pa kigpun

nordvast om planomradet.

Utmed Harbrovagen finns idag ett befintligt dike sentigt den férdjupadiagvatten-
utredningen, 20210-11, ska ytterligare utredas oblyggas oni syfte att ha mojlig-

het att omhéanderta storre floden fran gata och kanak utmedHarbrovagen.
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Pa anvandningsbestammelse Gath Gatafinns det plats for plantering/moble-
ringszon, gangoch cykelvag, dike och underliggande dagvattenmagasin och dike for
skyfallshantering.

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
1 GATA;Gatanska utformas med gang/cykelvagar, plantering/moblering
zon, angoringsplatser vid kantsten och dike for skyfallshantering.
1 GATA:Gatan ska utformas med plantering/mébleringszon, angoring ¢
en dagvattenanlaggning for skyfallshantering.

Anvéandningbestammelsglankarta granskningshandling.

Skydd

Damm Magasinforrdamm for firdrijning ach rening av dagvatten och
skyfall med an fardrajningsvalym pa 50 kubikmalar, akap 17595t1p

Dike Skydd mot SversvAmningar. £ k. 1251 w2

Férdrdjningsyta Madsankt lekplats fir hantering av skyfallsfloden med en

fardrgininesvohm pa 30 kubikmater. 4k 1281420
Egenskapsbhestammelser for allmén plats, plankarta granskningshandling.

Miljokvalitetsnormer vatten

Miljokvalitetsnormer anger hur miljon bor vara for att ekologiska och kemiska funkt-
ioner ivattenmiljon ska uppnas. Vattenkvalitet far inte férsamras i samband med fy-
sisk planeringEn dagvattenutredning och appdateradiagvattenutredning for for-
projektering har genomfort ar 2020 respektive 2021.

Tva vattenférekomster berors av planomradet, Tumbaan nedstréms Uttran och Tull-
ingesjon.Recipient for planomradet & Tumbaan nedstroms Uttran, som sedan mynnar
ut i Tullingesjon Enligt VISS (Vatteninformationsystem Stockholhgr Tumbaan

mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk stafitsrsominte alla priorite-

rade amnen uppnar god kemisk status i vattenforekar(ét8S, 2021). De miljopro-

blem som férekommer ar 6vergddnimtplter av att perfluoroktansulfon (PFOS),
kvicksilver (Hg) och polybrorarade difenyletrar (PBDE) Overskrids i vattenfore-
komsten. For Tumbaan &r det &ven PFOS som bidrar till att god kemisk status inte
uppnas i vattenforekomsten.

Tullingesjon har mattlig ekologisk statieftersom vattenférekomsten bedoms vara
overgdddoch uppnar ej god kemisk staeftersom gransvardena for de prioriterade
amnena Perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyle-
terar (PBDE) Overskrids i vattenforekomsten.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 27 [61]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-12-12 sbf/2017:332

En god ekologisk status ska enligt miljokvalitetsnormerna uppnas 2138 och god
kemisk ytvattenstatus ska uppnas ar 2027 med undantag féor PFOS, Hg och PBDE.
Mal galler for Tumbaan och Tullingesjon.

Fororeningsmangd och halter i dagvatten fran planomt#idecipienten Tumbaan
berédknas tka efter exploaterifi®Raverkan anses dock som liten da avrinningen fran
exploateringsomradet motsvarar en myckenlitlel avdet totalaflodet. For att inte

riskera attytvattenstatus pgecipienten paverkas negativt och att miljokvalitetsnormer
for Tumbaan och Tullingesjdnte uppnaskareningsatgardesomvaxtbaddargron-

ytor, dikenoch genomslépplig belaggning med underliggande jordlager for infiltration
vidtas i samband med exploatering. Med planerade reningsatgarder minskar amnen
med avseende pa bade halter och mangasfor (5%) och kvave (3 %) ar de &mnen
som trots rening 6kar i mangder jamfort med befintlig situafided foreslagen dag-
vattenhantering planeras samtliga nya hardgjorda ytor passera ett reningssteg dimens-
ionerat for 20 mm regn. Enligt den fordjuathgvattenutredningen, 2040-11, be-
raknasfororeningsbelastningen minska generellt for samtliga &mnen utom fosfor och
kvave dar berakningarnasar att belastningen kan 6ka nagot eller vara i nivd med be-
fintlig situation. Enligt dagvattenutredningen bedoms det vafareallandevis liten
Okning i belastningen och risken att minska mojligheten for recipienten att uppna
MKN beddms som liten.

Rening av dagvatten i vaxtbadd kan innebéara en reningseffekt upp till 85 % beroende
pa amne, aven infiltration i gronyta ger en relativt hog reningseffekt av flertalet am-
nen. Aven om mangden férorenargnte motsvarahalternainnan exploatering ar det
mojligt att belastning pa Tumbaan minskar eftersom den storsta delen av arsnederbor-
den infiltreras lokalt. For att fa en god samlad och ekonomisk effektiv effekt pa
Tumbaan kravs atgarder i hela avrinningsomradet. Detta behandlas i Botkyrka kom-
mun Vattenprogam och inte inom ramen for aktuell detaljplanen. Sammantaget for-
vantas miljokvalitetsnormerna for recipienten inte paverkas negativt till foljdoay
forslaget.

Genomférbarheten avadvattenatgarder och hantering av fororenirsgéerstalls
med planbestammelser i plankartan oetleras med ett uppréattat markoverlatelse
och genomférandeavtal.

Storningar, risker och sakerhet

Norr om planomradet passerar vag 226, vag 258 och jarnvagen Vastra stambanan.
Vag- och jarnvagstrafik ar bl. a. trafikerad av tung trafik mellan Sodertélje och Hud-
dinge.De bebyggda delar av planomradet ligger langs Harbrovagen i soder.
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Dettamedfor att planomradet ar utsatt for storningar fran bade norr och sdder.

Buller

Generellt far omradena ekvivalenta ljudnivaer upp till 61 dBA 1,5m éver mark nara
jarnvag och vag. | mitten av planomradet blir ekvivalenta ljudnivderna mellan 48 dBA
och 56 dBA. Motsvarande blir de maximala ljudnivaerna generellt mellan 79 dBA och
88 dBAVvid jarnvag och vag. | mitten av planomradet blir de maximala ljudnivaerna
mellan 69 dBA och 76 dBA.

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasader mot Harbrovagen och vid norra fasaden fér hus 4C
overskrider 60 dBA vilket ar rikvardet for lageheter stérre an 35 m2.

Planldsningarna for alla byggnader med fasader som dverskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva visar att lagenheter mindre &n 35 m2 har placerats vid dessa fasader. Detta in-
nebar att alla byggnader uppfyller gallande riktvarden for bostadsbyggnader.

Aven riktvardena for uteplats, 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva, éverskrids for omrade 1 och 3. F6r dessa omraden har bullerskyddsatgarder
undersokts. Berakningsresultat visar att uteplatser for omrade 1 uppfyller riktvardena
om en 15 meter lokal bullerskyddsskarm placeras mot norr och 2 m héga buller-
skyddsskarmar placeras mellan byggnaderna mot Harbrovagen. For omrade 3 uppfyll-
ler uteplatserna riktvardena om lokala bullerskyddsskéarmar med héjden minst 2,5 me-
ter placeras mellan byggmerna mot norr.

Bullerskyddskarmamgenomforgpa samma byggratt som bostadeRlanbestammel-
serna \{ och V, samt att bullerskydd ska anordnas pa kvartersiivank i plankartan.
Utformningsbestammelsernaoich &sakerstaller a&ven genomférandet av bullerskar-
marna.

Lagenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

Vi Lagenheterna som vetter at Bryggarvagen ska vara max 35 kvm.
Alternativt maste halften av bostadsrummen i lagenheten vara
vanda mot innergard eller parkmark, 4kap 11§ 1st3p.

A Lagenheterna som vetter at Harbrovagen och ligger pa vaning 1-3
ska vara max 35 kvm. Alternativt maste halften av bostadsrummen i
lagenheten vara vanda mot innergard eller parkmark, 4kap 11§ 1st3p.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark, plankarta granskningshandling.
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Utformningsbestammelser

1 Bostadsgarden ska ha en 2,5 meter hig och genomsiktio
bullerskarm mot Bryggarvagen. Skarmen ska sluta @&t mat de

intilliggande byganaderna, 2 k. 1551 5012,

I Bostadsgarden ska ha en 1,5 meter hig och genomsiktliig
bullerskérm maot norr, met parkmarken. Skarmen ska sluta tétt mot
de tva intiliggande byganadarna. Bostadsgardan ska ocksa ha en 2
meter hivg och genemsiktlig bullerskarm met Harbrovagen.
Skarmen ska siuta tatt met de tvd intilliggande byggnadema med
undantag ar an trappdppning mat Harbrov8gen, 4 ke ws stip

Egenskapshestammelser for kvartersmark, plankarta granskningshandling.

Skydd mot stérningar
Bullerskydd ska anordnas pa kvartersmark.

Egenskapshestammelser for kvartersmark, plankarta granskningshandling.
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Ekvivalent Ijnié for prognosar 2040 for omrade 3, med 2,5 meter h(‘)‘ skarmar
mot norr mellan byggnaderna.




BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 30 [61]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2023-12-12 sbf/2017:333

L« = 15
L5« =50
50 « = 55
55 < = 60
60 < = 65
65 < I - 70
70 - I - 75
7 <

Ekvivalentjudniva for prognosar 2040 for omrade 1 och omrade 2, med 1,5 meter
skarm mot norr och 2 meter hoga skarmar mot Harbrovagen.

Vibrationsutredning

Méatning av markvibrationer i fem olika punkter visar pa komfortvibrationer med god
marginal under gransen for vad méanniskor kan uppfatta. Berdknade maximala
stomljudsnivaer vid tagpassage éar likasa under gransen for stérande niva med god
marginal. Detta ikluderar en méatpunkt belagen vasentligt narmare spar an planerade
bostader. Aven vid en eventuell 6kning av vibrationsnivaer anses risken for
overskridande nivaer pa grund av trafik vara lag.

Bllden visar matpunkter for rkV|brat|oner

Riskanalys transport av farligt gods

En riskutredning genomfordes for att identifiera riskkallor som kan paverka personer
som befinner sig inom och i nara anslutning till planomradet.
Avstandeimellanplanerad bebyggelsehHagelbyleden ar cirka 200 meter och av-
standet till Huddingevagen huvudsakligercirka 100 meter och i narmaste punkt,
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vid hus 4C, cirk&/0 meter. Hagelbyleden 6vergardg 226som ligger oka 360 me-
ter bort. Avstandet till jarnvagen drlca 100 meter.

Forutom ett horn av hus 4igger bebyggelse pa 6ver 75 meters avstand fran primara
och sekundara leder for farligt gods. Befintligt skyddsavstand samt omradets topografi
medfor att ytterligare separationsatgarder inte bedéms vara nédvahdigsportle-

der ligger ett flertal meter lagre an den planeradedpdgen. Denna lutning kommer

i praktiken verka som ett ytterligare skydd mot konsekvenser fran eventuella olyckor
pa vagen. Handelsverksamhgtéavgransandéastigheti norr ar placerade sa att
dessautgor ett visst skydd for bostaderna med avseende pa olycksriskerna till foljd av
transporter av farligt gods.

Bildentill vanster visar planomféde och transportleder for farligt gods
handelsverksamhetsomrdde markerd i rott. Bildentill hoger visar tillkommande
bebyggelsen, hus 48 markerd i rétt.

Risknivan inom planomradet bedoms darfor som lagléatsstyrelsens rikt-
linjer om avstand mllan bostader och farligodsed uppfylls.

| utredningen rekommenderas dock atjgnaderna ska utformas sa att mojlig-
het till utrymring finns bort frén riskkallardtgarder som att brandklassa fasa-
derna eller enbart tillata ej 6ppningsbara fonster har analyseeathabe-
domtsicke motiverade.
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Nuvarande bebyggelse

Det finns inga bostader inom planomrad&tn tefintliga bebyggelsemsoderhar

uppfortsi mitten av 196@alet i ljust putsade flerfamiljshus o@waningarUnder
1970talet har kompletterande bebyggelse i form av smahus samt samhallsfunktioner
byggds i Storvreten. Vaster och 6ster om planomradet fudnganingyvillor med

faluroda trafasaddran 1970talet samt forskolan Ametisten i vanster. Norr om
planomradefinns befintliga och nybyggd handelsverksamhetmed byggnader och
kundparkeringl direkt anslutning till planomradet finns natparkeringoch vagar.

il 2 8
Bild till vanster visarbefintligaflerbostadshusstdem planomradetBild till hogervisar
enbostadshus véanster om planomradet.sitthr tagit fran Google Earth.

Bild till vanstervisarférskolan Ametisten véster om planomradiid har tagit frin Google
Earth. Bild till hogervisar handelsbutiknorr omplanomradetbild har tagits fran Wastbyggs
hemsida.
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Planerad bebyggelse

| omradet planeras for totalirka 550 bostadei form avflerbostadshus
Lagenheter fordeladaatalt 11 huskroppasom bildar tre tydliga bostadskvartett
langs Harbrovagen och tva langs Bryggarvagen.

lllustrationsplan fran 2022.

Placering av huskropparna har anpassat till den branta lutrgegem att
allahus placerapa gemensamma sockelvaningar i souterrang dar suterrangvaningen
vander sig at norr i samma riktning som det sluttar.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 34 [61]

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2023-12-12 sbf/2017:333

Exempel pa hustyper

Hushyp Pankious Hustyp Larralbas

Harkp L

Harbrovéagen

Langs Harbrovagen, narmst kullen, i soder bestar bebyggelsen av tva punkthus (hus
5A,5B) om atta 8 vaningar pa héjden med gemensam sockelvaning i souterrang.
Langs Harbrovagen fran kullen vaster ut planerashit (hus 6), 2 lamellhus (hus
7A,7B) och 1 Fhus (hus 8) om atta till tio vaningar med gemensam sockelvaning i
souterrang. Har far de boende en vidstrackt utsikt dver Tumba centrum

Markens nivaskillnad medfor att huskropparnas hojd for de fristdende husen i sodra
delen av planomradet ar sex till atta vaningar mot Harbrovagen och sju till nio mot
parkomradet.

Gang och cykelvagen pa Harbrovagen ska ligga pa samma niva som huskropparnas
forgardsmark.
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Garage med parkering samt tekrikh forradsutrymme anordnas i souterrang fér hus
6, 7A, 7B och 8 med infart frn planerad tvargatan till Harbrovagen och med infart
fran Harbrovagen i vaster. Ovanpa souterrangplanen skapas bostadsgardar for
gronska, lek oh rekreation.

Gard mellan hus 5A och 5B underbyggs med garage med infart fran planerad
tvargatan till Harbrovagen.

Bryggarvagen

Langs Bryggarvagen i norr bestar bebyggelsen av fem punkthus om tretton vaningar.
Punkthuspar kopplas samman med gemensamma bostadsgardar. Under gardsbjalkla-
get placeras parkeringsgarage samt tekmik forradsutrymmen. Infart till husen an-
ordnas fran Brggarvagen.

Socklarna utformas pa ett satt som framjar trygghet, transparens och mansklig skala
med fasad till stor del med 6ppningar eller ljusgenomslappliga matwekelva-
ningarnaskankerdarmedjus till gaturummet och slanten utanfor, for att framja kans-
lan av synlighet och trygghet. Bostadsentréerna i sockelvaningarna markeras genom
en uppskjutande del som till stor del bestar av glaspartier och belyses inifran for att
skapa orienterbarhet ottygghet.

Dar marken ansluter till byggnader och gardar pasktomrade foreslas en trappning
med terrasser.

Byggratt

Byggratterna begrénsas med prickmark och korsprickmark. Hojden begrénsas med
hdgsta nockhojd 6ver angivet nollplan fér byggnaderna och i totalhdjd i meter dver
angivet nollplan for de underbyggda bostadsgardaftiaver totalhojden tillkommer
hdjderna fokomplementbyggnadéenligt e00 bestammelse), bullerskarmar, racken
och odlingsbaddar.

For att skapa ett intressant och karaktarsskapande avslut pa byggnadsvolymerna varie-
ras aven taklandskapet genom olika vinklar och vridningar. Taken utférs med branta
takvinklar som skapar en distinkt karaktar och kan forberedas for solceller. Har finns
aven inslag av takterrasser med en vidstrackt utsikt 6ver omradet. Takfot utférs med
minsta mojliga utsprang for att forstarka byggnadernas siluett.
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Bebyggandets omfatining

& Takvinkaln ska vara mellan 20 och 45 grader, takkupor undantas.
0% av byganadesarean far ulgoras av takterrass Takierrasser far
inte anordnas higre an Sversta bjalklaget pa byggnaden.
Salpanelar pa lak far ullaras svap 11511p

a, Takvinkeln ska vara mellan 20 ach 15 grader varay 25% av lakal
far vara mellan 10 och 45 grader. Sclpancler pd tak far utfaras, me
11§15t p

il Starsta exploatering i kvadratmeter bygpnadsarea dkep 1151 =1p

[ P I Warken far inte farses med byggnad men barande konstruklioner

fir balkonger medges, dkap 1151315

I, P ] Marken far underhygpas med garage med planterbart bjalklag.

stodmurar imax 2.5 meter haga), genomsikiliga racken,
genomsiktiga bullerskdrmar, uteplatser, barande konstruktioner far
halkonger, kamplementbyggnader (enligi e00 bestammelse) och
lekplatser medoes, 2@ 1110,

Hiigsta nockndjd | meter fvar angivet noliplan, e 1957915

Higeta tatalhdd | metar aver angivet neliplan . USver totalhdjcen
far kemplemanthyganadernianligt el bastammelse) mad
ovaonadshad 4 meter, genomsiktliga bullskarmar, gencmsiktliga
racken och adingsbaddar ulforas, £ e 1151801 ¢

Egenskapsbestammelser for kvartersmaghyggandets omfattninglankarta
granskningshandling.

Husens placering

For att skapa tydliga gaturum placeras bebyggelsen néra gatan med entré huvudsakli-
genfran huvudvagar. Hus 6, 5A och 5B har entré mot kvartersgatan.

Marken framfor byggnaden mot Harbrovagen disponeras som gata meagang
cykelvag samt forgardsmark med cykelparkering och vaxtbaddar.

Marken framfoér byggnaden mot Bryggarvagen disponeras som gata meagang
cykelbana och dike samt férgardsmark med cykelparkering. Gatutrad planteras i
vaxtbaddar och angéringar anordnas i kantstensparkering langs Harbrovagen.
Gatutrad planteras i skefjeird 1angs Bryggarvagen.

Kvartersmark langs Harbrovagen ansluteétkomrade genom en slant som
aterplanteras for att kunna mojliggéra en naturligare 6vergang mellan karaktar och
hojdnivaer, detta begransar aven risk till erosion. Overgang mellan kvartersmark langs
Bryggarvagen ocparkomradeé med dess hojder och karaktar mjukas upp genom
terrassering av gardsmarken och genom att naturen far trdnga in i den yttersta delen av
bostadsgarden som ansluter mot naturen.
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Materialval och fargpalett

Paletten for omradet kommer att varieras i kulorer inspirerade av naturen sa som gyl-
lene sandtoner, mossigt grona nyanser och jordigt réda toner. Tanken ar att var och en
av de vertikala indelningarna inom huskropparna ska framh&vas genom en monokrom
gestdtning som delas av bade sockelvaningens tegel och den malade betongens kulor.
Det vill séga, ett beige tegel kombineras med en beigemalad fasad och ett rétt tegel
kombineras med en rédmalad fasad och s vidare.

Sockelvaningen moter gatan och haller samman de hogre byggnadskropparna med de
lagre byggnadsvolymerna som innehaller bland annat garage och bostadsgardar. Har
anvands tyngre material som tegel och betong, for att férankra husen med marken och
for att mateialen tillater en hog taktil detaljeringsgrad. Sockelvaningens trapphus,
miljorum och cykelforrad forses med glaspartier och vélplacerad fasadbelysning som
lyser upp gatan kvallstid for att skapa synlighet, narvaro och trygghet. Ytor som star i
forbindel® med entréerna far avvikande material fran sockelvaningen, for att skapa
orienterbarhet och tydlighet i gestaltningen.

Suterrangvaningens sockel som tillhdr hi8 &r unik eftersom den motparkmar-

ken norr om Harbrovagen. Fasaden parkmarken bestar av delvis tata vertikala

partier av betong som malats med varma rostroda toner, som inspirerats av tallarnas
gyllene stammar. Denna horisontella rérelse genom landskapet bryts upp vertikalt ge-
nom fonsterlika 6ppningar i sockelvaningen, saertan klattrande och lummig vaxt-
lighet som pa sikt kommer att tacka ungefafeantedelav fasaden matarkmarken.
Oppningarna ska férsened material som skapar transparens och ocksa belysas for att
skapa trygghet. | garage dar det stalls hoga krav pa god luftvaxling forses 6ppningarna
med genomslappliga material sdsom exempelvis strackmetall.

Ovan sockelvaningen finns bostadernas fasader. Dessa bestar av malad betong som
delas in i vertikala enheter i varierande kuldrer. Det som haller ssmman fasadernas ge-
staltning ar fonstersattningen, som tar tillvara pa utblickar och ljusinslapp. Fonstren
utformas pa ett satt som forstarker fasadernas vertikalitet och slanka indelning.

Pa fasaderna finns ocksa balkonger vars fronter varieras med hjalp av glasracken,
pinnracken, perforerad metall eller strackmetall. Balkongerna ska vara mojliga att
glasa in, sa att de boende kan nyttja det extra rummet aret runt. Tanken ar att balkong-
erna varierande placering ska framja tillgang till utblickar eller sollagen. KulGrer pa
balkonger foljer fargskalan for respektive fasadkulor for att skapa ett monokromt in-
tryck. Undersidan ska ocksa vara méalad men kan fa vara i en ljusare ton for att klara
dagsljuskravet.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 38 [61]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-12-12 sbf/2017:332

Utformningen styrs av utformningsbestammelsen nedan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmatiqgrmningsbestammelsglankarta
granskningshandling.

Service

Vaster om planomradd&ingsHarbrovagenfinns den kommunala forskola Ametisten
ochdet privata familjedaghemm@&bppen.Férskolan Ametisten ska byggas om till en
forskola for 180 barn. Narmaste grundskolor och vardcentral ligger nara
Storvretensparken, cirka 600 meter séder om planomradet. Forskola, grundskola och
Tumba gymnasium ligger vid Sven Tumbas park, cirka 1,2rkiter nordvast fran

norra delen av planomradet.

Norr om planomradet finns handelsverksamheter sdsom dagligvaruhandel,
restauranger och sallankdpshand@&umba centrum finnbvsmedelsaffar,
kommersiell servicagestauranger, medbordantor, bibliotek och daghem

Lek och rekreation

| Storvreten finns goda majligheter till rekreatioch aktiviteter, omradet omgeav
mycket skog och naturmiljéer som erbjuder ett rikt friluftstNanomradet ligger nara
badhusijdrottsanlaggningar, parker, lekplatser, utrustade friytoraaemmotionsspar
som &r anknutna till Lida friluftsomrade. Olika anlaggningar och rekreationsomraden
ligger inomgangavstandg00 meter respektivi,2 kilometer avstandran badesddra

och norra delen av planomrad&tots en genhetskvot under 1 g@fmbrukar raknas

som god kvalitet for gdende kamstandet fran norra delen av planomraggfattar
langre forfotgangargpd grund av lutningnmot séder samt den begransad
orientbarhegnoch tryggheenlangsbefintligavéagar.


































































