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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning (2025-08-27)

Ovriga handlingar

e [llustrationsplan (DinellJohansson arkitekter 2025-09-09)
e  Behovsbedomning (Botkyrka kommuns miljéenheten 2020)
e  Gestaltningsprogram (DinellJohansson arkitekter 2025-10-02)

Utredningar

Kulturmiljéutredning (WSP 2020-04-25)

MUR Markteknisk undersokningsrapport (GeoMind 2020-12-18)
Projekterings PM Geoteknik (GeoMind 2022-03-17)
Trafikbullerutredning (Akustikbryan 2022-03-18)
Kompletterande MUR (Sweco 2025-02-07)

Trafikutredning (Ramboll 2025-09-18)

Dagvattenutredning (Structor 2025-10-01)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att fortita nuvarande Tuna torg med attraktiva och vl
gestaltade bostéder, ett nytt torg, en restaurang och butik 1 bottenplanet av
bostadshuset ndrmast torget.

Foreslagen bebyggelse ska ta hansyn till och méta Tunaomradets
kulturhistoriska viarden som grundar sig i 60-talets arkitektur. Tillkommande
bostadshus ska gestaltas med tidsenliga material som tegel och puts och
kuldrer som har himtats fran befintlig bebyggelse i omradet.

Lamellhusen ska placeras med trappad forskjutning mot gatan likt befintliga
lamellhus. Hushojder ska trappas ner fran det foreslagna punkthuset, som ér
det hogsta huset, med samma véningshdjd pd 10 vaningar som befintliga
punkthusen har 1 omradet.

Totalt planeras ca 240 bostéder i ett punkthus och fem lamellhus varav ett ska
rymma minst 250 kvadratmeter verksamhetslokaler mot torget.
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For att ytterligare knyta an till platsens historik, ska ett nytt allmént torg skapas
vid korsningen av Préastgardsvagen och Tunavégen. Torget ska ramas in av ett
lamellhus med centrumlokaler i entréplan och ersétta det historiska Tuna torget
fran 60-talet. Det nya torget viander sig mot den befintliga huvudgatan
Pristgdrdsvagen, Tumba kyrka, entrén till Sven Tumbas park och Tunaskolan.

Det nya torgets placering i den viktiga knutpunkten skapar en ny moétesplats i
Tunaomradet i centrala Tumba. Torgets placering skapar dven en ny malpunkt
langs det viktiga gangstraket som I6per fran jairnvéigsstationen, genom Sven
Tumbas park, fram till de befintliga punkthusen fran 60-talet i Tunaomrédet.

Efter samrddet har planomradet utdkats sé att hela Tunavégen fran
Prastgardsvigen i soder till Overgardsvégen i norr ingér i detaljplanen.

Aven mindre delar av fastigheterna Komministern 5, Komministern 6 och
Kaplanen 6 ingér i det utdkade planomrédet for att mojliggora omldggning av
ledningar och ombyggnad av Tunavégen i den omfattningen som mojliggor
byggandet av de planerade bostédder, hillbar dagvattenhantering, utokning av
ledningskapaciteten samt att skapa en séker trafikmiljo for oskyddade
trafikanter.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari
2015. Samhallsbyggnadsndmnden gav samhaéllsbyggnadsforvaltningen
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Tuna torg 2019-03-19 § 91.

Detaljplanen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med dversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger centralt i Tumba. Omrédets areal dr ca 1,4 ha.
Fastigheten Kyrkoherden 1 dgs privat, fastigheten Tumba 7:206 dgs av
kommunen och fastigheten Kaplanen 7 dgs av det kommunala hyresbolaget
Botkyrkabyggen.

Aven mindre delar av fastigheterna Komministern 5, Kyrkoherden 2, Kaplanen
6 och Komministern 6 ingér 1 planomradet.

Fastigheterna Komministern 5, Kyrkoherden 2 och Kaplanen 6 dgs av
Botkyrkabyggen.

Fastigheten Komministern 6 dgs av Botkyrka forsamling.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt den Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050)
ar Tunaomradet del av det utpekade strategiska stadsutvecklingsliaget kring
Tumba station.

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomrédet dr medeltdt stadsbygd samtidigt som sddra delen av planomradet
tangerar till omradet for tét stadsbygd.

Riksintressen

Planomradet ingar inte i nigot av riksintresseomradena. Daremot ligger
planomradet i nira anslutning till Riksintresset for Kulturmiljovard for Tumba
bruk [AB15].

Detaljplaner

Foljande detaljplaner géller for planomradet:
e detaljplan Tunaomradet (20-2) fran 1960-10-8
e stadsplan for Tumba Centrum, Gérdet II (10-12-01) frén 1975-21-01
e stadsplan for Eriksbergsvégen fran (20-10-01A) fran 1978-04-05
e detaljplan del av Komministern 5 och del av Tumba 7:206 fran 2015-
05-28

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

Enligt de géillande detaljplanerna ér fastigheten Kyrkoherden 1 planlagd for
handel.

Den delen av fastigheten Tumba 7:206 som ingar i det planomradet &r idag
planlagd for allmén platsmark for gata och park.

Den delen av fastigheten Kaplanen 7 som ingér i detaljplanen &r planlagd som
kvartersmark for bostdder och omfattas av prickmark. Prickmark innebér att
marken inte fir bebyggas.

Den delen av fastigheten Komministern 5 som ingér i detaljplanen dr planlagd
for kvartersmark med allmént &ndamadl och omfattas av prickmark. Prickmark
innebdr att marken inte far bebyggas.

Den delen av fastigheten Komministern 6 som ingér i detaljplanen dr planlagd
for kvartersmark bostdder och omfattas av dels av prickmark, dels av
korsmark. Prickmark innebér att marken inte far bebyggas. Pa korsmark fér
endast ett uthus samt tak for cykelparkering uppforas.
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Den delen av fastigheten Kaplanen 6 som ingar i detaljplanen &r planlagd for
kvartersmark for bostdder och omfattas av prickmark. Prickmark innebér att
marken inte far bebyggas.

Den delen av fastigheten Kyrkoherden 2 som ingér i detaljplanen ar planlagd
for kvartersmark bostidder och omfattas delvis av prickmark. Prickmark
innebdr att marken inte far bebyggas.

Behovsbedomning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddmning om ett forslag till
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Om be-
hovsbeddmningen kommer fram till att detaljplanens genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tas fram.

Detaljplanen beddms sammantaget inte innebéra risk for betydande
miljopéverkan. I stort sett hela planomréadet ar redan idag exploaterat. Dér
finns tva centrumbyggnader i ett plan, tva lokalgator, ett par parkeringsytor,
ndgra mindre grisytor och en lekplats. Planomradet planeras att bebyggas med
flerbostadshus. Detta ansluter vél till den markanvindning som finns 1
omgivande omraden. Tillgdngligheten till kollektivtrafik i form av bussar och
pendeltdg dr god for framtida boenden.

De miljofragor som behdver utredas infor plansamradet &r buller,
skyfallshantering, dagvattenhantering och pdverkan pa kulturmiljéerna i Tuna
och Tumba bruk.
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Forutsattningar

Natur
Grénomraden och landskapsbilden

Planomrédet ligger i norra delen av Tumbadalen, direkt norr om Sven Tumbas
park i centrala Tumba. Sven Tumbas park ingar inte i planomradet.

Inom planomrédet finns det parkmark vilken bestar av tva 6ppna gronytor.
Den ena ér beldgen mellan de befintliga bostadshusen och den andra mellan
befintlig parkeringsplats och bostadshus. Parkmarken narmast
parkeringsplatsen bestar av 6ppna grasytor och en del éldre trdd - oxlar, ask
och 16nn.

Den andra gronytan &r nagot storre i sin storlek och innehéller en lekplats och
grasytor.

De befintliga gatorna Tunaviigen och Overgardsviigen ir hardgjorda och utan
gatuplanteringar eller tridrader.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster bestar av naturens mdjlighet att tillhandahalla forsérjande
tjanster, reglerande tjanster, kulturella tjanster och stodjande tjanster. Hir ne-
dan beskrivs de ekosystemtjinster som finns inom planomrédet.

Férsorjande ekosystemtjdnster:

Det finns inga forsorjande ekosystemtjdnster idag inom planomradet, da det
saknas stadsodling pa platsen och jordménen bestar mestadels av lera, vilken
har begransad formaga att infiltrera dagvatten. Darmed &r dven dess forméga
att magasinera grundvatten ytterst begrinsad.

Reglerande ekosystemtjinster

Stora delar av planomradet bestar idag av hardgjorda ytor, sdsom gator, parke-
ringsplats och torgytan med betongplattor. De genomsléppliga ytorna bestir av
klippta grasytor med solitdra trad och en lekplats. Traden har klimatreglerande
egenskaper genom att bidra med skugga och tillsammans med grisytor kan de
fordroja dagvattnet. Eftersom en stor del av de befintliga trdden blommar och
ger frukt bidrar de med foda till pollinerande insekter och figlar.

Det finns inga fordrojande eller renande dagvattenanldggningar pa platsen
idag. Grésytor har klimatreglerande egenskaper genom att inte bli lika varma
som hardgjorda ytor och hjélper ddrmed till att halla en jimnare temperatur.
Avrinningen av dagvatten dr ocksé betydligt mindre frén grésytor dn fran hard-
gjorda ytor. Gréasytor bidrar till att filtrera, fordréja och rena férorenat dagvat-
ten frén gator och parkeringsplatser.
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Stodjande ekosystemtjdnster:

Befintliga oxlar och den solitdra asken bidrar till biologisk mangfald genom
blomning, pollinering och fruktbildning. De klippta grasytorna bidrar till biolo-
gisk mangfald i begrdnsad omfattning. Ddrmed bedoms planomradet ha viss
betydelse for stodjande ekosystemtjédnster.

Kulturella ekosystemtjdnster:

De befintliga gronytorna har begriansad forméga att erbjuda naturupplevelser.
Lekplats med omgivande grisytor bidrar med mojlighet till rekreation och lek.
Det dr ocksa en motesplats for de boende i omradet. Darmed anses kulturella
ekosystemtjanster vara begransade inom planomradet.

Mark

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr de naturliga jordlagren av lera-silt och
marken har 1&g blockighet pd andra jordarter &n morén.

Enligt ndrmare geotekniska utredningar (MUR Markteknisk
undersdkningsrapport, GeoMind 2020-12-18 och ProjekteringsPM Geoteknik,
GeoMind 2022-03-17) bestar jorden nérmast ytskiktet av fyllning pé lera som
overst utgors av torrskorplera. Den dvergar mot djupet till varvig lera med
sand och siltskikt pé friktionsjord pa berg. Friktionsjorden innehaller block. Av
de sonderingar dér berg har konstaterats varierar djup till berg mellan ca 9—
21,5 m under markytan.

Grundvattennivan har hittats vid de tva provtillfillena 3,9 meter respektive 5,4
meter under befintlig markyta. Generellt varierar grundvattennivéerna dver tid
beroende pé arstid och nederbdrd.

Lokalklimat

Planomrédet har i dagsléget goda forutséttningar for anvéindandet av solenergi.
Det finns varken hog bebyggelse eller vixtlighet som skapar skugga och
dérmed forhindrar mojligheten att anvénda solenergi.

Miljo och Halsa
Radon

Den sydvistra delen av planomradet ligger i ett lagriskomrade och den
nord0stra ligger i ett normalriskomréde for markradon.

Fororeningar
Inga tidigare kdnda fororeningar har rapporterats pa platsen.
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undersokningsrapport, GeoMind 2020-12-18), togs dock dven markprover for
att kunna vara siker pa platsens ldmplighet for kénslig markanvéndning (KM).
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Bild 3: Provpunkter som togs under marktekniska undersokningar.

De insamlade jordproverna pavisade generellt halter under kinslig

markanvindning for samtliga analyser. Det noterades forhdjda halter PAH-H,
bly, krom och kadmium som 1ag 6ver grianserna for mindre dn ringa risk
(MRR) i provpunkterna 20GMO03 1, 20GMO013 1 och 20GMO013 4. T och med
att fororenade massor har patriffats pa fastigheten, ska de rapporteras till
tillsynsmyndigheten enligt Miljobalkens regler om upplysningsplikt.

Sweco har pa under 2025 pa initiativ frdn byggaktdren tagit fram

kompletterande markundersokning for att fa en battre bild av eventuella risker

och kostnader for genomforandet av detaljplanen.
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[ utredningen (PM miljoteknisk markundersokning, Sweco 2025)
konstaterades att PFAS forkommer i grundvattnet. Detta upptéicktes 1
grundvattenprover som uttogs i jordlager som ligger mer dn 10 meter under
markytan och som 6verlagras med mer &n 5 meter lera. Den 5 meter tjocka
lerlagret separerar ovanliggande jordlager fran grundvattnet och hindrar
markinfiltration in 1 grundvattnet. Utredningen beddmer att de uppmatta
PFAS-halterna inte uppkommit eller uppkommer frdn verksamheter inom eller
nédrheten av undersdkningsomradet och ddrmed inte kommer paverka den
planerade markanvandningen enligt detaljplaneforslaget.

I den kompletterande markundersdkningen upptécktes en tidigare okénd PAH-
H fororening i jord pa norra delen av planomrédet i provpunkten 255005 i
djupet 0,1-0,5 meter under marknivan. Provpunkten sammanfaller med

i S 1
Teckenforklaring g Kund: Barings Sweden AB A
g Undersskningspunkt - jord Klassningskarta (2020 och 2025) Uppdrag: TEDD Tuna A
Undersdkningsomradet Uppdragsnummer: 30084393-200
@ Klassning - jord <KM
Q© Klassning - jord KM-MKM

@ Klassning - jord >MKM 0 40 80 Meter
L 1

omridet som planeras utgdra kvartersmark for bostdder enligt planforslaget,
vilket klassas som kénslig markanviandning (KM). Halten av PAH-H 1 den
provpunkten ligger strax dver Naturvardsverkets generella riktvéirde for KM.

Bild 4: Provpunkten 255005 dir PAH-H fororeningen strax ovan riktvirdet for
kénslig markanvindning upptdcktes markerad med gul firg.

Halten patriaffades i fyllnadsmaterial och bedoms enligt utredningen vara
avgrinsad i djupled. I efterfoljande riskanalys gors en beddmning av hur stort
omrade och hur mycket jordmassor som behdver saneras beroende pé tre
scenarios:

e Dbista fall

e sannolikt fall
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e virsta fall
I scenariot bdista fall kan det racka med att forsta halvmetern av jord kring
provpunkten gravs bort och inga djupare schakter behovs eller ytterligare
sanering behovs.

I scenariot sannolikt fall finns det behov av att sanera jord kring den nordvéstra
delen av undersokningsomradet med provpunkten 15S005. I sadant fall
kommer cirka 80—150 m? jord behdva saneras for att den ska beméta riktvirdet
for KM sa att marken blir 1dmplig for planerad bebyggelse.

I scenariot vdrsta fall ska ett storre omrade saneras inklusive en miangd jord
som hamnar under nirmaste befintlig bebyggelse pa torget. I det fallet bedoms
att cirka 300400 m? jord behdver saneras s att den méter riktvirdet for KM
sa att marken blir lamplig for planerad bebyggelse.

Som saneringsmetod bedoms schaktning och deponering av férorenade massor
vara den lampligaste metoden att sanera marken.

Buller

Enligt kommunens 6versiktliga bullerutredning fran 2006 6verskrids 55 dBA
ekvivalent ljudniva langs planomradets véstra och sddra granser och 50 dBA
ekvivalent ljudniva dverskrids inom ett storre omrade. Aven 70 dBA maximal
ljudnivan 6verskrids en bit in i planomradet (20 - 30 m) enligt samma
bullerkartldggning.

En ndrmare bullerutredning har gjorts infor samrddet dir bullernivder har
berdknats for samradsforslaget. Las mer pé sidan 21.

Dagvatten och MKN-normer

Dagvatten fran planomréadet avleds i dagsldget via ledningsnétet Gsterut under
Héagelbyleden till Tumbaén och sen vidare till Tullingesjon. Bdde Tumbaén
och Tullingesjon dr vattenforekomster och statusklassade enligt Vatteninform-
ationssystem Sverige (VISS).

Marken inom planomradet bestar av mestadels lera, vilket ger begransade mgj-
ligheter att infiltrera storre méngder av dagvatten. Vid intrdffande av skyfall,
dér ledningsnétets kapacitet inte racker till, rinner dagvatten ytligt lings Prast-
gérdvigen Osterut till Tumbaén och Tullingesjon.

Slutrecipienterna

Slutrecipienterna for dagvatten ér vattenforekomst Tullingesjon (SE656939-
161809) via vattenférekomsten Tumbadn-nedstroms Uttran (SE656633-
161602).
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Tumbadn-nedstroms Uttran har mattlig ekologisk status och uppnér ej god
kemisk status. Utslagsgivande miljokonsekvenstyp for ekologisk status &r
overgoddning samt morfologiska fordndringar och kontinuitet, som béada visar
mattlig status. For kemisk status overskrids gransviarden for &mnena
Perfluoroktansulfonsyra (PFOS), kvicksilver och Polybromerade difenyleter
(PBDE) varfor god kemisk status inte nas i vattenforekomsten. Fér PFOS har
halter som &verskrider gransvardet uppméitts i recipienten, men
tillforlitligheten 1 klassningen har bedomts som 1 — Lag pd grund av fa
haltobservationer i recipienten.

Faststillda miljokvalitetsnormer dr god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus, med mindre stranga krav for PBDE och kvicksilver 2027.
Undantag i from av tidsfrist fram till 2027 4r beslutad dven for PFOS.

Vattenforekomsten Tullingesjon har mattlig ekologisk status och uppnér ej god
kemisk status. Utslagsgivande miljokonsekvenstyp for ekologisk status ér
overgodning.

For kemisk status dverskrids gransvirden for &mnena PFOS, kvicksilver och
PBDE varfor god kemisk status inte nas i vattenforekomsten. For PFOS har
halter som &verskrider gransvardet uppmditts i recipienten, men
tillforlitligheten i klassningen har bedomts som 1 — Lag pé grund av fa
haltobservationer 1 recipienten.

Faststéllda miljokvalitetsnormer enligt VISS dr god ekologisk status 2033 och
god kemisk ytvattenstatus med undantag som stéller mindre stringa krav for
kvicksilver och PBDE 2027. Undantag i form av tidsfrist fram till 2027 &r
beslutad dven for PFOS.

Skyfall

Enligt Botkyrka kommunens skyfallsmodell som beskriver risk for 6versvim-
ning utifrdn rinnvéigar och ldgpunkter vid ett 100-ars regn, finns en ytlig avrin-
ningsvég norr om planomrédet langs Tunavigen sdderut mot Préstgardsvégen,
och mindre avrinningsvégar fran dagens Tuna torg mot syddst forbi befintliga
huskroppar pé fastigheten Kyrkoherden 2.

Inom planomradet finns det lokala mindre 1dgzoner vid korsningen av Over-
gardsvédgen/Tunavégen, pa torget och parkeringsplatsen direkt soder om plan-
omrédet. Utanfor planomrédet finns en lokal lagzon pd Botkyrkabyggens par-
keringsplatser direkt norr om Prastgardsvigen (se bild nedan).
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Figur 8-2. Oversiktskarta med avrinningsvigar vid skyfall nedstréms utredningsomradet, enligt Botkyrka komnuns
skyfallsmodell. Utredningsomradets ungeférliga grinser dr markerade med en svartstreckad polygon.

Bild 5: Ytliga avrinningsvigar vid skyfall (blda linjer) och ytor med lagzoner
(Structor, 2025-09-17)

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Planomradet ar beldget i 60-talsomradet Tuna och bestar av torget med
centrumbebyggelse, parkeringsytan sdder om torget och grisytan med en
tillfalligt upprustad lekplats. Lekplatsen rustades upp under ar 2016 i vintan pa
exploateringsprojektet for Tuna torg som det hér detaljplaneforslaget ér del av.

Torget ramas in av centrumbyggnader i1 vést och norr och befintliga
bostadslameller 1 sydost. I mitten av torget finns en fontdn som &r dvervuxen
med buskage. Torget &r trafikseparerat och ramas in av tvé laga
centrumbyggnader som vénder sina baksidor mot gatorna i dster och norr och
mot den befintliga parkeringsplatsen i soder. Den storre byggnadskroppen pa
vistra sidan av torget innehéller en livsmedelsbutik och en secondhand-butik
medan den mindre byggnaden i norr innehéller en frisor och en restaurang.
Enligt kommunens medborgardialoger uppfattas torget som nedgénget av
allméinheten.

Soéder om torget finns allmén parkeringsplats som ramas in pé ena sidan av
Tunavigen och pa andra sidan av en grasyta med nagra oxlar och en
trafikseparerad gdngvig som leder till torget.
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Kulturmiljo
Riksintresset for Kulturmiljovard for Tumba bruk [AB15].

Planomrédet ligger nira det utpekade omradet for Riksintresset for
Kulturmiljovard for Tumba bruk [AB15].

Uttryck for riksintresset enligt Riksantikvariedmbetet dr foljande: "Homogen
miljé av brukskaraktdr. Forvaltningsbyggnad fran 1700-talet och under drens
lopp tillkomna verkstdider, administrationsbyggnader och arbetarbostdder.
Allé planterad pa 1840-talet och omradets delvis parkartade utformning.”

En fordjupning i kulturmiljéfrdgorna har gjorts genom att en
kulturmiljoutredning har tagits fram (Wsp 2022-04-25). Enligt
kulturmiljéutredningen har Tumba bruk varit en forutsattning for att hela
Tumba en gang etablerades. Ddrmed ar bruksmiljon mycket viktig for att forsta
hur platsen kring Tumba har vuxit fram. Tunaomrédets utveckling skedde
under 60-talet i ndrheten av brukets odlingslandskap. Dock har Tuna inte haft
ndgra funktionella kopplingar till bruket och inte heller bostdderna som
byggdes hir har varit kopplade till bruket.

Utredningen har bedomt att bruket har en viss talighet till forandringar i form
av tillkommande bebyggelse pd visst avstdnd. Framfor allt 4r det viktigt att
hélla sig inom befintlig volymskala i Tunaomradet.

Kommunens Kulturmiljoprogram

Planomradet ar utpekat i kommunens Kulturmiljoprogram som beskriver kul-
turhistoriskt intressanta miljoer. Enligt den representerar Tuna det tidiga 60-ta-
let med terrdnganpassad bebyggelse och anvindning av olika hustyper (lamell-
hus och punkthus). Tunaomrédet &r ett grannskap med ldga och hoga flerbo-
stadshus, torg, kyrka och bilseparerade bostadsgardar. De kulturhistoriska ka-
raktarsdrag som framfors éar:

e Punkthusens repetitiva estetik och skulpturala funktion i landskapet.

(Punkthusens skulpturala funktion i det omgivande stadslandskapet re-

spekteras)

e Kiringbyggda lamellhuskvarter i tidstypiska farger med bilfria inre
gardsrum

e Vilbevarad radhusbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet (utanfor
planomrédet)

En fordjupning i form av kulturmiljéutredningen (Wsp 2022-04-25) har be-
domt att befintlig parkeringsyta och omraden med befintliga byggnader har
potential for fortdtning. Centrumbildningen ses som viktigt d& den har visuell
koppling till bade kyrkan och parkrummet. Kulturhistoriskt ser utredningen att
det finns en potential att bevara torgbildningen néra parkrummet. Enligt
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utredningen bor framtida stadsutveckling utgd frdn omradets kvalitéer som
grundar sig 1 omradets modernistiska stadbyggnadsideal.

Bostader

Planomrédet gréinsar till befintliga bostidder fran 60-talet i norr och 6st, dock
finns det inga bostidder inom sjilva planomradet.

Arbetsplatser

Den delen av planomrddet som ar kdnt som Tuna torg innehaller arbetsplatser 1
form av restaurang- och handelslokaler, beldgna i de befintliga
centrumbyggnaderna fran 60-talet.

Ovrig bebyggelse
Direkt sydvést om planomradet finns Tumba kyrka.

Service

Nérmsta forskola &r Tunnlandsgéarden som ar belédgen i Sven Tumbas park,
direkt sdder om planomridet pa andra sidan av Prastgdrdsvdgen. Avstandet till
Tunnlandsgérden &r ca 200 meter. Narmsta grundskola &r Tunaskolan, som
ligger direkt pd andra sidan av Préistgardsvigen pd ca 100 meters avstand fran
planomradet. Tumba Gymnasium ligger ca 800 meter fran planomradet i
sydostra delen av Sven Tumbas park. I Sven Tumbas park finns dven
idrottshus, ishall, fotbollsplan, skatepark med mera.

I Tumba centrum vid pendeltagstationen finns bland annat bibliotek,
medborgarkontor och kommersiell service 1 form av flertal olika butiker,
mataffdrer och restauranger. Tumba centrum ligger pa ca 1 kilometers avstind.

Friytor
Lek och rekreation

Det finns en mindre lekplats inom planomrédet.

Fler lek- och rekreationsmdjligheter finns i Sven Tumbas park. Dér finns en
lekplats, idrottshus, ishall, fotbollsplan, skatepark, hundrastgard med mera.
Lekplatsen i Sven Tumbas park innehaller lekmdjligheter for bade édldre och
yngre barn.

Naturmiljo

Goda mojligheter for att vandra eller motionera i naturen finns sydost om
Tumba vid Brantbrink-Harbro och Lida friluftsgard. Dér finns flertalet
motionsspar med olika ldngd. Flera av motionsspéren &r belysta.

Sydvidst om Tumba finns dven Vinterskogens naturreservat med flera
motionsspar. Nordvast om Tumba finns Aspens naturstig som 1oper ldngs sjon
Aspen och genom Ekholmens naturreservat.
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Trafik
Gatunat, gang-och cykeltrafik.

Planomradet nas via Priastgardsvigen som dr en bussgata med trafiklugnande
refuger och hastighetsgrians pa 30 km/h. For att komma fram till Tuna torg i
planomradets norra del, kor man via Tunavigen vidare till Overgardsvigen
som dr en mindre atervdndsgata som angor kringliggande hyresbostéder.

Pristgardsvigen kopplar till Tumbavégen 1 vést och Bondgardsvégen i 6st som
1 sin tur leder vidare mot Tumba centrum i sdder och till Hagelbyleden i norr,
som 1 sin tur leder till vig E4/E20.

Tuna torg ér ett trafikseparerat torg med en allmén parkeringsplats som ligger
direkt sdder om torget och leveransytor som vinder sig mot Tunavidgen och
Overgardsvigen. Trots att torget dr planerat enligt 60-talets planeringsideal,
dér ingen biltrafik ar tdnkt att forekomma, sé sker det ibland att bilar kor in till
torget idag.

Overgardsvigen avslutas med en viindyta som #r underdimensionerad for
dagens sopbilar och som kraver backrorelser nir sopbilen ska vinda. Vindytan
anvinds dven som en lokal atervinningsstation for ndrmaste bostéder vilket
ytterligare forsvarar framkomligheten och vindmojligheter for lastbilar och
sopbilar.

Planomradets Ostra del nds via Nedergdrdsvagen och vdndplanen som avslutar
denna. Aven Nedergardsvigens vandplan dr underdimensionerad for dagens
sopbilar, vilket gor att det inte gér att viinda sopbilen utan backningsrorelse.

Det finns bra mgjligheter att kunna né planomradet till fots. Gangviagar finns
bade ldngs Prastgdrdsvigen och Tunavégen. Det finns ett befintligt
overgangsstille mellan planomrédet och Sven Tumbas park dver
Pristgardsvigen som ansluter till ett trafikseparerat géngstrdk som leder fram
till torget.

Det finns inga separata cykelvégar utbyggda till planomrédet. Dock finns det
flertal gang- och parkvégar som kopplar till planomridet och som kan
anvindas av cyklister.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 1 kilometer frdn Tumba pendeltégstation. Bredvid
pendeltagsstationen ligger Tumba busstorg vilket trafikeras av flertal
busslinjer.
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Tumba station ar en knutpunkt for bussar som kopplar ihop olika delar av
kommunen och hérifran finns det bussforbindelse dven 6ver kommungrianser
till exempelvis Ronninge, Flemingsberg, Huddinge centrum och Fruéngen.

Nérmaste busshallplatsen vid planomrédet &r Tuna som ligger ca 100 meter i
vastra riktningen vid Tunavigen. Den hallplatsen trafikeras 1 dagsldget av
busslinjer 707, 707E, 708, 737, 743 och 795. Busslinjernas turtéthet 4r mellan
var tionde minut och en gang i timmen. Buss 708 mot Ronninge centrum gar
med en timmes intervall, medan bussar mot Tumba centrum eller mot norra
delarna av kommunen gar cirka var tionde minut.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Sodra delen av planomréddet utgdrs av en parkeringsyta som ér beldgen pa den
kommunalt dgda fastigheten Tumba 7:206. De befintliga verksamheterna har
varumottagningar via varuinfarten pa parkeringsytan direkt séder om torget
eller via varuinfarten 6ver gangvigen pa Overgardsvigen vid vindplanen. I
dagslédget backar leveransbilar over gdngvigen till restaurangens varuintag.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet dr anslutet till spillvatten, dagvatten och vatten till det
kommunala VA-ledningsnitet. Ledningsnét finns 1 Tunavagen,
Prastgardsvigen och Nedergdrdsvégen.

Varme
Planomradet ar anslutet till det befintliga fjarrvirmenitet.

El
Planomradet 4r kopplat till det befintliga elnitet.

Avfall

I slutet av Overgérdsvigen vid vindytan finns ett bottentdémmande sopkirl och
atervinningsstation som tillhor den kommunala hyresvarden. Alla de befintliga
sopkérlen som tillhdr den kommunala hyresvirden behover flyttas fran allmén
platsmark till intilliggande kvartersmark.

Tele och IT
Planomrédet ar ansluten till befintlig tele- och IT nét.
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Forandringar och konsekvenser

Planforslag

P& hornet av Préstgardsvéigen och Tunavégen planeras for ett torg som vetter
mot sdder och Sven Tumbas park. Planforslaget innehéller cirka 240 bostdder
och minst 250 kvadratmeter lokaler i bottenplan ndrmast det planerade torget.
Bebyggelseforslaget bestar av ett punkthus, 5 lamellhus och ett parkeringshus
med mobilitetsatgarder.

Tunavégen ska rustas upp med en ging- och cykelvdg och mobleringszon med
gatutrdd, vixtbdddar, besoksparkeringsfickor samt angoéringsplatser for sopbi-
lar. Overgérdsvigen kopplas ihop med Nedergardsvigen med ett parkstrik
med gang-och cykelvig, sittbankar och planteringar.

Tillkommande bostadshus och mobilitetshus ska gestaltas med kulérer och
material som forekommer 1 Tunaomradet for att mota det kulturhistoriskt var-
defulla Tunaomréadets arkitektur.

SRS e

|
]

Bild 6: Illustrationsplan med forslaget. Planomrddesgrdnsen dr markerad med
gul streckad linje och grdinsen for nya bostadskvarteret dr markerad med réd
streckad linje.
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Natur
Grénomraden och landskapsbild

Den befintliga parkmarken inom planomradet blir del av det framtida
bostadskvarteret. De 0ppna grisytorna ersitts med nya bostadshus,
parkeringshus och den stora gemensamma bostadsgarden. Byggherren har
ambition att skapa en sa gron bostadsgard som mdjligt, inte minst for att ta
hand om dagvatten pa bostadsgarden genom infiltration i gronytor och
lagzonen med underjordiskt dagvattenmagasin.

Tunavigen och Overgardsvigen kompletteras med nya gatutrid och
vixtbdddar mellan kdrbanan och gangbanan vilket skapar ett gronare gaturum
och hjélper till med att ta hand om dagvattnet. Ett parkstrak med gingvig,
sittbankar och planteringar planeras i norddstra delen av planomrédet mellan
Overgardsvigen och Nedergardsvigen

Ekosystemtjanster
Forsorjande ekosystemtjdnster:

Enligt planforslaget planeras det for en gron bostadsgard, med frukttrdd och
béarbuskar. Det finns dven tankar pd att skapa plats for odlingar for boende 1
form av pallkragar pa den nya bostadsgarden. Ddrmed bedoms forslaget kunna
ge ett underlag for en viss 6kning inom forsorjande ekosystemtjénsterna.

Reglerande ekosystemtjinster

I samband med utbyggnaden av det nya bostadsomradet omformas dven den
kringliggande allmiinna platsmarken. Tunavigen och Overgardsviigen byggs
om enligt en ny klassisk gatusektion som ger plats for gatutrad ldngs gatan och
vixtbdddar for dagvattenhantering. Gatutridd erbjuder skugga, skyddar mot sol-
stralar och renar luften genom att filtrera och fdnga upp fororeningar frin trafi-
ken.

Bostadsgérden som ersitter befintlig parkeringsplats och grésytor, planeras
grona och med sd manga genomslippliga ytor som mgjligt. Det skapas ett in-
filtrationsdike mot de befintliga bostadshusen for att ta hand om dagvattnet och
skapa en lagzon som mdjliggdr avrinning skyfallsvattnet soderut mot Prést-
gérdsvagen. Forslaget bedoms 0ka reglerande ekosystemtjénster.

Stodjande ekosystemtjinster:

Bostadsgérden planeras med en variationsrik vegetation med naturligt och lo-
kalt forekommande arter, dér vixterna kommer blomma 6ver hela sdsongen.

Garden planeras med manga arter for att bidra till biologisk mangfald och er-
bjuda habitat for flera arter. For att gynna insekter och faglar kommer gérden
dven innehélla barbuskar och frukttrad samt fagelholkar och insektshotell. De
grova stammarna av befintliga trdd som tas ned i samband med byggnationen
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kommer att sparas och ateranvindas pd bostadsgarden i naturplanteringarna
vilket ger plats for arter som lever pa dod ved. Forslaget bedoms 6ka stodjande
ekosystemtjanster.

Kulturella ekosystemtjdinster:

Befintlig allmén lekplats tas bort. Framtida bostadsgard planeras med flera lek-
och rekreationsmdjligheter. Det befintliga hardgjorda torget ersitts med ett nytt
gronare allmént torg mot Préastgardsvigen. Sammanvégt bedoms forslaget var-
ken o6ka eller minska kulturella ekosystemtjénster pd platsen.

Mark - geotekniska forhallanden

Enligt Projekterings PM Geoteknik (GeoMind 2022) behdver byggnader
grundldggas med spetsburna, borrade palar, med tanke pa jordforhéllandena
med lera pa friktionsjord innehdllandes block. Drianeringsniva ska placeras pa
en nivd ovan den dimensionerande grundvattenytan for att inte medfora
grundvattenbortledning.

Rekommendationer for markfylinings- och schaktningsarbeten under
byggskedet.

For att undvika ogynnsamma markséattningar bor befintliga marknivaer
bibehéllas i storsta mdjliga mén. Sattningsreducerande atgédrder kan komma
krévas i de fall marknivan behdver hojas genom t ex léttfyllning.

Schakt i fyllning och friktionsjord kan utféras med en sldntlutning 1:1,5.
Schakt i torrskorplera kan utforas med slantlutning 2:1 ner till ett maximalt
djup om 2 meter frdn markytan.

Byggnation inom fastigheten bedoms inte orsaka ndgon paverkan pa omradets
stabilitet, om byggnaderna palgrundldggs enligt rekommendationer fran
Projekterings PM Geoteknik (GeoMind2020) och om omkringliggande
marknivaer bibehalls i storsta mdjliga man. Risken for stabilitetsproblem inom
omradet bedoms inte 6ka med foriandrat klimat, sd som 6kad nederbord och
hogre temperaturer.

Detta har sdkrats genom inforandet av foljande planbestimmelser pé
plankartan:

b1 och bz Grundliaggning ska ske med palning.
Drineringsniva ska placeras ovan
dimensionerande grundvattenyta
+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan
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Lokalklimat

Planomradet har bra forutsittningar for anvandning av solenergi och de
tillkommande husen planeras med platta tak vilket mojliggor att solceller kan
installeras 1 framtiden.

Miljo och Halsa

Radon

Radonmitningar har genomforts i samband med marktekniska undersokningar
(MUR Markteknisk undersékningsrapport, markradonundersdkning 2020-12-
18). Enligt undersokningar klassas marken inom planomradet som normalra-
donmark och ddrmed rekommenderas att planerade byggnader ska utforas ra-
donskyddat for att undvika radonproblem.

Fororeningar

Forhojda halter av PAH-H i provpunkten 25S005 behover saneras till
riktvérdet for kénslig markanvéndning for att sdkerstilla markens ldmplighet
for framtida bostdder. Avgridnsningen for fororeningen och lamplig metod
framgar 1 sammanfattningen av riskutredningen pa sidan 11 1 denna
planbeskrivning.

Markens lamplighet for planerad bebyggelse har sdkrats genom inforandet av
planbestdmmelse om villkorat lov:

ai Startbesked far inte ges for bostdder forrdn
markens ldmplighet har sdkerstéllts genom
saneringen av markfororeningen med PAH-H
till nivan for kidnslig markanvindning (KM).

Buller

En bullerutredning (Akustikbyrén 2022) har tagits fram infor samradsskedet
for detaljplanen. Ljudberdkningar har tagits fram baserade pa 2016 ars
trafikméngder. Bullerkonsultens bedomning dr att trafikméngder skulle behdva
fordubblas for att paverka bullernivaerna for planomradet.

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasad mot Prastgardsvigen uppgar till 50-55
dBA. Vid husfasaderna pé hornet av Préastgardsviagen/Tunavigen och vid
fasaden av de tva Oversta vaningarna av punkthuset ldngre upp pa Tunavigen
uppnér dygnsekvivalenta ljudnivaer 55—-60 dBA. For dvriga vaningsplan
berdknas dygnsekvivalenta ljudnivéer inte 6verstiga 50 dBA. Pa bostadsgarden
berdknas ljudnivéer inte dverstiga 50 dBA.
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Bild 7: Dygnsekvivalenta bullernivder fran vigtrafik

De maximala bullernivderna berdknas uppga till 70-75 dBA for fasader mot
Prastgérdsvagen och Tunavigen, orsaken till detta dr busstrafiken och tunga
fordon. Det dr framst Pristgardsvigen som ir utsatt, dd den dr en bussgata.
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Bild 8: Maximala bullernivder fran vigtrafik

Enligt utredningen bedoms att riktvdrden enligt SFS 2015:216 kan uppfyllas,
da dygnsekvivalenta ljudnivén Gverstiger inte 60 dBA i ndgon del av
planomrédet.

Det finns mgjligheter att skapa en gemensam bullerddmpad uteplats pa den
gemensamma bostadsgirden. Det finns dven mojligheter att skapa enskilda
uteplatser som bemoter bullerkravet utan vidare atgirder, i form av balkong
eller altan for de bostider som vetter mot Overgardsvigen eller mot den
gemensamma bostadsgarden.

Efter samradet har planforslaget dndrats, si att Overgardsvigen inte lingre
kopplas ihop med Nedergardsvédgen. Den tidigare planerade gatan ersétts med
ett parkstrak for endast gdng- och cykeltrafik. Detta gor att bullernivderna for
norra delen av planomridet kommer vara dnnu ldgre 4n det som har redovisats
1 under samrddet framtagen bullerutredning. Planforslaget bedoms kunna svara
upp till faststéllda bullerriktvdrdena enligt SFS 2015:216.
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Dagvattenhantering

En dagvattenutredning (Structor 2025-10-01) har tagits fram 1 samband med
framtagandet av planforslaget. Enligt kommunens dagvattenstrategi (Botkyrka
kommun 2012) ska dagvatten, vid nyexploatering, i forsta hand tas hand om
dar det uppstar genom sa kallad LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten).
Om LOD inte dr mdjligt ska dagvatten tas omhand genom 6ppen dagvattenav-
ledning genom att den leds till gronytor dér vattnet ska infiltreras.

Enligt dagvattenutredningen ska, inom kvartersmark, dagvatten frén takytor
som vetter mot gator avledas till regnbaddar langs fasaderna. Dagvatten fran
takytor leds med stuprér med utkastare som mynnar 1 rinndalar mot gronytor
pa bostadsgéarden och sedan vidare till 14gzonen.

Ovriga takytor och dagvatten fran innergérd ska avledas i fosta hand ytligt till
en ldgzon som foreslds i planomradets Ostra grins. Ligzonen ska anldggas i
form av ett krossdike som integreras med planteringar, exempelvis i form av
regnbédddar eller griasytor. Vatten ska dér infiltreras i s stor utstrackning som
mojligt och dérefter anslutas till det kommunala dagvattennétet vid gatan 1 so-
der (Préastgéardsvégen) eller dster (Nedergardsvégen).

Huset ndrmast torget, som inte har mojlighet att avvattnas mot krossdiket, ska 1
stdllet avvattnas mot regnbaddar langs husets fasad. Inom kvartersmark kréavs
en erforderlig fordorjningsvolym pé 106 m? for att efterleva Botkyrka kom-
muns riktlinjer om fordrojning av 20 mm nederbord.

Om diket forses med en
flodesreglering i utloppet

/ skapas en fordrojningsvolym

%)

S

c W Svackdiket kan forses

(*] »% ] ™ . "

5 " 4 £ g% med en dranering for

<] Matjordslager med grés '}'.',(}j - ; B ¢

74 —— — béttre reningsfunktion

3
Figur 6-4. Principskiss med exempel pa utformning av ett svackdike, hiimtad fran Stockholm Vatten & Avfall
(2020a). Utformningen kan anpassas men bor utformas som ett nedsiinkt strik diir vatten avleds till ett pordst lager av
exempelvis grus, som underliittar infiltration till underliggande marklager. Striket kan delvis dverlagras av
planteringar, griis eller andra gronytor for att forbiittra reningen och 6ka méjligheterna till viixtupptag av vatten. Ett
driineringsror som ansluter till dagvattenniitet kan placeras i botten.

Bild 9: Principskiss med svackdike - ett mojligt sditt att utforma ldgzonen
(Dagvattenutredningen, Structor 2025-10-01)

Inom allménplatsmark planeras dagvatten fran hardgjorda ytor fran gatan och
torg ledas till vaxtbdddar med skelettjordar med tradplantering i sa stor ut-
strackning som mojligt. For torget 1 soder kan dven regnbaddar vara en lamplig
16sning, beroende pd gestaltningsdonskemal av allmén platsmark.
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Samtliga dagvattenlosningar foreslds anldggas med dréneringsledningar som
ligger en bit ovanfor botten for att tillata infiltration och braddbrunnar som é&r
anslutna till dagvattennétet. (Structor 2025-10-01).

TECKENFORKLARING
s KROSSDIKE
B REGNBADD
1 SKELETTJORD
Bl YTA SOM KAN VARA REGNBADD
ELLER SKELETTJORD
== DAGVATTENLEDNING
72 FORSLAG PA SERVISLAGE
—> AVRINNINGSRIKTNING
=== KVARTERSMARK

\orad lagzon | form av krossdke via st
tan hejdsstts med en svag I

ta for

cninedsankning: 0,15 m

riregnbaddar mot fasad.

Porositet: 0,15

jning av 20 mm inom kvartersmark: cirka 106 m*

i{| BiLaGA 1
|| DAGYATTENUTREDNING TUNA TORG
1| AVVATTNINGSPLAN

1 skelotordar med tradplanterngar

total area pa 250 v for aft uppnd en
tan dock &r bombersd kan endast hiften av den

ty0rd slier regrosddar ing berosnde pd

- STRUCTOR MARK UPPSALA AB
| 2025-09-18 [ Tt vtym e g v 20 mom i pacsmr: k73

Bild 10: Avvattningsplan med dagvattendtgdrder pa allmdn platsmark och
kvartersmark som foljer kommunens dagvattenstrategi, kommunens tekniska
handbok och sdkrar att faststillda MKN-normer kan nas. Grdnsen mellan all-
mdn platsmark och kvartersmark markeras med rédstreckad linje.

Med dagvattenutredningens foreslagna reningsatgarder, visar berdkningar av
StormTac utifrédn schablonhalter for respektive dagvattenldsning, att fGrore-
ningsbelastningen minskar for planerad situation for samtliga halter jAmf{ort
dagens situation. Ddrmed bedoms den foreslagna exploateringen forbéttra
Tumbadns och Tullingesjons mdjligheter att uppné de faststillda miljokvali-
tetsnormerna enligt VISS.

Fordrdjning

Enligt kommunens dagvattenstrategi (Botkyrka kommun 2012) ska dagvatten
fordrdjas och renas lokalt och avrinningen fran planomradet bor inte dkas vid
ett dimensionerande 20-arsregn efter genomforandet av detaljplanen.
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Enligt kommunens tekniska handbok for dagvattenhantering (Botkyrka
kommun 2019) ska dimensionerande regn vara regn med 20 ars aterkomst
inklusive 25% klimatfaktor och 10 minuters varaktighet.

De lokala dagvattenanldggningarna inom planomradet ska fordrdja och rena de
forsta 20 mm regn fran hardgjorda ytor. For att uppna rening av 20 mm
nederbord krivs en total fordréjningsvolym pa cirka 179 m?, varav 106 m?
inom kvartersmark och 73 m? inom allmén platsmark.

Tabell 5-4. Fordelning av férdréjningsvolymer inom utredningsomradets olika delomraden.
Delomrade Fz'::;zi“[';?]s
Kvartersmark 106
Tunavégen (trafikerad yta + GC) 59
Soltorget 8
Tradtorget inkl. GC 6

Bild 9: Bild 11: Fordrdjningsvolymer som behéver sdkerstdlla inom kvarters-
mark och allmdn platsmark. (Dagvattenutredningen, Structor 2025-10-01)

Genom inforande av anldggningar i enlighet med Botkyrka kommuns riktlinjer
berdknas det dimensionerande flddet 1 planerad situation minska med ungefar
41,5 % (fran 318 liter/sekund till 186 liter/sekund) for ett 20-arsregn med kli-
matfaktor. (Structor, 2022-10-01).

Féroreningsbelastning och MKN-normer

Fororeningsbelastning har berdknats schablonmaissigt for befintlig situation
och planerad situation med StormTacWeb. For befintlig situation finns idag
inga kénda reningssystem, varfor berdkningar gjordes endast utan
reningsatgéirder. For planerad situation berdknades fororeningsbelastning bade
med och utan reningsétgérder.

Fororeningsberdkningar visar att om planforslaget genomf6rs med
reningsatgirder s minskas fororeningshalter jamfort med befintlig situation
for samtliga &mnen, trots att hélften att gatuvatten inte kan renas.

Anledningen varfor hilften dagvattnet som genereras pa Tunavégen inte kan
renas, beror pa att dels dr gatan bomberad, dels att den vistra sidan av
Tunavigen innehéller flera allminnyttiga ledningar som gar inte flyttas for att
mojliggora anldggandet att dagvattenatgérder (till exempel vaxtbdddar med
skelettjordar och/eller trddplanteringar).
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[Fabell 7-1. Beriknade fororeningshalter fran utredningsomradet for befintlig och planerad situation, fore och efter
rening. Rida celler visar pa halter éverstigande Botkyrka kommuns foreslagna riktviirden for dagvattenutslipp.

Amne Enhet B_efintnlig Planerad situation "Bolkyrka I{omTuns‘a)
situation Fére rening Efter rening foreslagna riktvarden

Fosfor ug! 97 | 150 | 74 175

Kvéave Hg/l 1600 1600 700 2500

Bly pg/l 8,6 9,9 28 10

Koppar g/l 21 18 6,7 30

Zink Ha/l 63 61 15 90
Kadmium pg/l 0,38 0,46 0,12 0,5

Krom Hg/l 8.6 9.2 35 15

Nickel Hall 4.8 6,5 25 30

ss@ Ha/l 56 000 41000 17 000 60 000

BaP pg/l 0,032 0,04 0,018 10

U Foreslagna riktviirden for dagvattenutslipp galler for wislipp fran delomrade uppstroms utslappspunkt 1 recipient
" 8S: suspenderat material

[Fabell 7-2. Beriknad arlig fororeningsbelastning frin utredningsomradet for befintlig och planerad situation, fore och
gtier rening. Grona celler visar en minskning 1 jimfGrelse med befintlig situation. réda celler en 6kning.

" intli Planerad situation
Amne Enhet B.ff'ntt."g Reningseffekt?
situation Fore rening Efter rening

Fosfor kg/ar 0,52 0,86 0,44 49%
Kvéave kg/ar 8,4 9,2 41 55%
Bly glar 46 59 17 71%
Koppar glar 110 100 39 61%
Zink alar 340 360 88 76%
Kadmium glar 2 2,7 0,69 74%
Krom glar 46 54 20 63%
Nickel glar 26 39 14 64%
ssm kg/ar 300 240 99 59%
BaP glar 0,17 0,24 0,11 54%

SS: suspenderat material
Reduktion fororeningar uttryckt 1 % for planerad situation med och utan rening.

Bild 12: Féroreningsberdkningar, urklipp frdan dagvattenutredningen (Structor
2025-10-01)

Forprojekteringen av gatan har undersokt om hela gatan med Tunavégen skulle
kunna byggas om och skevas helt at dster dar vixtbdddar planeras och dér de
allménnyttiga ledningarna kommer att rivas for att mojliggéra genomforandet
av dagvattendtgirder. Dock visade den studien att det inte var genomfOrbart att
skeva om den befintliga Tunavigen utan att orsaka stora problem for
underjordiska ledningar och gatulutningar utanfor planomradet.

Utifrén schablonberdkningar bedoms planforslaget inte forsdmra recipientens
mojligheter att uppna god status i1 jamforelse med idag. Som ett ytterligare
argument framfor dagvattenutredningen att stor del av dagvattnet vid normala
regn, cirka 90% av nederbordstillfdllena under ett ar, kommer kunna
omhéndertas med genomforandet av de foreslagna dagvattenatgérderna.

Dérmed beddms mdjligheten att n& MKN f06r recipienterna Tumbaén-
nedstroms Uttran och Tullingesjon inte forsdmras.
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Skyfall

Dagvattenutredningen har utfort en dynamisk skyfallsmodellering bade for be-
fintlig och planerad situation. Resultatet visar att flodet fran naturmarken och
fran punkthusen norr om planomradet leds via det planerade grona straket mot
Overgéardsvigen. Det maximala vattenflodet 6kar frén det befintliga flodet pa
ca 130 /s till ca 310 1/s i planerad situation. Det maximala vattendjupet dkas
dock endast marginellt frén befintliga 17 cm till 18 cm 1 planerad situation.
Aven lings Tunavigen blir situationen liknande, maxflodet dkas fran det be-
fintliga 350 I/s till 500 I/s 1 planerad situation. Samtidigt 6kar det maximala
vattendjupet langs Tunavégen fran ca 8 cm till ca 9 cm, da gatusektionen ar ge-
neros.

Dagvattenutredningen forslar en ny hojdsattning dir det skapas sékra avrin-
ningsstrik lings Overgardsviigen till Tunavigen och vidare till Pristgardsvi-
gen. Marken nérmast fasad ska luta minst 2 — 3 % f0r att sékerstilla att
dagvatten rinner bort frdn fasad och inte riskerar att tranga in i byggnader. Dar-
efter bor lutningen vara 1 — 2 %. Det skapas dven en ny lagzon ovan krossdiket
pa kvartersmarken vid Ostra gransen av planomradet s skyfallsvattnet kan
rinna bort fran bebyggelsen sdderut mot Priastgardsvagen. Den hojdsittningen
har studerats 1 forprojekteringen som har varit grunden for planbestimmelser
med +hojder for mark bade pé allmén platsmark och kvartersmark.

Efter den nya faststillda hojdséttningen av marken, enligt planbestimmelser pé
plankartan, kommer ingen flodesvig langre rinna tvérs dver planomréidet i
nordsydlig riktning. Det dr viktigt att folja den pa plankartan faststéllda hojd-
sattningen for omradet med krossdiket pd kvartersmarken mellan de planerade
bostadskvarteret och fastigheten Kyrkoherden 2. Detta for att undvika att sky-
fallsvattnet kan rinna in mot bostadskvarteret pa fastigheten Kyrkoherden 2

och sdkra att vattnet i stéllet rinner soderut mot Prastgardsvagen.
:-,~ T RAYT A - Y

Bild 12: Modellering med ytliga avrinningsvdgar enligt den nya hojdsditt-
ningen av marken enligt forprojekteringens forslag. (Structor 2025-09-17)
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Gillande paverkan nedstroms utanfor planomradet, sa bedoms planens genom-
forande inte forvarra skyfallssituationen for lagpunkten 6ster om Hégelby-
leden. Situationen for fastigheten Kyrkoherden 2 direkt dster om planomradet
forbattras med den nya hdjdséttningen av marken, dé den befintliga 6versvim-
ningsrisken att minska. Inga maximala vattendjup kommer ligga 6ver 20 cm
vid héndelse av skyfall inom planomradet. Generellt bedoms alla maximala
vattendjup under 20 cm som framkomliga varfor dagvattenutredningen konsta-
terar att inget framkomlighetsproblem for riddningsfordon foreligger vid hén-
delse av skyfall.

: e e 0
XA | 5 U
Bild 13: Jimforelse mellan befintlig (lila firg) och planerad situation (bld
farg) avseende maximal djup som uppstdar under simuleringstiden (Structor

2025-10-01)

Foljande planbestimmelser har forts in 1 plankartan for att sidkra ytor for
infiltration och rening for att mdjliggdra dagvattenhanteringen enligt
dagvattenutredningen och sikerstilla att faststallda MKN-normer for
slutrecipienter kan nas. Planbestimmelser om +hdjder for marknivan har
inforts pd plankartan for att sékerstélla sdkra rinnvégar extrema méngder vatten

vid héindelse av skyfall.
Allmin platsmark
Dagvattenfordrojning 1 | Dagvattenfordrojning 1 vaxtbdddar med
skelettjordar
Dagvattenfordrojning » | Dagvattenfordrdjning 1 planteringar med
skelettjord och trid

Dagvattenfordrojning 3 | Dagvattenfordrdjning 1 skelettjordar med trad
lings gatan.

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan
Kvartersmark
ni Marken fér inte anvéndas for parkering
n Marken dr avsedd for fordorjningsmagasin for
dagvatten
n3 Endast 25% av markytan far hardgoras

+0.0 Markens hdjd dver angivet nollplan
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Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Nya bostadshusen trappas ner i topografins riktning for att f6lja de befintliga
hoéjderna 1 landskapet och byggnadsvolymer i omradet.

Lamellhusen placeras mot gatan med forskjutning en efter en, sa att husen
trappas, vilket visar husgavlar i tegel och skapar en livlig fasadlinje mot gatan.
Lamellhusens placering mot gatan har inspirerats av de befintliga lamellhusens
placering. Placeringen av de nya bostadshusen ramar in Tunavégen och
Overgardsvigen och skapar en mer privat bostadsgérd utan biltrafik mot séder
och Oster.

Fysisk och visuell koppling Koppling till Tunaskolan,

till Tumba Kyrkan pendeltaget och parken.

Bild 14: Urklipp fran gestaltningsprogrammet (2025-10-02) som illustrerar
hur de nya husens placering och volymer speglar befintliga husens placering
och volymer.

Det nya torget ramas in av ett lamellhus i norr och gatan i vister och soder.
Lamellhuset har en utstickande envéningsvolym mot torget, med stora
fonsterpartier och skirmtak som rymmer verksamhetslokaler.
Envéningsvolymen ér ett sétt att plocka upp den historiska gestaltningen av de
befintliga centrumbyggnaderna i en ny tappning vid det nya torget.
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Tunavigen och Overgardsvigen fér ett gronare utseende med tridrader och
ging- och cykelbanor ldngs gatan. Den gestaltningen ger ett mer klassiskt
stadsgatuttryck och samlar all rorelse till tydliga huvudstrak vilket ger livligare
gaturum.

Kulturmiljo
Riksintresset for Kulturmiljévard for Tumba bruk [AB15].

Kommunens beddmning &r att planforslaget inte skadar Riksintresset for Kul-
turmiljévard for Tumba bruk [AB15], da den inte paverkar de vardeuttryck
som beskrivs av RAA. Planforslaget paverkar inte heller nigra kulturhistoriskt
viktiga siktlinjer eller samband for Tumba bruk, dé foreslagen bebyggelse hél-
ler sig till de volymer och hdjder som redan finns inom Tunaomradet.

Kommunens Kulturmiljoprogram

De kulturhistoriska sardrag kring Tunaomradet som har identifierats i kommu-
nens kulturmiljoprogram har varit
en utgangspunkt for det tillkom-
mande bostadskvarterens gestalt-
ning. Gestaltningen av nya bostider
har starkt inspirerats av befintlig 60-
talsarkitektur.

Ny bebyggelse bestér av ett punkt-
hus och sex lamellhus som placeras
1 terrdngen sa att de trappas ner i ter-
rangens riktning. Det hogsta fore-
slagna punkthuset forhaller sig till
den redan existerande hogsta 10-va-
ningsskalan. De tillkommande la-
mellhusen placeras med forskjut-
ning mot gatan likt de befintliga la-
mellhusen. Husen gestaltas med ku-
l6rer och material som ha himtats
fran befintliga husens arkitektur.
Las mer under rubriken Bostdder pa
sidan 30-36 hur de tillkommande
husen kommer att gestaltas.

HUSKROPP

BOTTENVANING + TAK

Bild 15: Befintliga 60-tals bebyggelse — material- och kulérpalett samt placering av
huskroppar i stadsbilden som inspiration for tillkommande hus



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 33 [63]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2025-11-06 SBN/2020:00019

Under framtagandet av planforslaget har det kommit fram att vissa kulturhisto-
riska stadsplaneringenssardrag fran 60-talet, som trafikseparering, gronstruk-
turen och liget for centrumbildningen, inte gick att bevara.

Den befintliga griasytan och parkeringen séder om nuvarande centrum, har gett
plats for nya bostédder och dirmed forsvinner de delar av 60-talets gronstruktur
och allménna parkering med trafikseparerad gdngvig. Dock bevaras delar av
det stliga parkstriket med trafikseparerad gang-och cykelviig mellan Over-
gardsvigen och Nedergardsvigen.

Befintliga gator formas om och gangbanor breddas och flyttas sa att de 16per
parallellt med korbanorna, vilket forbattrar gangtrafikanternas mojlighet att
rora sig langst huvudrorelsestrdken. Det forbattrar i sin tur mdjligheter att
skapa trygga strak med overblickbarhet och motverka otrygga baksidor.

Torget med befintliga verksamhetslokaler for restaurang och butiker flyttas till
ett nytt lage vid korsningen av Préstgérdsvéigen och Tunavégen. Framtida tor-
get dr bilfritt och ramas in av gdng-och cykelbana runt torget.

Torgets nya ldge har en stark visuell koppling till Svens Tumbas park, Tumba
kyrka och Tunaskolan. Gangstraket fran Sven Tumbas park ska kopplas ihop
med nya torget och den fortsétter som en bredare géng- och cykelbana lings
Tunavigen norrut in 1 Tunakvarteret. Torgets nya lage med nya verksamhetslo-
kaler innebir att befintliga centrumbyggnader rivs, vilket inte méter upp 60-ta-
lets stadsplaneringsideal utan skapar en ny arsring i stadsdelen.

Bostader
Det planeras for ca 240 bostéder i 5 lamellhus och ett punkthus.

Punkthus

Punkthuset planeras 10 viningar hogt med takavslutning i matrisgjuten betong
och kronplat som en avslutande byggnadsdetalj, vilket har inspirerats av de
befintliga punkthusens utformning. Bottenvaningen planeras med uteplatser
mot gatan och bostadsgarden, vilket skapar ett livligt gaturum med rérelse och
vilkomnande entré.

Fasaden planeras utforas i morkrosa eller -brun puts eller putsliknande material
likt de befintliga bostadshusens fasader. Med putsliknande material menas till
exempel fasadskivor som ger samma visuella uttrycket som en helputsad fasad
skulle ge. Om fasadskivor med putsliknande utseende anvénds ska
elementskarvar undvikas eller doljas i storsta mdjliga man sa att det inte blir
framtrddande 1 helhetsbilden av husfasaden.
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Materialval och fargpalett

KROPP

SOCKELVANING

SOCKEL

PLATARBETE

Bild 16: Material- och kulorpalett for punkthuset (Gestaltningsprogram 2025-
10-02, DinellJohansson arkitekter)

Fasadkuldren &r tolkning av befintliga kuldrer som anvénds i omrédet. Denna
kommer fungera vil med tegel som markerar de tillkommande lamellhusens
gavlar. Eventuella skarvar i fasaden ska linjeras med balkonger, fonster- och
dorroppningar for att skapa enhetligt intryck. Takavslutning och fris som
markerar bottenvaningen har inspirerats av befintliga centrumhusens gjutna
betongfriser 1 takavslutningen.
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* Upphdjda uteplatser mot gata
e Skiftande placering av balkonger
® Markerad sockelvaning och takavslutning

Asymmetrisk Balkonger integreras och Langsmala
fénsterindelning som linjeras med skarvar balkonger
Takavslutning gemensamt drag : :
matrisgjuten betong :
och krénplat Balkongbelysning

.-""‘Detalj undersida
balkongplatta i
matrisgjuten betong

Putsliknande
fasadskivor,
skarvar linjerar
med fénster Tatt balkongracke i
N samma material som
fasad (alternativt i tat

eller perforerad plat)

Skiftande placering

av utanpaliggande -
balkonger Strackmetall for
maximerar Skat insynsskydd

ljusinslapp

.............. Upprepande
fénstersattning

matrisgjutens
betong ..
markerar
bottenvaning

Upphéjda

Bostadsentré markeras med Plantering som markering av uteplatser
omfattning i betong och bostadsentré och insynsskydd rmied rackei
glasparti i varma toner ctisckmatall som
Husnummer Utrymningsdérr insynsskydd

Bild 17: Punkthusens gestaltning (Gestaltningsprogram 2025-10-02,
DinellJohansson arkitekter)

Balkonger ska ha heltickande putsad balkongfront i samma kul6r som resten
av fasaden. Oversta delen av balkongricket avslutas med en strickmetall for
oOkat insynsskydd. Balkonger ska placeras utanpaliggande pa varannan véning
for att maximera ljusinsldppet for bostider. Alla platdetaljer, som till exempel
stuprdr, racken, fonsterplat och takplat, ska utforas monokromt i samma kulor,
antigen i kaffebrunt RAL 8019 eller brunt RAL 8017.
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Lamellhus

Enligt planforslaget ska det byggas fem lamellhus, varav huset som &r ndrmast
torget vid korsningen av Préstgardsvdgen och Tunavigen kommer inrymma
verksamhetslokaler i bottenplan. Lamellhusen planeras vara l4gst i sodra delen
av planomrédet och hogre desto ndrmare de stér till det planerade punkthuset.
Alla husgavlar och bottenplan ska markeras med tegel, resten av fasaden ska
tiackas med puts eller putslikande fasadmaterial (fasadskivor som har ger ut-
trycket av en putsad fasad). Eventuella skarvar i fasaden ska, i forsta hand dol-
jas och 1 andra hand linjeras med balkonger och fonster- och dorréppningar for
att skapa enhetligt intryck.

Typlamell

(samma princip fér samtliga lamellhus)

® Markerad sockelvaning
® Upphdojda uteplatser mot gata
* Regelbundet placerade fénster och balkonger

Asymmetrisk Betongplatta och Utanpaliggande
fénsterindelning inspirerad pinnrécke balkonger med regelbunden
av befintliga hus placering
Puts/putsliknande Flaktrum i plat Krénplat/Takdetalj Balkongplatta i

fasad

betong

Sockel i matrisgjuten Integ}erad Markerad
betong utrymningsdorr sockelvaning och
: gavlaritegel :
Upphojd Tydlig bostadsentré Fasadbelysning i Pinnracke i stal,
uteplats markerad med material lika vrigt kulér lika fonster och
plantering platarbete ovrigt platarbete

Bild 18. Lamellhusens gestaltningsprinciper (Gestaltningsprogram
2025-10-02, DinellJohansson arkitekter)



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 37 [63]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2025-11-06 SBN/2020:00019

Balkonger ska placeras utanpaliggande med ett pinnrécke i metall som dras ner
till betongplattans underkant. Balkonger fér inte glasas, da det kommer pé-
verka helheten av gestaltningen negativt. Bottenplan planeras med upphéjda
uteplatser som ligger ca 50 centimeter Over gdngbanan.

Taket ska avslutas med en kronplat och flaktrum pa taket ska klds in 1 plat.
Alla platdetaljer, till exempel stuprdr, racken, fonsterpldt och takplét, ska

utféras monokromt i samma kulor.

Det forslds fyra mojliga kulorsattningar som har inspirerats av befintlig arki-
tektur och rimmar med de fyra mdjliga jordiga tegelkuldrerna, se bilder nedan.

Materialval och fargpalett

KROPP

SOCKELVANING

SOCKEL

PLATARBETE

Bild 19: Huvudalternativ med fdrgpalett och materialval for lamellhus (Ge-
staltningsprogram 2025-10-02, DinellJohansson arkitekter)
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Alternativ fargpalett
KROPP SOCKEL
I e
N

-_,_!--n-!-!,_ e —

| | ! (M BN N | & i | 5-7'—-'-'--—:

of A | ‘ : — e e

Bild 20: De tre alternativa material- och fdargpaletter (Gestaltningsprogram
2025-10-02, DinellJohansson arkitekter)
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Huset nidrmast torget planeras med lokaler i entréplan. Envaningsvolymen som
sticker ut fran lamellhuset mot torget har inspirerats av befintlig 50- och 60-
talsarkitektur. Ett luftigt skdrmtak, likt det som befintliga centrumbyggnader
har, ska rama in bygganden pa ca 4 meters hdjd mot torget och Tunavégen.

Férg- och materialpalett Hus A:

Fasadyta: puts eller Bottenvaning: tegel Armaturer: i koppar Sockel: i matrisgjuten Glaspartier: i aluminium,

putsliknande huskropp (mojlighet till atervunna (referensbild) betong typ RAL8017

tegelstenar)

Bild 21: Huset ndrmast torget med verksamhetslokaler i bottenplan

Skyltning av lokaler ska utformas som tidstypiska enkla neonskyltar. Stora
rationella glaspartier ramar in bottenplanet med lokaler mot torget.
Belysningen planeras som integrerad i skdrmtaket eller som enkla
kopparfiargade armaturer.
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Bild 22: Exempel med enkla tidstypiska neonskyltar (Gestaltningsprogram
2025-10-02, DinellJohansson arkitekter)

Gestaltningen av de planerade bostadshusen har sékrats med
utformningsbestdmmelser. Byggritter regleras dels med prickmark och
korsmark, samt dels med bestimmelser om hogsta tillatna totalhdjder.
Komplementbyggnader och upphdjda uteplatser ir tilldtna pd omradet med
korsmark.

Planforslaget mojliggor att husen kan uppforas med massiv trdstomme, vilket
innebdr att totalhdjden pé plankartan tar hojd for en tjockare bjilkkonstruktion.
Oavsett vald byggnadsteknik ska byggnader hélla sig till vaningsantalet enligt
gestaltningsprogrammet for att inte forvanska det kulturhistoriskt intressanta
60-talsomradet. Detta har sdkrats med inférandet av f-bestimmelse om antal
tilldtna vaningar pd plankartan.

Byggriitt for bostider och bottenviningslokaler mot torget
Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med parkering,
forhojda uteplatser, sopbehéllare och
komplementbyggnader. Maximala BTA for
komplementbyggnader &r 150 kvadratmeter och
maximala totalhdjden édr 3 meter.

Hogsta nockhdjd 1 meter dver angivet nollplan

Hogsta totalhdjd 1 meter Gver angivet nollplan

el Byggnadens entréplan ska anvindas for
livsmedelsbutik och/eller restaurang, café i
omfattningen av minst 250 kvadratmeter av
entréplanet.
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) Stodmur med maximal hojd pa 1 meter far
uppforas,
f7-f10 Byggnad far ha hogst x antal vaningar
Gestaltning for bostiider och bottenvianingslokaler mot torget
f1 Lamellhus: Entréplan och husgavlar ska utforas i

tegel. Resten av fasaden ska utforas i puts eller
putsliknande material. Hussockel ska utforas i
betong och far vara upphdjd max 1 meter fran
intilliggande gata. Balkonger ska utformas
utanpaliggande med pinnricke i metall som dras
ner till balkongplattans underkant

i) Lamellhusen ska utforas i en av de foljande fyra
mojliga kulorplatten.

Fargpalett 1 - Putsfasaden ska vara ljusbrun-rosa
(NCS S1010-Y60R, NCS S1515-Y50R, NCS
S2020-Y60R, NCS S1010-Y40R, NCS S1015-
Y30R, NCS S1510-Y40R eller likvardig kulor).
Entréplanens fasad och husgavel ska utforas 1
rott tegel. Tak, balkongriacken och andra
byggnadsdetaljer 1 metall ska vara bruna (RAL
8017, RAL 8019 eller likvérdig kulor).
Fargpalett 2 — Putsfasaden ska vara varmgra
(NCS S5005-Y20R, NCS S 4005-Y20R, NCS
S4502-Y, NSC S 2502-Y eller likvérdig kulor).
Entréplanens fasad och husgavel ska utforas i
morkgratt tegel. Tak, balkongrécken, stupror och
andra byggnadsdetaljer i metall ska vara graa
(RAL 9006, RAL 9007, RAL 7040, aluzinc eller
likvirdig kulor)

Fargpalett 3 - Putsfasaden ska vara morkbrun
(NCS S7005-Y20R, NCS S 7005-Y10R, NCS S
7010-Y20R NCS S6010-Y 10R eller likvérdig
kulor). Entréplanens fasad och husgavel ska
utforas i morkbrunt tegel. Tak, balkongracken,
stuprdr och andra byggnadsdetaljer i metall ska
vara bruna (RAL 8017, RAL 8019 eller
likvirdig kulor)
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Fargpalett 4 - Putsfasaden ska vara beige (NCS
S2005-Y20R, NCS S1005-Y10R, NCS S2002-
T, NCS SS1002-Y eller likvérdig kulor).
Entréplanens fasad och husgavel ska utforas 1
rott tegel. Tak, balkongriacken och andra
byggnadsdetaljer i metall ska vara bruna (RAL
8017, RAL 8019 eller likvardig kulor), 4 kap.
16§ 1stlp.

f3 Envaningsvolymen mot torget: Entréplanet mot
torget ska utforas 1 tegel och utformas med stora
rationella glaspartier. Skyltningen av
livsmedelsbutik och restaurang/café ska anvinda
det enkla formspraket fran 50-och 60-tals
neonskyltar. Skdrmtaket ska ha enkel form med
inspiration frdn 50-och 60-tals arkitektur.
Fasadbelysning ska antingen vara integrerad 1
skdarmtaket eller utféras som enkla
kopparfargade armaturer med forankring 1 50-
och 60-tals formsprék

f4 Punkthus: Fasaden ska utforas i puts eller
putsliknande material.

Balkonger ska utformas utanpéliggande och
balkongricke dras ner till balkongplattans
underkant. Balkongricke ska vara av
heltackande plat, perforerad plat eller besta av
balkongfront med putsat utskick likt resten av
fasaden. Takavslutning klés in med

kronplét., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Punkthusets fargséttning: fasaden och
byggnadsdetaljer i puts ska vara morkbrun-rosa
(NCS S3020-Y30R, NCS S3020-Y50R, NCS
S4020-Y40R, NCS S5020-Y50R eller likvardig
kulor). Tak, kronplét, balkongracken och andra
byggnadsdetaljer i metall ska vara bruna

(RAL 8017, RAL 8019 eller likvardig kulor), 4
kap. 16 § 1 st 1 p.
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Arbetsplatser och service

Det planeras for nya verksamhetslokaler ndrmast det foreslagna torget vid
korsningen av Tunavigen/Préstgardsvagen. Enligt planforslaget ska lokalerna
rymma en livsmedelsbutik och/eller restaurang, café. Dessa verksamheter ses
som lampligast for att skapa rorelse och liv pa det planerade allménna torget,
till exempel genom restaurangens uteservering. Pa det séttet skapas en ny
motesplats 1 omrddet som véinder sig mot hornet av Prastgardsvidgen och
Tunavigen och entrén mot Sven Tumbas park.

Det finns inga planer att utoka befintlig service som till exempel forskola,
skola eller vardcentral inom planomradet. Kommunen bedomer att de behoven
for de planerade bostiderna kan tas omhand av befintliga skolor och forskolor i
centrala Tumba. Tumba centrum har dven ett vilutvecklat utbud av
kommersiell service ndrmast pendeltdgsstationen.

Ovrig bebyggelse

I planomrédets nord-Ostra del planeras for ett parkeringshus med
mobilitetsatgarder s som cykelverkstad, bilpoolplatser med mera.
Parkeringshusets tak dr planerad att rymma en takterass med véaxtlighet och
rekreationsmdgjligheter som solstolar och en bollbur.

Bild 23: Mobilitetshusets volym

I gestaltningen av parkeringshuset har det varit viktigt att skapa ett hus med
hog arkitektonisk kvalité som ér tilltalande i sin form for att motverka att
parkeringshuset skulle upplevas som otrygg baksida av det nya kvarteret.
Cykelverkstaden och takterasset med rekreationsytor ér ténkt att skapa kénslan
av ménsklig nérvaro och trygghet under dagtiden, medan pa kvillarna kan
parkeringshuset lyses upp inifrén for att motverka kdnslan av en mork otrygg
plats.
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For att mojliggora anldggandet av bollplan med tillhdrande staket, belysning,
biankar med mera sé far andra anldggningar &n byggnader pa taket vara upp till
6 meter hoga utdver byggnadshdjden pa 26,5 meter for mobilitetshuset.

Staket ska utformas sd att den héller hog arkitektonisk kvalité och skapar en
helhet med resten av mobilitetshusets gestaltning.

Belysning pé taket ska utformas och gestaltas sé att det dr avbldndad och att
ljusarmaturer riktas mot aktivitetsytor pa taket. Detta for att undvika stérande
ljus mot nirmaste befintliga bostadshusen.

Huset planeras bli fyra vaningar hog med en takterrass pd 5 viningen.
Detaljplanen mojliggor att takterrassen kan utformas med belysning, bollbur
och andra utstickande delar utdver de faststillda byggnadshojden péd plankartan
for att kunna skapa en métesplats for de framtida boende.

artikulerar hérnet och fungerar som

tydligt

rnlig. Glasade hérm i cykelverkstade

entre och inbjudande entre
Huset ska gestaltas genomsiktlig sa att den tillater inblickar och utblickar fran

mobilitetshuset genom anvindandet genomsiktliga fasadmaterial som
strackmetall, glas och polykarbonat.

Fasaddelar 1 strackmetall ska utforas i féljande kulorer:

gron: NCS S 6030 G40Y (1040->4080 G20Y->G70Y)
rosa: NCS S 3030 Y5S0R (1515->4040 Y20R->R)
brun: NCS S 6030 Y60R

(4010->8040 Y20R->Y90R)

Detta for att skapa ett enhetligt och harmoniskt uttryck tillsammans med de
planerade bostadshusen 1 liknande fargpalett. Byggnadsdetaljer som ska
framhévas ska utforas i naturfargat trd for att i ett varmt och vilkomnade
intryck. Byggnadsstomme ska utf6ras 1 betong.
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Byggnadsdetaljer som ska smaélta in med de biarande byggnadsdelar i betong
och inte vara visuellt dominerande kan utforas i1 graa toner (RAL
9006/9007/7040/Aluzinc).

Skyltning av parkeringshuset ska utformas som tidstypiska enkla neonskyltar.

W I T e A

[ B 1 Viga 3
-k

Gron farg (fasad mor norr) + ppning | fasad (plan 1) + ramp lik trapphus

Rosa/beige firg (fasad mor norr) + dppning i fasad (plan 1) + ramp lik trapphus

Brun far

d mor norr) + Gppning i fasad (plan 1) + ramp lik trapphus

Bild 24: Mobilitetshusets gestaltning med de tre olika fdrgsdttningsalternativ

Byggritten och gestaltningen av parkeringshuset/mobilitetshuset regleras pa
plankartan med f6ljande planbestimmelser:
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Byggriitt for parkeringshus
l e — I Marken far inte forses med byggnad

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan

Hogsta byggnadshojd i meter over angivet
nollplan. Utover det far
utstickande byggnadsdelar och andra
anldggningar dn byggnader
anldggas till hogsta totalhdjd +32,5 meter over
angivet nollplan

f11 Byggnad far ha hogst 4 antal viningar
Gestaltning av parkeringshus
Parkeringshus ska utforas i strackmetall,
perforerad metall eller metallndt som malas i
kuldrer gron (NCS S 6030 G40Y eller en
liknande gron kulor inom spannet NCS S (1040-
>4080 G20Y->G70Y)), rosa (NCS S 3030
fe Y50R eller liknande rosa kulér inom spannet
NCS S (1515->4040 Y20R->R)) eller brun NCS
S 6030 Y60R eller linkande brun kulér inom
spannet (4010->8040 Y20R->Y90R).
Byggnadsdetaljer ska utforas 1 naturfargat tré,
genomskinligt glas och polykarbonat, samt
gramdlad/pulverlackerad metall

Friytor
Lek och rekreation

Planforslaget innebér att en mindre lekplats néra torget byggs bort.
Kommunens beddmning &r att det finns goda lekmdjligheter i Sven Tumbas
park, som ligger direkt soder om planomradet. Framtida bostadsgard ska forses
med utevistelse- och lekmdjligheter som ett komplement till de allmédnna lek-
och rekreationsmdgjligheterna i Sven Tumbas park.

Naturmiljo

Ingen naturmark, som vandringsleder, naturskyddsomréaden eller
rekreationsskog, ingdr inom planomrédet. Planforslagets paverkan pa
befintliga storre naturomraden och rekreationsomraden bedoms begransad.
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Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

En trafikutredning har tagits fram i samband med framtagandet av samradsfor-
slaget (Ramboll 2025-09-18). Den delen av Préstgardsvégens norra sida som
ingér i detaljplanen kommer att ramas in av ett nytt allmént torg. Overgéangstl-
let pa Prastgardsviagen planeras med en trafiksdkerhetsatgird i form av upphdjt
Overgéngsstille for att lugna trafiken. Da Prastgdrdsvigen ér en bussgata be-
hovs det en bredare korbana pa denna gata jamfort andra gator inom planomré-
det.
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| CYKELBANA PRASTGARDSVAGEN TORG + GANGBANA UTESERVERING
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Bild 25: Prdstgdrdsvigens gatusektion och perspektivbild med torget

Tunavigen kommer rustas upp med géng- och cykelvdg och en mobleringszon
med gatutrdd, vaxtbdddar, kantstensparkering. Mellan gatutrdden kommer det
finns parkeringsfickor och angdringsfickor for bland annat sopbilar och
hemleveranser. Befintliga 6vergangstillen pa Tunavigen planeras att hojas
med ett platdgupp for att lugna trafiken och 6ka trafiksékerheten for gdende.
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Bild 26: Tunavdgens gatusektion och perspektivbild med gatans nya
utformning

Overgardsvigen byggs om med en bredare gdngvig och mébelringszon med
tradplanteringar, vaxtbaddar, kantstensparkering och angéringsfickor for bland
annat sopbilar, hemleveranser med mera. Gatan avslutas med en vindplan som
fyller SRV-s krav for att en sopbil ska kunna vinda utan att behovet av backa
sopbilen. Tvirstillda parkeringsplatser pa norra sidan av Overgardsviigen
stéller krav pa att gatans bredd i den sektionen behover vara minst 6 meter
bred.

Cykling planeras att ske i blandtrafik. Se bilden med gatusektionen nedan.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 49 [63]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2025-11-06 SBN/2020:00019
Fo T e
| X
| [

FE===========3 L
! L
] Ik
f——————————=——- L
| urepLaTs -
i +13,80 . ) B = CYKELSTRAK
: oy pad ‘C@lﬁ&f ad © |

g e et
e LTIt o
| SR G-BANA  MOB.ZON BVERGARDSVAGEN : |
| 250 |’4 LELU N I 6000 ,‘l BEFINTLIG PARKERING A
: ﬂ'l él .
' bl by |
! Eé élé |
L hils FE N

Firgardsmark Ganghana Méhlerings- tvergardsvagen Befintlig
23m zon ém parkering

Bild 27: Overgdrdsvigens gatusektion och perspektivbild med gatans nya
utformning

Enligt trafikutredningen pédverkas inte bilnitet ndmnvart efter alla de
foreslagna dndringarna. Dock beddmer utredningen att hastighetsddmpande
atgirder vid korsningar och 6vergéngstéllen kommer att ha positiv paverkan pa
trafiksékerheten.

Forslagets parkeringsbehov kommer att tillgodoses med ett mobilitetshus med
bil-och cykelparkering samt bil-och cykelpool. Utdver det planeras ett mindre
antal korttidsparkeringsplatser langs Tunavigen for besok i lokalerna vid
torget.

Befintlig gatustruktur behalls, men gang-och cykelvidg genom planomradet tas
bort. I stéllet flyttas det primédra gdng-och cykelstraket till kvarterets ytterkant.
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Langs Tunavédgen kommer man kunna cykla ldngs en separerad gang-och
cykelbana, medan pa Overgérdsvigen sker cykling i blandtrafik.
Hastighetssénkningar dr enligt trafikutredningen 6nskvérda vid alla befintliga
gangoverstillen, varfor de foreslas att formas med platagupp enligt
kommunens tekniska handbok ldngs Tunavigen och platagupp enligt SL
Trafikforvaltningens riktlinjer pa Prastgardsvéigen pa grund av busstrafiken.

Det ar viktigt med en trafiksiker utformning av in-och utfarten till
parkeringshuset pa Nedergardsvégen, da den korsar en befintlig gangvag.
Detta kan nés via anvindandet av avvikande material och farg pa
markbeléggningen for att uppmérksamma bilister att sdnka farten.

(0
T

Gangbana

Cykelbana

Bild 28: Gang- och cykel&ira"k

Kollektivtrafik

Det planeras inte for ngra nya busshéllplatser inom planomradet. De
planerade ca 240 tillkommande bostdderna kan ge en viss mdjlighet for
Trafikforvaltningen Stockholms Lén (SL) att kunna utdka turtitheten for
befintliga busslinjer. Totalt sett bedoms planforslagets paverkan pa befintlig
kollektivtrafik vara begransad.
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Bil- och cykelparkering

Nirheten till Tumba station innebér att for planomradet géller parkeringstal
zon B vid framtagandet av nya detaljplaner enligt kommunens
Parkeringspolicy.

Enligt trafikutredningen (Ramboll 2025-09-18) planeras det for ca 240
bostider vilket ger parkeringsbehovet 128 bilparkeringsplatser for boende, 12
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platser for besokare till bostdader enligt kommunens parkeringsnorm for zon B.

Utover det behdver dven minst 6 parkeringsplatser anordnas for anstillda i
centrumlokaler vid torget.

Antal ldgenheter | Parkeringsnorm | Antal parkerings-
platser, inkl besék
1-2(<dn45 107+15=122 0.4+ 0,05 49+6
kvm) rok
2(=dn45kvm) | 26 0,6 + 0,05 16+1
rok
3 rok 55 0,6 + 0,05 33+3
4(=én75kvm) |41 0,75 + 0,05 31+2
rok
Totalt 244 128+12=140

Bild 28: Parkeringsberikning for de planerade ca 240 ldgenheter. Kolumn med
“parkeringsnorm” redovisar parkeringsnormen fér Zon B utan rabatt fran parkeringstal.

Foljande mobilitetsatgirder planeras genomforas for att kunna fér en rabatt
frdn kommunens parkeringstal med 15%:
Mobilitetsatgérder som &r grunden for att rabatt kan ges ar bland annat:

e Startpaket/informationspaket till inflyttade om bland annat
mobilitetstjanster, mojligheter att aka kollektivt och géng- och
cykelkarta for att minska bilberoendet

e Bildelningstjénst (bilpool)

e Taxipaket enligt vilket exploatdren atar sig att ordna samarbete for att
underlétta taxiresor och hyra hyrbil for boende

e Parkeringsavgifter i parkeringsgaraget

e C(Cykelpaket som innebaér att exploatoren etablerar en cykelpool med
lastcyklar, vanliga cyklar och att en cykelverkstad skapas

e Hallbar mobilitetsfond ska skapas for att ta hand om kostnader for att
framja hallbar mobilitet for de boende
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Om mobilitetsatgarder enligt ovan genomfors sé kan antalet parkeringsplatser
minskas till 104 bilparkeringsplatser for boende och 10 platser for besokare till
boende. Utdver det planeras for 2—4 bilpoolsplatser for boende och
allménheten och 6 parkeringsplatser for anstillda i centrumlokaler vid torget.
Detta innebdr att totalt behdver ca 122—124 parkeringsplatser anordnas i
parkeringshuset/mobilitetshuset. Det dr viktigt att podngtera att det ar
fastighetségarens ansvar att se till att besoksparkeringsplatser till boende
anordnas pé den egna fastigheten och inte omvandlas till
boendeparkeringsplatser senare efter genomforandet av detaljplanen.

Utover det behover minst 5 parkeringsplatser for boende som har behov av
rorelsehindrade parkering (RHP) kunna rymmas pé bostadsgarden ndrmast
bostadsentréerna for att kunna uppfylla tillgénglighetskraven enligt BBR.

P-talet for cyklar dr 2 cykelparkeringsplatser per bostad, vilket innebér att
minst 488 cykelplatser ska anordnas pé kvartersmark for de planerade
bostdderna. Minst hilften av cykelparkeringsplatserna ska vara vaderskyddade

och helst placeras inomhus.
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Bild 29: Mojlig planlosning for mobilitetshuset pd vaningsplanen 2—4. Entréplanet for mobili-
tetshuset kommer ha en avvikande planlésning jamfort med andra vaningsplan, da den kom-
mer dven rymma bilpoolsplatser, cykelparkeringsplatser med mera.

Varumottagning och Sophantering

Varumottagning for den planerade restaurangen och butiken planeras ske norr
om torget fran angoringsfickan pd Tunavigen.
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Bild 29: Planerad sophdmtning och mojliga angoringsplatser

Angoringsfickor planeras i mobleringszonen ldngs Tunavédgen och
Overgardsvigen for att mojliggora sophdmtning utan att stoppa biltrafikflodet
pa gatan. Overgérdsviigen ska byggas om med en storre vindplan enligt SRV-s
riktlinjer och métt for att mdojliggdra att en sopbil kan vianda utan att behova
backa.

Sophantering planeras tas om hand med en kombination av underjordiska
sopbehallare pa kvartersmark och miljorum.

Sopkasuner planeras pa Tunavédgen direkt norr om framtida torget pa
kvartersmark och pa tva stillen utmed Overgardsvigen pa kvartersmark.
Sopkasuner pa Tunavigen behover tommas med lyft 6ver géng- och
cykelbanan, vilket inte dr helt optimalt enligt SRV:s riktlinjer.
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Dock har exploatoren erhéllit kontakt med SRV under processen av
framtagandet av samradsforslaget och avsteg fran SRV:s riktlinjer kan vara
mojligt i det hér fallet enligt dialogen som har forts med SRV.

Restaurangen och butiken som planeras att rymmas i verksamhetslokalerna vid
nya torget kommer att ta hand om sina sopor i ett miljérum i huset ndrmast
torget.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunal VA finns inom planomrédet och kapaciteten bedoms att ricka for
de tillkomna bostidderna. Dock behdver antalet anslutningspunkter troligtvis
utokas jamfort med det antal som idag finns pa platsen.

Befintliga ledningsnétets mojlighet att ta emot dagvatten, efter att ha renats och
fordrojts enligt kommunens dagvattenstrategi, bedoms vara god.

Varme
Planomradet dr ansluten till befintligt fjarrvirmenit.

Befintliga fjarrvirmeledningar som l6per under dagens torg och parkmark
paverkas av ny planerad bebyggelse och behdver darmed flyttas.

Befintliga fjarrvirmeledningar pd Ostra sidan av Tunavégen ska rivas for att
mojliggora anldggandet av vaxtbaddar och trad ldngs gatan som renar och
fordrojer dagvattnet.

Fjarrvarmeledningar som rivs ersitts med en ny dragning av ledningar enligt
Sodertorns Fjarrvarmebolagets planerade upprustning och erséttning av gamla
urtjénta ledningar.

Uppvarmning av de framtida bostdderna ska ske enligt BBRs krav pa
uppvarmning och energieffektivitet.

El

Planomradet dr ansluten till befintligt elledningsnét. El-ledningar som tillhor
Vattenfall Eldistribution AB och ansluter till befintliga centrumbyggnader som
planeras rivas kan antingen tas bort eller flyttas, d4 de paverkas av foreslagen
bebyggelseforslag.

E-omradet ska utokas till 10x10 meter for att mojlgora att den befintliga
elnétstationen kan ersdttas med en storre elndtstation pa samma plats.
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Tele och IT

Planomradet ar anslutet till befintliga teleledningar och fibernét. Fiberkabel
som tillhor Botkyrka Stadsnét, som forsorjer fastigheten Kaplanen 6 med fiber
och l6per fran Nedergardsvigen mot befintliga punkthusen i nordvist,
paverkas av planforslaget och behover troligen flyttas till ett nytt lige som
foljer den foreslagna gatustrukturen.

Administrativa fragor

Befintliga bostider har behov av att en brandvig skapas 1 fastighetsgransen
mellan de planerade och de befintliga husen. Ddrmed kommer ett servitut for
det &andamalet behdva skapas, 14s mer under genomforandedelen under rubriker
“Fastighetsrittsliga fragor” och “Réttigheter”.

Genomforandetiden dr fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Ovrigt

Planomradet ligger inom en storre bostadsgéard som planerades och byggdes
under 60-talet enligt ’hus 1 park” idealen. Det har orsakat en hel del otydliga
forvaltningsgranser. De befintliga sopbehéllare och cykelforrad som ligger pé
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap, behdver flyttas till
kvartersmarken for bostdder under genomforandet av detaljplanen.

Sociala konsekvenser av planforslaget
Tillganglighet och trygghet

Planforslaget har utformats for att undvika gangstrak som kan upplevas
otrygga och ddsliga genom att bryta nuvarande stadsplaneringsideal med tra-
fikseparering. Befintliga gang- och cykelstrak 16per pa insidan av kvarteren el-
ler genom gronytor. Enligt forslaget ska det monstret brytas och géng- och cy-
kelvigar ska flyttas ut langs gatorna sa att nya gator liknar mer klassiska stads-
gator an trafikseparerade korbanor.

For att ytterligare 6ka trivseln och sinka hastigheterna for bilar pd gatorna,
kommer det finns en tridrad med kantstensparkeringar mellan gangbanor och
korbanor. Tradrad och kantstensparkeringar smalnar av gatan visuellt, vilket
frimjar att bilister dr bendgna att sdnka hastigheterna. Gator inom planomradet
ska rustas upp enligt kommunens tekniska handbok for att mota dagens krav pa
tillganglighet och trafiksékerhet.

Konsekvenser for barn

Den befintliga allminna lekplatsen kommer att tas bort for att mojliggora
bostadsbyggelse, vilket dr negativt utifrdn barnperspektivet. For att viga upp
det har det varit viktigt att skapa grona bostadsgardar med mojlighet for olika
sorters lek pa de nya bostadsgérdarna.
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Behovet av lekplatser pa allmén platsmark bedoms kunna motas genom de
lekmojligheter som finns i Sven Tumbas park direkt séder om planomridet och
didrmed har fokus varit att skapa en trygg passage over Prastgardsvégen for
oskyddade trafikanter (gdende och cyklister).

Overgangstillet Sver Pristgardsvigen som leder sdder mot Sven Tumbas park
och de flera kommunala skolor, ska flyttas frdn nuvarande ldge ndrmare
korsningen Prastgardsvdgen/Tunavigen, for att undvika konflikt med framtida
garageinfart och oka trafiksékerheten for gingtrafikanter.

Att skapa tryggare, gronare och trafiksikrare gang- och cykelbanor skapar
aven tryggare skolvig och vig for de oskyddade trafikanterna.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nedan f6ljer en grov tidplan for detaljplanearbetet och for hur planen kan
genomforas.

Samrad kvartal 4 2022

Granskning kvartal 4 2025

Antagande kvartal 1 2026

Laga kraft kvartal 1 2026

Utbyggnad allmén plats  2026-2028

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar darfor for dess
anldggning och drift, sdsom gator, park och torg.

Ansvarsférdelning

Botkyrka kommun ansvarar for uppréttande av detaljplan samt for
myndighetsutdvning i samband med bygglov och bygganmilan. Kommunen
ansvarar dessutom fOr att uppritta erforderliga avtal och 6verenskommelser
samt for utforande, drift och underhall av allmén plats och allménna vatten-
och avloppsledningar. Det ekonomiska ansvaret for utforandet av allmén plats
regleras 1 ett genomforandeavtal mellan kommunen och exploatdren.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder som
genomfors pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Vid
lantmiteriforrittning provas dven ldmpligheten avseende fastigheters
utformning och gransdragning.

Exploatdren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.

Ledningsédgarna ansvarar for utbyggnad och underhall av sina egna ledningar.
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Avtal

Befintligt plankostnadsavtal och ramavtal mellan kommunen och exploatdren,
TunaTorgett AB, utgor grunden for det pagdende detaljplanearbetet. Innan
detaljplanen kan antas ska ett markdverlatelse- och genomforandeavtal
upprattas mellan kommunen och exploatdren. I avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, overlitelse av mark samt dvriga exploateringsfragor.

Genom avtalet kommer kommunen att sélja kvartersmark for bostider,
parkeringshus och lokaler till exploatdren, medan mark som utgdr allmén
platsmark och dgs av exploatoren overléts till kommunen utan erséttning.
Avtalet reglerar dven utbyggnad av allmén plats, dir utbyggnaden utfors av
kommunen men delvis bekostas av exploatoren. Utbyggnad av VA-
anlidggningar utfors av kommunen, och exploatdren betalar VA-
anslutningsavgift enligt kommunens VA-taxa.

Avtal kommer att tecknas mellan kommunen och AB Botkyrkabyggen,
fastighetségare till Kyrkoherden 2, Komministern 5, Kaplanen 6 och Kaplanen
7. Avtal kommer dven att tecknas mellan kommunen och Botkyrka
Forsamling, som dger Komministern 6. Vidare kommer avtal att tecknas
mellan exploatéren och AB Botkyrkabyggen.

Syftet med dessa avtal dr att reglera de kommande fastighetsregleringarna, sa
att fastighetsgrinserna anpassas till den nya detaljplanen och de berdrda
fastigheterna kan nyttjas och forvaltas pa ett andamalsenligt sétt.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske 1 enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen dr det
Lantmaéteriet som, genom lantméteriforrattning, provar fragor om
fastighetsbildning. For genomforandet dr det avsikten att erforderlig
fastighetsbildning ska regleras 1 markdverlételse- och genomforandeavtal samt
1 Ovriga avtal. Exploatoren bekostar samtliga lantméterikostnader som uppstér
vid detaljplanens genomforande.

Fordandringar 1 markanvéndningen inom detaljplanen medfor att olika
fastighetsréttsliga dtgirder behover vidtas. De markomraden som planldggs
som allmén plats ska, genom fastighetsreglering, Gverforas till den av Botkyrka
kommunigda fastigheten Tumba 7:206.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 59 [63]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2025-11-06 SBN/2020:00019

Fastighetskonsekvenser

Nedan foljer en redovisning av konsekvenser for de fastigheter som paverkas
av detaljplanen.

I T S
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30: Fastighetskonsekvenser pd karta.

1. Kvartersmark frén Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206 till
exploatorens fastighet Kyrkoherden 1.

2. Kvartersmark frén Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206 till
exploatorens fastighet Kyrkoherden 1.

3. Allmin platsmark fran exploatorens fastighet Kyrkoherden 1 till
Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206
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4. Kvartersmark frdn AB Botkyrkabyggens fastighet Kyrkoherden 2 till
exploatorens fastighet Kyrkoherden 1.

5. Kvartersmark fran AB Botkyrkabyggens fastighet Kaplanen 7 till
exploatorens fastighet Kyrkoherden 1.

6. Kvartersmark fran exploatorens fastighet Kyrkoherden 1 till AB
Botkyrkabyggens fastighet Kyrkoherden 2.

7. Allmén platsmark frdn AB Botkyrkabyggens fastighet Kaplanen 7 till
Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206

8. Kvartersmark fran Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206 till AB
Botkyrkabyggens fastighet Kaplanen 7.

9. Kvartersmark fran Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206 till AB
Botkyrkabyggens fastighet Kyrkoherden 2.

10. Kvartersmark fran AB Botkyrkabyggens fastighet Komministern 5 till
Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206.

11. Allmén platsmark frdn AB Botkyrkabyggens fastighet Komministern 5
till Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206.

12. Allmén platsmark fran AB Botkyrkabyggens fastighet Kaplanen 6 till
Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206.

13. Allmén platsmark fran Botkyrka Forsamlings fastighet Komministern 6
till Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206.

Nedan beskrivs konsekvenser for respektive fastighet.

Tumba 7:206

Fastigheten Tumba 7:206 dgs av Botkyrka kommun och utgors av gatu- och
naturmark. Inom detaljplanen planldggs delar av fastigheten som allmén plats
for gata, park och torg, medan vriga delar planldggs som kvartersmark for
bostider, parkeringshus och lokaler. Kvartersmarken dr huvudsakligen avsedd
for overlételse till exploatdren och till viss del till AB Botkyrkabyggen.
Overenskommelser om markoverforingarna regleras i markdverlatelse- och
genomforandeavtal samt i 6vriga avtal med berord fastighetsagare.

Kyrkoherden 1

Fastigheten Kyrkoherden 1 dgs av exploatoren och &r idag detaljplanelagd for
handelséindamél. Hela fastigheten omfattas av detaljplanen och planldggs
huvudsakligen som kvartersmark for bostider. En del planldggs som allmén
plats for gata och ska genom fastighetsreglering dverforas till Botkyrka
kommuns fastighet Tumba 7:206, medan en mindre del som planldggs som
kvartersmark ska 6verforas till AB Botkyrkabyggens fastighet Kyrkoherden 2.
Overenskommelser om markdverforingar regleras i markdverlatelse- och
genomforandeavtalet samt i separat avtal med AB Botkyrkabyggen. For
bestimmelser om inldsen av allmin plats, se avsnitt ”Inldsen av mark for
allmén plats”.
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Kyrkoherden 2

Fastigheten Kyrkoherden 2 dgs av AB Botkyrkabyggen och ar idag
detaljplanelagd for bostadséndamél. En del av fastigheten planldggs for
bostadsdandamaél och ska genom fastighetsreglering 6verforas till Kyrkoherden
1. Overenskommelser om markdverforingar kommer att regleras i avtal mellan
kommunen, exploatéren och AB Botkyrkabyggen.

Kaplanen 6

Fastigheten Kaplanen 6 dgs av AB Botkyrkabyggen och ar idag
detaljplanelagd for bostadsindaméal. En mindre del av fastigheten planlidggs
som allmén plats for gata och ska genom fastighetsreglering dverforas till
Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206. Overenskommelser om
markoverforingar kommer att regleras i avtal mellan kommunen och AB
Botkyrkabyggen. For bestimmelser om inldsen av allmén plats, se avsnitt
”Inlosen av mark for allmén plats”.

Kaplanen 7

Fastigheten Kaplanen 7 dgs av AB Botkyrkabyggen och ér idag planlagd for
bostadsdndamal. Inom den nya detaljplanen avsitts en del som kvartersmark
for parkeringshus, vilken ska dverforas till exploatdrens fastighet Kyrkoherden
1. En annan del planldggs som allmén plats for gata och ska genom
fastighetsreglering dverforas till Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206.
Overenskommelser om markdverforingar kommer att regleras i avtal mellan
kommunen, exploatdren och AB Botkyrkabyggen. For bestimmelser om
inlosen av allmin plats, se avsnitt “Inldsen av mark for allmén plats”.

Komministern 5

Fastigheten Komministern 5 d4gs av AB Botkyrkabyggen och ar idag
detaljplanelagd for bostadsandamal. En mycket liten del av fastigheten
planldggs som allmén plats for gata och en annan del som kvartersmark for
teknisk anldggning. Bdda omradena ska genom fastighetsreglering overforas
till Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206. Overenskommelser om
markoverforingar kommer att regleras 1 avtal mellan kommunen och AB
Botkyrkabyggen. For bestimmelser om inlosen av allmén plats, se avsnitt
”Inlésen av mark for allmén plats™.

Komministern 6

Fastigheten Komministern 6 dgs av Botkyrka Forsamling och dr idag
detaljplanelagd som kvartersmark for allmént andamaél. En del av fastigheten
planldggs som allmén plats for gata och ska genom fastighetsreglering
overforas till Botkyrka kommuns fastighet Tumba 7:206. Overenskommelser
om markoverforingar kommer att regleras i avtal mellan kommunen och
Botkyrka Forsamling. For bestimmelser om inlésen av allmén plats, se avsnitt
”Inlosen av mark for allmén plats”.
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Inldsen av mark fér allman plats

Mark som planldggs som allmén plats kan kommunen 16sa in med stéd av 6
kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL), och kommunen har dessutom en
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 § PBL. Avsikten dr dock att kommunen
och berord fastighetségare, innan detaljplanen antas, ska tréffa avtal om
markoverforingarna.

Rattigheter

Inom planomradet finns ledningar som tillhér kommunen, Skanova, Botkyrka
stadsnit, Vattenfall eldistribution AB samt Sodertorns Fjarrvirme AB. 1
samband med utbyggnad av planomradet kommer flera av ledningarna behova
flyttas och nya rittigheter skapas. Kostnader for flytt av befintliga ledningar
hanteras genom avtal.

Eventuella gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsrétt kommer att
upprittas 1 samband med fastighetsbildningen.

Den nya detaljplanen paverkar inte ndgot markavvattningsforetag.

Servitut ska bildas till forman for Kyrkoherden 2 {or att sékerstédlla uppstéll-
ningsplats for riddningstjdnst inom Kyrkoherden 1.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen mojliggor cirka 240 bostidder samt lokaler och parkeringshus. For
genomforandet krivs bland annat utbyggnad av gator, torg, park och allmidnna
ledningar. Kommunen kommer att verlata kvartersmark for bostads- och
centrumindamal till exploatdren till ett pris som motsvarar marknadsvérdet.
Exploatoren ska dven bidra till kostnaderna for utbyggnaden av allmén plats.

Upprittande av detaljplan
Kostnader for upprittande av detaljplanen betalas av exploatdren enligt
upprattat plankostnadsavtal.

Inldsen och ersattning

Botkyrka kommun ska 6verldta markomrade for bostadsdndamal till
exploatoren i1 enlighet med markoverlatelse- och genomforandeavtalet. Marken
har vérderats av extern part och overléts till marknadsvirde.
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Mark som planlidggs som allmén plats och som inte redan 4gs av kommunen
ska dverlatas till kommunen. Overlatelser mellan kommunen, exploatdren,
Botkyrka Forsamling och AB Botkyrkabyggen regleras i avtal. Kommunen
stravar efter att na frivilliga 6verenskommelser med berorda fastighetségare,
men om detta inte dr mojligt sker inldsen genom Lantmateriet.

Gatukostnader

Kostnaderna for att anldgga gator i samband med detaljplanens genomforande
regleras 1 det markoverlatelse- och genomforandeavtal som tecknas mellan
Botkyrka kommun och exploatdren.

VA-kostnader

Anliggningsavgift for vatten och avlopp debiteras exploatoren enligt
kommunens vid tillféllet gdllande VA-taxa.

Tekniska fragor
Varme

Den nya bebyggelsens uppvarmning ar inte dnnu bestdmd men kommer sanno-
likt vara genom fjérrvarme eller bergvirme.
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