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Granskning av detaljplan för Tumba Centrum(sbf/2012:449) 
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden godkänner att förslaget till detaljplan för del av 
Tumba Centrum ställs ut för granskning. Efter granskningen kan detaljpla-
nen godkännas direkt av kommunstyrelsen. 

 
Sammanfattning 
Detaljplanen skapar möjligheten att bygga ut centrumet på busstorget. Idag 
rymmer centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13 900 kvm. Detalj-
planen innebär att nya lokaler kan tillskapas motsvarande 8 500 kvm.  Dess-
sutom kommer cirka 300 nya bostadslägenheter att byggas på och intill 
Tumba Centrum. I samband med utbyggnaden kommer  gator att byggas 
om. Gång- och cykelbanan förbi busstorget får en genare sträckning och 
korsningen vid Gröndalsvägen-KP Arnoldssons väg byggs om med en ron-
dell.  

En ny gång- och cykelbana längs med KP Arnoldssons väg kommer att an-
läggas och befintliga korsningar kommer att förbättras, för att öka kapa-
citeten. Utvecklingen innebär att tillgängligheten till Tumba blir bättre för 
fotgängare och cyklister. Utvecklingen innebär även att centrumet lever upp 
under en större del av dygnet.  

Centrumet kan byggas ut mot busstorget och längs med Gröndalsvägen. 
Den befintliga busslingan vidgas genom att husen söder om slingan rivs och 
genom att norrsluttningen av Gröndalsåsen schaktas ut. I mitten kan en ny 
centrumbyggnad byggas vars andra plan däckar över en del av busstorget 
fram till bergsväggen. Det andra planet är direkt kopplat till den befintliga 
centrumanläggningen.  

I anslutning till centrumets markplan kommer ytterligare en byggnadsdel att 
uppföras. Byggnadsdelen kommer att rymma lokaler för bibliotek och med-
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borgarkontor. De får ett attraktivt läge vid busstorget och är mitt i flödet av 
alla som tar sig igenom Tumba med pendeltåg och buss.  

Ombyggnaden av busstorget innebär att en allmän vatten- och avloppsled-
ning behöver läggas om. Den ger även flera förbättringar för cykeltrafiken. 
Gång- och cykelvägen får en ny rakare sträckning och en cykelramp kan 
byggas från torget till den östra gångbron med cykelparkeringsplatser.  

På centrumbyggnadens andra plan kan en terrass anläggas som kopplar 
samman Gröndalsvägen med den östra gångbron och till det befintliga torg-
stråket, genom den befintlig kontorsbyggnad som hyrs av Botkyrkabyggen. 
Platsen inramas i norr av centrumbyggnadens tredje plan med handelsloka-
ler och av tre punkthus för bostäder i tio våningar. Taket till det tredje pla-
net blir en gård till bostäderna i de tre punkthusen. På gården kan magasin 
anläggas för att fördröja dagvattnet. På gården kan det växa träd och buskar 
som bidrar till torgmiljön. 

I söder får Pingstkyrkan en framträdande position med en anslutning till  
den nya terrassen och ges även en tillbyggnadsmöjlighet. Söder om terras-
sen kan även två nya bostadshus byggas vars markplan kan rymma handels-
lokaler. Byggnaderna är sammankopplade och uppförs på den parkeringsyta 
som idag är vid Gröndalvägens vändplan. Det ena huset är ett punkthus som 
balanserar intrycket av de tre punkthusen på centrumbyggnaden. Det andra 
huset är lägre och sluter sig kring torget som en klimat- och bullerskärm. 
Under torget och bostadstomten kan två parkeringsdäck byggas till bostä-
derna. För bostäderna en p-norm krävts som är en halv plats per lägenhet. 
Detta bedöms som möjligt eftersom kollektivtrafikläget är bra, gång- och 
cykelförbindelserna förbättrade och att en bilpool är planerad för de boende.  

Det behöver inte bara byggas parkeringsplatser för de boende utan även för 
kunder. Därför ger detaljplanen möjligheten att bygga på det befintliga par-
keringsdäcket i Tumba Centrum med ytterligare två plan. I anslutning till 
påbyggnaden kan bostäder byggas. I väster kan ett punkthus för bostäder 
uppföras som ansluter i höjd till det befintliga huset inom fastigheten Apo-
tekaren 3. Norr om parkeringshuset kan en rad med stadsradhus byggas som 
kan angöras från Gröndalsvägen. På husen kan ytterligare en rad med stads-
radhus byggas som ansluts via parkeringshusets tak, som till viss del kan 
utvecklas till en bostadsgård. Öster om p-däcken finns en grönyta som kan 
bebyggas med tre lamellhus för bostäder enligt detaljplanen. Suterräng- och 
källarplanet kan byggas med parkeringsplatser som kan direktanslutas till 
parkeringshuset från centrumanläggningen.   

Detaljplanen innebär en ökad trafik på Gröndalsvägen och därmed ett behov 
av att bygga om korsningen med KP Arnoldssons väg och Gröndalsvägen, 
vilket bland annat innebär en ny rondell.  
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Ärendet 

I juni 2007 beslöt kommunstyrelsen att ge samhällsbyggnadsnämnden i 
uppdrag at ta fram en detaljplan för Tumba Centrum. 

I mars 2007 fick samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag av samhälls-
byggnadsnämnden att ta fram en detaljplan för Tumba Centrum. 

I juni 2008 gav kommunstyrelsen ett förnyat uppdrag att upprätta en detalj-
plan för Tumba Centrum.  

I maj 2011 beslöt samhällsbyggnadsnämnden att upphäva fastighetsplaner-
na för Köpmannen 2 och Apotekaren 3 för at möjliggöra genomförandet av 
detaljplanen för Tumba Centrum. 

I juni 2012 fick samhällsbyggnadsnämnden förnyat uppdrag att ta fram en 
detaljplan för Tumba Centrum. 
 
I augusti 2012 fick samhällsbyggnadsförvaltningen av samhällsbyggnads-
nämnden i uppdrag att upprätta detaljplan för Tumba Centrum. 

I juni 2013 fick samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag av samhälls-
byggnadsnämnden att skicka ut detaljplan på samråd.  

I februari 2014 fick samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag av samhälls-
byggnadsnämnden att skicka ut detaljplan på granskning. 

Detaljplanen var utställd för granskning under mars 2014. Under gransk-
ningstiden pågick förhandlingar mellan Stockholms läns landstings trafik-
kontor (SLL), kommunen och exploatören. Ett utfall av dessa förhandlingar 
är att kostnaderna för att genomföra busstorget ska regleras i ett servitutsav-
tal mellan exploatören och SLL. En del av busstorgsfunktionen skedde på 
allmän platsmark enligt granskningsförslaget som ställdes ut i mars. Det går 
inte att upprätta servitut för ändamålet lokalgata eftersom det är allmän 
platsmark. Därför behöver användningen ändras för den del av KP Arnolds-
sons väg. Användningen där har ändrats från lokalgata till busstorg. 

Enligt yttrande från Vattenfall från granskningen ska nya lägen för trans-
formatorstationer anges i detaljplanen. I det förslag som ställdes ut i mars 
medgavs flexibla placeringar. Nu är detta justerat. Även trafikutredningen 
har kompletterats med de planerade förändringarna av korsningen mellan 
Hågelbyleden och Dalvägen. 

Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2014-04-29, ut-
gör underlag för beslutet. 
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Granskning av detaljplan för Tumba Centrum (plannr: 10-44x) 
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden godkänner att förslaget till detaljplan för del av 
Tumba centrum ställs ut för granskning. Efter granskningen kan detaljpla-
nen godkännas direkt av KS. 
 
Sammanfattning 
Detaljplanen skapar möjligheten att bygga ut centrumet på busstorget. Idag 
rymmer centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13900 kvm. Detalj-
planen innebär att nya lokaler kan tillskapas motsvarande 8500 kvm.  Dess-
utom kommer cirka 300 nya bostadslägenheter att byggas på och intill 
Tumba centrum. I samband med utbyggnaden kommer  gator att byggas 
om. Gång- och cykelbanan förbi busstorget får en genare sträckning och 
korsningen vid Gröndalsvägen-KP Arnoldssons väg byggs om med en ron-
dell.  
 
En ny gång- och cykelbana längs med KP Arnoldssons väg kommer att an-
läggas och befintliga korsningar kommer att förbättras, för att öka kapa-
citeten. Utvecklingen innebär att tillgängligheten till Tumba blir bättre för 
fotgängare och cyklister. Utvecklingen innebär även att centrumet lever upp 
under en större del av dygnet.  
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Centrumet kan byggas ut mot busstorget och längs med Gröndalsvägen. 
Den befintliga busslingan vidgas genom att husen söder om slingan rivs och 
genom att norrsluttningen av Gröndalsåsen schaktas ut. I mitten kan en ny 
centrumbyggnad byggas vars andra plan däckar över en del av busstorget 
fram till bergsväggen. Det andra planet är direkt kopplat till den befintliga 
centrumanläggningen.  
 
I anslutning till centrumets markplan kommer ytterligare en byggnadsdel att 
uppföras. Byggnadsdelen kommer att rymma lokaler för bibliotek och med-
borgarkontor. De får ett attraktivt läge vid busstorget och är mitt i flödet av 
alla som tar sig igenom Tumba med pendeltåg och buss.  
 
Ombyggnaden av busstorget innebär att en allmän vatten- och avloppsled-
ning behöver läggas om. Den ger även flera förbättringar för cykeltrafiken. 
Gång- och cykelvägen får en ny rakare sträckning och en cykelramp kan 
byggas från torget till den östra gångbron med cykelparkeringsplatser.  
 
På centrumbyggnadens andra plan kan en terrass anläggas som kopplar 
samman Gröndalsvägen med den östra gångbron och till det befintliga torg-
stråket, genom den befintlig kontorsbyggnad som hyrs av Botkyrkabyggen. 
Platsen inramas i norr av centrumbyggnadens tredje plan med handelsloka-
ler och av tre punkthus för bostäder i tio våningar. Taket till det tredje pla-
net blir en gård till bostäderna i de tre punkthusen. På gården kan magasin 
anläggas för att fördröja dagvattnet. På gården kan det växa träd och buskar 
som bidrar till torgmiljön. 
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I söder får Pingstkyrka en framträdande position med en anslutning till  den 
nya terrassen och ges även en tillbyggnadsmöjlighet. Söder om terrassen 
kan även två nya bostadshus byggas vars markplan kan rymma handelsloka-
ler. Byggnaderna är sammankopplade och uppförs på den parkeringsyta 
som idag är vid Gröndalvägens vändplan. Det ena huset är ett punkthus som 
balanserar intrycket av de tre punkthusen på centrumbyggnaden. Det andra 
huset är lägre och sluter sig kring torget som en klimat- och bullerskärm. 
Under torget och bostadstomten kan två parkeringsdäck byggas till bostä-
derna. För bostäderna en p-norm krävts som är en halv plats per lägenhet. 
Detta bedöms som möjligt eftersom kollektivtrafikläget är bra, gång- och 
cykelförbindelserna förbättrade och att en bilpool är planerad för de boende.  
 
Det behöver inte bara byggas parkeringsplatser för de boende utan även för 
kunder. Därför ger detaljplanen möjligheten att bygga på det befintliga par-
keringsdäcket i Tumba centrum med ytterligare två plan. I anslutning till 
påbyggnaden kan bostäder byggas. I väster kan ett punkthus för bostäder 
uppföras som ansluter i höjd till det befintliga huset inom fastigheten Apo-
tekaren 3. Norr om parkeringshuset kan en rad med stadsradhus byggas som 
kan angöras från Gröndalsvägen. På husen kan ytterligare en rad med stads-
radhus byggas som ansluts via parkeringshusets tak, som till viss del kan 
utvecklas till en bostadsgård. Öster om p-däcken finns en grönyta som kan 
bebyggas med tre lamellhus för bostäder enligt detaljplanen. Suterräng- och 
källarplanet kan byggas med parkeringsplatser som kan direktanslutas till 
parkeringshuset från centrumanläggningen.   
 
Detaljplanen innebär en ökad trafik på Gröndalsvägen och därmed ett behov 
av att bygga om korsningen med KP Arnoldssons väg och Gröndalsvägen, 
vilket bland annat innebär en ny rondell.  
 
 
Tidigare beslut 

• I juni 2007 beslöt KS att ge SBN i uppdrag att ta fram en detaljplan 
för Tumba centrum.  

• I mars 2007 fick SBF i uppdrag av SBN att ta fram en detaljplan för 
Tumba centrum. 

• I juni 2008 gav KS ett förnyat uppdrag upprätta en detaljplan för 
Tumbacentrum.  

• I maj 2011 beslöt SBN att upphäva fastighetsplanerna för Köpman-
nen 2 och Apotekaren 3 för att möjliggöra genomförandet av detalj-
planen för Tumba centrum. 

• I juni 2012 fick SBN förnyat uppdrag att ta fram en detaljplan för 
Tumba centrum.  

• I augusti 2012 fick SBF i uppdrag av SBN i uppdrag att upprätta en 
detaljplan för Tumba centrum.  
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• I juni 2013 fick SBF i uppdrag av SBN att skicka ut detaljplan på 
samråd. 

• I februari 2014 fick SBF i uppdrag av SBN att skicka ut detaljplan 
på granskning. 

 
Ny granskning 
Detaljplanen var utställd för granskning under mars 2014. Under gransk-
ningstiden pågick förhandlingar mellan SLL (Stockholms läns landstings 
trafikkontor), kommunen och exploatören. Ett utfall av dessa förhandlingar 
är att kostnaderna för att genomföra busstorget ska regleras i ett servitutsav-
tal mellan exploatören och SLL. En del av busstorgsfunktionen skedde på 
allmän platsmark enligt granskningsförslaget som ställdes ut i mars. Det går 
inte att upprätta servitut för ändamålet lokalgata eftersom det är allmän 
platsmark. Därför behöver användningen ändras för en del av KP Arnolds-
sons väg. Användningen där har ändrats från lokalgata till busstorg. 
                                                                                        
Enligt yttrande från Vattenfalls från granskningen ska nya lägen för trans-
formatorstationer anges i detaljplanen. I det förslag som ställdes ut i mars 
medgavs en flexibla placeringar. Nu är detta justerat. Även trafikutredning-
en har kompletterats med de planerade förändringarna av korsningen mellan 
Hågelbyleden och Dalvägen. 
 
Bakgrund 
2008 tog Citycon över Tumba centrum. Företaget vill satsa på utveckling 
och bygga ut centrumbyggnaden på busstorget, genom att köpa kommunal 
mark. Citycon tog tidigt fram ett förslag att bygga över busstorget i ett 
andra plan. Utbyggnaden visade sig vara för dyr för att endast täckas av de 
beräknade intäkterna från ett större centrum. Därför vände sig Citycon till 
Strabag, som var intresserade av att bygga bostäder på centrumbyggnaden. 
Dessutom erbjöd kommunen en option till Strabag för mark kring centrum 
som planeras för bostäder, enligt ett beslut av KS i juni 2012. 
 
Planerna att bygga ut centrum på  busstorget med punkthus och att förverk-
liga optionen längs med Gröndalsvägen förutsätter att en ny detaljplan upp-
rättas för ett motsvarande område. Detaljplanen omfattar en del av Tumba 
centrum. I området ingår Gröndalsvägen med angränsande områden, Kvar-
teret Handelsmannen och busstorget i Tumba. Planområdet ägs till större 
delen av Botkyrka kommun. Citycon äger övriga delar av befintlig cent-
rumbebyggelse och Kvarteret Handelsmannen. 
 
Området som är aktuellt för planarbetet regleras idag av tre detaljplaner; för 
Kv. Trädgårdsmästaren (10-17) och detaljplanerna för Tumba centrum, del 
1 och del 2 (10-24 och 10-25). Fastighetsindelning för Kvarteret Handels-
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mannen regleras av en fastighetsplan. Den planen måste upphävas i sam-
band med att detaljplanen vinner laga kraft. 

 
Ekonomi 
Detaljplanen förutsätter att exploateringsavtal upprättas mellan Citycon 
Tumba centrumfastigheter  AB och Botkyrka kommun inför beslut om att 
anta detaljplanen. I exploateringsavtalet kommer alla ekonomiska villkor att 
regleras. Ett särskilt VA avtal har upprättats liksom med SLL och Trafik-
verket kopplat till exploateringsavtalet. 

 
Ett hållbart Botkyrka 
År 2004 skrev Botkyrka kommun under den Europeiska deklarationen för 
en hållbar utveckling: Ålborg+10-deklarationen. För att öppna hållbarut-
veckling har Botkyrka kommun tagit fram sex hållbarhetsutmaningar som 
ska vara vägledande i arbetet med planläggning av nya områden. Planarbe-
tet kommer att ske med utgångspunkt från dessa sex utmaningar. 
• Botkyrka har de bästa skolorna 
• Botkyrkaborna är friska och mår bra 
• Botkyrkaborna bidrar inte till klimatförändringar 
• Botkyrkaborna har förtroende för varandra och demokratin 
• Botkyrkaborna har arbete 
• Botkyrkaborna känner sig hemma. 
 
Detaljplanen skapar möjligheten att uppföra cirka 300 nya lägenheter och 
nya arbetsplatser. I Tumba kan Botkyrkaborna få jobb inom handels-
branschen och nya attraktiva bostäder. Den nära tillgången till service, god 
kollektivtrafik och bra gång- och cykelstråk skapar attraktivitet och en 
bättre hälsa. Närheten innebär även en minskning av beroendet av bil för de 
som bor i Tumba. Detta kan på sikt minska bidraget till klimatförändringar-
na. Tumba centrum blir en varierad stadsdel med väl fungerande mötesplat-
ser, en förutsättning för en väl fungerande demokrati.  
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Tidplan  

1. 5 maj beslut att godkänna exploateringsavtal i KS 
2. 20 maj, beslut om granskning av detaljplan 
3. 22 maj beslut att godkänna exploateringsavtal i KF 
4. Avtal laga kraft i 14 juni  
5. 25 september, beslut att anta detaljplan i KF 
6. Detaljplanen kan vinna laga kraft den 14 oktober. 

 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Magnus Andersson                                           Olof Karlsson  
samhällsbyggnadschef                                      planarkitekt 
 
 
Bilagor: 
• Plankarta med bestämmelser 
• Plan- och genomförandebeskrivning 
• Gestaltningsprogram 
• Reviderad trafikutredning 
 
 
 
_________ 
Expedieras till 
Planadministratör 
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Sammanfattning 

Detaljplanen skapar möjligheten att bygga ut centrumet genom att bebygga 
och däcka över delar av busstorget. Planen innebär även cirka 300 nya 
bostadslägenheter kan byggas på och intill Tumba centrum. Flerbostadshusen 
byggs på centrumbyggnaden och längs med Gröndalsvägen, bland annat intill 
det befintliga parkeringsdäcket. Utbyggnadsplanerna förutsätter att allmänna 
anläggningar byggs ut och byggs om. Gång- och cykelförbindelserna 
kommer att förbättras och en huvudvattenledning för vatten- och avlopp 
behöver läggas om. 
 
Här är några frågor som har studerats planarbetet: 
• Hur kommer den planerade bebyggelsen att påverka stadsbilden i 

Tumba? 
• Hur behöver intilliggande vägar byggas om för att skapa förutsättningar 

till förtätning? 
• Hur klaras kraven på en god miljö, t.ex. för luft, buller och 

dagvattenhantering? 
 
Detaljplanens ekonomiska konsekvenser för kommunen och VA- kollektivet 
kommer att regleras i ett exploateringsavtal som är kopplat med ett va-avtal. 
Det har även upprättats ett avtal mellan kommunen, trafikverket och 
trafikförvaltningen om de kostnader som krävs för att anpassa infrastrukturen 
till utbyggnaden av Tumba centrum. Enligt gällande tidplan kommer 
detaljplanen att vinna laga kraft oktober 2014. 
 
INLEDNING 

Handlingar 

• Plankarta med grundkarta och bestämmelser 
• Denna plan- och genomförandebeskrivning  
• Samrådsredogörelse 
• Behovsbedömning 

 
Övriga handlingar som tagits fram under planarbetet 

• Fastighetsförteckning  
• Trafikutredning 
• Bullerutredning 
• Riskanalys 
• Dagvattenutredning för Gröndalsvägen 
• Dagvattenutredning för Centrum 
• Situationsplan för Gröndalsvägen 
• Situationsplan för busstorget 
• Geotekniskt PM 
• Mötesprotokoll från dialogforum, Tumba juni 2013. 
• Gestaltningsprogram 
• Miljöåtgärdsprogram 
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Planens syfte 

Detaljplanen syftar till att skapa större möjligheter att bygga ut Tumba 
centrum med lokaler för centrumverksamheter och bostäder. Det finns tre mål 
med detaljplanen: 

• Bygga ut centrum kopplat till busstorget. 
• Förtäta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid 

Gröndalsvägen. 
• Modernisera detaljplanerna för Tumba centrum. 

 
Utvecklingen av centrum ska vara väl gestaltad och berika till stadsbilden. 
Stor vikt ska läggas vid behovet att skapa allmänna platser och stråk, för att 
öka tillgängligheten och för att skapa attraktiva mötesplatser t.ex. nya 
torgytor. 
 
Bakgrund 

2008 tog Citycon över Tumba centrum och ville satsa på utveckling genom 
att bygga ut centrumbyggnaden på busstorget. Tidigt studerades iden att 
bygga över busstorget i ett andra plan. Utbyggnaden visade sig vara alltför 
kostsam för att endast bäras upp av de beräknade intäkterna från ett större 
centrum. Därför vände sig Citycon till Strabag, som är intresserade av att 
bygga bostäder på centrumbyggnaden. Strabag har högt ställda ambitioner 
och erfarenheter av att bygga energieffektivt och klimatsmart. Kommunen 
erbjuder även en option till Strabag för kommunal mark som planeras för 
bostäder i anslutning till Gröndalsvägen. 
 
Planens läge och areal  

Detaljplanen omfattar delar av Tumba centrum, bland annat det befintliga 
busstorget och parkeringstomten öster om torget. Planområdet omfattar även 
ytor i anslutning till Gröndalsvägen, som prövas för användningen bostad.  
• Parkeringstomten vid slutet av Gröndalsvägen. 
• Parkeringsdäcket i anslutning till Gröndalsvägen. 
• Kvarteret Handelsmannen mellan Gröndalsvägen och busstorget. 
 
För att möjliggöra en förtätning längs med Gröndalsvägen behöver vägen 
breddas. Därför ingår även vägen i planområdet, fram till anslutningen till KP 
Arnoldssonsväg. 
  
Markägoförhållanden 

Kvarteret Handelsmannen är en bostadsfastighet som ägs av Citycon. Bolaget 
äger även de delar av Tumba centrum 1 som också ingår i planområdet.  
Kommunen äger Tumba 8:36 vars område motsvarar busstorget med 
intilliggande vägar. Två parkeringsfastigheterna inom planområdet ägs också 
av kommunen. Den ena är Tumba 8:524 som ligger längst ut vid slutet av 
Gröndalsvägen. Den andra ligger öster om busstorget och ingår i fastigheten 
Tumba 8:523.  Inom planområdet ligger även Apotekaren 7. Botkyrkas 
pingstförsamling äger fastigheten som inrymmer deras kyrka.  
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PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 
Översiktliga planer 
Översiktsplanen är antagen av kommunfullmäktige 2002-10-31 och 
aktualitetsförklarad 2006-06-30. För centrum pågående markanvändningar 
som inbegriper mindre förtätningar och enskilda etableringar.  
 
Detaljplaner 
Kv Trädgårdsmästaren m.m., 10-17 

Detaljplanen Trädgårdsmästaren fastställden 1977 och reglerar 
markanvändningen för Tumba 8:524 och den intilliggande gångvägen med 
trapplöpet mellan Gröndalsvägen och busstorget. Gångvägen är avsedd för 
park och fastigheten är avsedd för gatutrafikändamål.  
 
Detaljplan för del 1 av Tumba centrum, 10-24 

Markanvändningen för busstorget är avsett för användnigen trafikändamål, 
busstorg enligt detaljplanen för del 1 av Tumba centrum, som vann laga kraft 
1992. Samma plan medger en byggrätt för centrum.  
 
Detaljplan för del 2 av Tumba centrum, 10-25  

Detaljplanen togs fram för att möjliggöra den befintliga centrumbebyggelsen. 
De delar av detaljplanen som berörs är centrumets parkeringsdäck mot 
Gröndalsvägen och Kvarteret Handelsmannen. Detaljplanen vann laga kraft 
1993. 
 
Fastighetsplaner 
Fastighetsplan för Kvarteret Handelsmannen fastställer det kvarterets 
fastighetsindelning. Planen är fastställd 1952. 
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Miljöbedömning 

För detaljplaner ska kommunen göra en behovsbedömning, för att avgöra om 
en miljöbedömning ska göras eller inte. Resultatet av behovsbedömningen 
blir ett ställningstagande till om detaljplanens genomförande kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan eller inte. Denna detaljplan bedöms inte 
ge upphov till en betydande miljöpåverkan. Markanvändningen i Tumba 
centrum kommer inte att ändras särskilt mycket i förhållande till nuvarande 
detaljplan. Ett mindre grönyta på kommer att tas i anspråk för 
bostadsbebyggelse. Inga höga naturvärden är noterade från grönområdet.  
 
Planområdet försörjs av en väl utbyggd kollektivtrafik och är därför 
fördelaktigt ur klimatsynpunkt för bostäder och handel. Den föreslagna 
utbyggnaden kommer att medföra ökad fordonstrafik i området vilket ger 
ökade utsläpp av luftföroreningar och mer buller.  
Det bedöms dock inte finnas risk för att miljökvalitetsnormerna för 
utomhusluft kommer överskridas när detaljplaneområdet är fullt utbyggt. 
Luftkvaliteten i den nya överdäckade bussterminalen behöver utredas och 
utformas mer i detalj under den fortsatta planprocessen för att säkerställa en 
god luftkvalitet för resenärerna. 
 
I bifogad bullerutredning framgår flera åtgärder. Om dessa genomförs vid 
planering och byggande bedöms en god ljudmiljö klaras för boende i de 
planerade bostadshusen. Bostadshusens centrala och mycket 
kollektivtrafiknära läge bedöms göra det möjligt att tillämpa avstegsfall B 
från bullerriktvärdet. Riskerna för höga vibrationer bedöms vara hanterbara 
men behöver utredas vidare under det fortsatta planarbetet. 
 
Planområdets dagvatten avvattnas idag orenat via ledningar till Tumbaån som 
sedan mynnar i Tullingesjön. Om detaljplanen realiseras bedöms 
planområdets föroreningsbelastning på nedströms liggande vattendrag 
(Tumbaån och Tullingesjön) att minska.  
 
Jämfört med hur mycket dagvatten som belastar ledningssystemet idag före 
utbyggnaden och efteråt bedöms det dimensionerade dagvattenflödet minska 
med 20% trots en kraftig utökad bebyggelse inom området. För att minska 
flödet ytterligare kan fördröjnings- och perkolationsmagasin anläggas vilket 
skulle kunna minska flödet med cirka 30-50% (Novamark AB, 2013-03-14).  
I och med att en stor del av busstorget överdäckas kommer mängden 
förorenat dagvatten från denna yta att minska drastiskt. Från andra större 
hårdgjorda ytor kan dagvattnet renas i oljeavskiljare och fördröjas i magasin 
under mark. Den föreslagna detaljplanen för Tumba centrum bedöms därför 
inte bidra till miljökvalitetsnormerna för nedströms liggande ytvatten 
kommer att överskridas. Närmaste grundvattenförekomst enligt 
vattendirektivet finns i Tullinge och bedöms inte påverkas av detaljplanen.  
 
 
 
 
 



BOTKYRKA KOMMUN  8 [32] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen Granskningshandling  
Stadsbyggnadsenheten sbn 2014-05-20  
 

 

10-44x 

Ett hållbart Botkyrka 
År 2004 skrev Botkyrka kommun under den Europeiska deklarationen för en 
hållbar utveckling: Ålborg+10-deklarationen. För att öppna hållbarutveckling 
har Botkyrka kommun tagit fram sex hållbarhetsutmaningar som ska vara 
vägledande i arbetet med planläggning av nya områden. Planarbetet kommer 
att ske med utgångspunkt från dessa sex utmaningar. 
• Botkyrka har de bästa skolorna 

• Botkyrkaborna är friska och mår bra 
• Botkyrkaborna bidrar inte till klimatförändringar 
• Botkyrkaborna har förtroende för varandra och demokratin 
• Botkyrkaborna har arbete 
• Botkyrkaborna känner sig hemma. 
 
Detaljplanen cirka 300 nya lägenheter och nya arbetsplatser eftersom den 
innebär att centrumet kan expandera. I Tumba kan Botkyrkaborna få jobb 
inom handelsbranschen och nya attraktiva bostäder. Den nära tillgången till 
service, god kollektivtrafik och bra gång- och cykelstråk skapar både 
attraktivitet, en bättre hälsa. Närheten innebär även ett minskning av 
bilberoendet för Tumbaborna, vilket på sikt kan minska bidraget till 
klimatförändringarna! Tumba centrum blir en varierad stadsdel med väl 
fungerande mötesplatser, detta är förutsättningar för en väl fungerande 
demokrati.  
 

OMRÅDESFÖRUTSÄTTNINGAR 

Rättigheter 
Tumba centrum 1 är belastad av ett avtalsservitut för gångväg, till förmån för 
den kommunala fastigheten Tumba 8:36. Det är för att säkerställa 
allmänhetens tillgänglighet genom det befintliga torgstråket i Tumba 
centrum. Den delen av servitutsområdet som ingår i planområdet motsvarar 
passagen med trapplöpet mellan torget och Gröndalsvägen. Trapporna går 
parallellt med parkeringsdäckets östra fasad.  
 
Geotekniska förhållanden 
Området kännetecknas av ett högre liggande fastmarkområde med morän och 
berg i dagen söder om Tumba centrum som övergår i lägre liggande terräng 
med lösa sediment i området för den befintliga centrumbebyggelsen och vid 
järnvägen. De lösa sedimentet består av lera och silt som underlagras av 
friktionsjord ovan berg. Jorddjupet ökar från väster mot öster till som mest 
cirka 25 meter. Ovanpå den naturliga jorden finns fyllning utlagd som på 
vissa delar har en tjocklek på flera meter. 
 
Uppgifter om grundvattennivåer förekommer endast i några enstaka fall i 
befintliga geotekniska utredningar för området. I den västra delen av det 
plana sedimentfyllda området ligger grundvattennivån på plus sex till sju 
meter. I den östra delen sjunker nivån till plus fyra till fem meter. 
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Radon 

Baserat på de geologiska förhållandena är risken för markradon normal i 
huvuddelen av planområdet. I en resterande mindre del av planområdet är 
risken för markradon låg.  Denna del utgörs av de allra lägst belägna delarna 
såsom områdena vid järnvägen och den nordvästra delen av Gröndalsvägen. 
Det är i normalriskområdet som detaljplanen medger möjligheter att bygga 
nya bostadshus direkt på mark. Grundläggningen i normalriskområdet ska 
utföras radonskyddat. 
 
Markföroreningar 

Det finns inga kända markföroreningar i området. 
 

Fornlämningar 

Det finns inga kända fornlämningar inom området. 
 
Störningar 
Buller 

Området är utsatt för buller både från intilliggande vägar: Huddingevägen, 
Dalvägen. Norr om busstorget går KP Arnoldssons väg och norr om vägen 
finns den västra stambanan. Buller beskrivs mer under avsnittet, 
förutsättningar och förändringar, störningar, buller. 
 
Luft 

Det befintliga området klarar idag gällande krav på luftkvalitet.  
 
Vibrationer 

Med kännedom av tidigare markundersökningar vet vi att stora delar av 
markområdet kring Tumba busstorg består av mäktiga lerlager. 
Kombinationen med spårtrafik medför risk för förhöjda markvibrationer. De 
kan fortplanta sig till närliggande bebyggelse och ge upphov till kännbara 
störningar i intilliggande byggnader. 
 
Närheten till led för transport med farligt gods 

I anslutning till planområdet finns flera vägar som kan innebära risker för 
planområdet.  
• Norr om planområdet går västra stambanan, vilken ger möjliga risker för 

urspårning. Visst farligt gods kan även transporteras på spåren.   
• Dalvägen och Hågelbyleden är en primära leder för transport av farligt 

gods. 
• KP Arnoldssons väg och Huddingevägen är en sekundära leder för 

transport av farligt gods. 
 

För att bedöma dessa risker har en riskanalys för Tumba centrum gjorts och 
bilagts till planhandlingarna. Av riskanalysen framgår bland annat följande 
skyddsavstånd: 
• Ett skyddsavstånd på 20 meter bör finnas från järnvägen till bebyggelse 

och busshållplatser, vilket motsvarar bredden på KP Arnoldssons väg.  
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• Efter 25 meter från järnvägen är det lämpligt att planera för bebyggelse 
för stadigvarande vistelse, t.ex. kontor, samlingslokaler och handel.  

• Marken 25 meter från Huddingevägen och Dalvägen bör inte användas 
till annat än till trafik och parkering. Därefter är det lämpligt med handel 
och kontor.  

 
I analysen framgår en bedömning av KP Arnoldssons väg som är en sekundär 
led för farligt gods. Endast transporter som har mål vid en sådan väg medges 
på en sådan led. Här finns en verksamhet som producerar sedelpapper och 
pass vilken hanterar en liten mängd farligt gods. Enligt analysen bedöms 
riskerna från transporterna vara acceptabla utan vidare åtgärder.  
 
Bebyggelseområden  
Bostadshus med lokaler i markplan 

Inom kvarteret Handelsmannen finns två enhetliga bostads- och handelshus i 
två till tre våningar. Husen är från början av 50 talet och är väl anpassade i 
terrängen. Husen är uppförde med gult tegel med vita detaljer i fasaden och 
tegelpannor på taket. Husen har lokaler i suterrängplanen i grå puts med stora 
fönsterpartier. 
 
Ett av husen ligger söder om busstorget, orienterat i väst-östlig riktning som 
innehåller cirka 8 lokaler och 18 lägenheter. De två övre planen med bostäder 
angörs söder om byggnaden via tre trapphus. Det andra huset är beläget söder 
om huset vid busstorget och är orienterat i nord-sydlig riktning och det ligger 
vid ett vidtrapplöpe. Trapporna förbinder torget med Gröndalvägens 
vändplan. I den norra delen av byggnaden finns en lokal och i de övre planen 
finns cirka 8 lägenheter.  
 
Kyrka 

Vid Gröndalsvägen i anslutning till bostadshusen finns en kyrka från slutet av 
sjuttiotalet. Byggnaden är uppförd i suterräng med ett plan i söder mot 
Gröndalsvägen och tre plan mot norr. Den består av två delar, en högre med 
stora fönster som rymmer församlingssalen och en lägre del som rymmer 
kontor och möteslokaler m.m.  
 
Parkeringsdäck  

I anslutning till Gröndalsägen inom fastigheten Tumba centrum 1 är ett 
parkeringsdäck beläget, detta utgör centrumanläggningens kundparkering. 
Däcket är uppfört i två plan plus ett suterrängplan. Inomhuscentrumet kan nås 
via ett trapphus från däcken.  
 
Service 

Närheten till Tumba centrum innebär att det finns en mycket god 
tillgänglighet till kommersiell och offentlig service i närheten av 
planområdet. 
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I centrumet finns apotek, bibliotek,  livsmedelsbutiker och en konsthall med 
mera. Norr om järnvägsstationen finns idrotts- och ishallar samt 
fotbollsplaner och skateboardpark. Norr om planområdet finns även en 
gymnasieskola med estetisk inriktning.  Inom 500 meter från planområdet 
finns tre för- och grundskolor: 
• Sverige finska skolan 
• Björkhaga skolan 
• Tuna skolan. 

 
Skyddsrum 

Det finns ett skyddsrum inom ett av bostadshusen, i kvarteret 
Handelsmannen.  
 
Natur 
Mark och vegetation 

Inom planområdet finns två grönytor, den ena är norr om Gröndalsvägen och 
den andra är i sluttningen mellan parkeringsytan vid Gröndalsvägens 
vändplan ned till busstorget och till Dalvägen. 
 
Parken öster om Gröndalsvägen ligger öppet i en slänt och har stark koppling 
till sin omgivning. Det är många som upplever platsen både på avstånd med 
bil, tåg och buss och nära gåendes eller på cykel. Parken är en del av Tumba 
centrum och länkar samman rörelsestråk och bebyggelse med service och det 
nya växtligt inramade busstorget. Det är en lövrik bergssluttning som är 
inbäddad i grönska. Inom parkområdet återfinns lövträd som lönn, ek, björk, 
sälg, körsbär, asp, samt flertalet knippen av buskar som hassel och syren. Det 
är ett fint skydd och näste för platsens fåglar. Under våren blommar också 
både blåsippor och vitsippor. I sluttningen finns flera vackra stödmurar till 
terrasser som vittnar om en tidigare villabebyggelse på platsen. 
 
Lek och rekreation 

Tunaparken är belägen 300 meter norr om planområdet. I parken finns en stor 
lekplats, en skateboardanläggning och en fotbollsplan för spontanspel. 
 
Teknisk försörjning 
Gatunät, gång- cykel- och mopedtrafik 

Norr om planområdet går KP Arnoldssons väg som ansluter till Tumba 
centrum, Salem och sedan till Södertälje. På vägen går 15000 antal fordon 
mer dygn enligt ett beräknat årsmedelsvärde. Hastigheten är 50 km per timme 
och andelen tunga fordon är 8%. Längs med vägen går en cykelbana som är 
av ett regionalt intresse.  
 
I planområdets sydöstra gräns går Dalvägen där cirka 12000 fordon kör varje 
dag, enligt ett beräknat medeltal för ett dygn över ett år. Norrut övergår i 
Huddingevägen med 16000 fordon och Hågelbyleden där det kör cirka 20000 
fordon dagligen. Leden ansluts via en bro som leder trafiken över 
järnvägstrafiken på västra stambanan.  
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Till planutredningen är en trafikutredning bilagd. Där framgår följande 
problem med den nuvarande trafiksituationen. 
 

• Det genomgående cykelstråket i öst-västlig riktning som passerar 
området utmed KP Arnoldssons väg upphör vid bussterminalen. Det 
är angeläget att skapa en kontinuerlig cykelbana där. 

• Korsningarna mellan KP Arnoldssons väg/ Huddingevägen och 
Hågelbyleden är hårt belastade. Eftersom de ligger när inpå varandra 
begränsas deras kapacitet vid rusningstid. 

• Korsningen vid Grödingevägen/ Gröndalsvägen och KP Arnoldssons 
väg har en otydlig utformning. 

 
Kollektivtrafik 

Inom planområdet finns ett busstorg som sammankopplar Tumba med den 
södra Stockholmsregionen. I Tumba norr om planområdet finns även en 
pendelstågsstation som förbinder Tumba med bl.a. Södertälje, Flemingsberg, 
Stockholms innerstad och Uppsala.  
 

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter  

• Centrumets parkering utgörs idag av markparkering och ett 
parkeringsdäck. Däcket angörs från Gröndalsvägen och rymmer 430 
platser för besökare till Tumba centrum.  

• Norr om Gröndalsvägen finns en återvinningsstation med 3 
parkeringsplatser. 

• Vid Gröndalsvägens vändplan vid en markparkering med 32 platser. 
• Vid korsningen av KP Arnoldssons väg och Dalvägen finns en 

markparkering med 49 platser. 
• Mellan Tumba centrum och busstorget går en in- och utfart som 

förbinder bostadsbebyggelsen vid kvarteret Handelsmannen men KP 
Arnoldssons väg. Den förbinder även en av- och pålastningsyta till den 
befintliga centrumanläggningen. Det är även en väg för 
räddningstjänstens fordon till den södra delen av ett flerbostadshus 
inom Tumba torg, inom fastigheten Tumba centrum 3. 
 

Vatten, avlopp och dagvatten 

Planområdet ingår i kommunens verksamhetsområde för vatten- och avlopp. 
I marken under busstorget går kommunens huvudvattenledning för vatten- 
och avlopp. Ledningar finns även i vägen längs med Gröndalsvägen. Marken 
i området består till största delen av lera med dåliga förutsättningar för 
infiltration och perkolation. I de mer höglänta delarna mot Gröndalsvägen 
kan det däremot finnas bättre förutsättningar för perkolation.  
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Avrinningen inom området sker idag till dagvattenledningar i bussterminalen 
som rinner österut via Tumbaån till Tullingesjön. De delar av området som 
planeras, består till största delen av hårdgjorda ytor, t.ex. busstorget, 
parkeringsytan och parkeringsdäck.  Föroreningar från dessa ytor är 
omfattande om ingen rening sker, t.ex. av oljeprodukter, metaller, fosfor och 
kväve.  Tumbaån har klassats till måttlig ekologisk status och god kemisk 
status medan Tullingesjön har klassats till god ekologisk status och god 
kemisk status.  
 
Värme 

Bebyggelsen inom planområdet är anslutet till kommunens fjärrvärmenät. 
 
El 

Distributionsnätet för el ägs av Vattenfall Eldistribution AB. Markförlagda 
högspänningsledningar för kraftförsörjning finns dragna i området och vid 
Gröndalsvägen finns en transformatorstation.        
 

Avfall 

Vid Gröndalsvägen finns en återvinningsstation.  
 

FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 

Bebyggelseområden  

Planområdet möjliggör utveckling av två bebyggelseområden. 
Ett område motsvaras av dagens busstorg, parkeringstomten i öster vid 
korsningen av KP Arnoldssons och Dalvägen samt den angränsande norra 
delen av Kv Handelsmannen. Två byggnader kommer att rivas och marken 
schaktas ner till i nivå med busstorget. Området kommer att präglas av ett 
resecentrum med kultur och handel. Det andra området ligger längs med 
Gröndalsvägen och ut på den nyskapade Tumbaterrassen. Detta område 
kommer att få en lugnare karaktär och präglas av en bostadsmiljö med inslag 
av butiker i markplan. 
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Centrumutbyggnad mot KP Arnoldssons väg 
På busstorget kommer en centrumbyggnad i tre plan att kunna byggas, genom 
att slingan för busstrafik utvidgas och genom att den norra sluttningen till 
Gröndalsåsen schaktas ut. Stor vikt har lagts vid gestaltningen av 
centrumbyggnaden, eftersom det blir det första intrycket många får av 
Tumba.  
 

 
Bild från pendeltågsperrongen som visar utbyggnaden av centrum, påbyggt av tre 

bostadshus med gemensam gård, bevuxen av träd. Till vänster ses en gul byggnad som kan 

rymma bibliotek, konsthall och medborgarkontor. 
 
Mellan bussvägen och handelshuset finns en större yta som är avsedd för 
fotgängare och cyklister. I anslutning till det planerade biblioteket kommer 
ett södervänt torg att anläggas som välkomnar besökare till Tumba centrum. 
Kring torget kan grönytor och planteringsbäddar anläggas. Dessa grönytor 
kan användas för infiltrering av dagvatten. Vid torget kommer även en större 
cykelparkeringsplats att anläggas och möjligheten har studerats att anlägga en 
cykelramp upp till bron över järnvägen.  
 

 
Bilden visar trottoar och cykelbana längs med KP Arnoldssons väg efter detaljplanens 

genomförande 
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Centrumbyggnadens markplan kommer till stor del vara uppglasad. I motsats 
till markplanet kommer plan två och tre att vara mer slutna och uppfattas som 
en enhetlig gemensam byggnadsvolym.  
 
Centrumbyggnadens andra plan är sammankopplat med bibliotek och 
konsthall i öster och det befintliga Tumba centrums andra plan i väster. 
Därmed ges det andra planet även en direkt koppling till den inbyggda bron 
som går över den västra stambanan. Det tredje planet kommet att kunna 
innehålla både bostäder, handel eller kontor.  
 
Den befintliga entrén till Tumba torg kommer att byggas om med en 
lanternin över rulltrappan ner till det befintliga centrumet. Utbyggnaden 
förutsätter att en del av intilliggande bostadsgård tas i anspråk för gången 
vilket kompenserad med en motsvarande yta som innan användes som för 
entré till centrum. Även kopplingen mot busstorget kommer att byggas om, 
bland annat kommer rulltrappan att flyttas in i den nya centrumbyggnaden. 
När centrumet är stängt finns en 25 meter lång passage bort till en hiss och ett 
trapphus ner till KP Arnoldssons väg. Passagens ena vägg är uppglasad med 
en utsikt över järnvägsperronger och KP Arnoldssons väg. 
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Bostadshus med gårdar handel i markplanet mot Gröndalsvägen 

På centrumbyggnadens andra plan kommer ett torg att anläggas. Vid torget 
och vid Gröndalsvägen kan bostadshus uppföras med centrumverksamheter i 
markplan. Från torget nås handelslokaler och bostadshus. Torget kommer att 
kopplas ihop med den östra gångbron över järnvägen och med det befintliga 
torgstråket i den befintliga delen av centrumet. Till det befintliga centrumet 
kommer entré att byggas om. Det innebär att markplanet byggs ut på 
torgstråket. Omfattningen av utbyggnaden kommer att studeras fram till 
granskningen av detaljplanen. 
 

 
 
På Centrumbyggnaden kommer tre punkthus att uppföras vilka kommer att 
utgöra ett landmärke för Tumba centrum. Husen får tillgång till bostadsgårdar 
på taket till centrumbyggnaden. Här finns en tillräcklig jordmån för att rik 
växtlighet ska kunna trivas. Det kommer att ge ett bra lokalklimat på 
gårdarna. 
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Sydost om torget uppförs en byggnad uppdelad i två volymer med en högre 
del i öster. Byggnaden kommer att upplevas som ett landmärke från 
Huddingevägen som balanserar och kompletterar  intrycket av de tre 
punkthusen på centrumbyggnaden.  
 

 
 
Inramningen av hög bebyggelse skapar ett rum med torg och lägre 
bebyggelse i centrum.  Gröndalsvägen kommer att förtätas. Tre lamellhus 
uppförs norr om vägen mellan parkeringshuset och kyrkan.  
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Parkeringshuset byggs på med ytterligare två våningar för att möjliggöra fler  
parkeringsplatser för Tumba centrums besökare. Intill och till viss del på p-
däcken kommer bostadsbebyggelse att uppföras. Söder om däcken uppförs 
stadsradhus som angörs från Gröndalsvägen. Ovanpå dessa byggs ytterligare 
en rad med stadsradhus som angörs via bostadsgården på parkeringsdäckets 
tak. I anslutning till parkeringsdäckets västra fasad är ett punkthus planerat 
som ansluter i skala till det befintliga punkthuset i norr på fastigheten 
Apotekaren 3.  
 

    
Parkeringsdäcket kan byggas in av bostadsbebyggelse. Däckets tak kan till viss del användas 
som bostadsgård och rymma komplementbyggnader till bostäderna. Bilden till vänster visar 

punkthuset som kan byggas till vid p-husets västra fasad och den till höger visar hur p-huset 

kan byggas till vid den södra fasaden. 

 
 
Kyrka 
Inom planområdet är en kyrka belägen. Detaljplanen har anpassats till ett 
yttrande som har skickats in i samrådet med ett önskemål om en 
utbyggnadsmöjlighet. 
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Utklipp från illustrationer som är bilagda till Pingstkyrkans samrådsyttrande.  

 
Markens anordnande 

Detaljplanen innebär att Pingstkyrkans församling köper mark från 
kommunen och från exploatören för att genomföra den önskade utbyggnaden. 
I detaljplanen finns bestämmelser som möjliggör markarbete på den 
planerade tomten. Bestämmelserna syftar till att möjliggöra anslutning till 
terrassen som framgår i Pingstkyrkans illustrationer.  
 

 
Illustrationen visar att den planerade terrassen byggs ut för att möta kyrkans tomt som kan 

ansluta till terrassen via trappa och terrasseringar. Situationsplanen till vänster visar att 

marken kan fyllas upp till +19,3. 
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Fastighetsbildning 

Detaljplanenen medge nedan angivna fastighetsbildningsåtgärder. I bilaga tre 
till exploateringsavtalet finns de  planerade fastighetsregleringarna beskrivna. 
 

Apotekaren 7 

Detaljplanen innebär att Apotekaren 7 kan utökas. Detta sker genom att delar 
av Tumba 8:36 och Handelsmannen 1 regleras till Apotekaren 7.  
 
Handelsmannen 1 

Fastigheten är bebyggd med två flerfamiljshus som ska rivas. Fastigheten kan 
avstå mark för centrumändamål (kyrka) till Apotekaren 7. Alla ytor inom 
Handelsmannen 1 som är planlagda för bostads- och centrumändamål 
(exlusive mark som ska överföras till Apotekaren 7) kan överföras till Tumba 
centrum 1 (befintligt centrum). 

 
Från Tumba Centrum 1 kan sedan avstyckas en eller flera 3D-fastigheter för 
bostadsändamål norr om Tumbaterrassen tillsammans med områden från 
Tumba 8:36 och Tumba centrum 1. Gemensamhetsanläggning för 
bostadsfastigheterna kan bildas för bostadsgård ovanpå centrumet norr om 
Tumbaterassen. Servitut för infart för bostäderna kan bildas på 
Tumbaterassen. 
 
Från fastigheten kan avstyckas en eller flera bostadsfastigheter öster om 
kyrkan tillsammans med områden från Tumba 8:524 och Tumba 8:36. Den 
del av bostadsmarken som kommer att överbyggas med lokalgata vid 
Gröndalsvägen kan utgöra 3D-utrymme till bostadsfastigheten. Del av 
bostadsmarken urholkas av 3D-utrymme för centrumändamål (lastfar och 
teknikutrymmen) som kan överföras till Tumba Centrum 1. 
 
Från fastigheten kan avstyckas 3D-utrymme för bussterminal (T) under 
Tumbaterassen, som tillsammans med 3D-utrymme från Tumba 8:36 och 
Tumba Centrum 1 och mark från Tumba 8:524 och Tumba 8:523 kan bilda 
fastighet för trafikändamål. Initialt kommer bussterminalen att ingå i Tumba 
Centrum 1 och med rätt för SL att trafikera den enligt servitut. 

 
Område för ny transformatorstation (E) öster om kyrkan kan upplåtas med 
nyttjanderätt eller ledningsrätt alternativt kan området avstyckas till en 3D-
fastighet. 
 
Fastigheten avstår mark för allmän plats, lokalgata, till Tumba 8:36 i 
anslutning till Gröndalsvägen. Del av marken kan underbyggas med 3D-
utrymmen för bostadsändamål och för centrumändamål. 
 
Tumba centrum 1 

Befintlig centrumanläggning utvidgas österut med ny centrumanläggning. 
Tumba centrum 1 kan utökas genom fastighetsreglering med mark för 
centrumändamål från Handelsmannen 1, Tumba 8:36 och Tumba 8:524.  
Infart för varutransporter till det nya centrumet sker via bussterminalen. 
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Gällande servitutsområden för Tumba Centrum 2 ska ändras för att 
överensstämma med detaljplanen. Från fastigheten kan avstyckas en eller 
flera 3D-fastigheter för bostadsändamål norr om Tumbaterrassen tillsammans 
med områden från Tumba 8:36 och Handelsmannen 1. 
 
I planområdets sydvästra del längs Gröndalsvägen kan 3D-fastighet för 
bostadsändamål och fastighet för parkeringsändamål avstyckas.  
Servitut eller gemensamhetsanläggning kan bildas för att ge 
bostadsfastigheterna rätt till utfart via parkeringshuset. 
 
Från fastigheten kan avstyckas 3D-utrymme för bussterminal (T) under 
Tumbaterassen, som tillsammans med 3D-utrymme från Tumba 8:36 och 
Handelsmannen 1 och mark från Tumba 8:524 och Tumba 8:523 kan bilda 
fastighet för trafikändamål. Initialt avses bussterminalen inrymmas i Tumba 
Centrum 1. 

 
Område för transformatorstation (E) kan avstyckas till egen fastighet 
tillsammans med mark från Tumba 8:36, alternativt upplåtas med 
nyttjanderätt eller ledningsrätt. Området urholkas av 3D-utrymme för 
parkeringsändamål som kan tillhöra Tumba centrum 1 eller 
parkeringsfastighet som avstyckas. 
 
Tumba centrum 1 avstår mark för allmän plats (Lokalgata) till Tumba 8:36 i 
anslutning till Gröndalsvägen väster om befintligt centrum. 
 
Tumba centrum 2 

Gällande servitutsområden för Tumba Centrum 2 ska ändras för att 
överensstämma med detaljplanen. 
 
Tumba 8:36 

Tumba 8:36 kan avstå mark för centrumändamål till Tumba centrum 1 för 
den nya centrumanläggningen Område för centrumändamål kan överföras till 
Apotekaren 7. 
 
Från fastigheten kan avstyckas en eller flera 3D-fastigheter för 
bostadsändamål norr om Tumbaterassen tillsammans med områden från 
Handelsmannen 1 och Tumba centrum 1. Tumba 8:36 avstår mark för 
bostadsändamål till bostadsfastighet öster om kyrkan som kan avstyckas 
tillsammans med mark från Handelsmannen 1 och Tumba 8:524. Norr om 
Gröndalsvägen, väster om kyrkan, möjliggör detaljplanen en utbyggnad av 
bostadshus som kan uppföras i souterräng. Området kan avstyckas till en eller 
flera bostadsfastigheter. Källar- och souterrängvåningar kan avstyckas som 
3D-fastighet för parkeringsändamål 
 
Fastighet för bussterminal (T) kan avstyckas tillsammans med 3D-utrymme 
för bussterminal från Handelsmannen 1 samt område från Tumba 8:523 och 
3D-utrymme från Tumba Centrum 1.  Initialt avses bussterminalen inrymmas 
i Tumba Centrum 1. 
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Befintlig transformatorstation ska flyttas. Område där befintlig 
transformatorstation är belägen kan överföras till Tumba centrum 1. Område 
för ny transformatorstation (E) i anslutning till Gröndalsvägen kan avstyckas 
till egen fastighet tillsammans med mark från Tumba centrum 1, alternativt 
upplåtas med nyttjanderätt eller ledningsrätt. Området kan urholkas av 3D-
utrymme för parkeringsändamål som kan tillhöra Tumba centrum 1 eller 
parkeringsfastighet/bostadsfastighet som avstyckas. 

 
Mark som i detaljplanen är avsedd för allmän plats (Park) kan överföras till 
Tumba 8:523 från Tumba 8:36. Tumba 8:36 erhåller mark för allmän plats 
(Lokalgata) från Handelsmannen 1, Tumba centrum 1 och Tumba 8:524. 
 

Tumba 8:523 

Tumba 8:523 kan avstå område för bussterminal (T) till fastighet som 
avstyckas för Trafikändamål. Initialt avses bussterminalen inrymmas i Tumba 
Centrum 1. Mark som i detaljplanen är avsedd för allmän plats (Park) kan 
överföras till Tumba 8:523 från Tumba 8:524 och Tumba 8:36. Från Tumba 
8:523 kan avstyckas en fastighet för parkändamål. 
 
Tumba 8:524 
Tumba 8:524 avstår mark för centrumändamål till Tumba centrum 1. 
 
Fastigheten kan bilda en eller flera bostadsfastigheter tillsammans med 
område från Handelsmannen 1. Del av bostadsmarken urholkas av 3D-
utrymme för centrumändamål (lastfar och teknikutrymmen) som kan 
överföras till Tumba Centrum 1. Tumba 8:524 kan avstå 3D-utrymme och 
mark för bussterminal till fastighet som avstyckas för Trafikändamål. Initialt 
avses bussterminalen inrymmas i Tumba Centrum 1. 
 
Mark som i detaljplanen är avsedd för allmän plats (Park) kan överföras från 
Tumba 8:524 till Tumba 8:523. Mark som i detaljplanen är avsedd för allmän 
plats (Lokalgata) överförs från Tumba 8:524 till Tumba 8:36. 
 
Rättigheter 
Servitut för att säkerställa allmänhetens tillgänglighet 

Tumba centrum 1 är belastat med en rättighet till förmån för den kommunala 
fastigheten Tumba 8.36, för att säkerställa allmänhetens passage. Den 
rättigheten kan komma att behöva omregleras.  Tumbaterrassen tillsammans 
med anslutningsgator mot Gröndalsvägen ska vara tillgängliga för 
allmänheten (x). Servitut kan bildas för att säkra rätten. Servitut för allmän 
passage kan bildas inom centrumfastigheten inom x-områden till förmån för 
kommunägd fastighet.  
 

 



BOTKYRKA KOMMUN  23 [32] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen Granskningshandling  
Stadsbyggnadsenheten sbn 2014-05-20  
 

 

10-44x 

Ledningsrätt 

Utbyggnaden av centrum på busstorget förutsätter att kommunens va-ledning 
får en ny dragning inom område markerat med (u) i detaljplanen. 
Ledningsrätt eller servitut kan bildas för att säkra rättigheten. 
 
Genom sluttningen från Gröndalsvägen till den befintliga 
centrumanläggningen går en fjärrvärmeledning (u). För att säkerställa 
tillgängligheten för service och underhåll av ledningen kan ledningsrätt bildas 
för motsvarande område.  
 
Ledningsrätt kan upplåstas inom två områden för Transformatorstation (E). 
 
Fastighetsplan  

Genom att denna detaljplanen vinner laga kraft upphör fastighetsplanen för 
Kvarteret Handelsmannen att gälla, som fastställdes i november 1952.  
 
Geotekniska förhållanden 

Den planerade utbyggnaden av centrum kommer i huvudsak att bäras upp av 
pålar. Golven kan utföras fribärande. Pålarnas bedömda längd är 5 till 15 
meter. Prylning eller förborrning genom fyllning kan eventuellt behövas. En 
stor del av pålarna kan snedpålas för att minska risken för vibrationer från 
järnvägen. Delar av Tumbaterrassen söder om byggnaderna blir grundlagd 
genom plattor på morän eller berg. Till planutredningen har ett geotekniskt 
PM arbetats fram. 
 
Störningar 
Buller 

De nationella riktvärden som fastställts genom antagande av 
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 kan inte uppnås inom detaljplanen 
Tumba centrum. Området innebär en förtätning av ett centrum i  
Stockholmsregionen med god kollektivtrafik, och avsteg i enlighet med 
Länsstyrelsens rapport 2007:23 bör därför kunna godtas. Det innebär att 
hälften av bostadsrummen i varje lägenhet ska ha tillgång till en mindre 
bullrig sida med nivåer om högst 55 dBA ekvivalent ljudnivå. Bostadshusen 
kommer även ha tillgång till uteplats på gård som klarar högst 55 dBA 
ekvivalentnivå och högst 70 maximalnivå. Till detaljplanen är en 
bullerutredning bilagd som visar detaljerade uppgifter om erforderliga 
åtgärder för att innehålla avstegsfall B för alla planerade bostäder inom 
detaljplanen. Där framgår hur de planerade lägenheterna klarar gällande krav: 

• För 45 av lägenheterna eller 21%  behöver inga avsteg göras. 
• 102 av lägenheterna klarar avstegsfall B. Det motsvarar 35% av alla 

lägenheterna i planområdet. 
• 57 lägenheter vilket är 22% klarar avstegsfall B med upp till 50% 

skärm på balkongerna. 
• 64 lägenheter vilket också motsvarar 22% klarar avstegsfallet med 

upp till 75% avskärmning. 
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Delar av området utsätts för mycket höga ljudnivåer. För att säkerställa en 
god ljudnivå inomhus för bostäderna kommer särskilda krav att ställas på 
byggnaden, t.ex. kan kraven uppnås genom en lämplig fasadkonstruktion, 
fönster och uteluftsdon. Planen omfattar bostäder i punkthus B1-B3 ovanpå 
ny centrumbyggnad, i lamellhus B4-B6 vid Gröndalsvägens slut mot 
Dalvägen, i hus B7-B9 samt i B10-B11 längs Gröndalsvägen.  
 

 
Ekvivalent ljudnivå två meter över mark 
 
De tre punkthusen B1-B3 är utsatta för buller över riktvärdet 55 dBA 
ekvivalent ljudnivå vid fasad, både från väg- och spårtrafik. Även den 
maximala ljudnivån vid dessa hus är hög, upp mot 90 dBA från spårtrafiken. 
Mest utsatt är det ostligaste punkthuset. Anpassning av lägenheternas 
planlösningar samt lokala skärmar och ljudabsorbenter på husens balkonger 
gör att Avstegsfall B innehålls. Gemensam uteplats på gård kan erhållas med 
skärmar mot järnväg och väg med en ekvivalentnivå om högst 55 dBA samt 
en maximalnivå om högst 70 dBA. 
 
Hus B4 ligger skärmat från väg- och tågtrafik. Alla fasader innehåller 
riksdagens riktvärde om högst 55 dBA ekvivalent ljudnivå. 
Balkonger/uteplats mot söder erhåller en ekvivalentnivå om högst 55 dBA 
och en maximalnivå om högst 70 dBA.  
 
Vid Gröndalsvägens östra ände ligger hus B5-B6, vilka är mycket utsatta för 
buller. Mot Dalvägen beräknas ekvivalentnivån bli upp mot 65 dBA och 
maximalnivån upp mot 75 dBA. Centrumbyggnaden och hus B1-B3 ger en 
skärmande effekt, vilket ger hus B5 och B6 en bullerdämpad sida om högst 
55 dBA ekvivalentnivå mot Gröndalsvägen. Lägenheternas planlösningar 
samt lokala skärmar och ljudabsorbenter på husens balkonger har anpassats 
för att innehålla Avstegsfall B. Balkonger/uteplats mot söder erhåller en 
ekvivalentnivå om högst 55 dBA och en maximalnivå om högst 70 dBA.  
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Hus B7-B9 ligger längs Gröndalsvägen. Den ekvivalenta ljudnivån mot 
Gröndalsvägen blir upp mot 60 dBA. Husen blir även utsatta för ljudnivåer 
från infarten till en av Tumba centrums lastkajer. Med föreslagna 
planlösningar samt lokal skärmar och ljudabsorbenter på enkelsidiga 
lägenheters balkonger innehålls Avstegsfall B.  
 
Hus B10 längs Gröndalsvägen är stadsradhus med 5 våningar och den 
ekvivalenta ljudnivån mot vägen blir upp mot 62 dBA. Radhusen i plan 1-2, 
som är enkelsidiga mot Gröndalsvägen, innehåller Avstegsfall B med skärm 
på terrass på plan 2. Radhusen i plan 3-5 innehåller Avstegsfall B med minst 
hälften av boningsrummen mot gård.  
 
Hus B11 längs Gröndalsvägen har samma utformning som hus B7-B9. Med 
föreslagna planlösningar samt lokal skärmar och ljudabsorbenter på 
enkelsidiga lägenheters balkonger innehålls Avstegsfall B. Mer detaljerade 
uppgifter om erforderliga åtgärder för att innehålla gällande mål återfinns i 
bilagd bullerutredning. 
 
I detaljplanen regleras att bostäderna ska utföras så att stomljudet unte ska 
överstiga 30 dBA maximal ljudnivå under tidsvägning ”slow” vid tågpassage. 
Tidsvägning ”slow” innebär att mätinstrument ställs in med en tidsintegration 
en sekund. 
  
Vibrationer 

Risk finns att de planerade bostäderna i området utsätts för markvibrationer. 
Mest utsatta är de tre punkthusen på centrumutbyggnaden. Vibrationerna 
bedöms vara hanterbara vid ordinarie grundläggning av tung 
byggnadsstomme men för att minska risken så kan en högre omfattning av 
snedpålning krävas för att stabilisera marken, enligt den bifogade 
utredningen.  
 
I detaljplanen reglerasbebyggelsen för att undvika störningar från vibrationer 
från trafik, att de inte överstiger 0,3 mm/s, enligt svensk standard. Standarden 
heter SS 460 48 61, Mätning och riktvärden för bedömning av komfort i 
byggnader. 
 
Luftkvalitet 

Det kan finnas risk att resenärer och andra som vistas i detta den inbyggda 
delen av busstorget kommer att utsättas av förhöjda luftföroreningshalter från 
bussarna då utvädringsförhållandena blir sämre. Därför reglerar detaljplanen 
luftkvaliten med riktvärdet 300 mikrogram kväveoxid per kubikmeter luft. 
 
Service 

Behovet av förskolor bedöms att kunna klaras av intilliggande förskolor som 
eventuellt kan behöva byggas om. De boende kommer att få en mycket god 
tillgång till både privat och offentlig service, på grund av närheten till Tumba 
centrum.  
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Tillgänglighet 

Gällande krav för tillgänglighet klaras inom planområdet. 
 
Skyddsrum 

Det befintliga skyddsrumet inom kvarteret Handelsmannen rivs på grund av 
utbyggnaden av centrumet. Det finns inget krav på att bygga nya skyddsrum i 
Tumba. 
 
Solstudier 

Merparten av befintlig bostadsbebyggelse ligger söder om föreslagen ny 
bebyggelse, vilket gör att den inte alls eller endast påverkas i en begränsad 
omfattning. De befintliga bostadshusen inom Tumba centrum 3 och 
Apotekaren 3 påverkas. Husen ligger bredvid och norr om den planerade 
utbyggnaden. Vid Tumba Centrum 3 ger de nya husen på Gröndalsvägen 
under förmiddagen ökad skuggning av södra gaveln och nedersta våningen av 
sydöstra delen av österfasaden. Påbyggnad av P-däcket ger på eftermiddagen 
ökad skuggning av den nedre delen av västerfasaden. Vid Apotekaren 3 ger 
det nya huset söder om fastigheten under förmiddagen ökad skuggning av 
södra gavelfasaden samt nedre våningen på österfasaden.  
 
Punkthusen ovanpå centrumbyggnaden innehåller fyra lägenheter per plan 
med orienteringen sydost sydväst, nordost och nordväst. Lägenheterna på 
sydsidan får mycket goda solförhållanden hela året. Lägenheterna på 
norrsidan får tidig morgon- och kvällssol sommartid och färre soltimmar 
under den mörka årstiden. Övriga nya lägenheter är genomgående eller 
enkelsidiga,  orienterade i syd eller väst vilket ger många soltimmar. 
 
Under samrådet har två bostadsrättsföreningar framfört oro att deras 
byggnader hamnar i skuggan av den planerade bebyggelsen. Därför har 
fördjupade skuggstudier tagits fram som visar hur berörda 
bostadsrättsföreningar (BRF) påverkas av förtätningen. BRF för Tumbatorg 
påverkas inte nämndvärt.  Däremot påverkas lägenheterna i de lägsta 
våningarna i bostadshuset inom fastigheten Apotekaren 7, av att 
centrumparkeringen byggs på och att ett nytt bostadshus uppförs söder om 
det bostadshuset. För att kompensera för detta ställs särskilda krav 
gestaltningen av parkeringsdäcket vars fasad får inslag av reflektorer som 
leder ner ljuset till bostadslägenheterna. 
 
Pingstkyrkan har också framfört oro för att deras lokaler ska hamna i 
skuggan. För att utreda denna fråga har en ljussimulering tagits fram som 
visar förändringen i kyrkans församlingslokal. Simuleringen visar att 
rekommendationen på 300 lux uppnås för lokalen. 
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Illustrationen nedan visar förhållanden vid vårdagsutjämning, den 21 mars under olika tider 

på dygnet.  

 
Natur/ park 
Mark och vegetation 

Detaljplanen innebär att grönytan norr om Gröndalsvägen till större delen kan 
komma att avverkas.  
 
Ny vegetation kommer att planteras på taket av centrumbyggnaden. På taket 
kan en meter jord läggas på så att både träd och buskar kan växa. På taket 
kommer även regnvattnet att kunna infiltreras lokalt. På det planerade 
Tumbaterrassen kommer träd och buskar att plantseras i jordbäddar för att 
skapa ett bra lokalklimat på terrassen.   
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Lek och rekreation 

Alla bostadshus förses med bostadsgårdar för lek och rekreation. Merparten 
av bostadshusen kommer även att få balkonger och gemensamhetsytor i 
byggnaderna.   
 
Teknisk försörjning 
Gatunät, gång- cykel- och mopedtrafik 

Trafiklösningen är princip samma som dagens. Gröndalsvägen förlängs ut på 
överdäckningen där angöring till de nya bostadshusen ordnas. Korsningen vid 
KP Arnoldssons väg och Grödingevägen byggs om med en cirkulationsplats. 
Dessutom kompletteras cykelbanan längs med KP Arnoldssons väg, för att 
leda cyklarna förbi busstorget.  
 
 

 
Ritning visar förslag på ny trafiklösning för korsningarna KP Arnoldssons väg, 

Gröndalsvägen och Grödingevägen. 

 

 
 Illustration behöver uppdateras 
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Kollektivtrafik 

Bussterminalen förändras men bibehåller i princip samma trafikföring som 
idag. Hållplatser fördelas jämnt runt den breddade hållplatsön. Reglerplatser 
ordnas som kantstensplatser i terminalens södra del. Omstigning mellan buss 
och pendeltåg kan ske inomhus genom den nya handelsbyggnaden. Under 
tider då handelsanläggningen är stängd finns alternativa förbindelser. 
 
Tumbacentrum är väl försett med kollektivtrafik. Den befintliga trafiken 
klarar av det ökade behovet som en förtätning av Tumba centrum innebär.  
 

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter 

En zon för hämtning och lämning till bussterminalen och pendeltågsstationen 
anordnas på KP Arnoldssons väg på en del av det som idag är taxizon. 
Centrumparkeringen utökas i befintlig parkeringsanläggning på 
Gröndalsvägen. Anläggningen byggs på med 2 våningar vilket innebär att 
cirka 200 platser tillkommer. Infartsparkeringen öster om bussterminalen 
byggs in i en framtida exploatering med kontor eller hotell. Sammanlagt ger 
detaljplanen möjlighet att bygga cirka 750 p-platser. 
 
Kraven på p-platser för bostäder är en halv plats per lägenhet. Kravet bedöms 
vara rimligt eftersom dessa platser kompletteras med utrymme för en bilpool 
med 19 platser. Detta motsvarar nyttjandet av en halv bil per hushåll, enligt 
brukarundersökningar från bilpoolsföretaget Sunfleet. Cykelparkering för 
besökare till centrum och busstorget ordnas på strategiska platser nära 
entréer. Ytterligare 300 cykelplatser kommer att tillskapas. För bostäderna 
ordnas två till tre platser per lägenhet. 
 
I detaljplanen ställs krav på parkering. Kravet syftar till att säkerställa 
genomförandet av den planerade bebyggelsen. Genomförandet skulle 
försvåras om kommunen t.ex. antar en parkeringsnorm med ett högre norm 
än det som har krävts under detaljplaneutredningen. Därför skrivs 
planutredningens krav fast i en bestämmelse, som krävts under 
planutredningen. Bestämmelsen syftar inte till att reglera parkeringen för 
befintlig bebyggelse, som därför undantagits från bestämmelsen. För att klara 
kravet planerar exploatören en bilpool till de boende. 
 
Parkeringslösning för etapp 1 

I etapp 1 kommer centrumet att byggas med och tre punkthus med 120 
lägenheter vilket kräver enligt detaljplanen 60 p-platser. Hälften av dessa 
bedöms att kunna anordnas på ytan söder om terrassen som är avsedd för 
komplementbebyggelse. Den andra hälften kommer att anordnas på den 
befintliga p-ytan vid Gröndalvägens vändplan. P-ytan är avsedd för bostäder 
men kan ändå användas för p-yta eftersom det är den pågående 
markanvändningen. På längre sikt är det planerat att parkeringsbehovet ska 
byggas in i p-däck under marknivån. 10 platser ska dock anordnas på 
Tumbaterrassen, 7 för bilpool och tre handikappsplatser. 
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Risk och Brand  

Under rubriken "Områdets förutsättningar" beskrivs de risker och 
skyddsavstånd som gäller för planområdet och som har beaktats i 
detaljplanen genom att lämpliga avstånd hålls till transportlederna. Krav 
ställs även på att centrumbyggnadens markplan ska kunna utrymmas både 
från KP Arnoldssonsväg och från Dalvägen. Till detaljplanen har en 
brandutredning tagits fram som visar på en sådan utrymning: 
 

 
 Planen visar att centrumbyggnaden kan utrymmas både i norr och mot söder. 

 
I en skyddsbestämmelse i detaljplanen ställs även kravet att infarten till 
busstorget ska utformas så att brandfarlig vätska ej ska leda ner mot 
bussterminalen.  
 
Vatten och avlopp, dagvatten 

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till det befintliga vatten- och 
avloppsnätet. Utbyggnaden av Tumbacentrum förutsätter att kommunens 
huvudvattenledning flyttas eller kulverteras. Det befintliga läget genom 
busstorget som är planerad för bebyggelse. 
 
Dagvatten 

Vid utbyggnaden av Tumba centrum kommer dagvattnet att omhändertas 
lokalt inom området där så är möjligt. Vattnet ska användas för bevattning av 
grönytor på bjälklag och även av trädplanteringar längs med spårområdet. De 
gröna taken bedöms kunna begränsa avrinningen av dagvatten med 50%.   
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Den planerade dagvattenlösningen har dessutom en flödesutjämnande effekt 
och minskar belastningen på de allmänna ledningsnäten. Belastningen av 
dagvatten beräknas att minska med 30% till 50%. Dagvattnet från 
bussterminalen ska separeras och därefter avledas till klass 1 oljeavskiljare 
för rening innan det förs vidare till dagvattensystemet. Därefter kan vattnet 
passera filterbrunnar med barkfilter som skiljer det från bl.a. 
metallföroreningar.  
 
En översiktlig dagvattenutredning har tagits fram för planområdet. I 
utredningen tar man upp principer för hur mängden dagvatten och mängden 
föroreningar ska minska till dagvattennätet och nedströms liggande 
vattendrag. Även mängden föroreningar bedöms minska genom att förorenat 
dagvatten kommer att renas på olika sätt och genom att bussterminalen 
kommer att överdäckas.  
 
Krav på lokal fördröjning och mängden dagvatten som kan ledas bort av det 
allmänna dagvattennätet regleras i ett särskilt VA-avtal. 
 
Kyla 

En ny energicentral installeras som levererar både värme och kyla till den nya 
och den befintliga centrumanläggningen samt värme till bostadshusen som 
ligger på och i anslutning.  
 
Värme 

Den planerade uppvärmningen av bostadshusen kan anslutas till det befintliga 
fjärrvärmenätet.  
 
El 

Inom planområdet finns två transformatorstationer. Den ena är belägen vid 
Gröndalsvägen och den andra på busstorget. Den vid vägen flyttas 20 meter 
österut vid vägen. Den på busstorget byggs in i det planerade lastfaret.  
 
Avfall 

Vid ny lastkaj kan avfallshanteringen från den nya centrumbyggnaden lösas. 
Lastkajen anläggs söder om busstorget och angörs från Dalvägen med en 
egen väg som avskiljs från torget med en mur. 
 
Eventuellt kan den befintliga avfallshanteringen utökas så att den även kan 
betjäna tillkommande yta. 
 
Detaljplanens genomförande innebär att återvinningsstationen vid 
Gröndalsvägen behöver flyttas. Istället kommer det befintliga läget att 
exploateras för bostadsändamål. 
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ADMINISTRATIVA FRÅGOR 

Tidplan 

Enligt tidplan ska detaljplanen kunna vinna laga kraft i oktober 2014. Enligt 
tidplanen kan markarbeten påbörjas det fjärde kvartalet 2014. Den exakta 
byggstarten är beroende av investeringsbeslut av exploatören.  
 
Detaljplanen som skickades ut på samråd 2013 har delats upp i två delar. Den 
större delen kan antas i KF i oktober. Den mindre delen, öster om den 
planerade centrumutbyggnaden i korsningen mellan KP Arnoldssons väg och 
Dalvägen kan tidigast skickas ut på samråd senare. 
 
Genomförandetid 
Den föreslagna genomförandetiden är 15 år. Tiden motiveras av projektets 
omfattning och behovet att bygga ut Tumba centrum i etapper, under en 
utbyggnadstid motsvarande för bostäderna. 
 
Huvudmannaskap  

Kommunen är huvudman för allmän platsmark.  
 
Avtal 

Detaljplanen förutsätter att exploateringsavtal upprättas mellan byggherre och 
kommunen inför beslut om att anta detaljplanen. Till exploateringsavtalet 
kommer ett va-avtal att bifogas som reglerar mängden dagvatten som kan 
ledas bort från kvartersmarken med allmänna ledningar. Avtalet reglerar även 
vilken standard den nya allmänna va-ledningen ska ha.  
 
När förslag till detaljplan är aktuell för antagande kommer ett 
exploateringsavtal vara upprättat och undertecknat av berörda parter. 
 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Magnus Andersson Olof Karlsson Ulf Ekberg  
Förvaltningschef Planarkitekt Projektledare 
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Granskningsutlåtande 

Del av Tumba centrum,  10-44x 

Tumba, Botkyrka kommun 

 
Bakgrund 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2014-03-18, § 43 om granskning av de-
taljplan för del av Tumba centrum 10-44x.  
 
Planens syfte 

Planens syfte är att: 
 Bygga ut centrum kopplat till busstorget. 
 Förtäta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid Gröndals-

vägen. 
 Modernisera detaljplanerna för Tumba centrum. 

 
Granskning  

Detaljplanen har varit på granskning under tiden 24 februari till 17 mars 2014. 
Samtliga handlingar har funnits för granskning i kommunalhuset i Tumba på 
plan 7, på medborgarkontoret i Tumba samt på www.botkyrka.se. Kungörelse 
har varit införd i Dagens nyheter 2014-04-23. Information om granskningen 
har annonserats i lokaltidningen MittI Botkyrka-Salem den 2014-03-25.  
 
2014-03-06 ordnades ett informationsmöte om granskningsförslaget för all-
mänheten i Xenter, 19:00-20:30.   
 
Sammanfattning av ändringar 

Från Lokalgata till Busstorg  

Allmän platsmark har ändrats till kvartersmark, från användningen huvudgata till 
busstorg. Ändringen syftar till att möjliggöra det exploateringsavtal som säkerställer 
att detaljplanen kan genomföras. Den nybyggda bussterminalen ligger som ett servi-
tut på Citycons blivande kvartersmark. Allmänhetens tillgänglighet till, från och ge-
nom bussterminalen tryggas i servitutsavtal. Servitut kan inte belasta allmän plats-
mark, därför ändras marken till kvartersmark. 

 
 

 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Stadsbyggnadsenheten 

http://www.botkyrka.se/
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Begränsad byggrätt för att säkerställa sikt från bussterminal 

För att säkerställa en acceptabel sikt för utfarten från bussterminalen mot KP Ar-
noldssons väg har centrumets byggrätt begränsats. 
  
Utökad byggrätt för kyrka 

Byggrätten för kyrkan har ändrats så att den är enhetlig enligt synpunkter från  
Pingstkyrkan. 

 
Fastlagda lägen för transformatorstationer 

Efter synpunkter under granskningen från Vattenfall och Lantmäteriet har lägen 
lagts fast i detaljplanen för de två transformatorstationer som behöver flyttas i sam-
band med detaljplanens genomförande. I granskningsförslaget var lägen för station-
erna inte bestämda, istället det medgavs flera lägen och en möjlighet att uppföra stat-
ionerna i källarplanet till bostäder. Detta är nu ändrat. 

 
Redaktionella ändringar 

Efter granskningen har flera redaktionella ändringar genomförts som inte in-
nebär någon förändring i möjligheterna det som detaljplanen medges. Här be-
skrivs de två största redaktionella ändringarna, angående våningsantal och 
centrumparkering.  
 
I samrådet räknades våningsantalet från KP Arnoldssons väg men i gransk-
ningen räknas våningsantalen för byggrätterna från närmsta väg, d.v.s. även 
från Gröndalsvägen. I samrådet medgavs två våningar för kyrkan och tretton 
våningar för användningsområdet för bostäder som angränsar till park. Ef-
tersom våningarna i granskningsförslaget utgår från Gröndalsvägen kan de 
sänkas till en våning för kyrkan och tio våningar för bostad, de övriga vå-
ningarna kan fortfarande byggas men räknas som källar- och suterrängvå-
ning. 
 

Användningen centrumparkering har tagits bort. För motsvarande användningsom-
råde medges parkering. Därmed saknar ”centrumparkering” betydelse. Centrumfas-
tigheten kan rymma både centrum och parkering. 

 
Yttranden 

Under samrådstiden har 9 yttranden inkommit.  4 yttranden anger att avsän-
daren inte har något att erinra mot förslaget.  
 
Avsändare Datum N 

1. Länsstyrelsen 2014-03-17  

2. Lantmäteriet 2014-03-17  

3. Trafikverket 2014-03-16  

4. Trafikförvaltningen 2014-03-17  

4. Hyresgästföreningen 
        Botkyrka-Salem 

2014-03-10  
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5. Syvab 2014-03-17  

6. Södertörns fjärrvärme 2014-03-19  

7. Svenska kraftnät 2014-03-17  

8. Tidnings- och förpackningsindustrin 2014-03-11  

9. Vattenfall 2014-03-22  

 
1. Länsstyrelsen 

Länsstyrelsen anser att de revideringar som genomförts i detaljplanen inför 
den formella granskningen, har medfört att planens utformning med avseende 
på risk och hälsoaspekter nu kan anses vara godtagbar. Länsstyrelsen bedö-
mer utifrån nu kända förutsättningar att det inte finns skäl att anta att Länssty-
relsen kommer att pröva kommunens beslut och upphäva detaljplanen med 
stöd av 11 kap. 10 § PBL. 
 
Länsstyrelsen anser dock att det med fördel kan säkerställas med en bestäm-
melse i plankartan att bostadsbyggnaderna ska utformas så att varje lägenhet 
får tillgång till uteplats i anslutning till bostaden med högst 70 dB(A) maxi-
mal ljudnivå.  
 
Länsstyrelsens granskning omfattar inte att planen är formellt korrekt och 
Länsstyrelsen påtar sig därför inget ansvar för att det i planen inte kan finnas 
brister av juridisk karaktär.  

 
Kommentar: 

Detaljplanen har ändrats i enlighet med Länsstyrelsens yttrande. 
 
2. Lantmäteriet 

I texten har bestämmelsebeteckningar angivits som inte överensstämmer med 
plankartan. Tag bort dessa ur texten för att undvika missförstånd alternativt ta 
bort alla BCE i text. Mycket bra att man har lyft fastighetsbildningsfrågan 
och förklarat tilltänkt fastighetsbildning. Nedan följer synpunkter på fastig-
hetsbildningen mm: Vid beskrivning av befintliga fastigheters storlek och ut-
ökning är det inte lämpligt att exakta arealer anges. Dessa kan vara felaktiga 
vilket kan leda till att planen blir feltolkad (se tex Apotekaren 7). Handels-
mannen 1: kan bilda 3D-fastighet för bostäder. Förtydliga att område för 
kyrka kan överföras till Apotekaren 7. Ska 3D-fastighet avstyckas för buss-
terminal? Tumba Centrum 1: Vilken väg tar bilarna in till P-huset?  
 
Infartsförbud i söder och x-område i norr i befintlig plan (P93/0930). Tumba 
8:36: Står att 3D-utrymme överförs till 3D-fastighet för parkering i plan 2 
under Handelsmannen 1 och Tumba 8:524. Medges detta verkligen inom fö-
reslagen planbestämmelse? Ett P borde medge parkerings-fastigheten. 
 
Se över texten om E-områden. Se över andra meningen. Inte helt tydligt hur 
u-området sträcker sig ut mot KF Anderssons väg. Inte helt tydligt var yl-
området sträcker sig. Avseende pilarna till egenskapsgränserna för tex 
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(vlx1y3) är det lite oklart vad som menas. Är det hela området fram till egen-
skapsgräns som pilen pekar på?  
 
De sektioner som tidigare fanns med i plankartan har nu tagits bort. En illust-
ration med valda sektioner där användningsgränser i de olika planen redovi-
sas kan vara till stor nytta för att få en förstående för planen i alla nivåer. 
 
Kommentar: 

Planbeskrivningen har ändrats enligt Lantmäteriets yttrande. Detaljplanen 
har även bearbetats angående läge för transformatorstationer. Det finns 
inget x-område i den befintliga detaljplanen som förhindrar pågående 
markanvändning; utfart från centrumparkering. 

 
3. Trafikverket 

Innan detaljplanen vinner laga kraft ska ett avtal mellan Botkyrka kommun 
och Trafikverket vara undertecknat som reglerar åtgärder i infrastrukturen 
som måste göras i samband med genomförandet av detaljplanen. I övrigt har 
Trafikverket inga synpunkter. 
 
Kommentar: 

Detaljplanen beräknas vinna laga kraft i oktober. Innan dess ska de avtal 
upprättas som säkerställer detaljplanens genomförande. Enligt tidplanen 
så kommer exploateringsavtalet att godkännas av KF den 18 juni med 
tillhörande bilagor, t.ex. avtal mellan Trafikverket, SLL och kommunen.  

 
4. Trafikförvaltningen 

Trafikförvaltningen vill påpeka att de avtal som åsyftas på sid 4 av planen 
samt i samrådsredogörelsen på sid 15 och 18, inte finns bifogade detaljplanen 
eller tillgängliga på kommunens hemsida. Avtalet mellan kommunen och 
Trafikförvaltningen är inte färdigställt, och ska vara klart och undertecknat 
innan detaljplanen antas.  
 
I nuläget finns inget trepartsavtal mellan kommunen, Trafikverket och Tra-
fikförvaltningen där kostnader fastställs.  
 
Trafikförvaltningen vill även att åtskillnaden mellan bussar och varutranspor-
ter inuti bussterminalen tydliggörs i detaljplanens text, samt i plankartan. På 
sid 21, åttonde stycket, samt på sid 22, femte stycket, framgår inte denna åt-
skillnad. Varutransporter kan endast dela in- och utfart med busstrafiken. All 
trafikering med varutransporter måste vara hänvisad till därför avsedd last-
far/brandgata för att inte orsaka framkomlighetsproblem för busstrafiken.  
 
I övrigt har Trafikförvaltningen inga synpunkter på planen. 
 
Kommentar: 

Se kommentar till trafikverket angående avtal. 
 
Detaljplanen har blivit tydligare angående den gemensamma in- och ut-
farten med centrumets varutransporter. Infarten för varutransporterna 
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sker nu från Dalvägen. Egenskapsområdet för infarten har även begrän-
sats. Utfart för godstrafik sker mot KP Arnoldssons väg. 

 
5. Hyresgästföreningen i Botkyrka och Salem 

Vi har tagit del av förslaget angående ny detaljplan för Tumba centrum och  
samtycker till det utsända förslaget. De boende i Botkyrka kan se fram emot 
en förtätning och att delvis nytt centrum, särskilt de i Tumba. Alla blir inte 
nöjda men vi tror att majoriteten blir nöjda. Det behövs fler bostäder, alltså ja 
till en förtätning av Tumba centrum. 
 
6. Syvab 

Då planen inte berör Syvabs tunnelsystem har bolaget inte något att erinra 
mot förslaget. 
 
7. Södertörns fjärrvärme 

Om kommunalmark överförs till kvartersmark, ska befintliga fjärrvärmeled-
ningar skyddas genom införande av u-område på detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprättande av servituts- eller ledningsrätts- avtal, med 
ny fastighetsägare. Eventuell flytt av fjärrvärmeledning bekostas av beställa-
ren. Vid projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med Södertörns 
Fjärrvärme AB får dokumentation och utsättning av fjärrvärmeledningar. 
Södertörns Fjärrvärme AB har ingen erinran.  
 
Föreslår att uppvärmning sker med vattenburna system som kan ansluta till 
fjärr-värmenätet. Södertörns Fjärrvärme AB har fjärrvärme i området Tumba 
Centrum är ansluten till fjärrvärme.  
 
Kommentar: 

Kommunen kommer att upprätta servitutsavtal innan marken överlåtes 
till exploatören. Servitutet innebär att den befintliga dragningen är skyd-
dad. De kostnader som kan uppstå vid en flytt av ledningen belastar ex-
ploatören. In samband med byggnationen kommer samverkan att ske 
med ledningsägaren. 

 
8. Svenska kraftnät 

Eftersom vi inte har några synpunkter och Svenska kraftnät inte har några 
ledningar i anslutning till aktuellt område anser vi att detta ärende är avslutat 
från Svenska kraftnäts sida. Därmed önskar vi inte medverka i det fortsatta 
remissförförandet för aktuellt ärende, förutsatt att planområdet inte förändras. 
Vid eventuella frågor är ni välkomna att höra av er till oss. 
 
9. Förpacknings- och tidningsinsamlingen 

Då förslaget innebär att återvinningsstationen på Gröndalsvägen försvinner 
p.g.a. bebyggelse så vore det bra om det i detaljplanen avsätts yta för en ny 
återvinningsstation. Det är vid affärer/centrum som återvinningsstationer 
fungerar extra bra, invånarna tar med sig förpackningar tillbaka i samband 
med nya inköp. 
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Genom att avsätta yta i detaljplanen ges goda förutsättningar för att åstad-
komma en bra och genomtänkt återvinningsstation; för långsiktigt nyttjande. 
 
Kommentar: 

Nytt läge för återvinningsstation hittas i samband med detaljplanens ge-
nomförande. 

 
10. Vattenfall 

Vattenfall har tagit del av granskningshandlingarna för rubricerad detaljplan 
och lämnar följande yttrande. Vattenfall yrkade i samrådsskedet på att E-
område endast bör tillåta uppförandet av transformatorstation. Det är direkt 
olämpligt ur elsäkerhetssynpunkt att tillåta bostäder, centrumverksamhet och 
transformatorstation inom samma område.  
 
I granskningshandlingarna har kommunen utplacerat ospecificerade och däri-
genom icke-platsbestämda E-områden inom kvartersmark. Vattenfall gör be-
dömningen att detta medför en allt för stor osäkerhet för placeringen av trans-
formatorstationerna vilket gör att vi inte kommer att kunna klara strömför-
sörjningen inom detaljplanen med fullgod leverenskvalitet. En transformator-
station avger betydande magnetfält. Vattenfall understryker därför att stadig-
varande vistelse ej är lämplig i transformatorstationernas närhet och att place-
ring av lägenheter och arbetsplatser etc. måste beaktas i relation till transfor-
matorstationen. Vattenfall hänvisar till nationella miljömålet – Säker strål-
miljö – för att understryka vikten av att hitta en genomförbar lösning. Vatten-
fall kvarstår vid synpunkterna i samrådsskedet att transformatorstationerna 
ska bestå av fristående byggnader. Det är den enda lösning som Vattenfall 
finner lämplig för att förse planområdet med el. 
 
I yttrandet från samrådsskedet pekade Vattenfall på vikten av att ett avtal 
upprättas mellan Vattenfall, kommunen och fastighetsägaren för att reglera 
kostnader för flytt och nybyggnation av nätstationer inom planområdet innan 
detaljplanen antas. Det kommer annars ej vara möjligt att säkerhetsställa el-
försörjningen inom området.  
 
Vattenfall kommer att vara tvungna att överklaga detaljplanen i det fall de 
krav som framförts ej tillgodoses. Vattenfall önskar därför kontakt med 
planmyndigheten samt exploatör för att hitta en godtagbar teknisk lösning. 
Vattenfall anser att ett avtal måste upprättas mellan parterna för att lösa pro-
blemen. Eventuell flytt/förändring av befintliga elanläggningar utförs av Vat-
tenfall, men bekostas av exploatören. 

 
Kommentar: 

Detaljplanen har ändrats för att låsa fast nya lägen för transformatorstat-
ioner. Det är ingen stadigvarande vistelse som medges i samband med 
stationerna. I läget vid Gröndalsvägen får transformatorstationen en egen 
tomt som kan underbyggas med en tunnel mellan de befintliga- och det 
planerade parkeringsdäcken. Transformatorstationen som idag står på 
busstorget flyttas in till ett stort rum som till större delen används för av- 
och pålastning av gods. Rummet har en fri höjd som är 4,6 meter, vilket 
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säkerställs av bestämmelse i detaljplanen. Principlösning på detta har 
sänts till Vattenfall. 

 
 
 
 
Charlotte Rickardsson Olof Karlsson 
Gruppchef Plan Planarkitekt 
 
 
 
Delges;   

Sakägare som har fört fram synpunkter mot detaljplan för del av Tumba cent-
rum har rätt att överklaga beslutet att anta detaljplanen. Här är en lista på såd-
ana sakägare som även har rätt att ta del av samhällsbyggnadsnämndens be-
slut att godkänna detaljplanen: 

 Ägare till Trädgårdsmästaren 14 
 Bostadsrättsföreningen till Apotekaren 3 
 Bostadsrättsföreningen till Tumba torg. 
 Ägare till bostadsrätt inom Apotekaren 3 
 Ägare till hyresrätt inom Trädgårdsmästaren 12. 
 Centrumkyrkan/ Missionskyrkan. 
 Botkyrka Pingstförsamling 
 Hyresgäst till lokal inom Apotekaren 14: Hela människan. 

 
De myndigheter och organisationer som har blivit remitterande under plan-
processen och som inte har fått sina synpunkter tillgodosedda ska också in-
formeras. Beslutet att godkänna detaljplanen ska skickas till följande remiss-
instanser: 

 Tidnings- och förpackningsindustrin 
 Trafikverket 
 Trafikförvaltningen 
 Miljö- och hälsoskyddsnämnden, Botkyrkas kommun 
 Tekniska nämnden, Botkyrkas kommun 
 Socialnämnden, Botkyrkas kommun 
 Vattenfall. 
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Inledning

Detaljplan för del av Tumba centrum 10-44x

Detaljplanen för del av Tumba centrum syftar till att skapa större möjligheter att bygga 
ut Tumba centrum med lokaler för centrumverksamheter och bostäder. Utvecklingen av 
centrum ska vara väl gestaltad och berika till stadsbilden. Stor vikt ska läggas vid behovet 
att skapa allmänna platser och stråk, för att öka tillgängligheten och för att skapa attraktiva 
mötesplatser. Det finns tre mål med detaljplanen, enligt beslut i samhällsbyggnadsnämnden 
september 2012:

 ● Bygga ut centrum kopplat till busstorget.
 ● Förtäta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid Gröndalsvägen.
 ● Modernisera detaljplanerna för Tumba centrum. 

Detaljplanen skapar möjligheten att bebygga och däcka över delar av busstorget. Planen 
innebär även cirka 300 nya bostadslägenheter kan byggas på och intill Tumba centrum. 
Flerbostadshusen byggs på centrumbyggnaden och längs med Gröndalsvägen, bland 
annat intill det befintliga parkeringsdäcket. Utbyggnadsplanerna förutsätter att allmänna 
anläggningar byggs ut och byggs om.

Gestaltningsprogram

Syftet med gestaltningsprogrammet är att visa hur Tumba centrum kommer att utvecklas 
enligt detaljplan för del av Tumba centrum 10-44x. Under granskningstiden av detaljplanen 
får Tumbaborna möjlighet att se och tycka till om hur centrumet kommer att utvecklas. 
När kommunstyrelsen beslutar att godkänna detaljplanen kommer den även att anta ett 
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatören. Gestaltningsprogrammet kommer 
att utgöra en bilaga till avtalet för att säkerställa en god utformning av Tumba centrum. 
Efter antagandet av planen kommer programmet även att vara en vägledning under 
bygglovsprocessen. I gestaltningsprogrammet redovisas exempel på en gestaltning som är 
förenlig med bestämmelserna.
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Gestaltningen av Tumba centrum

Tumba Centrum ska vara en byggnad med hög kvalitet på som invånare kan känna stolthet 
över. Bostadshusen har olika karaktär inom området i såväl material som skala. Längs med 
Gröndalsvägen planeras olika typer av bebyggelse, från stadsradhus till högre punkthus. 

Mellan husen skapas nya ytor som är allmänt tillgängliga, ett busstorg och som stärker det 
offentliga rummet. Dessutom får de boende gårdar med planteringar, vistelseytor, grillplats. 
Gårdarna ska ha en privat, insynsskyddad karaktär med grönska. På förgårdarna läggs 
istället fokus på grönska för att skapa en övergång mellan gatans offentliga karaktär och 
bostädernas privata.
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Allmänt tillgängliga utemiljöer

Busstorget och KP Arnoldssons väg

Torget ska fungera som mötesplats och en tydlig entré till köpcentrummet. Här kommer 
cykelplatser ordnas. Det är viktigt att platsen är tillgänglig och inte skärmas av från 
intilliggande gång- och cykelförbindelser. Torget markeras genom markmaterial och 
mönster som avviker från körbanans markbeläggning. Platsen kan även mjukas upp av 
träd som ger skugga och variation över året. En del av torget framför biblioteket skärmas 
av och kompletteras med sittplatser. Denna del får en lugnare karaktär där man kan sitta 
och njuta av solen. Runt delen ordnas en avgränsning för att avskärma cykeltrafik. Även 
torgytan avskärmas från körbanan med en upphöjd plantering.

C

C

B

A

A
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KP Arnoldssons väg

Den norra delen av busstorget är även en trottoar till KP Arnoldssons väg. Det befintliga 
gång- och cykelstråket förlängs utmed hela centrumet och dras om för att skapa en 
tydligare uppdelning mellan gata, cykelbana och gångbana. Ytorna för de oskyddade 
trafikanterna kan skiljas från gatan med räcken och planteringsytor. Skillnaden mellan 
körbana, cykelbana och gångbana kan markeras med avvikande markbeläggning. 

B

C-C
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Gröndalsvägen

En del av Gröndalsvägen kommer att anläggas som ett gångfartsområde där fotgängare rör 
sig på samma villkor som bilister. Olika markbeläggning kan användas. Bilderna nedan 
visar exempel på utformning.

A

B

B

A
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Koppling mellan Gröndalsvägen och Tumbatorg

Det finns en trappa mellan Gröndalsvägen och Tumbatorg. Under trappan kan en körbar 
förbindelse ordnas mellan det befintliga p-däcket och p-däcken under B7, B8 och B9. 

Tumbaterrassen

Tumbaterassen kommer att bli en väl frekventerad plats för närboende och 
centrumbesökare. Markbeläggningen ska ge platsen en torgkaraktär. På terrassen ska finnas 
sittplatser och planteringar med träd. För att skapa ytterligare en dimension på torget kan 
stamskydd och möbler utföras i utstickande kulör. 

Kopplingar till Tumbaterrassen

A

A
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Från Tumbaterrassen kan ett trapplöpe ner till busstorget ordnas. Trappan bildar en 
genväg men blir för brant för att klara tillgänglighetskraven. Från terrassen skapas även en 
koppling mellan Tumba torg och Tumbaterrassen genom att ett öppning skapas i befintlig 
bebyggelse. Terrassen ligger sex meter ovanför torget. Därför kommer en hiss och en trapp 
att byggas i öppningen. 

















A A

B

B

A-A
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Riktlinjer

En del av torget framför bibliotekets södra fasad ska ha en avvikande markbeläggning från 
intilliggande område. Delen ska även skärmas av från cyklister med upphöjda planteringar. 
Med träd och sittplatser skapas en lugn del av torget.

 ● Gångbana och körbana i busstorget ska avskiljas med hjälp av planteringar. 
Gångytorna ska ha avvikande markbeläggningar från ytorna avsedda för bil- och 
busstrafik.

 ● På torgytan ska anläggs cykelplatser.
 ● Tumbaterrassen ska ha en markbeläggning som ger platsen en torgkaraktär. På 

terrassens ska det växa träd och finnas sittytor.
 ● En koppling med hiss och trappa ska byggas för att koppla samman Tumba torg och 

Tumbaterrassen. 
 ● Trappan mellan Gröndalsvägen och Tumba torg ska bevaras.
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Bebyggelse

Centrumbyggnad

På busstorget kommer en centrumbyggnad i tre plan att byggas för handel. Markplanet 
kommer att ha en transparent karaktär. Fasaden till de övre planen kommer att vara slutna 
och ges en mer enhetlig och storskalig gestaltning. Den västra delen av fasaden kommer att 
glasas upp som är emot den befintliga gångbron över järnvägen. 

Fasaden kommer att ha ett ytmaterial som är ljust och reflexivt. På fasadens fästes block 
som av ett mörkt och grovt material i ett abstrakt mönster. Här kan intressanta spel med 
skuggor upplevas under dagtid och ljuseffekter under de mörka timmarna. 

Den östra delen av centrumbyggnaden rymmer offentlig service, t.ex. bibliotek, 
konsthall och medborgarkontor. Byggnadsdelens gestaltning ska bryta av från den övriga 
centrumbyggnaden.

Mot Tumbatorg planeras en ny, ljus och luftig entré. Tillbyggnaden ska vara av transparent 
material. 

B
C

D

C D

B

A

A (Natt och dag)
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B-B

D-D

C-C
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































































A

B

B

A
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Flerbostadshus på centrumbyggnaden

På centrumbyggnaden planeras tre höghus med bostäder som kan angöras från 
Gröndalsvägen, via Tumbaterrassen. Husen ger möjlighet till rymliga och delvis inglasade 
balkonger. Ett starkt formintryck skapas genom att balkongerna kan variera både i fasad 
och plan. Fasaderna har en stark horisontalitet genom balkongerna som binder ihop 
husfasader och balkongfronter som band runt om byggnaderna.

De tre höghusen ska ha en sammanhållen gestaltning där de tillsammans bildar en helhet. 
Det innebär inte att gestaltningen ska vara identisk.

Gemensam bostadsgård

På taket till centrumbyggnaden kan en bostadsgård anläggas. Gården omgärdas av skärmar 
för att skapa en tyst och vindskydda uteplats. Gården kan delas upp för olika funktioner, 
en grön del, en del för umgänge. Ytor för aktiviteter som boule eller kubb samt lekplats 
kan finns på gården. Delar av gården har olika karaktärer. En del är öppen del med låga 
marktäckare och enstaka solitärer. Andra delar har en sammanhängande vegetation som 
skapar tydliga rumsbildningar. 

Riktlinjer

 ● Delar av centrumbyggnadens fasad mot KP Arnoldssons väg ska till större delen vara 
transperant. Delarna motsvarar markplanet och de övre planen som är ovanför in- 
och utfart till bussterminalen. 

 ● För lokalerna på centrumbyggnadens tredje plan gäller följande. Entréer och 
skyltfönster/fönster beroende på verksamhet ska ordnas mot Tumbaterrassen. 

 ● Den planerade byggnadsdelen med offentlig service ska ha en avvikande gestaltning 
än centrumbyggnaden.

 ● Flerbostadshusen på centrumbyggnadens ska ha en sammanhängande gestaltning.
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Flerbostadshus med lokaler vid Gröndalsvägen

(Beteckningarna finns på illustrationen på sidan 4-5)

B5-B6

Entrévåningen ges möjlighet till större takhöjd för att även kunna inrymma verksamheter. 
Med sitt framträdande läge från Huddingevägen är gestaltningen av stor vikt. Fasaden mot 
nordväst ska förses med rymliga delvis inglasade balkonger. Översta våningen ska vara 
indragen med stora terrasser.

Huset kommer att ha en framträdande position mot 
Huddingevägen, Dalvägen och Hågelbyleden. Huset ska 
vara ett landmärke som markeras Tumbas närvaro för 
trafikanten. Gestaltningen ska bryta av och komplettera 
utformningen på den tre planerade höghuset på 
centrumbyggnaden. B

B

A

A
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B7, B8 och B9

Husen ligger i en kraftig norrsluttning ner mot Tumba 
centrum och kan uppföras med 5 till 6 våningar mot 
Gröndalsvägen med underliggande garage. Översta 
våningen är indragen mot vägen för att hålla nere den 
upplevda höjden från Gröndalsvägen. Hus B7 är en 
våning lägre för anpassning till Pingstkyrkan i öster. 
Huskropparna är förskjutna i förhållande till varandra för att ansluta till de befintliga 
punkthusen på södra sidan av vägen och skapa variation i stadsbilden. Förskjutningen 
möjliggör även större entrégårdar. Entrévåningarna ska göras höga för att möjligöra 
lokaler.

Mur i norr

På byggnadens norra fasad kommer tre suterrängvåningar att uppföras. Mot Gröndalsvägen 
kommer husen att upplevas som fyra till fem våningar på grund av den indragna 
takvåningen. Men mot Tumbatorg kommer samma byggnad att ha åtta till nio våningar. 
Fasaderna till de nedre tre planen kommer att upplevas som en nio meter hög mur från 
Tumba torg. Det är avgörande att muren är väl gestaltad så att norr sidan inte kommer 
att upplevas som en baksida. Murarna kan t.ex. terrasseras och kompletteras med 
klätterställningar för klängväxter.

A

A B

B

A-A
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Riktlinjer

 ● Hus B5-B6 ska utformas som ett landmärke 
och komplettera gestaltningen av höghusen på 
centrumbyggnaden.

 ● B7, B8 och B9 ska ha en indragen takvåning från 
Gröndalsvägen. 

 ● Husen B5-B9 ska ha en markvåning som är 3 meter 
hög och som är anpassad för att rymma lokaler.

 ● Muren i byggnadens norra fasad ska vara väl gestaltad med t.ex. klängväxter.

A
A

A-A
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Parkerings- och bostadshus

Det befintliga parkeringsdäcket byggs på med två 
våningar. Intill p-däcket byggs även två nya bostadshus. 
De boende ska ha tillgång till en bostadsgård på 
parkeringshusets takterrass. 

B10

Stadsradhusen uppförs i två nivåer. De nedre nivån har två plan med entré från 
Gröndalsvägen. Det övre planet har en längsgående balkong med buller avskärmande 
glas. Markvåningen ska utformas för att möjliggöra lokaler i markplan. Den övre nivån 
av stadsradhus byggs på taket till de nedre husen. De övre husen har entréplanet mot en 
gemensam bostadsgård på parkeringshuset.
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B11

Huset ligger väster om parkeringsdäcket mellan det befintliga bostadshuset Apotekaren och 
infarten till parkeringsdäcket. 

Huset är i skala, höjd och liknande 
fasad anpassat till Apotekaren. 
Bottenvåningen har en takhöjd för 
att möjligöra lokaler för handel. 
Takvåningen är indragen för att hålla 
nere höjden mot gatan. Huset förses 
balkonger.

Gemensam bostadsgård

B10 och B11 uppförs vid och till viss del på det befintliga p-däcket, efter att detta har 
byggts på med två plan. Den södra delen av p-däckets takterrassen är avsedd att användas 
till bostadsgård och den norra till parkeringsplatser. För att skärma av de olika delarna 
kommer en komplementbyggnad att uppföras och vegetation att anordnas. I mitten av 
gården anläggs en trädgård med vistelseytor. Ett antal träd binder i form och funktion ihop 
platsen. Den sydvästra hörnan lämnas fri från högre vegetation för att inte skugga bort 
eftermiddagssol.

A A

B

A-A

B

C
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Parkeringshusets fasad

P-däcket byggs på med två plan. Fasader utformas med skivmaterial som har ett abstrakt 
mönster. Väggen ska samverka med växtlighet grön arkitektur. Det innebär att växter 
ska klättra upp på fasaden från växtbädd. Bakom skivorna är fasaden ljus och reflekterar 
himmelsljuset. Bakomliggande ljuskällor ger intressant ljus genom öppningar i olika nivåer 
under mörka timmar.

Riktlinjer

 ● Husens övre våning ska vara indraget för att ta ner skalan mot Gröndalsvägen.
 ● Husens markvåning ska vara 3 meter och vara anpassad för att rymma lokaler.
 ● Fasaden till p-däcket ska gestaltas med skivmaterial som ska samverka med 

växlighet och grön arkitektur. På fasaden ska fästas skivor och bakom skivorna ska 
en ljus kulör användas som reflekterar himmelsljuset. 

 

C
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1 Inledning 

1.1 Bakgrund och syfte 

Sweco har på uppdrag av Citycon AB genomfört en trafikutredning med anledning av ny 
detaljplan för utbyggnad av Tumba centrum. 

Syftet med utredningen har varit att titta på den förändrade trafiksituation som uppstår i 
och med utbyggnad av handel, bostäder och hotell samt en ny utformning av Tumba 
centrums bussterminal. 

2 Förutsättningar 

2.1 Detaljplanens huvuddrag 

Detaljplanen medger en utbyggnad av Tumba centrum med handel, bostäder, kontor och 
verksamheter som bibliotek/konsthall. Centrumbyggnaden utvidgas genom att 
bussterminalen utvidgas så att en byggnad kan ställas i plattformens mitt. Terminalen 
överdäckas så att bostadshus kan byggas ovanpå och en gård och angöringsgata 
skapas; Tumbaterrassen. I den lägre marknivån skapas ett södervänt torg. Längst i öster 
ges förutsättningar att uppföra en kontorsbyggnad. Utmed Gröndalsvägen planeras 
bostadshus längs gatans norra sida. 

Parkeringsanläggningen utvidgas för besökande och för bostadsparkering. I övrigt byggs 
parkeringsgarage under tillkommande bostäder och kontor. Cykelparkering för 
besökande till centrum och till kollektivtrafiken anordnas främst i anslutning till 
bussterminalen.  

Planen ger förutsättningar för en trivsam, säker och fungerande stadsmiljö med gator och 
offentliga rum utformade med omsorg. 

2.1.1 Inriktning och ambitioner med detaljplanen 

Tillgängligheten till Tumba centrum ska vara fortsatt mycket god, med alla typer av 
transportmedel. 

Tumba station ska fortsätta att utveckla sin roll som viktig knutpunkt för kollektivtrafiken. 

Framkomligheten för den genomgående cykeltrafiken ska förbättras. 

Gångtrafik ska främjas i hela området. 
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2.2 Mål för trafik i Botkyrka kommun  

I Botkyrkas översiktsplan finns mål för trafiken i kommunen. Tre av de mål som direkt 
påverkar utvecklingen av trafiksituationen i Tumba C är: 

- Lokalt ska gång, cykel och lokala busslinjer prioriteras framför framkomlighet med 
bil. 

- Botkyrka kommun ska vara en kommun med bra förutsättningar för cyklister med 
cykelvägar som är attraktiva, framkomliga, trafiksäkra och sammanhängande. 
Dessutom ska det, nära viktiga målpunkter, finnas tillgång till trygg cykelparkering 
av god kvalitet. 

- Kommunen önskar locka fler besökare till Tumba C för inköp 

2.3 Åtgärdsvalsstudie 

Under våren 2013 har en åtgärdsvalsstudie1 genomförts för Tumba centrum. Studien är 
ett samarbete mellan Botkyrka kommun och Trafikverket och har samlat ett stort antal 
aktörer med verksamhet kring centrum. Det finns flera syften med att göra en 
åtgärdsvalsstudie för området kring Tumba centrum. De huvudsakliga är, enligt 
överenskommelse mellan Botkyrka kommun och Trafikverket: 

• Att få ett underlag för åtgärder idag och på längre sikt, för att lösa trafiksituationen. 

• Att finna långsiktigt hållbara lösningar för samtliga trafikslag och trafikanter som 
trafikerar Huddingevägen, inklusive korsningen med Hågelbyleden. 

• Att möjliggöra den bebyggelseutveckling som är syftet med detaljplanen för Tumba 
centrum och ABC-tomten.  

• Att ge en god utformning för trafiksituationen för kollektivtrafik, fotgängare och 
cyklister. 

• Åtgärderna ska bidra till hållbar samhällsutveckling. 

2.3.1 Mål för åtgärder enligt åtgärdsvalsstudien 

Inom åtgärdsvalsstudien anordnades en workshop där nuläge och brister avseende 
trafiksituationen i området kring Tumba centrum inventerades. Följande mål togs fram: 

Mål för utveckling av centrum/stadsmiljön i Tumba C 

- Trafikmiljön ska bidra till att området kring Tumba C ska vara en attraktiv miljö för 
alla att vistas, mötas, handla, arbeta och leva i med attraktivt boende i attraktiva 
kollektivtrafiknära lägen. 

Mål för handel 

- Det ska vara mer attraktivt att gå, cykla eller färdas kollektivt än ta bilen för 
inköpsresor till Tumba C. 

                                                   
1 Åtgärdsvalsstudie för Tumba centrum, Botkyrka kommun och Trafikverket, 2013 
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Mål för trafik 

- Trafikmiljön ska bidra till att trafikförsörjningen för Botkyrka som helhet ska 
tryggas. 

- Biltrafikens andel av det lokala och regionala personresandet ska minska. 

- Godstransporter till och inom området ska bli effektivare och konflikten mellan 
godstransporter och stadsmiljön ska minska. 

2.4 Simuleringsrapport Tumba C 

Sweco har tagit fram en simuleringsrapport2 för Tumba centrum. Syftet med rapporten är 
att redogöra för hur framkomligheten påverkas av Tumba centrum bussterminals nya 
utformning samt centrumets tillhörande exploatering. Simuleringen gäller framför allt tre 
korsningar öster om centrum; Dalvägen/Huddingevägen/Hågelbyleden, 
Storvretsvägen/Hågelbyleden och Huddingevägen/KP Arnoldssons väg. 

Analysen har genomförts med hjälp av mikrosimuleringsprogrammet VISSIM. I analysen 
har studerats scenarier med öppen och stängd infart till Tumba c söderifrån. Dessutom 
har en ökning av trafikmängd p g a exploateringen analyserats. 

2.5 Cykelplan 

En cykelplan3 har tagits fram för Botkyrka kommun 2010. Målet för cykeltrafiken i 
Botkyrka är att öka cykelresandets andel av det totala resandet.  

Planen behandlar främst huvudcykelnätet som är till för längre resor. Detta nät bör vara 
gent och attraktivt utan större avbrott eller barriärer. Ett av kommunens huvudstråk går 
förbi Tumba centrum i väst-östlig riktning från Salem till Storvreten  

Två av de åtgärdsområden som prioriterats i cykelplanen handlar om Tumba centrum.  

- Tydligare och genare sträckning över busstationen, cykelbana längs KP 
Arnoldssons väg för att skapa ett genomgående cykelstråk. 

- Cykelbana förbi/genom Tumba centrum och bussterminalen. 

Båda punkterna har markerats som prio 1 vilket är åtgärder som ska genomföras fram till 
2015. 

2.6 Problem och brister med nuvarande trafiksituation 

Det genomgående cykelstråket i väst-östlig riktning som passerar området utmed KP 
Arnoldssons väg upphör vid bussterminalen. Det är angeläget att skapa en kontinuerlig 
cykelbana där. 

                                                   
2 Tumba centrum Simuleringsrapport, Sweco 2013 
3 Cykelplan för Botkyrka kommun, Stadsbyggnadsförvaltningen, 2010 
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Korsningarna väg 226/KP Arnoldssons väg/Hågelbyleden är hårt belastade. Eftersom 
korsningarna ligger tätt påverkar de varandra negativt med minskad kapacitet i 
rusningstrafik som följd. 

Korsningarna KP Arnoldssons väg/Grödingevägen/Gröndalsvägen har otydlig utformning 
vilket reducerar kapaciteten och skapar stökiga trafiksituationer. 

I åtgärdsvalsstudien har brister kopplade till trafiken kring centrala Tumba identifieras. 
Dessa har tagits fram bl a med hjälp av en Workshop med berörda intressenter och 
representanter för olika medborgargrupper.  

Nedan sammanfattas de identifierade bristerna som rör Tumba C. 

• Väg 226 är en viktig infartsled till Stockholm. Detta innebär en konflikt med 
önskan att förtäta i området runt centrum. Ett signalreglerat övergångsställe finns 
över väg 226 rakt öster om bussterminalen. Många trafikanter går mot rött vilket 
orsakar trafiksäkerhetsproblem samtidigt som det upplevs att fordon på väg 226 
håller för hög hastighet. 

• Trafikinfrastrukturen är en barriär som försvårar den lokala tillgängligheten i 
området. 

• Trafiksituationen kring centrum är otydlig. Det framgår inte tydligt hur man tar sig 
till olika platser när man befinner sig i trafikapparaten vilket skapar förvirring.  

• Brister i utformningen och att biltrafiken är prioriterad och därför dominerar, gör 
att gång och cykel upplevs som mindre attraktiva färdsätt. T ex löper cykelbanan i 
centrum längs med butikerna vid busstorget vilket gör att framkomligheten 
försämras och konflikter mellan cyklister och gående ökar. 

• Höjdskillnader i området försämrar för gång- och cykeltrafik. 

• Andelen korta bilresor inom Botkyrka kommun är hög. Många av de som arbetar i 
centrala Tumba väljer bilen framför att gå, cykla eller åka kollektivt.  

• Kollektivtrafiken saknar prioritering och påverkas av framkomlighetsproblem. 

• Bussentreprenörernas chaufförer upplever att trafiksituationen är ansträngd inom 
bussterminalen. Angöring till terminalen är problematisk; den upplevs som för 
trång och liten vilket leder till att det förekommer kollisioner och att bussar kör in i 
lyktstolpar och liknande. 

• Infartsparkeringarna kring Tumba station ligger idag utspridda och är fulla tidigt 
på morgonen, vilket genererar söktrafik. De tar också attraktiv mark i anspråk i 
centrum. 

• Fordonstrafiken (och även järnvägstrafiken) ger upphov till buller som på vissa 
delar överstiger riktvärden. 

• Hågelbyleden (väg 258) är primär transportled för transport av farligt gods i 
Stockholmsregionen, vilket även gäller väg 226 mellan Vårsta och Tumba C samt 
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Västra stambanan (järnvägen). Detta innebär en miljörisk vid en eventuell olycka 
med utsläpp som följd men innebär också begränsningar i utvecklingen av 
centrala Tumba eftersom skyddsavstånd och andra åtgärder krävs. Väg 226 
mellan Tumba och Tullinge är sekundär transportled för farligt gods vilket innebär 
att endast transporter med mål i området får använda vägen. Detta gäller även 
KP Arnoldssons väg.  
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3 Genomgång per trafikslag 

3.1 Gång 

 
Figur 1 Gångtrafik 

Gångvägnätet anpassas i de delar av planområdet som berörs av ny bebyggelse.  

Nya förbindelser öppnas i anslutning till Tumbaterrassen. Dels i två kopplingar från 
Gröndalsvägen, dels i en ny koppling från Tumba torg, där en trappöppning tas upp 
genom det befintliga huset. Även den östra gångbron över järnvägen förbinds med 
Tumbaterrassen. Från Tumbaterrassen skapas en entré till den nya centrumdelen som 
leder ner till bussterminalen via hiss och rulltrappa. 

Genom att en koppling fås från Gröndalsvägen till bussterminalen och köpcentrat via 
Tumbaterassen, möjliggör det flöden från Länsmansvägen och gång- och cykelbron över 
Dalvägen. Även gångtrafik från Grödingevägen och Gröndalsvägen kan komma att välja 
denna koppling till bussterminalen och köpcentrat. Det är därför viktigt att denna länk 
känns trygg och säker och att vägskyltningen ner till köpcentrat och bussterminalen är 
god för att säkerställa god orientering.  

Passagen in till den nya centrumdelen har öppet när köpcentrat har öppet. Övrig tid 
hänvisas de gående till öppningen genom befintligt hus ner till Tumba torg, här kommer 
finnas både trappor och hiss för god tillgänglighet. Denna passage ledder även ner till 
bussterminalen.  Vidare finns en trappa ner till södra torget från östra delen av terrasen. 
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Trappan som löper från Gröndalsvägen till Tumba torg öster om parkeringshuset byggs 
om. Trappan från Gröndalsvägens östra ände till busstorget får ett nytt läge. 

I Gröndalsvägens västra del, närmast korsningen med Grödingevägen, kompletteras 
gångbanan på gatans västra sida så att den följer gatan kontinuerligt. 

Gröndalsvägens övre delar föreslås klassas som gångfartsområde, där gående cyklister 
och bilister färdas på samma yta (shared street) på de gåendes villkor. 

Vidare leds gående in till nya centrumbyggnaden via 6 stycken entréer (se Figur 10). Från 
södra torget anläggs en gång- och cykelpassage till gång- och cykelbanan som leder till 
tunneln under Dalvägen. Vidare anläggs gång- och cykelöverfarter längs gång- och 
cykelbanan över bussgatorna som ansluter mot KP Arnoldssonsväg.  

Från centrumbyggnaden kommer det finnas möjlighet att korsa järnvägen till fots både i 
västlig och östligt läge. Centrumbyggnadens andra plan är sammankopplat med det 
befintliga 
Tumba centrums andra plan i väster. Därmed ges det andra planet även en direkt 
koppling till den inbyggda bron som går över den västra stambanan. 
 

3.2 Cykel 

 
Figur 2 Cykeltrafik 

Den mest betydande förändringen i cykelvägnätet är att det regionala pendlarstråket 
utmed KP Arnoldssons väg kompletteras på sträckan förbi bussterminalen. Ny cykelbana 
byggs parallellt med gatan från den västra utfarten från bussterminalen till korsningen 
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med Huddingevägen. En förbindelse skapas över busstorgets östra del för att koppla 
stråket längs KP Arnoldssons väg med stråket mot Storvreten. 

Tumbaterrassen nås söderifrån från Gröndalsvägen. Från Tumbaterrassen blir det möjligt 
att leda cykel/ta hiss västerut till Tumba torg och norrut till den östra gång- och cykelbron 
över spåren. 

Passager över bussgatorna som ansluter mot KP Arnoldssonsväg utformas som gång- 
och cykelpassager med generösa bredder för god framkomlighet.  

Vidare är cykelparkering en viktig aspekt. Som tidigare nämnts kan kopplingen mellan 
Tumba terrassen och bussterminalen/köpcentrat komma att bli en viktig länk för gång- 
och cykeltrafik från Länsmansvägen och gång- och cykelbron över Dalvägen. Därför bör 
god möjlighet till cykelparkering finnas på Tumba terrassen. Vidare är som, också tidigare 
nämnts, skyltning viktigt för att underlätta orientering ner till bussterminal och köpcentrum. 
Cykelställen bör helst ha väderskydd om möjligt och ha cykelställ som enkelt går att låsa 
fast cykeln i. 

Cykelparkering för besökande till centrum och reseterminalen ordnas på strategiska 
platser nära entréer (se Figur 3).  

 

 
Figur 3 Cykelparkering vid bussterminalen 

För att underlätta och möjliggöra byte mellan cykel, tåg och buss placeras ett större antal 
cykelparkeringar på torget. Vid placering av dessa är det viktigt att tänka på att de skall 
ligga nära entrén, om möjligheten finns ha väderskydd, ha god belysning och vara 
överblickbara för god trygghet samt ha ställ där ramen på cykeln går att låsas fast.  
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Det framtida behovet av cykelparkering bedöms vara stort, både från besökande och 
verksamma i centrumanläggningen och från kollektivtrafikresenärer som framförallt stiger 
om till pendeltåg.  

Cykelparkering för bostäderna ordnas inom fastigheterna med 2-3 platser per lägenhet.  

Riktlinjer för cykelparkeringars placering och utformning finns i den cykelplan som tagits 
fram för Botkyrka kommun.  

3.3 Bil 

 
Figur 4 Fordonstrafik 

Bilvägnätet har till övervägande del samma utformning och funktion som idag. 
Förändringar sker framförallt genom att Gröndalsvägen kopplas till Tumbaterrassen så att 
angöring kan ske till entréerna. Gröndalsvägens övre del och Tumbaterrassen föreslås 
klassas som gångfartsområde, där gående cyklister och bilister färdas på samma yta 
(shared street) på de gåendes villkor. 

På shared street - länkarna är det viktigt med möbleringszoner och markbeläggning som 
begränsar allt för god framkomlighet för motorfordonstrafik, samtidigt som möjligheten för 
sopbilar och andra lastbilar att ta sig runt på terrassen måste säkerställas. 

Allmän parkering för besökande till centrum och andra verksamheter finns i områdets 
västra del, dels på de två befintliga markparkeringarna, dels i det utvidgade 
parkeringshuset. Antalet platser uppgår till ca 750, motsvarande ca 27 platser/1000 kvm 
BTA handelsyta. 
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För bostäderna längs Gröndalsvägen och på Tumbaterrassen anordnas parkering i 
garage. Antalet platser uppgår till 240. Längs med Gröndalsvägen anordnas 
angöringsplatser till de nya bostäderna i möbleringszoner längs med vägens norra sida. 

För bostäderna som byggs i anslutning till parkeringshuset anordnas parkering i det 
påbyggda parkeringshusets övre våningar. Antalet platser uppgår till 19. 

Bostäderna får då tillgång till parkeringsplatser motsvarande ett parkeringstal på ca 0,6 
platser per lägenhet. Möjlighet att ansluta sig till bilpool, med bilar inom området, ska 
erbjudas de boende och företag i och kring centrum. Kravet för bilpoolen är att 40 % av 
de boende skall ansluta sig och 80 % av dessa måste utnyttja poolen kontinuerligt. Totalt 
finns 6 stycken bilpoolsplatser, varav 1 plats i påbyggt parkeringshus, 2 platser i 
parkeringsgaraget under bostäderna längs med Gröndalsvägen samt 3 platser i 
parkeringsgaraget tillhörande husen på Tumbaterrassen.   

På Förvaltningstomten öster om planområdet (som inte ingår i detta detaljplanearbete) är 
ett bra läge för infartsparkering till terminalen. Här kan i en utbyggnad rymma ett 
parkeringsgarage om ca 200 parkeringsplatser.  

3.4 Kollektivtrafik 

 
Figur 5 Kollektivtrafik 

Bussterminalen förändras, dels genom att mittplattformen utvidgas, dels genom att 
refugen mot KP Arnoldssons väg tas bort (se Figur 10). Mot KP Arnoldssons väg läggs 
hållplatserna som traditionella kanstenshållplatser mot gatan. Bussarna delar alltså köryta 
med östgående biltrafik. Reglerplatserna närmast Dalvägen förläggs utmed den södra 
körvägen i terminalen.  
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Antalet hållplatslägen är sju, varav fyra rymmer två bussar samtidigt, en rymmer tre 
bussar samtidigt och två är enkelhållplatser. Vissa hållplatslägen trafikeras av flera 
busslinjer. Det innebär en utökning jämfört med dagens utformning. Därmed är 
bussterminalen dimensionerad för att kunna hantera eventuell utökad trafik i framtiden. 

För att funktionshindrade och äldre inte skall behöva förflytta sig allt för långa avstånd 
kommer buss nummer tre som anländer till hållplatsen rymmandes tre bussar, behöva 
vänta och sedan köra fram (se Figur 6).  

 
Figur 6 Angöring av tre bussar vid en hållplats4. 

Vid den västra utfarten från terminalen finns risk för att bussar blir stående på 
övergångsställe eller cykelöverfart på grund av dålig sikt i korsningen. För att undvika 
detta smalnas utfarten av till 7 m och fordonen placeras på så vis bort från pelaren, vilket 
förbättrar sikten.   

Pendeltågen nås, som tidigare nämnts, via två befintliga gångbroar över järnväg och KP 
Arnoldssons väg. Den östra gångbron förbinds även med Tumbaterrassen.  

                                                   
4 RiTill SL:s riktlinjer för äldre och resenärer med funktionsnedsättning, SL 2011 
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3.5 Godstrafik 

 
Figur 7 Godstrafik 

En ny lastplats anläggs söder om den nya centrumbyggnaden. De två lastplatserna som 
försörjer centrum idag ligger kvar med befintliga funktioner. Den mellersta och den östra 
lastplatsen nås via korsningen vid Dalvägen/bussterminalsinfarten. Utfart kan ske 
antingen österut tillbaka mot Dalvägen eller norrut till KP Arnoldssons väg. 

I åtgärdsvalsstudien anges att en handelsyta på 30 000 kvm tar emot ca 50-80 
varuleveranser per dygn. Ytan motsvarar ungefärligt den enligt nya detaljplanen, men 
hela ytan är inte avsedd för handel vilket kan innebära ett något lägre antal leveranser 
per dygn. De varuleveranser som sker önskas dagtid. 

Enligt åtgärdsvalsstudien är det önskvärt att leverans av gods begränsas till vissa tider på 
förmiddagen och att en samordning av transporter sker. 

  



  

  

 
 

13 (22)

RAPPORT 
2014-02-13 
REV 2014-05-13 
 
 

 
 

 
 

re
po

00
1.

do
cx

 2
01

2-
03

-2
91

4  

KOs c:\users\dagolo\appdata\local\microsoft\windows\temporary internet files\content.outlook\yokwf09s\rapport tumba c_20140513_anton.docx 

 

3.6 Angöring för av- och påstigning 

Det är lämpligt att se till att oönskad trafik som t ex privata bilar inte kommer in inom 
terminalområdet. Detta kan delvis lösas genom att se till att lämplig yta finns för taxi, ”kiss 
and ride” och korttidsparkering.  

Befintlig taxizon på KP Arnoldssons väg förlängs något och upplåts även för angöring för 
privatpersoner som ska hämta och lämna. Fickan innehåller efter förlängning cirka 7 
platser (Figur 8). 

Vid korttidsparkeringen ska det finnas god överblick över informationstavlor för både 
bussar och tåg. 

 

Figur 8 Angöringsficka för korttidsparkering 
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4 Alternativstudier och analyser 

4.1 Bussterminalen 

 
Figur 9 Alternativ med refug mot KP Arnoldssonsväg. 

Två alternativ har studerats. Det ena alternativet med bibehållen refug utmed KP 
Arnoldssons väg. Busstrafiken leds då in på egen köryta samtidigt som cykeltrafiken leds 
ut till refugen (se Figur 9). 

Det andra alternativet med refugen borttagen varvid bussarna delar köryta med allmän 
trafik och ställer upp längs kantstenshållplatser (se Figur 10). Detta öppnar för att bussar 
kan angöra terminalen österifrån på KP Arnoldssons väg. Samtidigt måste alla bussar 
som ska cirkulera runt den norra delen väja för allmän trafik vid utfart från terminalen. 
Cykeltrafiken leds bakom hållplatserna. 
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Figur 10 Alternativ med borttagen refug. 

Alternativen har analyserats av Sweco i samråd med Trafikförvaltningen (fd SL 
Planeringsavdelningen) och kommunen. Det senare alternativet bedöms innebära en 
säkrare lösning för cykeltrafiken samtidigt som det ger större plats för bussresenärerna 
mellan gatan och centrumbyggnaden. Trafikanalysen visar att bussarnas framkomlighet 
inte påverkas negativt. 

Alternativet med borttagen refug och utflyttad busstrafik ligger till grund för utformningen i 
detaljplanen. 

Blandningen av verksamheter och bostäder ger goda förutsättningar för ett tryggt centrum 
även kvälls- och nattetid då de publika verksamheterna är stängda. Detta då bostäderna 
kommer generera rörelser till och från bussterminalen även efter stängningstid. 
 
Viktigt att tänka på är att bussterminalen skall vara lätt att orientera sig på och därför 
ställs höga krav på skyltning till, från och inom terminalområdet.  
 
Gångflöden från busshållplatserna på terminalens norra och östra sida, kanaliseras med 
hjälp av staket för att förhindra konflikt med cyklister på cykelbanan som går norr och 
öster om centrumbyggnaden. I Figur 10 redovisas pilar för flöden från och till 
busshållplatslägena.   

4.2 Korsningarna väg 226/KP Arnoldssons väg/Hågelbyleden 

Det finns i nuläget problem med framkomligheten i korsningarna intill Tumba Centrum 
under dygnets mest trafikerade timmar. Möjligheterna att förbättra framkomligheten i 
korsningarna har utretts. Sweco har under 2013 genomfört en simulering av 
trafiksituationen i följande korsningar öster om Tumba centrum:  
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Dalvägen/Huddingevägen (226)/Hågelbyleden (258), Storvretsvägen/Hågelbyvägen 
(258) och Huddingevägen (226)/KP Arnoldssons väg 

Simuleringen visar på att framkomligheten i de tre korsningarna är ansträngd men att 
framkomligheten kan förbättras med måttliga ombyggnader och effektivisering av 
befintligt vägområde. Följande åtgärder föreslås: 
 
Hågelbyleden 

• Förläng vänster-svängfält mot Storvreten 
• Körfält rakt fram vid Storvreten löper fritt 
• Körfält mot Dalvägen ändras till rakt fram/vänster 

 

Dalvägen 
• Ta bort vänstersväng mot bussterminal 
• Två körfält söderut mot Vårsta 
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Huddingevägen 

• Gör högersväng till terminal rakt fram/höger.  
• Bredda till två körfält österut. Breddning öster om korsningen ca 100 m. Ej 

breddning av GC-port. 
• Bredda till två körfält öster om KP Arnoldssons väg. 
• Anlägg ny planskild GC-tunnel för att kunna slopa övergångsställe över 

Huddingevägen 
 

 
 

4.3 Korsningarna KP Arnoldssons väg/Grödingevägen/Gröndalsvägen 

Väster om centrumområdet finns två mycket närliggande korsningar; Grödingevägen/KP 
Arnoldssons väg och Grödingevägen/Gröndalsvägen/ Infart Tumba centrum. 
Korsningarna har i nuläget dålig framkomlighet och otydlig reglering. Kort 
korsningsavstånd och väjningspliktsreglering/högerregeln innebär att korsningarna låser 
varandra. 

Med ny bostadsbebyggelse längs Gröndalsvägen och med utökad parkering till 
köpcentrumet kommer korsningarna belastas med ytterligare trafik. 

Korsningarna har studerats av Sweco 2013. Tre alternativ har tagits fram (se Figur 11, 
Figur 12 och Figur 13).  
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Figur 11 Alt 1. Gröndalsvägen primär, och Grödingevägen sekundär gata. 

 

 

 
Figur 12 Alt 2. Grödingevägen primär, och Gröndalsvägen sekundär gata. 
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Figur 13 Alt 3. Cirkulationsplats. 

Alternativ 3 rekommenderas utifrån bedömningen att det ger den tydligaste trafikföringen 
samtidigt som den ger en god möjlighet att gestaltningsmässigt binda samman 
centrumdelen med den äldre bebyggelsen och parken på den västra sidan. 

4.4 Gröndalsvägen 

Den nedre delen av Gröndalsvägen, från den tänkta cirkulationen fram till infarten till 
parkeringshuset, föreslås en utformning liknande dagens med några justeringar. Längs 
den västra sidan av gatan breddas och kompletteras gångbanan så att den blir 
kontinuerlig (se Figur 14). De platser som berörs på fastighetsmark ersätts.  
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Figur 14 Västra delen av Gröndalsvägen. 

Vid Pingstkyrkan finns idag möjlighet till parkering för ca 3 bilar. För att undvika 
backrörelser ut på Gröndalsvägen, föreslås att kyrkans parkeringsplatser flyttas till ytan 
väster om entrén och nås via vändplanen.  

För att få en lugn atmosfär längs med de nya bostäderna på Gröndalsvägen föreslås en 
gatuutformning med så kallad Shared street, det vill säga en gångfartsgata där gående, 
cyklister och bilister delar samma yta. Två alternativ har studerats, det ena inkluderar 
shared street på endast den östligaste delen och Tumbaterrassen, det andra inkluderar 
hela sträckan öster om infarten till centrumanläggningens parkeringshus. 

För att få eftersökt karaktär på gatan är materialvalet en viktig aspekt. Markbeläggningen 
hjälper till att uppmärksamma motorfordon på att man kommer in i ett annat typ av 
gaturum och att hastigheten måste anpassas efter det. Även om reglering med 
gångfartsområde hjälper till, är utformningen av gaturummet minst lika viktig för att erhålla 
önskat trafikantbeteende.  

Shared street -länkar har till skillnad från shared space - platser ett längsgående flöde, på 
dessa länkar är det viktigt att dela in gaturummet så att trygga stråk skapas för 
oskyddade trafikanter som inte vill färdas i blandtrafik. På Gröndalsvägen löses detta 
genom en 2 m bred zon längs med gatans norra sida.  

Vidare skiljs den tryggazonen av med en möbleringszon. För att tydliggöra de olika 
zonerna kan det jobbas med markbeläggningen, detta ger både en visuell längsriktning 
samtidigt som det gör gaturummet tydligare för synsvaga. I möbleringszonen löses 
angöring till bostadsentréer och mjukar även upp gaturummet. Här kan exempelvis 
vegetation och annan möblering placeras. Exempel på disponering av gaturummet 
illusteras i typsektionerna i Figur 15.  
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För att shared street skall fungera korrekt krävs att fordonsflödet inte är förstort så att det 
tar över gaturummet. För att säkerställa en lugn miljö kan man jobba med 
möbleringszoner som begränsar motorfordons framkomlighet. Detta är extra viktigt på 
Tumba terrassen, samtidigt som det är viktigt att säkerställa att sopbilar och flyttbilar kan 
ta sig fram och vända. 

Gatans sektion är smal, endast 10-11 m. Det innebär att gångbanorna blir smala med en 
traditionell utformning av gatan med mötesmöjlighet att kantstensparkering, vilket behövs 
för angöring till de planerade bostäderna. Med shared street blir nyttjandet av 
gaturummet mer flexibelt och såldes mer effektivt. Biltrafikflödet är så lågt att den mesta 
tiden kan gående och cyklister ta större delen av gatan i anspråk. Vid de tillfällen möte 
mellan bilar uppstår, och gående befinner sig på samma plats, får samtliga inblandade 
trafikanter anpassa sig så att situationen löses smidigt.  

Vidare måste driftaspekter beaktas såsom avvattning, snöröjning och underhåll. 
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Figur 15 Typsektioner shared street. 



  ORDFÖRANDEFÖRSLAG 1[2] 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 2014-05-20 Dnr sbf/2014:143  
 

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

20 
Yttrande över motion avseende att utveckla Tullinge cent-
rum(sbf/2014:143) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämndens förslag till kommunfullmäktige: 
 
Motionen är besvarad. 
 
Sammanfattning 
Samhällsbyggnadsnämnden kan konstatera att den vision som motionen lyf-
ter fram till stor del överensstämmer med det program som idag gäller för 
centrum och som kommunen successivt genomför. Vi ser positivt på flera 
delar i den föreslagna centrumplanen, men konstaterar samtidigt att en för-
ändring av centrum är ett projekt som berör flera intressenter. Kommunen i 
egenskap av markägare, Trafikverket, Banverket, SL samt privata fastig-
hetsägare. Framförallt behöver trafiken genom centrum minskas. Kommu-
nen kan genom sitt planmonopol ta på sig att samordna de olika intressen-
terna men framförallt krävs att framtida byggherrar är beredda att ta kostna-
derna för förändringar i infrastruktur med mera. 
 
Nämnden ser fram emot ett fortsatt arbete med Tullinge centrums förnyelse 
i linje med såväl gällande detaljplaneprogram som med delar av motionens 
vision.  
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämnden har fått i uppdrag att besvara en motion från 
Tullingepartiet – Utveckla Tullinge centrum. Man vill se en upprustning och 
förnyelse av Tullinge centrum. Tullingepartiet har utrett möjligheterna att 
uppgradera centrum. Tillsammans med trafikplanerare och arkitekter har de 
arbetat fram en visionsbild för Tullinge centrum. I sitt visionsförslag visar 
de bland annat på möjligheten att bebygga området med cirka 200 lägenhet-
er samt hur trafikmiljön kan förbättras. 
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Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2014-05-14, utgör 
underlag för beslutet. 
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Referens Mottagare 
Per-Anders Framgård 
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
 
 
 

Motion - Utveckla Tullinge centrum (TUP) 
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämndens förslag till kommunfullmäktige: 
 
Motionen är besvarad 
 
 
Sammanfattning 
Tullingepartiet har lagt en motion till kommunfullmäktige där de vill se en 
upprustning och förnyelse av Tullinge centrum. Tullingepartiet har utrett 
möjligheterna att uppgradera centrum. Tillsammans med trafikplanrare och 
arkitekter har de arbetat fram en visionsbild för Tullinge centrum. I sitt vis-
ionsförslag visar de bland annat på möjlighet att bebygga området med 
cirka 200 lägenheter samt hur trafikmiljön kan förbättras. Tullingepartiets 
målsättning gen detta arbete har varit att skapa ett förslag som: 
 

• Ligger i linje med översiktsplanen 
• Bidrar till att uppnå kommunens miljömål 
• Tar hänsyn till kommunens ekonomi 
• Utgår från tidigare utredningar 
• Involverar många Tullingebor. 

 
Tullingepartiet betonar att kommunen inte själv äger frågan men är en vik-
tig aktör tillsammans med centrumägaren, Trafikverket, SL, och det lokala 
näringslivet. Tullingepartiet vill att kommunfullmäktige ska anta denna vis-
ion till centrum plan samt att planarbete för Tullinge centrum tar utgångs-
punkt denna vision. 
 
 
 
Förvaltningens synpunkter 
Från förvaltningens sida har Tullinge och Tullinge centrum har i flera om-
gångar varit föremål för utredningar, utvecklingsprogram, detaljplanepro-
gram med mera. Det senaste projekt som är under genomförande är ett nytt 
idé hus i centrum.  
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Gällande detaljplaneprogram 
Kommunfullmäktige beslutade 2006 att anta detaljplaneprogrammet för 
centrala Tullinge. Detta program belyser vilka utvecklings- och utbygg-
nadsmöjligheter som finns i centrala Tullinge både före och efter ett genom-
förande av Förbifart Tullinge. Programmet visar att det går att skapa bygg-
rätter för fler bostäder, vilket i sin tur kan ge underlag för en mer omsorgs-
full utformning av gator och torg. En del av de föreslagna delområdena är 
redan genomförda. 
 
Nedan följer en kort beskrivning av vad som föreslås i de olika delområ-
dena inom programmet. 
 
Parkeringen väster om centrum, Solliden 
Denna del kan bebyggas med tydliga kvarter och byggnaderna får en höjd 
på fyra till fem våningar. Kvarteren kan till exempel få ett u-format utse-
ende med en tyst/ bullerfri sida som vänder sig mot norr. Det som styr be-
byggelsens utformning är hur bullret från järnvägen kan reduceras. 
 
’’Trädgårdsmästeritomten’’ 
Tomten får en kvartersbebyggelse i tre till fyra våningar. Projektet har ge-
nomförts i Botkyrka byggens och inflyttning skedde under 2009. 
 
Området kring centrum 
Ett av Tullinge centrums kvaliteter är gågatan som går utmed centrumets 
norra sida. Detta gatustråk stärks med ett avslutande torg. Bostäder i tre till 
fem våningar kan uppföras kring torget. En bred passage under järnvägen 
knyter ihop centrums båda delar. I passagen föreslås en ny entré till pendel-
tågsstationen. Huddingevägen utformas så att trafiken i lågt tempo passerar 
centrum. 
 
Östliden (Tullinge 19:442)  
Uppförande av bostadsbebyggelse pågår. NCC och HSB tillsammans sam-
manlagt 140 bostäder. Området utformas som ett avslut på den tätare cent-
rumbebyggelsen samtidigt som den möter den för Tullinge karaktäristiska 
villabebyggelsen. 
 
Område ovanför Östliden 
Mellan Nyängsvägen och Fagerlidsvägen samt på båda sidor om Fagerlids-
vägen kan flerbostadshus av mer friliggande karaktär prövas. Dessa ska an-
knyta till den friliggande villa bebyggelsen.  
 
Kvarteret Banslätt 
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På det befintliga parkeringsdäcket föreslås flerbostadshus i en skala som är 
anpassad till omgivande bebyggelse. Bebyggelse ramar tillsammans med 
Samhallhuset in den park som har sin början i passagen som leder till torget. 
Denna förtätning syftar till att ge centrum en mera levande stadsmiljö. 
 
Överenstämmelse mellan detaljplaneprogram och centrumplan 
Den centrumplan som Tullingepartiet tagit fram i form av en illustrerad 
idéskiss, perspektiv samt trafikutredning ligger i linje med detaljplanepro-
grammet och de tänkta exploateringar som kan genomföras efter att förbi-
farten är utbyggd. 
 
Pågående detaljplanearbeten 
Pågående planarbete i Tullinge centrum är kommunens satsning på ett nytt 
idé hus som bland annat ska innehålla medborgarkontor och bibliotek. Vi-
dare pågår ett arbete med att utvidga infartsparkeringen längs Sunnanvägen 
parallellt med Huddingevägen. 
 
Pågående bygg- och anläggningsprojekt  
 
Östliden 
I Östliden bygger NCC och HSB tillsammans sammanlagt 140 bostäder vid 
Nyängsvägen. Planerad inflyttning sker under 2014 (NCC) och 2015 
(HSB). 
 
Ombyggd bussterminal 
Trafikverket bygger i samråd med SL och Botkyrka kommun om busster-
minalen till endast en in- och utfart för att öka tillgängligheten och trafiksä-
kerheten för oskyddade trafikanter. Infarten vi Pressbyrån stängs av och det 
skapas en vändplan på bussterminalen. Pressbyrån flyttas till ett nytt läge 
närmare stationsbyggnaden. Planerad byggstart är 2014 och det hela beräk-
nas stå klart 2015. 
 
Infartsparkering 
För att möta den ökade efterfrågan av parkeringar i Tullinge så jobbar Bot-
kyrka kommun för att skapa fler infartsparkeringar. Vi ser på olika lösning-
ar för detta. Till exempel att utvidga parkeringen vid Sunnanvägen. 
 
Tryggare gångtunnlar 
Gångtunnlarna blir tillgängligare och tryggare genom bland annat ny belys-
ning, ny skyltning, nya växter och ljusare material. Projektet finansieras av 
Botkyrka kommun och Trafikverket gemensamt. Arbetet har påbörjats i ja-
nuari 2014 med ny belysning i gångstråket mellan Huddingevägen och Ban-
slätt.  
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Slutsats 
Förvaltningen kan konstatera att den vision som motionen lyfter fram till 
stor del överensstämmer med det program som idag gäller för centrum och 
som kommunen successivt genomför. Förvaltningen ser positivt på flera de-
lar i den föreslagna centrumplanen, men konstaterar samtidigt att en föränd-
ring av centrum är ett projekt som berör flera intressenter. Kommunen i 
egenskap av markägare, Trafikverket, Banverket, SL samt privata fastig-
hetsägare. Framförallt behöver trafiken genom centrum minskas. Kommu-
nen kan genomsitt planmonopol ta på sig att samordna de olika intressen-
terna men framförallt krävs att framtida byggherrar är beredda att ta kostna-
derna för förändringar i infrastruktur med mera. 
 
Förvaltningen ser fram emot ett fortsatt arbete med Tullinge centrums för-
nyelse i linje med såväl gällande detaljplaneprogram som med delar av mot-
ionens vision. Motionen föreslås besvarad med vad som ovan anförts. 
 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
Magnus Andersson 
Samhällsbyggnadschef Per-Anders Framgård 
 Utvecklingschef 
  
 
Bilaga: Motion angående utveckling av Tullinge centrum 
 
 
 
_________ 
Expedieras till 
Planadministratör 
KS 



Tullingepartiet - med målet Tullinge egen kommun - blev största partiet i Tullinge och 3:e största partiet i Botkyrka 
kommun i valet 2010. 
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Tullinge är den del av Botkyrka som haft den starkaste befolkningstillväxten sedan millennieskiftet. 
Befolkningstillväxten ställer stora krav på kommunala satsningar, särskilt vad gäller centrala 
områden där många människor vistas.  
 
Många Tullingebor upplever de problem som har uppstått till följd av ett föråldrat Tullinge 
centrum, t.ex. de stora asfaltsytorna och de otrygga miljöerna kvällstid. De flesta är därför överens 
om att Tullinge centrum är i behov av upprustning, utveckling och förnyelse.  
 
Ett blomstrande centrum är en viktig del av ett attraktivt och hållbart samhälle. En sådan satsning 
skulle stärka Tullinges roll som en attraktiv bostadsort. Tullingepartiet har därför utrett 
möjligheterna att uppgradera dagens centrum. Tillsammans med trafikplaneraren Sten Sedin från 
ingenjörsbyrån Tyréns och arkitekten Kjell Forshed har vi arbetat fram en helhetslösning för 
Tullinge centrum (se bifogad centrumplan).  
 
Bland annat innebär förslaget att 200 nya bostäder kan byggas i centralt läge med närhet till service, 
affärer och kommunikationer. Det som idag är baksida på centrumbyggnaden blir den nya 
framsidan genom att lastgatan byggs på med en ny fasad av nya småbutiker. Lastgatan blir alltså 
inbyggd. Trafiken på Huddingevägen saktas ner och ger plats för större infartsparkeringar intill 
pendeltåget. En ny pendeltågsuppgång byggs i den östra ändan. Dessutom får Tullingeborna ett ljust 
och fint torg som skapar förutsättningar för ett större antal butiker och flera mötesplatser. 
 
Sammantaget har vi i Tullingepartiet haft målsättningen att genom arbetet med den nya 
centrumplanen skapa ett förslag som: 

 
• Ligger i linje med den nya översiktsplanens visioner om att nya bostäder ska planeras i 

attraktiva lägen nära bra infrastruktur.  
 

• Bidrar till att uppnå Botkyrka kommuns miljömål. De områden som vi föreslår bebyggas har 
valts ut med omsorg. Värdet av dessa skulle öka om de bebyggdes på ett hänsynsfullt sätt.  

 
• Tar hänsyn till Botkyrka kommuns ansträngda ekonomi. Nettokostnaden för kommunen kan 

bli relativt begränsad förutsatt att man skapar möjlighet för bostäder på egen mark. 
 
• Utgår från tidigare utredningar och tjänsteskrivelser om Tullinge centrum. 

 
• Involverar så många Tullingebor som möjligt för att få in synpunkter och nå ett brett 

samförstånd om hur Tullinge centrum ska utvecklas. Centrumplanen skickades därför ut till 
samtliga hushåll i Tullinge. Tullingeborna bjöds även in till ett möte för att diskutera 



Tullingepartiet - med målet Tullinge egen kommun - blev största partiet i Tullinge och 3:e största partiet i Botkyrka 
kommun i valet 2010. 

förslaget. Responsen och rektionerna vid mötet var odelat positiva.  
 
Botkyrka kommun äger givetvis inte frågan ensam, men är en av de viktigaste aktörerna 
tillsammans men centrumägaren, Trafikverket, SL och det lokala näringslivet. Även Tullingeborna 
bör ingå som en viktig och aktiv part i den fortsatta utvecklingen av centrala Tullinge. Eventuell 
politisk oenighet kan lösas genom att rådfråga Tullingeborna.  
 
Delar av detta förslag kan genomföras inom ramarna för Botkyrka kommuns pågående utveckling 
av Tullinge centrum. Vi skulle dock vilja se att processen sker snabbare då det är förknippat med 
betydande risker att invänta förbifarten. Tullingeborna är värda ett bättre centrum nu och därför 
önskar vi att denna motion behandlas skyndsamt. 
 
Vi föreslår kommunfullmäktige besluta 
 
att anta Tullingepartiets centrumplan för det fortsatta arbetet med Tullinge centrum i samband 
 med upprättande av detaljplaner.  
 
att  vidare planarbete för Tullinge centrum tar utgångspunkt i bifogad skiss.   
 
 
Anders Thorén (TUP) Therese Lind (TUP) Jörgen Gustafsson (TUP)  
 
Pierre Blankenburg (TUP) Carl-Erik Spelmans (TUP) Anders Markie (TUP) 
 
Karin Nakamura Lindholm (TUP) Elisabet Thorén (TUP) 
 
Nils-Bertil Carlson Estrada (TUP)  
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21 
Yttrande över motion - Bygg bort otrygghet-
en(sbf/2014:142) 
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämndens förslag till kommunfullmäktige: 

Motionen är besvarad. 

 
Sammanfattning 
I en motion från moderaterna föreslås att samhällsbyggnadsförvaltningen får 
i uppdrag att snabbutreda vilka platser i kommunen som är lämpliga för ny-
produktion av bostäder, i kombination med särskilda trygghetsskapande åt-
gärder i den yttre miljön. I kommunens samtliga stadsdelar pågår planlägg-
ning av kompletterande bebyggelse som på olika sätt bidrar till ökat antal bo-
städer och tryggare miljöer.  
 
Samhällsbyggnadsnämnden menar att planprocessen är reglerad genom plan- 
och bygglagen och bygger på ett system av översiktsplaner, fördjupade över-
siktsplaner, program och detaljplaner som arbetas fram i samverkan med 
myndigheter, byggmarknadens aktörer och kommunens invånare. Planpro-
cessen består av utredningsarbeten, demokratiska moment och politiska be-
slutssteg. Att ta fram en ny detaljplan för ett bostadsprojekt tar ofta ett till två 
år från det att planarbetet inleds tills det finns en antagen detaljplan. 
 
Översiktsplanen tas fram för att ge kommunen riktlinjer för hur marken ska 
användas och planläggas för att skapa en lämplig och hållbar utveckling och 
hur man vill bevara och utveckla den redan bebyggda miljön. Botkyrkas nya 
översiktsplan visar hur Botkyrka kan utvecklas fram till år 2040. 
 
Idag finns cirka 40 pågående detaljplaner hos förvaltningen. Samhällsbygg-
nadsförvaltningen arbetar med en rad projekt som innebär förtätning av cen-
trala områden i våra stadsdelar och som kommer att leda till ökat bostads-
byggande. Kommunen har även en generell ambition att höja kvaliteten på 
det offentliga rummet. Det sker genom en succesiv utveckling och upprust-
ning av belysning, park- och gaturum. Nämnden menar att motionens intent-
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ioner därigenom är tillvaratagen och att den kan anses vara besvarad med vad 
som har anförts. 
 
Ärendet 

Samhällsbyggnadsnämnden har fått i uppdrag att besvara en motion – Bygg 
bort otryggheten. Motionären menar att kommunen idag är bra på att ta fram 
långsiktiga planer med visioner och idéer, men det händer inte så mycket 
sedan. Man vill se en satsning på gestaltningsfrågorna, liksom ett ökat bo-
stadsbyggande, samt utveckla stadsdelarnas centrala delar med fler bostäder, 
trygga gång- och cykelvägar, bättre belysning, ändrade vägbanor osv. Detta 
kan ske i samverkan både med allmännyttan och privata intressenter. Man 
vill systematiskt bygga bort otryggheten – samtigit som takten i bostads-
byggandet måste öka.  

 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2014-04-30, utgör 
underlag för beslutet.  
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Motion - Bygg bort otryggheten (M)  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämndens förslag till kommunfullmäktige: 
 
Motionen är besvarad. 
 
Sammanfattning 
I en motion från moderaterna föreslås att samhällsbyggnadsförvaltningen får 
i uppdrag att snabbutreda vilka platser i kommunen som är lämpliga för ny-
produktion av bostäder, i kombination med särskilda trygghetsskapande åt-
gärder i den yttre miljön. I kommunens samtliga stadsdelar pågår planlägg-
ning av kompletterande bebyggelse som på olika sätt bidrar till ökat antal 
bostäder och tryggare miljöer. Förvaltningen menar att motionens intention-
er är tillvaratagen. 
 
Ärende 
Samhällsbyggnadsförvaltningen har fått moderaternas motion – Bygg bort 
otryggheten för besvarande från kommunfullmäktige. Motionären menar att 
kommunen idag är bra på att ta fram långsiktiga planer med visioner och 
idéer, men det händer inte så mycket sedan. Man vill se en satsning på ge-
staltningsfrågorna, liksom ett ökat bostadsbyggande, samt utveckla stadsde-
larnas centrala delar med fler bostäder, trygga gång- och cykelvägar, bättre 
belysning ändrade vägbanor osv. Detta kan ske i samverkan både med all-
männyttan och privata intressenter. Man vill systematiskt bygga bort 
otryggheten – samtidigt som takten i bostadsbyggandet måste öka. 
 
Yttrande 
Planprocessen är reglerad genom plan- och bygglagen och bygger på ett sy-
stem av översiktsplaner, fördjupade översiktsplaner, program och detaljpla-
ner som arbetas fram i samverkan med myndigheter, byggmarknadens aktö-
rer och kommunens invånare. Planprocessen består av utredningsarbeten, 
demokratiska moment och politiska beslutssteg. Att ta fram en ny detaljplan 
för ett bostadsprojekt tar ofta ett till två år från det att planarbetet inleds tills 
det finns en antagen detaljplan. 
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Översiktsplanen tas fram för att ge kommunen riktlinjer för hur marken ska 
användas och planläggas för att skapa en lämplig och hållbar utveckling och 
hur man vill bevara och utveckla den redan bebyggda miljön. Botkyrkas nya 
översiktsplan visar hur Botkyrka kan utvecklas fram till år 2040. 
 
Översiktsplanen anger som stadsbyggnadsstrategi att kommunen ska fort-
sätta att växa och vi ska bygga bostäder i områden som redan är bebyggda 
och i bra kollektivtrafiklägen. Botkyrka ska också verka för att få så blan-
dade stadsdelar som möjligt med avseende på boendeformer, upplåtelsefor-
mer och få en högre grad av blandning av bostäder och arbetsplatser. Dessa 
strategier rimmar väl med motionens önskan om att bygga bort otrygghet. 
Genom att blanda bostäder och arbetsplatser befolkas områdena alla tider på 
dygnet. Genom att öka tätheten i våra stadsdelar och samtidigt utveckla och 
ta hand om de offentliga miljöerna minskar de otrygga platserna i områdena. 
Det är självklart viktigt att man medvetet och strategiskt ser till att inte 
skapa skymda platser, att buskage och tunnlar undviks utmed gång- och cy-
kelvägar, att stråk är ordentligt upplysta och att det finns fönster i bostads-
hus som vänder sig ut mot de offentliga rummen.  
 
För exempelvis Fittja och Alby har särskilda stadsutvecklingsprogram tagits 
fram som visar hur man just här kan bygga ytterligare bostäder, utveckla bo-
stadsgårdar, gator, torg och parker och därmed få en tryggare miljö. 
 
Förvaltningens synpunkter 
Kommunen själv bygger inte bostäder, men ser med planläggning till att 
göra det möjligt. Översiktsplanen anger var det kan ske. Idag finns cirka 40 
pågående detaljplaner hos förvaltningen. Samhällsbyggnadsförvaltningen 
arbetar med en rad projekt som innebär förtätning av centrala områden i 
våra stadsdelar. Bland annat kommer detaljplanen för Tumba centrum att 
kunna antas under året. Planen ger stora möjligheter till både bostadsbyg-
gande och flera arbetsplatser, förbättra tillgängligheten och skapa attraktiva 
mötesplatser och stråk som känns trygga och välkomnande. I kommunens 
samtliga stadsdelar pågår planläggning av kompletterande bebyggelse som 
på olika sätt bidrar till ökat antal bostäder och tryggare miljöer. I bland an-
nat Alby och Fittja kommer flera markanvisningar att göras under året. 
Kommunen har en generell ambition att höja kvaliteten på det offentliga 
rummet. Det sker genom en succesiv utveckling och upprustning av belys-
ning, park- och gaturum. Förvaltningen menar att motionens intentioner där-
igenom är tillvaratagen och att den kan anses vara besvarad med vad som 
ovan har anförts. 
 

 
Magnus Andersson Charlotte Rickardsson 
Samhällsbyggnadschef Planchef 
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Bilaga: Motion – Bygg bort otryggheten (M) 
 
_________ 
Expedieras till 
Planadministratör 



                                                                                                                  
 
 
 
 
 
 

MOTION 
Kommunfullmäktige 

2014-02-20 
 
Bygg bort otryggheten 
 
Ofta talas det om stadsliknande förtätning i en positiv bemärkelse. Vi moderater har, 
under lång tid i våra ett- och flerårsplaner, valt att lyfta fram att vi vill förtäta mer, gärna 
bygga på höjden och att vi prioriterar kollektivtrafiknära lägen. Vi har även, en särskild 
tilldelning i budgeten till en ”tryggt och snyggt”-satsning.  
 
Kommunen är idag överlag bra på att ta fram långsiktiga planer med visioner och idéer. 
Men det händer ofta inte särskilt mycket sedan - det blir mest snack och inte så mycket 
verkstad. I vart fall tar det väldigt lång tid från idé till genomförande. 
 
Vi vill snabbutreda vilka platser som omgående skulle kunna vara föremål för 
nyproduktion av exempelvis bostäder. I samband med detta bör man, i planeringen, ta 
en särskild hänsyn till den yttre miljön, ifråga om exempelvis belysning och utformning 
- i syfte att, utöver estetiken, öka tryggheten. 
 
I den moderata ettårsplanen, tydligt aviserat att vi vill se en satsning på gestaltnings-
frågorna, liksom ett ökat bostadsbyggande.  
 
Vi vill tydligt peka på möjligheterna att verkligen sätta spaden i backen och utveckla 
flera av våra "stadsdelar" (d.v.s. de lite mer centrala delarna i respektive kommundel) 
med: fler bostäder, mer trygga gång- och cykelvägar, bättre belysning, ändrade 
vägbanor o.s.v. Detta kan med fördel ske i samverkan både med allmännyttan likväl 
som privata intressenter. 
 
Vi bör systematiskt jobba bort otryggheten - samtidigt som takten i bostadsbyggandet 
måste öka. Om den politiska viljan finns kan detta bli verklighet snarast. 
 
Vi föreslår kommunfullmäktige besluta 
 
att  ge samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att utreda vilka platser i kommunen 

som är lämpliga för nyproduktion av bostäder, i kombination med särskilda 
trygghetsskapande åtgärder i den yttre miljön 

 
 
Jimmy Baker  Kia Hjelte Yngve RK Jönsson 
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