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Samhallsbyggnadsnamnden
2014-05-20
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Granskning av detaljplan for Tumba Centrum(sbf/2012:449)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner att forslaget till detaljplan for del av
Tumba Centrum stalls ut for granskning. Efter granskningen kan detaljpla-
nen godkannas direkt av kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Detaljplanen skapar mojligheten att bygga ut centrumet pa busstorget. ldag
rymmer centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13 900 kvm. Detalj-
planen innebdr att nya lokaler kan tillskapas motsvarande 8 500 kvm. Dess-
sutom kommer cirka 300 nya bostadslagenheter att byggas pa och intill
Tumba Centrum. | samband med utbyggnaden kommer gator att byggas
om. Gang- och cykelbanan forbi busstorget far en genare strackning och
korsningen vid Grondalsvagen-KP Arnoldssons vag byggs om med en ron-
dell.

En ny gang- och cykelbana langs med KP Arnoldssons vag kommer att an-
ldggas och befintliga korsningar kommer att forbéttras, for att 6ka kapa-
citeten. Utvecklingen innebér att tillgangligheten till Tumba blir béattre for
fotgangare och cyklister. Utvecklingen innebdr dven att centrumet lever upp
under en storre del av dygnet.

Centrumet kan byggas ut mot busstorget och langs med Grondalsvagen.
Den befintliga busslingan vidgas genom att husen séder om slingan rivs och
genom att norrsluttningen av Grondalsasen schaktas ut. I mitten kan en ny
centrumbyggnad byggas vars andra plan déckar 6ver en del av busstorget
fram till bergsvéggen. Det andra planet ar direkt kopplat till den befintliga
centrumanléggningen.

| anslutning till centrumets markplan kommer ytterligare en byggnadsdel att
uppforas. Byggnadsdelen kommer att rymma lokaler for bibliotek och med-
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borgarkontor. De far ett attraktivt lage vid busstorget och ar mitt i flodet av
alla som tar sig igenom Tumba med pendeltag och buss.

Ombyggnaden av busstorget innebér att en allméan vatten- och avloppsled-
ning behover laggas om. Den ger aven flera forbéattringar for cykeltrafiken.
Gang- och cykelvagen far en ny rakare strackning och en cykelramp kan
byggas fran torget till den Gstra gangbron med cykelparkeringsplatser.

Pa centrumbyggnadens andra plan kan en terrass anlaggas som kopplar
samman Grondalsvagen med den dstra gangbron och till det befintliga torg-
straket, genom den befintlig kontorsbyggnad som hyrs av Botkyrkabyggen.
Platsen inramas i norr av centrumbyggnadens tredje plan med handelsloka-
ler och av tre punkthus for bostader i tio vaningar. Taket till det tredje pla-
net blir en gard till bostdderna i de tre punkthusen. Pa garden kan magasin
anlaggas for att fordroja dagvattnet. P& garden kan det vaxa trad och buskar
som bidrar till torgmiljon.

| soder far Pingstkyrkan en framtradande position med en anslutning till
den nya terrassen och ges &ven en tillbyggnadsmojlighet. Séder om terras-
sen kan aven tva nya bostadshus byggas vars markplan kan rymma handels-
lokaler. Byggnaderna ar sammankopplade och uppfors pa den parkeringsyta
som idag &r vid Grondalvdgens vandplan. Det ena huset &r ett punkthus som
balanserar intrycket av de tre punkthusen pa centrumbyggnaden. Det andra
huset &r lagre och sluter sig kring torget som en klimat- och bullerskarm.
Under torget och bostadstomten kan tva parkeringsdéack byggas till bosta-
derna. For bostaderna en p-norm kravts som ar en halv plats per lagenhet.
Detta bedéms som mojligt eftersom kollektivtrafiklaget ar bra, gang- och
cykelforbindelserna férbattrade och att en bilpool &r planerad for de boende.

Det behOver inte bara byggas parkeringsplatser for de boende utan &ven for
kunder. Darfor ger detaljplanen mojligheten att bygga pa det befintliga par-
keringsdéacket i Tumba Centrum med ytterligare tva plan. I anslutning till
pabyggnaden kan bostader byggas. | véster kan ett punkthus for bostader
uppfdras som ansluter i hojd till det befintliga huset inom fastigheten Apo-
tekaren 3. Norr om parkeringshuset kan en rad med stadsradhus byggas som
kan angoras fran Grondalsvagen. Pa husen kan ytterligare en rad med stads-
radhus byggas som ansluts via parkeringshusets tak, som till viss del kan
utvecklas till en bostadsgard. Oster om p-dacken finns en gronyta som kan
bebyggas med tre lamellhus for bostéder enligt detaljplanen. Suterrdng- och
kallarplanet kan byggas med parkeringsplatser som kan direktanslutas till
parkeringshuset fran centrumanlaggningen.

Detaljplanen innebér en dkad trafik pa Grondalsvagen och darmed ett behov
av att bygga om korsningen med KP Arnoldssons vag och Grondalsvagen,
vilket bland annat innebé&r en ny rondell.
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Arendet

I juni 2007 beslot kommunstyrelsen att ge samhéllsbyggnadsnamnden i
uppdrag at ta fram en detaljplan for Tumba Centrum.

I mars 2007 fick samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av samhalls-
byggnadsndmnden att ta fram en detaljplan for Tumba Centrum.

I juni 2008 gav kommunstyrelsen ett fornyat uppdrag att uppréatta en detalj-
plan for Tumba Centrum.

I maj 2011 beslét samhallsbyggnadsndmnden att upphdava fastighetsplaner-
na for Képmannen 2 och Apotekaren 3 for at mojliggora genomférandet av
detaljplanen fér Tumba Centrum.

I juni 2012 fick samhéallsbyggnadsnamnden férnyat uppdrag att ta fram en
detaljplan for Tumba Centrum.

I augusti 2012 fick samhallsbyggnadsforvaltningen av samhallsbyggnads-
ndmnden 1 uppdrag att upprétta detaljplan for Tumba Centrum.

I juni 2013 fick samhéllsbyggnadsfoérvaltningen i uppdrag av samhélls-
byggnadsnamnden att skicka ut detaljplan pa samrad.

| februari 2014 fick samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av samhalls-
byggnadsnamnden att skicka ut detaljplan pa granskning.

Detaljplanen var utstélld for granskning under mars 2014. Under gransk-
ningstiden pagick forhandlingar mellan Stockholms lans landstings trafik-
kontor (SLL), kommunen och exploatdren. Ett utfall av dessa forhandlingar
ar att kostnaderna for att genomféra busstorget ska regleras i ett servitutsav-
tal mellan exploatdren och SLL. En del av busstorgsfunktionen skedde pa
allman platsmark enligt granskningsforslaget som stalldes ut i mars. Det gar
inte att uppratta servitut for andamalet lokalgata eftersom det ar allméan
platsmark. Darfor behdver anvandningen andras for den del av KP Arnolds-
sons vag. Anvandningen dar har andrats fran lokalgata till busstorg.

Enligt yttrande fran Vattenfall fran granskningen ska nya lagen for trans-

formatorstationer anges i detaljplanen. | det forslag som stélldes ut i mars
medgavs flexibla placeringar. Nu &r detta justerat. Aven trafikutredningen
har kompletterats med de planerade férandringarna av korsningen mellan

Hagelbyleden och Dalvégen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-04-29, ut-
gor underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Olof Karlsson Samhallsbyggnadsnamnden

Granskning av detaljplan fér Tumba Centrum (plannr: 10-44x)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkéanner att forslaget till detaljplan for del av
Tumba centrum stélls ut for granskning. Efter granskningen kan detaljpla-
nen godkannas direkt av KS.

Sammanfattning

Detaljplanen skapar mojligheten att bygga ut centrumet pa busstorget. ldag
rymmer centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13900 kvm. Detalj-
planen innebar att nya lokaler kan tillskapas motsvarande 8500 kvm. Dess-
utom kommer cirka 300 nya bostadslagenheter att byggas pa och intill
Tumba centrum. | samband med utbyggnaden kommer gator att byggas
om. Gang- och cykelbanan forbi busstorget far en genare strackning och
korsningen vid Grondalsvagen-KP Arnoldssons vag byggs om med en ron-
dell.

En ny gang- och cykelbana langs med KP Arnoldssons vag kommer att an-
ldggas och befintliga korsningar kommer att forbéttras, for att 6ka kapa-
citeten. Utvecklingen innebér att tillgangligheten till Tumba blir béattre for
fotgangare och cyklister. Utvecklingen innebar aven att centrumet lever upp
under en storre del av dygnet.
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Centrumet kan byggas ut mot busstorget och langs med Grondalsvagen.
Den befintliga busslingan vidgas genom att husen sdder om slingan rivs och
genom att norrsluttningen av Grondalsasen schaktas ut. I mitten kan en ny
centrumbyggnad byggas vars andra plan déckar 6ver en del av busstorget
fram till bergsvéggen. Det andra planet ar direkt kopplat till den befintliga
centrumanlaggningen.

I anslutning till centrumets markplan kommer ytterligare en byggnadsdel att
uppforas. Byggnadsdelen kommer att rymma lokaler for bibliotek och med-
borgarkontor. De far ett attraktivt lage vid busstorget och ar mitt i flodet av
alla som tar sig igenom Tumba med pendeltag och buss.

Ombyggnaden av busstorget innebdr att en allman vatten- och avloppsled-
ning behover laggas om. Den ger &ven flera forbattringar for cykeltrafiken.
Gang- och cykelvagen far en ny rakare strackning och en cykelramp kan
byggas fran torget till den Gstra gangbron med cykelparkeringsplatser.

Pa centrumbyggnadens andra plan kan en terrass anlaggas som kopplar
samman Grondalsvagen med den dstra gangbron och till det befintliga torg-
straket, genom den befintlig kontorsbyggnad som hyrs av Botkyrkabyggen.
Platsen inramas i norr av centrumbyggnadens tredje plan med handelsloka-
ler och av tre punkthus for bostader i tio vaningar. Taket till det tredje pla-
net blir en gard till bostaderna i de tre punkthusen. Pa garden kan magasin
anlaggas for att fordroja dagvattnet. Pa garden kan det vaxa trad och buskar
som bidrar till torgmiljon.
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| soder far Pingstkyrka en framtradande position med en anslutning till den
nya terrassen och ges &ven en tillbyggnadsmajlighet. S6der om terrassen
kan dven tva nya bostadshus byggas vars markplan kan rymma handelsloka-
ler. Byggnaderna ar sammankopplade och uppfors pa den parkeringsyta
som idag &r vid Grondalvdgens vandplan. Det ena huset &r ett punkthus som
balanserar intrycket av de tre punkthusen pa centrumbyggnaden. Det andra
huset ar lagre och sluter sig kring torget som en klimat- och bullerskarm.
Under torget och bostadstomten kan tva parkeringsdéack byggas till bosta-
derna. For bostaderna en p-norm kravts som ar en halv plats per lagenhet.
Detta bedoms som mojligt eftersom kollektivtrafiklaget ar bra, gang- och
cykelforbindelserna férbattrade och att en bilpool &r planerad fér de boende.

Det behdver inte bara byggas parkeringsplatser for de boende utan &ven for
kunder. Darfor ger detaljplanen majligheten att bygga pa det befintliga par-
keringsdéacket i Tumba centrum med ytterligare tva plan. I anslutning till
pabyggnaden kan bostader byggas. | véster kan ett punkthus for bostader
uppforas som ansluter i hojd till det befintliga huset inom fastigheten Apo-
tekaren 3. Norr om parkeringshuset kan en rad med stadsradhus byggas som
kan angoras fran Grondalsvagen. Pa husen kan ytterligare en rad med stads-
radhus byggas som ansluts via parkeringshusets tak, som till viss del kan
utvecklas till en bostadsgard. Oster om p-dacken finns en gronyta som kan
bebyggas med tre lamellhus for bostéder enligt detaljplanen. Suterrdng- och
kéllarplanet kan byggas med parkeringsplatser som kan direktanslutas till
parkeringshuset fran centrumanlaggningen.

Detaljplanen innebér en dkad trafik pa Grondalsvagen och darmed ett behov
av att bygga om korsningen med KP Arnoldssons vag och Grondalsvagen,
vilket bland annat innebér en ny rondell.

Tidigare beslut

e | juni 2007 beslot KS att ge SBN i uppdrag att ta fram en detaljplan
for Tumba centrum.

e I mars 2007 fick SBF i uppdrag av SBN att ta fram en detaljplan for
Tumba centrum.

e | juni 2008 gav KS ett fornyat uppdrag upprétta en detaljplan for
Tumbacentrum.

e I maj 2011 beslét SBN att upphéva fastighetsplanerna for Képman-
nen 2 och Apotekaren 3 for att mojliggéra genomforandet av detalj-
planen for Tumba centrum.

e |juni 2012 fick SBN fornyat uppdrag att ta fram en detaljplan for
Tumba centrum.

e laugusti 2012 fick SBF i uppdrag av SBN i uppdrag att upprétta en
detaljplan for Tumba centrum.
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e | juni 2013 fick SBF i uppdrag av SBN att skicka ut detaljplan pa
samrad.

e | februari 2014 fick SBF i uppdrag av SBN att skicka ut detaljplan
pa granskning.

Ny granskning

Detaljplanen var utstélld for granskning under mars 2014. Under gransk-
ningstiden pagick forhandlingar mellan SLL (Stockholms lans landstings
trafikkontor), kommunen och exploatoren. Ett utfall av dessa forhandlingar
ar att kostnaderna for att genomféra busstorget ska regleras i ett servitutsav-
tal mellan exploatdren och SLL. En del av busstorgsfunktionen skedde pa
allméan platsmark enligt granskningsforslaget som stalldes ut i mars. Det gar
inte att uppratta servitut for andamalet lokalgata eftersom det ar allman
platsmark. Darfor behdver anvandningen andras for en del av KP Arnolds-
sons vag. Anvandningen dar har andrats fran lokalgata till busstorg.

Enligt yttrande fran Vattenfalls fran granskningen ska nya lagen for trans-
formatorstationer anges i detaljplanen. | det férslag som stélldes ut i mars
medgavs en flexibla placeringar. Nu &r detta justerat. Aven trafikutredning-
en har kompletterats med de planerade forandringarna av korsningen mellan
Hagelbyleden och Dalvagen.

Bakgrund

2008 tog Citycon dver Tumba centrum. Foretaget vill satsa pa utveckling
och bygga ut centrumbyggnaden pa busstorget, genom att kopa kommunal
mark. Citycon tog tidigt fram ett férslag att bygga 6ver busstorget i ett
andra plan. Utbyggnaden visade sig vara for dyr for att endast tackas av de
berdknade intakterna fran ett storre centrum. Darfor vande sig Citycon till
Strabag, som var intresserade av att bygga bostader pa centrumbyggnaden.
Dessutom erbjod kommunen en option till Strabag for mark kring centrum
som planeras for bostader, enligt ett beslut av KS i juni 2012.

Planerna att bygga ut centrum pa busstorget med punkthus och att forverk-
liga optionen langs med Grondalsvagen forutsatter att en ny detaljplan upp-
rattas for ett motsvarande omrade. Detaljplanen omfattar en del av Tumba
centrum. | omradet ingar Grondalsvagen med angransande omraden, Kvar-
teret Handelsmannen och busstorget i Tumba. Planomradet &gs till storre
delen av Botkyrka kommun. Citycon &ger 6vriga delar av befintlig cent-
rumbebyggelse och Kvarteret Handelsmannen.

Omradet som &r aktuellt for planarbetet regleras idag av tre detaljplaner; for
Kv. Tradgardsmastaren (10-17) och detaljplanerna for Tumba centrum, del
1 och del 2 (10-24 och 10-25). Fastighetsindelning for Kvarteret Handels-
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mannen regleras av en fastighetsplan. Den planen maste upphévas i sam-
band med att detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomi

Detaljplanen forutsatter att exploateringsavtal upprattas mellan Citycon
Tumba centrumfastigheter AB och Botkyrka kommun infor beslut om att
anta detaljplanen. | exploateringsavtalet kommer alla ekonomiska villkor att
regleras. Ett sérskilt VA avtal har uppréttats liksom med SLL och Trafik-
verket kopplat till exploateringsavtalet.

Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under den Europeiska deklarationen for
en hallbar utveckling: Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna héllbarut-
veckling har Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som
ska vara vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbe-
tet kommer att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.
Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar

Botkyrkaborna har fértroende for varandra och demokratin
Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma.

Detaljplanen skapar mojligheten att uppfora cirka 300 nya ldgenheter och
nya arbetsplatser. | Tumba kan Botkyrkaborna fa jobb inom handels-
branschen och nya attraktiva bostader. Den néra tillgangen till service, god
kollektivtrafik och bra gang- och cykelstrak skapar attraktivitet och en
béattre halsa. Narheten innebér &ven en minskning av beroendet av bil for de
som bor i Tumba. Detta kan pa sikt minska bidraget till klimatférandringar-
na. Tumba centrum blir en varierad stadsdel med val fungerande motesplat-
ser, en forutsattning for en val fungerande demokrati.
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Arbete
F drtroende emkianga
Hilza Skola
Klimat

Tidplan

5 maj beslut att godké&nna exploateringsavtal i KS
20 maj, beslut om granskning av detaljplan

22 maj beslut att godkanna exploateringsavtal i KF
Awvtal laga kraft i 14 juni

25 september, beslut att anta detaljplan i KF
Detaljplanen kan vinna laga kraft den 14 oktober.

ISESLIE e

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Olof Karlsson
samhallsbyggnadschef planarkitekt
Bilagor:

e Plankarta med bestammelser

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Gestaltningsprogram

e Reviderad trafikutredning

Expedieras till
Planadministrator
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GRUNDKARTA
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000
ndkartan upprattad i januari 2014
genpm utdrag ur kommunens kartbas.
Grundkartan utanfér planomrédet ar ej faltkontrollerad
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MARKENS ANORDNANDE
In- och utfartsforbud

+0,0 Lagsta hojd 6ver grundkartans nollplan

k' © © =) In-och utfartsféroud

é Hoégsta totalhdjd i meter dver grundkartans nollplan, undantag
galler fé re1.

é Hoégsta byggnadshéjd i meter 6ver grundkartans nollplan
L Hoégsta antal vaningar

ramp Byggnad medges som kopplar samman markplan med intilliggande

takterrass som ska vara allméant tillganglig.

Vi-12 1: Takterrass ska anordnas som férbinder intilliggande

omraden avsedda fér kyrka, bostad och v2-va.
2: Yta ska reserveras pa taket for att anlagga en terrass som
férbinder vi med ramp.
: Takterass ska utformas s att den foérbinder Gréndalsvagen med v 1.
: Koppling ska kunna uppféras som forbinder v1 med park.
5: Genom befintlig byggnad ska en hiss och en trappa byggas som
sammankopplar vi1 med intilliggande befintlig takterass
6: Marken ska utformas enligt v1 undantaget 40 kvm som reserveras for
entrébyggnad.
7: Marken kan bebyggas med underliggande vaningsplan ner till
i nivd med Dalvagen och KP Arnoldssons vag.

W

8:

9: Marken kan underbyggas med en koppling, mellan intilliggande

parkeringshus.

10: Byggnad ska utformas sa att endast utfart &r mgjlig.

11: Mark kan éverbyggas med arkad, kdrbar in- och utfart far ej
anordnas.

12: Marken ka underbyggas enligt v7 och terass ska uppforas enligt v1.
Terrassen far 6verbyggas med arkad med bostadshus.
Overbyggnaden ska ha en fri héjd pa 3,5 meter och den ska ej
grundlaggas inom egenskapsomradet. Forévrigt galler v7

Utseende

fiz 1: Fasaden ska utformas med skivor som har en ljus kulér. Skivorna
ska reflektera himmelsljuset. | ett oregelbundet monster placeras
skivorna med 6ppningar till p-dacketsvaningsplan, som slapper
genom ljus fran inomhusbelysning. Fasaden ska ge ett
grénskande intryck genom att kldngvéaxter vaxer upp pa
fasaden, ska planteras pamarken intill fasaden.

2: 1 héjd med Tumba torg medges bygratt fér lanternin av

transparant material.

STORNINGSSKYDD

Vérdet av 300 mikrogram kvéveoxid per kubikmeter luft far ej dverskridas i den del av
bussterminalen som kan byggas 6ver

Bostadsbyggnad ska utformas sa att minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet far hdgst
55 dBA dygnsekvivalent ljudnivéa (frifaltsvarde) utanfor fénster. Trafikbullernivan inomhus i
boningsrum ska inte éverstiga 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva. Bostéder ska
utféras sa att stomljud inte éverstiger 30 dBA maximal ljudniva tidsvagning "Slow" vid
tdgpassage. | anslutning till bostdderna ska finnas en enskild eller gemensam uteplats, med
hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

m Byggnadens markvaning ska kunna utrymmas i riktning fran
intilliggande riskkallor, jArnvagen, Huddingevagen och Dalvagen.
Foér att undvika vibrationer ska byggnader uppféras sé att
vibrationerna inte 6verstiger 0,3 mm/s komfortvagd
vibrationshastighet pa grund av trafik.

skydd In- och utfarten till intilliggande korsning ska utformas s4 att
brandfarlig vatska avleds fran de delar av bussterminalen som ar
avsedda fér allman gang- och cykeltrafik, enligt bestdmmelsen x.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen ar
huvudman fér allman platsmark. Detaljplanen méjliggér tredimensionell fastighetsbildning.
Fastighetsplan upphor att gélla fér Kvarteret Handelsmannen. Planen faststélldes den 4
november 1952.

Parkering

Bygglov férutsatter att den sdkande uppfyller féljande krav pa parkering. For bostéder ska 0,5
parkeringsplatser fér bil ordnas per lagenhet och tva platser fér cyklar. Fér centrumandamal
galler en norm pa 9 parkeringsplatser for bil per tillkommande 1000 kvm bruttoarea.
Bestdmmelsen galler varken for C1 eller Ce.

: Marken ska kunna fyllas upp, hardgéras och anslutas till terrassen v 1.

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvéandning och utformning ar tillaten. | plankartan anges kombinationer av
anvandningsbestdmmelser som beskrivs detaljplanen. Bestdmmelser utan beteckningar
galler fér hela planomradet.

GRANSER

———  — Planomradesgréns
—— — i — Anvandningsgrans
—_— —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

_ HUVUDGATA _ Trafik mellan omraden
_ LOKALGATA _ Lokalgata
_ PARK _ Park

Kvartersmark

_ B Bis _ Marken &r avsedd for bostader. Dar B &r angivet med indexsiffra
- T galler féljande begransningar:

1: Den tredje vaningen fran KP Arnoldssons vag kan anvandas for
bostéader. Den tredje vaningen ska ansluta till Grondalsvagen via
takterrass, enligt v1. Ovanliggande vaningar ar avsedda fér
bostad. Underliggande centrumvaningar kan anvandas fér
kommunikationsytor ner till bussterminalen.

2: Takterass kan anvandas som bostadsgéard

3: Marken kan underbyggas for bostadsandamal.

_ C Ci4(Ca7) _ Marken &r avsedd fér centrum. Dér C &r angivet med indexsiffra géller
- T féljande begransningar:
1: Marken far endast anvandas 6r kyrka
2: Centrum medges fér den nedersta vaningen.
3: Marken &r avsedd for centrum, undantag galler for de omraden som ar
avsedda for bussterminal eller for bostad.
4: Mark- och underliggande vaningar kan anvandas for centrum
5: Mark kan byggas under med vaningar fér centrum.
6: Marken kan endast anvandas for lastfar och tekniska utrymmen

_ T(T) _ Marken &r avsedd for bussterminal. (T) innebér att den lagsta
B vaningen i nivd med KP Arnoldssons vag ar avsedd for bussterminal.
Rummets frihdjd till tekniska installationer och tak far inte vara
mindre an 4,6 meter.

_ |:u P1) - _ Marken &r avsedd for parkering. Dar P anges med indexsiffran 1
- - medges parkering endast i kallar- och sutterangvaning

E(E) Transformatorstation. Inom (E) far transformatorstationen byggas
- - - Over. Frihdjden upp till dverbyggnaden ska inte understiga 4,6
meter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far byggas dver med kdrbart bjalklag

Marken far bebyggas med komplementbebyggelse, t.ex. garage
och forrad

u Marken ska vara tillgénglig fér underhall och reperation av
allman ledning. Om bebyggelse medges ska det ske utan att
férhindra reparation och underhall.

Allman gang- och cykeltrafik inom kvartersmark

X, X1-2 Marken ska vara tillgénglig for allman gang- och cykeltrafik. Dar
indexsiffra anges ska féljande delar av byggnader vara tillgangliga:
1: Terasser och kopplingar motsvarande v 1.5 ska vara tillgangliga
for allman gang- och cykeltrafik, undantaget ve och e2.
2: Allméan gangtrafik ska kunna ta sig genom centrum mellan bro,

Tumba torg och busstorg.
In- och utfart

Y14 1: Marken ska vara tillganglig fér godstrafik till centrumet.
2: Marken ska vara tillganglig fér godstrafik fran centrumet
3: Takterass motsvarande vioch vs ska vara tillgangliga som in- och
utfart fér de intilliggande bostader.
4: Parkeringshuset ska vara tillgangligt for in- och utfart, fér de
bostader som kan byggas péa parkeringshusets tak.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e000 Hogsta bruttoarea ovan mark for bostader, exklusive
teknikutrymmen p4 tak.
e.000 Pa taken kan komplementbyggnader och bullerplank for bostader

uppféras. Den sammanlagda bruttoarean for dessa komplement
anges i kvadratmeter. Den medgivna byggnadshdjden for
komplementbyggnaderna ar 3,5 meter utéver den hégsta angivna
totalhdjden. Undantaget galler aven for lanterniner och flaktar il
underliggande centrumbyggnad.

e: Pa terrassen enligt v1 kan tio p-platser upplatas till bostad

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foéreskriven hojd éver grundkartans nollplan
bro:. 1:Gangbro
2:Gang- och cykelbro

Detaljplan for del av Tumba centrum

Botkyrka Kommun Stockholms lan

GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad enligt PBL 2010:900 av Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

SBN 20 maj 2014

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson ‘_ Olh.h.x

Gruppchef planverksamhet Planarkitekt
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FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR DEL AV TUMBA
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Fordag till utbyggnad av Tumba centrum

BOTKYRKA
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Langt ifran lagom



10-44x

BOTKYRKA KOMMUN 2[32]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten sbn 2014-05-20
SamMMaNTattNINg ..ocoeeii e 4
INLEDNING ...t e e e e eenanas 4
[ F= T o 1 T - U SRR 4
Plan@ns SYTe . .uu e 5
BaKgrund ... 5
Planens l&ge oCh areal...........ooooviiiiiiiii e, 5
MarkagoforhAllanden ...........ccooveiiiiii i 5
OVErsikthga Plan@r .......cc.eeeeeeeeeeeeeeee e, 6
DetaljPlan@r..... e e e 6
FastighetSplaner ... 6
MilJODEAOMNING ... e 7
Ett hAlIDart BOtKYIKa ......ccoiuieeiiiiccciec e 8
OMRADESFORUTSATTNINGAR ....ooovviveieeeeeee e 8
= LU0 | =] (= P SRTPRRP 8
Geotekniska fOrhallanden...........ccooveeiiieiii e 8
RAON ... 9
Y F= T o] o] =1 01T gL = T PP 9
FOrMIEMNINGAN ... e e e eeeees 9
IS (o] 11T = 1 U 9
Bebyggelseomraden .........cccoooiveiiiiiiccie e 10
N = PP 11
Teknisk FOrSOINING .cooeeieeeeee e 11
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER .......ccccooveivieeieceeeeennns 13
Bebyggelseomraden ........ccccoooiveiiiiiiccie e 13
Fastighetshildning ... e 20
REIIGNELEY e 22
Geotekniska forhallanden...........ccoovveieeiie e 23
1Y (o] 011 = 1 PSSR 23
SOISTUTIET i 26
NALUI PAK ..o 27
Teknisk FOrSOINING .cooeeeeeeeee e 28
ADMINISTRATIVA FRAGOR ....oooviiviiiiieeceeeeeeeee e, 32
I o1 0] > o 32
GenoMFOrandetid ..........eeveveiiiiiiiiiiiiiii 32
Huvudmannaskap ......oooueeiiiiiei e 32



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten sbn 2014-05-20

STOCKHOLM

HUDDINGE

HANINGE

NYNASHAMN

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

UIf Ekberg, projektledare Stadsbyggnadsenheten
Olof Karlsson, planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Anton Anander, trafikplanerare Gata- och parkenheten
Hanna Lindh, landskapsarkitekt Gata- och parkenheten
Anders Forsberg, miljostrateg Miljéenheten

John Starberg, va- ingen;jor VA-enheten

E-post: ol of.karl sson@botkyrka.se
Telefon: 08-530 626 89

Detaljplanen uppréttas enligt Plan- och Bygglagen 2010:900.

10-44x

3[32]



10-44x

BOTKYRKA KOMMUN 4 [32]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten sbn 2014-05-20

Sammanfattning

Detaljplanen skapar mojligheten att bygga ut centrumet genom att bebygga
och dacka 6ver delar av busstorget. Planen innebér &ven cirka 300 nya
bostadslagenheter kan byggas pa och intill Tumba centrum. Flerbostadshusen
byggs pa centrumbyggnaden och langs med Gréndalsvagen, bland annat intill
det befintliga parkeringsdacket. Utbyggnadsplanerna forutsétter att allmanna
anlaggningar byggs ut och byggs om. Gang- och cykelforbindelserna
kommer att forbattras och en huvudvattenledning for vatten- och avliopp
behdver laggas om.

Héar & négrafrégor som har studerats planarbetet:

e Hur kommer den planerade bebyggelsen att paverka stadsbilden i
Tumba?

e Hur behtver intilliggande vagar byggas om for att skapa forutséttningar
till forta&tning?

e Hur klaras kraven pa en god miljo, t.ex. for luft, buller och
dagvattenhantering?

Detaljplanens ekonomiska konsekvenser for kommunen och VA- kollektivet
kommer att reglerasi ett exploateringsavtal som & kopplat med ett va-avtal.
Det har aven uppréttats ett avtal mellan kommunen, trafikverket och
trafikforvaltningen om de kostnader som krévs for att anpassa infrastrukturen
till utbyggnaden av Tumba centrum. Enligt géllande tidplan kommer
detaljplanen att vinna laga kraft oktober 2014.

INLEDNING
Handlingar
. Plankarta med grundkarta och bestdmmel ser
. Denna plan- och genomférandebeskrivning
. Samrédsredogorelse
. Behovsbeddmning
Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet
. Fastighetsforteckning
. Trafikutredning
. Bullerutredning
. Riskanalys
. Dagvattenutredning for Grondalsvagen
. Dagvattenutredning for Centrum
. Situationsplan for Grondal svéagen
. Situationsplan for busstorget
. Geotekniskt PM
. M otesprotokoll fran dialogforum, Tumba juni 2013.
. Gestaltningsprogram

. Miljoatgardsprogram
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa 6rre mojligheter att bygga ut Tumba
centrum med lokaler for centrumverksamheter och bostader. Det finns tre mal
med detaljplanen:

. Bygga ut centrum kopplat till busstorget.

. Fortéta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid
Grondalsvagen.

. Modernisera detaljplanerna for Tumba centrum.

Utvecklingen av centrum ska vara val gestaltad och berika till stadsbilden.
Stor vikt skaléggas vid behovet att skapa allmanna platser och strék, for att
Okactillgangligheten och for att skapa attraktiva motesplatser t.ex. nya

torgytor.

Bakgrund

2008 tog Citycon 6ver Tumba centrum och ville satsa pa utveckling genom
att bygga ut centrumbyggnaden pa busstorget. Tidigt studerades iden att
bygga 6ver busstorget i ett andra plan. Utbyggnaden visade sig vara alltfor
kostsam for att endast béras upp av de berdknade intakterna fran ett storre
centrum. Darfor vande sig Citycon till Strabag, som &r intresserade av att
bygga bostader pa centrumbyggnaden. Strabag har hogt stéllda ambitioner
och erfarenheter av att bygga energieffektivt och klimatsmart. Kommunen
erbjuder aven en option till Strabag fér kommunal mark som planeras for
bostader i anslutning till Grondalsvégen.

Planens lage och areal

Detaljplanen omfattar delar av Tumba centrum, bland annat det befintliga
busstorget och parkeringstomten 6ster om torget. Planomradet omfattar &ven
ytor i anslutning till Grondalsvagen, som provas for anvandningen bostad.

e Parkeringstomten vid slutet av Grondalsvagen.

e Parkeringsdacket i anslutning till Grondalsvagen.

e Kvarteret Handelsmannen mellan Gréndalsvagen och busstorget.

For att mojliggora en fortatning langs med Grondalsvégen behdver végen
breddas. Darfor ingar aven véagen i planomradet, framtill anslutningen till KP
Arnoldssonsvég.

Markagoférhallanden

Kvarteret Handelsmannen & en bostadsfastighet som &gs av Citycon. Bolaget
ager aven de delar av Tumba centrum 1 som ocksa ingar i planomradet.
Kommunen &ger Tumba 8:36 vars omrade motsvarar busstorget med
intilliggande végar. Tva parkeringsfastigheterna inom planomradet &gs ocksa
av kommunen. Den ena & Tumba 8:524 som ligger langst ut vid slutet av
Grondalsvagen. Den andra ligger 6ster om busstorget och ingar i fastigheten
Tumba 8:523. Inom planomradet ligger &ven Apotekaren 7. Botkyrkas
pingstforsamling &ger fastigheten som inrymmer deras kyrka
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen & antagen av kommunfullméaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. FOr centrum pagaende markanvandningar
som inbegriper mindre fortétningar och enskilda etableringar.

Detaljplaner

Kv Tradgardsmastaren m.m., 10-17

Detaljplanen Tradgardsmastaren faststallden 1977 och reglerar
markanvandningen for Tumba 8:524 och den intilliggande gangvéagen med

trapplopet mellan Grondalsvagen och busstorget. Gangvagen ar avsedd for
park och fastigheten &r avsedd for gatutrafikandamal.

Detaljplan for del 1 av Tumba centrum, 10-24
Markanvandningen for busstorget & avsett for anvandnigen trafikandamal,

busstorg enligt detaljplanen for del 1 av Tumba centrum, som vann laga kraft
1992. Samma plan medger en byggrétt for centrum.

Detaljplan for del 2 av Tumba centrum, 10-25

Detaljplanen togs fram for att mojliggora den befintliga centrumbebyggelsen.
De delar av detaljplanen som berérs & centrumets parkeringsdack mot
Grondalsvagen och Kvarteret Handelsmannen. Detaljplanen vann laga kraft
1993.

Fastighetsplaner

Fastighetsplan for Kvarteret Handelsmannen faststéller det kvarterets
fastighetsindelning. Planen &r faststélld 1952.
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Miljébedémning

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbeddmning, for att avgbraom
en miljébeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddémningen
blir ett stdllningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Denna detaljplan bedoms inte
ge upphov till en betydande miljopaverkan. Markanvandningen i Tumba
centrum kommer inte att andras sarskilt mycket i forhallande till nuvarande
detajplan. Ett mindre gronyta pa kommer att tasi ansprak for
bostadsbebyggelse. Inga hdga naturvarden & noterade fran grénomrédet.

Planomrédet forsorjs av en val utbyggd kollektivtrafik och ar darfor
fordelaktigt ur klimatsynpunkt fér bostéader och handel. Den foreslagna
utbyggnaden kommer att medfora okad fordonstrafik i omradet vilket ger
Okade utddpp av luftféroreningar och mer buller.

Det beddms dock inte finnas risk for att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft kommer Gverskridas nér detaljplaneomradet &r fullt utbyggt.
Luftkvaliteten i den nya 6verdéackade bussterminalen behdver utredas och
utformas mer i detalj under den fortsatta planprocessen for att sékerstéllaen
god luftkvalitet for resendrerna.

| bifogad bullerutredning framgar flera dtgarder. Om dessa genomfors vid
planering och byggande beddms en god ljudmiljo klaras for boende i de
planerade bostadshusen. Bostadshusens centrala och mycket
kollektivtrafiknéra lage beddoms gora det mojligt att tillampa avstegsfall B
fran bullerriktvardet. Riskerna for hoga vibrationer bedoms vara hanterbara
men behdver utredas vidare under det fortsatta planarbetet.

Planomradets dagvatten avvattnas idag orenat via ledningar till Tumbadn som
sedan mynnar i Tullingesjon. Om detaljplanen realiseras bedoms
planomradets fororeningsbelastning pa nedstréms liggande vattendrag
(Tumbaan och Tullingesjon) att minska.

Jamfort med hur mycket dagvatten som belastar ledningssystemet idag fore
utbyggnaden och efterdt bedoms det dimensionerade dagvattenflodet minska
med 20% trots en kraftig utokad bebyggelse inom omradet. For att minska
flodet ytterligare kan fordrojnings- och perkolationsmagasin anléggas vilket
skulle kunna minska flodet med cirka 30-50% (Novamark AB, 2013-03-14).
| och med att en stor del av busstorget Overdackas kommer mangden
fororenat dagvatten fran denna yta att minska drastiskt. Fran andra storre
hérdgjorda ytor kan dagvattnet renas i oljeavskiljare och fordrojas i magasin
under mark. Den foreslagna detaljplanen for Tumba centrum beddms dérfor
inte bidratill miljokvalitetsnormerna for nedstréms liggande ytvatten
kommer att Overskridas. Narmaste grundvattenforekomst enligt
vattendirektivet finnsi Tullinge och bedoms inte paverkas av detaljplanen.
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Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev BotkKrka kommun under den Europeiska deklarationen for en
hallbar utveckling: Alborg+10-deklarationen. For att Oppna hallbarutveckling
har Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet med planléggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrka har de bésta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin
Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Detaljplanen cirka 300 nya lagenheter och nya arbetsplatser eftersom den
innebér att centrumet kan expandera. | Tumba kan Botkyrkaborna fa jobb
inom handelsbranschen och nya attraktiva bostader. Den naratillgangen till
service, god kollektivtrafik och bra gang- och cykelstrak skapar bade
attraktivitet, en béttre hdlsa. Nérheten innebér dven ett minskning av
bilberoendet for Tumbaborna, vilket pa sikt kan minska bidraget till
klimatforandringarnal Tumba centrum blir en varierad stadsdel med véal
fungerande motesplatser, detta & forutsdttningar for en val fungerande
demokrati.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Tumba centrum 1 & belastad av ett avtalsservitut for gangvag, till férman for
den kommunala fastigheten Tumba 8:36. Det &r for att sékergtélla
allméanhetens tillganglighet genom det befintliga torgstraket i Tumba
centrum. Den delen av servitutsomradet som ingér i planomradet motsvarar
passagen med trapplopet mellan torget och Grondalsvéagen. Trapporna gar
parallellt med parkeringsdéckets dstra fasad.

Geotekniska forhallanden

Omréadet kannetecknas av ett hogre liggande fastmarkomrade med moran och
berg i dagen sdder om Tumba centrum som Gvergdr i lagre liggande terrang
med l6sa sediment i omradet for den befintliga centrumbebyggelsen och vid
jarnvagen. De losa sedimentet bestar av lera och silt som underlagras av
friktionsjord ovan berg. Jorddjupet 6kar fran vaster mot Oster till som mest
cirka 25 meter. Ovanpa den naturliga jorden finns fyllning utlagd som pa
vissa delar har en tjocklek pa flera meter.

Uppgifter om grundvattennivaer forekommer endast i nagra enstaka fall i
befintliga geotekniska utredningar for omradet. | den véastra delen av det
plana sedimentfyllda omrédet ligger grundvattennivan pa plus sex till sju
meter. | den 6stra delen sjunker nivan till plus fyratill fem meter.
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Radon

Baserat pa de geologiska forhallandena &r risken for markradon normal i
huvuddelen av planomrédet. | en resterande mindre del av planomradet &
risken for markradon |3g. Denna del utgors av de allra légst belagna delarna
sasom omradena vid jarnvagen och den nordvéastra delen av Grondalsvagen.
Det & i normalriskomradet som detaljplanen medger mojligheter att bygga
nya bostadshus direkt pa mark. Grundlaggningen i normalriskomradet ska
utforas radonskyddat.

Markféroreningar
Det finns inga kénda markféroreningar i omradet.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornldamningar inom omradet.

Storningar
Buller

Omradet &r utsatt for buller bade fran intilliggande véagar: Huddingevagen,
Dalvagen. Norr om busstorget gar KP Arnoldssons vég och norr om végen
finns den véstra ssambanan. Buller beskrivs mer under avsnittet,
forutsattningar och forandringar, storningar, buller.

Luft
Det befintliga omrédet klarar idag gallande krav pa luftkvalitet.

Vibrationer

Med kannedom av tidigare markundersokningar vet vi att stora delar av
markomradet kring Tumba busstorg bestar av maktiga lerlager.
Kombinationen med spartrafik medfor risk for forhdjda markvibrationer. De
kan fortplanta sig till nérliggande bebyggelse och ge upphov till kdnnbara
storningar i intilliggande byggnader.

Néarheten till led fér transport med farligt gods

| anslutning till planomrédet finns flera vagar som kan innebéra risker for

planomradet.

e Norr om planomradet gar vastra stambanan, vilken ger mojligarisker for
ursparning. Visst farligt gods kan &ven transporteras pa sparen.

« Dalvagen och Hagelbyleden &r en priméara leder for transport av farligt
gods.

e KP Arnoldssons vég och Huddingevagen & en sekundéra leder for
transport av farligt gods.

For att bedoma dessa risker har en riskanalys foér Tumba centrum gjorts och

bilagts till planhandlingarna. Av riskanalysen framgar bland annat féljande

skyddsavstand:

e Ett skyddsavstand pa 20 meter bor finnas fran jarnvagen till bebyggelse
och busshallplatser, vilket motsvarar bredden pa KP Arnoldssons vég.
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- Efter 25 meter fran jarnvagen & det lampligt att planera for bebyggelse
for stadigvarande vistelse, t.ex. kontor, samlingslokaler och handel.

« Marken 25 meter fran Huddingevagen och Dalvégen bor inte anvandas
till annat &n till trafik och parkering. Dérefter & det [ampligt med handel
och kontor.

| analysen framgar en bedémning av KP Arnoldssons vag som & en sekundar
led for farligt gods. Endast transporter som har mal vid en sddan vég medges
paen sadan led. Har finns en verksamhet som producerar sedelpapper och
pass vilken hanterar en liten mangd farligt gods. Enligt analysen bedéms
riskerna fran transporterna vara acceptabla utan vidare atgarder.

Bebyggelseomraden
Bostadshus med lokaler i markplan

Inom kvarteret Handelsmannen finns tva enhetliga bostads- och handelshusii
tvatill tre vaningar. Husen &r fran borjan av 50 talet och &r val anpassade i
terréngen. Husen &r uppférde med gult tegel med vita detaljer i fasaden och
tegelpannor pataket. Husen har lokaler i suterrangplanen i gra puts med stora
fonsterpartier.

Ett av husen ligger sbder om busstorget, orienterat i vast-6stlig riktning som
innehaller cirka 8 lokaler och 18 lagenheter. De tva Gvre planen med bostader
angors soder om byggnaden viatre trapphus. Det andra huset ar beléget soder
om huset vid busstorget och & orienterat i nord-sydlig riktning och det ligger
vid ett vidtrapplope. Trapporna forbinder torget med Grondalvégens
vandplan. | den norra delen av byggnaden finns en lokal och i de 6vre planen
finns cirka 8 lagenheter.

Kyrka

Vid Grondalsvagen i anslutning till bostadshusen finns en kyrka fran slutet av
guttiotalet. Byggnaden & uppford i suterrang med ett plan i sdder mot
Grondalsvagen och tre plan mot norr. Den bestar av tva delar, en hogre med
storafonster som rymmer foérsamlingssalen och en lagre del som rymmer
kontor och moteslokaler m.m.

Parkeringsdéack

| anslutning till Gréondalségen inom fastigheten Tumba centrum 1 &r ett
parkeringsdack bel&get, detta utgor centrumanlaggningens kundparkering.
Décket &r uppfort i tva plan plus ett suterréangplan. |nomhuscentrumet kan nas
via ett trapphus fran dacken.

Service
Nérheten till Tumba centrum innebér att det finns en mycket god

tillganglighet till kommersiell och offentlig service i narheten av
planomradet.
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| centrumet finns apotek, bibliotek, livsmedelsbutiker och en konsthall med
mera. Norr om jarnvégsstationen finns idrotts- och ishallar samt
fotbollsplaner och skateboardpark. Norr om planomradet finns &dven en
gymnasieskola med estetisk inriktning. 1nom 500 meter fran planomradet
finnstre for- och grundskolor:

. Sverige finska skolan

. Bjorkhaga skolan

. Tuna skolan.

Skyddsrum

Det finns ett skyddsrum inom ett av bostadshusen, i kvarteret
Handelsmannen.

Natur
Mark och vegetation

Inom planomradet finns tva gronytor, den ena & norr om Gréndalsvégen och
den andra &r i sluttningen mellan parkeringsytan vid Gréndalsvégens
vandplan ned till busstorget och till Dalvagen.

Parken 6ster om Grondalsvagen ligger Oppet | en slant och har stark koppling
till sin omgivning. Det & manga som upplever platsen bade pa avstand med
bil, t&g och buss och nédra géendes eller pa cykel. Parken & en del av Tumba
centrum och lankar samman rorelsestrak och bebyggelse med service och det
nya vaxtligt inramade busstorget. Det & en |6vrik bergssluttning som &
inbaddad i gronska. Inom parkomrédet aterfinns Iovtrad som lonn, ek, bjork,
sdlg, korsbér, asp, samt flertalet knippen av buskar som hassel och syren. Det
ar ett fint skydd och naste for platsens faglar. Under varen blommar ocksa
bade blasippor och vitsippor. | duttningen finns flera vackra stodmurar till
terrasser som vittnar om en tidigare villabebyggelse pa platsen.

Lek och rekreation

Tunaparken & beldgen 300 meter norr om planomradet. | parken finns en stor
lekplats, en skateboardanlaggning och en fotbollsplan fér spontanspel.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Norr om planomrédet gar KP Arnoldssons vag som ansluter till Tumba
centrum, Salem och sedan till Sodertélje. Pa vagen gar 15000 antal fordon
mer dygn enligt ett berdknat arsmedelsvarde. Hastigheten & 50 km per timme
och andelen tunga fordon & 8%. Langs med véagen gar en cykelbana som &r
av ett regionalt intresse.

| planomradets sydostra gréns gar Dalvagen dér cirka 12000 fordon kor varje
dag, enligt ett beraknat medeltal for ett dygn Gver ett ar. Norrut Overgar i
Huddingevagen med 16000 fordon och Hagelbyleden dar det kor cirka 20000
fordon dagligen. Leden ansluts via en bro som leder trafiken 6ver
jarnvagstrafiken pa vastra sambanan.
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Till planutredningen &r en trafikutredning bilagd. Déar framgér foljande
problem med den nuvarande trafiksituationen.

» Det genomgaende cykelstréket i 6st-vastlig riktning som passerar
omradet utmed KP Arnoldssons vag upphor vid bussterminalen. Det
ar angeléget att skapa en kontinuerlig cykelbana dar.

e Korsningarna mellan KP Arnoldssons vag/ Huddingevégen och
Hagelbyleden & hart belastade. Eftersom de ligger nér inpa varandra
begrénsas deras kapacitet vid rusningstid.

» Korsningen vid Gradingevagen/ Grondalsvagen och KP Arnoldssons
vag har en otydlig utformning.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns ett busstorg som sammankopplar Tumba med den
sodra Stockholmsregionen. | Tumba norr om planomradet finns &ven en
pendelstagsstation som forbinder Tumba med bl.a. Sodertélje, Flemingsberg,
Stockholms innerstad och Uppsala.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

. Centrumets parkering utgors idag av markparkering och ett
parkeringsdack. Dacket angors fran Gréndalsvagen och rymmer 430
platser for besdkare till Tumba centrum.

. Norr om Gréndalsvégen finns en atervinningsstation med 3
parkeringsplatser.

. Vid Grondalsvagens vandplan vid en markparkering med 32 platser.

. Vid korsningen av KP Arnoldssons vag och Dalvéagen finns en
markparkering med 49 platser.

. Mellan Tumba centrum och busstorget gar en in- och utfart som
forbinder bostadsbebyggelsen vid kvarteret Handel smannen men KP
Arnoldssons vég. Den forbinder &ven en av- och palastningsytatill den
befintliga centrumanl&ggningen. Det &r &ven en vag for
raddningstjanstens fordon till den sddra delen av ett flerbostadshus
inom Tumbatorg, inom fastigheten Tumba centrum 3.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
| marken under busstorget gér kommunens huvudvattenledning for vatten-
och avlopp. Ledningar finns &ven i vagen langs med Grondalsvagen. Marken
i omradet bestar till storsta delen av lera med daliga forutséttningar for
infiltration och perkolation. | de mer héglénta delarna mot Grondalsvagen
kan det daremot finnas béttre forutséttningar for perkolation.
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Avrinningen inom omradet sker idag till dagvattenledningar i bussterminalen
som rinner 0sterut via Tumbaan till Tullingesjon. De delar av omradet som
planeras, bestar till storsta delen av hardgjorda ytor, t.ex. busstorget,
parkeringsytan och parkeringsdéack. Fororeningar fran dessa ytor &
omfattande om ingen rening sker, t.ex. av oljeprodukter, metaller, fosfor och
kvave. Tumbadn har klassats till méttlig ekologisk status och god kemisk
status medan Tullingesjon har klassatstill god ekologisk status och god
kemisk status.

Véarme
Bebyggelsen inom planomrédet & anslutet till kommunens fjarrvarmenét.

El

Distributionsnétet for el &gs av Vattenfall Eldistribution AB. Markférlagda
hégspanningsledningar for kraftforsorjning finns dragnai omradet och vid
Grondalsvagen finns en transformatorstation.

Avfall
Vid Grondalsvagen finns en atervinningsstation.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Planomradet mojliggor utveckling av tva bebyggel seomraden.

Ett omrade motsvaras av dagens busstorg, parkeringstomten i 6ster vid
korsningen av KP Arnoldssons och Dalvagen samt den angransande norra
delen av Kv Handelsmannen. Tva byggnader kommer att rivas och marken
schaktas ner till i niva med busstorget. Omradet kommer att préglas av ett
resecentrum med kultur och handel. Det andra omrédet ligger langs med
Grondalsvagen och ut pa den nyskapade Tumbaterrassen. Detta omrade
kommer att fa en lugnare karaktar och praglas av en bostadsmiljo med inslag
av butiker i markplan.
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Centrumutbyggnad mot KP Arnoldssons véag

Pa busstorget kommer en centrumbyggnad i tre plan att kunna byggas, genom
att slingan for busstrafik utvidgas och genom att den norra suttningen till
Grondalsasen schaktas ut. Stor vikt har lagts vid gestaltningen av
centrumbyggnaden, eftersom det blir det forsgaintrycket manga far av
Tumba

T— 1._1__‘__;_\__,_74,,‘1__’_;

Bild fran pendeltagsperrongen somyvisar utbyggnaden av centrum, pabyggt av tre
bostadshus med gemensam gard, bevuxen av trad. Till vanster sesen gul byggnad som kan
rymma bibliotek, konsthall och medborgarkontor.

Mellan bussvégen och handelshuset finns en storre yta som ar avsedd for
fotgangare och cyklister. | anslutning till det planerade biblioteket kommer
ett sodervant torg att anldggas som valkomnar besodkare till Tumba centrum.
Kring torget kan gronytor och planteringsbéddar anldggas. Dessa gronytor
kan anvandas for infiltrering av dagvatten. Vid torget kommer &ven en storre
cykelparkeringsplats att anlaggas och mojligheten har studerats att anlagga en
cykelramp upp till bron 6ver jarnvagen.

h kel bana Iangs med KP Ar noI ds@ons vag efter detaljplanens

Bi Iden visar trottoar
genomforande
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Centrumbyggnadens markplan kommer till stor del vara uppglasad. | motsats
till markplanet kommer plan tva och tre at vara mer slutna och uppfattas som
en enhetlig gemensam byggnadsvolym.

Centrumbyggnadens andra plan & sammankopplat med bibliotek och
konsthall i Oster och det befintliga Tumba centrums andra plan i vaster.
Déarmed ges det andra planet &ven en direkt koppling till den inbyggda bron
som gér Over den vastra stambanan. Det tredje planet kommet att kunna
innehdlla bade bostader, handel eller kontor.

Den befintliga entrén till Tumba torg kommer att byggas om med en
lanternin Over rulltrappan ner till det befintliga centrumet. Utbyggnaden
forutsétter att en del av intilliggande bostadsgard tas i ansprak for gangen
vilket kompenserad med en motsvarande yta som innan anvandes som for
entrétill centrum. Aven kopplingen mot busstorget kommer att byggas om,
bland annat kommer rulltrappan att flyttas in i den nya centrumbyggnaden.
Nér centrumet & stangt finns en 25 meter 1ang passage bort till en hiss och ett
trapphus ner till KP Arnoldssons vég. Passagens ena vagg & uppglasad med
en utsikt Over jarnvagsperronger och KP Arnoldssons vag.




BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten sbn 2014-05-20

4

+ 2= " w
" 1 '—F: III
PRESSBYRA

.
ANETANGNGG

\__ et T KUND W
. \__\ CAFE \_ |

e

+16,03 KUNDSTRAK

A

HONTORSENTRE

FOODCOURT

Bostadshus med gardar handel i markplanet mot Grondalsvagen

Pa centrumbyggnadens andra plan kommer ett torg att anléggas. Vid torget
och vid Gréndalsvagen kan bostadshus uppféras med centrumverksamheter i
markplan. Fran torget nds handelslokaler och bostadshus. Torget kommer att
kopplas ihop med den Gstra gangbron dver jarnvagen och med det befintliga
torgstréket i den befintliga delen av centrumet. Till det befintliga centrumet
kommer entré att byggas om. Det innebér att markplanet byggs ut pa
torgstraket. Omfattningen av utbyggnaden kommer at studeras fram till
granskningen av detaljplanen.
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Pa Centrumbyggnaden kommer tre punkthus att uppforas vilka kommer att

utgoraett landmarke for Tumba centrum. Husen far tillgang till bostadsgardar

pataket till centrumbyggnaden. Hér finns en tillrécklig jordman for att rik
vaxtlighet ska kunnatrivas. Det kommer att ge ett bra lokalklimat pa
gardarna.
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Sydost om torget uppfors en byggnad uppdelad i tva volymer med en hdgre
del i 6ster. Byggnaden kommer att upplevas som ett landmérke fran
Huddingevagen som balanserar och kompletterar intrycket av detre
punkthusen pa centrumbyggnaden.

b
h
b

Inramningen av htg bebyggelse skapar ett rum med torg och lagre
bebyggelse i centrum. Grondalsvagen kommer att fortétas. Tre lamellhus
uppfors norr om vagen mellan parkeringshuset och kyrkan.
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Parkeringshuset byggs pa med ytterligare tva vaningar for att mojliggora fler
parkeringsplatser for Tumba centrums besokare. Intill och till viss del pa p-
dacken kommer bostadsbebyggelse att uppforas. Soder om dacken uppfors
stadsradhus som angors fran Grondal svagen. Ovanpa dessa byggs ytterligare
en rad med stadsradhus som angors via bostadsgarden pa parkeringsdéckets
tak. | anslutning till parkeringsdéackets vastra fasad &r ett punkthus planerat
som ansluter i skalatill det befintliga punkthuset i norr pafastigheten
Apotekaren 3.

Parkeringsdécket kan byggas in av bostadsbebyggel se. Dackets tak kan till viss del anvéndas
som bostadsgard och rymma komplementbyggnader till bostaderna. Bilden till vanster visar
punkthuset som kan byggastill vid p-husets vastra fasad och den till héger visar hur p-huset
kan byggastill vid den sodra fasaden.

Kyrka

Inom planomradet & en kyrka belégen. Detaljplanen har anpassats till ett
yttrande som har skickats in i samradet med ett 6nskemal om en
utbyggnadsmaojlighet.
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M arkens anordnande

Detaljplanen innebér att Pingstkyrkans forsamling képer mark fran
kommunen och fran exploatdren for att genomféra den 6nskade utbyggnaden.
| detaljplanen finns bestammelser som mojliggdr markarbete pa den
planerade tomten. Bestammelserna syftar till att mojliggdra anslutning till
terrassen som framgar i Pingstkyrkans illustrationer.

|
\
/

= o A i
Illustrationen visar att den planerade terrassen byggs ut for att méta kyrkans tomt somkan
anduta till terrassen via trappa och terrasseringar. Stuationsplanen till vanster visar att
marken kan fyllas upp till +19,3.
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Fastighetsbildning

Detaljplanenen medge nedan angivna fastighetshildningsatgarder. | bilagatre
till exploateringsavtalet finns de planerade fastighetsregleringarna beskrivna.

Apotekaren 7

Detaljplanen innebér att Apotekaren 7 kan utokas. Detta sker genom att delar
av Tumba 8:36 och Handelsmannen 1 regleras till Apotekaren 7.

Handelsmannen 1

Fastigheten & bebyggd med tva flerfamiljshus som skarivas. Fastigheten kan
avsta mark for centrumandamal (kyrka) till Apotekaren 7. Alla ytor inom
Handelsmannen 1 som &r planlagda for bostads- och centruméndamal
(exlusive mark som ska Gverforastill Apotekaren 7) kan dverforas till Tumba
centrum 1 (befintligt centrum).

Fran Tumba Centrum 1 kan sedan avstyckas en eller flera 3D-fastigheter for
bostadsandamal norr om Tumbaterrassen tillsammans med omraden fran
Tumba 8:36 och Tumba centrum 1. Gemensamhetsanlaggning for
bostadsfastigheterna kan bildas for bostadsgard ovanpa centrumet norr om
Tumbaterassen. Servitut for infart for bostaderna kan bildas pa
Tumbaterassen.

Fran fastigheten kan avstyckas en eller flera bostadsfastigheter 6ster om
kyrkan tillsammans med omréden fran Tumba 8:524 och Tumba 8:36. Den
del av bostadsmarken som kommer att 6verbyggas med lokalgata vid
Grondalsvagen kan utgéra 3D-utrymme till bostadsfastigheten. Del av
bostadsmarken urholkas av 3D-utrymme for centruméndamal (lastfar och
teknikutrymmen) som kan 6verférastill Tumba Centrum 1.

Fréan fastigheten kan avstyckas 3D-utrymme for bussterminal (T) under
Tumbaterassen, som tillsammans med 3D-utrymme frén Tumba 8:36 och
Tumba Centrum 1 och mark frén Tumba 8:524 och Tumba 8:523 kan bilda
fastighet for trafikdndamal. Initialt kommer bussterminalen att inga i Tumba
Centrum 1 och med rétt for SL att trafikera den enligt servitut.

Omrade for ny transformatorstation (E) dster om kyrkan kan upplatas med
nyttjanderétt eller ledningsrétt alternativt kan omradet avstyckastill en 3D-
fastighet.

Fastigheten avstér mark for allmén plats, lokalgata, till Tumba 8:36 i
anslutning till Grondalsvégen. Del av marken kan underbyggas med 3D-
utrymmen for bostadsandamal och for centrumandamal.

Tumba centrum 1

Befintlig centrumanl&ggning utvidgas 6sterut med ny centrumanlaggning.
Tumba centrum 1 kan utbkas genom fastighetsreglering med mark for
centrumandamal fran Handelsmannen 1, Tumba 8:36 och Tumba 8:524.
Infart for varutransporter till det nya centrumet sker via bussterminalen.
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Gallande servitutsomraden for Tumba Centrum 2 ska andras for att
Overensstamma med detaljplanen. Fran fastigheten kan avstyckas en eller
flera 3D-fastigheter for bostadsandamal norr om Tumbaterrassen tillsammans
med omréden frén Tumba 8:36 och Handelsmannen 1.

| planomradets sydvastra del langs Grondalsvagen kan 3D-fastighet for
bostadsandamal och fastighet for parkeringsandamal avstyckas.
Servitut eller gemensamhetsanlaggning kan bildas for att ge
bostadsfastigheterna rétt till utfart via parkeringshuset.

Fréan fastigheten kan avstyckas 3D-utrymme for bussterminal (T) under
Tumbaterassen, som tillsammans med 3D-utrymme frén Tumba 8:36 och
Handelsmannen 1 och mark frén Tumba 8:524 och Tumba 8:523 kan bilda
fastighet for trafikandamal. Initialt avses bussterminalen inrymmasi Tumba
Centrum 1.

Omréde for transformatorstation (E) kan avstyckastill egen fastighet
tillsammans med mark fran Tumba 8:36, alternativt uppldtas med
nyttjanderétt eller ledningsrétt. Omradet urholkas av 3D-utrymme for
parkeringsandamal som kan tillhéra Tumba centrum 1 eller
parkeringsfastighet som avstyckas.

Tumba centrum 1 avstar mark for allmén plats (Lokalgata) till Tumba 8:36 i
anslutning till Grondalsvagen vaster om befintligt centrum.

Tumba centrum 2

Gallande servitutsomraden for Tumba Centrum 2 ska &ndras for att
Overensstdmma med detaljplanen.

Tumba 8:36

Tumba 8:36 kan avsta mark for centrumandamal till Tumba centrum 1 for
den nya centrumanlaggningen Omrade for centruméndamal kan overforas till
Apotekaren 7.

Fréan fastigheten kan avstyckas en eller flera 3D-fastigheter for
bostadsandamal norr om Tumbaterassen tillsammans med omréden fran
Handelsmannen 1 och Tumba centrum 1. Tumba 8:36 avstar mark for
bostadsandamal till bostadsfastighet 6ster om kyrkan som kan avstyckas
tillsammans med mark fran Handelsmannen 1 och Tumba 8:524. Norr om
Grondalsvagen, vaster om kyrkan, mojliggor detaljplanen en utbyggnad av
bostadshus som kan uppforas i souterrang. Omradet kan avstyckastill en eller
flera bostadsfastigheter. Kéallar- och souterrangvaningar kan avstyckas som
3D-fastighet for parkeringsandamal

Fastighet for bussterminal (T) kan avstyckas tillsammans med 3D-utrymme
for bussterminal fran Handelsmannen 1 samt omréde fran Tumba 8:523 och
3D-utrymme frén Tumba Centrum 1. Initialt avses bussterminalen inrymmas
i Tumba Centrum 1.
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Befintlig transformatorstation ska flyttas. Omrade dar befintlig
transformatorgtation &r belagen kan dverforastill Tumba centrum 1. Omréde
for ny transformatorstation (E) i anslutning till Gréndal svégen kan avstyckas
till egen fastighet tillsammans med mark fran Tumba centrum 1, alternativt
upplatas med nyttjanderétt eller ledningsrétt. Omradet kan urholkas av 3D-
utrymme for parkeringsandamal som kan tillhéra Tumba centrum 1 eller
parkeringsfastighet/bostadsfastighet som avstyckas.

Mark som i detaljplanen & avsedd for allman plats (Park) kan dverforastill
Tumba 8:523 fran Tumba 8:36. Tumba 8:36 erhaller mark for allmén plats
(Lokalgata) fran Handelsmannen 1, Tumba centrum 1 och Tumba 8:524.

Tumba 8:523

Tumba 8:523 kan avsta omrade for bussterminal (T) till fastighet som
avstyckas for Trafikandamal. Initialt avses bussterminalen inrymmas i Tumba
Centrum 1. Mark som i detaljplanen & avsedd for allman plats (Park) kan
overforastill Tumba 8:523 fran Tumba 8:524 och Tumba 8:36. Fran Tumba
8:523 kan avstyckas en fastighet for parkandamal.

Tumba 8:524
Tumba 8:524 avstér mark for centrumandamal till Tumba centrum 1.

Fastigheten kan bilda en eller flera bostadsfastigheter tillsammans med
omrade fran Handelsmannen 1. Del av bostadsmarken urholkas av 3D-
utrymme for centruméndamal (lastfar och teknikutrymmen) som kan
overforastill Tumba Centrum 1. Tumba 8:524 kan avsta 3D-utrymme och
mark for bussterminal till fastighet som avstyckas for Trafikandamal. Initialt
avses bussterminalen inrymmas i Tumba Centrum 1.

Mark som i detaljplanen & avsedd for allmén plats (Park) kan Overforas fran
Tumba 8:524 till Tumba 8:523. Mark som i detaljplanen & avsedd for allman
plats (Lokalgata) Gverfors fran Tumba 8:524 till Tumba 8:36.

Rattigheter
Servitut for att sakerstalla allmanhetens tillganglighet

Tumba centrum 1 & belastat med en réttighet till forman fér den kommunala
fastigheten Tumba 8.36, for att sékergtalla allméanhetens passage. Den
réttigheten kan komma att behdva omregleras. Tumbaterrassen tillsammans
med anslutningsgator mot Grondalsvagen ska vara tillgangliga for
allmanheten (x). Servitut kan bildas for att skrarétten. Servitut for alman
passage kan bildas inom centrumfastigheten inom x-omraden till férman for
kommunégd fastighet.
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Ledningsréatt

Utbyggnaden av centrum pa busstorget forutsétter att kommunens va-ledning
far en ny dragning inom omrade markerat med (u) i detaljplanen.
Ledningsrétt eller servitut kan bildas for att sakra réttigheten.

Genom sluttningen fran Grondalsvagen till den befintliga
centrumanléggningen gar en fjarrvarmeledning (u). For att stkerstélla
tillgangligheten for service och underhdll av ledningen kan ledningsrétt bildas
for motsvarande omréde.

Ledningsrétt kan upplastas inom tva omréden for Transformatorstation (E).

Fastighetsplan

Genom att denna detaljplanen vinner laga kraft upphdr fastighetsplanen for
Kvarteret Handelsmannen att gélla, som faststalldes i november 1952.

Geotekniska forhallanden

Den planerade utbyggnaden av centrum kommer i huvudsak att baras upp av
palar. Golven kan utforas fribarande. Palarnas bedomda langd &r 5 till 15
meter. Prylning eller férborrning genom fyllning kan eventuellt behévas. En
stor del av palarna kan snedpalas for att minska risken for vibrationer fran
jarnvagen. Delar av Tumbaterrassen sbder om byggnaderna blir grundlagd
genom plattor pAmoran eller berg. Till planutredningen har ett geotekniskt
PM arbetats fram.

Stdrningar
Buller

De nationella riktvarden som faststéllts genom antagande av
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 kan inte uppnas inom detaljplanen
Tumba centrum. Omrédet innebér en fortétning av ett centrum i
Stockholmsregionen med god kollektivtrafik, och avsteg i enlighet med
Lansstyrelsens rapport 2007:23 bor darfor kunna godtas. Det innebér att
halften av bostadsrummen i varje légenhet ska hatillgang till en mindre
bullrig sida med nivaer om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Bostadshusen
kommer aven hatillgang till uteplats pa gard som klarar hogst 55 dBA
ekvivalentniva och hogst 70 maximalniva. Till detaljplanen &r en
bullerutredning bilagd som visar detaljerade uppgifter om erforderliga
atgarder for att innehalla avstegsfall B for alla planerade bostader inom
detaljplanen. Dar framgar hur de planerade lagenheterna klarar gallande krav:
e For 45 av lagenheterna eller 21% behdver inga avsteg goras.
e 102 av l&genheterna klarar avstegsfall B. Det motsvarar 35% av ala
lagenheterna i planomradet.
e 57 lagenheter vilket & 22% klarar avstegsfall B med upp till 50%
skérm pa balkongerna.
» 64 lagenheter vilket ocksa motsvarar 22% klarar avstegsfallet med
upp till 75% avskarmning.
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Delar av omradet utsétts for mycket hoga ljudnivaer. For at sakerstéllaen
god ljudniva inomhus fér bostéaderna kommer séarskilda krav att stéllas pa
byggnaden, t.ex. kan kraven uppnas genom en lamplig fasadkonstruktion,
fonster och uteluftsdon. Planen omfattar bostader i punkthus B1-B3 ovanpa
ny centrumbyggnad, i lamellhus B4-B6 vid Grondal svagens slut mot
Dalvégen, i hus B7-B9 samt i B10-B11 langs Grondalsvégen.

-
———-——————-————-——-——n———.——
=

Ekvivalent ljudniva

fér dygn
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Ekvivalent ljudniva tva meter Gver mark

De tre punkthusen B1-B3 &r utsatta for buller over riktvardet 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad, bade frén vag- och spartrafik. Aven den
maximala ljudnivan vid dessa hus & hog, upp mot 90 dBA fran spartrafiken.
Mest utsatt & det ostligaste punkthuset. Anpassning av lagenheternas
planlésningar samt lokala skérmar och ljudabsorbenter pa husens balkonger
gor att Avstegsfall B innehalls. Gemensam uteplats pa gard kan erhallas med
skérmar mot jarnvag och vag med en ekvivalentniva om hogst 55 dBA samt
en maximalniva om hogst 70 dBA.

Hus B4 ligger skérmat fran vag- och tagtrafik. Alla fasader innehdller
riksdagens riktvarde om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Balkonger/uteplats mot soder erhaller en ekvivalentniva om hogst 55 dBA
och en maximalniva om hogst 70 dBA.

Vid Grondalsvagens 6stra ande ligger hus B5-B6, vilka & mycket utsatta for
buller. Mot Dalvégen beréknas ekvivalentnivan bli upp mot 65 dBA och
maximalnivan upp mot 75 dBA. Centrumbyggnaden och hus B1-B3 ger en
skarmande effekt, vilket ger hus B5 och B6 en bullerdampad sida om htgst
55 dBA ekvivalentniva mot Gréndalsvagen. Lagenheternas planldsningar
samt lokala skérmar och ljudabsorbenter pa husens balkonger har anpassats
for att innehalla Avstegsfall B. Balkonger/uteplats mot soder erhdller en
ekvivalentniva om hogst 55 dBA och en maximalniva om hogst 70 dBA.
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Hus B7-B9 ligger langs Grondalsvagen. Den ekvivalenta ljudnivan mot
Grondalsvagen blir upp mot 60 dBA. Husen blir aven utsatta for ljudnivaer
fran infarten till en av Tumba centrums lastkajer. Med foreslagna
planldsningar samt lokal skarmar och ljudabsorbenter pa enkelsidiga
lagenheters balkonger innehalls Avstegsfall B.

Hus B10 langs Grondalsvagen ar stadsradhus med 5 vaningar och den
ekvivalenta ljudnivan mot végen blir upp mot 62 dBA. Radhusen i plan 1-2,
som &r enkelsidiga mot Grondalsvégen, innehdller Avstegsfall B med skarm
paterrass paplan 2. Radhusen i plan 3-5 innehaller Avstegsfall B med minst
halften av boningsrummen mot gard.

Hus B11 langs Grondalsvagen har samma utformning som hus B7-B9. Med
foreslagna planldsningar samt lokal skarmar och ljudabsorbenter pa
enkelsidiga lagenheters balkonger innehalls Avstegsfall B. Mer detaljerade
uppgifter om erforderliga dtgarder for att innehalla gallande mal aterfinnsi
bilagd bullerutredning.

| detaljplanen regleras att bostaderna ska utforas sa att somljudet unte ska
overstiga 30 dBA maximal ljudniva under tidsvagning " slow” vid tagpassage.
Tidsvagning "slow” innebér att métinstrument stalls in med en tidsintegration
en sekund.

Vibrationer

Risk finns att de planerade bostaderna i omradet utsétts for markvibrationer.
Mest utsatta &@r detre punkthusen pa centrumutbyggnaden. Vibrationerna
bedbms vara hanterbara vid ordinarie grundldggning av tung
byggnadsstomme men for att minska risken s kan en hogre omfattning av
snedpalning krévas for att stabilisera marken, enligt den bifogade
utredningen.

| detaljplanen reglerasbebyggelsen for att undvika storningar fran vibrationer
frantrafik, att deinte dverstiger 0,3 mm/s, enligt svensk standard. Standarden
heter SS 460 48 61, Méatning och riktvarden for beddmning av komfort i
byggnader.

Luftkvalitet

Det kan finnas risk att resendérer och andra som vistasi detta den inbyggda
delen av busstorget kommer att utséttas av forhojda luftfororeningshalter fran
bussarna da utvadringsforhallandena blir samre. Déarfor reglerar detaljplanen
luftkvaliten med riktvardet 300 mikrogram kvaveoxid per kubikmeter luft.

Service

Behovet av forskolor bedoms att kunna klaras av intilliggande férskolor som
eventuellt kan behtva byggas om. De boende kommer att fa en mycket god
tillgang till bade privat och offentlig service, pa grund av nérheten till Tumba
centrum.
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Tillganglighet

Gallande krav for tillganglighet klaras inom planomradet.

Skyddsrum

Det befintliga skyddsrumet inom kvarteret Handel smannen rivs pa grund av
utbyggnaden av centrumet. Det finns inget krav paatt bygga nya skyddsrum i
Tumba.

Solstudier

Merparten av befintlig bostadsbebyggel se ligger soder om féreslagen ny
bebyggelse, vilket gor att deninte alls eller endast paverkas i en begransad
omfattning. De befintliga bostadshusen inom Tumba centrum 3 och
Apotekaren 3 paverkas. Husen ligger bredvid och norr om den planerade
utbyggnaden. Vid Tumba Centrum 3 ger de nya husen pa Gréndalsvagen
under formiddagen 6kad skuggning av sddra gaveln och nedersta vaningen av
sydostra delen av 0sterfasaden. Pabyggnad av P-décket ger pa eftermiddagen
Okad skuggning av den nedre delen av vasterfasaden. Vid Apotekaren 3 ger
det nya huset sbder om fastigheten under formiddagen 6kad skuggning av
sidra gavelfasaden samt nedre vaningen pa osterfasaden.

Punkthusen ovanpa centrumbyggnaden innehdller fyra lagenheter per plan
med orienteringen sydost sydvast, nordost och nordvast. Lagenheterna pa
sydsidan far mycket goda solforhallanden hela aret. L agenheterna pa
norrsidan far tidig morgon- och kvéllssol sommartid och farre soltimmar
under den morka &rstiden. Ovriga nya lagenheter & genomgéende eller
enkelsidiga, orienteradei syd eller vast vilket ger manga soltimmar.

Under samradet har tva bostadsréttsforeningar framfort oro att deras
byggnader hamnar i skuggan av den planerade bebyggelsen. Déarfor har
fordjupade skuggstudier tagits fram som visar hur berérda
bostadsréttsforeningar (BRF) paverkas av fortatningen. BRF for Tumbatorg
paverkas inte namndvéart. Daremot paverkas lagenheternai de lagsta
vaningarnai bostadshuset inom fastigheten Apotekaren 7, av att
centrumparkeringen byggs pa och att ett nytt bostadshus uppfors soder om
det bostadshuset. For att kompensera for detta stalls sarskilda krav
gestaltningen av parkeringsdacket vars fasad far inslag av reflektorer som
leder ner ljuset till bostadd dgenheterna

Pingstkyrkan har ocksa framfort oro for att deras lokaler ska hamnai
skuggan. For att utreda denna fraga har en ljussimulering tagits fram som
visar férandringen i kyrkans forsamlingslokal. Simuleringen visar att
rekommendationen pa 300 lux uppnas for lokalen.
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[llustrationen nedan visar forhallanden vid vardagsutjamning, den 21 mars under olika tider
pa dygnet.

Natur/ park
Mark och vegetation

Detaljplanen innebér att gronytan norr om Grondalsvagen till storre delen kan
komma att avverkas.

Ny vegetation kommer att planteras pataket av centrumbyggnaden. Pataket
kan en meter jord léggas pa sa att bade trad och buskar kan vaxa. Pa taket
kommer &ven regnvattnet att kunna infiltreras lokalt. Pa det planerade
Tumbaterrassen kommer tréd och buskar att plantseras i jordb&ddar for att
skapa ett bra lokalklimat paterrassen.
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Lek och rekreation

Alla bostadshus forses med bostadsgardar for lek och rekreation. Merparten
av bostadshusen kommer aven att fa balkonger och gemensamhetsytor i
byggnaderna.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Trafiklosningen &r princip samma som dagens. Grondalsvéagen forlangs ut pa
Overdackningen dar angoring till de nya bostadshusen ordnas. Korsningen vid
KP Arnoldssons vag och Grodingevagen byggs om med en cirkulationsplats.
Dessutom kompletteras cykelbanan l&angs med KP Arnoldssons vég, for att
leda cyklarna forbi busstorget.

Ritning visar fordag pa ny trafi Klosni ng for korsni ngarna KP Arnol dssons vég,
Grondal svagen och Grodingevagen.

e s s DT o X RO WED VASTRA BRON
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[llustration behver uppdateras
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Kollektivtrafik

Bussterminalen férandras men bibehdller i princip samma trafikféring som
idag. Hallplatser fordelas jamnt runt den breddade hallplatson. Reglerplatser
ordnas som kantstensplatser i terminalens sodra del. Omstigning mellan buss
och pendeltdg kan ske inomhus genom den nya handelsbyggnaden. Under
tider da handelsanlaggningen &r stangd finns alternativa forbindel ser.

Tumbacentrum &r val forsett med kollektivtrafik. Den befintliga trafiken
klarar av det 0kade behovet som en fortdtning av Tumba centrum innebér.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

En zon for hamtning och 1amning till bussterminalen och pendeltagsstationen
anordnas pa KP Arnoldssons vég pa en del av det som idag &r taxizon.
Centrumparkeringen utokasi befintlig parkeringsanlaggning pa
Grondalsvagen. Anlaggningen byggs pa med 2 vaningar vilket innebér att
cirka 200 platser tillkommer. Infartsparkeringen 6ster om bussterminalen
byggsini en framtida exploatering med kontor eller hotell. Sammanlagt ger
detaljplanen mojlighet att bygga cirka 750 p-platser.

Kraven pa p-platser for bostader & en halv plats per lagenhet. Kravet bedoms
vararimligt eftersom dessa platser kompletteras med utrymme for en bilpool
med 19 platser. Detta motsvarar nyttjandet av en halv bil per hushall, enligt
brukarundersokningar fran bilpoolsforetaget Sunfleet. Cykelparkering for
besokare till centrum och busstorget ordnas pa strategiska platser néra
entréer. Ytterligare 300 cykelplatser kommer att tillskapas. For bostéderna
ordnas tvatill tre platser per lagenhet.

| detaljplanen stélls krav pa parkering. Kravet syftar till att skerstélla
genomfdrandet av den planerade bebyggelsen. Genomférandet skulle
forsvaras om kommunen t.ex. antar en parkeringsnorm med ett htgre norm
an det som har krévts under detaljplaneutredningen. Déarfor skrivs
planutredningens krav fast i en bestammelse, som kréavts under
planutredningen. Bestammelsen syftar inte till att reglera parkeringen for
befintlig bebyggelse, som darfor undantagits fran bestdmmelsen. For att klara
kravet planerar exploatéren en bilpool till de boende.

Parkeringslosning for etapp 1

| etapp 1 kommer centrumet att byggas med och tre punkthus med 120
lagenheter vilket kréver enligt detaljplanen 60 p-platser. Halften av dessa
bedoms att kunna anordnas pa ytan sbder om terrassen som &r avsedd for
komplementbebyggelse. Den andra hélften kommer att anordnas pa den
befintliga p-ytan vid Grondalvagens vandplan. P-ytan &r avsedd for bostéader
men kan énda anvandas for p-yta eftersom det & den pagaende
markanvandningen. Pa langre sikt & det planerat att parkeringsbehovet ska
byggas ini p-dack under marknivan. 10 platser ska dock anordnas pa
Tumbaterrassen, 7 for bilpool och tre handikappsplatser.
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Under rubriken "Omradets forutséttningar” beskrivs de risker och
skyddsavstand som géller for planomradet och som har beaktats i
detaljplanen genom att lampliga avstand halls till transportlederna. Krav
stélls &ven pa att centrumbyggnadens markplan ska kunna utrymmas bade
fran KP Arnoldssonsvég och fran Dalvagen. Till detaljplanen har en
brandutredning tagits fram som visar pa en sdan utrymning:
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Planen visar att centrumbyggnaden kan utrymmas bade i norr och mot sider.

| en skyddsbestammelse i detaljplanen stélls &ven kravet att infarten till
busstorget ska utformas sa att brandfarlig véatska ej ska leda ner mot

bussterminalen.

Vatten och avlopp, dagvatten

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till det befintliga vatten- och
avloppsnétet. Utbyggnaden av Tumbacentrum forutsétter att kommunens
huvudvattenledning flyttas eller kulverteras. Det befintliga laget genom
busstorget som &r planerad for bebyggelse.

Dagvatten

Vid utbyggnaden av Tumba centrum kommer dagvattnet att omhandertas

lokalt inom omradet dar sa ar mojligt. Vattnet ska anvandas for bevattning av
gronytor pa bjalklag och aven av trédplanteringar langs med sparomrédet. De
grona taken beddéms kunna begrénsa avrinningen av dagvatten med 50%.
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Den planerade dagvattenldsningen har dessutom en flédesutjamnande effekt
och minskar belastningen pa de allménna ledningsnéten. Belastningen av
dagvatten beréknas att minska med 30% till 50%. Dagvattnet fran
bussterminalen ska separeras och dérefter avledastill klass 1 oljeavskiljare
for rening innan det fors vidare till dagvattensystemet. Dérefter kan vattnet
passera filterbrunnar med barkfilter som skiljer det fran bl.a.
metallféroreningar.

En oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. |
utredningen tar man upp principer for hur méngden dagvatten och méangden
fororeningar ska minskatill dagvattenndtet och nedstréms liggande
vattendrag. Aven mangden féroreningar bedoms minska genom att fororenat
dagvatten kommer att renas pa olika sétt och genom att bussterminalen
kommer att dverdackas.

Krav pa lokal férdrojning och mangden dagvatten som kan ledas bort av det
allménna dagvattennétet reglerasi ett sarskilt VA-avtal.

Kyla
En ny energicentral installeras som levererar bade varme och kylatill den nya

och den befintliga centrumanlaggningen samt varme till bostadshusen som
ligger paochi anslutning.

Varme

Den planerade uppvarmningen av bostadshusen kan anslutas till det befintliga
fjarrvérmenétet.

El

Inom planomradet finns tva transformatorstationer. Den ena & belagen vid
Grondalsvagen och den andra pa busstorget. Den vid végen flyttas 20 meter
Osterut vid vagen. Den pa busstorget byggsin i det planerade lastfaret.

Avfall

Vid ny lastkaj kan avfallshanteringen fran den nya centrumbyggnaden |6sas.
L astkajen anléggs soder om busstorget och angors fran Dalvagen med en
egen vag som avskiljs fran torget med en mur.

Eventuellt kan den befintliga avfallshanteringen utokas sa at den &ven kan
betjana tillkommande yta.

Detaljplanens genomforande innebér att atervinningsstationen vid
Grondalsvagen behover flyttas. Istéllet kommer det befintliga l&get att
exploateras for bostadsandamal.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Enligt tidplan ska detaljplanen kunna vinna laga kraft i oktober 2014. Enligt
tidplanen kan markarbeten paborjas det fjarde kvartalet 2014. Den exakta
byggstarten & beroende av investeringsbeslut av exploattren.

Detaljplanen som skickades ut pa samrad 2013 har delats upp i tva delar. Den
storre delen kan antas i KF i oktober. Den mindre delen, dster om den
planerade centrumutbyggnaden i korsningen mellan KP Arnoldssons vég och
Dalvagen kan tidigast skickas ut pa samréd senare.

Genomférandetid

Den foreslagna genomforandetiden &r 15 &r. Tiden motiveras av projektets
omfattning och behovet att bygga ut Tumba centrum i etapper, under en
utbyggnadstid motsvarande for bostaderna.

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Detaljplanen forutsétter att exploateringsavtal uppréttas mellan byggherre och
kommunen infor beslut om att anta detaljplanen. Till exploateringsavtalet
kommer ett va-avtal att bifogas som reglerar mangden dagvatten som kan
ledas bort frén kvartersmarken med allménna ledningar. Avtalet reglerar aven
vilken standard den nya allmanna va-ledningen ska ha.

Nér forslag till detaljplan &r aktuell for antagande kommer ett
exploateringsavtal vara uppréttat och undertecknat av berdrda parter.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Olof Karlsson Ulf Ekberg
Forvaltningschef Planarkitekt Projektledare
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2014-05-20

Referens

Olof Karlsson

Granskningsutlatande
Del av Tumba centrum, 10-44x
Tumba, Botkyrka kommun

Bakgrund

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2014-03-18, § 43 om granskning av de-
taljplan for del av Tumba centrum 10-44x.

Planens syfte

Planens syfte ér att:
e Bygga ut centrum kopplat till busstorget.
e Fortdta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid Grondals-
vagen.
e Modernisera detaljplanerna for Tumba centrum.

Granskning

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 24 februari till 17 mars 2014.
Samtliga handlingar har funnits for granskning i kommunalhuset i Tumba péa
plan 7, pa medborgarkontoret i Tumba samt pa www.botkyrka.se. Kungorelse
har varit inford 1 Dagens nyheter 2014-04-23. Information om granskningen
har annonserats i lokaltidningen Mittl Botkyrka-Salem den 2014-03-25.

2014-03-06 ordnades ett informationsmdte om granskningsforslaget for all-
maénheten 1 Xenter, 19:00-20:30.

Sammanfattning av andringar
Fran Lokalgata till Busstorg
Allmén platsmark har dndrats till kvartersmark, frdn anvindningen huvudgata till
busstorg. Andringen syftar till att mojliggora det exploateringsavtal som sikerstiller
att detaljplanen kan genomféras. Den nybyggda bussterminalen ligger som ett servi-
tut pa Citycons blivande kvartersmark. Allmédnhetens tillginglighet till, frén och ge-
nom bussterminalen tryggas i servitutsavtal. Servitut kan inte belasta allmén plats-
mark, diarfor dndras marken till kvartersmark.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxlI 08-530 610 00
Direkt 08-53061250 - E-post fornamn.efternamn@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se


http://www.botkyrka.se/
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Begransad byggratt for att sakerstalla sikt fran bussterminal

For att sékerstélla en acceptabel sikt for utfarten fran bussterminalen mot KP Ar-
noldssons vig har centrumets byggrétt begrinsats.

Utbkad byggratt for kyrka

Byggritten for kyrkan har &ndrats sé att den ar enhetlig enligt synpunkter fran
Pingstkyrkan.

Fastlagda lagen for transformatorstationer

Efter synpunkter under granskningen fran Vattenfall och Lantméteriet har ligen
lagts fast i detaljplanen for de tva transformatorstationer som behdver flyttas i sam-
band med detaljplanens genomforande. I granskningsforslaget var lagen for station-
erna inte bestdmda, istéllet det medgavs flera lagen och en mojlighet att uppfora stat-
ionerna i kéllarplanet till bostdder. Detta r nu &ndrat.

Redaktionella andringar

Efter granskningen har flera redaktionella dndringar genomforts som inte in-
nebdr ndgon fordndring 1 mojligheterna det som detaljplanen medges. Har be-
skrivs de tva storsta redaktionella &ndringarna, angédende vaningsantal och
centrumparkering.

I samrddet rdknades vaningsantalet frain KP Arnoldssons vig men i gransk-
ningen ridknas vaningsantalen for byggrétterna fran niarmsta vag, d.v.s. dven
fran Grondalsviagen. I samrddet medgavs tva vaningar for kyrkan och tretton
vaningar for anvindningsomradet for bostdder som angrénsar till park. Ef-
tersom véaningarna i granskningsforslaget utgar fran Grondalsvigen kan de
sankas till en vaning for kyrkan och tio vaningar for bostad, de 6vriga va-
ningarna kan fortfarande byggas men riknas som killar- och suterrangva-
ning.

Anvindningen centrumparkering har tagits bort. Fér motsvarande anvindningsom-
rade medges parkering. Darmed saknar “centrumparkering” betydelse. Centrumfas-
tigheten kan rymma béde centrum och parkering.

Yttranden

Under samradstiden har 9 yttranden inkommit. 4 yttranden anger att avsin-
daren inte har nagot att erinra mot forslaget.

Avsidndare Datum N

1. Léansstyrelsen 2014-03-17

2. Lantmateriet 2014-03-17

3. Trafikverket 2014-03-16

4. Trafikforvaltningen 2014-03-17

4. Hyresgéstforeningen 2014-03-10
Botkyrka-Salem
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Stadshyggnadsenheten 2014-04-23
5. Syvab 2014-03-17
6. Sodertorns fjarrvarme 2014-03-19
7. Svenska kraftnét 2014-03-17
8. Tidnings- och forpackningsindustrin 2014-03-11
9. Vattenfall 2014-03-22

1. Léansstyrelsen

Léansstyrelsen anser att de revideringar som genomforts 1 detaljplanen infor
den formella granskningen, har medfort att planens utformning med avseende
pa risk och hélsoaspekter nu kan anses vara godtagbar. Léansstyrelsen bedd-
mer utifran nu kénda forutséttningar att det inte finns skél att anta att Lénssty-
relsen kommer att prova kommunens beslut och upphédva detaljplanen med
stod av 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen anser dock att det med fordel kan sidkerstéllas med en bestim-
melse 1 plankartan att bostadsbyggnaderna ska utformas si att varje lagenhet
far tillgéng till uteplats i anslutning till bostaden med hogst 70 dB(A) maxi-

mal ljudniva.

Lansstyrelsens granskning omfattar inte att planen ar formellt korrekt och
Lansstyrelsen patar sig darfor inget ansvar for att det 1 planen inte kan finnas
brister av juridisk karaktér.

Kommentar:
Detaljplanen har dndrats i enlighet med Lansstyrelsens yttrande.

2. Lantmateriet

I texten har bestimmelsebeteckningar angivits som inte dverensstammer med
plankartan. Tag bort dessa ur texten for att undvika missforstdnd alternativt ta
bort alla BCE i text. Mycket bra att man har lyft fastighetsbildningsfragan
och forklarat tilltankt fastighetsbildning. Nedan foljer synpunkter pé fastig-
hetsbildningen mm: Vid beskrivning av befintliga fastigheters storlek och ut-
okning &r det inte lampligt att exakta arealer anges. Dessa kan vara felaktiga
vilket kan leda till att planen blir feltolkad (se tex Apotekaren 7). Handels-
mannen 1: kan bilda 3D-fastighet for bostdder. Fortydliga att omréde for
kyrka kan overforas till Apotekaren 7. Ska 3D-fastighet avstyckas for buss-
terminal? Tumba Centrum 1: Vilken vég tar bilarna in till P-huset?

Infartsforbud i sdder och x-omrade i norr i befintlig plan (P93/0930). Tumba
8:36: Star att 3D-utrymme Sverfors till 3D-fastighet for parkering i plan 2
under Handelsmannen 1 och Tumba 8:524. Medges detta verkligen inom {6-
reslagen planbestimmelse? Ett P borde medge parkerings-fastigheten.

Se over texten om E-omréden. Se 6ver andra meningen. Inte helt tydligt hur
u-omradet stricker sig ut mot KF Anderssons vig. Inte helt tydligt var yl-
omrédet stricker sig. Avseende pilarna till egenskapsgranserna for tex
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(vIx1y3) dr det lite oklart vad som menas. Ar det hela omradet fram till egen-
skapsgrins som pilen pekar pa?

De sektioner som tidigare fanns med i plankartan har nu tagits bort. En illust-
ration med valda sektioner ddr anvindningsgrénser i de olika planen redovi-
sas kan vara till stor nytta for att f4 en forstdende for planen i alla nivaer.

Kommentar:

Planbeskrivningen har &ndrats enligt Lantmaiteriets yttrande. Detaljplanen
har dven bearbetats angdende liage for transformatorstationer. Det finns
inget x-omrade i den befintliga detaljplanen som forhindrar pagéende
markanvandning; utfart frdn centrumparkering.

3. Trafikverket

Innan detaljplanen vinner laga kraft ska ett avtal mellan Botkyrka kommun
och Trafikverket vara undertecknat som reglerar atgérder 1 infrastrukturen
som mdste goras 1 samband med genomforandet av detaljplanen. 1 dvrigt har
Trafikverket inga synpunkter.

Kommentar:

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft i oktober. Innan dess ska de avtal
uppréttas som sédkerstiller detaljplanens genomférande. Enligt tidplanen
sa kommer exploateringsavtalet att godkdnnas av KF den 18 juni med

tillhorande bilagor, t.ex. avtal mellan Trafikverket, SLL och kommunen.

4. Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen vill papeka att de avtal som asyftas pa sid 4 av planen
samt 1 samradsredogorelsen pa sid 15 och 18, inte finns bifogade detaljplanen
eller tillgdngliga pa kommunens hemsida. Avtalet mellan kommunen och
Trafikforvaltningen dr inte fardigstillt, och ska vara klart och undertecknat
innan detaljplanen antas.

I nuldget finns inget trepartsavtal mellan kommunen, Trafikverket och Tra-
fikforvaltningen dér kostnader faststélls.

Trafikforvaltningen vill dven att dtskillnaden mellan bussar och varutranspor-
ter inuti bussterminalen tydliggors 1 detaljplanens text, samt i plankartan. Pa
sid 21, attonde stycket, samt pa sid 22, femte stycket, framgéar inte denna ét-
skillnad. Varutransporter kan endast dela in- och utfart med busstrafiken. All
trafikering med varutransporter maste vara hinvisad till darfor avsedd last-
far/brandgata for att inte orsaka framkomlighetsproblem for busstrafiken.

I 6vrigt har Trafikforvaltningen inga synpunkter pd planen.

Kommentar:
Se kommentar till trafikverket angdende avtal.

Detaljplanen har blivit tydligare angdende den gemensamma in- och ut-
farten med centrumets varutransporter. Infarten for varutransporterna
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sker nu fran Dalvigen. Egenskapsomradet for infarten har dven begrian-
sats. Utfart for godstrafik sker mot KP Arnoldssons vég.

5. Hyresgastforeningen i Botkyrka och Salem

Vi har tagit del av forslaget angdende ny detaljplan for Tumba centrum och
samtycker till det utsédnda forslaget. De boende 1 Botkyrka kan se fram emot
en fortitning och att delvis nytt centrum, sérskilt de 1 Tumba. Alla blir inte
ndjda men vi tror att majoriteten blir ndjda. Det behovs fler bostéder, alltsa ja
till en fortitning av Tumba centrum.

6. Syvab

Da planen inte berdr Syvabs tunnelsystem har bolaget inte nagot att erinra
mot forslaget.

7. Sodertorns fjarrvarme

Om kommunalmark 6verfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvirmeled-
ningar skyddas genom inforande av u-omrade pé detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprittande av servituts- eller ledningsrétts- avtal, med
ny fastighetsigare. Eventuell flytt av fjarrvirmeledning bekostas av bestélla-
ren. Vid projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med Sédertérns
Fjarrvirme AB far dokumentation och utséttning av fjarrvarmeledningar.
Sodertorns Fjarrvirme AB har ingen erinran.

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarr-varmenatet. Sodertdrns Fjarrvarme AB har fjarrvirme i omréadet Tumba
Centrum é&r ansluten till fjarrvarme.

Kommentar:

Kommunen kommer att upprétta servitutsavtal innan marken dverlates
till exploatoren. Servitutet innebér att den befintliga dragningen &r skyd-
dad. De kostnader som kan uppsta vid en flytt av ledningen belastar ex-
ploatoren. In samband med byggnationen kommer samverkan att ske
med ledningsédgaren.

8. Svenska kraftnéat

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftndt inte har nagra
ledningar i anslutning till aktuellt omrdde anser vi att detta drende dr avslutat
fran Svenska kraftnits sida. Ddrmed onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforforandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte fordandras.
Vid eventuella fragor &r ni vilkomna att hora av er till oss.

9. Fdrpacknings- och tidningsinsamlingen

Da forslaget innebér att atervinningsstationen pa Grondalsvigen forsvinner
p.g.a. bebyggelse sé vore det bra om det i detaljplanen avsitts yta for en ny
atervinningsstation. Det dr vid affdrer/centrum som atervinningsstationer
fungerar extra bra, invanarna tar med sig forpackningar tillbaka i samband
med nya inkdp.
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Genom att avsitta yta i detaljplanen ges goda forutsittningar for att astad-
komma en bra och genomténkt atervinningsstation; for langsiktigt nyttjande.

Kommentar:

Nytt lage for atervinningsstation hittas i samband med detaljplanens ge-
nomforande.

10. Vattenfall

Vattenfall har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan
och ldmnar foljande yttrande. Vattenfall yrkade i samrédsskedet pa att E-
omrade endast bor tillata uppforandet av transformatorstation. Det &r direkt
olampligt ur elsdkerhetssynpunkt att tillata bostider, centrumverksamhet och
transformatorstation inom samma omréde.

I granskningshandlingarna har kommunen utplacerat ospecificerade och déri-
genom icke-platsbestdmda E-omraden inom kvartersmark. Vattenfall gor be-
démningen att detta medfor en allt for stor osdkerhet for placeringen av trans-
formatorstationerna vilket gor att vi inte kommer att kunna klara stromfor-
sOrjningen inom detaljplanen med fullgod leverenskvalitet. En transformator-
station avger betydande magnetfilt. Vattenfall understryker dérfor att stadig-
varande vistelse ej dr lamplig 1 transformatorstationernas nérhet och att place-
ring av lidgenheter och arbetsplatser etc. méste beaktas i relation till transfor-
matorstationen. Vattenfall hanvisar till nationella miljomalet — Séker stral-
miljo — for att understryka vikten av att hitta en genomforbar 16sning. Vatten-
fall kvarstér vid synpunkterna i samradsskedet att transformatorstationerna
ska besta av fristdende byggnader. Det dr den enda 16sning som Vattenfall
finner lamplig for att forse planomradet med el.

I yttrandet fran samrédsskedet pekade Vattenfall pa vikten av att ett avtal
uppréttas mellan Vattenfall, kommunen och fastighetsdgaren for att reglera
kostnader for flytt och nybyggnation av nitstationer inom planomradet innan
detaljplanen antas. Det kommer annars ej vara mojligt att sdkerhetsstélla el-
forsorjningen inom omradet.

Vattenfall kommer att vara tvungna att verklaga detaljplanen i det fall de
krav som framforts ej tillgodoses. Vattenfall 6nskar darfor kontakt med
planmyndigheten samt exploator for att hitta en godtagbar teknisk 16sning.
Vattenfall anser att ett avtal maste uppréttas mellan parterna for att 16sa pro-
blemen. Eventuell flytt/fordndring av befintliga elanliggningar utfors av Vat-
tenfall, men bekostas av exploatoren.

Kommentar:

Detaljplanen har dndrats for att lasa fast nya ldgen for transformatorstat-
ioner. Det dr ingen stadigvarande vistelse som medges i samband med
stationerna. I ldget vid Grondalsvdgen far transformatorstationen en egen
tomt som kan underbyggas med en tunnel mellan de befintliga- och det
planerade parkeringsdidcken. Transformatorstationen som idag stér pa
busstorget flyttas in till ett stort rum som till stérre delen anvinds for av-
och pélastning av gods. Rummet har en fri h6jd som ar 4,6 meter, vilket
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sikerstdlls av bestimmelse 1 detaljplanen. Principlosning pa detta har

sants till Vattenfall.
Charlotte Rickardsson Olof Karlsson
Gruppchef Plan Planarkitekt
Delges;

Sakigare som har fort fram synpunkter mot detaljplan for del av Tumba cent-
rum har rétt att Gverklaga beslutet att anta detaljplanen. Hir ér en lista pa sad-
ana sakédgare som dven har ritt att ta del av samhéllsbyggnadsndmndens be-
slut att godkénna detaljplanen:

Agare till Tridgardsmistaren 14

Bostadsréttsforeningen till Apotekaren 3

Bostadsréttsforeningen till Tumba torg.

Agare till bostadsritt inom Apotekaren 3

Agare till hyresritt inom Tridgardsmistaren 12.

Centrumkyrkan/ Missionskyrkan.

Botkyrka Pingstforsamling

Hyresgist till lokal inom Apotekaren 14: Hela midnniskan.

De myndigheter och organisationer som har blivit remitterande under plan-
processen och som inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda ska ocksa in-
formeras. Beslutet att godkénna detaljplanen ska skickas till f6ljande remiss-
instanser:

Tidnings- och forpackningsindustrin

Trafikverket

Trafikforvaltningen

Milj6- och hidlsoskyddsnamnden, Botkyrkas kommun

Tekniska nimnden, Botkyrkas kommun

Socialndmnden, Botkyrkas kommun

Vattenfall.
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Inledning

Detaljplan for del av Tumba centrum 10-44x

Detaljplanen for del av Tumba centrum syftar till att skapa storre mojligheter att bygga

ut Tumba centrum med lokaler fér centrumverksamheter och bostéder. Utvecklingen av
centrum ska vara véal gestaltad och berika till stadsbilden. Stor vikt ska laggas vid behovet
att skapa allméanna platser och strak, for att oka tillgangligheten och for att skapa attraktiva
motesplatser. Det finns tre mal med detaljplanen, enligt beslut i samhillsbyggnadsndmnden
september 2012:

e Bygga ut centrum kopplat till busstorget.
e Fortidta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid Grondalsvégen.
e Modernisera detaljplanerna for Tumba centrum.

Detaljplanen skapar mojligheten att bebygga och décka dver delar av busstorget. Planen
innebar aven cirka 300 nya bostadslagenheter kan byggas pa och intill Tumba centrum.
Flerbostadshusen byggs pé centrumbyggnaden och langs med Grondalsvédgen, bland
annat intill det befintliga parkeringsdédcket. Utbyggnadsplanerna forutsitter att allmdnna
anlaggningar byggs ut och byggs om.

Gestaltningsprogram

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att visa hur Tumba centrum kommer att utvecklas
enligt detaljplan for del av Tumba centrum 10-44x. Under granskningstiden av detaljplanen
far Tumbaborna mojlighet att se och tycka till om hur centrumet kommer att utvecklas.

N&r kommunstyrelsen beslutar att godkénna detaljplanen kommer den dven att anta ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren. Gestaltningsprogrammet kommer
att utgora en bilaga till avtalet for att sakerstalla en god utformning av Tumba centrum.
Efter antagandet av planen kommer programmet &ven att vara en vagledning under
bygglovsprocessen. | gestaltningsprogrammet redovisas exempel pa en gestaltning som ar
forenlig med bestammelserna.
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Gestaltningen av Tumba centrum

Tumba Centrum ska vara en byggnad med hdg kvalitet pa som invanare kan kanna stolthet
over. Bostadshusen har olika karaktar inom omradet i saval material som skala. Langs med
Grondalsvégen planeras olika typer av bebyggelse, fran stadsradhus till hdgre punkthus.

Mellan husen skapas nya ytor som ar allmént tillgangliga, ett busstorg och som stérker det
offentliga rummet. Dessutom far de boende gardar med planteringar, vistelseytor, grillplats.
Gardarna ska ha en privat, insynsskyddad karaktir med gronska. Pa forgardarna laggs
istallet fokus pa gronska for att skapa en 6vergang mellan gatans offentliga karaktar och
bostadernas privata.
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Allmant tillgangliga utemiljoer

Busstorget och KP Arnoldssons vag

Torget ska fungera som métesplats och en tydlig entré till képcentrummet. Har kommer
cykelplatser ordnas. Det ar viktigt att platsen &r tillganglig och inte skarmas av fran
intilliggande gang- och cykelforbindelser. Torget markeras genom markmaterial och
monster som avviker fran kdrbanans markbelaggning. Platsen kan dven mjukas upp av
trad som ger skugga och variation 6ver aret. En del av torget framfor biblioteket skarmas
av och kompletteras med sittplatser. Denna del far en lugnare karaktar dar man kan sitta
och njuta av solen. Runt delen ordnas en avgrinsning for att avskiirma cykeltrafik. Aven
torgytan avskarmas fran korbanan med en upphdjd plantering.
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

KP Arnoldssons vag

Den norra delen av busstorget dr dven en trottoar till KP Arnoldssons vig. Det befintliga
gang- och cykelstraket forlangs utmed hela centrumet och dras om for att skapa en
tydligare uppdelning mellan gata, cykelbana och gangbana. Ytorna for de oskyddade
trafikanterna kan skiljas frdn gatan med ricken och planteringsytor. Skillnaden mellan
korbana, cykelbana och gangbana kan markeras med avvikande markbelaggning.




Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Grondalsvagen

En del av Grondalsvigen kommer att anléggas som ett gdngfartsomrade dér fotgéngare ror
sig pa samma villkor som bilister. Olika markbelaggning kan anvéandas. Bilderna nedan

visar exempel pa utformning.




Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Koppling mellan Grondalsvagen och Tumbatorg

Det finns en trappa mellan Grondalsvigen och Tumbatorg. Under trappan kan en korbar
forbindelse ordnas mellan det befintliga p-dicket och p-décken under B7, B8 och B9.

Tumbaterrassen

Tumbaterassen kommer att bli en val frekventerad plats for narboende och
centrumbesokare. Markbeldggningen ska ge platsen en torgkaraktir. Pa terrassen ska finnas
sittplatser och planteringar med trad. For att skapa ytterligare en dimension pa torget kan
stamskydd och mobler utforas i utstickande kulor.

Kopplingar till Tumbaterrassen

KP ARNOLDSSONS VAG
] [ =] [
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Fran Tumbaterrassen kan ett trapplope ner till busstorget ordnas. Trappan bildar en

genvag men blir for brant for att klara tillganglighetskraven. Fran terrassen skapas aven en
koppling mellan Tumba torg och Tumbaterrassen genom att ett ppning skapas i befintlig
bebyggelse. Terrassen ligger sex meter ovanfor torget. Darfor kommer en hiss och en trapp

att byggas i 6ppningen.

A-A

TUMBATERRASSEN

BEF. KONTORSHUS

SKARMTAK

TUMBA TORGET

—————————————
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Riktlinjer

En del av torget framfor bibliotekets sodra fasad ska ha en avvikande markbelaggning fran
intilliggande omrade. Delen ska dven skarmas av fran cyklister med upphojda planteringar.
Med tréd och sittplatser skapas en lugn del av torget.

Géangbana och korbana i1 busstorget ska avskiljas med hjélp av planteringar.
Gangytorna ska ha avvikande markbeldggningar fran ytorna avsedda for bil- och
busstrafik.

Pa torgytan ska anldggs cykelplatser.

Tumbaterrassen ska ha en markbeldggning som ger platsen en torgkaraktar. Pa
terrassens ska det véxa trdd och finnas sittytor.

En koppling med hiss och trappa ska byggas for att koppla samman Tumba torg och
Tumbaterrassen.

Trappan mellan Grondalsvégen och Tumba torg ska bevaras.

13



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Bebyggelse

Centrumbyggnad

Pa busstorget kommer en centrumbyggnad i tre plan att byggas for handel. Markplanet
kommer att ha en transparent karaktar. Fasaden till de 6vre planen kommer att vara slutna
och ges en mer enhetlig och storskalig gestaltning. Den vastra delen av fasaden kommer att
glasas upp som ar emot den befintliga gdngbron over jairnvigen.

Fasaden kommer att ha ett ytmaterial som &r ljust och reflexivt. P4 fasadens fastes block
som av ett morkt och grovt material i ett abstrakt monster. Har kan intressanta spel med
skuggor upplevas under dagtid och ljuseffekter under de mérka timmarna.

Den 0Ostra delen av centrumbyggnaden rymmer offentlig service, t.ex. bibliotek,
konsthall och medborgarkontor. Byggnadsdelens gestaltning ska bryta av fran den 6vriga
centrumbyggnaden.

Mot Tumbatorg planeras en ny, ljus och luftig entré. Tillbyggnaden ska vara av transparent

material.
! . | '
| -
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s eby - ' L — —1 — EB
v
.--li_'l\'
]I—='-£
<IC
A (Natt och dag) = g APSILELEER

14



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

. e e i e e i e
| | ) | — )y |
| | i s i T |

i i ] 3 ! | !
R e f
ey Eeemms e
i (]I — J | R — - | -
' I I i 1 It i | L
I I .

1
[T

|

E Il im AN i@ AE =W
i WNEIE SR
HEl BN B BN
Al BN N I
i EE e I

_I_I_l — 1'. i

= e

C-C

15



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

16



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Flerbostadshus pa centrumbyggnaden

Pa centrumbyggnaden planeras tre hdghus med bostader som kan angéras fran
Grondalsvégen, via Tumbaterrassen. Husen ger mojlighet till rymliga och delvis inglasade
balkonger. Ett starkt formintryck skapas genom att balkongerna kan variera bade i fasad
och plan. Fasaderna har en stark horisontalitet genom balkongerna som binder ihop
husfasader och balkongfronter som band runt om byggnaderna.

De tre hoghusen ska ha en sammanhallen gestaltning dar de tillsammans bildar en helhet.
Det innebér inte att gestaltningen ska vara identisk.

Gemensam bostadsgard

Pé taket till centrumbyggnaden kan en bostadsgird anldggas. Garden omgérdas av skirmar
for att skapa en tyst och vindskydda uteplats. Garden kan delas upp for olika funktioner,

en grén del, en del for umgange. Ytor for aktiviteter som boule eller kubb samt lekplats
kan finns pa garden. Delar av garden har olika karaktérer. En del dr 6ppen del med ldga
marktéckare och enstaka solitarer. Andra delar har en sasmmanhé&ngande vegetation som
skapar tydliga rumsbildningar.

Riktlinjer

e Delar av centrumbyggnadens fasad mot KP Arnoldssons vag ska till storre delen vara
transperant. Delarna motsvarar markplanet och de 6vre planen som ar ovanfor in-
och utfart till bussterminalen.

e For lokalerna pa centrumbyggnadens tredje plan galler foljande. Entréer och
skyltfonster/fonster beroende pa verksamhet ska ordnas mot Tumbaterrassen.

e Den planerade byggnadsdelen med offentlig service ska ha en avvikande gestaltning
an centrumbyggnaden.

e Flerbostadshusen pa centrumbyggnadens ska ha en sammanhéngande gestaltning.

17



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Flerbostadshus med lokaler vid Grondalsvagen

(Beteckningarna finns pa illustrationen pé sidan 4-5)
B5-B6

Entrévaningen ges mojlighet till storre takhojd for att &ven kunna inrymma verksamheter.
Med sitt framtradande lage fran Huddingevagen &r gestaltningen av stor vikt. Fasaden mot
nordvast ska forses med rymliga delvis inglasade balkonger. Oversta vaningen ska vara
indragen med stora terrasser.

Huset kommer att ha en framtradande position mot e ;
Huddingevégen, Dalvagen och Hagelbyleden. Huset ska ; jE‘J'-‘"':"«."' o #
vara ett landmarke som markeras Tumbas nérvaro for = | £y
trafikanten. Gestaltningen ska bryta av och komplettera "+ oo csaz ' > A
utformningen pa den tre planerade hoghuset pa {I'
centrumbyggnaden. wit
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

B7 B8 och B9 g LT R

Husen ligger i en kraftig norrsluttning ner mot Tumba —
centrum och kan uppforas med 5 till 6 vaningar mot |
Grondalsviigen med underliggande garage. Oversta
vaningen ar indragen mot vagen for att halla nere den
upplevda hojden fran Grondalsvigen. Hus B7 ar en
vaning lagre for anpassning till Pingstkyrkan i oster.
Huskropparna ar forskjutna 1 forhéllande till varandra for att ansluta till de befintliga
punkthusen pa sodra sidan av vagen och skapa variation i stadsbilden. Forskjutningen
mojliggor aven storre entrégardar. Entrévaningarna ska goras hoga for att méjligora
lokaler.

Mur i norr

P& byggnadens norra fasad kommer tre suterringvaningar att uppforas. Mot Grondalsvigen
kommer husen att upplevas som fyra till fem vaningar pa grund av den indragna
takvaningen. Men mot Tumbatorg kommer samma byggnad att ha atta till nio vaningar.
Fasaderna till de nedre tre planen kommer att upplevas som en nio meter hog mur fran
Tumba torg. Det &r avgorande att muren ar val gestaltad sa att norr sidan inte kommer

att upplevas som en baksida. Murarna kan t.ex. terrasseras och kompletteras med
klatterstallningar for klangvéxter.

A-A
=




Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Riktlinjer

Hus B5-B6 ska utformas som ett landmérke
och komplettera gestaltningen av hoghusen pa
centrumbyggnaden.

. . =y
B7, B8 och B9 ska ha en indragen takvaning fran ~ ~" ¢
Grondalsvigen. =
Husen B5-B9 ska ha en markvéaning som dr 3 meter
hog och som &r anpassad for att rymma lokaler.

Muren i byggnadens norra fasad ska vara vl gestaltad med t.ex. klangvéxter.
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Parkerings- och bostadshus

Det befintliga parkeringsdéicket byggs pa med tva
vaningar. Intill p-dacket byggs aven tva nya bostadshus.
De boende ska ha tillgang till en bostadsgard pa
parkeringshusets takterrass.

ooooood
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Stadsradhusen uppfors i tva nivaer. De nedre nivan har tva plan med entré fran
Grondalsvégen. Det dvre planet har en ldngsgéende balkong med buller avskdrmande
glas. Markvaningen ska utformas for att mojliggora lokaler i markplan. Den 6vre nivan
av stadsradhus byggs pa taket till de nedre husen. De dvre husen har entréplanet mot en
gemensam bostadsgard pa parkeringshuset.
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

B11

Huset ligger véster om parkeringsdédcket mellan det befintliga bostadshuset Apotekaren och
infarten till parkeringsdacket.

Huset ar i skala, hdjd och liknande
fasad anpassat till Apotekaren.
Bottenvaningen har en takhojd for

att mojligora lokaler for handel. '|
Takvaningen ar indragen for att halla

nere héjden mot gatan. Huset forses .
balkonger.

LLLLLL

Gemensam bostadsgard

B10 och B11 uppfors vid och till viss del pa det befintliga p-décket, efter att detta har
byggts pa med tva plan. Den sodra delen av p-dackets takterrassen ar avsedd att anvandas
till bostadsgard och den norra till parkeringsplatser. For att skarma av de olika delarna
kommer en komplementbyggnad att uppféras och vegetation att anordnas. | mitten av
garden anlaggs en tradgard med vistelseytor. Ett antal trad binder i form och funktion ihop
platsen. Den sydvéstra hornan lamnas fri fran hogre vegetation for att inte skugga bort
eftermiddagssol.

22



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Parkeringshusets fasad

P-décket byggs pa med tva plan. Fasader utformas med skivmaterial som har ett abstrakt
monster. Vaggen ska samverka med vaxtlighet gron arkitektur. Det innebér att vaxter

ska klattra upp pé fasaden frén vaxtbddd. Bakom skivorna dr fasaden ljus och reflekterar
himmelsljuset. Bakomliggande ljuskallor ger intressant ljus genom éppningar i olika nivaer
under morka timmar.

Riktlinjer

e Husens Ovre vaning ska vara indraget for att ta ner skalan mot Grondalsvégen.

e Husens markvaning ska vara 3 meter och vara anpassad for att rymma lokaler.

e Fasaden till p-décket ska gestaltas med skivmaterial som ska samverka med
vaxlighet och gron arkitektur. P& fasaden ska fastas skivor och bakom skivorna ska
en ljus kuldr anvidndas som reflekterar himmelsljuset.
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2.1

Inledning

Bakgrund och syfte

Sweco har pa uppdrag av Citycon AB genomfort en trafikutredning med anledning av ny
detaljplan for utbyggnad av Tumba centrum.

Syftet med utredningen har varit att titta pa den férandrade trafiksituation som uppstar i
och med utbyggnad av handel, bostader och hotell samt en ny utformning av Tumba
centrums bussterminal.

Forutsattningar

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen medger en utbyggnad av Tumba centrum med handel, bostéder, kontor och
verksamheter som bibliotek/konsthall. Centrumbyggnaden utvidgas genom att
bussterminalen utvidgas s& att en byggnad kan stéllas i plattformens mitt. Terminalen
dverdackas sa att bostadshus kan byggas ovanpa och en gard och angéringsgata
skapas; Tumbaterrassen. | den lagre marknivan skapas ett sodervant torg. Langst i Gster
ges forutsattningar att uppfoéra en kontorsbyggnad. Utmed Grondalsvagen planeras
bostadshus langs gatans norra sida.

Parkeringsanlaggningen utvidgas for bestkande och for bostadsparkering. | 6vrigt byggs
parkeringsgarage under tillkommande bostader och kontor. Cykelparkering for
bestkande till centrum och till kollektivtrafiken anordnas framst i anslutning till
bussterminalen.

Planen ger forutsattningar for en trivsam, séker och fungerande stadsmiljo med gator och
offentliga rum utformade med omsorg.

2.1.1 Inriktning och ambitioner med detaljplanen

Tillgangligheten till Tumba centrum ska vara fortsatt mycket god, med alla typer av
transportmedel.

Tumba station ska fortséatta att utveckla sin roll som viktig knutpunkt for kollektivtrafiken.
Framkomligheten for den genomgaende cykeltrafiken ska forbattras.

Gangtrafik ska framjas i hela omradet.

1(22)
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2.2

2.3

2.3.1

2(22)

Mal for trafik i Botkyrka kommun

| Botkyrkas oversiktsplan finns mal for trafiken i kommunen. Tre av de mal som direkt
paverkar utvecklingen av trafiksituationen i Tumba C ar:

- Lokalt ska gang, cykel och lokala busslinjer prioriteras framfor framkomlighet med
bil.

- Botkyrka kommun ska vara en kommun med bra forutsattningar fér cyklister med
cykelvagar som &r attraktiva, framkomliga, trafiksdkra och sammanhéngande.
Dessutom ska det, nara viktiga malpunkter, finnas tillgang till trygg cykelparkering
av god kvalitet.

- Kommunen 6nskar locka fler bestkare till Tumba C for ink6p

Atgéardsvalsstudie

Under varen 2013 har en atgardsvalsstudie’ genomférts fér Tumba centrum. Studien &r
ett samarbete mellan Botkyrka kommun och Trafikverket och har samlat ett stort antal
aktorer med verksamhet kring centrum. Det finns flera syften med att géra en
atgardsvalsstudie for omradet kring Tumba centrum. De huvudsakliga ar, enligt
Overenskommelse mellan Botkyrka kommun och Trafikverket:

- Att f4 ett underlag for atgarder idag och pa langre sikt, for att |16sa trafiksituationen.

- Att finna langsiktigt hallbara I6sningar for samtliga trafikslag och trafikanter som
trafikerar Huddingevagen, inklusive korsningen med Hagelbyleden.

- Att mojliggdra den bebyggelseutveckling som ar syftet med detaljplanen fér Tumba
centrum och ABC-tomten.

- Att ge en god utformning for trafiksituationen for kollektivtrafik, fotgdngare och
cyklister.

- Atgarderna ska bidra till hdllbar samhéllsutveckling.

Mal for atgarder enligt atgardsvalsstudien

Inom atgardsvalsstudien anordnades en workshop dar nulage och brister avseende
trafiksituationen i omradet kring Tumba centrum inventerades. Féljande mal togs fram:

Mal for utveckling av centrum/stadsmiljon i Tumba C

- Trafikmiljon ska bidra till att omradet kring Tumba C ska vara en attraktiv miljo for
alla att vistas, moétas, handla, arbeta och leva i med attraktivt boende i attraktiva
kollektivtrafiknara lagen.

Mal for handel

- Det ska vara mer attraktivt att ga, cykla eller fardas kollektivt &n ta bilen for
inképsresor till Tumba C.

1 Atgérdsvalsstudie f6r Tumba centrum, Botkyrka kommun och Trafikverket, 2013

RAPPORT
2014-02-13
REV 2014-05-13

KOs c:\users\dagolo\appdata\local\microsoft\windows\temporary internet files\content.outlook\yokwf09s\rapport tumba
c_20140513_anton.docx



repo001.docx 2012-03-2914

SWECO ﬁ

Mal for trafik

- Trafikmiljon ska bidra till att trafikforsorjningen for Botkyrka som helhet ska
tryggas.

- Biltrafikens andel av det lokala och regionala personresandet ska minska.

- Godstransporter till och inom omradet ska bli effektivare och konflikten mellan
godstransporter och stadsmiljon ska minska.

2.4 Simuleringsrapport Tumba C
Sweco har tagit fram en simuleringsrapport® for Tumba centrum. Syftet med rapporten ar
att redogora for hur framkomligheten paverkas av Tumba centrum bussterminals nya
utformning samt centrumets tillhérande exploatering. Simuleringen galler framfor allt tre
korsningar ster om centrum; Dalvagen/Huddingevagen/Hagelbyleden,
Storvretsvagen/Hagelbyleden och Huddingevagen/KP Arnoldssons vag.
Analysen har genomférts med hjalp av mikrosimuleringsprogrammet VISSIM. | analysen
har studerats scenarier med 6ppen och stangd infart till Tumba ¢ soderifran. Dessutom
har en 6kning av trafikmangd p g a exploateringen analyserats.
2.5 Cykelplan
En cykelplan® har tagits fram for Botkyrka kommun 2010. Malet for cykeltrafiken i
Botkyrka &r att 6ka cykelresandets andel av det totala resandet.
Planen behandlar framst huvudcykelnatet som ar till fér I1angre resor. Detta nat bor vara
gent och attraktivt utan stérre avbrott eller barriarer. Ett av kommunens huvudstrak gar
forbi Tumba centrum i vast-6stlig riktning frdn Salem till Storvreten
Tva av de atgardsomraden som prioriterats i cykelplanen handlar om Tumba centrum.
- Tydligare och genare strackning over busstationen, cykelbana langs KP
Arnoldssons vag for att skapa ett genomgaende cykelstrak.
- Cykelbana forbi/genom Tumba centrum och bussterminalen.
Bada punkterna har markerats som prio 1 vilket ar atgarder som ska genomforas fram till
2015.
2.6 Problem och brister med nuvarande trafiksituation
Det genomgaende cykelstraket i vast-Gstlig riktning som passerar omradet utmed KP
Arnoldssons vag upphdr vid bussterminalen. Det ar angelaget att skapa en kontinuerlig
cykelbana dar.
2 Tumba centrum Simuleringsrapport, Sweco 2013
3 Cykelplan f6r Botkyrka kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2010
3(22)
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Korsningarna vag 226/KP Arnoldssons vag/Hagelbyleden ar hart belastade. Eftersom
korsningarna ligger tatt paverkar de varandra negativt med minskad kapacitet i
rusningstrafik som foljd.

Korsningarna KP Arnoldssons vag/Grodingevagen/Gréndalsvagen har otydlig utformning
vilket reducerar kapaciteten och skapar stokiga trafiksituationer.

| atgardsvalsstudien har brister kopplade till trafiken kring centrala Tumba identifieras.
Dessa har tagits fram bl a med hjalp av en Workshop med berérda intressenter och
representanter for olika medborgargrupper.

Nedan sammanfattas de identifierade bristerna som rér Tumba C.

4(22)

V&g 226 ar en viktig infartsled till Stockholm. Detta innebar en konflikt med
onskan att fortata i omradet runt centrum. Ett signalreglerat évergangsstélle finns
dver vag 226 rakt oster om bussterminalen. Manga trafikanter gar mot rétt vilket
orsakar trafiksakerhetsproblem samtidigt som det upplevs att fordon pa vag 226
haller for hog hastighet.

Trafikinfrastrukturen ar en barriar som forsvarar den lokala tillgangligheten i
omradet.

Trafiksituationen kring centrum ar otydlig. Det framgar inte tydligt hur man tar sig
till olika platser nar man befinner sig i trafikapparaten vilket skapar forvirring.

Brister i utformningen och att biltrafiken &r prioriterad och darfér dominerar, gor
att gang och cykel upplevs som mindre attraktiva fardsatt. T ex |6per cykelbanan i
centrum langs med butikerna vid busstorget vilket gor att framkomligheten
forsamras och konflikter mellan cyklister och gaende okar.

Hojdskillnader i omradet forsamrar for gang- och cykeltrafik.

Andelen korta bilresor inom Botkyrka kommun &r hog. Manga av de som arbetar i
centrala Tumba véljer bilen framfor att g, cykla eller ka kollektivt.

Kollektivtrafiken saknar prioritering och paverkas av framkomlighetsproblem.

Bussentreprendrernas chaufférer upplever att trafiksituationen ar anstrangd inom
bussterminalen. Angdring till terminalen &r problematisk; den upplevs som for
trang och liten vilket leder till att det forekommer kollisioner och att bussar kor in i
lyktstolpar och liknande.

Infartsparkeringarna kring Tumba station ligger idag utspridda och &r fulla tidigt
pa morgonen, vilket genererar soktrafik. De tar ocksa attraktiv mark i ansprak i
centrum.

Fordonstrafiken (och aven jarnvagstrafiken) ger upphov till buller som pé vissa
delar overstiger riktvarden.

Hagelbyleden (vag 258) ar primar transportled for transport av farligt gods i
Stockholmsregionen, vilket &ven galler vag 226 mellan Varsta och Tumba C samt
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Vastra stambanan (jarnvagen). Detta innebar en miljorisk vid en eventuell olycka
med utslapp som félid men innebar ocksa begransningar i utvecklingen av
centrala Tumba eftersom skyddsavstand och andra atgarder kravs. Vag 226
mellan Tumba och Tullinge ar sekundar transportled for farligt gods vilket innebar
att endast transporter med mal i omradet far anvanda vagen. Detta galler dven
KP Arnoldssons vag.
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3  Genomgang per trafikslag

3.1 Gang

Figur 1 Gangtrafik

Gangvagnatet anpassas i de delar av planomradet som berors av ny bebyggelse.

Nya forbindelser 6ppnas i anslutning till Tumbaterrassen. Dels i tva kopplingar frén
Grondalsvagen, dels i en ny koppling frdn Tumba torg, dar en trappoppning tas upp
genom det befintliga huset. Aven den 6stra gadngbron over jarnvagen forbinds med
Tumbaterrassen. Fran Tumbaterrassen skapas en entré till den nya centrumdelen som
leder ner till bussterminalen via hiss och rulltrappa.

Genom att en koppling fas fran Grondalsvagen till bussterminalen och kdpcentrat via
Tumbaterassen, mojliggor det floden fran Lansmansvagen och gang- och cykelbron éver
Dalvagen. Aven gangtrafik fran Grodingevagen och Grondalsvagen kan komma att valja
denna koppling till bussterminalen och kdpcentrat. Det ar darfor viktigt att denna lank
kanns trygg och séker och att vagskyltningen ner till képcentrat och bussterminalen ar
god for att sakerstalla god orientering.

Passagen in till den nya centrumdelen har 6ppet nar kdpcentrat har éppet. Ovrig tid
hanvisas de gaende till Gppningen genom befintligt hus ner till Tumba torg, har kommer
finnas bade trappor och hiss for god tillganglighet. Denna passage ledder dven ner till
bussterminalen. Vidare finns en trappa ner till sodra torget fran dstra delen av terrasen.
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Trappan som |6per fran Grondalsvagen till Tumba torg dster om parkeringshuset byggs
om. Trappan frdn Grondalsvagens Gstra ande till busstorget far ett nytt lage.

| Grondalsvagens vastra del, ndrmast korsningen med Grédingevagen, kompletteras
gangbanan pa gatans vastra sida s att den foljer gatan kontinuerligt.

Grondalsvagens 6vre delar foreslas klassas som gangfartsomrade, dar gaende cyklister
och bilister fardas p& samma yta (shared street) pa de gaendes villkor.

Vidare leds gaende in till nya centrumbyggnaden via 6 stycken entréer (se Figur 10). Fran
sodra torget anlaggs en gang- och cykelpassage till gang- och cykelbanan som leder till
tunneln under Dalvagen. Vidare anlaggs gang- och cykeltverfarter langs gang- och
cykelbanan éver bussgatorna som ansluter mot KP Arnoldssonsvag.

Fran centrumbyggnaden kommer det finnas majlighet att korsa jarnvagen till fots bade i
vastlig och ostligt lage. Centrumbyggnadens andra plan ar sammankopplat med det
befintliga

Tumba centrums andra plan i vaster. Darmed ges det andra planet aven en direkt
koppling till den inbyggda bron som gér 6ver den véastra stambanan.

3.2 Cykel
| . | T I Ly d ) \‘.A.\-"'\\
o N e | .
c T o
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Figur 2 Cykeltrafik
Den mest betydande forandringen i cykelvagnatet ar att det regionala pendlarstraket
utmed KP Arnoldssons vag kompletteras pa strackan forbi bussterminalen. Ny cykelbana
byggs parallellt med gatan fran den vastra utfarten fran bussterminalen till korsningen
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med Huddingevagen. En férbindelse skapas 6ver busstorgets dstra del for att koppla
straket langs KP Arnoldssons vag med straket mot Storvreten.

Tumbaterrassen nds soderifran fran Grondalsvagen. Fran Tumbaterrassen blir det mojligt
att leda cykel/ta hiss vasterut till Tumba torg och norrut till den 6stra gang- och cykelbron
éver sparen.

Passager over bussgatorna som ansluter mot KP Arnoldssonsvag utformas som gang-
och cykelpassager med generdsa bredder fér god framkomlighet.

Vidare ar cykelparkering en viktig aspekt. Som tidigare ndmnts kan kopplingen mellan
Tumba terrassen och bussterminalen/kdpcentrat komma att bli en viktig lank for gang-
och cykeltrafik frin LAnsmansvagen och gang- och cykelbron éver Dalvagen. Darfor bor
god mdjlighet till cykelparkering finnas pa Tumba terrassen. Vidare ar som, ocksa tidigare
namnts, skyltning viktigt for att underlatta orientering ner till bussterminal och képcentrum.
Cykelstallen bor helst ha vaderskydd om méjligt och ha cykelstall som enkelt gar att lasa
fast cykeln i.

Cykelparkering for besokande till centrum och reseterminalen ordnas pa strategiska
platser nara entréer (se Figur 3).

BANGARDEN

Figur 3 Cykelparkering vid bussterminalen

For att underlatta och méjliggora byte mellan cykel, tag och buss placeras ett stérre antal
cykelparkeringar pa torget. Vid placering av dessa ar det viktigt att tAnka pa att de skall
ligga nara entrén, om mdjligheten finns ha vaderskydd, ha god belysning och vara
dverblickbara for god trygghet samt ha stall dar ramen pa cykeln gar att lasas fast.
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3.3

Det framtida behovet av cykelparkering bedoms vara stort, bade fran besékande och
verksamma i centrumanlaggningen och fran kollektivtrafikresenarer som framforallt stiger
om till pendeltag.

Cykelparkering for bostaderna ordnas inom fastigheterna med 2-3 platser per lagenhet.

Riktlinjer for cykelparkeringars placering och utformning finns i den cykelplan som tagits
fram for Botkyrka kommun.

Bil

Figur 4 Fordonstrafik

Bilvagnatet har till vervdgande del samma utformning och funktion som idag.
Forandringar sker framférallt genom att Grondalsvagen kopplas till Tumbaterrassen sa att
angoring kan ske till entréerna. Gréndalsvagens ovre del och Tumbaterrassen foreslas
klassas som gangfartsomrade, dar gdende cyklister och bilister fardas pa samma yta
(shared street) pa de gaendes villkor.

Pa shared street - lankarna ar det viktigt med mébleringszoner och markbelaggning som
begransar allt for god framkomlighet fér motorfordonstrafik, samtidigt som méjligheten for
sopbilar och andra lastbilar att ta sig runt pa terrassen maste sakerstallas.

Allman parkering for besokande till centrum och andra verksamheter finns i omradets
vastra del, dels pa de tva befintliga markparkeringarna, dels i det utvidgade
parkeringshuset. Antalet platser uppgar till ca 750, motsvarande ca 27 platser/1000 kvm
BTA handelsyta.
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For bostaderna langs Grondalsvagen och pa Tumbaterrassen anordnas parkering i
garage. Antalet platser uppgar till 240. Langs med Grondalsvagen anordnas
angoringsplatser till de nya bostéderna i mobleringszoner langs med vagens norra sida.

For bostaderna som byggs i anslutning till parkeringshuset anordnas parkering i det
pabyggda parkeringshusets dvre vaningar. Antalet platser uppgar till 19.

Bostaderna far da tillgang till parkeringsplatser motsvarande ett parkeringstal pa ca 0,6
platser per lagenhet. Mdgjlighet att ansluta sig till bilpool, med bilar inom omradet, ska
erbjudas de boende och foretag i och kring centrum. Kravet for bilpoolen ar att 40 % av
de boende skall ansluta sig och 80 % av dessa maste utnyttja poolen kontinuerligt. Totalt
finns 6 stycken bilpoolsplatser, varav 1 plats i pabyggt parkeringshus, 2 platser i
parkeringsgaraget under bostaderna langs med Grondalsvagen samt 3 platser i
parkeringsgaraget tillhérande husen pa Tumbaterrassen.

Pa Forvaltningstomten Gster om planomradet (som inte ingar i detta detaljplanearbete) ar
ett bra lage for infartsparkering till terminalen. Har kan i en utbyggnad rymma ett
parkeringsgarage om ca 200 parkeringsplatser.

3.4 Kollektivtrafik
' 1 Lgf - # -
BT : '.'-.‘ri;l...:'_ i | e .’__ =
||
fef
Figur 5 Kollektivtrafik
Bussterminalen férandras, dels genom att mittplattformen utvidgas, dels genom att
refugen mot KP Arnoldssons vag tas bort (se Figur 10). Mot KP Arnoldssons vag laggs
hallplatserna som traditionella kanstenshallplatser mot gatan. Bussarna delar alltsd kéryta
med ostgaende biltrafik. Reglerplatserna narmast Dalvagen forlaggs utmed den sodra
korvagen i terminalen.
10 (22)
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Antalet hallplatslagen ar sju, varav fyra rymmer tva bussar samtidigt, en rymmer tre
bussar samtidigt och tva ar enkelhdllplatser. Vissa hallplatslagen trafikeras av flera
busslinjer. Det innebar en utékning jAmfort med dagens utformning. Darmed ar
bussterminalen dimensionerad for att kunna hantera eventuell utdkad trafik i framtiden.

For att funktionshindrade och aldre inte skall behéva forflytta sig allt for langa avstand
kommer buss nummer tre som anlander till hallplatsen rymmandes tre bussar, behéva
vanta och sedan kora fram (se Figur 6).

Figur 6 Angoring av tre bussar vid en hallplats*.

Vid den vastra utfarten fran terminalen finns risk for att bussar blir stiende pa
dvergangsstélle eller cykeldverfart pa grund av dalig sikt i korsningen. For att undvika
detta smalnas utfarten av till 7 m och fordonen placeras pa sa vis bort fran pelaren, vilket
forbattrar sikten.

Pendeltagen nas, som tidigare namnts, via tva befintliga gangbroar éver jarnvag och KP
Arnoldssons vag. Den Ostra gangbron forbinds aven med Tumbaterrassen.

# RiTill SL:s riktlinjer f6r dldre och resenirer med funktionsnedsittning, SL 2011
11 (22)
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3.5 Godstrafik

= | BaMaARDEN [
16 el

Figur 7 Godstrafik

En ny lastplats anlaggs séder om den nya centrumbyggnaden. De tva lastplatserna som
forsorjer centrum idag ligger kvar med befintliga funktioner. Den mellersta och den dstra
lastplatsen nas via korsningen vid Dalvagen/bussterminalsinfarten. Utfart kan ske
antingen Osterut tillbaka mot Dalvagen eller norrut till KP Arnoldssons vag.

| atgardsvalsstudien anges att en handelsyta pa 30 000 kvm tar emot ca 50-80
varuleveranser per dygn. Ytan motsvarar ungeférligt den enligt nya detaljplanen, men
hela ytan ar inte avsedd for handel vilket kan innebara ett nagot lagre antal leveranser
per dygn. De varuleveranser som sker tnskas dagtid.

Enligt atgardsvalsstudien ar det 6nskvart att leverans av gods begransas till vissa tider pa
férmiddagen och att en samordning av transporter sker.
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3.6 Angoring for av- och pastigning

Det ar lampligt att se till att oonskad trafik som t ex privata bilar inte kommer in inom
terminalomradet. Detta kan delvis I6sas genom att se till att lamplig yta finns for taxi, "kiss
and ride” och korttidsparkering.

Befintlig taxizon p& KP Arnoldssons vag forlangs nagot och upplats aven for angoring for
privatpersoner som ska hamta och lamna. Fickan innehaller efter férlangning cirka 7
platser (Figur 8).

Vid korttidsparkeringen ska det finnas god 6verblick 6ver informationstavlor for bade
bussar och tag.

Figur 8 Angéringsficka for korttidsparkering
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4  Alternativstudier och analyser

4.1 Bussterminalen

Figur 9 Alternativ med refug mot KP Arnoldssonsvig.

Tva alternativ har studerats. Det ena alternativet med bibehallen refug utmed KP
Arnoldssons vag. Busstrafiken leds da in pa egen koryta samtidigt som cykeltrafiken leds
ut till refugen (se Figur 9).

Det andra alternativet med refugen borttagen varvid bussarna delar kéryta med allman
trafik och staller upp langs kantstenshallplatser (se Figur 10). Detta Gppnar for att bussar
kan angdra terminalen Osterifran pa KP Arnoldssons vag. Samtidigt maste alla bussar
som ska cirkulera runt den norra delen vaja for allmén trafik vid utfart fran terminalen.
Cykeltrafiken leds bakom hallplatserna.
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4.2

EIETET T YA

Figur 10 Alternativ med borttagen refug.

Alternativen har analyserats av Sweco i samrad med Trafikforvaltningen (fd SL
Planeringsavdelningen) och kommunen. Det senare alternativet bedéms innebéra en
sakrare I6sning for cykeltrafiken samtidigt som det ger storre plats fér bussresenérerna
mellan gatan och centrumbyggnaden. Trafikanalysen visar att bussarnas framkomlighet
inte paverkas negativt.

Alternativet med borttagen refug och utflyttad busstrafik ligger till grund fér utformningen i
detaljplanen.

Blandningen av verksamheter och bostader ger goda férutsattningar for ett tryggt centrum
aven kvalls- och nattetid da de publika verksamheterna &r stangda. Detta da bostaderna
kommer generera rérelser till och frdn bussterminalen dven efter stangningstid.

Viktigt att tanka p& ar att bussterminalen skall vara latt att orientera sig pa och darfor
stalls hoga krav pé skyltning till, fran och inom terminalomradet.

Gangfloden fran busshallplatserna pa terminalens norra och Gstra sida, kanaliseras med
hjalp av staket for att forhindra konflikt med cyklister pa cykelbanan som gar norr och
dster om centrumbyggnaden. | Figur 10 redovisas pilar for floden fran och till
busshallplatslagena.

Korsningarna vag 226/KP Arnoldssons vag/Hagelbyleden

Det finns i nulaget problem med framkomligheten i korsningarna intill Tumba Centrum
under dygnets mest trafikerade timmar. Mgjligheterna att forbattra framkomligheten i
korsningarna har utretts. Sweco har under 2013 genomfért en simulering av
trafiksituationen i féljande korsningar 6ster om Tumba centrum:
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Dalvagen/Huddingevagen (226)/Hagelbyleden (258), Storvretsvagen/Hagelbyvagen
(258) och Huddingevagen (226)/KP Arnoldssons vag

Simuleringen visar pa att framkomligheten i de tre korsningarna ar anstrangd men att
framkomligheten kan forbattras med mattliga ombyggnader och effektivisering av
befintligt vigomrade. Foljande atgarder foreslas:

Hagelbyleden
e Forlang vanster-svangfalt mot Storvreten
e Korfalt rakt fram vid Storvreten I8per fritt
= Korfalt mot Dalvagen andras till rakt fram/vanster

Dalvéagen
e Ta bort vanstersvéang mot bussterminal
e Tva korfalt soderut mot Varsta

——— -—
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Huddingevéagen
« GOr hogersvang till terminal rakt fram/hoger.

= Bredda till tva korfalt dsterut. Breddning dster om korsningen ca 100 m. Ej
breddning av GC-port.

= Bredda till tva korfalt dster om KP Arnoldssons vag.

= Anlagg ny planskild GC-tunnel for att kunna slopa évergangsstalle éver
Huddingevagen

4.3 Korsningarna KP Arnoldssons vag/Grddingevagen/Grondalsvagen

Vaster om centrumomradet finns tva mycket narliggande korsningar; Grodingevagen/KP
Arnoldssons vag och Grodingevagen/Grondalsvagen/ Infart Tumba centrum.
Korsningarna har i nulaget dalig framkomlighet och otydlig reglering. Kort

korsningsavstand och vajningspliktsreglering/hdgerregeln innebér att korsningarna laser
varandra.

Med ny bostadsbebyggelse langs Grondalsvagen och med uttkad parkering till
kdpcentrumet kommer korsningarna belastas med ytterligare trafik.

Korsningarna har studerats av Sweco 2013. Tre alternativ har tagits fram (se Figur 11,
Figur 12 och Figur 13).
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Figur 11 Alt 1. Grondalsvigen primir, och Grédingevigen sekundir gata.

Figur 12 Alt 2. Grédingevigen primir, och Grondalsvigen sekundir gata.

18 (22)

RAPPORT
2014-02-13
REV 2014-05-13

KOs c:\users\dagolo\appdata\local\microsoft\windows\temporary internet files\content.outlook\yokwf09s\rapport tumba

c_20140513_anton.docx



repo001.docx 2012-03-2914

SWECO ﬁ

Figur 13 Alt 3. Cirkulationsplats.

Alternativ 3 rekommenderas utifran bedémningen att det ger den tydligaste trafikféringen
samtidigt som den ger en god mdjlighet att gestaltningsmassigt binda samman
centrumdelen med den aldre bebyggelsen och parken pa den vastra sidan.

4.4 Grondalsvagen

Den nedre delen av Grondalsvagen, fran den tankta cirkulationen fram till infarten till
parkeringshuset, foreslas en utformning liknande dagens med nagra justeringar. Langs
den vastra sidan av gatan breddas och kompletteras gangbanan sa att den blir
kontinuerlig (se Figur 14). De platser som berors pa fastighetsmark ersatts.
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Figur 14 Vistra delen av Gréndalsvigen.

Vid Pingstkyrkan finns idag mdjlighet till parkering for ca 3 bilar. For att undvika
backrorelser ut pa Grondalsvagen, foreslas att kyrkans parkeringsplatser flyttas till ytan
vaster om entrén och nas via vandplanen.

For att f& en lugn atmosfar langs med de nya bostaderna p& Grondalsvagen foreslas en
gatuutformning med s& kallad Shared street, det vill sdga en gangfartsgata dar gaende,
cyklister och bilister delar samma yta. Tva alternativ har studerats, det ena inkluderar
shared street pa endast den ostligaste delen och Tumbaterrassen, det andra inkluderar
hela strackan dster om infarten till centrumanlaggningens parkeringshus.

For att f& eftersokt karaktar p& gatan ar materialvalet en viktig aspekt. Markbelaggningen
hjalper till att uppmarksamma motorfordon p& att man kommer in i ett annat typ av
gaturum och att hastigheten méaste anpassas efter det. Aven om reglering med
gangfartsomrade hjalper till, &r utformningen av gaturummet minst lika viktig for att erhalla
Onskat trafikantbeteende.

Shared street -lankar har till skillnad frAn shared space - platser ett langsgaende flode, pa
dessa lankar ar det viktigt att dela in gaturummet sa att trygga strék skapas for
oskyddade trafikanter som inte vill fardas i blandtrafik. P& Grondalsvagen I6ses detta
genom en 2 m bred zon langs med gatans norra sida.

Vidare skiljs den tryggazonen av med en mobleringszon. For att tydliggdra de olika
zonerna kan det jobbas med markbelaggningen, detta ger bade en visuell Iangsriktning
samtidigt som det gor gaturummet tydligare fér synsvaga. | mébleringszonen 16ses
angoring till bostadsentréer och mjukar &ven upp gaturummet. Har kan exempelvis
vegetation och annan moblering placeras. Exempel pa disponering av gaturummet
illusteras i typsektionerna i Figur 15.
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SWECO ﬁ

For att shared street skall fungera korrekt kravs att fordonsflodet inte ar forstort s att det
tar éver gaturummet. For att sakerstélla en lugn miljé kan man jobba med
mobleringszoner som begransar motorfordons framkomlighet. Detta ar extra viktigt pa
Tumba terrassen, samtidigt som det &r viktigt att sakerstalla att sopbilar och flyttbilar kan
ta sig fram och vanda.

Gatans sektion ar smal, endast 10-11 m. Det innebar att gangbanorna blir smala med en
traditionell utformning av gatan med métesmajlighet att kantstensparkering, vilket behévs
fér angoring till de planerade bostaderna. Med shared street blir nyttjandet av
gaturummet mer flexibelt och saldes mer effektivt. Biltrafikflodet ar sa lagt att den mesta
tiden kan gdende och cyklister ta storre delen av gatan i ansprak. Vid de tillfallen moéte
mellan bilar uppstar, och gdende befinner sig p4 samma plats, far samtliga inblandade
trafikanter anpassa sig sa att situationen léses smidigt.

Vidare maste driftaspekter beaktas sdsom avvattning, snérojning och underhall.
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SWECO ﬁ

Figur 15 Typsektioner shared street.
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Yttrande 6ver motion avseende att utveckla Tullinge cent-
rum(sbf/2014:143)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Motionen ar besvarad.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsndamnden kan konstatera att den vision som motionen lyf-
ter fram till stor del Gverensstdammer med det program som idag galler for
centrum och som kommunen successivt genomfor. Vi ser positivt pa flera
delar i den foreslagna centrumplanen, men konstaterar samtidigt att en for-
andring av centrum &r ett projekt som berdr flera intressenter. Kommunen i
egenskap av markégare, Trafikverket, Banverket, SL samt privata fastig-
hetségare. Framforallt behover trafiken genom centrum minskas. Kommu-
nen kan genom sitt planmonopol ta pa sig att samordna de olika intressen-
terna men framforallt krévs att framtida byggherrar &r beredda att ta kostna-
derna for forandringar i infrastruktur med mera.

Namnden ser fram emot ett fortsatt arbete med Tullinge centrums fornyelse
i linje med saval gallande detaljplaneprogram som med delar av motionens
vision.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara en motion fran
Tullingepartiet — Utveckla Tullinge centrum. Man vill se en upprustning och
fornyelse av Tullinge centrum. Tullingepartiet har utrett mojligheterna att
uppgradera centrum. Tillsammans med trafikplanerare och arkitekter har de
arbetat fram en visionsbild for Tullinge centrum. I sitt visionsforslag visar
de bland annat pa méjligheten att bebygga omradet med cirka 200 lagenhet-
er samt hur trafikmiljon kan forbéttras.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-05-14, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

2014-05-14 Dnr sbf/2014:143
Referens Mottagare
Per-Anders Framgard Samhallsbyggnadsnamnden

Motion - Utveckla Tullinge centrum (TUP)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Motionen ar besvarad

Sammanfattning

Tullingepartiet har lagt en motion till kommunfullméktige dar de vill se en
upprustning och férnyelse av Tullinge centrum. Tullingepartiet har utrett
mojligheterna att uppgradera centrum. Tillsammans med trafikplanrare och
arkitekter har de arbetat fram en visionsbild for Tullinge centrum. I sitt vis-
ionsforslag visar de bland annat pa méjlighet att bebygga omradet med
cirka 200 lagenheter samt hur trafikmiljon kan forbattras. Tullingepartiets
malsattning gen detta arbete har varit att skapa ett forslag som:

Ligger i linje med 6versiktsplanen

Bidrar till att uppna kommunens miljomal
Tar hansyn till kommunens ekonomi
Utgar fran tidigare utredningar

Involverar manga Tullingebor.

Tullingepartiet betonar att kommunen inte sjalv dger fragan men ar en vik-
tig aktor tillsammans med centrumégaren, Trafikverket, SL, och det lokala
naringslivet. Tullingepartiet vill att kommunfullmé&ktige ska anta denna vis-
ion till centrum plan samt att planarbete for Tullinge centrum tar utgangs-
punkt denna vision.

Forvaltningens synpunkter

Fran forvaltningens sida har Tullinge och Tullinge centrum har i flera om-
gangar varit foremal for utredningar, utvecklingsprogram, detaljplanepro-
gram med mera. Det senaste projekt som ar under genomférande &r ett nytt
idé hus i centrum.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 615 40 Sms-0708-891883- E-post per-anders.framgard@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Gallande detaljplaneprogram

Kommunfullméktige beslutade 2006 att anta detaljplaneprogrammet for
centrala Tullinge. Detta program belyser vilka utvecklings- och utbygg-
nadsmojligheter som finns i centrala Tullinge bade fore och efter ett genom-
forande av Forbifart Tullinge. Programmet visar att det gar att skapa bygg-
ratter for fler bostéder, vilket i sin tur kan ge underlag fér en mer omsorgs-
full utformning av gator och torg. En del av de foreslagna delomradena ar
redan genomforda.

Nedan foljer en kort beskrivning av vad som foreslas i de olika delomra-
dena inom programmet.

Parkeringen vaster om centrum, Solliden

Denna del kan bebyggas med tydliga kvarter och byggnaderna far en hojd
pa fyra till fem vaningar. Kvarteren kan till exempel fa ett u-format utse-
ende med en tyst/ bullerfri sida som vander sig mot norr. Det som styr be-
byggelsens utformning &r hur bullret fran jarnvagen kan reduceras.

’Tradgardsmasteritomten’”
Tomten far en kvartershebyggelse i tre till fyra vaningar. Projektet har ge-
nomforts i Botkyrka byggens och inflyttning skedde under 20009.

Omradet kring centrum

Ett av Tullinge centrums kvaliteter &r gagatan som gar utmed centrumets
norra sida. Detta gatustrak starks med ett avslutande torg. Bostader i tre till
fem vaningar kan uppforas kring torget. En bred passage under jarnvagen
knyter ihop centrums bada delar. | passagen foreslas en ny entré till pendel-
tagsstationen. Huddingevéagen utformas sa att trafiken i lagt tempo passerar
centrum.

Ostliden (Tullinge 19:442)

Uppfdrande av bostadsbebyggelse pagar. NCC och HSB tillsammans sam-
manlagt 140 bostader. Omradet utformas som ett avslut pa den tatare cent-
rumbebyggelsen samtidigt som den méter den for Tullinge karaktéristiska
villabebyggelsen.

Omrade ovanfor Ostliden

Mellan Nyangsvagen och Fagerlidsvagen samt pa bada sidor om Fagerlids-
vagen kan flerbostadshus av mer friliggande karaktar provas. Dessa ska an-
knyta till den friliggande villa bebyggelsen.

Kvarteret Banslatt
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Pa det befintliga parkeringsdacket foreslas flerbostadshus i en skala som ar
anpassad till omgivande bebyggelse. Bebyggelse ramar tillsammans med
Samhallhuset in den park som har sin bérjan i passagen som leder till torget.
Denna fortatning syftar till att ge centrum en mera levande stadsmiljo.

Overenstammelse mellan detaljplaneprogram och centrumplan

Den centrumplan som Tullingepartiet tagit fram i form av en illustrerad
idéskiss, perspektiv samt trafikutredning ligger i linje med detaljplanepro-
grammet och de tankta exploateringar som kan genomforas efter att forbi-
farten &r utbyggd.

Pagaende detaljplanearbeten

Pagaende planarbete i Tullinge centrum ar kommunens satsning pa ett nytt
idé hus som bland annat ska innehalla medborgarkontor och bibliotek. Vi-
dare pagar ett arbete med att utvidga infartsparkeringen langs Sunnanvégen
parallellt med Huddingevégen.

Pagaende bygg- och anlaggningsprojekt

Ostliden

I Ostliden bygger NCC och HSB tillsammans sammanlagt 140 bostader vid
Nyangsvégen. Planerad inflyttning sker under 2014 (NCC) och 2015
(HSB).

Ombyggd bussterminal

Trafikverket bygger i samrad med SL och Botkyrka kommun om busster-
minalen till endast en in- och utfart for att 6ka tillgangligheten och trafiksa-
kerheten for oskyddade trafikanter. Infarten vi Pressbyran stangs av och det
skapas en vandplan pa bussterminalen. Presshyran flyttas till ett nytt lage
narmare stationsbyggnaden. Planerad byggstart ar 2014 och det hela berak-
nas sta klart 2015.

Infartsparkering

For att mota den okade efterfragan av parkeringar i Tullinge sa jobbar Bot-
kyrka kommun for att skapa fler infartsparkeringar. Vi ser pa olika l6sning-
ar for detta. Till exempel att utvidga parkeringen vid Sunnanvégen.

Tryggare gangtunnlar

Gangtunnlarna blir tillgangligare och tryggare genom bland annat ny belys-
ning, ny skyltning, nya véxter och ljusare material. Projektet finansieras av
Botkyrka kommun och Trafikverket gemensamt. Arbetet har paborjats i ja-
nuari 2014 med ny belysning i gangstraket mellan Huddingevagen och Ban-
slatt.
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Slutsats

Forvaltningen kan konstatera att den vision som motionen lyfter fram till
stor del 6verensstimmer med det program som idag géller for centrum och
som kommunen successivt genomfor. Forvaltningen ser positivt pa flera de-
lar i den foreslagna centrumplanen, men konstaterar samtidigt att en férand-
ring av centrum &r ett projekt som beror flera intressenter. Kommunen i
egenskap av markégare, Trafikverket, Banverket, SL samt privata fastig-
hetségare. Framforallt behover trafiken genom centrum minskas. Kommu-
nen kan genomsitt planmonopol ta pa sig att samordna de olika intressen-
terna men framforallt krévs att framtida byggherrar &r beredda att ta kostna-
derna for forandringar i infrastruktur med mera.

Forvaltningen ser fram emot ett fortsatt arbete med Tullinge centrums for-
nyelse i linje med saval géllande detaljplaneprogram som med delar av mot-
ionens vision. Motionen foreslas besvarad med vad som ovan anforts.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson
Samhallsbyggnadschef Per-Anders Framgard
Utvecklingschef

Bilaga: Motion angaende utveckling av Tullinge centrum

Expedieras till
Planadministrator
KS



TULLINGE

MOTION
2014-02-20

Kommunfullmaktige

Utveckla Tullinge centrum

Tullinge ar den del av Botkyrka som haft den starkaste befolkningstillvaxten sedan millennieskiftet.
Befolkningstillvéaxten staller stora krav pa kommunala satsningar, sérskilt vad galler centrala
omraden dar manga manniskor vistas.

Manga Tullingebor upplever de problem som har uppstatt till foljd av ett foraldrat Tullinge
centrum, t.ex. de stora asfaltsytorna och de otrygga miljoerna kvallstid. De flesta ar darfor Overens
om att Tullinge centrum &r i behov av upprustning, utveckling och fornyelse.

Ett blomstrande centrum &r en viktig del av ett attraktivt och hallbart samhalle. En sadan satsning
skulle stérka Tullinges roll som en attraktiv bostadsort. Tullingepartiet har darfor utrett
mojligheterna att uppgradera dagens centrum. Tillsammans med trafikplaneraren Sten Sedin fran
ingenjorsbyran Tyréns och arkitekten Kjell Forshed har vi arbetat fram en helhetslosning for
Tullinge centrum (se bifogad centrumplan).

Bland annat innebér forslaget att 200 nya bostéder kan byggas i centralt lage med narhet till service,
affarer och kommunikationer. Det som idag ar baksida pa centrumbyggnaden blir den nya
framsidan genom att lastgatan byggs pa med en ny fasad av nya smabutiker. Lastgatan blir alltsa
inbyggd. Trafiken pa Huddingevagen saktas ner och ger plats for storre infartsparkeringar intill
pendeltaget. En ny pendeltagsuppgang byggs i den 6stra andan. Dessutom far Tullingeborna ett ljust
och fint torg som skapar forutsattningar for ett storre antal butiker och flera motesplatser.

Sammantaget har vi i Tullingepartiet haft malsattningen att genom arbetet med den nya
centrumplanen skapa ett forslag som:

» Ligger i linje med den nya 6versiktsplanens visioner om att nya bostéder ska planeras i
attraktiva lagen néra bra infrastruktur.

 Bidrar till att uppna Botkyrka kommuns miljomal. De omraden som vi foreslar bebyggas har
valts ut med omsorg. Vérdet av dessa skulle 6ka om de bebyggdes pa ett hansynsfullt satt.

e Tar hansyn till Botkyrka kommuns anstrangda ekonomi. Nettokostnaden for kommunen kan
bli relativt begransad forutsatt att man skapar mojlighet for bostader pa egen mark.

e Utgar fran tidigare utredningar och tjansteskrivelser om Tullinge centrum.
 Involverar sa manga Tullingebor som majligt for att fa in synpunkter och na ett brett

samforstand om hur Tullinge centrum ska utvecklas. Centrumplanen skickades darfor ut till
samtliga hushall i Tullinge. Tullingeborna bjéds dven in till ett méte for att diskutera

Tullingepartiet - med malet Tullinge egen kommun - blev storsta partiet i Tullinge och 3:e storsta partiet i Botkyrka
kommun i valet 2010.



forslaget. Responsen och rektionerna vid motet var odelat positiva.
Botkyrka kommun &ger givetvis inte fragan ensam, men &r en av de viktigaste aktérerna
tillsammans men centrumégaren, Trafikverket, SL och det lokala naringslivet. Aven Tullingeborna
bor ingd som en viktig och aktiv part i den fortsatta utvecklingen av centrala Tullinge. Eventuell
politisk oenighet kan I6sas genom att radfraga Tullingeborna.
Delar av detta forslag kan genomféras inom ramarna for Botkyrka kommuns pagaende utveckling
av Tullinge centrum. Vi skulle dock vilja se att processen sker snabbare da det ar forknippat med
betydande risker att invéanta forbifarten. Tullingeborna ar vérda ett battre centrum nu och darfor
onskar vi att denna motion behandlas skyndsamt.
Vi foreslar kommunfullméktige besluta

att anta Tullingepartiets centrumplan for det fortsatta arbetet med Tullinge centrum i samband
med uppréattande av detaljplaner.

att vidare planarbete for Tullinge centrum tar utgangspunkt i bifogad skiss.

Anders Thorén (TUP) Therese Lind (TUP) Jdérgen Gustafsson (TUP)
Pierre Blankenburg (TUP) Carl-Erik Spelmans (TUP) Anders Markie (TUP)
Karin Nakamura Lindholm (TUP) Elisabet Thorén (TUP)

Nils-Bertil Carlson Estrada (TUP)

Tullingepartiet - med malet Tullinge egen kommun - blev storsta partiet i Tullinge och 3:e storsta partiet i Botkyrka
kommun i valet 2010.
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Samhallsbyggnadsnamnden

1[2]

2014-05-20 Dnr sbf/2014:142

21

Yttrande dver motion - Bygg bort otrygghet-
en(sbf/2014:142)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Motionen &r besvarad.

Sammanfattning

| en motion fran moderaterna foreslas att samhallsbyggnadsforvaltningen far
I uppdrag att snabbutreda vilka platser i kommunen som &r l[ampliga for ny-
produktion av bostader, i kombination med sarskilda trygghetsskapande at-
garder i den yttre miljon. I kommunens samtliga stadsdelar pagar planlagg-
ning av kompletterande bebyggelse som pa olika satt bidrar till 6kat antal bo-
stader och tryggare miljoer.

Samhallsbyggnadsnamnden menar att planprocessen &r reglerad genom plan-
och bygglagen och bygger pa ett system av dversiktsplaner, fordjupade 6ver-
siktsplaner, program och detaljplaner som arbetas fram i samverkan med
myndigheter, byggmarknadens aktorer och kommunens invanare. Planpro-
cessen bestar av utredningsarbeten, demokratiska moment och politiska be-
slutssteg. Att ta fram en ny detaljplan for ett bostadsprojekt tar ofta ett till tva
ar fran det att planarbetet inleds tills det finns en antagen detaljplan.

Oversiktsplanen tas fram for att ge kommunen riktlinjer for hur marken ska

anvandas och planlaggas for att skapa en lamplig och hallbar utveckling och
hur man vill bevara och utveckla den redan bebyggda miljén. Botkyrkas nya
oversiktsplan visar hur Botkyrka kan utvecklas fram till ar 2040.

Idag finns cirka 40 pagaende detaljplaner hos forvaltningen. Samhallsbygg-
nadsforvaltningen arbetar med en rad projekt som innebér fortatning av cen-
trala omraden i vara stadsdelar och som kommer att leda till 6kat bostads-
byggande. Kommunen har dven en generell ambition att hoja kvaliteten pa
det offentliga rummet. Det sker genom en succesiv utveckling och upprust-
ning av belysning, park- och gaturum. Ndmnden menar att motionens intent-
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ioner darigenom ar tillvaratagen och att den kan anses vara besvarad med vad
som har anforts.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara en motion — Bygg
bort otryggheten. Motionaren menar att kommunen idag ar bra pa att ta fram
langsiktiga planer med visioner och idéer, men det hander inte sa mycket
sedan. Man vill se en satsning pa gestaltningsfragorna, liksom ett okat bo-
stadsbyggande, samt utveckla stadsdelarnas centrala delar med fler bostader,
trygga gang- och cykelvagar, béattre belysning, dandrade vagbanor osv. Detta
kan ske i samverkan bade med allmannyttan och privata intressenter. Man
vill systematiskt bygga bort otryggheten — samtigit som takten i bostads-
byggandet maste oka.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-04-30, utgor
underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Charlotte Rickardsson Samhallsbyggnadsnamnden

Motion - Bygg bort otryggheten (M)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Motionen ar besvarad.

Sammanfattning

| en motion fran moderaterna foreslas att samhallsbyggnadsforvaltningen far
| uppdrag att snabbutreda vilka platser i kommunen som &r lampliga for ny-
produktion av bostader, i kombination med sarskilda trygghetsskapande at-
garder i den yttre miljon. I kommunens samtliga stadsdelar pagar planlagg-
ning av kompletterande bebyggelse som pa olika satt bidrar till 6kat antal
bostader och tryggare miljoer. Férvaltningen menar att motionens intention-
er ar tillvaratagen.

Arende

Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt moderaternas motion — Bygg bort
otryggheten for besvarande fran kommunfullmaktige. Motiondren menar att
kommunen idag ar bra pa att ta fram langsiktiga planer med visioner och
idéer, men det hander inte sa mycket sedan. Man vill se en satsning pa ge-
staltningsfragorna, liksom ett 6kat bostadsbyggande, samt utveckla stadsde-
larnas centrala delar med fler bostader, trygga gang- och cykelvagar, battre
belysning andrade vagbanor osv. Detta kan ske i samverkan bade med all-
mannyttan och privata intressenter. Man vill systematiskt bygga bort
otryggheten — samtidigt som takten i bostadsbyggandet maste cka.

Yttrande

Planprocessen ar reglerad genom plan- och bygglagen och bygger pa ett sy-
stem av Oversiktsplaner, fordjupade Oversiktsplaner, program och detaljpla-
ner som arbetas fram i samverkan med myndigheter, byggmarknadens akto-
rer och kommunens invanare. Planprocessen bestar av utredningsarbeten,
demokratiska moment och politiska beslutssteg. Att ta fram en ny detaljplan
for ett bostadsprojekt tar ofta ett till tva ar fran det att planarbetet inleds tills
det finns en antagen detaljplan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Oversiktsplanen tas fram for att ge kommunen riktlinjer for hur marken ska

anvandas och planlaggas for att skapa en lamplig och hallbar utveckling och
hur man vill bevara och utveckla den redan bebyggda miljén. Botkyrkas nya
oversiktsplan visar hur Botkyrka kan utvecklas fram till ar 2040.

Oversiktsplanen anger som stadsbyggnadsstrategi att kommunen ska fort-
satta att véxa och vi ska bygga bostader i omraden som redan ar bebyggda
och i bra kollektivtrafiklagen. Botkyrka ska ocksa verka for att fa sa blan-
dade stadsdelar som majligt med avseende pa boendeformer, upplatelsefor-
mer och fa en hogre grad av blandning av bostader och arbetsplatser. Dessa
strategier rimmar val med motionens 6nskan om att bygga bort otrygghet.
Genom att blanda bostader och arbetsplatser befolkas omradena alla tider pa
dygnet. Genom att 0ka titheten i vara stadsdelar och samtidigt utveckla och
ta hand om de offentliga miljéerna minskar de otrygga platserna i omradena.
Det ar sjélvklart viktigt att man medvetet och strategiskt ser till att inte
skapa skymda platser, att buskage och tunnlar undviks utmed gang- och cy-
kelvagar, att strak ar ordentligt upplysta och att det finns fonster i bostads-
hus som vander sig ut mot de offentliga rummen.

For exempelvis Fittja och Alby har sérskilda stadsutvecklingsprogram tagits
fram som visar hur man just hér kan bygga ytterligare bostader, utveckla bo-
stadsgardar, gator, torg och parker och darmed fa en tryggare miljo.

Forvaltningens synpunkter

Kommunen sjalv bygger inte bostéder, men ser med planlaggning till att
gora det mojligt. Oversiktsplanen anger var det kan ske. Idag finns cirka 40
pagaende detaljplaner hos forvaltningen. Samhallsbyggnadsforvaltningen
arbetar med en rad projekt som innebér fortatning av centrala omraden i
vara stadsdelar. Bland annat kommer detaljplanen for Tumba centrum att
kunna antas under aret. Planen ger stora méjligheter till bade bostadsbyg-
gande och flera arbetsplatser, forbattra tillgdngligheten och skapa attraktiva
motesplatser och strak som kanns trygga och valkomnande. I kommunens
samtliga stadsdelar pagar planlaggning av kompletterande bebyggelse som
pa olika satt bidrar till 6kat antal bostader och tryggare miljoer. I bland an-
nat Alby och Fittja kommer flera markanvisningar att goras under aret.
Kommunen har en generell ambition att hoja kvaliteten pa det offentliga
rummet. Det sker genom en succesiv utveckling och upprustning av belys-
ning, park- och gaturum. Forvaltningen menar att motionens intentioner dar-
igenom ar tillvaratagen och att den kan anses vara besvarad med vad som
ovan har anforts.

Magnus Andersson Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef
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Bilaga: Motion — Bygg bort otryggheten (M)

Expedieras till
Planadministrator



MOTION

Kommunfullméktige
2014-02-20

Bygg bort otryggheten

Ofta talas det om stadsliknande fortatning i en positiv bemérkelse. Vi moderater har,
under lang tid i vara ett- och flerarsplaner, valt att lyfta fram att vi vill fortata mer, garna
bygga pa hojden och att vi prioriterar kollektivtrafiknara lagen. Vi har aven, en sarskild
tilldelning i budgeten till en "tryggt och snyggt”-satsning.

Kommunen ar idag 6verlag bra pa att ta fram langsiktiga planer med visioner och idéer.
Men det hander ofta inte sarskilt mycket sedan - det blir mest snack och inte s mycket
verkstad. | vart fall tar det valdigt lang tid fran idé till genomférande.

Vi vill snabbutreda vilka platser som omgaende skulle kunna vara foremal for
nyproduktion av exempelvis bostader. | samband med detta bér man, i planeringen, ta
en sarskild hansyn till den yttre miljon, ifrdga om exempelvis belysning och utformning
- i syfte att, utdver estetiken, 6ka tryggheten.

| den moderata ettarsplanen, tydligt aviserat att vi vill se en satsning pa gestaltnings-
fragorna, liksom ett 6kat bostadsbyggande.

Vi vill tydligt peka pa mojligheterna att verkligen sétta spaden i backen och utveckla
flera av vara "stadsdelar" (d.v.s. de lite mer centrala delarna i respektive kommundel)
med: fler bostader, mer trygga gang- och cykelvégar, battre belysning, dndrade
vagbanor o.s.v. Detta kan med fordel ske i samverkan bade med allménnyttan likval
som privata intressenter.

Vi bor systematiskt jobba bort otryggheten - samtidigt som takten i bostadsbyggandet
maste oka. Om den politiska viljan finns kan detta bli verklighet snarast.

Vi foreslar kommunfullméktige besluta
att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att utreda vilka platser i kommunen

som ar lampliga for nyproduktion av bostéder, i kombination med sarskilda
trygghetsskapande atgarder i den yttre miljon

Jimmy Baker Kia Hjelte Yngve RK Jonsson
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