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l‘h Samhallsbyggnadsnamnden

2015-09-10

Tid 2015-09-22, 1 18:30

Plats Kommunalhuset, Tumba, plan 2, rum 3

Arenden

Justering

1  Medborgarforslag - Ordentlig lekpark vid Vindfallevagen, Vedstigen och Bark-
vagen

2 Medborgarforslag - Gor om Sagstuguvagen till gangfartsomrade

3 Medborgarférslag - Ta bort SL:s zonindelning i kommunen

5 Antagande av detaljplan for Rikstens Foretagspark, del 1, Tullinge

6  Antagande av detaljplan for del av Alby 15:32 - Avséttningsmagasin 50-49
7  Forslag till detaljplan for Lugnet 26 m m

8  Forslag till detaljplan for kv. Larpojken

9  Begaran om planbesked for Tullinge 19:528



BOTKYRKA KOMMUN KALLELSE/FOREDRAGNINGSLISTA

Samhallsbyggnadsnamnden

2015-09-10

10 Planbesked for Tullinge 16:121, Ulfsbergsgarden 1 Senare utskick

11 Positivt planbesked for Tumba 7:126, Hamra gard

12 Delegation for forsaljning for smahustomter inom detaljplan, Ragangen

13 Riktlinjer for upplatelse av kommunens mark- och vattenomraden for bryggor
och upplaggning av fritidsbatar

14 Ettarsplan 2016 for samhallshyggnadsnamnden

15 Delarsrapport augusti 2015 for samhéllsbyggnadsnamnden Senare utskick

16 Information angaende tidplan for detaljplan Kagghamra och utbyggnad av kom-
munalt VA

17 Sammantradesordning 2016

18 Delegationsbeslut

19 Anmadlningsarenden

20 Personal/Administrativa enheten presenterar sin verksamhet

21- Bygglov

41

Gabriel Melki Ann-Britt Karlsson

Ordforande Namndsekreterare
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Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

2015-09-22 Dnr sbf/2015:16

1

Medborgarforslag - Ordentlig lekpark vid Vindfallevagen,
Vedstigen och Barkvagen (sbf/2015:16)

Forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar medborgarforslaget.

Sammanfattning

Det finns idag tre befintliga lekplatser néra forslagsstéllarens adress. En av
dessa ligger pa andra sidan Harbrovagen och heter Barnstenen. Den upp-
rustades helt under ar 2014. Intill Vedstigen ligger lekplatsen Rubinen. Den
kommer i ar att underhallas och fa battre sittmdjligheter. Den tredje lekplat-
sen ligger vid Barkvégen och heter Korallen.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver ett medbor-
garforslag av Sinan Celepli om att anordna en lekpark i omradet Vindfalle-
vagen, Vedstigen och Barkvégen i Storvreten, Tumba. Forslaget inkom till
Botkyrka kommun 2014-12-11 och till samhéllsbyggnadsforvaltningen
2015-01-12.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-06-23, utgor
underlag for beslutet.



"*ﬁ%’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

\l‘l‘ Samhallsbyggnadsférvaltningen

2015-06-23 Dnr sbf/2015:16
Referens Mottagare
Olov Lindquist Samhallsbyggnadsnamnden

Medborgarforslag - Ordentlig lekpark vid Vindfallevagen,
Vedstigen och Barkvéagen

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar medborgarforslaget.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver ett medbor-
garforslag av Sinan Celepli om att anordna en lekpark i omradet Vindfalle-
vagen, Vedstigen och Barkvagen i Storvreten, Tumba. Forslaget inkom till
Botkyrka kommun 2014-12-11 och till samhéllsbyggnadsférvaltningen
2015-01-12.

Yttrande

Det finns idag tre befintliga lekplatser néra forslagsstéllarens adress, (se bi-
fogad karta). En av dessa ligger pa andra sidan Harbrovéagen och heter Barn
stenen. Den upprustades helt under ar 2014. Intill Vedstigen ligger lekplat-

sen Rubinen. Den kommer i ar att underhallas och fa battre sittmajligheter.

Den tredje lekplatsen ligger vid Barkvéagen och heter Korallen.

Det finns en ambition hos samhallsbyggnadsférvaltningen att rusta upp lek-
platserna i Storvreten under de narmast kommande aren och av ovanstaende
skal anser forvaltningen inte att det finns nagon anledning att anlagga ytter-
ligare en lekplats i omradet.

Magnus Andersson Ulrika Persson
Samhallsbyggnadschef Gata/Parkchef

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-53061456 / Sms-076-1391110 - E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Rubrik

FOornamn
Efternamn

Namn Sinan Celepli
Gatuadress
Postadress
Postnummer
Telefonnummer
Mobilnummer
E-postadress
Forslag Hej!

Arende: Barnen pa Vindfillevagen, Vedstigen och Barkvagen.

Ni far bifogat en satellitbild som ar markerad bla dar parken kan byggas
och rod dér de narmaste lekparkerna finns. Jag skickar filen separat till
samhallsbyggnadsnamnden med markering "Barnen pa Vindfallevagen,
Vedstigen och Barkvégen".

En forbattring vore mojlighet att bifoga fil till medborgarforslaget.

Barnen som bor pa Vindfallevagen, Vedstigen och Barkvéagen saknar en
ordentlig lekpark. Att Botkyrka bygger en lekpark pa omradet som ar
markerat i den bifogade filen.

Motivering Motiveringen ar enkel.

Det handlar om att alla de barn som bor i omradet inte ska beh6va ga 6ver
bilvagen for att ta sig till en lekvanlig lekpark. Det handlar om barnets
rattigheter (se Kommunens egna barnperspektiv och se Barnkonventionen)
och framférallt om barnens sékerhet nér de ska éver bilvagen.

Den park som finns idag ar i valdigt daligt skick och erbjuder inte sérskilt
mycket. Det dr ett valdigt stort omrade som det handlar om, och de allra
flesta som bor pa de adresserna ar barnfamiljer. Vi foljer med vara barn
varje gang de ska leka i parken och det ar inte hallbart i langden, barnen
ska kunna ga sjalva till en trygg och lekvanlig park i narheten av sitt hem,
utan att ta risker genom att g 6ver en bilvag.

Ni har sakert fatt klarhet i forslaget och detta &r nagot som vi barnfamiljer
i omradet har gemensam vilja kring.

Forhoppningsvis har vi en lekpark som vara barn kan gladjas at inom en
snar framtid.

Vénligen Sinan Celepli



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

Samhallsbyggnadsnamnden
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2015-09-22 Dnr sbf/2015:143

2

Medborgarforslag - Gor om Sagstuguvagen till gangfarts-
omrade (sbf/2015:143)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden avslar medborgarforslaget.

Sammanfattning

Ett gangfartsomrade, ar ett omrade som oftast bestar av en gata eller ett torg
dar all trafik sker pa de gaendes villkor. Alla fordon far inte koras fortare &n
gangfart och forare, inklusive cyklister, har vajningsplikt mot gaende. Till
skillnad fran en gagata ar det dock inte forbjudet med motordriven genom-
fartstrafik.

Gangfartsomraden anlaggs oftast i stadskarnor med relativt mycket trafik,
men dér vaghallaren anda vill att tempot ska vara lugnare &n det annars hade
varit vid vanlig gatutrafik. Sagstuguvagen 43-53 &r inte ett sadant omrade.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver ett medbor-
garforslag av Ola Westin om att géra om Sagstuguvagen 43-53 till ett gang-
fartsomrade. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-03-05 och till
samhallsbyggnadsforvaltningen 2015-04-14.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-06-23, utgor
underlag for beslutet.
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\ﬁ@“}( BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

2015-06-23 Dnr sbf/2015:143
Referens Mottagare
Olov Lindquist Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Medborgarforslag - Gor om Sagstuguvagen till gangfarts-
omrade

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar medborgarforslaget.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver ett medbor-
garforslag av Ola Westin om att géra om Sagstuguvagen 43-53 till ett gang-
fartsomrade. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-03-05 och till
samhallsbyggnadsforvaltningen 2015-04-14.

Yttrande

Ett gangfartsomrade, (tidigare gardsgata), ar ett omrade som oftast bestar av
en gata eller ett torg dar all trafik sker pa de gaendes villkor. Alla fordon far
inte koras fortare an gangfart och forare, inklusive cyklister, har vajnings-
plikt mot gaende. Till skillnad fran en gagata ar det dock inte forbjudet med
motordriven genomfartstrafik.

Gangfartsomraden anlaggs oftast i stadskarnor med relativt mycket trafik,
men dér vaghallaren anda vill att tempot ska vara lugnare &n det annars hade
varit vid vanlig gatutrafik. Sagstuguvagen 43-53 &r inte ett sadant omrade
och darfor avstyrker samhéllsbyggnadsférvaltningen medborgarforslaget.

Magnus Andersson Ulrika Persson
Samhallsbyggnadschef Gata/Parkchef

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-53061456 / Sms-076-1391110 - E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



¥ ¥ BOTKYRKA KOMMUN

Sagstuguvagen 43-53

Ny

Bsn

seqt

[
[ ]
ud)

_.Q_III%]..&‘]

"
e

-, 5P P %

. | el W N N
. L R ieTegensBiawy [ ) | 4% T =
:;f .!f Gt _.." ‘ 2 B \‘

ol N E

- 1 2 i
- - i b < 7, J'.'a"f N - He ~. .
T e, wm [y, N 5SS P N
2 “Vdgen 39 X r

b s

I
J o 2
a
15 13
"

- © Botkyrka kommun ! 1 ! | 1
Skala 1:3200 0 50 100 150 200m



Rubrik
Férnamn

Efternamn

Forslag

Motivering

Gor om Sagstuguvagen till gdngfartsomrade - publicering
Ola

Westin

Gor om Sagstuguvagen mellan nummer 43 och 53 (fran korsningen mot
Gripens vég till trappan) till gadngfartsomrade.

S&gstuguvagen ar ett av huvudstréken for gadende fran pendeltaget/centrum till
Tullinge skog. Vagen ar en av de smalaste i omradet, saknar trottoar och har
ganska dalig sikt.

Manga bilférare kor fortare an vad som ar lampligt nar det finns gdende pa
vagen. Aven den hastighetsgrans pa 30 som géller nu kénns farlig da det inte &ar
mycket mer an en armléangds marginal mellan en passerande bil och
vagkanterna pa bada sidor. Vintertid &r vagen annu smalare pa grund av
snoévallarna och ofta valdigt hal.

Att gora om vagen till gangfartsomrade skulle forhoppningsvis tka sakerheten
for gdende.



Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

2015-09-22 Dnr sbf/2015:198

3

Medborgarforslag - Ta bort SL:s zonindelning i kommunen
(sbf/2015:198)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden forslag till kommunstyrelsen:

Medborgarforslaget anses besvarat och dversandes till Stockholms lans
landstings trafikndmnd for k&nnedom.

Sammanfattning

Det ar Stockholms l&ns landstings trafiknamnd, (f.d. SL), som beslutar om
zonindelningen. Men Botkyrka kommun har vid ett flertal tillfallen papekat
det oldmpliga med att olika delar av kommunen tillhor olika zoner. Senast
framfordes detta av samhallsbyggnadsndmnden i Yttrande dver SL:s for-
slag till trafikférandring 2015/16”, dnr: sbf/2015:135.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver ett medbor-
garforslag av Allan Primsander om att ta bort SL:s zonindelning inom Bot-
kyrka kommun. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-04-15 och till
samhallsbyggnadsforvaltningen 2015-05-12.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-06-23, ut-
gor underlag for beslutet.
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\l‘l‘ Samhallsbyggnadsférvaltningen

2015-06-03 Dnr sbf/2015:198
Referens Mottagare
Olov Lindquist Samhallsbyggnadsnamnden

Medborgarforslag - Ta bort SL:s zonindelning av kommu-
nen

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden forslag till kommunstyrelsen:

Medborgarforslaget anses besvarat och dversandes till Stockholms lans
landstings trafikndmnd for k&nnedom.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver ett medbor-
garforslag av Allan Primsander om att ta bort SL:s zonindelning inom Bot-
kyrka kommun. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-04-15 och till
samhallsbyggnadsforvaltningen 2015-05-12.

Yttrande

Det ar Stockholms l&ns landstings trafiknamnd, (f.d. SL), som beslutar om
zonindelningen. Men Botkyrka kommun har vid ett flertal tillfallen papekat
det olampliga med att olika delar av kommunen tillhor olika zoner. Senast
framfordes detta av samhallsbyggnadsndmnden i Yttrande dver SL:s for-
slag till trafikférandring 2015/16”, dnr: sbf/2015:135.

Magnus Andersson Ulrika Persson
Samhéllsbyggnadschef Gata/Parkchef

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-53061456 / Sms-076-1391110 - E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Rubrik
Férnamn
Efternamn

Forslag

Motivering

Innehélistyp: Medborgarforslag

Ta bort SL™ s zonindelning av kommunen - publicerad
Allan
Primsander

Det ar dags att ta bort SL” s zon delning av kommunen.
Det kan genomfdéras om kommunpolitiker slapper den patetiska prestigen och
faktiskt gjorde nagot som &r bra for ALLA i kommunen.

SI”s zondelning ar segregerande, det ar billigare att dka ut ur kommunen &n
inom.(Det ar langt ifrdn lagom). Det ar ett medborgarforrederi som kommunen
indirekt stodjer nar ni inte gor ert ALLT for att delningen upphor, ni har haft ar
pa er att atgarda det hela, men icke. (det &r ocksa langt ifrén lagom). Det ar
direkt pinsamt att se kommunens ointresse och respektléshet for sina
invanare.( DET AR LANGT IFRAN LAGOM !) Det dags nu att agera eller avga.
Jag skams att ha sdna odugliga, falska, respektlésa, verklighetsfranvanda
politiker och tjAnstemé&n som representerar varan kommun. NI AR ALLA SA
VALDIGT LANGT IFRAN LAGOM !

Skapad 2015-03-25 10:57 av Systemkonto
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Samhallsbyggnadsnamnden
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2015-09-22 Dnr sbf/2007:449

5

Antagande av detaljplan for Rikstens Foretagspark, del 1,
Tullinge (sbf/2007:449)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkénner detaljplan for Rikstens foretagspark,
del 1 (36-10) i Tullinge och éverlamnar detaljplanen till kommunstyrelsen
for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att skapa mojligheter for etableringsklar mark for
verksamheter av en typ dar det idag finns efterfragan, dvs sma och medel-
stora foretag. Planen ar den forsta inom omrade for planprogram fran 2005.
| samband med planlaggningen visas ett nytt lage for en utratad Palamalms-
vdg vid infart till Kronoparksvégen.

Arendet
Planen har varit utstalld under tiden 25 maj till 22 juni 2015.

Kungorelse har varit inférd i Dagens Nyheter sondagen den 24 maj 2015 och
information har givits i Mitt i Botkyrka-Salem tisdagen den 26 maj 2015.

Samtliga fastighetsagare, enligt sarskild fastighetsforteckning, och berdrda
remissinstanser har i skrivelse fatt information om utstéllningen.

Totalt har 11 yttranden kommit in. Av dessa har fyra framfort att de inte har
nagot att erinra.

Efter utstallningen har tva mindre justeringar gjorts pa sjalva detaljplanekar-
tan. Bada i detaljplanens sydostra del. Dessa ér:

Ett Z har lagts till sa att anvandningen blir JZ= Industri, kontorsdelen

far uppta mer an hélften av den bebyggda bruksarean, samt begréansad
handel med skrymmande varor. Det & samma anvandning som inom

den dvriga kvartersmarken.



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2015-09-22 Dnr sbf/2007:449

Egenskapen e har tagits bort

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-08-31, utgor
underlag for beslutet.
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2015-08-31 SBN 2015-09-22 Dnr sbf/2007:449

Referens Mottagare
Eva Kamph Samhallsbyggnadsnamnden

Antagande av detaljplan for

RIKSTENS FORETAGSPARK, DEL 1 (36-10),
TULLINGE, BOTKYRKA KOMMUN

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner detaljplan for Rikstens foretagspark,
del 1 (36-10) i Tullinge och éverlamnar detaljplanen till kommunstyrelsen
for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att skapa mojligheter for etableringsklar mark for
verksamheter av en typ dar det idag finns efterfragan, dvs sma och medel-
stora foretag. Planen ar den forsta inom omrade for planprogram fran 2005.
| samband med planlaggningen visas ett nytt lage for en utratad Palamalms-
vag vid infart till Kronoparksvégen.

Utstallningen

Planen har varit utstélld under tiden 25 maj till 22 juni 2015. Kungorelse har
varit inford i Dagens Nyheter séndagen den 24 maj 2015 och information har
givits i Mitt i Botkyrka-Salem tisdagen den 26 maj 2015. Samtliga fastighets-
agare, enligt sarskild fastighetsforteckning, och berérda remissinstanser har i
skrivelse fatt information om utstéllningen.

Revidering efter utstallning

Efter utstallningen har tva mindre justeringar gjorts pa sjalva detaljplanekar-

tan. Bada i detaljplanens syddstra del. Dessa ar:

- Ett Z har lagts till sa att anvandningen blir JZ= Industri, kontorsdelen
far uppta mer an hélften av den bebyggda bruksarean, samt begréansad
handel med skrymmande varor. Det &r samma anvandning som inom
den dvriga kvartersmarken.

- Egenskapen e har tagits bort

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 613 39 / Sms-0708-861040 - E-post eva.kamph@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 2[3]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

2015-08-31 Dnr sbf/2007:449

Inkomna synpunkter

Totalt har 11 yttranden kommit in. Av dessa har fyra framfort att de inte har
nagot att erinra. Inkomna yttranden med kommentarer redovisas i sarskild
handling, Utlatande, som bifogas..

HUDDINGE

HANINGE

Orienteringskarta med Rikstens foretagsparks lage markerat

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Eva Kamph
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 3[3]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

2015-08-31 Dnr sbf/2007:449

Bilagor

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Genomférandebeskrivning
e Gestaltningsprogram

e Utlatande

Ovriga handlingar

Nedanstaende handlingar har tagits fram. Handlingarna bifogas inte, men
kan bestéllas genom mail till plan@botkyrka.se.

e Program

e Fastighetsfoérteckning

e Behovsbedomning miljopaverkan

Sammanfattning av groddjursinventering

Samradsyttrande fran lansstyrelsen, 12 kap. 68 miljobalken (1998:808)
Samradsredogdrelse 2008-09-09

Utlatande

Expedieras till
Planadministrator

Kommunfullméktiges beslut expedieras till:
Planadministrator pa samhallsbyggnadsforvaltningen



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckningar saknas géller bestammelsen hela omrédet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

GRANSER

m— e e+ == Planomradesgrans

Anvandningsgrans
— ° — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser

HUVUDGATA | Trafik mellan omréden

LOKALGATA Lokaltrafik

NATUR Naturomrade

Omrade som skyddar mot storning

Kvartersmark

[E___ ] Tekniska anlaggningar
Industri, kontorsdelen far uppta mer an halften av den bebyggda bruksarean.
Begransad handel med skrymmande varor

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet
Vg vég for trafik med tillstand

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING
Hogst 40% av fastighetsarean far bebyggas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fr inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och komplementbyggnader

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanl. Gemensam skyltning och plantering.
u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n Trad skall planteras utefter infartsgatan, trad el buskar planteras utefter lokal- och huwd-
gata m undantag avinom u-omrade.

Dagvatten
Takvattnet infiltreras. Dagvinom tomtmark leds via oljeavskiljare i ledn till en anlagd damm dar sedimenta-
tion och oljeawskiljning kan ske, innan vattnet leds vidare i oppet dike. Hit leds ocksa vatten fran gatan.

Utfart, sténgsel
P_' = Korbar utfart far inte anordnas
P_'_._ Plank 1.50 m hogt skall finnas

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

ATA

Godkéannande av SBF 2014-05-20

(DI' Antagen KF 20100 Byggnader skall placeras minst 4 meter fran tomtgrénsen
al Laga Kraft 201XXX-XX p1 Byggnader skall placeras med fasad i egenskapsgréns parallell m huwdgatan
: p2 Byggnader skall placeras med en fasad parallell m lokalgata eller tomtgréns
i Tillhgr kommunfullméktiges i . . N
5: Botkyrka kommun beslut ~ Hogsta byggnadshéjd i meter
I: 201X-XHXX §XxX l 50-00 Minsta respektive storsta taklutning i grader
| ~
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv i Utseende

Huwdbyggnadens fasader far e] vara i plat. Se &ven planbeskrivningen under byggnader och gestaltning.
Skyltar och dyl. ska vara utformade sa att de inte dominerar i landskapet.Skyltar far ej placeras pa tak.
~— \/ - Skyltningen ska folja kommunens skyltpolicy.

Kommunfullméktiges sekreterare

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft
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Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomftrandebeskrivning
Gestaltningsprogram

Ovriga handlingar

Program

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning miljopaverkan

Sammanfattning av groddjursinventering

Samrédsyttrande fran lansstyrelsen, 12 kap. 68 miljobalken (1998:808)
Samrédsredogorelse 2008-09-09

Utldtande

Bakgrund

Ett program for Rikstens foretagspark uppréttades av tekniska forvaltningen
(numera samhallsbyggnadsforvaltningen) i november 2005. Kommunstyrel-
sen beslutade 2007-01-08 bland annat att uppdra & samhallsbyggnadsnamn-
den att uppréttaforslag till detaljplan for den del av programomradet som
ligger 6ter om den utrétade Palamal msvéagen.

Planens syfte
Detaljplanens syfte & att skapa mojligheter for etableringsklar mark for sma

och medelstora foretag. Planen & den forsta inom omrade fér planprogram
fran 2005.

| samband med planldggningen visas ett nytt lage for Pdamalmsvégen som
rétar ut den idag skarpa och siktskymda kurvan.

Planens lage
Rikstens foretagspark ligger i Tullinge soder om Grodingebanan, utefter P&

lamalmsvéagen. Planomrédet for del 1 av foretagsparken ar beléget 6ster om
Palamalmsvagen mitt emot utfarten fran Kronoparksvégen.

=

RULLSTEN $48GEN-
N INFART TILL
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Areal

Planen omfattar ca 12 hektar varav ca 7-8 ha & kvartersmark.

Markagoférhallanden
Marken &gs av Botkyrka kommun.

Skanska Sverige AB och Stockholms kommun var vid tidigare samrad och
utstéllning agaretill delar av omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun fr&n maj 2014 anger medeltét stads-
byggd for planomradet.

Detaljplaner
Omrédet saknar detaljplan.

Program for planomradet

Ett detaljplaneprogram finns uppréttat for hela Rikstens foretagspark daterat
2005-11-21. Programomradet omfattar en storre foretagspark dar aktuell de-
taljplan utgdr den sydostra delen.

| samband med programmet gjordes bedomningen att byggnation bor kunna
provas dven dster om Palamal msvégen trots den da gallande 6versiktsplanens
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begransning. Omradet &r ianspraktaget och ligger relativt val avskarmat fran
bostadsomraden och naturomraden.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i mars 2007 att uppdra & samhélls-
byggnadsforvaltningen att uppréttaforslag till detaljplan for del 1 av Rikstens
foretagspark (36-10) i enlighet med kommunstyrel sens beslut 2007-01-08, §
5 punkt 2. Namnden beslutade i november 2007 att ga ut pa samrad med for-
slaget. | september 2008 beslutade samhéallsbyggnadsndmnden om utstélining
av planen. Planen var utstdld under htsten 2008. Ny utstélning &gde rum
under maj, juni 2015.

Planens miljopaverkan med utgdngspunkt fran kriterierna i bilaga 2 och 4
till férordningen (1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan, varfor en sar-
skild miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.

Sammanfattning av behovsbeddmningen:

| stort sett hela planomradet &r idag ianspraktaget for industriell verksamhet
(bergkross- och sgverksamhet). Inga ytterligare storre ingrepp i omradets
natur & aktuella. Paoch intill planomradet finns naturvarden som & knutna
till de olika smavattnen (diken, mindre vatmarker, gruvhal). Dér lever och
fortplantar sig ett flertal groddjursarter. En av dessa & storre vattensalaman-
der som & upptagen i EU:s habitatdirektiv, vilket & ett skydd for arten och
dess livsmilj6 (habitat). En inventering har pekat ut de mest vardefulla fort-
plantningslokalernai omradet (Bolander, 2007). Om dessa lokaler bevaras
och inte beskuggas samt dranering/kulvertering inte genomfors av omradets
ytvatten bedoms groddjuren aven i fortséttningen ha en livskraftigt bestand i
omradet.

Pa sigverkstomten pa fastigheten Tullinge 21:223 har det bedrivits en mindre
sagverksamhet sedan 1950-talet. Impregnering har sannolikt inte forekommit.
Viss annan verksamhet sasom uppstallning och reparation av maskiner och
fordon har ocksa bedrivits. Omradet bor undersokas pa fororeningar for att
klargéra om halterna for mindre kénslig markanvandning underskrids.

Detaljplanen kommer att medfora okade barriareffekter for omradets fauna.
Utformningen av industriomradet bor goras sa att passager for djur och man-
niskor (till fots) underléttas.

Planen kommer att innebéra 6kade transporter p& Palamalmsvégen och Hud-
dingevégen. Okningen beddms dock inte bli betydande nér det géller buller
och luftkvalitet.
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Riskerna for fororeningspaverkan av Tullingesjon bedéms som sma om lo-
kalt omhandertagande av dagvattnet tillampas i enlighet med miljoatgards-
programmet for Riksten.

Sammantaget bedoéms detaljplanen inte medféra betydande miljopaverkan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation

En Oversiktlig geoteknisk utredning visar att marken &r dalig mellan den nya
dragningen av Palamalmsvégen och den gamla, utom i den sodra delen dar
det finns berg i dagen.

En kompletterande geoteknisk utredning har genomférts. Forstarkningsatgér-
der krévs for Pdlamalmsvégen i ny stréckning, framst for stabilitet men vid
hdgre bankh6jd &ven sdttningar. Anpassning bor goras efter grundlaggning av
befintlig vag samt tankt omgivande markanvandning. Lokalgator beddms
kunna anléggas utan forstarkningsatgarder om de ligger pa nuvarande nivaer.

Byggnader bedoms i detta skede generellt behtva palas, men andra agéarder
kan récka beroende pa markforhallanden samt byggnadens storlek. Inom de-
lar av den tidigare fastigheten Riksten 11:8 dar jorden utgors av fyllning kan
byggnader troligen grundléggas utan sarskilda atgarder.

Kring de plana ytorna finns uppvuxen skog och i diken och sankomraden
forkommer salamandrar enligt en groddjursinventering som genomférts varen
2007 (sammanfattning i bilaga). Lansstyrelsen har den 17 juni 2009 yttrat sig
i samrad enligt 12 kap. 68 miljébalken angaende storre vattensalamander i
omradet. Lansstyrelsen bedomde att nedanstdende atgarder innebér att sala-
manderns reproduktionsférutséttningar i omradet totalt sett stérks. Omradet
ligger utanfor foreslagen detaljplan.

Flygbild 6ver groddjursiokalen
(inringad av bl linje) Gster om
planomradet. Ungefarlig utbred-
ning av féresagen urgréavning
(inringad av rod linje) och av tréd
som fored &s awerkas (inringad av
gul linje).
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Kompensationsatgarder:

1. Urgrévning av den befintliga vatmarken for att utvidga det omradet dér
vattendjupet &r tillréckligt for den storre vattensalamandern att lekai. Detta
skyddar &ven lokalen mot uttorkning under torrperioder och kompenserar for
naturlig uppgrundning. Det omrade dér leken fungerar braidag kommer inte
att atgéardas.

2. Avverkning av 4-5 trad i sodra kanten av vatmarken, dessa skuggar delvis
det potentiella lekomradet. Vatensalamanderns lek gynnas av solljus.

Planomréadet genomkorsas av en grusvag som leder till Nybo gruvai Hud-
dinge kommun (Huddingegruvan). Végen &r idag avstangd for biltrafik.

Se dven bilaga gestaltningsprogram under ” byggnadshdjd”.

Fororenad Mark

Miljoteknisk utredning har genomférts och den visar viss fororening av PAH
och zink, framst inom den tidigare fastigheten Riksten 11:8 (Skanska 2008-
05-30). Omfattningen av férorening utreds vid projektering och utbyggnad.
Fororenade massor schaktas bort nér vagkroppen byggs. Sedvanlig uppmark-
samhet hdllas i samband med att markarbeten sker.

Sydost om Tullingekrossen, utanfor planomradet, finns en gammal tipp dér
fororeningar har patréffats. Exponeringsrisken for denna bor utredasi sam-
band med utbyggnad av bost&der och bedéms inte 6kai och med denna de-
taljplan for industriandamal.

Radon

Omréadet utgorstill stérre delen av normalriskomrade for markradon enligt
kommunens radonriskkarta. En mindre del mellan den nya och gamla strack-
ningen utgors av 1agriskomrade.

Fornlamningar
Omrédet bedoms inte innehdlla ndgra fornlamningar.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser

Planomradet bestar av ianspraktagen mark som tidigare anvants for upplag
krossverksamhet, s3g och liknande verksamhet. Véaster om planomradet finns

planer pa en utdkad foretagspark. Norr om planomradet, vid Huddingevégen,
ligger en hantverksby som &r fullt utnyttjad med verksamheter.
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Service

| Tullinge finns stadsdelscentrum med tva livsmedelsbutiker. | Tumba finns
ett storre sadsdelscentrum. Restaurang och café med mindre nérbutik finnsi
friluftsstaden Riksten. Ett litet handelsomrade ar planerat vid infarten till fri-
luftsstaden. I drottsplats finns vid Brantbrink. Ovrig offentlig service finnsii
Tullinge och Tumba centrum.

Tillganglighet

Trafiksakerheten vad géller utfart for fordon samt gang- och cykeltrafik pa
Palamal msvagen maste sakerstéllas. Det géller aven oskyddade trafikanter
utefter den del av vagen som anvands gemensamt for arbetsplatsernainom
omradet och av dem som skata sig forbi omradet mot Huddingegruvan. Till-
ganglighetsfragor for byggnaderna hanteras i bygglovskedet.

Byggnader och gestaltning

Byggnadshojden begransas till 10 meter for stérre delen av omradet for att
mojliggora etablering av sma och medelstora foretag.

Inom omradet ska byggnadernas fargskala vara samstamd och dverens-
stamma med fargskalan inom Rikstens bostadsomrade etapp 1. | kvarteret
mot Palamalmsvéagen skall sarskild vikt laggas pa utformningen av fasaderna
langs med denna vég. Fasaderna far inte utforasi plét. Avsikten &r att de ska
vara motstandskraftiga mot mekanisk averkan. Byggnaderna i omradet far
inte ha platta tak.

Bestammelsen om den lagre byggnadshojden i den Ostra delen av omradet ar
for att inte skymma " groddjurslokalen”, da det &r viktigt att denna far tillrack-
lig solinstralning.

Till hoger om infarten till omradet finns en plats avsedd for skyltning och
plantering. Stor vikt bor l&ggas vid utformningen av en gemensam skylt.
Plats for gemensam skylt finns &ven inne i omradet.

| siktlinjen vid infarten finns i fonden en naturdel och bakom denna en zon
som inte far bebyggas, for att fa en utblick mot skogen. Trad ska planteras pa
bada sidor utefter infartsgatan till omradet. Skyddande vaxtlighet ska ocksa
finnas utefter lokalgatorna, samt utefter Palamalmsvéagen. Ett gestaltnings-
program som innehdller anvisningar om skyltning, belysning samt tomternas
gestaltning och koppling till gatubilden finns som bilagartill planbeskrivning-
en.

Naturmiljo

Omradet ligger nara stora skogsomraden déribland naturreservatet Flemings-
bergsskogen. Gangforbindelse mot dster halls Gppen.
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Gator och trafik

Enligt forslaget foreslas en utréatning av Palamalmsvagen vid gamla Vinkel-
boda och Skanskas kross.

Gang- och cykelvag kommer att byggas utefter Palamalmsvagen. Gang- och
cykelvag planeras ocksa utefter lokalgatan, som sedan i 6stra delen mynnar i
en vandplan dar gc-vagen fortsétter och ansluter till befintlig vag mot gamla
Huddingegruvan. Anslutningsvégen och den befintliga vagen kan anvandas

for trafik med tillstand.

Kollektivtrafik: Idag gar ett begransat antal bussar delstill Rikstens frilufts-
omrade, delstill Lida. Busshdllplats kan anlaggas i anslutning till omréadet.
Gang- och cykelvagar finns planerade for ev. andra lésningar av var buss-
hallplats kommer att ligga. Nér Rikstens friluftsstad har byggts ut finns 6kade
mojligheter till bussforbindelser. Utrymme for eventuell framtida sparvég be-
doms kunna fa plats vaster och norr om planomradet.

Parkering samt lastning och lossning skall ske pa egen tomt. Utfartsférbud
galler fran kvarteren mot PAlamalmsvégen och utefter en del av infartsgatan.
Plank, med mojlighet for passage for géende, ska finnas vid den norra vand-
planen mot Padlamalmsvagen. Detta for att utfart inte & lamplig och eftersom
det finnsrisk for blandning.

Palamalmsvagen och Flottiljvagen klarar den trafikokning som uppstér i och
med exploateringen pa Riksten. Detta framgdr i " Trafikutredning Riksten, bi-
lagartill detaljplan for etapp 2, Rikstens friluftsstad” (Johan Ericsson 2007-
03-12). Beraknade trafikfléden p& Palamalmsvéagen & 2008 var ca 3000 for-
don/dygn och n&r Riksten &r fullt utbyggt knappt 4000 fordon/dygn. Over-
enskommelse har tréffats med Trafikverket om forutrétning och dvriga atgér-
der langs Palamalmsvégen.

Stdrningar
Omradet &r avsett for sma och medelstora foretag som inte bedriver stérande

verksamhet. Omrédet i sig kan dock stéras av buller fran trafiken langs P&
lamal msvéagen, vilket bor kunna hanteras genom fasad- och fonsteratgarder.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Omrédet anslutstill kommunens vatten- och avloppsnét i Rullstensvégen.
Pumpstation(er) kommer att anldggas inom kommunens mark vaster om

planomrédet. Dagvattnet ska hanteras i enlighet med kommunens dagvatten-
strategi och principen LOD - Lokalt Omhandertagande av Dagvatten. Vatten
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fran takytor leds ner i marken. Vatten fran hardgjorda ytor patomtmark leds
via oljeavskiljare och dagvattenledning till en anlagd damm pa kommunens
mark vaster om Palamalmsvégen. Déar kan sedimentation och oljeavskiljning
ske innan det leds vidare i dppet dike till Tullingesjon. Atgarder for ytterli-
gare fordréjning och rening planeras inom resterande programomrade vaster
om Palamal msvéagen.

Dagvatten fran gatuomradet leds i dagvattenledningen till den anlagda dam-
men.

Varme

Fjarrvarmeforsorjning av omradet kan inte garanteras da det ligger perifert.
Ett u-omrade for att sakerstélla méjligheten till framtida utbyggnad har lagts
ut pa del av tomtmark som kan anvéndas for t ex parkering och infart.

El

Elnétet behdver byggas ut och befintlig elledning utefter vagen mot Nybo
gruvai Huddinge behover flyttas i samband med utbyggnad av omradet.
E-omrade for transformatorstation finns inom omradet.

Tele

Teleledningar vaster om Palamalmsvégen behover flyttasi samband med om-
l&ggning av vagen.

Avfall
Majlighet till gemensam avfallsanlaggning finnsi planen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
For planen géller en genomforandetid om fem &r.

Planen har hanterats genom normalt planférfarande.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ake Eriksson Gata/Parkenheten, Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
AnnaLiefvergren Gata/Parkenheten Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
Rolf Soder Gata/Parkenheten Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
Anders Forsberg  Milj6éenheten, Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
AnnaHolm Mark- och exploatering, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Ronny Lyberg Va-enheten, Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
Mikael Arveng Va-enheten, Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
UllaRyk Plan-och bygglov, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristofer Uddén  Mark- och exploatering, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Agneta Engver Mark- och exploatering, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Eva Kamph Planenheten Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Eva Kamph
Planchef Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e (Gestaltningsprogrammet

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse 2008-09-09

Program

Fastighetsforteckning

Behovsbedomning miljopaverkan

Sammanfattning av groddjursinventering

Samrédsyttrande fran lansstyrelsen, 12 kap. 68 miljobalken (1998:808)

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Genomfdrandebeskrivningens syfte ar att ange hur planens syfte ska uppnas
vad géller organisation, fastighetsréttsliga fragor, ekonomi och teknik.

Detaljplanens syfte &r att skapa mojligheter for etableringsklar mark for
verksamheter av en typ dar det idag finns efterfrégan, dvs smaoch
medelstora foretag. Planen &r den forstainom omrade for planprogram fran
2005. | samband med planl&ggningen visas ett nytt 1&ge for en utrétad
Palamalmsvéag (fore detta V asterhaningevagen) vid infart till
Kronoparksvégen (fore detta Flottiljvagen).

Tidplan
Planen hanteras genom normalt planforfarande.
e Samrad detaljplan vintern 2007/2008
e Utgdlning detaljplan hosten 2008
e Utgéallning detaljplan varen 2014
« Utgdlning detaljplan varen 2015
e Antagande hosten 2015
e Lagakraft tidigast 4 veckor efter antagande
e Projektering paborjas hosten 2015
e Utbyggnad allménna anlaggningar paborjas sommar 2016

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem &r fran det att planen vunnit laga kraft.
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Ansvarsférdelning
Kommunen uppréttar detaljplanen med tillhérande handlingar.

Huvudmannaskap

Kommunen & huvudman for allménna véagar och allméanna anl&ggningar
inom omradet. Markagare ar huvudman for enskilda anlaggningar inom
planomrédet. Vagverket & vaghdllare for Palamal msvéagen.

Avtal

Avtal har uppréttats med Vagverket for utrétning och ovriga atgarder langs
Palamalmsvagen. Kopeavtal skatecknas vid framtida 6verlételse av mark,
dessa kan aven innehdlla en del dtaganden for koparen avseende
plantering/skotsel av vegetation och gestaltning av byggnader. Avtal ska
uppréttas vid behov med dvriga berérda.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markférsorjning

Planomradet bertrde vid planléggningens borjan tre fastigheter, Tullinge
21:223, Riksten 11:8 och Riksten 11:1. Under planlaggningens gang har
kommunen forvérvat Riksten 11:8 och berérda delar av Riksten 11:1. Dessa
delar har nu fastighetsreglerats till Tullinge 21:223 och kommunen & nu
ensam &gare av hela planomradet.

Rattigheter

Marken &r inte tidigare detaljplanelagd. Enligt fastighetsforteckning
framtagen av Lantméteriet 2014-03-10 belastas fastigheterna av foljande
réttigheter som kan ha koppling till planomradet:

Officialservitut 1 Servitut, VAG
0127-98/15.1

Till f6rman for:

Riksten 11:8 Skanska Asfalt och
Betong AB
Adress se fastigheter inom
omrddet

Belastar:

Riksten 11:1 Stockholms Kommun

Adress se fastigheter inom
omridet




BOTKYRKA KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Mark och exploateringsenheten 2015-08-31 SBN 2015-09-22

Servitutet avser utfart fran tidigare Riksten 11:8 till allmén vag. Riksten 11:8
och berdrda delar av Riksten 11:1 har under planarbetets gang regleratstill
Tullinge 21:223 och servitut har darmed ingen funktion langre.

Avtalsservitut 2 Servitut,
0127IM-10/44873.1 ELLEDNING
Till f6rman for:
Tumba 8:21 Vattenfall Eldistribution

AB

Ru 2560

169 92 STOCKHOLM
Belastar:
Riksten 11:1 Stockholms Kommun

Adpress se fastigheter inom

omrddet

Eventuellt berdrda delar av Riksten 11:1 har fastighetsreglerats till Tullinge
21:223. Om delar av detta servitut faller inom detaljplanens omrade maste
hansyn tas till detta vid genomforandet.

Avtalsservitut 3 Servitut,
01-IM7-61/4703.1 KRAFTLEDNING

Till f6rman for:

Alvkarleby Vistandn 6:19 Vattenfall Eldistribution
AB
Ru 2560
169 92 STOCKHOLM

Belastar:

Tullinge 16:319 Botkyrka Kommun
Adpress se fastigheter inom
omrddet

Tullinge 21:38 Staten Trafikverket
781 89 BORLANGE

Tullinge 21:223 Botkyrka Kommun
Adpress se fastigheter inom
omrddet

Tullinge 21:224 Blomqvist, Nils-Erik

adress saknas

36-10
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Om delar av detta servitut faller inom detaljplanens omrade méaste héansyn tas
till detta vid genomforandet.

Fastighetsbildning, avtal

Botkyrka kommun ansoker i egenskap av marké&gare om fastighetsbildning
for omrédet. Deindividuella industritomterna kommer att avstyckas
efterhand och kopeavtal for dessa ska tecknas.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Kommunen avser att finansiera planen och genomférande genom forsaljning
av industritomter. Ledningsagare som saknar giltigt avtal eller servitut bar
kostnader for flytt av sina ledningar i samband med ny dragning av
Palamalmsvégen eller andra atgarder som krévs for planens genomforande.

Gatukostnad

Kommunen utfor utbyggnad av allmén plats inom planomradet samt
utrétning av Palamalmsvéagen. Industritomterna siljes inklusive
gatukostnadserséttning.

VA- kostnad

Kommunen utfor utbyggnad av vatten- och avloppsforsorjning till
anslutningspunkt. Koparna av industritomterna erlégger anslutningsavgifter
samt utfor och bekostar utbyggnad inom respektive kvartersmark.

Ovrigt
Koparna av industritomterna erlégger planavgift och bygglovavgift samt

eventuella 6vriga avgifter enligt kommunal taxa. Ledningsagare svarar for
Overenskommelser med markagare om villkor for anslutning.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljoutredningar, miljokonsekvensbeskrivningar

Planen bedoms inte medfora betydande miljépaverkan varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttas. Eventuella konsekvenser for
miljo och hélsa belysesi planbeskrivningen.

Dagvattenutredningar
Dagvattenhanteringen har utretts av va-enheten inom ramen for projektet.

Redovisning av lokalt omhéndertagande inom kvartersmark ska biléggas
bygglovansokan.
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Markféroreningar

Miljoteknisk utredning har genomforts och den visar viss fororening av PAH
och zink, framst inom Riksten 11:8 (Skanska 2008-05-30). Omfattningen av
fororening utreds vid projektering och utbyggnad. Fororenade massor
schaktas bort nér vagkroppen byggs. Sedvanlig uppmérksamhet hdllas i
samband med att markarbeten sker.

Geoteknisk utredning

En oversiktlig geoteknisk utredning (Skanska 2008-04-21) visar att marken ar
dalig mellan den nya dragningen av Palamalmsvégen och den gamla, utom i
den sbdra delen dér det finns berg i dagen. En kompletterande geoteknisk
utredning har genomforts. Forstarkningsatgarder kravs for PAlamalmsvéagen i
ny stréackning, framst for stabilitet men vid hdgre bankhojd &ven séttningar.
Anpassning bor goras efter grundldggning av befintlig vag samt tankt
omgivande markanvandning. Marknivaerna &r 1agst i de norra delarna och
hogst i sydost. Lokalgator bedoms kunna anléggas utan forstarkningsatgarder
om de ligger pa nuvarande nivaer. Byggnader bedoms i detta skede behova
palas, men andra atgérder kan racka beroende pa mer detaljerade
markforhallanden samt byggnadens storlek. Inom delar av den tidigare
fastigheten Riksten 11:8 déar jorden utgors av fyllning kan byggnader troligen
grundléggas utan sarskilda atgarder.

Trafikutredning

Trafikfragorna har utretts av gata/parkenheten inom ramen for projektet.
Avstdmning har skett Véagverket som stéller sig bakom utrétning av
cirkulationsplats langs Palamalmsvagen for att losa trafiksakerhet och
tillganglighet till omradet.

Ovrigt

| yttrandena 6ver detaljplanen har lansstyrelsen papekat att de sorre
vattenslamandrar som finns omedelbart 6ster om planomradet maste skyddas
genom vissa atgarder. Detta kommer att ske genom kommunens forsorg
innan forsaljning av tomterna sker.

Tekniska anlaggningar
Gata

Palamalmsvégen réatas ut enligt planforslaget och en cirkulationsplats anlaggs
for angdring till omrédet. Ovrig trafikforsorining av omradet sker genom
lokalgator. Anslutning behalls for gang- och biltrafik genom omradet till
befintlig skogsvag mot Nybo gruvai Huddinge. Parkering, lastning och
lossning ska inrymmas inom tomtmark. Tomtmarkens gestaltning och
koppling till gatubilden framgéar av gestaltningsprogrammet.

Gang- och cykelvagsforbindelse langs Palamalmsvégen ska etableras och
plats for busshallplats reserveras. Utrymme for eventuell framtida sparvég
bedoms kunna hanteras vaster och norr om planomradet.
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Vatten och avilopp

Omrédet anslutstill kommunens vatten- och avloppsnét. Pumpstation for
spillvatten anldggs vaster om planomradet inom kommunens mark.
Anslutning sker vid tomtgrans. Dagvattnet ska hanteras lokalt inom tomtmark
och omrédet avvattnas via en ny dagvattendamm samt befintligt dike i
omrédets vastra del. Atgérder for ytterligare férdréjning och rening planeras
inom resterande programomrade vaster om Palamal msvéagen.

El, Tele, Fjarrvarme

Plats for en transformatorstation reserveras inom planomradet. El- och
teleledningar langs Palamalmsvagens tidigare strackning kommer att flyttas
av ledningsagare. Arbetet samordnas av kommunen. Mojlighet till
fjarrvarmeforsorjning kan finnas i och med utbyggnad av nétet till Rikstens
friluftsstad.

Avfall

Planomradet &r begransat och det har varit svart att forutsaga
verksamheternas kommande behov. Planen medger gemensam
avfallsinsamling men sérskild gemensamhetsanléggning laggs intein i
planen.

Underlag for projektering

En digital grundkarta har tagits fram for hela omradet och anvands for
planléggning och projektering av allménna anlaggningar.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Kristofer Uddén Agneta Engver-Lindauist
Mark- och exploateringsing. Mark- och exploateringschef
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Malsattning

Entrén till omradet skall férutom att vara en entré till ett industriomréde
ocksa visa vagen till naturen. N&r man svanger in till omradet har man i
blickfanget en naturdel och bakom denna ser man skogen. Gatan kantas av
trad. Upplevelsen av gaturummet ska vara grénska, belysningen ska bidratill
att det aven kvallstid kanns tryggt att rérasig i omradet. Aven inne i omradet
ska det finnas trad eller buskar pa kvartersmarken utefter gatorna. Malsétt-
ningen &r att grénska ska vara en naturlig del av gatubilden. Omradet ska
ocksa upplevas som enhetligt vad géller byggnaders utformning och
fargskala.

Tomternas gestaltning och koppling till gatubilden.

| kvarteret mot Palamalmsvégen ska byggnadens fasad vara placerad i egen-
skapsgransen som |oper parallellt med huvudgatan. Sarskild vikt ska laggas
pa utformningen av fasaderna langs med denna véag. Trad planteras langs P
lamal msvégen och pa bada sidor om infartsgatan.

Byggnadernainne i omradet bor placeras med en fasad parallell med lokalga-
tan eller tomtgransen. Tré&d alternativt buskar planteras utefter gatornainom
omrédet, med undantag av inom u-omrade. Huvudbyggnadens entréer ska
ligga pa gatusidan. Lastintagens entréer placeras om mojligt pa baksidan. |
kvarteren som ligger utefter Palamalmsvégen bor lastintagen inte ligga mot
denna vag.

Om staket behtver finnas patomten ska ambitionen vara att placera detta
langre in patomten, innanfor trad/buskrad.

Byggnadshojd

Byggnadshdjden begransas till 10 meter for storre delen av omradet.
Bestammelsen om den lagre byggnadshtjden i den 6stra delen av omrédet
behovs for at inte skymma” groddjurslokalen” (markering pa bild), eftersom
det & viktigt att den far tillracklig solinstralning.
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Fasader

Fasaderna far inte utforasi plat. Avsikten &r att de ska vara motstandskraftiga
mot mekanisk dverkan och ha ett vardat utseende under langre tid. Sarskild
vikt skalaggas pa utformningen av fasaderna langs med Palamal msvéagen.

Taklutning
Byggnadernai omradet far inte ha plattatak. Taklutningen ska vara mellan 6
och 30 grader.

Skyltning

Skyltar ska vara utformade sa att de inte dominerar i landskapet. De far inte
placeras patak. Skyltningen ska folja kommunens skyltpolicy.

Till hoger om infarten till omradet finns en plats avsedd for skyltning och
plantering. Stor vikt bor l&ggas vid utformningen av en gemensam skylt.
Plats for gemensam skylt finns &ven inne i omradet.

Natur och vaxtlighet

| siktlinjen vid infarten finns i fonden en naturdel och bakom denna en zon
som inte far bebyggas, for att fa en utblick mot skogen. Trad ska planteras pa
bada sidor utefter infartsgatan till omradet. Skyddande vaxtlighet, trad eller
buskar, ska ocksa finnas pa bada sidor utefter lokalgatorna (med undantag for
inom u-omrade), samt utefter Plamalmsvagen (inom parkomrade och omré-
den som pa planen markerats med n).
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Gatumark

Gatornainom omradet ar en viktig forbindelse for gdende och cyklande mot
naturomradet och ska utformas med tanke pa detta. Gaturummet halls sam-
man genom att trad och buskar planteras utefter gatorna, samt genom belys-
ningen i omradet.

Sektion gata . o _
NN RN
EREEE EEEENEEN EEEEEEE
O el .
- 1 | | .
| L L] ] N L] BN
| =N 1] NN
\‘! 1 | _ | l | | | | |
5 | ’_'\ | | | | |
| | A | |
i I (1] | | | |
HE | B EE ERN
| L] | | L]
k3 | b | | |
It O,
?’?ﬂ.,’.’. ;/r 2| 4| |;M |,.# | A i | | / (n;.
/f ?/ El’.»'/ AN i 4 ’f"l?l;’r_ffl 7’ r o | | | /{( o { ‘_{ ril..'
I . | [

Belysning

Belysningen utformas med en téthet och hdjd som forstéarker gaturummet.
Ljuset skall anvandastill att belysa ytor och objekt for att pa sa sétt skapa en
sdker miljo, en god orientering och en i dvrigt tilltalande miljo.

Stolpar for gatubelysning ges en morkt varmgra kulér RAL 7039 (ca S
6502Y NCS) som 6verensstdmmer med kuléren inom Dpl 1 for Riksten Fri-
luftsstad. Kuloren géller aven for elskdp som &r placerade i gatumiljo.

Fargséttning

Inom omrédet ska byggnadernas fargskala vara sammanhallen, harmonisk
och varierande och 6verensstamma med fargskalan inom Rikstens bostads-
omrade etapp 1

Vit kulor S 0502-Y
Vita ljusgra kulrer: S1002-Y, S2002-Y, S 2005-Y, S 2502-Y
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Grabla kulorer: S 2502-B, S3005-B20G

Gula kuldrer: S0510-Y 20R, S1020-Y 20R, S2030-Y 20R
Gulakulorer alt: S0510-Y 30R, S1020-Y 30R, S2030-Y 30R
Roda kulorer: S 4040-Y 70R, S5040 —Y 80R

Grakulor S 7000-N

Grona kulorer: S 3010-G50Y, S 5010-G50Y, S7010-G50Y
Grona kulorer dt: S 3010-G70Y. S5010-G70Y, S7010-G70Y
Svart kulor: S 7502-B

Riksten Friluftstad Tullinge - Fargsattningsférslag

Vita - ljusgra kulbrer Grabld kubdrer

e r
|| |

ey r

S 1002-¥ NCS $2002-Y NCS 5 2005-Y NCS $2502-Y NCS $2502.8 NCS S 3005-B20G NCS
Gula kuldrer Gréna kultrer
5 0510-Y20R NCS S 1020-Y20R NCS S 2030-Y20R NCS S 3010-G50Y NCS S 5010-G50Y NCS S T010-G50Y NCS
It _ Gra kulor .
] . —‘ ait
S0510-Y30R NCS 5 1020-Y30R NCS S 2030-Y30R NCS 5 3010-GTOY NCS 5 5010-G70Y NCS S 7T010-GT0Y NCS

Reicta kubiear Svan kuldr

2005-11-14
‘fvanne Lomborn

§ 7000-M NCS

5 5040-YBOR NCS

5 4040-YTOR NCS 57502-B NCS

Dessa kuldrer & samstamda och kan anvandas relativt fritt, men en styrning
av fordelningen gors i samband med bygglovbehandlingen.

Fasader pa kompletteringsbyggnader kan ha samma eller avvikande kulor
som huvudbyggnad, dock ska &ven dessa kul6érer hamtas fran ovanstéende

fargkarta.
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Ovrigt

Komplement sasom plank, staket, ev. uteplats, breviador, soptunnor mm. ska
samordnas och beaktas i gestaltningen. | bygglovansokan ska utformning av
plank, staket och ev. uteplats inga.

Charlotte Rickardsson EvaKamph
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for

RIKSTENS FORETAGSPARK, DEL 1 (36-10),
TULLINGE, BOTKYRKA KOMMUN

UTLATANDE

Bakgrund

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2015-05-19 § 131 att stélla ut detalj-
plan for Rikstens foretagspark (36-10), i Tullinge, Botkyrka kommun.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att skapa mojligheter for etableringsklar mark for verk-
samheter av en typ dar det idag finns efterfragan, dvs sma och medelstora fo-
retag. Planen & den forstainom omréade for planprogram fran 2005. | sam-
band med planlaggningen visas ett nytt Iage for en utrétad Palamalmsvég vid
infart till Kronoparksvagen.

Utstallningen

Planen har varit utstélld under tiden 25 maj till 22 juni 2015. Kungorelse har va-
rit inford i Dagens Nyheter sindagen den 24 maj 2015 och information har &ven
agt rum i Mitt i Botkyrka-Salem tisdagen den 26 maj 2015. Samtliga fastighets-

agare, enligt sarskild fastighetsforteckning, och berérdaremissinstanser har i
skrivelse fatt information om utstéllningen.

Revidering efter utstallning

Efter utstallningen har tva mindre justeringar gjorts pa sjalva detaljplanekartan.

Badai detaljplanens sydostra del. Dessa ar:

Ett Z har lagtstill sd att anvandningen blir JZ= Industri, kontorsdelen far
uppta mer @n halften av den bebyggda bruksarean, samt begransad handel
med skrymmande varor. Det & samma anvandning som inom den 6évriga

kvartersmarken.
- Egenskapen e har tagits bort.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-530 613 39 - E-post eva.kamph@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Postgiro 821 45-4 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomna synpunkter

Totalt har 11 yttranden kommit in. Av dessa har fyraframfort att de inte har
nagot att erinra. Dessa &r:

Lansstyrelsen

Syvab

Svenska kraftverk

Trafikforvaltningen

Sammanfattning av inkomna synpunkter
Yttrandena atergesi princip i sin helhet.

1Trafikverket

" Ett avtal bor tecknas mellan Trafikverket och kommunen om den nya strack-
ningen av Palamalmsvagen.”

Kommentar
Trafikverket har i mail framfort att de inte kréver nagot avtal och att tidigare

Overenskommelser géller.

2 Lantmateriet
" Grundkartan & gammal och bor dessutom uppdateras med ny fastighetsin-
formation eftersom avregistrerade fastigheter finns med.
Det saknas uppgifter om att ansdkan om lantméteriforrattning sker till Lant-
maéteriet.
Eftersom fastighetsbildning har skett i nom planomradet bor servituten med
formans- och last fastigheter uppdateras.
Det saknas information om att &ven képarnatill de omraden som ska avstyck-
as kan komma att behdva soka och bekosta fastighetsbildning.
Det saknas uppgifter om att kostnader uppkommer for lantméteriforréttningar
enligt fastslagen timtaxa
De ekonomiska dtgarderna for bade kommunen, fastighetségaren och allmén-
heten ska redovisas sa att alla ber6rda far en uppfattning av vad detaljplanen
innebér for dem. De ekonomiska konsekvenserna ar sparsamt beskrivnai de-
taljplanen. Den ekonomiska genomforbarheten av planen skaredovisas.”

Kommentar
Grundkartan uppdateras i samband med att antagandehandlingarna férdig-
stalls. Kommunen ombesorjer erforderliga ansbkningar om fastighetsbildning.
En upplysning om en sadan ansokan ska skickas till Lantméateriet & onddig i
plandokumenten da all fastighetsbildning handhas av Lantméteriet och alltid
foljer Lantméteriets uppsattataxa. Kommunen &r fastighetsigare av hela ex-
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ploateringsomradet. De ekonomiska konsekvenserna av genomférandet ar be-
skrivnai den man det ar lampligt och mojligt. Att mer exakt sitta siffror pa
investeringar och intékter &r g lampligt i en planhandling som ska vara aktu-
ell under en langre genomférandetid eftersom dessa siffror kan variera mycket
med tiden. En prognos for den ekonomiska konsekvensen for kommunen bi-
fogas dock det antagandeforslag som skickas till kommunfullmaktige.

3 Vattenfall
" Detaljplanens utformning gor det svart att se vilka laster som kommer i
framtiden. FOr att vara sakra pa att vi klarar av att ansluta den tillkommande
lasten sa behover Vattenfall forstarka elnétet i omréadet. Detta genom ytterli-
gare ett E-omréde for att rymma en transformatorstation, se bifogad karta. E-
omrédet behdver ha storleken 10x10m.”

Kommentar
Om det skulle visa sig att Vattenfall i framtiden skulle behdva ytterligare en
transformator for att klara omradets elforsorjning ar det mojligt att uppféraen
sadan utanfor detaljplanens omrade. Samrad har skett med bygglovenheten
som framfort att detta & mojligt. Om detta blir aktuellt bor ett avtal om
markupplatelse tecknas mellan Vattenfall och kommunen. Vattenfall har ac-
cepterat denna lGsning.

4 Sodertorns fjarrvarme
”Onskar ett u-omréde for att sakerstalla mojlighet till framtida utbyggnad av
fjarrvarme i omradet. | 6vrigt har de ingen erinran.”

Kommentar
Detaljplanen redovisar ett u-omrade utefter den nya lokalgatan, Malmstens-
vagen, pa dess sidra sida.

5 Gata-parkenheten
"Valdigt bra med ett gestaltningsprogram dar man kan reglera detaljer. Att ta
med krav kring fargsattning, taklutningar mm & bra. Aven styrning av trad-
plantering och hansynstagande till salamandrar kopplat till byggnation.
Plankartan visar ett omrade med J och ett e. Dessatva finns inte beskrivnai
bestammel setexten pa kartan. Utfartsforbud ska laggas ut &ven vid vandplan
mot skogen/salamanderomradet. Inga entréer ska forlaggas mot Palamalms-
vagen. Angoring &r inte lampligt darifran.
Infor ett krav om att forlagga ett stannplan med fri sikt for utfarter fran tomt-
mark. Byggnader far inte placeras sa att sikten skyms vid utfarter.
All parkering, lastning, lossning och avfallshantering ska ske inom tomtmark.
Inga backrorelser far ske ut pa alman plats. Under rubriken Avfall i planbe-
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skrivningen ska léggasttill att i annat fall ska avfallshantering i sin helhet ske
pa tomtmark.
Storlek och métt inom gatusektion enligt gestaltningsprogrammet stammer
inte med kommunens riktlinjer. Kérbanebredd pa 7,0 meter innebér att
p-forbud maste inforas i hela omradet. Erfarenheten séger att industriomra:
den anvands for rangering av sldp och containers, vilket inte kommer fun-
gera. Vi anser att koérbanebredden bor vara 9 meter. Belysningsstolpen beho-
ver ett skyddsomrade om 0,65 meter. Gatusektionen bor justeras och fastig-
hetsgréans léggas in eftersom tréd inte tillhor allman plats samt visa dess ut-
rymme, aven féreslagen placering for staket bor finnas med. Gang- och Cy-
kelvag ska vara 3,5 meter bred. Gangband med stodremsa ska vara 2,25 me-
ter bred. Véandradie pa vandplaner skavara 16 meter. Snoupplagsomrade
maste laggas in i gatusektionen.
Vi anser att foreslagna n-omraden som tréd- och buskplanteringar kommer
bli svért att hantera. Ar tanken att kommunen &nda ska styra planteringstyp
paplatsen i samband med bygglov? Hur kan vi garantera att dessa omraden
skots ordentligt och likartat av olika fastighetsagare? Om det ska fungera sa
maste fastighetégaren |asas fast med planterings- och skotselkrav.
Gestaltningsprogrammet borde |asa fast typ av trad eller buskage. Alternativt
laggs ansvaret Over till kommunal mark.
| den tranga gatusektionen ryms inga utrymmen for sndupplag. Risken &r att
sno istallet 1aggs upp i salamanderomradet langst bort i 6stra delen. Det &r
inte en bralésning! Gatusektion ska méjliggbra en yta dér sno kan laggas
upp. Enligt kommunens riktlinjer sa ska ett gronstrak laggas in mellan kor-
bana och gangbana/gang- o cykelbana.”

Kommentar
Efter samrad med Gata- parkenheten har nedan redovisade gatusektion god
kéants. Detaljplanen stdmmer 6verrens med denna sektion.
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6 skanova
” Skanova Onskar sammantaget att sa langt som majligt behalla de befintliga telean-
laggningarna i deras nuvarande lagen for att undvika sddana olégenheter och kost-
nader som uppkommer i samband med flytt/ombyggnad av teleanléggningar.
Det & av stor vikt att planen ges en utformning som ger den totalekonomiskt sett
basta l6sningen for alla intressenter. Déri ingar att planforfattarna fortlopande i
planprocessen arbetar for att minimera kostnaderna fér ombyggnad och flytt av te-
lendt. Skanova forutsétter att exploatoren/byggkvartersmark bekostar dessa atgarder
och att reglering dérav sker innan detaljplanen antas.
Pa kvartersmark bor ledningsreservat tillskapas for Skanovas teleanléggningar.
Skanovas anléggningar utgor sddana allmanna teleledningar som inom u-omrade
bor sékras.
Skanova forutsétter att kommunen i planhandlingarna och speciellt i genomforan-
debeskrivningen beskriver de tekniska, ekonomiska samt fastighetsrattdiga konse-
kvenser mm avseende erforderliga atgérder i Skanovatelenat som foljer av planfor-
slaget.”

Kommentar
Kommunen & markégare av hela exploateringsomradet. Ledningens place-
ring & sadan att den bor i huvudsak kunna ligga kvar i befintligt lage med
mindre justeringar. Skanova far dock i projekteringsskedet avgora vilka juste-
ringar som & nodvandiga. Om delar av ledningsstréackningen anda hamnar pa
kvartersmark kan kommunen tillse att erforderliga réttigheter erhdlls innan
marken sdljs. Kostnadsfordelning for eventuella nddvandiga flyttar och juste-
ringar av ledningen beror pa vilka réttigheter som befintlig ledning har idag.
Kommunen tar inga kostnader for flytt av ledning som saknar réttighet.

Sakagare

7 DelLaval
"Delaval International & positivatill det forslag som kommunen presenterat av-
seende Rikstens Foretagspark. Synpunkter DelLaval vill sékerstélla att tillgang-
ligheten till var fastighet Tumba 7:126 fore detta del av Riksten 11:1bibehdlls.
Detta genom att i framtiden kunna utnyttja den lokalgata som ansluter till var
skogshilvag. | dag 16per skogsvagen fram och ansluter till Palamalmsvagen. |
detaljplanen ersétts den av en ny lokalgata
Hamra Gard bedriver ett aktivt skogsbruk med fokus pa ett langsiktigt och hall-
bart skogsproduktion. Del avals konferensanldggning varmstill stérstadelen av
flis fran den egna skogen. Det &r av allrastérsta vikt att tillgangligheten till
denna del av fastigheten sakras.”
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Kommentar
Detaljplanen har tagit hansyn till att Delaval ska ha tillgang till sin fastighet/skog
genom att ange en allman gata som leder fram till ett NATURomrade. Pa detta na-
turomrade finns en egenskap som anger " vag=V &g for trafik med tillstand=".

Samradet
Frén samradet dtergtdr inga yttranden som inte blivit beaktade.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Charlotte Rickardsson EvaKamph
Planchef Planarkitekt
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Antagande av detaljplan for del av Alby 15:32 - Avsatt-
ningsmagasin 50-49 (sbf/2013:85)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar detaljplan for del av Alby 15:32 - Avsétt-
ningsmagasin.

Sammanfattning

Storsta delen av dagvattnet fran kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i
en dagvattentunnel som stracker sig fran Norsborg till utloppet i Albysjon.
Tunneln tar &ven emot dagvatten fran E4/E20. Nar dagvattnet val hamnat i
ledningarna sa leds det direkt ner till Malaren via Albysjon. Darmed bidrar
dagvattnet med féroreningar till Ostra Malarens vattenskyddsomrade som
forsorjer stora delar av Stockholm med dricksvatten.

Detaljplanen for del av Alby 15:32 — Avséattningsmagasin skapar en bygg-
rétt, for en teknikbyggnad. Byggnaden ar en del av en storre helhetslésning
som kommer att sakerstalla att Botkyrka kommun klarar de regler som gal-
ler for Vastra Malarens Vattenskyddsomrade.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i april 2013 att ge uppdrag till sam-
hallsbyggnadsforvaltningen, att uppratta detaljplan for del av Alby 15:32
med normalt forfarande. Enligt beslutet syftar detaljplanen till att mojlig-
gora for nya tekniska losningar av dagvattenhanteringen som ska skydda
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade. Syftet ar ocksa att géra det mojligt att
bygga attraktiva utemiljoer langs med kommande dagvattenstrak.

Under samradet ingick dven omradet kring Alby gard. Da planeringen av
detta omrade tagit langre tid, har det planerade avsattningsmagasinet vid
Albysjon brutits ut i en egen detaljplan.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-08-25, utgor
underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Olof Karlsson Sambhallsbyggnadsnamnd

Antagande av detaljplan for del av Alby 15:32 -
Avsattningsmagasin 50-49

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden antar detaljplan for del av Alby 15:32 - Avsatt-
ningsmagasin.

Syfte

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i april 2013 att ge uppdrag till sam-
hallsbyggnadsforvaltningen, att uppratta detaljplan foér del av Alby 15:32
med normalt forfarande. Enligt beslutet syftar detaljplanen till att mojlig-
gora for nya tekniska I6sningar av dagvattenhanteringen som ska skydda
Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Syftet ar ocksa att géra det mojligt att
bygga attraktiva utemiljoer langs med kommande dagvattenstrak.

Under samradet ingick dven omradet kring Alby gard. Da planeringen av
detta omrade tagit langre tid, har det planerade avsattningsmagasinet vid
Albysjon brutits ut i en egen detaljplan.

Arendet

Storsta delen av dagvattnet fran kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i
en dagvattentunnel som stracker sig fran Norsborg till utloppet i Albysjon.
Tunneln tar &ven emot dagvatten fran E4/E20. Nar dagvattnet val hamnat i
ledningarna sa leds det direkt ner till Malaren via Albysjon. Darmed bidrar
dagvattnet med féroreningar till Ostra Malarens vattenskyddsomrade som
forsorjer stora delar av Stockholm med dricksvatten.

Detaljplanen for del av Alby 15:32 — Avséattningsmagasin skapar en bygg-
rétt, for en teknikbyggnad. Byggnaden ar en del av en storre helhetslésning
som kommer att sakerstalla att Botkyrka kommun klarar de regler som gal-
ler for Vastra Malarens Vattenskyddsomrade.

Bilagor
o Plankarta med bestammelse
. Planbeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post olof.karlsson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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o Utlatande

Ovriga handlingar och underlag finns tillgangliga pa samhallsbyggnadsfor-
valtningen och pa kommunens hemsida.

Expedieras till
Planadministrator



PLANINFORMATION

Detaljplanen ingér i den Ostra Malarens inre
vattenskyddsomrade

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i maj 2013

genom utdrag ur kommunens kartbas.

Grundkartan utanfér planomradet &r ej féltkontrollerad
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans

—_———,— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gc-vag Gang- och cykelvag
+0.0 Foreskriven hojd over nollplanet
BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE
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av allmanna underjordiska ledningar
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MARKENS ANORDNANDE
+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar
Kommunen ar huvudman for allman plats
Strandskydd upphavs for kvartersmark

Till planen hor: (] Utlatande ]

(1 Planbeskrivning (1 Behovsbedémning ]

[] Fastighetsforteckning ] ]

(] Samradsredogoérelse ] ]

Detaljplan for Avsattningsmagasin
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Godkannande

Antagande
Antagande
2015-09-22 SBN
Laga kraft

Upprattad Reviderad

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson 1 5'49

Planchef Planarkitekt




2015-08-25 50-49

Antagandehandling

Detaljplan for avsattningsmagasin vid Albysjon
Del av Alby 15:32

BOTKYRKA
KOMMUN

'

Langt ifran lagom



Fotot pa framsidan visar den del av Albysjon strandpromenad dar det enligt
detaljplanen kan uppfdras ett avsattningsmagasin.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har tagits fram i ett sammanbete mellan Tekniska férvaltningen
(TEF) och Samhallsbyggnadsforvaltningen (SBF).

Eva Haglund, projektledare TEF, va-enheten
Olof Karlsson, planarkitekt SBF, planenheten
Ulrika Elveskog, miljéinspektor SBF, miljéenheten
Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser

e Denna plan- och genomférandebeskrivning

e Samradsredogorelse

e Behovsbeddémning

e Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

Ritning av Norconsult 2015-06-05

E-post fran med riskbedémning av 6versvamning, Norconsult 2015-06-04
PM med ritningar av Norconsult 2015-03-12

PM om risk for paverkan av intilliggande fornminnen, BOTARK, 2015-
06-03

Syfte

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade i april 2013 att ge uppdrag till SBF.
Uppdraget &r att uppratta detaljplan for del av Alby 15:32 med normalt
forfarande. Enligt beslutet syftar detaljplanen till att moéjliggora for nya
tekniska losningar av dagvattenhanteringen som ska skydda Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade. Syftet ar ocksa att gora det mgjligt att bygga attraktiva
utemiljoer langs med kommande dagvattenstrak.

Storsta delen av dagvattnet fran kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i
en dagvattentunnel som stracker sig fran Norsborg till utloppet i Albysjon.
Tunneln tar dven emot dagvatten fran E4/E20. Nar dagvattnet val hamnat i
ledningarna sa leds det direkt ner till Méalaren via Albysjon. Darmed bidrar
dagvattnet med féroreningar till Ostra Malarens vattenskyddsomrade som
forsorjer stora delar av Stockholm med dricksvatten.

Planens lage och avgransning

Detaljplanen ar cirka 2,7 hektar och ligger i Alby, vid Albysjon. Detaljplanen
mojliggor utbyggnad av en teknikbyggnad som &r en pumpstation och ett
avsattningsmagasin. Byggnaden kommer att uppfors vid tunnelns utlopp vid
Albysjon, i anslutning till gangvagen till Fittja, langs med Albysjons
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strandkant. Gangvagen vid strandkanten med angransande natur har tagits
med i detaljplanen for att tydliggora konsekvensen for det grona sambandet
och for att sakerstélla allmanhetens mojlighet att passera.

Den storre delen av planomradet bestar av natur- och av vattenomraden.
Dessa omraden &r med for att avgransa de planerade verksamheterna. De ar
ocksa med for att modernisera intilliggande detaljplaner, som har
bestdammelser utan lagstod.

Markagoforhallanden

Detaljplanen motsvarar en del av den kommunala fastigheten Alby 15:32.
Hela fastigheten stracker sig 6ver en stor del av Botkyrkas norra stadsdelar
och rymmer kommunens gata- och parkmark.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Miljobedémning

Sammantaget beddéms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en forbattrad dagvattenhantering och
minska méangden foéroreningarna som avleds till Albysjon. En forbéattrad
dagvattenhantering med rening i 6ppna dagvattendammar kommer att leda till
en forbéattrad vattenkvalité i Albysjon och Malaren. Belastningen av metaller
och narsalter till Albysjon fran dagvatten i Norra Botkyrka forvantas minska
med ca 75-80%. Atgarderna forvantas starkt bidra till malet att klara
miljokvalitetsnormerna for Albysjon.

Oversiktsplan

Hela planomradet ingar aven i Ostra Malarens vattenskyddsomrade, vilket
staller sarskilda krav pa dagvattenhantering. Det finns dven gréna samband
genom planomradet. Det ena gar langs med Albyasens bergsrygg ut mot
Albysjon och det andra gar langs med sjons strandkant. Gréna samband
behover uppriatthallas for att skapa en sammanhangande grénstruktur, enligt
oversiktsplanen fran 2013.

Klimatstrategi

2009 antog kommunstyrelsen en klimatstrategi. Strategin begransar

majligheten att bygga vid vattenbrynet p.g.a. risken for dversvdmningar.

e Ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter 6ver Méalarens medelvattenniva.
Undantag kan ske om risken for 6versvamningar pa annat satt kan
minimeras.
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e Nybyggnation av viktiga samhéallsfunktioner ska ligga minst 3 meter dver
Malarens medelvattenniva.

Detaljplan

| gallande planer finns stora omraden som ar avsedda for park men som idag
bestar av skogsmark. Darfor planlaggs dessa omraden for andamalet natur. |
detaljplanen fran 50-talet finns &ven en rest av en byggratt, ett bergsrum for
att rymma en industrilokal. Halften av denna ratt har redan slackts ut av
efterfoljande detaljplaner. Rattigheten gar darfor inte att utnyttja. Med denna
plan forsvinner aterstoden av byggratten.

: Planomradet regleras av tre detaljplaner
fran 1954 till 1972. Den nya planomradesgréansen ar markerad med rott.

Strandskydd

Detaljplanen berdrs av strandskydd, eftersom det ligger inom 100 meter fran
strandkanten till Albysjon.

Kommunala beslut

Tekniska ndmnden beslutade 2011-11-14 (sbf/2009:456 § 63) att bygga
dagvattenreningsanlaggningar for att klara rening av dagvatten fran Norra
Botkyrka. For projektet avsatts 100 mnkr i investeringsmedel.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Alby 15:32 belastas av tva ledningsratter som motsvarar befintliga ledningar:
e Vattenledning som dgs av Stockholms Vatten AB. Omradet motsvarar ett
strak under Albysjon och langs med gangvagen i norra delen av
planomradet.
e Luftledning for starkstrom som dgs av Vattenfall Eldistribution AB.
Omradet motsvarar befintligt strak for luftledning langst med Albyberget
och 6ver Albysjon.

Geotekniska forhallanden

Grundlaggningsforhallanden bedéms som goda eftersom det finns berg i
dagen i pa platsen, dar en byggratt foreslas for teknik byggnad.
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Radon

Omréadet ar normalriskomrade for radon.

Markféroreningar

Vid dagvattentunnelns utlopp kan det forvantas vara forhéjda halter i
sedimenten av sadana fororeningar som vanligtvis aterfinns i dagvatten. Inga
sedimentprov ar tagna pa platsen.

Fornlamningar

Uppe pa Albyberget finns flera stensattningar. For att sékerstalla att de nya
byggratterna som mojliggors genom samradsforslaget till detaljplan, har
kommunen tagit bestallt ett PM med en riskbeddmning av BOTARK. Enligt
bedomningen &r det hogst osannorlikt att en sadan risk forekommer, eftersom
de nya byggratterna ligger under fem meters nivan.

Natur

Pa bergshojden véxer hallmarksskog. | branterna vaxer adellovskog. Berget
stupar brant ner mot Albysjons strand. Langs stranden, nedanfor
bergsbranten, ar marken relativt plan och hér finns en anlagd
strandpromenad. Strandomradet ar tradbevuxet, har véaxer bland annat ek.
Strandkanten ar bitvis stenig och pa vissa delar finns vasstrak i vattnet.

Det finns flertalet naturliga utsiktspunkter och stigar pa den skogskladda
berghojden mellan Fittja och Alby. Manga manniskor vistas i detta
naturskona omrade. Omradet &r ett utvecklingsomrade for rekreation.
Omradet bestar i norr av ett skogsbestand som &r yngre an 60 ar och i sdder
ar skogshestandet 60-100 ar.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Enligt detaljplanen kan en fastighet bildas inom planomradet som rymmer
teknikbyggnaden — avsattningsmagasin med pumphus. Fastighetsbildningen
skulle forutsatta ett avtal om att fastighetsdgaren har ratt att kora dver
parkmark for att na teknikbyggnaden.

Rattigheter

Langs med befintlig gangvég vid strandbrynet begréansas byggratten for att
maojliggdra allman passage Over taket till avsattningsmagasinet. Det finns
aven en begransning for intilliggande strackning, som syftar till att sakerstalla
tillgangligheten for underhall och reparation for allmén ledning. Detta
innebér att fastigheten kan kommer att belastas av servitut for motsvarande
andamal, underhall av ledning och allmén passage.
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Den héarskande fastigheten for servitut av allmant andamal inom planomradet,
kan med fordel bli aterstoden av den kommunala stamfastigheten Alby 15:32.

Stérningar

Detaljplanen mojliggor utbyggnaden av en teknikbyggnad; ett
avsattningsmagasin for dagvatten. Slam, olja och andra fororeningar avskiljs
fran dagvattnet som sedan pumpas vidare till dammar eller annan plats for
fortsatt rening. Utslappen av foremal och fororeningar till Albysjon fran
dagvattnet som sker idag kommer att minska avsevért med planerad
anlaggning.

Sammantaget kommer teknikbyggnaden inte att medfdra en stérande
paverkan pa omgivningen. De stérningar som byggnaden anda medfor bestar
av lukt och buller. Ljud avges fran elmotorer till maskinell utrustning samt
pumpar. Spridningen minskas genom att elmotorerna byggs in, byggnaden
kan dven utformas med bullerddmpande egenskaper.

Lukt kan avges fran avskilt slam. Dagvattenslammet innehaller dock normalt
inte hoga halter organiskt material. Darfor forvantas inte luktpaverkan att bli
stor. Luktmissionerna kan dven forhindras med en
luktbehandlingsanlaggning.

Teknikbyggnaden vid Albysjon kan anlaggas helt i berg, nedsénkt i
terrangen. Pa motsvarande lage gar idag en gangvag langs med Albystranden.
Efter uppforandet av teknikbyggnaden kommer gangvagen att aterstéllas pa
taket. Det enda som kommer att synas fran gangvagen ett pumphus, som
sticker upp fran den nedsénkta huvudbyggnaden.

Nar byggnaden &r anlagd sa kommer det att bli en bergsschakt pa cirka fyra
meter i terrdngen med ett staket for att forhindra fallolyckor.
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Albysjon, under gangvagen vid strandbrynet. Sektionerna nedan visar tva

sektioner av planerad byggnad.

UPPFYLLNING -«f{{"“.ﬂ WYTT STAKET
PUMPSTATIONS M
OVERBYGGMAD T 6B UPPFYLLNING
PUMPSTATIONS- ~ [y UPPFYLLNING
o (A A 20A .30 OVERBYGGNAD v [:L‘; ]
// T “ 2 - LA -2 MW <0875
GC-VAG Al AVS AT TMINGSMAGASIN ' ROR FOR EL- OCH ABEL % ALBYSIEN
L= Sy e ] ~— TUNNELUTLOPP AVS AT THINGSMAGASIN—TT Tr--ﬁrh_—“a-,-. B
SSIANTAGET BERGSCHAKWNGEFARLIGT LAGE) -~
\—.'-NT-:E[T BERGSCHAKT
SEKTION C-C A .
. SEKTION D-D

Risk for dversvamning

Teknikbyggnaden klarar kraven i Botkyrkas klimatstrategi, eftersom den kan
uppforas pa ett sétt, sa att byggnaden klarar av att dversvammas. Har &r en
beskrivning av Norconsult, fran e-post som inkom 4 juni:

Pumpstationen och angrénsande avsattningsmagasin skall utforas i
vattentat betong varvid inlédckage &ven skall forhindras. Skulle extrema
vattenstand kring nivan for golvet till pumpstationens dverbyggnad
intréffa, bedoms detta inte medfora nagra storre skador. Detta da den
huvudsakliga maskinella utrustningen kommer att lokaliseras permanent
under vatten och dvrig elektrisk utrustning monteras i vagghangda skap.
Eventuellt vatten som lacker in via dorréppningen kommer dven att rinna
ner i underbyggnaden och pumpas bort, varvid nara hogre vattenstand
inne i pumpstationens 6verbyggnad inte kan uppsta.
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Risk med att bygga under luftledning

15 meter norr om teknikbyggnaden gar en luftledningsgata med ledningar
som &gs av Vattenfall och Svenska kraftnat. Enligt &garna sa innebar det
risker att bygga inom 20 meter fran en luftledningsgatans yttersta ledning.
Det kan uppsta en risk for elektomagnetisk uppladdning och brand. Dessa
risker kan dock avhjélpas genom att uppfora byggnaden i icke brannbart
material och genom att jorda byggnaden.

Trafik

Reningsprocesserna forvantas krava ytterst lite tillsyn varvid trafiken till
anlaggningen blir begransad. Anléaggningarna behdver tillsyn en gang per
manad och tdmning en gang per ar. Detta genererar trafik med en personbil
eller latt lastbil till och fran anlaggningarna en gang per manad. En gang per
ar behover anlaggningen tommas med slamsugsbil. Bilen kommer att angora
via parkvégarna i Fittja. Dessa véagar kan komma att behdva forstarkas.

Natur

Utbyggnaden av teknikbyggnaden innebér att en mindre del av Albyberget
kommer att schaktas bort.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt for planomradet. Enligt miljobalken ska skalen att
upphéva skyddet omprdvas i samband med ny detaljplan.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft sa kommer strandskyddet gélla 100
meter fran strandlinjen inom detaljplanen, undantaget kvartersmark for
tekniskt andamal.

For att upphava strandskyddet sa behover sarskilda skal anges enligt MB 7
kap 18 d 8. Kommunen anser att skélet att upphava strandskyddet &r att
anlaggningen maste placeras vid dagvattentunnelns utlopp och darmed inom
strandskyddet. For att avsattningsmagasinet ska fungera behdver det ligga vid
dagvattentunnelns utlopp. Utloppet ligger vid strandbrynet. Det ar av ett stort
allmént intresse att avsattningsmagasinet kan uppféras vid strandbrynet
eftersom det bidrar till en hdgre reningsgrad av dagvattnet. Darmed bidrar det
dven till skyddet av Ostra Mélarens vattenskyddsomrade samt att klara
miljokvalitetsnormen for vatten.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Enligt géllande tidplan kommer avséttningsmagasinet att projekteras under
host/vinter 2015 och uppforas under féljande var. Detaljplanens
genomforandetid ar fem ar. Huvudman for allman plats ar kommunen.

Detaljplanens genomférande belastar va-kollektivet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson
Planchef Planarkitekt
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Referens
Olof Karlsson

Granskningsutlatande for detaljplan for avsattningsmagasin
vid Albysjon — Del av Alby 15:32

Granskning

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade i juni 2015 om granskning av forslag till
detaljplan for avsattningsmagasin vid Albysjon — Del av Alby 15:32. Planfor-
slaget har varit pa granskning under sommaren 2015, fran den 29 juni till
den14 augusti. DA fanns planhandlingarna tillgangliga i kommunalhuset.
Handlingarna finns fortfarande pa kommunens hemsida, fram till det att den
har vunnit laga kraft. Forslaget skickades till alla berérda remissinstanser och
sakdagare enligt en upprattad sandlista. | lokaltidningarna Mitt i Botkyrka den
23 juni och i DN den 28 juni annonserades granskingen.

Yttranden

Under granskningen har nio yttranden inkommit. Yttrandena ar tillgangliga for
utskick hos samhallsbyggnadsforvaltningen. Har foljer en sammanfattning av
inkomna yttranden. Fem yttranden har inget att erinra mot detaljplanen:

e Lantmateriet

Trafikverket

Trafikférvaltningen

Stockholm Vatten AB

FTI

Tva yttranden hanvisar till tidigare yttranden under samradsskedet.

e Vattenfall

e  Miljo- och halsoskyddsndmnden

Dock har Vattenfall inte lamnat nagot yttrande under samradsskedet.

Tre yttranden har inte heller nagot att erinra mot detaljplanen, men har syn-
punkter pa detaljplanen eller pa planens genomforande. Har foljer en samman-
fattning och kommentarer till dessa tre yttranden:

e Lansstyrelsen

e  Svenska kraftnat

e  Stockholm Vatten AB

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 49 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 626 89 - E-post olof.karlsson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-xxx xxx xx - Webb www.botkyrka.se
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Lansstyrelsen
Det borde framga tydligare var strandskyddet ska sluta galla.

Kommentar:

I planbeskrivningen framgar att strandskyddet inte kommer att galla for
foreslagen byggréatt, motsvarande anvandningen teknik.

Stockholm Vatten AB

Forberedande sprangning och byggande av avsattningsmagasinet kan medféra
en risk for skada av intilliggande huvudvattenledning. For att undvika denna
risk énskas samverkan med Stockholms vatten geoteknikansvarig.

Kommentar:

Samverkan kommer att ske med geoteknikansvarig, sa att risk for intillig-
gande huvudvattenledning inte uppstar.

Svenska kraftnat

Norr om avséattningsmagasinet gar en luftledning. Svenska kraftnat har bland

annat foljande synpunkter pa detaljplanens genomforande:

e  Metalliska byggnadsdelar 20 meter fran narmaste spanningssatta del av
luftledningen ska jordas.

e Ny bebyggelse eller plats for varaktig vistelse ska vara 80 meter fran en
220 kV-ledning.

e Vid planering av sprangning, byggnation och anlaggningar 100 meter fran
luftledningen ska samverkan ske med Svenska kraftnat.

Andring av detaljplanen

Planbeskrivning

Trafik: In- och utfart

Planbeskrivningen har blivit tydligare i beskrivningen hur drifts- och under-
hallsfordon ska ta sig till och fran avsattningsmagasinet. Slamsugsbil kommer
att kora en gang per ar till avsattningsmagasinet, via parkvagarna i Fittja.
Dessa vagar kommer att behdva forstarkas, vilket i sa fall kommer att belasta
va- kollektivet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Samhallsbyggnadsnamnden
2015-09-22

7
Forslag till detaljplan for Lugnet 26 m m (sbf/2015:293)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
ga ut pa granskning med detaljplan for Lugnet 26 m.m. (53-36).

Sammanfattning

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten for bostader. Planomradet lig-
ger i Kvarteret Lugnet, i norra Hallunda. Omradet regleras idag av en detalj-
plan fran 1971. Enligt géallande plan ska Lugnet 26 anvandas for handel.

Enligt planavtal ska detaljplan for Lugnet 26 vara antagen under
andra/tredje kvartalet 2015. Denna tidplan &r redan forskjuten, bland annat
beroende pa utredningsarbete kring flytt av narliggande atervinningsstation.
For att undvika ytterligare forseningar har detaljplanen delats upp i tva; en
for fastigheten Lugnet 26 och en for Lugnet 27. Utbyggnad av Lugnet 26
forutsatter inte omlokalisering av narliggande atervinningsstation.

Arendet
Mars 2014: Kommunstyrelsen ger samhéllsbyggnadsnamnden i beslut att ta
fram ett forslag till detaljplan for Lugnet 26-27.

April 2014: Samhéllsbyggnadsnamnden ger i uppdrag att upprétta ett forslag
till detaljplan for Lugnet 26 -27.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-08-31, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi
Detaljplanen belastar inte den kommunala ekonomin.

101]

Dnr sbf/2015:293
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\l‘l‘ Samhallsbyggnadsférvaltningen

2015-08-31 Dnr shf/2015:293
Referens Mottagare
Olof Karlsson Samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till detaljplan for Lugnet 26 m.m. (53-36)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
ga ut pa granskning med detaljplan for Lugnet 26 m.m. (53-36).

Arendet

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten for bostader. Planomradet lig-
ger i Kvarteret Lugnet, i norra Hallunda. Omradet regleras idag av en detalj-
plan fran 1971. Enligt géallande plan ska Lugnet 26 anvandas for handel. De-
taljplanen belastar inte den kommunala ekonomin. Samtliga utredningar
som utgor underlag till detaljplanen finns tillgangliga pa kommunens hem-
sida.
e  Mars 2014: KS ger SBN i beslut att ta fram ett forslag till detaljplan for
Lugnet 26-27.

e  April 2014: SBN ger i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for
Lugnet 26 -27.

Tidplan

Enligt planavtal ska detaljplan for Lugnet 26 vara antagen under
andra/tredje kvartalet 2015. Denna tidplan &r redan forskjuten, bland annat
beroende pa utredningsarbete kring flytt av narliggande atervinningsstation.
For att undvika ytterligare forseningar har detaljplanen delats upp i tva; en
for fastigheten Lugnet 26 och en for Lugnet 27. Utbyggnad av Lugnet 26
forutsatter inte omlokalisering av narliggande atervinningsstation. Gallande
tidplan &r foljande:

e  Granskning kommer att 4ga rum i oktober

e  Godkannande av SBN i november
e Antagande av KF i december

Detaljplanen ska antas i KF eftersom den upprattas genom normalt forfa-
rande, enligt SBN:s delegationsordning. Daremot medf6r detaljplanen var-
ken nagon kostnad for kommunen eller ar av 6vergripande principiell bety-
delse for kommunens utveckling, varfor antagandet kan komma att foreslas
ske i SBN.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 626 89/ - E-post olof.karlsson@botkyrka.se Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061

Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Olof Karlsson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor

e Plankarta med bestammelser

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Samradsredogdrelse

e Situationsplan

Expedieras till
Planadministrator
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GRUNDKARTA

Koordinatsystemm SWEREF 99 18 00

HOjdsystem RH2000

Grundkartan uppr@ttad i januari 2014

genom utdrag ur kommunens databas

Grundkartan utanfer planomr-det 2r ej faltkontrollerad

Kartferteckning

LUGNET 27 Kvarters- och fastighetsbeteckning — —_— 7 Fastighetsgrans

Inmatta trad — grenspunkt

Hejdkurva med en meters
ekvidestans och med h®jdangivelse vagkant

k Fornminne, h@llristning [j Byggnad

Koordinatkryss med 100 meter
mellanrum och med koordinater @ Si2nt

N,

Trakt- och kvartersgrans med

"""""""""""""" Kantsten till g-ngbana med

ST¥RNINGSSKYDD

FOljande bullerkrav g@ller for omr-det

e 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniv- utomhus vid fasad

e 70 dB(A) maximal ljudniv- vid uteplats i anslutning till bostad

FOr att klara dessa krav ska bullerplank uppr@ttas enligt markeringar under
in- och utfart. Planket ska ha en h®jd av 2,5 meter.

ADMINISTRATIVA BEST MMELSER

Detaljplanens genomfPrandetid @r 7 -r och kommunen &r huvudman fer allm#n platsmark.

7p TORPET & T‘ YT
go] \D

PLANBEST MMELSER

Feljande g@ller inom omr-den med nedanst-ende beteckningar. Endast angiven
anv&ndning och utformning 2r till-ten. Best®mmelser utan beteckning g2ller inom hela
planomr-det.

GR NSER

Planomr-desgr2ns
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANV NDNING AV MARK OCH VATTEN
Allm&nna platser

_GATA _ Gata
Kvartersmark
B _ B B _ Bost2der
UTFORMNING AV ALLM NNA PLATSER
+00,0 Fereskriven h@jd ©ver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD

Hegsta medgivna bruttoarea @r 690 kvm och hegsta medgivna
byggnadsarea @r 400 kvm

BEGR NSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

u Marken ska vara tillg2nglig f°r allm®nna underjordiska

ledningar. D@r bullerplank medges ska detta grundl®ggas
s- att det enkelt kan monteras bort.

MARKENS ANORDNANDE

k— - -©— - -6 - KOrbarin- och utfart f-r ej anordnas

k— - @— - @)  Korbar in- och utfart f-r ej anordnas, bullerplank ska
byggas

UTFORMNING

I Hegsta antal v-ningar angivet i romerska siffror

Marken f-r inte frses med byggnad

Detaljplan for Lugnet 26 m.fl.

Botkyrka Kommun Stockholms 12n

Granskning

Upprattad enligt PBL 2010:900 av Samh®&lIsbyggnadsfervaltningen

SBN september 2015 Ritad. 150909

53-36

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson
Planchef Planarkitekt
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Granskningshandling

Detaljplan for Lugnet 26, m.fl.
Hallunda

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

LUGNET 26
BOTHYRKA KOMUUN

- T, B

l FORSLAG FOR EXPLOATERING AV

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

DIARIENUMMER: SBF/2013:430

BOTKYRKA
KOMMUN

Langt ifran lagom



[llustration pa framsida ar en situationsplan, som visar hur fastigheten
Lugnet 26 kan utvecklas med bostéder.

Medverkande tjansteman

Lisa Bodinger, projektledare Mark- och exploateringsenheten
Olof Karlsson, planarkitekt Planenheten

Anders Forsberg, miljostrateg Miljéenheten

Inledning

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

Uppdatering av bullerutredning for Lugnets véag 26, 2014-05-25.
Behovsbedémning 2015-2-19

Projekterings PM geoteknik 2015-06-18

PM Dagvattenhantering, 2015-09-01

Situationsplan for exploatering av Lugnet 26

PM-Motivering till val av nytt lage for atervinningsstation vid Lugnets
véag 2015-08-18

Planens syfte

Enligt beslut av SBN i april 2014, fick SBF i uppdrag att ta fram detaljplan
for Lugnet 26 m.m. Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten for
bostader.

Planens lage och avgréansning

Planomradet ar i norra Hallunda. Dér ingar fastigheten Lugnet 26 som ar
1376 m? och en del av Hallunda 4:34. Sammanlagt &r planomradet

3408 m®. Lugnet 26 planlaggs for bostader. Intilliggande vagomraden ar med
i detaljplanen, for att reglera in- och utfarter fran bostaderna.

Markagoforhallanden

Fastigheten Lugnet 26 ar &gd av en privatperson. Kommunen dger Hallunda
4:34.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Enligt 6versiktsplanen fran 2014 ligger planomradet i gransen mellan
medeltét- och gles stadsbyggd. En detaljplan som &r faststalld 1971 reglerar
markanvandnlngen for planomradet:

..... + N2 Rv vamlavat £ v lhAanAdAl

Detaljplanen upprattas enligt Plan- och bygglagen 2010:900.
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e Hallunda 4:34 &r planlagd for park och lokalgata.

Miljobedémning

Sammantaget beddms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan. Miljofragor som kommer att beaktas i planarbetet ar buller
och dagvatten. Miljopaverkan av detaljplanen sammanfattas i bifogad
behovsbeddmning.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter
Ett avtalsservitut for vattenledning belastar den kommunala fastigheten

Hallunda 4:34 till forman for Norshorg 5:1. Den senare fastigheten &gs av
Stockholms Vatten VA AB.

Geotekniska forhallanden

Marken ar relativt plan. En geoteknisk utredning har tagits fram som visar att
marken bestar av varierande cirka 0,5 meter siltig matjord och upp till cirka
1,5 meter fyllning. | den norra delen av planomradet ar jordjupet cirka 0,5
meter. Djupet stiger till cirka 4 meter i den sodra delen av planomradet.
Faltundersokning visar att grundvattennivaerna ar mycket hoga i den sédra
delen.

Radon

Enligt bilagd geoteknisk utredning finns en radonmétning, som visar att det
ar en hog risk inom planomradet.

Stérningar
Bullerutredning

Ljudmiljon i omradet domineras av vagtrafik pa Tomtbergavagen. En
bullerutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen.

Enligt utredningen dverskrids géllande riktvérdet for buller for stora delar av
Lugnet 26. Riktvardet ar att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70
dBA vid uteplats. Detta varde framgar av propositionen 1996/97:53 som
antogs av riksdagen 1997.

Bebyggelseomraden

Planomradet &r obebyggt. Inom Lugnet 26 finns en grund fran en riven
handelsbyggnad.

53-34
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Natur

Mark och vegetation

Lugnet 26 bestar av en avriven handelstomt. Marken bestar av en grusad plan
med sly i tomtgréansen.

Teknisk forsdrjning

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet ansluts till Tomtbergavéagen via Lugnets vag. Tomtbergavagen
trafikeras varje dag av cirka 2500 fordon, enligt utraknat arsmedelvérde.
Hastigheten &r reglerad till 40 km per timme. Andelen tung trafik pa vagen
uppgar till 12%. Lugnets vag anvands idag som angoring till intilliggande
radhuskvarter. Narliggande kvarter anvander dven véagen for att ta sig till och
fran atervinningsstationen inom Lugnet 27. Lugnets vag ar en del av Halsans
stig och anvands aven av cyklister och fotgangare for att ta sig till och fran
promenadstraket langs med Malarens strand.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik &r god. I anslutning till planomradet vid
Tomtbergavagen finns en busshallplats. Vid hallplatsen stannar féljande
busslinjer:

e 172 mellan Skarpnéack och Norsborg

e 702 mellan Kvarnhagen och Hallunda centrum

e 151 till Fridhemsplan.

Vatten, avlopp och dagvatten

I marken genom Lugnet 26 ligger en vattenledning. Planomradet ingar i Ostra
Malarens vattenskyddsomrade vilket staller sarskilda krav pa
dagvattenhanteringen.

Erzlligt bilagd situationsplan sa planeras ett fordréjningsmagasin pa cirka 25
m-.

Varme
I marken genom Lugnet 27 ligger en fjarrvarmeledning.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att en eller flera bostadsfastigheter kan styckas av fran
Lugnet 26. Om det blir flera fastigheter behéver gemensamhetsanlédggning
faststéllas for bullerplank. Motsvarande galler aven for fordréjningsmagasin,
se teknisk forsorjning; vatten och avlopp.

Det gar allménna ledningar i fastighetens 6stra del. Fér motsvarande omrade
ska ledningsrattservitut uppréttas.
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Geotekniska forhallanden

Grundlaggning av byggnadernas stomme rekommenderas ske med plattor
och/eller plintar, se tolkad planritning i denna PM. Plintar bor grundlaggas pa
naturligt lagrad moran. Plattor grundlaggs pa ny packad fyllning ovan fast
lagrad friktionsjord. Férekommande matjord, finsediment (silt med inslag av
lerskikt och eventuell lera) och organiskt material ska utskiftas mot ny
packad fyllning.

Uppskattad utskiftning av jordmassor utfors mellan ca 0,5 upp till 3 meter.
Golv utfors fribérande dar byggnadens stomme grundlédggs med plintar. Vid
grundlaggning med plattor kan grundlaggning av golv utféras pa mark (pa
packad fyllning). Grundlaggning skall utforas frostskyddat.

Buller

Bilagd bullerutredning visar att Lugnet 26 paverkas av trafikbuller fran
Tomtbergavégen. Den foreslagna byggratten klarar nationella riktvéarden
under tva forutsattningar:
e En bullerskarm uppfors mot vagen, som &r 60 meter lang och 2,5
meter hog
e Modjligheten att bebygga den sodra delen av fastigheten begransas
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Genom att bygga bullerplank klarar den féreslagna byggratten de nationella antagna riktvardena.

Bebyggelseomraden

Bostader

Detaljplanen mojliggor tva stycken parhus. Enligt situationsplanen for Lugnet
26 kan fastigheten byggas med tva parhus. Varje parhus har en byggnadsyta
pa 172 kvm. Eftersom byggnaderna har tva vaningar blir bruttoarean 688
kvm. Byggnadsarean for Lugnet ar reglerad till 400 kvm vilket bade ger en
marginal och sakerstaller att ytor kan sparas ut for parkering och
dagvattenhantering.

£

Lugnet:s Vag

Tillganglighet

Marken &r plan och mdjligheten att klara gallande tillganglighetskrav bedéms
som goda. Dessutom finns en busshallplats och en gang- och cykelvag i
anslutning till planomradet.

Natur

Lek och rekreation
Utrymme for lek- och rekreation finns inom de enskilda tomterna. For édldre
barn finns god tillgang till lekplatser och naturomraden i planomradets

néarhet.
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Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen bedoms inte medfora nagot behov att bygga om det befintliga
gatunatet.

Kollektivtrafik

Det befintliga utbudet av kollektivtrafik kan tillgodose behovet som
ytterligare bostader kan tillfora.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Parkeringen ska ske pa den enskilda tomten. Bilagd situationsplan visar hur
parkering kan ordnas far atta platser pa tomten, tva for varje lagenhet.

Vatten och avlopp, dagvatten

Det gar en vatten- och avloppsledning genom omradet. Darmed beddms
mojligheten vara goda, att ansluta omradet till vatten- och avloppnitet.

Det finns en dagvattenutredning bilagd till detaljplanen. Enligt bilagd
situationsplan redovisas ett forddréjningsmagasin pa cirka 25 m-.

varme

Det gar en fjarrvarmeledning genom planomradet. Darmed bedoms
majligheten vara god, att ansluta den tillkommande bebyggelsen till
fjarrvarmenatet.

El

Det gar en elledning soder om planomradet som kan ansluta till den nya
bebyggelsen.

Avfall
Narmaste atervinningsstation finns vid Lugnets vag.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kan antas under hosten 2015. Detaljplanens genomforandetid ar
7 ar. Kommunen ar huvudman for allméan plats.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson Lisa Bodinger
Gruppchef planverksamheten Planarkitekt Projektledare
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Referens
Olof Karlsson

Samradsredogorelse for detaljplan for Lugnet 26 m fl.

Samréad

I mars 2015 beslutade Samhéllsbyggnadsnamnden att ge ett uppdrag till sam-
hallsbyggnadsforvaltningen. Uppdraget ar att ga ut pa samrad till detaljplan for
Lugnet 26 m.fl.

Planférslaget har varit pa samrad fran den 1 april till 22 april. Da var planhand-
lingarna utstallda i kommunalhuset. Handlingarna &r fortfarande tillgangliga pa
kommunens hemsida till det att planen har vunnit laga kraft. Forslaget har &ven
skickats till alla berérda remissinstanser och fastighetsagare enligt upprattad
sandlista. Samradsforslaget annonserades i Mitt i Botkyrka den 7 april 2015.

Andringar av detaljplan
Uppdelning till tva detaljplaner, en for Lugnet 26 och en for Lugnet 27

Efter samradet har detaljplanen delats upp i tva delar. Den ena delen som é&r
aktuell for granskning motsvarar Lugnet 26 med intilliggande gatumark. Fas-
tigheten planlaggs for bostader. Den andra delen av samradsforslaget motsva-
rar Lugnet 27 m.fl. och planlaggs for vard- och omsorgsboende. Kommunens
planer att bygga ett sadant boende forutsétter dock en flytt av en atervinnings-
station. Det nya laget for stationen har vackt ett motstand hos de narboende.
Dérfor har ett PM uppréttats med en motivering av laget. De narboende &r dven
inbjudna till méte. Det nya laget har dock inneburit en forskjutning i tidplanen.
Den enskilda exploatéren for Lugnet 26 har en begransad tidplan och &r inte
heller beroende av flytten. For att klara tidplanen har Lugnet 26 med intillig-
gande gatumark avskilts fran Lugnet 27 infor granskningsskedet. Granskning
av den andra detaljplanen for Lugnet 27 m.fl. planeras under hosten.

Andring av planbestammelser fér Lugnet 26

Forutom att planomradet har dndrats, sa har dven flera bestammelser andrats
for Lugnet 26:

e Begransning av markens byggande

e  Medgiven bruttoarea

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 49 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 626 89 - E-post olof.karlsson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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e Ingen begrésning om minsta medgivna fastighet
e Andrade begransningar for in- och utfart

Efter samradet har bullerutredningen reviderats. Utredningen har visat att om
byggratten ska innefatta tva vaningar sa bor avstandet 6ka mellan bullerkéllan
Tomtbergavégen och bebyggelsen. Dessutom behdver en bullerskarm anldggas
for att de nationella riktlinjerna for buller ska klaras.

Ett nytt utbyggnadsforslag har tagits fram som stammer med bullerutredning-
en. Forslaget redovisas i bilagd situationsplan. Andringen innebér dven att f6-
reslagna hustypen har bytts ut, vilket dven innebér att den bruttoarean har kat.

Begransningen mot Tomtbergavagen har till viss del kompenserats med att
bebyggelsen far komma narmare en del av Lugnets véag, som utgor fastighetens
norra avgransning. | samband med det senaste utbyggnadsforslaget har aven
in- och utfarter studerats mot Lugnets véag. Detta har &ven medfort forandringar
i detaljplanens begransningar for in- och utfart mot allmén vag.

Forovrigt har ett geotekniskt PM uppdaterats som visar hur byggnaden kan
grundlaggas. PM:et har inte inneburit ndgon forandring av detaljplanen.

Redaktionell &ndring har gjorts i plankartan for att tydliggora var bullerplanket
ska uppforas och pa vilket satt, under rubriken: Markens anordnande.

Begransning om minsta fastighet har tagits bort fran detaljplanen. Detta kan
med fordel regleras via en lantméteriforrattning dar tomtens lamplighet kan
provas.

Inkomna yttranden
Sammanfattning

Totalt har 11 yttranden kommit in under samradet. Tre av dessa har inkommit
fran agare till bostadsfastigheter inom kvarteret Lugnet. Dessa agare ar emot
det nya laget for atervinningsstationen. Yttrandena har inte heller kommenterat
den forslagna bostadsbebyggelsen vid Lugnet 26. Darfér kommer dessa yttran-
den varken att sammanfattas eller kommenteras mer i denna samradsredogo-
relse. Istallet kommer dessa yttranden att bemdtas i samband med den sam-
radsredogorelse som kommer att uppréttas, i samband med granskning for den
andra detaljplanen: Lugnet 27 m.fl.
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Fem yttranden som har inkommit har inga negativa synpunkter pa detaljpla-
nen. Dessa yttranden kommer darfor inte att redogoras for ytterligare i denna
samradsredogorelse:

e  Trafikverket

Syvab

TeliaSonera

Svenska kraftnat

Hyresgastforeningen Botkyrka Salem

Lansstyrelsen, trafikforvaltningen och Sodertérnsfjarrvarme har framfort syn-
punkter pa detaljplanen. Har sammanfattas och bemats deras yttranden:

Lansstyrelsen
Det finns inte skél att anta att Lansstyrelsen kommer att upphéva detaljplanen.

Planens genomforande medfor inte heller nagon betydande miljopaverkan en-
ligt Lansstyrelsen.

Planbeskrivningen behover ge tydligare svar pa féljande fragor:

e  Finns tillrackligt med utrymme inom kvartersmarken for att klara dagvat-
tenhanteringen?

e Kan forandrade markhdjder medféra risk for dversvamningar?

e Kilaras miljokvalitetsnormerna for luft och vatten?

Enligt Lansstyrelsen behover en arkeologisk férundersdkning tas fram. FOrov-
rigt ar Lansstyrelsen positiv till att kommunen planerar att uppdatera och kom-
plettera de utredningar som har funnits bilagda till samradsforslaget:

e  Geoteknisk utredning behdver uppdateras. Byggnaderna som har provats i
den geotekniska utredningen stammer namligen inte med byggratten som
medges i detaljplanen.

e Avsamma skél behdver dven bullerutredningen uppdateras.

e Avsamma skél behOver dven dagvattenutredning uppdateras.

e Markundersokningen har identifierat en fororening. Ytterligare prover
kommer att tas for att uppskatta fororeningens omfattning och méjlighet-
en att genomfora detaljplanen.
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Kommentar:

Synpunkter om arkeologi och fororenad mark kommer att bemétas i sam-
band med granskning av detaljplanen for Lugnet 27 m.fl.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras. Detta framgar av bilagd behovsbe-
domning. Eftersom normen klaras har den inte ingatt i avvaganden eller
varit en forutsattning for planen. Darfor behdver den inte heller redovisas i
planbeskrivning, enligt PBL 4 kap. 33 8. Nar det géller normen for buller
sa galler de riktvarden som dr antagna av riskdagen. Enligt bilagd buller-
utredning sa klaras dven dessa riktvarden, vilket dven framgar av planbe-
skrivningen: "Foréndringar och konsekvenser - stérningar”.

For dagvatten sa ar recipienten Albysjon, som ingér i Ostra Malarens Vat-
tenskyddsomraden. Normen for vatten beskrivs i de bestammelser som
galler for omradet. Kvarteret Lugnet ingar i kommunens verksamhetsom-
rade for bland annat dagvatten. Kommunen planerar att rena dagvattnet
fran Botkyrkas norra stadsdelar dar kvarteret Lugnet ingar. Reningen
kommer bland annat att besta av en serie med dammar i Fittja och i Alby.
Dessa dammar innebér att &ven normen for vatten klaras, for bland annat
detaljplanen Lugnet 26 m.fl.

Att Lugnet 26 ar anslutet till det kommunala dagvattennatet motverkar
aven risker for oversvamning. Pa tomten finns en kupolbrunn som kan ta
hand om Overskottsvatten. Dessutom kommer ett fordréjningsmagasin att
anlaggas motsvarande cirka 25 kvm enligt bilagd situationsplan, i anslut-
ning till brunnen.

Angaende risken for 6versvamningar sa har det tillkommit ett fortydligade
i utredningen: det finns ingen risk for 6versvamning. Det ar dock viktigt
att beakta risken att skapa instangda omraden nar utbyggnaden av fastig-
heten projekteras. Denna risk kan beaktas i genomférandeskedet.

Bullerutredning har uppdaterats for att prova den byggratt som féreslogs i
detaljplanens samradsforslag. Utredningen foreslar att avstandet mellan
trafik och bebyggelse bor 6ka. | sa fall skulle detaljplanen klara de nation-
ella riktlinjerna for buller, forutsatt att krav stalls pa bullerskarm. Detalj-
planen har anpassats till utredningens rekommendationer. Det innebér att
begransning av markens byggande har uttkats i den sddra delen av Lugnet
26.
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Forslag till forrandrad byggratt med rott. De ersatta granserna for byggratten ar dverstrukna med rott.

Dagvattenutredningen har inte reviderats till det nya utbyggnadsforslaget
eftersom byggnadsytan inte har forandrats mellan det gamla och det nya
forslaget. Darmed har inte heller forutsattningarna for infiltration av dag-
vatten forandrats. Ur ett dagvattenperspektiv ar den andrade byggnadsut-
formningen déarfor inte relevant.

Den geotekniska utredningen har uppdaterats men medfor inget behov att
andra detaljplanen, men planbeskrivningen har uppdaterats.

Sodertdrns fjarrvarme

Enligt Sodertorn fjarrvarmes yttraden ska u-omrade upprattas for det omrade
dar det gar en fjarrvarmeledning. Detta ar redan tillgodosett i samradsforslaget
till detaljplan.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen ar emot att hastigheten pa Tomtbergavéagen kan sénkas till
30 km per timme for att minska buller. Sankningen skulle paverka restiderna
negativt for kollektivresendrer. Idag kor bussen i 45 km per timme.

Trafikforvaltningen framfor aven att tillgangligheten till busshallplatserna be-
hover forbattras om kommunen planerar ett vard- och omsorgsboende inom
planomradet.
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Kommentar

Synpunkten om tillganglighet till busshallplatser kommer att bemotas i
samband med granskningsforslag till detaljplan, for Lugnet 27 m.fl.

Trafikhastigheterna for Lugnets vag ar 40 km per timme. Istéllet for att

sanka hastigheterna sa klaras bullerkraven med krav pa bullerskarm och
pa avstand till Tomtbergavagen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

2015-09-22

8
Forslag till detaljplan for kv. Larpojken (sbf/2014:430)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan for kv. Larpojken.

Sammanfattning

Syftet med forslaget till en ny detaljplan &r att utoka byggréatten for fastig-
heterna Larpojken 1 och 2. Ett behov av utokad byggratt finns da byggratten
i den gallande detaljplanen (Pl 52-50) nastan ar fullt utnyttjad, samtidigt
som en stor del av fastigheten L&rpojken 2 &r obebyggd. Darutdver ska
verksamheter sasom handel, kontor, samlingslokal och utbildningslokal till-
|latas.

Arendet

Den obebyggda delen av fastigheten innebar ett ineffektivt markutnyttjande
i omradet och ger ett ovardat intryck. Fastighetsagaren till Larpojken 2 har
darfor inkommit med en ansdkan om att fa exploatera den obebyggda delen
av sin fastighet for att komplettera kvarteret med en ny byggnad.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-08-26, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Planarbetet bekostas av s6kande. Forslaget innebar inga kommunala kostna-
der.

11]

Dnr sbf/2014:430
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Referens Mottagare
Christoffer Juseélius Samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till detaljplan for kv. Larpojken (plannr: E52-78)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan for kv. Larpojken.

Sammanfattning

Syftet med forslaget till en ny detaljplan &r att utoka byggréatten for fastig-
heterna Larpojken 1 och 2. Ett behov av utokad byggratt finns da byggratten
i den gallande detaljplanen (Pl 52-50) nastan ar fullt utnyttjad, samtidigt
som en stor del av fastigheten L&rpojken 2 &r obebyggd. Darutdver ska
verksamheter sasom handel, kontor, samlingslokal och utbildningslokal till-
|latas.

Bakgrund

Kvarteret Larpojken &r idag bebyggt med tva industribyggnader dar flera
verksamheter bedrivs sasom handel med férbrukningsmaterial och verktyg
inom fordon samt en second hand butik. Den byggréatt som medges i den
géllande detaljplanen for kvarteret ar néstan fullt utnyttjad, men en stor del
av fastigheten Larpojken 2 &r fortfarande obebyggd.

Den obebyggda delen av fastigheten innebér ett ineffektivt markutnyttjande
i omradet och ger ett ovardat intryck. Fastighetsagaren till Larpojken 2 har
darfor inkommit med en ansékan om att fa exploatera den obebyggda delen
av sin fastighet for att komplettera kvarteret med en ny byggnad. Byggna-
den ska kunna rymma verksamheter som kontor, lager, handel och sam-
lingslokal. Darutover vill fastighetsagaren inrymma utbildningslokaler i den
befintliga byggnaden pa fastigheten Larpojken 2.

Ekonomi

Planarbetet bekostas av s6kande. Forslaget innebar inga kommunala kostna-
der.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post christoffer.juselius@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Christoffer Jusélius
samhallsbyggnadschef planarkitekt
Bilagor:

Plankarta med bestammelser

Plan- och genomférandebeskrivning
Samradsredogdrelse
Granskningsutlatande

Expedieras till
planadministrator
sakagare som har kvarstaende invandningar
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‘ . Feljande g2ller inom omr-~den med nedanst-ende beteckningar. Endast
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Kvartersmark
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UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ StOrsta till-tna byggnadsarea &r 1900 m?,
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Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i september 2014
genom utdrag ur kommunens kartbas,
Grundkartan utanfdr planomradet ar ej faltkontrollerad
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PLACERING, UTFORMNING, UTF¥RANDE
Placering
Nya byggnader ska placeras minst 15 meter fr-n Segersbyv®gen och 21 meter

fr-n Kumla g-rdsv@g.

Utformning
LFasader mot Kumla g-rdsv®g och Segersbyv®gen ska utfras i icke brnnbara
material.

LUtrymningsv@gar mot Hantverkarv®gen ska finnas.
LFriskluftsintag ska finnas mot Hantverkarv®gen eller p- taket.

Hegsta nockh®jd i meter ©ver nollplanet.

ST¥RNINGSSKYDD

Utbildningslokaler ska utf®ras s- att bullerniv=er inomhus ej ©verskrider en
dygnsekvivalent ljudniv- om 30 dB(A).

ADMINISTRATIVA BEST MMELSER
GenomfCPrandetid

GenomfCrandetiden &r 10 -r fr-n den dag planen vinner laga kraft.

Planinformation

Planomr-det omfattas av sekund®r skyddszon for vattenskyddsomr-det inom
Ostra M&laren. FOr att uppfylla L2nsstyrelsens fereskrifter avseende
vattenskyddsomr-den b®r dagvatten i st®rsta m@jliga utstr2ckning omh&ndertas
lokalt.

Bebyggelsen inom kv. L2rpojken omges av Kumla g-rdsv®g och Segersbyvagen
som b-da 2r sekund®@ra transportleder for farligt gods. Vid ny bebyggelse eller
andrad anv®ndning ska en brandskyddsdokumentation tas fram som redovisar
om fenster eller glaspartier b®r utferas i brandklassat eller laminerat glas.

Detaljplan f°r Kv. L2rpojken
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Inledning

Detaljplanearbetet for kv. Larpojken
genomfors med enkelt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras 1 plan- och bygglagen, PBL
och kan delas in 1 olika skeden.

HUDDINGE

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvéndningen och hur miljon ér
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berorda ges
mojlighet att [dmna synpunkter pd
forslaget. Dérefter sker en bearbetning
av planforslaget och en
samradsredogorelse tas fram.
Planforslaget skickas sedan till
samradskretsen for att granskas. I det
sista skedet, antagandeskedet, antas detaljplanen av
Samhillsbyggnadsndmnden. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft,
under forutsittning att den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta

e Denna plan- och genomforandebeskrivning
o Fastighetsforteckning

Utredningar

Bullerutredning, daterad 2014-11-18
Dagvattenutredning, daterad 2015-06-18

Geoteknisk undersokning, daterad 2014-03-10

Mark- och grundvattenundersokning, daterad 2015-06-01
Riskbeddmning, daterad 2015-04-22

Syftet med forslaget till ny detaljplan

Syftet med forslaget till en ny detaljplan dr att prova mojligheten att utoka
byggritten for fastigheterna Larpojken 1 och 2. Ett behov av utdkad byggritt
finns da byggritten i den géllande detaljplanen (P1. 52-50) néstan &r fullt
utnyttjad, samtidigt som en stor del av fastigheten Larpojken 2 &r obebyggd.
Dérutover ska mojligheten att bedriva verksamheter sdésom handel, kontor,
samlingslokal och utbildningslokal provas.

Bakgrund

Kvarteret Larpojken &r idag bebyggt med tva industribyggnader dér flera
verksamheter bedrivs sdsom handel med forbrukningsmaterial och verktyg
inom fordon samt en second hand butik. Den byggritt som medges i den
géllande detaljplanen for kvarteret dr néstan fullt utnyttjad, men en stor del av
fastigheten Léarpojken 2 ar fortfarande obebyggd. Den obebyggda delen av
fastigheten innebar ett ineffektivt markutnyttjande i omradet och ger ett
ovardat intryck. Fastighetsdgaren till Larpojken 2 har déarfér inkommit med
en ansdkan om att fi exploatera den obebyggda delen av sin fastighet for att
komplettera kvarteret med en ny byggnad. Byggnaden ska kunna rymma
verksamheter som kontor, lager, handel och samlingslokal. Dérutover vill
fastighetsédgaren inrymma utbildningslokaler i den befintliga byggnaden pé
fastigheten Lérpojken 2.

Plandata

Planens lage och areal

Kvarteret Larpojken ligger 1 Eriksbergs verksamhetsomrade, i norra
Botkyrka. Fastigheterna inom kvarteret uppgar till totalt 12536 m®. Flera
stora vagar avskiljer verksamhetsomradet frdn omkringliggande
bostadsomridden. Hagelbyleden separerar omradet fran Alby 1 6st och E4:an
utgdr en barridr norr om omréadet, mot Hallunda. Lokalt omges kvarteret av
Segersbyvigen, Hantverkarvigen och Kumla gardsvég, se bild 1.
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Bild 1. Kvarteret Larpojken.

Markagoforhallande

Fastigheten Larpojken 2 dgs av Clockhill holding AB. Den andra fastigheten
inom kvarteret, Larpojken 1, dgs av Blick fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

Ett programforslag dr framtaget for Hagelby, Eriksberg och Lindhov, vars
principiella innehall har godkénts av kommunstyrelsen. I programmet
framgar att mélséttningen med Eriksberg dr att skapa ett levande
foretagsomrade inom regional handel samt besoks- och upplevelsenéring.
Fler foretag och mer varierande verksamheter ska vilja etablera sig i
Eriksberg. I programmet nimns verksamheter som hotell, handel,
misslokaler, sportlokaler m.m. Vidare framgar att omrddets utveckling bor
ske succesivt.

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen fran 2014 framgar att Eriksbergs verksamhetsomrade &r en
plats dér framtida satsningar och ny bebyggelse kan dga rum. Dessutom
foreslés en tyngdpunkt for gemensamma funktioner sdsom handel,
kollektivtrafik samt privat och offentlig service 1 straket mellan Hallunda och
Alby centrum samt Eriksbergs verksamhetsomrade.
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Detaljplaner

For omréadet giller detaljplan Pl. 52-50, lagakraftvunnen 1987-03-02.
Genomforandetiden for den géllande detaljplanen, PI 52-50, har gétt ut.
Den gillande detaljplanen anger att omradet ska anvéndas for

industridindamal. Detaljplanen medger en byggnadsarea och bruttoarea om
4500 m? respektive 13500 m>.

Fastighetsplaner
Omradet omfattas inte av en fastighetsplan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddémning, for att avgora om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stillningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-forordningen och enligt PBL 4:34.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for manniskors hilsa eller for
miljon, det berdrda omradets sarbarhet pd grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och pdverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detta forslag till detaljplan bedoms inte ge upphov till en sddan betydande
miljopaverkan som medfor att en miljobeddmning enligt miljobalken behdver
goras. Detta beror pd att miljokonsekvenserna till foljd av den planerade
fortidtningen inom Eriksbergs verksamhetsomrdde dr av mindre omfattning.
Sammantaget dr det positivt ur miljosynpunkt att omradet utvecklas i en
riktning dér nya verksamheter som innebér mindre buller och stérningar
ersdtter och kompletterar befintliga, ofta storande, industriella verksamheter.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malséttningen att
bland annat minska utslédppen av vixthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pé fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast &r 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppna hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
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vagledande i arbetet med planldggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatforandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Idag bestér den 6ppna, obebyggda delen pé fastigheten Léarpojken 2 av en
Oppen grasbevuxen yta med ndgra mindre bjorkar. Denna del av tomten ger
ett overgivet intryck, se bild 2. Kring den befintliga byggnaden finns
tradplantering och buskage. En del av vegetationen utgdr en avskiljning
mellan parkeringsplatserna for den befintliga byggnaden pa fastigheten
Larpojken 2 och Kumla gardsvdg/Hantverkarvégen.

I fastighetsdgarens forslag till att utveckla fastigheten Larpojken 2 ingar d4ven
en tradgardsdel som ska kunna samnyttjas av bade besokare och de som
arbetar inom fastighetens befintliga och framtida verksamheter. Tradgarden
innebdr ett okat inslag av gronska utmed Kumla gérdsviag vilket dr positivt
for de nya verksamheternas funktion och omradets karaktir, se bild 3.

Bild 2. Den obebyggda delen av fastigheten Larpojken 2.
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Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning, utférd den 10 mars 2014, visar att de aktuella
jordlagren utgdrs dverst av ett ca tre meter tjockt lager av fast torrskorpelera,
som i sin tur vilar pa ett 1-6 meter tjockt lager av varviga sediment av 19st
lagrad sand, silt och lera. Dessa sediment vilar pa fast lagrad friktionsjord,
troligen morén, eller direkt pa berg. Grundvattenytan har observerats vid tva
tillfallen under februari och mars 2014 och 1dg pa nivan +23.7 vid bada
tillfallena.

Radon

I den del av fastigheten Larpojken 2 som dr aktuell for ny bebyggelse ér
risken for markradon lag.

Markfdroreningar

Inga markfororeningar har kunnat konstateras pa platsen, men tvé
verksamheter som bedrivits inom planomridet har ingatt i naturvardsverkets
branschklassning (BKL). Det ér dels ”Bellows Automatik-Produkter”’(BKL-
klass 3) som hanterat 16sningsmedel och dels ”Stromberg Svenska, Fred
Berner Montageteknik” (BKL-klass 2) som hanterat halogenerade
16sningsmedel.

Enligt mark- och grundvattenundersokning fran den 1 juni 2015 sa har den
aktuella marken inte tidigare kontaminerats av intilliggande verksamheter.
Undersokningen kan endast pavisa en oljeférorening som sannolikt
hirstammar frdn en angransande fastighet. Fororeningen bedoms enligt mark-
och grundvattenundersdkningen inte utgora ett hinder for planerad
markanvédndning.

Risk for skred och eller htga vattenstand

Planomradet 1 detta forslag till detaljplan ligger inte inom omrade med risk
for ras, skred eller 6versvdmningar.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Idag finns tva byggnader inom kvarteret Larpojken; en pa fastigheten
Lérpojken 1 och en pd Lirpojken 2. Byggnaden péd Léarpojken 1 innehaller 1
dagsliget olika verksambheter, bl.a. en second hand affar. I byggnaden pé
Léarpojken 2 bedrivs en verksamhet som avser handel med
forbrukningsmaterial och verktyg inom fordon, hantverk och industri.
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Service

En livsmedelsaffdr, byggvaruhandel samt en butik med bildelar, verktyg och
tillbehor finns ca 700 m norr om planomrédet. I kvarteret Larpojken finns en
second hand affdr och pa andra sidan Kumla gardsvig finns en idrottshall, JS-
hallen, som tillhér Botkyrka friskola.

Tillganglighet och trygghet

Nya verksamheter ska utformas med god tillgédnglighet. Kraven pé
tillgdnglighet dr preciserade 1 Plan- och bygglagen, PBL, samt i Boverkets
byggregler, BBR. De planerade verksamheterna skulle innebéra béttre
tillgénglighet till service inom Eriksbergs verksamhetsomrade samt for
boende i ndromradet. Darutdver innebir nya verksamheter i omradet mer
rorelse i omradet pa helger och kvillar vilket kan gora att omradet upplevs
mer tryggt.

Byggnadskultur och gestaltning

De dominerande bebyggelsetyperna inom Eriksbergs verksamhetsomrade dr
lager-, industri- och kontorsbebyggelse om en till tre vaningar. De vanligaste
fasadmaterialen pd byggnaderna som omger kvarteret Larpojken &r
korrugerad plat, tegel eller en kombination av dessa. Fasaderna &r ofta en-
eller tvafargade samt uppdelade i tva olika material. Befintlig bebyggelse har
inte hoga kulturmiljévérden och &r inte kénslig for fortdtningar.

Friytor
Naturmiljo

Det finns goda mdjligheter till rekreation i narheten av planomradet. Direkt
s0der om Eriksbergs verksamhetsomrade finns ett naturomrade med
elljusspér. Darutover finns naturreservatet Ekholmen och sjon Aspen ungefar
1.3 km frén planomrédet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Kvarteret omges av flera gator. Kumla gardsvig, séder om kvarteret, utgar
frdn Hégelbyleden och dr en lokal huvudgata genom Eriksbergs
verksamhetsomrade. Gatan &r relativt trafikerad varfor infart till den nya
byggnaden sker frdn Hantverkarvdgen, som dr en mindre trafikerad gata av
lokal karaktér, norr om kvarteret. En gdng- och cykelvég finns utmed Kumla
gardsvag.

Kollektivtrafik

En busshéllsplats, Geséllviagen, finns tillgédnglig i kvarteret och dr placerad
vid den befintliga byggnaden pa fastigheten Larpojken 2, utmed Kumla
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gardsvég. Tva busslinjer innefattar hallplatsen, linje 707 mellan Tumba
station och Fruingen, samt linje 737 mellan Skdrholmen och Tumba station.

Parkering, varumottagning, utfarter

Den nya byggnaden pa fastigheten Larpojken 2 &r planerad att innehalla ett
antal olika verksamheter som medfor behov av parkeringsplatser, som
samlingslokal, industri, kontor och handel. Totalt planeras ca 90
parkeringsplatser intill den nya byggnaden.

Samlingslokalen forvéntas krdva parkering for ca 25 géster under vardagar,
men betydligt fler under helger, nér stérre evenemang anordnas. P4 helger ér
dock parkeringsplatserna for de andra verksamheterna outnyttjade, vilket
innebdr att ca 52 parkeringsplatser finns tillgédngliga for géster.
Parkeringsbehovet for de dvriga verksamheterna (industri, kontor och handel)
beddms uppga till 44 parkeringsplatser. Den sammantagna bedémningen ar
att de ca 90 parkeringsplatser som planeras ar tillrickliga for de
tillkommande verksamheterna, se bild 3.

Tillkommande lastning och lossning som sker med tung trafik kommer att
ske invindigt i den nya byggnaden, frdn Hantverkarvégen, vilket innebér
mindre storningar och konflikter mellan 14tt och tung trafik.

Risker

Kvarteret Larpojken angrinsar till Kumla gardsvig samt Segersbyvégen som
ar sekundira transportleder for farligt gods. Planomradet ligger dessutom 1
anslutning till verksamheter som hanterar farlig gas och brandfarlig vétska.
Enligt riskbeddmning fran den 22 april 2015 dr risknivén for omradet
acceptabel under fOrutséttning att vissa riskreducerande atgérder vidtas.

Forslaget till detaljplan innehaller flera planbestimmelser som syftar till att
minimera risknivan i omradet. Bestimmelserna anger att nya byggnader ska
placeras minst 15 meter fran Segersbyvégen och 21 meter fran Kumla
gardsvig och att fasader ska utféras med icke brannbara material. Darutover
ska utrymningsvégar finnas mot Hantverkarvigen och friskluftsintag ska
finnas mot Hantverkarvégen eller pa taket.

Storningar

Eftersom potentiellt bulleralstrande verksamheter kan féorekomma inom
omradet, till foljd av att industridndamal tillats, har en bestimmelse om
storningsskydd inforts. Bestimmelsen innebér att utbildningslokaler ska
utforas sé att bullernivaer inomhus ej dverstiger en dygnsekvivalent ljudniva
om 30 dB(A). For 6vriga verksamheter ska géllande riktvarden uppfyllas.

I en bullerutredning frén den 18 november 2014 konstateras att ljudnivierna
utomhus 6verskrider Naturvardsverkets riktlinjer for utbildningslokaler p
grund av befintligt industribuller. Den frémsta bullerkéllan 4r en flékt
tillhorande den befintliga byggnaden pa fastigheten Larpojken 2. Denna flékt
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kommer att atgirdas i samband med detta projekt eftersom hela byggnadens
ventilationsanldggning byts ut. [ utredningen ndmns dven leveranser till den
befintliga verksamheten som en bullerkilla. Leveranserna kommer att
upphora i samband med att utbildningslokaler inryms i byggnaden.

De maximala ljudnivaerna inomhus bedoms komma fran végtrafik genom
verksamhetsomradet. Ljudkraven for inomhusmiljéer kan dock uppfyllas
under forutsdttning att nya fonster och ljudisolerade dorrar installeras samt att
planldsningen innebér att storningskinsliga rum forlaggs i tysta ldgen. Enligt
forslaget till detaljplan far en bullerskérm uppforas om det ar nodvandigt for
att uppfylla gillande riktvarden.
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Bild 3. Situationsplan dver utemiljo och parkeringslosning (ej skalenlig).
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Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ligger inom sekundér skyddszon for dstra Mélaren och inom
Albysjons tillrinningsomrade, vilket innebér att en godtagbar hantering av
dagvatten dr en forutsittning for att genomfora forslaget.

Enligt dagvattenutredning fran 18 juni 2015 bor dagvatten ledas frén takytor
via stuprdr och ledningar till perkolationsbrunnar placerade 1 langsgidende
infiltrations- och fordrojningsmagasin. Dagvatten fran parkerings- och
korytor avvattnas via ledningar och dagvattenbrunnar till olje- och
bensinavskiljare, for att sedan ledas till en perkolationsbrunn som é&r placerad
1 langsgaende infiltrations- och f6rdréjningsmagasin.

Enligt dagvattenutredningen r infiltrationsmdjligheten inom fastigheten liten
och en mindre dagvattenledning for braddning till kommunal anliggning
kommer att krévas.

KORBAR BETACKNING OCH SIL.
LASBAR SIL SKALL LATT KUNNA

BYTAS MOT ETT TATTSLUTANDE
UPPPFYLLNINGSMASSOR MED LOCK (VID HAVERI

ASEALT 95 mn BRA INFILTRATIONSFORMAGA
\
\

KROSS 500 mm P~

SINGEL 440 mm 2

NALFILTSDU|
TOPP OCH SIDOR: |

DRANROR 2140 mmi

DRANROR @160 mm

o Bores

SEKTION A - - A SKALA 1.20

PRINCIP FOR INFILTRATIONSBADD OCH REGNVATTENBRUNN

Bild 4. Sektion for infiltrationsbadd for dagvattenhantering (ej skalenlig).

Den nya byggnaden ska forses med vatten och avlopp genom att anslutas till
det kommunala VA-systemet. Anslutningspunkt for den tillkommande
byggnaden finns 1 Kumla gérdsvig.

varme

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet &r planerad att forses med
bergvirme samt solceller.



E52-78

BOTKYRKA KOMMUN 14 [14]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Stadsbyggnadsenheten 2015-08-24

El

En transformatorstation finns i den nordvéstra delen av kvarteret, mellan
fastigheterna Larpojken 1 och Lérpojken 2.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ér 10 ar frin det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt
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Christoffer Jusélius

Samradsredogorelse

Forslag till detaljplan for Kv. Larpojken,
Botkyrka kommun

Beskrivning av samradsfoérfarandet

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2014-06-10 att uppdra &t Samhélls-
byggnadsndmnden att ta fram ett forslag till en ny detaljplan for kv. Léarpoj-
ken. Syftet med forslaget till en ny detaljplan &r att prova mdjligheten att ut-
oka byggritten for fastigheterna Larpojken 1 och 2. Ett behov av utdkad
byggritt finns d4 byggritten i1 den géllande detaljplanen (PI 52-50) redan ar
utnyttjad, samtidigt som en stor del av fastigheten Larpojken 2 dr obebyggd.
Dérutover medger forslaget till detaljplan mojligheten att bedriva handel,
kontor, samlingslokal, utbildningslokal och vandrarhem inom kvarteret.

Planforslaget, som dr uppréttat 2014-11-12, har varit pd samrdd under tiden
2015-01-12 till 2015-01-26. Programmet har sénts ut till samtliga berérda
fastighetsdgare och hyresgister enligt uppréttad séndlista, samt berérda re-
missinstanser.

Total har 8 yttranden inkommit under samridet, samtliga finns att tillgd i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och stallningstagande

De yttranden som kommit in under samradstiden beror framst utredningsbe-
hov. En riskbedomning av riskerna till f6ljd av att Kumla girdsvég och Se-
gersbyvégen dr sekundira transportleder for farligt gods, samt vidare utred-
ning av markfororeningar inom kvarteret efterfragas. Déarutover berdrs indu-
stribuller inom kvarteret samt forutséttningar for in- och utfart for bussdepan
pa andra sidan Kumla gardsvég. Slutligen har flera ledningsédgare ledningar
inom planomradet som ska beaktas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-53061289 - E-post christoffer.juselius@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomna yttranden i datumordning for aktuell detaljplan

inom samradstid

Inkomna synpunkter fran Datum Nummer | Sida
Hantlangaren 1 2015-01-13 1
Hantverkaren 9 2015-01-14 2
Vattenfall 2015-01-26 3
Skanova 2015-01-26 4
Lantmateriet 2015-01-26 5
Lénsstyrelsen 2015-01-29 6
Trafikforvaltningen 2015-02-05 7
Sodertorns fjarrvirme 2015-02-13 8

2[7]
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Samradsyttrande 1 — Hantlangaren 1
Godkénner forslaget.

Samradsyttrande 2 — Hantverkaren 9
Godkénner forslaget.

Samradsyttrande 3 — Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av sam-
raddshandlingarna for rubricerat drende och ldmnar foljande yttrande.

Vattenfall har elanldggningar inom och i nidrheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, turkos linje = 20 kV hogspanningsledning, bla linje = 0,4
kV lagspanningsledning, lila linje = 0,1 kV signalkabel. Heldragna linjer &r
luftledningar och streckade linjer 4r markforlagda kablar. Ledningarnas lage i
kartan ar ungeférligt. Nétstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/fordndring av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerad plan. Vattenfall in-
formerar darfor endast om foljande krav, se dvrigt.

Samhallsbyganadsforvaltningens svar:
Exploatoren kommer §verens med ledningsdgare om eventuell flytt eller
skydd av ledningar blir aktuellt under genomfGrandet.

Samradsyttrande 4 — Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar som forsorjer befintliga byggna-
der inom detaljplaneomrade, se bifogad karta.

Skanova Onskar att s& langt som mojligt behélla befintliga teleanlédggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i1 planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgér-
den dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
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For ledningssamordning kontakta Skanovas Néatforvaltning, Andreas Falk,
for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 08-604 04 90.

Samhallsbygagnadsférvaltningens svar:
Exploatdren kommer 6verens med ledningsidgare om eventuell flytt eller
skydd av ledningar blir aktuellt under genomforandet.

Samradsyttrande 5 — Lantmateriet

Lantméteriet har tagit del av forslaget och lamnar foljande synpunkter.
Lantmaiteriet har inga synpunkter pa planen.

Samradsyttrande 6 — Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget behdver kompletteras med en riskbe-
domning. Lansstyrelsen befarar p4 nuvarande underlag att den planerade be-
byggelsen blir oldimplig med hiansyn till ménniskors hélsa och risken for
olyckor. Om planen antas med nuvarande utformning kan darfor Lénsstyrel-
sen komma att préva kommunens beslut och upphiva detaljplanen med stod
av 11 kap. 11 § PBL.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL

Nedan redovisas Lénsstyrelsens syn pa hur planforslaget forhéller sig till de
statliga ingripandegrunderna

Transporter av farligt gods

Detaljplaneomradet ligger i Eriksbergs industriomrade. Planforslaget mojlig-
gor bl.a. centrum- och utbildningsverksamhet inom kvarteret. Kvartersmar-
ken avgrinsas i norr och vister av Segersbyvigen och Kumla girdsvég; bada
ar reckommenderade sekundéra vigar for farligt gods-transporter. Det innebar
att kommunen behdver ta fram en riskbeddmning som visar om planomradet
ar utsatt for forhojda risknivéer fran transporter av farligt gods. Vid planldgg-
ning av kvartersmark for centrum- och utbildningsdndamal, dr Lansstyrelsens
utgdngspunkt att det ska héllas ett avstand pd minst 25 meter till en sekundér
vég for farligt gods.

Sekundéra vigar for farligt gods ar frimst avsedda for transporter som ska till
lokala mélpunkter. Det innebér att det kan dven finnas verksamheter i nirhet-
en av planomrddet som hanterar farliga &mnen. Det bor d&ven undersokas om
farligt gods passerar pd lokalgatorna norr och dster om planomridet for att na
verksamheter i omgivningen. Bdda dessa aspekter bor ingd i kommunens
riskbedomning.

Av planbeskrivningen framgér att vandrarhem ar tankt att finnas inom plan-
omradet. Vandrarhem ser Léansstyrelsen som sérskilt kénslig verksamhet som
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inte bor tilldtas pd en riskutsatt plats. Denna fraga bor ockséa behandlas i risk-
beddmningen.

Kommunen behdver arbeta in slutsatser och eventuella skyddsétgirder fran
riskbedomningen i planhandlingarna. Skyddsétgiarder bor 1 mojligaste man
sékerstéllas 1 plankartan genom planbestimmelser eller reglering av markan-
vandningen. Ldmplig markanvéndning ndrmast Segersbyvégen och Kumla
gardsvdg kan exempelvis vara ytparkering eller gronytor som ej dr avsedda
for stadigvarande vistelse.

Rad om tillampningen av 2 kap. PBL

Fororenade omraden

Inom planomrédet finns det tvd objekt i Lansstyrelsens databas dver potenti-
ellt fororenade omrdaden. Dessa objekt omnidmns i1 planhandlingarna.

Lansstyrelsen anser att en markundersokning ar 1amplig att genomfora for att
kunna sikerstilla markens lamplighet for den planerade markanvéndningen.
Vidare arbete pa omrédet ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomforande

Miljobedomning

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av planforsla-
get inte kan antas medfora betydande miljopaverkan, och att en miljobedom-
ning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.
Lénsstyrelsen anser dock att en riskbedomning behover tas fram.

I den slutgiltiga hanteringen av drendet har deltagit, planchef Tatjana Joksi-
movic, samhéllsbyggnadsdirektor Gunilla Holmquist beslutande och plan-
handldggare Oskar Vikman foredragande.

Samhallsbyganadsférvaltningens svar:

En riskbedomning och utredning av fororenad mark har tagits fram.
Riskbeddmningen visar pa att riskerna fran transportled for farligt gods samt
omgivande verksamheter dr acceptabla under forutsittning att vissa atgirder
genomfors. Med anledning av detta har nya planbestimmelser om placering
och utformning av nya byggnader inforts i1 enlighet med riskbedomningen.

Enligt mark- och grundvattenundersokning fran den 1 juni 2015 sa har den
aktuella marken inte tidigare kontaminerats av intilliggande verksamheter.
Undersokningen kan endast pavisa en oljefororening som sannolikt hdrstam-
mar frin en angrinsande fastighet. Fororeningen bedoms enligt mark- och
grundvattenundersokningen inte utgdra ett hinder for planerad markanvénd-
ning.
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Samradsyttrande 7 — Trafikforvaltningen

Botkyrka har 6verséint rubricerad detaljplan till SLL Trafikforvaltningen for
yttrande.

Syftet med planen &r att prova mojligheten att utoka byggritten for fastighet-
erna Larpojken 1 och 2. Planen provar vidare mdjligheten att bedriva fler
verksamheter dn vad som ryms inom den gillande detaljplanen, sisom han-
del, kontor, samlingslokal, utbildningslokal och hotell/vandrarhem.

Planomradet trafikeras av linje 707 (Tumba-Fruéngen) och 737 (Tumba-
Skarholmen), och busshéllsplats finns i ndra anslutning till planomréadet.

Séder om planomradet, pa andra sidan av Kumla gardsvig, ligger Botkyrka
bussdepa vilken forsorjer busstrafiken fran Liljeholmen i norr, till Tumba och
Norsborg 1 soder. Eventuella storningar av depans verksamhet har stor paver-
kan pé hela ovan ndmnda omrade. Vi forutsétter att Botkyrka bussdepa har
ofordndrade forutséttningar for in- och utfart och, med tanke pa betydelsen av
depan for busstrafiken i sdderort, bor detta beaktas sérskilt i det fortsatta
planarbetet.

Bussdepan har uppstéllningsplats for 109 bussar och parkering for 121 bilar. I
samband med utfart fran bussdepén testas bade signalhorn och ovriga var-
ningssignaler. Ovanstdende samt dvrigt buller som uppkommer av verksam-
heten klassas som industribuller och detta ska beaktas 1 utformandet och di-
mensionering av fasad och fonster. Naturvardsverkets riktvérden for externt
industribuller ska vara vigledande. Da planen utreder mdjlighet till ho-
tell/vandrarhem anser trafikforvaltningen att det vore dnskvért med en buller-
utredning.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

I forslaget till detaljplan planeras inga nya in/utfarter mot Kumla gardsvég.
Det befintliga utfartsforbudet kvarstar och tillkommande trafik till kvarteret
angOr darfor fran Hantverkarvigen. Forutsittningarna for in- och utfart till
bussdepan bedoms inte paverkas av forslaget till detaljplan.

En bullerutredning &r utford och resultaten redovisas under avsnittet “’stor-
ningar” i planbeskrivningen. I bullerutredningen konstateras att ljudnivierna
utomhus dverskrider Naturvardsverkets riktlinjer for utbildningslokaler, som
1 detta fall 4r dimensionerande, pd grund av befintligt industribuller. Den
frimsta bullerkillan dr en flikt tillhérande den befintliga byggnaden pa fas-
tigheten Léarpojken 2. Denna flakt kommer att atgérdas i samband med detta
projekt eftersom hela byggnadens ventilationsanldggning byts ut. I utredning-
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en ndmns dven leveranser till den befintliga verksamheten som en bullerklla.
Leveranserna kommer att upphora i samband med att utbildningslokaler in-
ryms i byggnaden.

De maximala ljudnivderna inomhus bedoms komma fran végtrafik genom
verksamhetsomradet. Ljudkraven for inomhusmiljoer kan dock uppfyllas un-
der forutsittning att nya fonster och ljudisolerade dorrar installeras samt att
planldsningen innebdr att storningskénsliga rum forlaggs i tysta ligen. Enligt
forslaget till detaljplan far dessutom en bullerskérm uppforas om det &r nod-
vandigt for att uppfylla géllande riktvarden.

Samradsyttrande 8 — Sodertorns fjarrvarme

Om kommunalmark &verfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omréde pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprittande av servituts- eller ledningsrittsavtal, med

ny fastighetsdgare. Eventuell flytt av fjarrvirmeledning bekostas av bestélla-
ren.

Sodertorns fjarrvarme har ingen erinran.

Teknisk forsorjning

Sodertorns fjarrviarme foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system
som kan ansluta till fjarrvirmendtet.

Sodertorns fjarrvarme AB har fjarrvirme i omradet efter Kumla gardsviag och
Segersbyvigen och kv. Larpojken 1 och 2 ér ansluten till fjarrvérme.

Samhallsbyganadsforvaltningens svar:
Det ér inte aktuellt med flytt av fjarrvirmeledningar i samband med detta
projekt. Uppvarmning planeras att ske med bergvéarme.
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Granskningsutlatande

Forslag till detaljplan for kv. Larpojken,
Botkyrka kommun

Beskrivning av granskningsforfarandet

Samhallshbyggnadsnamnden beslutade 2014-06-10 att uppdra at Samhalls-
byggnadsndmnden att ta fram ett forslag till en ny detaljplan for kv. L&rpoj-
ken. Syftet med forslaget till en ny detaljplan &r att préva mojligheten att ut-
Oka byggratten for fastigheterna Larpojken 1 och 2. Ett behov av utdkad
byggratt finns da byggratten i den géllande detaljplanen (PI. 52-50) néstan ar
fullt utnyttjad, samtidigt som en stor del av fastigheten Larpojken 2 &r obe-
byggd. Dérutéver medger forslaget till detaljplan mojligheten att bedriva
handel, kontor, samlingslokal, utbildningslokal och vandrarhem inom kvarte-
ret.

Planforslaget, som ar upprattat 2015-06-22, har varit pa granskning under ti-
den 2015-07-01 till 2015-07-22. Planforslaget har sants ut till samtliga be-
rorda fastighetsagare och hyresgaster enligt uppréttad séndlista, samt till be-
rorda remissinstanser.

Total har 5 yttranden inkommit under samradet, samtliga finns att tillga i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och stéallningstagande

De yttranden som kommit in under granskningstiden berér framst behov av
ytterligare skyddsbestammelser till f6ljd av omkringliggande transportleder
for farligt gods. Dessutom har flera ledningségare ledningar inom planomra-
det som ska beaktas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-53061289 - E-post christoffer.juselius@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomna yttranden i datumordning for aktuell detaljplan

inom samradstid

Inkomna synpunkter fran Datum Nummer | Sida
Sddertorns fjarrvarme AB 2015-07-01 1
Hantverkaren 9 2015-07-01 2
Lantmaéteriet 2015-07-02 3
Trafikforvaltningen 2015-07-10 4
Léansstyrelsen 2015-07-20 5
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Samradsyttrande 1 — Sodertorns Fjarrvarme AB

Om kommunal mark overfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprattande av servituts- eller ledningsrattsavtal, med
ny fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestalla-
ren.

Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran.

Samradsyttrande 2 — Hantverkaren 9
Godkanner forslaget.

Samradsyttrande 3 — Lantmateriet
Lantmateriet har inga synpunkter pa planen.

Samradsyttrande 4 — Trafikforvaltningen

Botkyrka har dverséant rubricerad utstalld detaljplan till SLL Trafikforvalt-
ningen for yttrande.

Syftet med planen dr att prova mojligheten att utdka byggratten for fastighet-
erna Larpojken 1 och 2. Planen prévar vidare mojligheten att bedriva fler
verksamheter &n vad som ryms inom den gallande detaljplanen, sasom han-
del, kontor, samlingslokal, utbildningslokal och hotell/vandrarhem.

Planomradet trafikeras av linje 707 (Tumba-Fruéngen) och 737 (Tumba-
Skarholmen), och busshallsplats finns i nara anslutning till planomradet.

Soder om planomradet, pa andra sidan av Kumla gardsvég, ligger Botkyrka
bussdepa vilken forsorjer busstrafiken fran Liljeholmen i norr, till Tumba och
Norsborg i sdder. Eventuella stérningar av depans verksamhet har stor paver-
kan pa hela ovan namnda omrade. Trafikforvaltningen ser darfor positivt pa
Botkyrka kommuns bekraftelse i samradsredogdrelsen att planen ej kommer
att paverka depan, och vill understryka att det ar viktigt att detta galler bade
under byggtid och efter fardigstallande.

Samradsyttrande 5 — Lansstyrelsen

Rubricerat forslag till detaljplan ar utstallt for granskning enligt 5 kap 22 §
plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Planomradet ligger i Eriksbergs indu-
striomrade, i norra Botkyrka. Fastigheten ar idag planlagd for industridnda-
mal. Syftet med planforslaget &r att prova mojligheten att utoka byggratten
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och utdka anvandningen till handel, kontor, samlingslokal, utbildningslokal
och hotell/vandrarhem.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 § PBL. Detta under forutsattning att
kommunen beaktar de synpunkter som Lansstyrelsen for fram géllande séa-
kerhet och risk for olyckor.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL
Nedan redovisas Lansstyrelsens syn pa hur planforslaget forhaller sig till de
statliga ingripandegrunderna.

Sékerhet for risk och for olyckor

Av planbeskrivningen framgar att det eventuellt kommer att finnas mojlig-
heter till hotell/vandrarhem i byggnaden. La&nsstyrelsen anser att det inte ar
lampligt med verksamhet dar boende mojliggors, nagot som Lansstyrelsen
aven framforde i samradsyttrandet. Detta i och med att vandrarhem &r en sar-
skilt kanslig verksamhet som inte bor tillatas pa en riskutsatt plats.

| plankartan regleras avstand mellan ny bebyggelse och Segersbyvégen och
Kumla gardsvag och reglering om att fasader ska vara i icke brannbara
material samt att utrymningsvagar ska finnas mot Hantverkarvéagen dar farligt
gods inte transporteras. Lansstyrelsen anser att kommunen &ven behover re-
glera att friskluftsintag ar vant mot Hantverkarvégen alternativt pa taket.

Samhéallsbyggnadsforvaltningens svar:

Anvandningarna hotell/vandrarhem utgar ur planférslaget. En bestammelse
om att friskluftsintag mot antingen Hantverkarvagen eller pa taket infors i
plankartan. Prickmarken, d.v.s. marken som inte far bebyggas, justeras och
utvidgas for att tydliggora att marken narmast Kumla gardsvag inte far be-

byggas.




Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

2015-09-22 Dnr sbf/2015:294

9
Begaran om planbesked for Tullinge 19:528 (sbf/2015:294)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden ger negativt planbesked for fastigheten Tullinge
19:528.

Sammanfattning

Enligt kommunens 6versiktsplan ska den fastighet som ansokan om planbe-
sked avser karaktariseras av gles stadsbyggd. Forslaget bedéms inte vara
anpassat till omradets karaktar, d.v.s. gles stadsbyggd med lag bebyggelse i
kuperad terrdng. Darutover galler en byggnadsplan for fastigheten som
anger att byggnadser far uppforas i tva vaningar. Bestammelse om avstand
till tomtgrans saknas vilket innebér att byggnader far placeras 4,5 m fran
tomtgréns enligt 39 8 Byggnadslagen.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att forslaget inte 6verensstammer med
kommunens dversiktsplan samt att omradets karaktar paverkas negativt av
forslaget.

Arendet

Ansokan om planbesked géller ett flerbostadshus pa fastigheten Tullinge
19:528, i den vastra delen av Tullinge. Fastigheten &r starkt kuperad och
marken bestar framst av berg vilket innebar att méjligheterna for dagvatten-
hantering och parkering &r begransade.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-09-01, utgor
underlag for beslutet.
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2015-09-01 Dnr sbf/2015:294
Referens Mottagare
Christoffer Juseélius Samhallsbyggnadsnamnden

Begéaran om planbesked for Tullinge 19:528

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden ger negativt planbesked for fastigheten Tullinge
19:528.

Sammanfattning

Ansokan om planbesked géller ett flerbostadshus pa fastigheten Tullinge
19:528, i den vastra delen av Tullinge. Fastigheten &r starkt kuperad och
marken bestar framst av berg vilket innebar att méjligheterna for dagvatten-
hantering och parkering &r begransade.

Enligt kommunens 6versiktsplan ska den fastighet som ansdkan om planbe-
sked avser karaktériseras av gles stadsbyggd. Férslaget bedéms inte vara
anpassat till omradets karaktar, d.v.s. gles stadsbyggd med lag bebyggelse i
kuperad terréng.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmer att forslaget inte Overensstimmer
med kommunens dversiktsplan samt att omradets karaktar paverkas negativt
av forslaget. Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar darfor negativt plan-
besked.

Bakgrund

Ansokan om planbesked géller ett flerbostadshus pa fastigheten Tullinge
19:528, i den vastra delen av Tullinge. Fastigheten &r starkt kuperad och
marken bestar framst av berg vilket innebar att méjligheterna for dagvatten-
hantering och parkering ar begransade. Den foreslagna byggnaden har tre
vaningar samt en takkupa som tillfor ytterligare en vaning (enligt 1 kap 4 §
plan- och byggférordningen). Forslaget innebdr att byggnaden placeras 0,6
m fran tomtgransen.

Enligt kommunens 6versiktsplan ska den fastighet som ansékan om planbe-
sked avser karaktériseras av gles stadsbyggd. Déarutéver galler en byggnads-
plan for fastigheten som anger att byggnader far uppforas i tva vaningar.
Bestammelse om avstand till tomtgrans saknas vilket innebér att byggnader
far placeras 4,5 m fran tomtgrans enligt 39 § Byggnadslagen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post christoffer.juselius@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Motivering

Forslaget bedoms inte vara anpassat till omradets karaktar, d.v.s. gles stadsbyggd med
lag bebyggelse i kuperad terrang. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att forsla-
get inte Gverensstaimmer med kommunens 6versiktsplan samt att omradets karaktar
paverkas negativt av forslaget.

En byggnadsplan som medger smahus eller mindre flerbostadshus om tva vaningar
finns redan for den aktuella fastigheten. Att ta fram en ny detaljplan for fastigheten
som medger den foreslagna byggnaden gar inte att férena med kommunens intention-
er for omradet. Samhallsbyggnadsforvaltningens stallningstagande ar darfor att fore-
sla negativt planbesked.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar utveckling, Al-
borg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har Botkyrka kommun tagit fram sex
hallbarhetsutmaningar som ska vara vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden.

Arbete

Fortroende Hemkiénsla
Halsa Skola
Klimat
Kommentar:

Forslaget gar inte att forena med intentionerna i kommunens
Oversiktsplan.

Bilden visar kommunens sex hallbarhetsutmaningar.

De sex hallbarhetsutmaningarna ar:

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma.

Botkyrka har de basta skolorna.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra.

Botkyrka bidrar inte med klimatférandringarna.
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin.

ok wbdE
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Christoffer Jusélius
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
BILAGOR

Ansokan om planbesked

Stallningstagande, planbesked for Tullinge 19:528
Plan-, -fasad och sektionsritningar

Bild pa entréfasad

Bild pa gavelfasad

agrwdE

Expedieras till
Planadministrator
Sokande
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Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

2015-09-22 Dnr sbf/2015:263

11

Positivt planbesked for Tumba 7:126, Hamra gard
(sbf/2015:263)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked for upphévande for del
av detaljplanen Hamra4:1(26-1), samt ger uppdrag att paborja ett
upphavande och genomfora samrad, under forutsattning att
plankostnadsavtal tecknats mellan sékanden och
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning

Syftet med begdran av planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
gallande upphavande av del av detaljplan for Tumba 7:126 Hamra gard.

Gallande detaljplan del av Hamra4:1(26-1) faststélldes 1965-03-24 och
anger friliggande smahus i tva vaningar. Genomforandetiden har gatt ut.

For att kunna bygga anldggningen krévs att detaljplanen till viss del
upphavs. Marken &gs av DeLaval som inte har for avsikt att utnyttja
byggratten i gallande plan.

Arendet

DeLaval har for avsikt att aven fortsattningsvis satsa pa mjolkproduktionen
pa Hamra gard och behdver ersitta tva stycken uttjanta torrsilos med tva
stycken plansilos for att kunna klara foderhanteringen till
mjolkproduktionen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-09-02,
utgor underlag for beslutet.
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\l‘l‘ Samhallsbyggnadsférvaltningen
2015-09-02 SBN 2015-09-22 Dnr sbf/2015:263

Referens Mottagare
Eva Kamph Samhallsbyggnadsnamnden

Positivt planbesked for Tumba 7:126 Hamra gard

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked for upphéavade for del
av detaljplanen Hamra4:1(26-1), samt ger uppdrag att paborja ett
upphavande och genomfora samrad, under forutsattning att
plankostnadsavtal tecknats mellan sékanden och
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning

Syftet med begéran av planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
gallande upphavande av del av detaljplan for Tumba 7:126 Hamra gard.

Hamra gard behover ersatta tva stycken uttjant torrsilos med tva stycken
plansilos for att kunna klara foderhanteringen till mjélkproduktionen.

Laget for den nya silon ar belaget omedelbart vaster om sjalva Hamra gard.
Landskapet &r oppet med betes- och akermark och ar val synligt fran
Hagelbyleden och dven fran kommunalhusets Gvre plan.

Gallande detaljplan del av Hamra4:1(26-1) faststélldes 1965-03-24 och
anger friliggande smahus i tva vaningar. Genomforandetiden har gatt ut.

Motivering

Forvaltningen stéller sig positiv till att upphava del av géllande detaljplan,
del av Hamra 4:1 (26-1).

DeLaval har for avsikt att dven fortsattningsvis satsa pa mjolkproduktionen
pa Hamra gard. En ny silo behover inget tillstand da den tillhor jordbrukets
verksamhet, men eftersom omradet ar detaljplanelagt galler inte detta har.
For att kunna bygga anldggningen krévs att detaljplanen till viss del
upphavs. Marken &gs av DeLaval som inte har for avsikt att utnyttja
byggrétten i gallande plan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 613 39 / Sms-0708-861040 - E-post eva.kamph@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Silon bestar av en ca 3 meter hog betongvagg at tre sidor. Den fjarde sidan
ar 6ppen for in och urlastning. Silon saknar tak. Det ar nddvandigt att
motfylla pa utsidan av betongvéggarna for att inte riskera att vaggarna rasar.

Recipienten &r kanslig och pressvatten som uppkommer vid ensilering
maste samlas upp i tat brunn eller motsvarande och behandlas pa samma

sétt som godsel.

Uppskattad tidplan

Planarbetet med ett syfte att upphdva del av ”del av Hamra4:1(26-1)” som
provas med standardforfarande bedéms kunna paborjas under 3:e kvartalet
2015 och med ett klart upphévande 1:a kvartalet 2016. Inriktning och
omfattning kan komma att andras under planarbetet beroende pa inkomna
synpunkter och omstandigheter som framkommer under planarbetet.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ett hallbart Botkyrka

TIJANSTESKRIVELSE

2015-09-02

Bilden visar kommunens sex hallbarhetsutmaningar.

Fértroende

Hilsa

Att ge mojlighet for DeLaval att uppfora en modernare silo som inte bullrar
Okar hemkanslan, halsan och fortroendet. Forvaltningen bedémer att de

Arbete

S

Klimat

e

Hemkiénsla

Skola

flesta Botkyrkabor ser positivt pa att De Laval vill utveckla sin

mj6lkproduktion.

2[3]

Dnr sbf/2015:263
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Eva Kamph
Samhaéllsbyggnadschef Planarkitekt
BILAGOR

1. Begéran om planbesked
2. Stéllningstagande, planbesked

Expedieras till
Planadministrator
Den sokande

Oversiktsbild med aktuellt omrade markerat



1(1)
BOTKYRKA KOMMUN BEGARAN OM PLANBESKED

Samhallsbyggnadsforvaltningen Inkom datum
Stadsbyggnadsenheten

BOTKYRKA KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Skickas/lamnas till

Botkyrka kommun, Plangruppen 2[]15 -07- 0+
Munkhéttevdgen 45 - e v >
147 85 Tumba Dor: .§ -b--¢-2!:... ?Z.C !.'.....’..‘.".%..C:")

Telefon: 08-530 610 00
plan@botkyrka.se

Fastlghejbe;jm;? é & 7; ’ / 47? 6
Fastighgtsa are/(@dc\f //’7/?//776‘ /40/7/)4/

Sokande namn | Pelrson fOrgaru almnsnummer

/Z09:72¢E - vév /(/'/6“/‘/((3/ ) - 09602294
T R2ow 39 w2 Do b

Telefon, bostad Telefon, arbete Telefon maobil

3f 550 66900 0209 - 20858538
pos 7.7 € J m:;/mjf/?ﬂ @ Q/f{aj/b/d// g

Kortfattad beskrivning av vad ansékan avser
Ange

S rrrrar é’)’c-ffc/ o 4()4‘-{/ Cr 6?/4’424/4//4 074’/ éc/éaj
farnp/éu //ﬂ/; yoz - el Do /7/ b rior S . L
A0 (///Qﬂ(»///o /OJ/—)//‘Z/{ 710), @é[ /(/Qﬂ/?&l /:é/ s,z
/4616/&’ /“ﬁzm/éf‘n//?j@n [4// /74/6 Z{/jp?(%/é/mw

°9

Ritningar ska bifogas som redovisar
- Planomradets avgrénsning

- Ténkt bebyggelse

- In- och utfarter till omradet

Kostnad fér planbesked tas ut enligt géllande plantaxa. Fér mer information se kommunens webbplats.

Vi publicerar kallelser och protokoll pa kommunens webbplats. N&r du Iémnar in din begéran om planbesked godkénner du
att ditt namn och begéran om planbesked publiceras p& webbplatsen.

Namnteckning

Namnfértydligande

Datum Namntecksin =
ﬂf/ 74 - T J;Z/:’,/zé’?;//f z/";//g///‘g”f«( /7/75“ é /é%///'/f L

E~
Skickas till
Samhdlisbyggnadsfoérvaitningen, Plangruppen
Postadress Besbksadress Telefon, véxel Telefax Organisationsnummer Internet
Munkhattevagen 45 08-530 610 00 08-530 614 90 212000-2882 www.botkyrka.se
147 85 Tumba Tumba Bankgironummer

624-1061
BK1166 Utgava 02 2013.06
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§ BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten

Referens

Eva Kamph

Stéallningstagande

PLANBESKED, STALLNINGSTAGANDE

2015-08-31

Sékande

DeLaval

Att. Anne-Li Markgren
Box 39

147 21 TUMBA

Fastighet: Tumba 7:126 Hamra gard

Planbesked for Tumba 7:126 Hamra gard

Lexnummer: 2015:263

s Vo

uthiﬁqpingsv;.gen ‘_

Karta med silons plats markerad

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

1[13]



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKED, STALLNINGSTAGANDE 2[13]
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Planenheten
2015-08-31

Inledning
g\)/lft?;ﬂ)iifee dg aran Syftet med begéran av planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
P gallande upphévande av del av detaljplan fér Tumba 7:126 Hamra gard.

Begdran Hamra gard behover ersdttatva stycken uttjant torrsilos med tva stycken plan-
silos for att kunna klara foderhanteringen till mjélkproduktionen.

Bild 6ver befintlig silo tagen fran last/baksidan.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

2015-08-31

Gallande detaljplan Gaéllande detaljplan del av Hamra4:1(26-1) faststélldes 1965-03-24. Genom-
forandetiden har gatt ut. Detaljplanen anger friliggande smahus i tva vaning-

B S & .

Géllande detaljplan

Oversiktlig Laget for den nya silon & beléget omedelbart véster om sjalva Hamra gérd.
beskrivning av Landskapet &r 6ppet med betes- och &kermark och &r val synligt fran H&
omradet gel byleden och aven frén kommunal husets ovre plan

e e aai R
:a--'.-_u_-;g_b,-. '-ng’t.?"u-‘-r N o L ' T i aE

™ ol -'lﬂ;.-

Vy fran Sol babkavagen De tvA cirkelformade slostlll vanster i bilden kommer att ersattas
med den ny.
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Planenheten

PLANBESKED, STALLNINGSTAGANDE 4 [13]

2015-08-31

Areal Sjdlvasilon & ca 1 600 kvm.

Markagoférhéllanden DeLaval ar agare till marken.

Utrymmeskrav Sjalvasilon & ca 1 600 kvm.



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

PLANBESKED, STALLNINGSTAGANDE

2015-08-31

Motivering
Forvaltningen stéller sig positiv till att upphava del av gédllande detaljplan, del av
Hamra 4:1 (26-1).

Del aval har for avsikt att &ven fortséttningsvis satsa pa mjolkproduktionen pa Hamra
gard. En ny silo behover inget tillstand da den tillhor jordbrukets verksamhet, men
eftersom omradet & detaljplanelagt géller inte detta har. For att kunna bygga anlégg-
ningen krévs att detaljplanen till viss del upphavs. Marken &gs av DelL aval som inte
har for avsikt att utnyttja byggréatten i gallande plan.

Silon bestar av en ca 3 meter hog betongvagg at tre sidor. Den fjarde sidan ar dppen
for in och urlastning. Silon saknar tak. Det & nodvandigt att motfylla pa utsidan av
betongvéggarna for att inte riskera att vaggarna rasar.

Recipienten &r kanslig och pressvatten som uppkommer vid ensilering maste samlas
upp i tat brunn eller motsvarande och behandlas pa samma sétt som godsel.

r;:‘.\/a

hay ! £ morrvana
/ ] e
% o

Gallande detaljplan med forslag till upphévande markerat med rétt och skrafferat onrade redovisar
foredaget lage for ny silo.

Uppskattad tidplan

Planarbetet med ett syfte att upphéva del av ”del av Hamra4:1(26-1)” som provas med
standardforfarande bedoms kunna paborjas under 3:e kvartalet 2015 och med ett klart

5 [13]



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

PLANBESKED, STALLNINGSTAGANDE 6 [13]

2015-08-31

upphévande 1:a kvartalet 2016. Inriktning och omfattning kan komma att andras under
planarbetet beroende painkomna synpunkter och omstandigheter som framkommer

under planarbetet.

Begaran om planbesked enligt 5 kap 38 PBL

Ja | Nej | Kommentar

som berors?

Ar begéran skriftlig med en beskrivning av det
huvudsakliga andamalet, med den avsedda X
atgarden och en karta som visar det omréde

Avser planbeskedet ett byggnadsverk? I nnehdl-
ler begéran en beskrivning av byggnadsverkets
karaktér och ungeféarliga omfattning. (ex.
htgsta vaningsantal, antal lagenheter, frilig-
gande hus, sammanbyggda etc.)

Om begéran uppfyller kraven ovan ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader om
kommunen och den som har gjort begéran inte kommit 6verens om nagot annat.

Géllande planer, program och strandskydd

Del
vis

Ja

Nej

Kommentar

Ar forslaget forenligt
med Oversiktsplanen?

X

Ingdr platsen i ett pro-
gram eller fordjupad
Oversiktsplan?

Ar marken detaljplane-
lagd?

Finns det ndgon fastig-
hetsplan for omradet?

Ligger omrédet inom
strandskyddat omrade
som aterintrader vid ny
detaljplan?
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Halsa och sakerhet

PLANBESKED, STALLNINGSTAGANDE 7 [13]

2015-08-31

Del
Vis

Ja

Nej

Kommentar

Ligger omrédet inom
vattenskyddsomrade?

Ar marken férorenad?

Finns radon i omradet?

Réder det risk for dver-
svamning?

X X[ X

Hur & de geotekniska
forhallandena?

Huvudsakligen berggrund

Réder det ras- skred och
erosionsrisk?

Ar klimatforhallandet bra
enligt dversiktlig klimat-
utredning?

Kalluftsproduktionsomrade

Innebér etableringen
nagra utslapp?

Innebér etableringen na-
gon brandrisk?

Planeras etableringen i ett
redan stort omrade av
buller, vibration eller
stérande ljus?

Bidrar etableringen till
buller, vibration eller
stérande ljus?

Ligger etableringen i
nérheten av led for farligt
gods?

Innebér etableringen en
Okning av farligt gods?

Finns det risk for explos-
ionsrisk?

Bidrar etableringen till en
farlig trafikmilj6?
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten
2015-08-31

Natur- och kulturvarden

Del | Ja | Nej | Kommentar
vis

Ar omrédet ett omréde
med hbga naturvarden? X
(ex. Natura 2000 och
Naturreservat)

Ligger omradet inom riks
eller kommunala intres- X
sen for kulturmiljon?

Ligger omrédet inom riks Enligt kulturmiljoinventeringen fran 1988 & Hamra gard
eller kommunala intres- X klassad som Intressant.

sen for det rorliga fri-
luftslivet?

Inkraktar etableringen pa
ett omréde med biologisk X
mangfald, sillsynta arter
eller nyckelbiotoper?

Innebér etableringen att
grona strak, samband och
gronakilar paverkas eller
reduceras?

FoOrsorjs omradet med
platser for lek och rekre- X
ation, dvs. lekplatser,
bollplaner, motions-
slingor etc.?

Ligger platsen i nérhet
till naturmark for vand-
ringsleder, skidsport, X
strovomraden etc. som
inte avses som anlagd
park?

Finns det négra kanda
fornlamningar inom om- X
radet?
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Planenheten

2015-08-31
Utformning
Vet | Ja | Nej | Kommentar
ej
Paverkar etableringen Betongvéggarna kommer klés in med gréna sléanter.
stads- och landskapsbil- X
den?
Ar utformningen estetiskt X
tilltalande?
Finns det tillrackligt med
yta foér en eventuell ex- X
pansion?

Finns det mojligheter for
personer med nedsatt

rorelse- eller oriente- X
ringsformaga att anvanda
omradet?

Finns det ytor for parke-

ring, in- och utlastning X

till och fran omradet?

Service

Del | Ja | Nej | Kommentar
vis

Finns det ndgon kom-
mersiell service i narhet- X
en?

Innebér etableringen ut6- X
kad kommersiell service?

Finns det kommunal ser- X
vice i nérheten (skolor,
daghem etc.)?

Kommer etableringen att X
ledatill behov av utbkad
kommunal service?
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Planenheten
2015-08-31

Kommunikation

Ja | Nej | Kommentar

Finns det utbyggd infra- X
struktur till platsen?

Finns det kollektivtrafik?

X
Finns det gang och cy- X
kelvagar till och fran
omradet?

Teknisk forsorjning

Vet | Ja | Nej | Kommentar
ej

Finns det kommunalt X
VA?

Om inte ingdr omradet i
verksamhetsomréde for X
VA?

Tas dagvattnet hand lo- X BOr vara en forutséttning vid ny bebyggelse.
kalt idag (LOD)?

L 6ses hanteringen av
avfall paett bra sitt?

Finns det mojlighet att
ansluta omrédet/ fastig-
heten till fjarrvarmena-
tet?
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Planenheten
2015-08-31

Ekonomiska och sociala aspekter

Del | Ja | Nej | Kommentar
vis

Skapas fran social syn-
punkt en god miljé som
& tillganglig och an- X
vandbar for alla sam-
hallsgrupper?

Innebér etableringen en
langsiktigt god hushall-
ning med mark, vatten, X
energi och ravaror samt

goda miljoférhdllanden i
ovrigt?

Kommunala kostnader

Del | Ja | Nej | Kommentar
vis

Forskola, skola mm X

(se ovan under service)

Gata X

Vatten och avliopp X

Ovriga kostnader X
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De sex héllbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar utveckling, Al-
borg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har Botkyrka kommun tagit fram sex hall-
barhetsutmaningar som ska vara végledande i arbetet med planlaggning av nya omréaden.

Arbete

Fértroende Hemkiénsla

Hilsa Skola

Klimat
Bilden visar kommunens sex hallbarhetsutmaningar.

De sex hallbarhetsutmaningarna &r:

1. Botkyrkaborna har arbete

2. Botkyrkaborna kénner sig hemma.

3. Botkyrka har de basta skolorna

4. Botkyrkaborna &r friska och mar bra.

5. Botkyrka bidrar inte med klimatférandringarna.

6. Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin.

Att ge mdjlighet for Delaval att uppféra en modernare silo sominte bullrar dkar hem-
kandan, halsan och fortroendet. Forvaltningen beddmer att de flesta Botkyrkabor ser
positivt pa att De Laval vill utveckla sin mjolkproduktion.

Medverkande tjdnsteman:

Christer Silver Holmberg V A-enheten
Ewa Lundkvist Gata- parkenheten
Dan Arvidsson Miljéenheten
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Bilagor:

Bilaga 1. Den inkomna skrivelsen/ansdkningshandlingen

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson EvaKamph
Planchef Planarkitekt



Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

2015-09-22 Dnr sbf/2012:410

12

Delegation for forsaljning for smahustomter inom detalj-
plan, Ragangen (sbf/2012:410)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden delegerar till gruppchefen for mark- och ex-
ploateringsverksamheten, Agneta Engver Lindquist, och projektledaren for
projektet, Asa Hansson, att genomféra forsaljningar av 9 tillkommande fas-
tigheter inom detaljplanen Ragangen (50-47) upp till ett pris om 2 500 000
kronor/tomt.

Arendet

Detaljplanen for Ragangen vann laga kraft 2014-09-24. Inom denna plan
ges mojlighet att tillskapa 9 nya villatomter, som ska séljas till privatperso-
ner.

For att inte fordroja forsaljningarna foreslas mark- och exploateringschefen

och projektledaren for projektet fa delegation att genomfora forsaljningar av
byggklara villatomter upp till ett pris av 2 500 000 kronor. Nagon vérdering
av tomterna har hittills inte gjorts.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-08-25, utgor
underlag for beslutet.
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2015-08-25 Dnr sbf/2012:410
Referens Mottagare
Asa Hansson Samhallsbyggnadsnamnden

Delegation for forsaljning for smahustomter inom detalj-
plan Ragangen (50-47)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden delegerar till gruppchefen for mark- och explo-
ateringsverksamheten, Agneta Engver Lindquist, och projektledaren for pro-
jektet, Asa Hansson, att genomféra forsaljningar av 9 tillkommande fastig-
heter inom detaljplanen Ragangen (50-47) upp till ett pris om 2 500 000
kronor/tomt.

Arendet

Detaljplanen for Ragangen vann laga kraft 2014-09-24. Inom denna plan
ges mojlighet att tillskapa 9 nya villatomter, som ska séljas till privatperso-
ner.

For att inte fordroja forsaljningarna foreslas mark- och exploateringschefen

och projektledaren for projektet fa delegation att genomfora forsaljningar av
byggklara villatomter upp till ett pris av 2 500 000 kronor. Nagon vérdering
av tomterna har hittills inte gjorts.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Agneta Engver
Samhéllsbyggnadschef Exploateringschef

Expedieras till
Asa Hansson, Mex

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post asa.hansson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Agneta Engver, Mex
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Samhallsbyggnadsnamnden
2015-09-22

13

Riktlinjer for upplatelse av kommunens mark- och vatten-
omraden for bryggor och upplaggning av fritidsbatar
(sbf/2015:288)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar riktlinjer for upplatelse av kommunens
mark- och vattenomraden for bryggor och upplaggning av fritidsbatar. Rikt-
linjerna galler fran och med den 1 januari 2016.

Sammanfattning

Ett forslag till riktlinjer for upplatelse av kommunens mark- och vattenom-
raden for bryggor och upplaggning av fritidsbatar har tagits fram for att for-
tydliga nar kommunens mark- och vattenomraden kan upplatas for bryggor
och/eller upplaggning av batar, samt pa vilka villkor.

Riktlinjerna innebér att kommunens mark- och vattenomraden i forsta hand
ska upplatas till foreningar som bidrar till att starka Botkyrkabornas tillgang
till stranderna. | undantagsfall kan bryggor upplatas till enskilda men &ven
da ar huvudregeln att bryggan och strandomradet ska hallas tillgangligt for
allménheten. L&ngs de storstadsnara stranderna vid Mélaren, Albysjon, Tull-
ingesjon och Aspen ska mark endast upplatas till foreningar.

Riktlinjerna tydliggor ocksa att alla som har en brygga pa kommunens
mark- och vattenomraden maste ha ett skriftligt markupplatelseavtal. I rikt-
linjerna framgar aven vad markupplatelseavtalen ska innehalla.

Enligt kommunens 6versiktsplan vill vi starka Botkyrkabornas tillgang till
stranderna — framst till de storstadsnéra strdnderna langs Malaren, Albysjon,
Tullingesjon och Aspen (Botkyrkas 6versiktsplan, s. 74). Ett steg i att starka
Botkyrkabornas tillgang till stranderna ar att arbeta mer aktivt med att for-
hindra olovliga bryggor pa de strandomraden som kommunen ager.

1[2]

Dnr sbf/2015:288



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2015-09-22 Dnr sbf/2015:288

Arendet

Langs strandomraden som kommunen &ger finns i dagslaget flertalet bryg-
gor, exempelvis i Tullingesjon och Uttran. For manga av dessa bryggor &r
det oklart om de har nagon réattighet att ligga pa kommunens mark- eller vat-
tenomrade och vissa bryggor saknar giltigt avtal med kommunen.

Forutom klagomal och oklarheter kring ansvar runt bryggorna sa leder otill-
latna enskilda bryggor till en privatisering av strandomraden som annars
skulle vara tillgangliga for allmanheten.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-08-27, utgor
underlag for beslutet.
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2015-08-27 Dnr sbf/2015:288
Referens Mottagare
Emma Rolfsson Samhallsbyggnadsnamnden

Riktlinjer for upplatelse av kommunens mark- och vatten-
omraden for bryggor och upplaggning av fritidsbatar

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar riktlinjer for upplatelse av kommunens
mark- och vattenomraden for bryggor och upplaggning av fritidshatar. Rikt-
linjerna galler fran och med den 1 januari 2016.

Sammanfattning

Ett forslag till riktlinjer for upplatelse av kommunens mark- och vattenom-
raden for bryggor och upplaggning av fritidsbatar har tagits fram for att for-
tydliga nar kommunens mark- och vattenomraden kan upplatas for bryggor
och/eller upplaggning av batar, samt pa vilka villkor.

Riktlinjerna innebér att kommunens mark- och vattenomraden i forsta hand
ska upplatas till foreningar som bidrar till att starka Botkyrkabornas tillgang
till stranderna. | undantagsfall kan bryggor upplatas till enskilda men &ven
da ar huvudregeln att bryggan och strandomradet ska hallas tillgangligt for
allménheten. L&ngs de storstadsnara stranderna vid Mélaren, Albysjon, Tull-
ingesjon och Aspen ska mark endast upplatas till foreningar.

Riktlinjerna tydliggor ocksa att alla som har en brygga pa kommunens
mark- och vattenomraden maste ha ett skriftligt markupplatelseavtal. I rikt-
linjerna framgar aven vad markupplatelseavtalen ska innehalla.

Arendet

Bakgrund

Léangs strandomraden som kommunen &ger finns i dagslaget flertalet bryg-
gor, exempelvis i Tullingesjén och Uttran. For manga av dessa bryggor &r
det oklart om de har nagon réattighet att ligga pa kommunens mark- eller vat-
tenomrade och vissa bryggor saknar giltigt avtal med kommunen.

Vi far in en del synpunkter och klagomal pa flera av dessa bryggor och en
uppfattning finns bland de narboende om att bryggorna har blivit fler och att
de har véaxt under aren. Flera av bryggorna ar tydligt avskarmande for all-
maéanheten, genom exempelvis plank. Dessutom upplevs bryggorna ibland

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post emma.rolfsson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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som storande for omgivningen da de anvands som “vardagsrum” samt nar
bilar parkeras olovligen i narheten av bryggorna och paverkar trafiken nega-
tivt.

Inkomna klagomal blir svara att hantera nar det ar oklart om bryggagaren
har ratt att ha sin brygga pa kommunens fastighet och i sa fall vilka krav
som har stéllts i upplatelseavtalet. Det finns ocksa oklarheter kring vem som
ansvarar for vissa bryggor.

Forutom klagomal och oklarheter kring ansvar runt bryggorna sa leder otill-
latna enskilda bryggor till en privatisering av strandomraden som annars
skulle vara tillgangliga for allméanheten.

Enligt kommunens 6versiktsplan vill vi starka Botkyrkabornas tillgang till
stranderna — framst till de storstadsnéra stranderna langs Malaren, Albysjon,
Tullingesjon och Aspen (Botkyrkas 6versiktsplan, s. 74). Ett steg i att starka
Botkyrkabornas tillgang till stranderna ar att arbeta mer aktivt med att for-
hindra olovliga bryggor pa de strandomraden som kommunen ager.

For att placera exempelvis en brygga pa mark som man inte sjalv ager kravs
markéagarens tillstdnd. Kommunen har ingen skyldighet att upplata mark.
Det ar darfor mojligt och lampligt for kommunen att stalla tydliga krav pa
de bryggor som tillats pa kommunens mark- och vattenomraden.

Syfte

Forslaget till riktlinjer har tagits fram for att fortydliga ndr kommunens
mark- och vattenomraden kan upplatas for bryggor och/eller upplaggning av
batar samt for att ge ett stod i arbetet med bryggor langs de strander som
kommunen &ger.

Riktlinjernas innehall
Forslaget till riktlinjer for upplatelse av kommens mark- och vattenomraden
for bryggor och upplaggning av fritidsbatar finns bifogat i Bilaga 1.

Huvuddragen i riktlinjerna ar att kommunens mark- och vattenomraden i
forsta hand ska upplatas till féreningar som bidrar till att starka Botkyrka-
bornas tillgang till stranderna. I undantagsfall kan bryggor upplatas till en-
skilda men aven da ska bryggan och strandomradet hallas tillganglig for
allménheten. De storstadsnara stranderna langs Malaren, Albysjon, Tull-
ingesjon och Aspen ska endast upplatas till foreningar.

Alla som har en brygga pa kommunens mark- och vattenomraden maste ha
ett skriftligt markupplatelseavtal. Detta for att villkoren for upplatelsen,
bland annat ansvarsfragor, ska vara tydliga.
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Innan ett markupplatelseavtal skrivs ska platsen bedémmas vara lamplig for
en brygga. Nar platsens lamplighet beddms ska hansyn bland annat tas till
om det finns mojlighet till eventuell nédvéndig parkering och upplaggning
av batar.

Kommunens mark ska endast upplatas om strandskyddsdispens och bygglov
har beviljats, om dessa tillstand kravs for aktuell brygga.

Riktlinjerna tydliggor aven vad som ska regleras i markupplatelseavtalen.
Avtalen ska bland annat begransa bryggornas storlek, antalet batplatser och
storlek pa batarna. De ska dven tydliggora ansvar och att bryggorna och
strandomradet ska hallas tillgangliga for allménheten, om inte annat har
overenskommits skriftligen. Vid upplatelse av kommunens mark ska dessu-
tom en avgift tas ut.

| och med att alla markupplatelseavtal for bryggor och uppléaggning av batar
utgar fran dessa riktlinjer blir avtalen nagorlunda lika och rattvisa mellan
olika foreningar. Om det ar lampligt kan i upplatelseavtalen dock stallas
speciella krav exempelvis utifran platsens lamplighet.

Befintliga bryggor

Befintliga bryggor pa kommunens mark- och vattenomraden som saknar ett
giltigt markupplatelseavtal kommer att erbjudas ett avtal enligt dessa riktlin-
jer om de uppfyller de krav som stélls for dem.

For redan befintliga bryggor kan undantag goras fran bestammelsen att stor-
stadsnara mark- och vattenomraden endast kan upplatas till foreningar. Det

géller under forutsattning att bryggédgaren kan visa att denne har &gt den be-
fintliga bryggan under en langre tid och att bryggan bedoéms lamplig utifran
platsens forutsattningar och kommunens markanvéndningsplaner. Samtidigt
galler att upplatet omrade och brygga ska hallas tillgangligt for allmanheten,
om inte annat har avtalats skriftligen.

Bryggor som saknar ett giltigt markupplatelseavtal och som inte uppfyller
de krav som kommunen stéller pa dem kommer inte langre att fa vara kvar.

Genomférande av riktlinjerna

Da bryggor berdrs av manga lagar och regler sa berors aven flera enheter pa
samhallsbyggnadsforvaltningen av genomférandet av riktlinjerna for bryg-
gor. Framst kommer mark- och exploateringsenheten, miljéenheten,
gata/park-enheten och bygglovenheten att berdras, pa grund av detta foreslas
att en arbetsgrupp tillsatts med en representant fran respektive berérd enhet.
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Arbetsgruppen ska se dver de bryggor som finns pa kommunens fastigheter
och se till att riktlinjerna genomfors.

Riktlinjerna kommer att borja galla forst den 1 januari 2016. Under hdsten
kommer de bryggagare som &r kanda av kommunen att informeras om de
nya riktlinjerna via brev.

Bilagor

Bilaga 1 - Forslag till riktlinjer for upplatelse av kommunens mark for bryg-
gor och upplaggning av fritidsbatar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Agneta Engver
Samhallsbyggnadschef Exploateringschef

Expedieras till_

Emma Rolfsson

Agneta Engver Lindquist
Ewa Lonnkvist
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Syfte

Syftet med dessa riktlinjer &r att tydliggora under vilka forutséattningar de
mark- och vattenomraden som Botkyrka kommun &ger kan upplatas for bryg-
gor och upplaggning av fritidshatar.

Det &r upp till kommunen att avgora om en markupplatelse ar lamplig eller inte
I varje enskilt fall med hansyn till kommunens markanvandningsplaner och
platsens lamplighet.

Tillampningsomrade

Riktlinjerna ska tillampas for upplatelser for bryggor och upplaggning av batar
inom alla mark- och vattenomraden som &gs av Botkyrka kommun.

Riktlinjerna ska tillampas for bryggor men dven andra anordningar i vatten
(exempelvis svajbojar).

Riktlinjerna ska inte tillampas i de fall som en &gare till en strandfastighet har
ratt att ha mindre brygga pa annans vattenomrade enligt 7 § lag (SFS
1998:812) om sérskilda bestammelser om vattenverksamhet. Markupplatelse
behdvs inte i sddant fall. Aven om riktlinjerna inte tillampas i dessa fall s gal-
ler de bestammelser som finns i lag, exempelvis bestdmmelser om strandskydd
och bygglov.

Riktlinjerna ska anvandas som utgangspunkt nar markupplatelseavtal upprét-
tas. Ytterligare krav kan stéllas i ett markupplatelseavtal.



Nar kan kommunens mark- och vattenomraden upplatas for
bryggor och upplaggning av batar

Enligt kommunens dversiktsplan ska Botkyrkabornas tillgang till stranderna
stérkas — framst till de storstadsnéra stranderna langs Malaren, Albysjon, Tull-
ingesjon och Aspen.

| férsta hand till féreningar

For att starka Botkyrkabornas tillgang till stranderna ska kommunens mark-
och vattenomraden i forsta hand upplatas till foreningar som kan bidra till all-
méanhetens tillgang till strandomradena. Upplatelser till enskilda ska endast
goras i speciella fall, och dven da ska bryggan hallas tillganglig for allmanhet-
en.

Vid de storstadsndra stranderna langs Malaren, Albysjon, Tullingesjon och
Aspen ska kommunens mark- och vattenomraden endast upplatas till férening-
ar.

Foreningarna ska vara 6ppna for alla och upplatelsen ska ske for forenings-
verksamhet utan vinstsyfte. | de fall foreningen ar en batklubb ska foreningen
vara medlem i de centrala batorganisationerna.

Platsens lamplighet

For att mark- och vattenomraden ska kunna upplatas maste platsen bedémas
lamplig for den verksamhet som upplatelsen avser.

Nér platsens lamplighet beddms ska hansyn bland annat tas till om det finns
mojlighet att anordna ndédvéndiga parkeringar och om det finns plats for nod-
vandig upplaggning av batar och/eller brygga.

Upplatelseavtal

Ett giltigt markupplatelseavtal ska alltid finnas mellan Botkyrka kommun och
agaren till bryggan. Exempel pa markupplatelseavtal ar arrendeavtal och
markupplatelse enligt ordningslagen (s.k. polistillstand).

For upplatelser pa allméanplats ska markupplatelsen i forsta hand ske med po-
listillstand. For upplatelser pa dvriga mark- och vattenomraden ska markuppla-
telsen i forsta hand ske genom tecknande av arrendeavtal. Det ar bryggédgarens
ansvar att visa att ett giltigt markupplatelseavtal finns.

Strandskyddsdispens, bygglov och andra tillstand

Innan en markupplatelse kan medges ska strandskyddsdispens och bygglov
vara beviljade om dessa tillstand kravs for den aktuella bryggan.



I vissa fall kan aven andra tillstand kréavas for bryggan exempelvis anmélan
eller tillstand for vattenverksamhet enligt miljobalken.

Upplatelseavtalets innehall

Storlek pa bryggan

| markupplatelseavtalet ska bryggans storlek regleras. Om upplatelse sker till
enskild far bryggan maximalt vara 20 kvadratmeter stor. Upplatelser for storre
bryggor ska endast goras till foéreningar.

Antalet batplatser samt storlek pa bat
I markupplatelseavtalet ska antalet batplatser regleras och storleken pa batarna.

Tillg&nglighet for allménheten

Upplatet omrade och brygga ska hallas tillgangligt for allméanheten, om inte
annat har avtalats skriftligen.

Avgift for markupplatelsen

Vid markupplatelser for bryggor ska en avgift tas ut. Om markupplatelsen sker
genom polistillstand ska avgift tas ut i enlighet med kommunens taxa for upp-
latelser av offentlig plats. Om markupplatelsen sker genom arrende tas en ar-
rendeavgift ut.

Bryggagarens ansvar
| markupplatelseavtalet ska ansvars- och skotselfragor klargoras for aktuell
brygga.

Alla bryggor som ligger vid kommunal strand ska vara sdkra. Ansvaret for
bryggan och intilliggande omrade ligger uteslutande pa agaren till bryggan.
Bryggdgaren ansvarar for att bryggan &r utformad pa ett sadant satt, och halls i
ett sadant skick, att den inte fororsakar olyckor eller andra skador.

Upplatet omrade ska nyttjas sa att minsta méjliga olagenhet orsakas grannar
och 6vrig omgivning.

Det ar bryggégarens ansvar att inneha och félja alla nddvandiga tillstand som
krévs for verksamheten.

Upplaggning av brygga och/eller bat

Upplaggning av brygga och/eller bat far inte ske pa kommunal mark, om inte
annat har avtalats skriftligen.



Numrering av bryggan

Alla bryggor ska vara numrerade och bryggans nummer ska vara tydligt ut-
markt pa bryggan.

Bryggans nummer bor framga av markupplatelseavtalet.

Sténgsel
Upplatet omrade far inte stangslas in, om inte annat har avtalats skriftligen.

Overnattning

Overnattning far inte forekomma inom upplatet omrade bortsett fran enstaka
évernattning i bat vilken ar placerad i vattnet och fortojd.

Miljopaverkande olyckor

Drivmedels- och oljespill samt andra miljopaverkande olyckor eller utslapp,
skall omgaende rapporteras till raddningstjanst samt lokal miljé- och halso-
skyddsmyndighet. Sanering ska utforas och bekostas av bryggégaren, efter
myndighetens forslag och anvisningar.

Vrak och sjunkgods

Bryggégaren ansvarar for att sjunkgods och vrak i det upplatna omradets nar-
het som harrér fran bryggagaren eller dess medlemmar bérgas skyndsamt och
pa bryggagarens bekostnad.

Bryggdgaren ansvarar ocksa for att mindre sjunkgods och vrak inom det upp-
latna omradet bérgas och bortforslas (med mindre sjunkgods menas har; ekor,
mindre batar, segel, kanoter, grillar m.m.).

Befintliga bryggor som saknar giltigt upplatelseavtal

Befintliga bryggor pa kommunens mark- och vattenomraden som saknar giltigt
avtal kommer att erbjudas ett markupplatelseavtal enligt dessa riktlinjer om de
uppfyller de krav som stalls for dem.

For redan befintliga bryggor kan undantag goras fran bestimmelsen att mark-
och vattenomraden endast kan upplatas till foreningar. Det galler under forut-
séttning att bryggégaren kan visa att denne har agt den befintliga bryggan un-
der en langre tid och att bryggan bedoms lamplig utifran platsens forutsatt-
ningar och kommunens markanvandningsplaner.

Bryggor som saknar giltigt avtal och inte uppfyller de krav som stéalls av kom-
munen kommer inte langre att fa vara kvar.



Nar en brygga maste tas bort ska kommunen forst uppmana bryggagaren sjélv
att ta bort bryggan. Om dgarna trots uppmaning inte tar bort bryggan kan
kommunen vanda sig till Kronofogdemyndigheten for handrackning da dessa
star pa kommunens mark. Alternativt kan kommunen forelagga &garen att ta
bort brygga och andra anldggningar om de strider mot strandskyddsbestam-
melserna.

Nér det galler en brygga dar ingen dgare har gett sig till kdnna kan kommunen
inte vanda sig till Kronofogdemyndigheten da det i Kronofogdemyndighetens
hantering av drendet &r sokandes ansvar att ange en svarande. Ar bryggan
évergiven och sa forfallen att den utgor en sakerhetsrisk bor dock kommunen
av den anledningen avlagsna bryggan.
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Ettarsplan 2016 for samhallsbyggnadsnamnden
(sbf/2015:230)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden godkanner den av samhallsbyggnadsforvalt-
ningen uppréttade ettarsplanen for 2016 och Gversander den till kommunsty-
relsen.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden svarar genom samhéllsbyggnadsforvaltningen
for kommunens fysiska planering och for det offentliga rummet. I ndmndens
verksamhet ingar enheterna bygglov, gata/park, kart/mét, mark- och exploa-
tering och plan. Aven forvaltningsledning och stodfunktioner for personal-
och administration ligger organisatoriskt under ndmnden.

Samhallsbyggnadsnamndens ekonomiska ram for 2016 uppgar till 151,9
mkr vilket &r en 6kning av ramen med 4,1 mkr. Investeringarna uppgar till
31,0 mnkr.

Samhallsbyggnadsférvaltningen foljer den dvergripande malstrukturen och
kommer under hosten att arbeta med att ta fram verksamhetsplaner pa en-
heterna och pa sa vis bidra till de kommunovergripande malen.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamndens Ettarsplan 2016, daterad 2015-09-10 och sam-
hallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-09-10, utgor un-
derlag for beslutet.

11]

Dnr sbf/2015:230
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

2015-09-10 Dnr sbf/2015:230
Referens Mottagare
Olov Lindquist Samhallsbyggnadsnamnden

Ettarsplan 2016 - Samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden godkanner den av samhallsbyggnadsforvalt-
ningen uppréattade ettarsplanen for 2016 och 6versander den till kommunsty-
relsen.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsndmnden svarar genom samhéllsbyggnadsforvaltningen
for kommunens fysiska planering och for det offentliga rummet. I ndmndens
verksamhet ingar enheterna bygglov, gata/park, kart/mat, mark- och exploa-
tering och plan. Aven forvaltningsledning och stodfunktioner for personal-
och administration ligger organisatoriskt under namnden.

Samhallsbyggnadsnamndens ekonomiska ram for 2016 uppgar till 151,9
mkr vilket &r en 6kning av ramen med 4,1 mkr. Investeringarna uppgar till
31,0 mnkr.

Samhallsbyggnadsférvaltningen foljer den dvergripande malstrukturen och
kommer under hosten att arbeta med att ta fram verksamhetsplaner pa en-
heterna och pa sa vis bidra till de kommunovergripande malen.

Magnus Andersson Gunilla Melkersson
Samhéllsbyggnadschef Chef Ekonomienheten

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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n

Samhallsbyggnadsnamndens
Ettarsplan 2016

BOTKYRKA
KOMMUN




BOTKYRKA KOMMUN 2015-09-10
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Ettarsplan 2016 for samhallsbyggnadsndmnden
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Ansvar och uppdrag

Samhallsbyggnadsndmnden svarar genom samhallsbyggnadsférvaltningen for kommunens fysiska
planering och for det offentliga rummet. | namndens verksamhet ingar enheterna bygglov, gata/park,
kart och mat, mark och exploatering, samt plan. Aven forvaltningsledning och férvaltningens
gemensamma administrativa stodfunktion ligger under némnden.

Kommunens planering stravar mot en hallbar utveckling av stad och landsbygd. | nya planer och i
gatu- och parkprojekt ska vi aktivt arbeta for blandade stadsdelar till form och innehall.

Namndens arbete utgar fran ett interkulturellt forhallningssatt med stravan att oka medborgarnas
delaktighet och skapa lika villkor oberoende av bakgrund, alder och kon. Medarbetarna ska vara val
fortrogna med namndens mal och resultat och verksamheten ska vara effektiv och rattssaker.
Kommunikation och dialog med medborgarna ar centralt i ndmndens arbete.

Samlad analys av uppdrag och nulage

Resultat

Den okande byggaktiviteten i kommunen haller gladjande nog i sig, vilket under 2015 resulterat i fortsatt
tillstromning av plan- och exploateringsprojekt, samtidigt som antalet inkomna bygglovarenden tkat
med hela 40 % under forsta halvaret. Kommunens hoga tillvaxttakt marks dven tydligt hos gata/park och
kart och mét, samt hos forvaltningens stodfunktioner. Trots detta & namndens budget fortsatt i balans.

Resurser

Att byggande och tillvaxt tydligt star i fokus manifesteras i nya OP och i det bostadsférsérjningsprogram
som nu tas fram 6kar kommunens bostadsmal till 650 bostader/ar — i princip en fordubbling. Detta satter
forvaltningens verksamheter i fokus. Namndens mal &r en modern, attraktiv myndighet, med effektiv
och réttsséker handlaggning och hdg ambition avseende service och kvalitet — en serviceorganisation.

Stravan att forbattra och utveckla verksamheten fortsatter, bland annat genom det kommundvergripande
projektet NKI 75, med syfte att 6ka kundndjdheten hos néringslivet och stdarka oss som etableringsort.
God service ar centralt i de verksamheter som direkt moter medborgare och féretag, som bygglov och
markupplatelser, men servicesatsningen omfattar hela forvaltningen. Inom projektet har en service-
utbildning ordnats och en serviceguide tagits fram, som nu implementeras. Utvecklingsarbete bedrivs
aven inom Stadsbyggnadsbenchen, ett kommunalt nétverk for effektivare stadsbyggnadsprocess, som
ocksa mater NKI hos naringslivet. Plan- och exploateringsprocessen beror flera forvaltningar och den
oversyn som pagar under KIf:s ledning fortsétter 2016. De organisationsforandringar som foreslas ske
kring arsskiftet kommer att kréava fortsatt fokus pa kommunovergripande utvecklingsarbete. Férvalt-
ningen avser dven soka nya medel ur kompetensutvecklingsfonden for 2020-malet Klimatneutral
kommun i klimatstrategin.

Effektiviseringar till trots kommer de ovan namnda volymdokningarna, om de blir bestaende, att fordra
personalforstarkningar under 2016. Hur omfattande ar i dagslaget svart att bedéma. Det beror bland
annat pa om bygglovstillstromningen fortsatter att 6ka och om lagstiftningen andras, samt om
exploateringsprojekten véxer i antal och storlek. Vissa nya drenden innebdr dock dven 6kade intakter.
Nya tjanster behover alltsa inte skattefinansieras fullt ut. Nyrekryteringsbehovet ar tydligast inom
bygglov, inom gata/park kan véxande volymer skapa behov av fler markforvaltare.
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Overhettningen inom namndens omraden innebar fortsatta utmaningar avseende personalférsorjningen.
Manga viktiga komptenser ar svara att rekrytera, som t ex civilingenjorer och bygglovhandlaggare.
Ambitionen att vara en attraktiv arbetsgivare &r en fortsatt stravan, i allt fran fysisk arbetsmiljo till
intressanta uppgifter och mojlighet till inflytande och utveckling. Vissa arbetsgivarfragor med koppling
till personalférsorjning kan behdva lyftas kommundvergripande och ihop med andra kommuner.

Vasentliga omraden

Namnden ansvarar for kommunens exploateringsprojekt, fran forstudie till garantibesiktning och 6ver-
lamning av allménna anlaggningar till gata/park eller VA-enheten. Mark- och exploateringsenheten leder
projekten och gata/park-, VA- och planenheternas personal &r resurser i samtliga projektgrupper.
Exploateringsverksamheten genomsyrar hela forvaltningen, och hela kommunen ar beroende av dess
funktion. Darfor kommer fortsatt mycket arbete att laggas pa att utveckla processen och implementera
projekthandboken genom att uppdatera mallar och checklistor etc. Viktiga projekt under 2016 ar bland
annat Riksten etapp 3 och 4, Tumba respektive Varsta centrum, Norsborgsdepan, Ragangen och
Lovkojan, samt Sandstugan, en ny stadsdel kring Uttrans sjukhus. Dessa ar eller pa vag in ett
genomfdrande genom utbyggnad av allménna anléggningar och husbyggnation.

Sjalva markforvaltningen innefattar bland annat handlaggning av arrenden och tomtratter, samt servitut
och ledningsratter. Ett paborjat arbete med att reglera bryggor pa kommunal mark fortsatter, liksom det
forvaltningsovergripande projektet Attraktiva verksamhetsomraden. Vidare ar ambitionen att se till att
kommunens fororenade markomraden far fungerande kontrollplaner eller saneras enligt beslut, samt att
fa till fardigt markavtal med Vattenfall och starta forhandlingar med de ledningsdragande féretag dar
avtal &nnu saknas.

N&mnden ansvarar for handlaggning av planbesked och detaljplaner i kommunen. Fittja centrum och
Tingstorget pa Albyberget ar stora detaljplaneprojekt, med totalt ca 1.000 bostader, som berdknas antas
under forsta halvaret 2016. Nagra detaljplanearbeten som pagatt under 2015 och som successivt kan ga
éver i genomforande under 2016 ar Varsta centrum, Yrkesskolan 2 och 3 och Riksten etapp 4, samt
Rikstens foretagspark. Sent 2015 avgors en markanvisningstavling for omradet vid Alby koloniomrade
och aven idétavlingen for Hagelby kommer sannolikt att resultera i planarbete under 2016.

En stadsbyggnadsanalys éver Storvreten har pabdrjats, vilket kan komma att generera planarbete 2016. |
Tumba tittar forvaltningen ocksa pa majliga lagen for ett nytt kommunhus och nya bostader. | de norra
stadsdelarna ar manga forskolor i stort renoveringsbehov och detaljplaner kommer att behovs for att
mojliggora exempelvis byggnader i tva plan. Vad géller miljonprogrammets fornyelse fortsatter
implementeringen av stadsbyggnadsidéerna for Fittja och Alby, samt arbetet med att fa till fler smahus, i
Prastviken intill Botkyrka kyrka och eventuellt kring Hallunda gard.

Utvecklingen av bygglovsprocessen har fortsatt fokus pa smidigare flode. Processen fran inkommet till
komplett &rende behover starkas och effektiviseras. Strategiskt viktigt ar aven att utveckla hemsidan och
erbjuda e-tjanster. En bygglovguide pa Internet planeras att vara klar i borjan av 2016. Under kommande
flerarsplaneperiod ar ambitionen att infora digital bygglovansokan och att kunna félja sitt arende digitalt.
Nuvarande delegationsordning bor ses 6ver for att minska handlaggningstiden for vissa &renden.

Sen ”nya” PBL 2011 har ett intensivt arbete bedrivits for effektiv och réttssaker handldggning, med
kompetenshdjande atgarder, strategisk rekrytering, ny juridisk kompetens, nytt arendehanteringssystem
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och nytt arkiv. Sommaren 2015 har en ny telefonildsning inforts for 6kad tillgdnglighet. Arbetet har
resulterat i att antalet inkommande och beslutade bygglovarenden &r i balans vid full bemanning. Under
2014 fanns en obalans i antalet nya tillsynsérenden och antalet beslutade. Enheten behdver arbeta vidare
for att uppna malsattningen att beta av gamla tillsynsarenden samt halla takten avseende nya.

Bygglovarkivets fornyelse fortsatter. Ca 400 akter behdver skannas, vilket fatt sta tillbaka av tidsskal.
Eventuellt kommer direkt digital arkivering att I6sas av leverantéren inom det narmaste aret. Aven
obligatorisk ventilationskontroll och hisstillsyn har fatt sta tillbaka lange. Arbetssatt och rutiner behover
tas fram, samt en analys av vilka resurser som behdvs for att utfora dessa kontroller.

Det kan dven komma ny lagstiftning med stor paverkan pa verksamheten, som krav pa maximal
handlaggningstid i ”Attefallsarenden”, minskad bygglovsavgift om kommunen inte meddelar beslut i tid,
samt att kretsen av personer som far 6verklaga ett beslut om startbesked utokas.

Under 2013 blev upphandlingen av S6dertérns gemensamma GIS-plattform klar. Inférandet av
plattformen, som kommer att innebéra att kommunen kan mota de 6kade kraven pa tillgangliga och
anvandaranpassade geografiska data, har paborjats och kommer att slutforas under 2016. Plattformen
kommer att kréva ett storre ekonomiskt utrymme, som till viss del kompenseras av effektivisering
genom samverkan. Ett 6kat krav pa tillgang till offentliga geodata via tjanster pa Internet innebar
minskade intakter. Detta & samtidigt mycket positivt genom att anvandningen av kommunens
geografiska data 6kar — vilket &r ett av namndens mal — och darigenom 6kar ocksa samhallsnyttan.

Namndens investeringsram kommer i huvudsak att ga till férnyelse och forbattringar av de offentliga
miljoerna med fokus pa lekparker, som Grindtorp, Solparken, Blaklinten och centrala gangstraket i Alby.
Nar det galler namndens stora driftatagande avseende de offentliga miljéerna, sa kommer det att under
2016 vara nya markskotselentreprendrer i alla stadsdelar. Fokus kommer att ligga pa att fa igang ett bra
samarbete med dem och en noggrann uppfoéljning av alla markskotselavtal. Att kommunen vaxer i snabb
takt staller stora krav pa namndens driftataganden for att kunna mota upp medborgarnas krav pa en
trivsam utemiljo. Renhallningsfragorna hor dven till det som berdrs av éversynen av kommunledningen.

En forutsattning for fungerande karnverksamheter ar stodfunktioner, saval inom forvaltningen som pa
kommungemensam niva. HR, IT, Kontaktcenter, ekonomistdd och administration &r nagra exempel pa
sadana stodfunktioner. Flera av dessa berors av den pagaende 6versynen av KIf, medan andra &r
forvaltningens eget ansvar att forma pa basta satt. Ett arbete som fortsatter, delvis ihop med tekniska
forvaltningen, med vilken flera viktiga funktioner delas.

Sammandrag — drift- och investeringsbudget

Miljoner kronor Bokslut Bokslut Budget Budget

2013 2014 2015 2016
Verksamhetens intakter(+) 50,8 46,3 45,0 45,5
Verksamhetens kostnader (-) -195,8 -185,1 -192,8 -197,4
Nettokostnad (+/-) -145,0 -138,8 -147,8 -151,9
Nettoinvesteringar (+/-) -28,2 -47,2 -35,0 -31,0
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Namndens mal och ataganden 2016

Malomrade Medborgarnas Botkyrka
Mal 1 Botkyrkaborna ar mer delaktiga i samhallsutvecklingen

Namndmal

Stadsbyggnadsnamnden ska oka tillgangen pa geografiska data till kommunens medborgare och
handlaggare.

Svars- och handlaggningstiden fér medborgarforslag, synpunkter och felanmélningar ska forkortas.
Samhallsbyggnadsnamnden ska 6ka medborgarnas delaktighet i plan- och exploateringsprocessen, bland

annat genom att utveckla arbetet med dialog och kommunikation och anvénda olika kreativa metoder for
dialog med medborgarna for att na olika malgrupper.

Matbart namndmal

Matbart mal Utfall Utfall Mal Mal
2013 2014 2015 2016
Antalet anvandare av 13 504 16 612 16500 17 000

kommunens webbkarta

Genomsnittlig 32 33 20 20
handlaggningstid for
medborgarforslag

- Kvinnor 36 31 20 20
- Man 29 35 20 20
Indikatorer
Indikator Utfall Utfall *) Utfall
2013 2014 2015
Inkomna medborgarforslag 73 95
-Kvinnor 31 45
-Méan 42 50
Inkomna synpunkter 26 110
-Kvinnor 17 65
-Mén 9 45

*) Utfall for 2015 foljs endast upp i arsredovisningen.

Atagande

Samhaéllsbyggnadsnamnden atar sig att 6ka medborgarnas delaktighet i plan- och exploaterings-
processen, bland annat genom att utveckla arbetet med dialog och kommunikation och anvanda olika
kreativa metoder for dialog med medborgarna for att na olika malgrupper.

Samhaéllsbyggnadsnamnden atar sig att hjélpa till med att forbattra kompetensnivan hos Kontaktcenter
for de verksamheter som ligger under nd&mnden.
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Mal 2 Botkyrkaborna har mer jamstallda och jamlika forutsattningar och majligheter

Namndmal
| Botkyrka &r vara gemensamma parker, torg och vagar tillgangliga, trivsamma och trygga.

Matbart namndmal

Matbart mal Utfall Utfall Mal Mal
2013 2014 2015 2016

Andel tillganglighets 50 % 53 % 57 % 60 %

anpassade busshéllplatser

Andel tillganglighets- 45 % 48 % 54 % 57 %

anpassade Gvergangsstallen

Botkyrkaborna anser att 59 % 68 % 68 % 68 %
kommunens parker och lekplatser
ganska eller mycket bra

Botkyrkaborna anser att 55 % 54 % 60 % 60 %
kommunens gator och vagar ar
ganska eller mycket bra

Atagande

Samhaéllsbyggnadsnamnden atar sig att arbeta for gott bemotande, korta handlaggningstider och hog
rattssakerhet i myndighetsutdvningen.

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att planlagga for nya allmanna platser sa att de blir tillgangliga,
trivsamma och trygga.

Mal 3 Botkyrkaborna ar friskare och mar béattre

Matbart namndmal

Matbart mal Utfall Utfall Mal Mal
2013 2014 2015 2016
Botkyrkaborna &r ganska eller 84 % 85 % 87 % 87 %

mycket ndjda med tillgangen till
naturomréden i narheten av sin
bostad

Botkyrkaborna &r ganska 76 % 82 % 80 % 82 %
eller mycket néjda med
kommunens friluftsomraden

Atagande

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att ta fram en ny skogsbruksplan med en inriktning som vérnar och
utvecklar kommunens natur- och friluftsvérden.
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Malomrade Framtidens jobb

Mal 5 Botkyrka attraherar fler foretag, sarskilt inom miljo, halsa och kreativa naringar

Namndmal
Hoja bygglovs NKI fran 50 till 60 under 2016, fran 60 till 70 under 2017.

Matbart namndmal

Matbart mal Utfall Utfall Mal Mal
2013 2014 2015 2016
Nojd kundindex (NKI) avseende 38 50 50 60

bygglovs serivce till foretag
enligt SBA/SKL:s undersékning

Nojd kundindex (NKI) avseende 57 73 74 75
markupplatelser till foretag
enligt SBA/SKL:s undersdkning

NKI undersékningar har t o m 2013 utférts under jamna ar och publicerats under ojamna ar. Fr.o.m.
2014 gors NKI-undersokning I6pande under varje tertial.

Atagande

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att arbeta for ett battre naringslivsklimat, genom ett gott bemdétande,
korta handlaggningstider och hog rattssakerhet i bygglovhandlaggning.

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att ha ett aktivt samarbete med Néaringslivscenter och skapa goda
forutsattningar for néringslivet i Botkyrka.

Samhallsbyggnadsndmnden fortsétter att tillsammans med miljé och halsoskyddsnamnden och tekniska
namnden arbeta for att kommunens verksamhetsomraden blir mer attraktiva.
Malomrade Valfard med kvalitet for alla

Mal 7 Botkyrkas &ldre lever ett mer aktivt liv och far den vard och omsorg de behdver

Atagande
Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att skapa planberedskap for kommunala dldreboenden, LSS-
boenden och sarskilda boenden.

Malomréde Gron stad i rérelse

Mal 8 Fler foretag och hushall ar fossilbranslefria och energieffektiva

Atagande

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att i samarbete med bl.a. milj6- och hélsoskyddsnamnden, tekniska
namnden, markdagare och SRV-atervinning, arbeta for att minska nedskrapning och dumpning av avfall i
naturen.

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att i samarbete med bl.a. Miljo- och halsoskyddsnamnden arbeta for
ett hallbart resande.
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Mal 9 | Botkyrka byggs fler attraktiva bostader for 6kad variation och mer levande stadsmiljoer

Namndmal

Samhaéllsbyggnadsnamnden atar sig att utveckla bilden av Botkyrka som en attraktiv plats att bygga, bo
och etablera sig pa for medborgare och foretagare.

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att 6ka det samlade antalet bostader i antagna detaljplaner.

Matbart namndmal

Méatbart mal Utfall Utfall Mal Mal
2013 2014 2015 2016
Antal lagenheter i antagna 90 768 500 650
detaljplaner
Indikator
Indikator Utfall Utfall Utfall
2013 2014 2015
Antal fardigstéllda 162 509 29*
lagenheter (SCB)

* Utfall t o m 17 april 2015

Atagande

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att i nya detaljplaner verka for en trygg boendemiljo och en blandad
bebyggelse till form och innehall.

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att verka for fungerande strak, t ex gang och cykelvégar, inom och
mellan kommunens stadsdelar.

Malomrade Kultur och kreativitet ger kraft

Mal 10 Kommunen stimulerar kreativitet och entreprendrskap

Atagande

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att skapa forutsattningar for kreativitet och entreprenorskap genom
lokaler i nya planer och upplatelser.

Mal 11 Fler Botkyrkabor har mojlighet att uppleva och skapa kultur

Atagande

Samhaéllsbyggnadsnamnden atar sig att skapa forutsattningar for spontan kultur och idrott vid
planlaggning och utformning av offentliga platser.
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Malomrade En effektiv och kreativ kommunal organisation

Mal 12 Effektiv organisation med ¢kad kvalitet och ratt kompetens

Indikatorer

Indikator

Utfall
2013

Utfall
2014

Utfall
2015

Antal inkomna och avgjorda
bygglovarenden

614/628

596/530

457/374 *

Andel avgjorda
bygglovarenden inom tio
veckor %

96

97

100

SBN Ngjd kundindex avs
bygglov enligt kommunens
bygglovenkat Inkomna
medborgarforslag

50

42

**)

Tids&tgang i manader frén
planuppdrag i SBN till
antagen detaljplan (normala
planférfaranden)-Kvinnor

28

30

48 ***)

Tidsatgang i manader fran
planuppdrag till antagen
detaljplan (enkla
férfaranden)

10

13

9 *kk

*) Avser antal avgjorda bygglovarenden (inkl. s. k ”Attefallsdrenden”) t.o.m. 31 juli 2015.
**) Resultat av bygglovenkat redovisas i samband med arsredovisning for 2015.

***) Utfall t.o.m. 30 juni 2015

Indikatorer

Indikator Utfall Kvinnor Man Utfall Kvinnor| Man
2013 2014
No6jd medarbetarindex (HME) %
72 73 75 72

Sjukfranvaro % 4,25 2,58 1,66 3,16 1,57 1,59
Personalomsattning 12 13 11 14 20 7
tillsvidareanstallda %

Arbetsskador 3 1 2
och tillbud 5 3 2
Ataganden

Samhallsbyggnadsnamnden étgr sig att fortsétta arbetet med att kvalitetssakra och effektivisera
forvaltningens handléaggning. Arendeflodet ska vara i balans, t.ex. avseende inkomna och avgjorda

bygglovérenden.

2015-09-10

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig att fortsétta arbetet med att férnya och modernisera forvaltningens

lokaler for att kunna erbjuda en bra och modern arbetsmiljo for medarbetarna.
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Samhaéllsbyggnadsnamnden atar sig att arbeta langsiktigt och strategiskt for att vara en attraktiv
arbetsgivare, dér alla medarbetare har lika mojligheter till delaktighet och utveckling, for att kunna

rekrytera och behdlla kompetenta medarbetare.

Mal 13 klimatneutral kommunal organisation senast 2020

Ataganden

2015-09-10

Samhallsbyggnadsnamnden atar sig at identifiera vilka upphandlingar dar mojligheter ges att stalla krav

pa klimatneutralitet.

Resursfordelning

Driftbudget — verksamhetsniva

Verksamhet tusental Bokslut Budget Budget Budget Budget Forandring

kronor 2014 2015 2016 2016 2016 2015-16
netto netto  kostnader intakter netto netto

Sambhallsbyggnadsnamnd -641 -764 -764 0 -764 0

Forv ledn, adm, ekonomi -12030 -13464 -17519 3809 -13710 246

Bygglov -1696 -4754 -13575 7600 -5975 1221

Gata/Park -120522  -121420 -131818 9250 -122568 1148

Kart- och mat -5136 -5625 -10141 4300 -5841 216

Mark- och exploatering 3899 3099 -13618 15700 2082 1017

Plan -2644 -4877 -9998 4850 -5148 271

Summa -138770 -147805 -197433 45509 -151924 4119

Investeringar

Projekt Bokslut Budget Budget Total

miljoner kronor 2014 2015 2016 utgift

Nya matinstrument -1,0

Gangbana Kastadalsvagen -1,2

GC-véag Katrinebergsvagen -1,8

(Askvagen-Krikonvagen)

Belysningsprogram -1,0

Malarpromenaden -1,0

Foretagsomraden -1,0

Blaklintsparken Norsborg -5,5

Solparken Tumba -4,0

GC-strak Hallunda-Norsborg -3,0

Upprustning centrala -3,0

Albystraket/Alby folkhalsopark

Grindtorpsparken Alby -7,5

Fastighetsforvarv - ospecificerat -1,0

Summa investeringar -28,2 -35,0 -31,0
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Kart- och mat

Nya matinstrument
Avtalet pa matinstrumenten for ajourhallning av geografisk information gar ut under 2015 och behéver
upphandlas pa nytt.

Gata/park

Gangbana Kastadalsvagen och gang- och cykelvag Katrinebergsv (Askv-Krikonv)
Gang- och cykelvag byggs langs en del av Katrinebergsvagen och busshallsplatsen
tillgdnglighetsanpassas. Till detta soker vi &ven statsbidrag.

Méalarpromenaden
Anslutande promenadstrak forbattras och férhoppningsvis pabdrjas en projektering av en efterlangtad
forlangning mot Sturehov

Foretagsomraden
Fornyelse och forbattringar vid kommunens foretagsomraden fortsétter. Under 2015 paborjades
Bovallen och det ar ett arbete som kommer att fortsatta under 2016.

Belysningsprogram
Fortsatt fornyelse av gatubelysning och forbéattring i gangtunnlar. Elndtsombyggnad paborjas.

Blaklintsparken Norsborg
Upprustning/fornyelse enligt intentioner i parkprogrammet. Dialog 2015.

Solparken Tumba
Solparken fornyas och parken forbéattras med fler kvaliteter for medborgarna enligt intentioner i
parkprogrammet. Dialog 2015.

Gang- och cykelstrak Hallunda-Norsborg
Genomforandet paborjas under 2015 och avslutas under 2016

Upprustning centrala Albystraket/Alby folkhalsopark
Trygghetsatgarder genomfors langs huvudgangstraket i Alby. Koppling till kultur- och fritids
folkhélsopark vid Alby IP. Till detta soker vi &ven statsbidrag.

Grindtorpsparken Alby

Upprustning och fornyelse enligt intentioner i parkprogrammet.

Mark och exploatering

Fastighetsforvarv — ospecificerat

For att kommunen ska kunna agera snabbt nar ett intressant investeringsprojekt dyker upp maste en

summa motsvarande ett storre enbostadshus eller ett par tomter finnas tillgangligt utan att beslutet maste
anda upp till kommunfullméktige.
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Exploateringsprojekt

Projekt i programskedet

9101 Slagsta strand
Programarbete for att utveckla en attraktiv sjonéra stadsdel med runt 500 nya bostéder.

9118 Centrala Hallunda

Programuppdrag att utveckla omradet kring Hallunda Centrum. Projektet innehaller omfattande
investeringar i allménna anldggningar liksom utbyggnad av nya handelsytor, kontor och bostéder.
Avvaktar stallningstagande fran centrumagaren.

9147 Hallunda gard

Projektet avser en utveckling med bostader kring Hallunda gard. Programarbete har avvaktat
markéagarens stallningstagande kring forsaljning av markomradet.

Projekt i planeringsskedet

9103 Villor pa vatten
Projektet avser att prova mojligheten att etablera villor pa vatten vid Fittja udde.

9104 Fittja triangeltomten

Projektet avser skapa mojligheter att komplettera och utveckla Fittja genom nya
bostader. Projektet vilar, avvaktar dvriga projekt i Fittja.

9117 Rotemannen

Projektet avser detaljplanering for att ge planmassiga forsattningar for upplevelsesatsningen i Subtopia i
Alby. Samrad kring planforslag skedde varen 2011. Oklarheter i hur marken ska utvecklas. Projektets
formella omfattning bér omdefinieras. For tillfallet vilande.

9123 ABC-tomten

Projektet avser utveckling av omradet kring ABC-husen i Tumba. Hosten 2015 fors halva omradet till
granskning och antagande som innehaller mojlighet for livsmedel och idrottsverksamhet.

9132 Skardal

Projektet avser en fortatning i samband med utbyggnad av vatten- och avlopp samt
vagar. Kommunen avvaktar stallningstagande kring gatukostnadsriktlinjer.

9133 Solskensvagen
Projektet avser byggande av ungdomsbostader pa del av kommunens fastighet Tullinge 19:282.
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9148 Familjeparken Hagelby

Projektet avser en utveckling av omradet kring Hagelby Gard med en familjepark. Markanvisningstavlan
pagar for att hitta en ny exploator.

9150 Varsta Centrum
Projektet syftar till att prova mojligheterna for bostadsbyggande pa centrumfastigheten.

9155 Rodstuhage-Bjorkhaga skola
Projektet ar vilande

9160 Hammersta

Projektet avser planlaggning for friliggande villabostader i sodra Norsborg. Omradet ligger precis intill
den nya tunnelbanedepan i Norshorg, vilket leder till att detta projekt beréknas vara fardigt 2017.

9165 Lugnet

Projektet avser utbyggnad av tre privata villatomter samt ett gruppboende, alternativt ytterligare tva-tre
villatomter, pa kommunal mark i Norsborg.

9167 Fittja Centrum

Planarbete pagar for att prova mojligheten for utokade kommersiella lokaler och bostadsbebyggelse om
ca 300 lagenheter i nuvarande Fittja centrum. Utrymme for kommunal service utreds i omradet, som till
exempel ett aldreboende inom centrumanlaggningen, forskola samt bibliotek och lokaler for
konstverksamhet.

9168 Alfred Nobels Allé

Detaljplanen syftar till att bekrafta gallande andamal kontor och industri, och att 6ka
exploateringsgraden i planomradet. Detaljplanen syftar dven till att skapa ett arkitektoniskt intressant
uttryck, och att spara ut ett gronstrak genom planomradet som del i ett viktigt gront samband.

9169 Slattmalm
Syftet med planarbetet &r att préva majligheten att skapa ett bostadsomrade med naturnara bebyggelse i
ostra Varsta. | detaljplanarbetet utreds dven behov av ny forskoletomt.

9170 Tingstorget

Planlaggning pagar for att préva ny bebyggelse som motsvarar ca 650 bostader med verksamheter i
bottenvaningarna vid Tingstorget i Alby. De nya byggnaderna ska vara val anpassade till platsens
forutsattningar och ha hdg kvalitet avseende utformning och gestaltning. Detaljplanen ska mojliggora en
funktionell och inbjudande offentlig miljo.

9171 Synemannen
Projektets syfte ar att tillskapa bostédder utmed Tingsvégen.

9172 Tumba skog
Projektet avser utveckling av omradet for ca 500 bostader.

9173 Riksten etapp 5
Projektet avser utveckling fér ca 100 bostéder av mark som dgs av Rikstens Friluftsstads AB och
Fortifikationsverket.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

9182 Riksten etapp 4
Projektet avser utveckling av omradet for ca 250 bostader och en forskola.

9187 Rikstens foretagspark

Projektets syfte ar att utveckla byggratter for verksamhetslokaler pa mark nordost om Rikstens
friluftsstad.

Projekt i genomforandeskedet

9113 Loviseberg 2
Projektet avser framtagande av tomter for industri och utbyggnad av gata. Aterstar att silja tomterna.

9120 Tumba Centrum
Projektet avser utveckling av centrum med handel, bostader och 6verdackad bussterminal.

9127 Torpangen

Genomfdrande av detaljplan fér 43 villatomter i sydéstra Tumba. Alla tomter sélda. Aterstar att
fardigstélla gatan nar merparten av tomterna &r bebyggda.

9128 Dynamiten

Genomforande av detaljplan for 18 villatomter och ett gruppboende i sydvéstra Tumba. Alla tomter
salda. Aterstar att fardigstélla gatan nar merparten av tomterna ar bebyggda.

9144 Ostliden

Projektets syfte har varit att skapa forutsattningar for ca 145 bostader i flerfamiljshus i Tullinge.
Utbyggnad av allménna anlaggningar och bostaderna pagar parallellt. Berdknas bli klart under 2016.

9146 Sandstugan (Uttran Lindhov)

Projektet avser bostadsbebyggelse om ca 315 bostéder kring Uttrans sjukhem. Utbyggnad av gator och
bostader pagar parallellt.

9151 Tegelstenen

Projektet avser utveckling av omradet dster om Tegelangsvagen i Slagsta med 19 villatomter. Tomterna
ar salda och byggnation har inletts.

9154 Norsborgsdepan

Projektet mojliggor etablering av en depa for tunnelbanevagnar inne i berget under Eriksbergsasen.
Detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandet klart 2017.

9156 Stenbron

En lagerbyggnad har byggts vid infarten till Eriksberg. Kvar &r slutbesiktning, sedan ska projektet
avslutas.
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9158 Hotelletablering i Hallunda

Projektet mojliggor hotelletablering pa mark som kommunen ager dels att mojliggora
restaurantverksamhet pa den fastighet som OKQ8 innehar med tomtratt. Avvaktar stallningstagande fran
hotellintressenten.

9161 Ragangen
Projektet avser planlaggning for friliggande villabebyggelse i S6dra Alby, inom ett befintligt

radhusomrade. Utbyggnads av allménna anlaggningar pagar och forsaljning av tomterna kommer att ske
darefter.

9162 Bergfoten
Projektet avser planlaggning for ungdomsbostader. Byggstart har skett.

9163 Tornet 1 (Lovkojan)

Projektet avser utbyggnad av ett mindre antal villatomter. | detaljplanen ingar &ven ett gruppboende.
Detaljplanen ar antagen. Allmanna anléaggningar ar utbyggda och forsaljning av tomterna kommer att
ske under hosten 2015.

9166 Komministern
Botkyrkabyggen avser att uppfora 20 ungdomshbostader.

9183 Riksten etapp 3
Utveckling av omradet for bostader och skola.
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17
Sammantradesordning 2016

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden sammantrader under 2016 pa féljande dagar:

26 januari
16 februari
15 mars

12 april

17 maj

7 juni

23 augusti
20 september
18 oktober
8 november
6 december

Arendet
Datum for 2016 ars sammantraden ska meddelas till kommunledningsfor-
valtningen senast den 30 september 2015.
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2015-09-22 Dnr sbf/2015:27, sbf/2015:26,
sbf/2015:14

18
Delegationsbeslut (sbf/2015:27, sbf/2015:26, sbf/2015:14)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkénner redovisade delegationsbeslut.

Handlingar
Redovisning av bygglov, 2015-08-15 — 2015-09-08.

Upplatelse av arrende, 2015-02-09 — 2015-02-11.
Forséljning/kop av fastighet, 2015-03-01 — 2015-07-01.
Upplatelse av nyttjanderatt, 2015-08-17.

Upplatelse av offentlig mark, 2015-08-01 — 2015-08-31.

Fordonsérenden, 2015-08-01 — 2015-08-31.
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Anmalan av delegationsbeslut

Rubrik/arendemening: | Upplatelse av arrende

Arendetyp: Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)

Markarenden Se nedan Se nedan Kristofer Uddén, mark- och exploateringsingenjor

Beskrivning av arendet

Dnr Datum Innehall Ingdende fastigheter Arrendetid Avgift

2015:45 2015-02-09 Markupplatelse for el-ledning Nolinge s:1

2014:611  2015-02-11 Arrendeavtal fér parkering, 3 manader Tradgardsmastaren 14/Tumba 8:524
Rubrik/arendemening: | Forsaljning/kop av fastighet

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)

Markarende Se nedan Se nedan Agneta Engver Lindquist, gruppchef mark o exploatering

Beskrivning av arendet

Dnr Datum Innehall Ingdende fastigheter Kopeskilling

2015:90 2015-03-01 Fastighetsreglering Lindhov 15:24, Tumba 7:240

2007:396  2015-07-01 Fastighetsreglering Lindhov 15.24; Lindhov 15:24

Rubrik/arendemening: | Upplatelse av nyttjanderatt

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (hamn och befattning)

Markéarende Se nedan Se nedan Se nedan

Beskrivning av arendet

Dnr Datum Innehall Ingdende fastigheter Uppl.tid Delegat

2015:289  2015-08-17 Ratt att anlagga Klatterled Tullinge 16:319 3ar Asa Hansson
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Anmalningséarenden (sbf/2015:242)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antecknar till protokollet att man tagit del av
anmalningsérendet.

Handlingar
Kommunstyrelsens protokollsutdrag § 135 - Aterrapportering av ekono-
misk analys for Sthim SkiCenter.
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Kommunstyrelsen

\

2015-06-08 Dnr KS/2013:441

§ 135

Aterrapportering av ekonomisk analys for Sthim SkiCenter
(KS/2013:441)

Beslut
1. Kommunstyrelsen har tagit del av Botkyrka kommun Second opinion skid-
tunnel rapport.

2. Kommunstyrelsen betraktar uppdrag 2014-06-09 KS § 159 att utféra en
extern oberoende analys for bedomning av ekonomin for att driva Stock-
holm SkiCenter som aterrapporterat.

3. Kommunstyrelsen ger kommunIednlngsforvaltnlngen i uppdrag att ta
fram fordjupade kassaflodesanalyser samt forslag pa finansieringsmo-
deller dar offentligt finansiellt dtagande minimeras.

Sammanfattning

Kommunen har sedan 2007 arbetat med idén om en skidtunnel i friluftsom-
radet Lida. Den 9 juni 2014 § 159 tog kommunstyrelsen beslutet att avbryta
upphandlingen géllande Sthim SkiCenter och samtidigt bestélla en ekono-
misk oberoende analys for bedomningen av ekonomin for att driva Sthim
SkiCenter.

PwC utférde analysen pa uppdrag av kommunledningsférvaltningen. Resul-
taten av analysen visar att intresset for skidakning ar rekordstort, dock sak-
nas statistik pa den faktiska volymen av langdskidakande i lanet. Detta
sammantaget med bristen pa jamforbara anlaggningar gor att intervallet for
antal besokare blir mycket stort.

De befintliga anlaggningar som finns idag visar alla pa ett besdkarantal pa
cirka 30 000 arligen. En skidtunnel i Stockholmsomradet har betydligt battre
forutsattningar kopplat till stor befolkning inom upptagningsomradet samt
en formodat hog betalningsvilja kopplat till akning. For att Sthim SkiCenter
ska na ett nollresultat kravs 117 500 besckare arligen.



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 2[2]
Kommunstyrelsen

2015-06-08 Dnr KS/2013:441

For att skidtunneln ska vara I6nsam kravs att det stora skidintresset som
finns idag aven &r bestaende éver en langre tid (minst 20 ar), vilket ar
mycket svarbedomt. Analysen visar ocksa att de befintliga anlaggningarna
som ar en del av ett storre koncept med exempelvis uthyrning och restau-
rang Klarar sig battre.

Hittills har liknande anlaggningar haft svart att locka till sig privata investe-
rare. Kommunen riskerar darfor att helt eller delvis behdva finansiera pro-
jektet pa egen hand.

Da stor osékerhet rader angaende hur manga besokare en skidtunnel i Lida
kan fa ar det viktigt att hitta referensanlaggningar. | Géteborg 6ppnar en
inomhusskidtunnel till hosten. Kommunledningsforvaltningen kommer att
folja upp besoksstatistiken fran anlaggningen i syfte att battre kunna upp-
skatta antalet besékare en skidtunnel i Lida kan fa.

Kommunledningsforvaltningen redogor for &rendet i en tjansteskrivelse
2015-04-16.

Sarskilda yttranden
Jimmy Baker (M) och Yngve RK Jonsson (M) l&mnar ett sérskilt yttrande,
bilaga.

Lars Johansson (FP) ldamnar ett sarskilt yttrande, bilaga.

Robert Steffens (C) lamnar ett sarskilt yttrande, bilaga.

Expedieras till:

Upplev Botkyrka AB

Samtliga namnder

Upphandlingschef Anders Kuylser, kommunledningsforvaltningen
Projektchef Krister Stralstrom, kommunledningsforvaltningen
Ekonomichef Niclas Johansson, kommunledningsforvaltningen
Omradesutvecklare Bjorn Adelly, kommunledningsforvaltningen
Verksamhetschef Sara Wrethed, kommunledningsférvaltningen
Forvaltningsrétten i Stockholm — bevis om laga kraft



SARSKILT YTTRANDE
Kommunstyrelsen
2015-06-08

Arende 135 Aterrapport Ski Center (KS/2013:441)

Vi har tagit del av aterrapporten kring Ski Center pa Lida och vill géra ndgra medskick
till den fortsatta processen.

Lida friluftsomrade i Tullinge har utvecklats positivt sedan kommunens Gvertagande,
och nya spannande verksamheter som vi ser fram emot kan snart bli en realitet. FGr oss
moderater ar det viktigt att investeringarna kommer fran naringsliv och riskkapital. Vi
har varit och &r fortfarande darfor positiva till en, i allt vasentligt, externt finansierad
skidtunnel pa Lida.

Vi vill framhalla att vi ser att kommunen kan vara en medaktor for att en etablering ska
kunna komma till stand. Finansiering eller delfinansiering av grundlaggande
infrastruktur, som vagar, VA, el och liknande &r den ena delen. Den andra delen &r att vi
inte &r frammande for att kommunen ska kunna kopa tider i skidtunneln, som sedan ex.
skolklasser ska nyttja, inom ramen for exempelvis idrottslektioner och friluftsdagar.
Sparavgifter for icke-Botkyrkabor, utanfor tunneln i konstsnosparen, ar nagot som vi
ocksa vill ska vara med som en viktig fraga i den kommande processen.

Lida Friluftsgard ar en fantastisk tillgang for Botkyrka kommun med sitt lage i natur-
och sjénara miljo och néara till Stockholm. Vi tror samtidigt att Lida Friluftsgard skulle
kunna utvecklas till ndgonting annu battre.

Vi ser stora mojligheter till att utveckla Lida-omradet mer om vi skulle kunna fa dit
entreprendrer som vill anldgga och driva en SPA-anlaggning for inomhusbad, med
tillgang till bastu, basséang och mindre pooler - men dven gérna ett kallhusbad som kan
anvandas under sommarperioden. Isen som ligger vintertid erbjuder ju i sig ytterligare
aktivitets- och eventmojligheter for driftiga entreprendrer.

Till detta kan man dven koppla en kursgards- eller konferensverksamhet med
overnattningsmojligheter. Detta ser vi garna utvecklas tillsammans med en privat aktor
som utvecklar och investerar i anlaggningen. Blir skidtunneln en realitet s kommer en
SPA-anlaggning att kunna bli ett fint komplement och efterfragan pa
overnattningsmojligheter kommer att 6ka annu mer.

Det ar dock viktigt att ”platsen Lida” forblir 6ppen och tillganglig for alla Botkyrkabor,
aven under hogtidsdagar som exempelvis valborg, nationaldagen och midsommar.
Jimmy Baker

Yngve RK Jonsson
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Folkpartiet

SARSKILT YTTRANDE
2015-06-08

Arende 135 Aterrapportering av ekonomisk analys for Sthim SkiCenter

Rapporten pekar pa det som Folkpartiet framfort vid ett flertal tillfallen nar det géller tanken
pa en skidtunnel vid Lida, namligen problemet att hitta externa finansidrer. | ett sadant lage
aterstar da bara kommunen som finansiar och risktagare.

Det ar darfor bra att fragan ska analyseras vidare, men vi vill fran Folkpartiet sida ater
markera att vi inte staller upp bakom tanken pa att bygga en skidtunnel om det &r offentliga
kommunala medel som ska finansiera helt, delvis eller driva bygget. Dessutom finns det andra
fragetecken kring en eventuell skidtunnel vid Lida. Det kanske allra storsta fragetecknet
handlar om infrastrukturen i form av végar, kollektivtrafik och parkeringar for den 117 500
bestkare som kravs for att skidtunneln ska na ett nollresultat.

Lars Johansson (FP)



ODLAD
POLITIK

CENTERPARTIET
BOTKYRKA - GRODINGE

Yetrande
Kommunstyrelsen

KS/2013:441
Aterrapportering av ekonomisk analys fOr Sthim SkiCenter

Centerpartiet ser mycket positivt p4 att Lida-omradet utvecklas, men
detta miste goras i samspel med naturen och det omkring liggande
omradet. Vi ser ocks3 att det ir otroligt viktigt att man hiller
skattebetalarnas pengar utanfor detta projekt, kommunen kan sjlvklart
hjilp till med viss infrastruktur, men sjilva anldggningen méiste
finansieras privat.

Rober Steffens (C)
Torsdagen den 4 Juni
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Ann-Britt Karlsson

Bygglovlista

21 Senare utskick

Dnr: 2015-270

Arende: Yttrande till JO éver handlaggning av ett bygglovarende pa fastigheten
Tumba 7:235.

22

Dnr: 2015-414

Fastighet: UTTRAN 1:544

Arende: Strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus.

23

Dnr: 2015-414

Fastighet: UTTRAN 1:544

Arende: Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

24

Dnr: 2015-381

Fastighet: KORNET 1

Arende: Bygglov for nybyggnad av parkeringshus.

25

Dnr: 2012-294

Fastighet: TUMBA 8:8

Arende: Bygglov for nybyggnad av vandrarhem (korttidsboende).

26

Dnr: 2015-434

Fastighet: ALBY 15:19

Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och komplement-
byggnad.

27

Dnr: 2015-400

Fastighett KUMLA GARD 1

Arende: Bygglov for tillbyggnad av handelsbyggnad samt parkeringsplatser.

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-530 612 23 - E-post ann-britt.karlsson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 611 80 - Webb www.botkyrka.se
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2015-09-09

2015-462
TELLUS 29

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad.

2015-463
TELLUS 30

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad.

2015-464
TELLUS 32

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad.

2015-465
TELLUS 33

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad.

2015-466
TELLUS 44
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

2015-467
TELLUS 45
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

2015-468
TELLUS 46
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

2015-469
TELLUS 95
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

2015-549
LIDATORP 3:1
Strandskyddsdispens for héghojdsbana.

Senare utskick
2012-434
TULLINGE 21:342
Nybyggnad mast och teknikbod.
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41

Dnr:
Fastighet:
Arende:

2015-09-09

Senare utskick
2012-372
TUMBA 8:536
Nybyggnad mast och teknikbod.

2015-144

TULLINGE 19:528

Bygglov i efterhand for atgarder som har 6kat byggnadens volym och
bygglov i efterhand for yttre andringar av flerbostadshus och bygglov
I efterhand for mur och marklov. Bygglov for yttre &ndring och
parkeringsplats.

2015-199
HALLUNDA 4:39
Bygglov for tillbyggnad och &ndrad anvéndning av kontorshus.

2015-593
DALSTA 45
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
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