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Ärenden 
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1 Medborgarförslag - Ordentlig lekpark vid Vindfällevägen, Vedstigen och Bark-
vägen 

2 Medborgarförslag - Gör om Sågstuguvägen till gångfartsområde 

3 Medborgarförslag - Ta bort SL:s zonindelning i kommunen 

4 -- 

5 Antagande av detaljplan för Rikstens Företagspark, del 1, Tullinge 

6 Antagande av detaljplan för del av Alby 15:32 - Avsättningsmagasin 50-49 

7 Förslag till detaljplan för Lugnet 26 m m 

8 Förslag till detaljplan för kv. Lärpojken 

9 Begäran om planbesked för Tullinge 19:528 



BOTKYRKA KOMMUN KALLELSE/FÖREDRAGNINGSLISTA  2[2] 

Samhällsbyggnadsnämnden    
 2015-09-10   
 

10 Planbesked för Tullinge 16:121, Ulfsbergsgården 1        Senare utskick 

11 Positivt planbesked för Tumba 7:126, Hamra gård 

12 Delegation för försäljning för småhustomter inom detaljplan, Rågången 

13 Riktlinjer för upplåtelse av kommunens mark- och vattenområden för bryggor 
och uppläggning av fritidsbåtar 

14 Ettårsplan 2016 för samhällsbyggnadsnämnden 

15 Delårsrapport augusti 2015 för samhällsbyggnadsnämnden  Senare utskick 

16 Information angående tidplan för detaljplan Kagghamra och utbyggnad av kom-
munalt VA 

17 Sammanträdesordning 2016 

18 Delegationsbeslut 

19 Anmälningsärenden 

20 Personal/Administrativa enheten presenterar sin verksamhet 

21- 
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Bygglov 

  

Gabriel Melki Ann-Britt Karlsson 
Ordförande Nämndsekreterare 
 
 
 



  ORDFÖRANDEFÖRSLAG 1[1] 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 2015-09-22 Dnr sbf/2015:16  
 

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
1 
Medborgarförslag - Ordentlig lekpark vid Vindfällevägen, 
Vedstigen och Barkvägen (sbf/2015:16) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden avslår medborgarförslaget.   
 
Sammanfattning 
Det finns idag tre befintliga lekplatser nära förslagsställarens adress. En av 
dessa ligger på andra sidan Harbrovägen och heter Bärnstenen. Den upp-
rustades helt under år 2014. Intill Vedstigen ligger lekplatsen Rubinen. Den 
kommer i år att underhållas och få bättre sittmöjligheter. Den tredje lekplat-
sen ligger vid Barkvägen och heter Korallen.  
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämnden har fått i uppdrag att yttra sig över ett medbor-
garförslag av Sinan Celepli om att anordna en lekpark i området Vindfälle-
vägen, Vedstigen och Barkvägen i Storvreten, Tumba. Förslaget inkom till 
Botkyrka kommun 2014-12-11 och till samhällsbyggnadsförvaltningen 
2015-01-12.      
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-06-23, utgör  
underlag för beslutet. 

 
 
 
 

 



  TJÄNSTESKRIVELSE 1[1] 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  
 2015-06-23  Dnr  sbf/2015:16  
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen    
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45, Tumba  · Kontaktcenter 08-530 610 00 
Direkt 08-53061456 / Sms·076-1391110 · E-post olov.lindquist@botkyrka.se  
Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 616 66 · Webb www.botkyrka.se 
 

Referens Mottagare 
Olov Lindquist  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden  
 
 
 
 
 

Medborgarförslag - Ordentlig lekpark vid Vindfällevägen, 
Vedstigen och Barkvägen  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden avslår medborgarförslaget.   
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämnden har fått i uppdrag att yttra sig över ett medbor-
garförslag av Sinan Celepli om att anordna en lekpark i området Vindfälle-
vägen, Vedstigen och Barkvägen i Storvreten, Tumba. Förslaget inkom till 
Botkyrka kommun 2014-12-11 och till samhällsbyggnadsförvaltningen 
2015-01-12.      
 
Yttrande 
Det finns idag tre befintliga lekplatser nära förslagsställarens adress, (se bi-
fogad karta). En av dessa ligger på andra sidan Harbrovägen och heter Bärn-
stenen. Den upprustades helt under år 2014. Intill Vedstigen ligger lekplat-
sen Rubinen. Den kommer i år att underhållas och få bättre sittmöjligheter. 
Den tredje lekplatsen ligger vid Barkvägen och heter Korallen.  
 
Det finns en ambition hos samhällsbyggnadsförvaltningen att rusta upp lek-
platserna i Storvreten under de närmast kommande åren och av ovanstående 
skäl anser förvaltningen inte att det finns någon anledning att anlägga ytter-
ligare en lekplats i området.   
 
 
 
Magnus Andersson Ulrika Persson 
Samhällsbyggnadschef Gata/Parkchef 





Rubrik    
Förnamn    
Efternamn    
Namn Sinan Celepli 
Gatuadress  
Postadress  
Postnummer    
Telefonnummer  
Mobilnummer    
E-postadress  
Förslag Hej! 

 
Ärende: Barnen på Vindfällevägen, Vedstigen och Barkvägen. 
 
Ni får bifogat en satellitbild som är markerad  blå där parken kan byggas 
och röd där de närmaste lekparkerna finns.  Jag skickar filen separat till 
samhällsbyggnadsnämnden med markering "Barnen på Vindfällevägen, 
Vedstigen och Barkvägen".  
 
En förbättring vore möjlighet att bifoga fil till medborgarförslaget.  
 
Barnen som bor på Vindfällevägen, Vedstigen och Barkvägen saknar en 
ordentlig lekpark. Att Botkyrka bygger en lekpark på området som är 
markerat i den bifogade filen.  

Motivering Motiveringen är enkel. 
 
Det handlar om att alla de barn som bor i området inte ska behöva gå över 
bilvägen för att ta sig till en lekvänlig lekpark. Det handlar om barnets 
rättigheter (se Kommunens egna barnperspektiv och se Barnkonventionen) 
och framförallt om barnens säkerhet när de ska över bilvägen.  
 
Den park som finns idag är i väldigt dåligt skick och erbjuder inte särskilt 
mycket. Det är ett väldigt stort område som det handlar om, och de allra 
flesta som bor på de adresserna är barnfamiljer. Vi följer med våra barn 
varje gång de ska leka i parken och det är inte hållbart i längden, barnen 
ska kunna gå själva till en trygg och lekvänlig park i närheten av sitt hem, 
utan att ta risker genom att g över en bilväg.  
 
Ni har säkert fått klarhet i förslaget och detta är något som vi barnfamiljer 
i området har gemensam vilja kring. 
 
Förhoppningsvis har vi en lekpark som våra barn kan glädjas åt inom en 
snar framtid.  
 
Vänligen Sinan Celepli 

 



  ORDFÖRANDEFÖRSLAG 1[1] 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 2015-09-22 Dnr sbf/2015:143  
 

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
2 
Medborgarförslag - Gör om Sågstuguvägen till gångfarts-
område (sbf/2015:143) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden avslår medborgarförslaget.   
 
Sammanfattning 
Ett gångfartsområde, är ett område som oftast består av en gata eller ett torg 
där all trafik sker på de gåendes villkor. Alla fordon får inte köras fortare än 
gångfart och förare, inklusive cyklister, har väjningsplikt mot gående. Till 
skillnad från en gågata är det dock inte förbjudet med motordriven genom-
fartstrafik. 
 
Gångfartsområden anläggs oftast i stadskärnor med relativt mycket trafik, 
men där väghållaren ändå vill att tempot ska vara lugnare än det annars hade 
varit vid vanlig gatutrafik. Sågstuguvägen 43-53 är inte ett sådant område. 
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämnden har fått i uppdrag att yttra sig över ett medbor-
garförslag av Ola Westin om att göra om Sågstuguvägen 43-53 till ett gång-
fartsområde. Förslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-03-05 och till 
samhällsbyggnadsförvaltningen 2015-04-14.       
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-06-23, utgör 
underlag för beslutet. 
 

 
 
 

 



  TJÄNSTESKRIVELSE 1[1] 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  
 2015-06-23  Dnr  sbf/2015:143  
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen    
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45, Tumba  · Kontaktcenter 08-530 610 00 
Direkt 08-53061456 / Sms·076-1391110 · E-post olov.lindquist@botkyrka.se  
Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 616 66 · Webb www.botkyrka.se 
 

Referens Mottagare 
Olov Lindquist  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  
 
 
 
 
 

Medborgarförslag - Gör om Sågstuguvägen till gångfarts-
område  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden avslår medborgarförslaget.   
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämnden har fått i uppdrag att yttra sig över ett medbor-
garförslag av Ola Westin om att göra om Sågstuguvägen 43-53 till ett gång-
fartsområde. Förslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-03-05 och till 
samhällsbyggnadsförvaltningen 2015-04-14.       
 
Yttrande 
Ett gångfartsområde, (tidigare gårdsgata), är ett område som oftast består av 
en gata eller ett torg där all trafik sker på de gåendes villkor. Alla fordon får 
inte köras fortare än gångfart och förare, inklusive cyklister, har väjnings-
plikt mot gående. Till skillnad från en gågata är det dock inte förbjudet med 
motordriven genomfartstrafik. 
 
Gångfartsområden anläggs oftast i stadskärnor med relativt mycket trafik, 
men där väghållaren ändå vill att tempot ska vara lugnare än det annars hade 
varit vid vanlig gatutrafik. Sågstuguvägen 43-53 är inte ett sådant område 
och därför avstyrker samhällsbyggnadsförvaltningen medborgarförslaget.  
 
 
 
Magnus Andersson Ulrika Persson 
Samhällsbyggnadschef Gata/Parkchef 



Sågstuguvägen 43-53

200m150100500
Skala 1:3200 © Botkyrka kommun



Rubrik Gör om Sågstuguvägen till gångfartsområde - publicering 

Förnamn Ola  

Efternamn Westin  

  

  

  

  

  

  

  

Förslag Gör om Sågstuguvägen mellan nummer 43 och 53 (från korsningen mot 
Gripens väg till trappan) till gångfartsområde. 

Motivering Sågstuguvägen är ett av huvudstråken för gående från pendeltåget/centrum till 
Tullinge skog. Vägen är en av de smalaste i området, saknar trottoar och har 
ganska dålig sikt. 
 
Många bilförare kör fortare än vad som är lämpligt när det finns gående på 
vägen. Även den hastighetsgräns på 30 som gäller nu känns farlig då det inte är 
mycket mer än en armlängds marginal mellan en passerande bil och 
vägkanterna på båda sidor. Vintertid är vägen ännu smalare på grund av 
snövallarna och ofta väldigt hal. 
 
Att göra om vägen till gångfartsområde skulle förhoppningsvis öka säkerheten 
för gående. 

 



  ORDFÖRANDEFÖRSLAG 1[1] 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 2015-09-22 Dnr sbf/2015:198  
 

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
3 
Medborgarförslag - Ta bort SL:s zonindelning i kommunen 
(sbf/2015:198) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden förslag till kommunstyrelsen: 
 
Medborgarförslaget anses besvarat och översändes till Stockholms läns 
landstings trafiknämnd för kännedom. 
 
Sammanfattning 
Det är Stockholms läns landstings trafiknämnd, (f.d. SL), som beslutar om 
zonindelningen. Men Botkyrka kommun har vid ett flertal tillfällen påpekat 
det olämpliga med att olika delar av kommunen tillhör olika zoner. Senast 
framfördes detta av samhällsbyggnadsnämnden i ”Yttrande över SL:s för-
slag till trafikförändring 2015/16”, dnr: sbf/2015:135.  
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämnden har fått i uppdrag att yttra sig över ett medbor-
garförslag av Allan Primsander om att ta bort SL:s zonindelning inom Bot-
kyrka kommun. Förslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-04-15 och till 
samhällsbyggnadsförvaltningen 2015-05-12.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-06-23, ut-
gör underlag för beslutet. 
 
 

 
 
 

 



  TJÄNSTESKRIVELSE 1[1] 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  
 2015-06-03  Dnr  sbf/2015:198  
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen    
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45, Tumba  · Kontaktcenter 08-530 610 00 
Direkt 08-53061456 / Sms·076-1391110 · E-post olov.lindquist@botkyrka.se  
Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 616 66 · Webb www.botkyrka.se 
 

Referens Mottagare 
Olov Lindquist  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
 
 

Medborgarförslag - Ta bort SL:s zonindelning av kommu-
nen  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden förslag till kommunstyrelsen: 
 
Medborgarförslaget anses besvarat och översändes till Stockholms läns 
landstings trafiknämnd för kännedom. 
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämnden har fått i uppdrag att yttra sig över ett medbor-
garförslag av Allan Primsander om att ta bort SL:s zonindelning inom Bot-
kyrka kommun. Förslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-04-15 och till 
samhällsbyggnadsförvaltningen 2015-05-12.  
 
Yttrande 
Det är Stockholms läns landstings trafiknämnd, (f.d. SL), som beslutar om 
zonindelningen. Men Botkyrka kommun har vid ett flertal tillfällen påpekat 
det olämpliga med att olika delar av kommunen tillhör olika zoner. Senast 
framfördes detta av samhällsbyggnadsnämnden i ”Yttrande över SL:s för-
slag till trafikförändring 2015/16”, dnr: sbf/2015:135.  
 
 
 
Magnus Andersson Ulrika Persson 
Samhällsbyggnadschef Gata/Parkchef 



Rubrik Ta bort SL´s zonindelning av kommunen - publicerad 

Förnamn Allan  

Efternamn Primsander  

Förslag Det är dags att ta bort SL´s zon delning av kommunen.  
Det kan genomföras om kommunpolitiker släpper den patetiska prestigen och 
faktiskt gjorde något som är bra för ALLA i kommunen.  

Motivering Sl´s zondelning är segregerande, det är billigare att åka ut ur kommunen än 
inom.(Det är långt ifrån lagom). Det är ett medborgarförrederi som kommunen 
indirekt stödjer när ni inte gör ert ALLT för att delningen upphör, ni har haft år 
på er att åtgärda det hela, men icke. (det är också långt ifrån lagom). Det är 
direkt pinsamt att se kommunens ointresse och respektlöshet för sina 
invånare.( DET ÄR LÅNGT IFRÅN LAGOM !) Det dags nu att agera eller avgå. 
Jag skäms att ha såna odugliga, falska, respektlösa, verklighetsfrånvända 
politiker och tjänstemän som representerar våran kommun. NI ÄR ALLA SÅ 
VÄLDIGT LÅNGT IFRÅN LAGOM !  

  

  

  

  

  
 

 

 
Innehållstyp: Medborgarforslag 
Skapad 2015-03-25 10:57 av Systemkonto  
  

 



  ORDFÖRANDEFÖRSLAG 1[2] 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 2015-09-22 Dnr sbf/2007:449  
 

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
5 
Antagande av detaljplan för Rikstens Företagspark, del 1, 
Tullinge (sbf/2007:449) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden godkänner detaljplan för Rikstens företagspark, 
del 1 (36-10) i Tullinge och överlämnar detaljplanen till kommunstyrelsen 
för antagande. 
 
Sammanfattning 
Detaljplanens syfte är att skapa möjligheter för etableringsklar mark för 
verksamheter av en typ där det idag finns efterfrågan, dvs små och medel-
stora företag. Planen är den första inom område för planprogram från 2005. 
I samband med planläggningen visas ett nytt läge för en uträtad Pålamalms-
väg vid infart till Kronoparksvägen. 
 
Ärendet 
Planen har varit utställd under tiden 25 maj till 22 juni 2015.  
 
Kungörelse har varit införd i Dagens Nyheter söndagen den 24 maj 2015 och 
information har givits i Mitt i Botkyrka-Salem tisdagen den 26 maj 2015.  
 
Samtliga fastighetsägare, enligt särskild fastighetsförteckning, och berörda 
remissinstanser har i skrivelse fått information om utställningen. 
 
Totalt har 11 yttranden kommit in. Av dessa har fyra framfört att de inte har 
något att erinra.  
 
Efter utställningen har två mindre justeringar gjorts på själva detaljplanekar-
tan. Båda i detaljplanens sydöstra del. Dessa är: 
Ett Z har lagts till så att användningen blir JZ= Industri, kontorsdelen  
får uppta mer än hälften av den bebyggda bruksarean, samt begränsad  
handel med skrymmande varor. Det är samma användning som inom  
den övriga kvartersmarken. 



BOTKYRKA KOMMUN ORDFÖRANDEFÖRSLAG  2[2] 
Samhällsbyggnadsnämnden 

 2015-09-22 Dnr  sbf/2007:449  
 

Egenskapen e har tagits bort 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-08-31, utgör 
underlag för beslutet. 
 

 
 



  TJÄNSTESKRIVELSE 1[3] 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  
 2015-08-31  SBN 2015-09-22 Dnr  sbf/2007:449  
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen    
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45, Tumba  · Kontaktcenter 08-530 610 00 
Direkt 08 - 530 613 39 / Sms·0708-861040 · E-post eva.kamph@botkyrka.se  
Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 616 66 · Webb www.botkyrka.se 
 

Referens Mottagare 
Eva Kamph  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
 
 

Antagande av detaljplan för  
RIKSTENS FÖRETAGSPARK, DEL 1 (36-10), 
TULLINGE, BOTKYRKA KOMMUN   

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden godkänner detaljplan för Rikstens företagspark, 
del 1 (36-10) i Tullinge och överlämnar detaljplanen till kommunstyrelsen 
för antagande. 
 
Sammanfattning 
Detaljplanens syfte är att skapa möjligheter för etableringsklar mark för 
verksamheter av en typ där det idag finns efterfrågan, dvs små och medel-
stora företag. Planen är den första inom område för planprogram från 2005. 
I samband med planläggningen visas ett nytt läge för en uträtad Pålamalms-
väg vid infart till Kronoparksvägen. 
 
Utställningen 
Planen har varit utställd under tiden 25 maj till 22 juni 2015. Kungörelse har 
varit införd i Dagens Nyheter söndagen den 24 maj 2015 och information har 
givits i Mitt i Botkyrka-Salem tisdagen den 26 maj 2015. Samtliga fastighets-
ägare, enligt särskild fastighetsförteckning, och berörda remissinstanser har i 
skrivelse fått information om utställningen. 
 
Revidering efter utställning 
Efter utställningen har två mindre justeringar gjorts på själva detaljplanekar-
tan. Båda i detaljplanens sydöstra del. Dessa är: 
- Ett Z har lagts till så att användningen blir JZ= Industri, kontorsdelen  

 får uppta mer än hälften av den bebyggda bruksarean, samt begränsad  
 handel med skrymmande varor. Det är samma användning som inom  
 den övriga kvartersmarken. 

- Egenskapen e har tagits bort 



BOTKYRKA KOMMUN TJÄNSTESKRIVELSE  2[3] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen  

 2015-08-31  Dnr  sbf/2007:449  
 

Inkomna synpunkter 
Totalt har 11 yttranden kommit in. Av dessa har fyra framfört att de inte har 
något att erinra. Inkomna yttranden med kommentarer redovisas i särskild 
handling, Utlåtande, som bifogas..  

Orienteringskarta med Rikstens företagsparks läge markerat  
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Magnus Andersson Eva Kamph  
Samhällsbyggnadschef Planarkitekt 



BOTKYRKA KOMMUN TJÄNSTESKRIVELSE  3[3] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen  

 2015-08-31  Dnr  sbf/2007:449  
 

 
Bilagor 
• Plankarta med bestämmelser 
• Planbeskrivning 
• Genomförandebeskrivning 
• Gestaltningsprogram 
• Utlåtande 
 
Övriga handlingar 

Nedanstående handlingar har tagits fram. Handlingarna bifogas inte, men 
kan beställas genom mail till plan@botkyrka.se. 
 
 
• Program  
• Fastighetsförteckning 
• Behovsbedömning miljöpåverkan 
• Sammanfattning av groddjursinventering 
• Samrådsyttrande från länsstyrelsen, 12 kap. 6§ miljöbalken (1998:808) 
• Samrådsredogörelse 2008-09-09 
• Utlåtande 

 
 
Expedieras till 
Planadministratör 
 
Kommunfullmäktiges beslut expedieras till: 
Planadministratör på samhällsbyggnadsförvaltningen 
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Grundkartan upprättad i oktober 2013

genom utdrag ur kommunens kartbas

Grundkartan utanför planområdet är ej fältkontrollerad.
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Utseende 

Huvudbyggnadens fasader får ej vara i plåt. Se även planbeskrivningen under byggnader och gestaltning.

Skyltar och dyl. ska vara utformade så att de inte dominerar i landskapet.Skyltar får ej placeras på tak.

Skyltningen ska följa kommunens skyltpolicy.  

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER

Illustrationslinje

Godkännande av SBF 2014-05-20

Antagen KF 201X-XX-XX

Laga kraft 201X-XX-XX

Tillhör kommunfullmäktiges i 

Botkyrka kommun beslut

201X-XX-XX  §xxx

……………………………….

Kommunfullmäktiges sekreterare

Salamandrar

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.

Där beteckningar saknas gäller bestämmelsen hela området.

Endast angiven användning är tillåten.

GRÄNSER

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmänna platser

Trafik mellan områden

Lokaltrafik

Naturområde

Område som skyddar mot störning

Kvartersmark

Tekniska anläggningar

Industri, kontorsdelen får uppta mer än hälften av den bebyggda bruksarean. 

Begränsad handel med skrymmande varor

UTFORMNING AV ALLMÄNNA PLATSER

+ 0.0 Föreskriven höjd över nollplanet

väg väg för trafik med tillstånd

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING

Högst 40% av fastighetsarean får bebyggas

BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken får inte bebyggas

Marken får endast bebyggas med uthus och komplementbyggnader

g Marken skall vara tillgänglig för gemensamhetsanl. Gemensam skyltning och plantering.

u Marken skall vara tillgänglig för underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Träd skall planteras utefter infartsgatan, träd el buskar planteras utefter lokal- och huvud-

gata m undantag av inom u-område. 

Dagvatten

Takvattnet infiltreras. Dagv inom tomtmark leds via oljeavskiljare i ledn till en anlagd damm där sedimenta- 

tion och oljeavskiljning kan ske, innan vattnet leds vidare i öppet dike. Hit leds också vatten från gatan.

Utfart, stängsel

Körbar utfart får inte anordnas

Plank 1.50 m högt skall finnas

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFÖRANDE

Byggnader skall placeras minst 4 meter från tomtgränsen

p1 Byggnader skall placeras med fasad i egenskapsgräns parallell m huvudgatan

p2 Byggnader skall placeras med en fasad parallell m lokalgata eller tomtgräns

Högsta byggnadshöjd i meter

Minsta respektive största taklutning i grader

HUVUDGATA

LOKALGATA

NATUR

SKYDD

E

J Z

DETALJPLAN FÖR

RIKSTENS FÖRETAGSPARK
DEL 1
TULLINGE; BOTKYRKA KOMMUN

UPPRÄTTAD ENLIGT PBL(1987:10) AV

April 2015  Rev augusti 2015

………………………………. ………………………………………

Charlotte Rickardsson Eva Kamph

Planchef Planarkitekt

SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN

36-10



 

SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45 · Telefon vxl 08-530 610 00 

Direkt 08-530 613 39 · E-post eva.kamph@botkyrka.se 

Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 612 54 · Webb www.botkyrka.se 

 

 ANTAGANDEHANDLING  

 2015-08-31         SBN 2015-09-22 1 [11] 

 

 

Referens  

Eva Kamph 
 
 

 
 

DETALJPLAN FÖR  

RIKSTENS FÖRETAGSPARK, DEL 1 (36-10), 

TULLINGE, BOTKYRKA KOMMUN  

 

PLANBESKRIVNING 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PLANBESKRIVNING 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Planenheten  

 

 

36-10 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

36-10 



36-10 

BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 2 [11] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Planenheten 2015-08-31     SBN 2015-09-XX  
 

 

Handlingar 

• Plankarta med grundkarta och bestämmelser 
• Denna planbeskrivning 
• Genomförandebeskrivning  
• Gestaltningsprogram  
•  
 
Övriga handlingar 
• Program  
• Fastighetsförteckning 
• Behovsbedömning miljöpåverkan 
• Sammanfattning av groddjursinventering 
• Samrådsyttrande från länsstyrelsen, 12 kap. 6§ miljöbalken (1998:808) 
• Samrådsredogörelse 2008-09-09 
• Utlåtande 

 
Bakgrund 
Ett program för Rikstens företagspark upprättades av tekniska förvaltningen 
(numera samhällsbyggnadsförvaltningen) i november 2005. Kommunstyrel-
sen beslutade 2007-01-08 bland annat att uppdra åt samhällsbyggnadsnämn-
den att upprätta förslag till detaljplan för den del av programområdet som 
ligger öster om den uträtade Pålamalmsvägen.  
 
Planens syfte 

Detaljplanens syfte är att skapa möjligheter för etableringsklar mark för små 
och medelstora företag. Planen är den första inom område för planprogram 
från 2005. 
 
I samband med planläggningen visas ett nytt läge för Pålamalmsvägen som 
rätar ut den idag skarpa och siktskymda kurvan. 
 
Planens läge 

Rikstens företagspark ligger i Tullinge söder om Grödingebanan, utefter På-
lamalmsvägen. Planområdet för del 1 av företagsparken är beläget öster om 
Pålamalmsvägen mitt emot utfarten från Kronoparksvägen.  
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Areal 
Planen omfattar ca 12 hektar varav ca 7-8 ha är kvartersmark. 
 
Markägoförhållanden 
Marken ägs av Botkyrka kommun.  
 
Skanska Sverige AB och Stockholms kommun var vid tidigare samråd och 
utställning ägare till delar av området. 
 
TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
Översiktsplanen 

Översiktsplanen för Botkyrka kommun från maj 2014 anger medeltät stads-
byggd för planområdet. 
 
Detaljplaner 

Området saknar detaljplan. 
 
Program för planområdet 

Ett detaljplaneprogram finns upprättat för hela Rikstens företagspark daterat 
2005-11-21. Programområdet omfattar en större företagspark där aktuell de-
taljplan utgör den sydöstra delen.  
 
I samband med programmet gjordes bedömningen att byggnation bör kunna 
prövas även öster om Pålamalmsvägen trots den då gällande översiktsplanens 
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begränsning. Området är ianspråktaget och ligger relativt väl avskärmat från 
bostadsområden och naturområden. 
 
Kommunala beslut i övrigt 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade i mars 2007 att uppdra åt samhälls-
byggnadsförvaltningen att upprätta förslag till detaljplan för del 1 av Rikstens 
företagspark (36-10) i enlighet med kommunstyrelsens beslut 2007-01-08, § 
5 punkt 2. Nämnden beslutade i november 2007 att gå ut på samråd med för-
slaget. I september 2008 beslutade samhällsbyggnadsnämnden om utställning 
av planen. Planen var utställd under hösten 2008. Ny utställning ägde rum 
under maj, juni 2015. 
 
Planens miljöpåverkan med utgångspunkt från kriterierna i bilaga 2 och 4 
till förordningen (1998:905) om miljökonsekvensbeskrivningar. 

Detaljplanen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan, varför en sär-
skild miljökonsekvensbeskrivning inte tas fram. 
 
Sammanfattning av behovsbedömningen: 
I stort sett hela planområdet är idag ianspråktaget för industriell verksamhet 
(bergkross- och sågverksamhet). Inga ytterligare större ingrepp i områdets 
natur är aktuella. På och intill planområdet finns naturvärden som är knutna 
till de olika småvattnen (diken, mindre våtmarker, gruvhål). Där lever och 
fortplantar sig ett flertal groddjursarter. En av dessa är större vattensalaman-
der som är upptagen i EU:s habitatdirektiv, vilket är ett skydd för arten och 
dess livsmiljö (habitat). En inventering har pekat ut de mest värdefulla fort-
plantningslokalerna i området (Bolander, 2007). Om dessa lokaler bevaras 
och inte beskuggas samt dränering/kulvertering inte genomförs av områdets 
ytvatten bedöms groddjuren även i fortsättningen ha en livskraftigt bestånd i 
området. 
 
På sågverkstomten på fastigheten Tullinge 21:223 har det bedrivits en mindre 
sågverksamhet sedan 1950-talet. Impregnering har sannolikt inte förekommit. 
Viss annan verksamhet såsom uppställning och reparation av maskiner och 
fordon har också bedrivits. Området bör undersökas på föroreningar för att 
klargöra om halterna för mindre känslig markanvändning underskrids. 

 
Detaljplanen kommer att medföra ökade barriäreffekter för områdets fauna. 
Utformningen av industriområdet bör göras så att passager för djur och män-
niskor (till fots) underlättas. 
 
Planen kommer att innebära ökade transporter på Pålamalmsvägen och Hud-
dingevägen. Ökningen bedöms dock inte bli betydande när det gäller buller 
och luftkvalitet.  
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Riskerna för föroreningspåverkan av Tullingesjön bedöms som små om lo-
kalt omhändertagande av dagvattnet tillämpas i enlighet med miljöåtgärds-
programmet för Riksten.  
 
Sammantaget bedöms detaljplanen inte medföra betydande miljöpåverkan. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR, KONSEKVENSER 
Natur 
Mark och vegetation 

En översiktlig geoteknisk utredning visar att marken är dålig mellan den nya 
dragningen av Pålamalmsvägen och den gamla, utom i den södra delen där 
det finns berg i dagen.  
 
En kompletterande geoteknisk utredning har genomförts. Förstärkningsåtgär-
der krävs för Pålamalmsvägen i ny sträckning, främst för stabilitet men vid 
högre bankhöjd även sättningar. Anpassning bör göras efter grundläggning av 
befintlig väg samt tänkt omgivande markanvändning. Lokalgator bedöms 
kunna anläggas utan förstärkningsåtgärder om de ligger på nuvarande nivåer.  
 
Byggnader bedöms i detta skede generellt behöva pålas, men andra åtgärder 
kan räcka beroende på markförhållanden samt byggnadens storlek. Inom de-
lar av den tidigare fastigheten Riksten 11:8 där jorden utgörs av fyllning kan 
byggnader troligen grundläggas utan särskilda åtgärder. 
 
Kring de plana ytorna finns uppvuxen skog och i diken och sankområden 
förkommer salamandrar enligt en groddjursinventering som genomförts våren 
2007 (sammanfattning i bilaga). Länsstyrelsen har den 17 juni 2009 yttrat sig 
i samråd enligt 12 kap. 6§ miljöbalken angående större vattensalamander i 
området. Länsstyrelsen bedömde att nedanstående åtgärder innebär att sala-
manderns reproduktionsförutsättningar i området totalt sett stärks. Området 
ligger utanför föreslagen detaljplan. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Flygbild över groddjurslokalen 

(inringad av blå linje) öster om 

planområdet. Ungefärlig utbred-

ning av föreslagen urgrävning 

(inringad av röd linje) och av träd 

som föreslås avverkas (inringad av 

gul linje).  
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Kompensationsåtgärder: 
1. Urgrävning av den befintliga våtmarken för att utvidga det området där 
vattendjupet är tillräckligt för den större vattensalamandern att leka i. Detta 
skyddar även lokalen mot uttorkning under torrperioder och kompenserar för 
naturlig uppgrundning. Det område där leken fungerar bra idag kommer inte 
att åtgärdas.  
 
2. Avverkning av 4-5 träd i södra kanten av våtmarken, dessa skuggar delvis 
det potentiella lekområdet. Vattensalamanderns lek gynnas av solljus. 
 
Planområdet genomkorsas av en grusväg som leder till Nybo gruva i Hud-
dinge kommun (Huddingegruvan). Vägen är idag avstängd för biltrafik. 
 
Se även bilaga gestaltningsprogram under ”byggnadshöjd”. 
 
Förorenad Mark 

Miljöteknisk utredning har genomförts och den visar viss förorening av PAH 
och zink, främst inom den tidigare fastigheten Riksten 11:8 (Skanska 2008-
05-30). Omfattningen av förorening utreds vid projektering och utbyggnad. 
Förorenade massor schaktas bort när vägkroppen byggs. Sedvanlig uppmärk-
samhet hållas i samband med att markarbeten sker. 
 
Sydost om Tullingekrossen, utanför planområdet, finns en gammal tipp där 
föroreningar har påträffats. Exponeringsrisken för denna bör utredas i sam-
band med utbyggnad av bostäder och bedöms inte öka i och med denna de-
taljplan för industriändamål. 
 

Radon 

Området utgörs till större delen av normalriskområde för markradon enligt 
kommunens radonriskkarta. En mindre del mellan den nya och gamla sträck-
ningen utgörs av lågriskområde. 
 
Fornlämningar 

Området bedöms inte innehålla några fornlämningar. 
 
Bebyggelseområden 
Arbetsplatser 

Planområdet består av ianspråktagen mark som tidigare använts för upplag 
krossverksamhet, såg och liknande verksamhet. Väster om planområdet finns 
planer på en utökad företagspark. Norr om planområdet, vid Huddingevägen, 
ligger en hantverksby som är fullt utnyttjad med verksamheter. 
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Service 

I Tullinge finns stadsdelscentrum med två livsmedelsbutiker. I Tumba finns 
ett större stadsdelscentrum. Restaurang och café med mindre närbutik finns i 
friluftsstaden Riksten. Ett litet handelsområde är planerat vid infarten till fri-
luftsstaden. Idrottsplats finns vid Brantbrink. Övrig offentlig service finns i 
Tullinge och Tumba centrum. 
 
Tillgänglighet 

Trafiksäkerheten vad gäller utfart för fordon samt gång- och cykeltrafik på 
Pålamalmsvägen måste säkerställas. Det gäller även oskyddade trafikanter 
utefter den del av vägen som används gemensamt för arbetsplatserna inom 
området och av dem som ska ta sig förbi området mot Huddingegruvan. Till-
gänglighetsfrågor för byggnaderna hanteras i bygglovskedet. 
 

Byggnader och gestaltning 

Byggnadshöjden begränsas till 10 meter för större delen av området för att 
möjliggöra etablering av små och medelstora företag.  
Inom området ska byggnadernas färgskala vara samstämd och överens-
stämma med färgskalan inom Rikstens bostadsområde etapp 1. I kvarteret 
mot Pålamalmsvägen skall särskild vikt läggas på utformningen av fasaderna 
längs med denna väg. Fasaderna får inte utföras i plåt. Avsikten är att de ska 
vara motståndskraftiga mot mekanisk åverkan. Byggnaderna i området får 
inte ha platta tak. 
 
Bestämmelsen om den lägre byggnadshöjden i den östra delen av området är 
för att inte skymma ”groddjurslokalen”, då det är viktigt att denna får tillräck-
lig solinstrålning.  
 
Till höger om infarten till området finns en plats avsedd för skyltning och 
plantering. Stor vikt bör läggas vid utformningen av en gemensam skylt. 
Plats för gemensam skylt finns även inne i området. 
 
I siktlinjen vid infarten finns i fonden en naturdel och bakom denna en zon 
som inte får bebyggas, för att få en utblick mot skogen. Träd ska planteras på 
båda sidor utefter infartsgatan till området. Skyddande växtlighet ska också 
finnas utefter lokalgatorna, samt utefter Pålamalmsvägen. Ett gestaltnings-
program som innehåller anvisningar om skyltning, belysning samt tomternas 
gestaltning och koppling till gatubilden finns som bilaga till planbeskrivning-
en. 
 
Naturmiljö 

Området ligger nära stora skogsområden däribland naturreservatet Flemings-
bergsskogen. Gångförbindelse mot öster hålls öppen. 
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Gator och trafik 

Enligt förslaget föreslås en uträtning av Pålamalmsvägen vid gamla Vinkel-
boda och Skanskas kross.  
 
Gång- och cykelväg kommer att byggas utefter Pålamalmsvägen. Gång- och 
cykelväg planeras också utefter lokalgatan, som sedan i östra delen mynnar i 
en vändplan där gc-vägen fortsätter och ansluter till befintlig väg mot gamla 
Huddingegruvan. Anslutningsvägen och den befintliga vägen kan användas 
för trafik med tillstånd. 
 
Kollektivtrafik: Idag går ett begränsat antal bussar dels till Rikstens frilufts-
område, dels till Lida. Busshållplats kan anläggas i anslutning till området. 
Gång- och cykelvägar finns planerade för ev. andra lösningar av var buss-
hållplats kommer att ligga. När Rikstens friluftsstad har byggts ut finns ökade 
möjligheter till bussförbindelser. Utrymme för eventuell framtida spårväg be-
döms kunna få plats väster och norr om planområdet.  
 
Parkering samt lastning och lossning skall ske på egen tomt. Utfartsförbud 
gäller från kvarteren mot Pålamalmsvägen och utefter en del av infartsgatan. 
Plank, med möjlighet för passage för gående, ska finnas vid den norra vänd-
planen mot Pålamalmsvägen. Detta för att utfart inte är lämplig och eftersom 
det finns risk för bländning.  
 
Pålamalmsvägen och Flottiljvägen klarar den trafikökning som uppstår i och 
med exploateringen på Riksten. Detta framgår i ”Trafikutredning Riksten, bi-
laga till detaljplan för etapp 2, Rikstens friluftsstad” (Johan Ericsson 2007-
03-12). Beräknade trafikflöden på Pålamalmsvägen år 2008 var ca 3000 for-
don/dygn och när Riksten är fullt utbyggt knappt 4000 fordon/dygn. Över-
enskommelse har träffats med Trafikverket om föruträtning och övriga åtgär-
der längs Pålamalmsvägen. 
 
Störningar 
Området är avsett för små och medelstora företag som inte bedriver störande 
verksamhet. Området i sig kan dock störas av buller från trafiken längs På-
lamalmsvägen, vilket bör kunna hanteras genom fasad- och fönsteråtgärder.  
 
Teknisk försörjning 
Vatten och avlopp, dagvatten 

Området ansluts till kommunens vatten- och avloppsnät i Rullstensvägen. 
Pumpstation(er) kommer att anläggas inom kommunens mark väster om 
planområdet. Dagvattnet ska hanteras i enlighet med kommunens dagvatten-
strategi och principen LOD - Lokalt Omhändertagande av Dagvatten. Vatten 
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från takytor leds ner i marken. Vatten från hårdgjorda ytor på tomtmark leds 
via oljeavskiljare och dagvattenledning till en anlagd damm på kommunens 
mark väster om Pålamalmsvägen. Där kan sedimentation och oljeavskiljning 
ske innan det leds vidare i öppet dike till Tullingesjön. Åtgärder för ytterli-
gare fördröjning och rening planeras inom resterande programområde väster 
om Pålamalmsvägen.  
Dagvatten från gatuområdet leds i dagvattenledningen till den anlagda dam-
men. 
 
Värme 

Fjärrvärmeförsörjning av området kan inte garanteras då det ligger perifert. 
Ett u-område för att säkerställa möjligheten till framtida utbyggnad har lagts 
ut på del av tomtmark som kan användas för t ex parkering och infart.  
 
El 

Elnätet behöver byggas ut och befintlig elledning utefter vägen mot Nybo 
gruva i Huddinge behöver flyttas i samband med utbyggnad av området.  
E-område för transformatorstation finns inom området. 
 
Tele 

Teleledningar väster om Pålamalmsvägen behöver flyttas i samband med om-
läggning av vägen. 
 
Avfall 

Möjlighet till gemensam avfallsanläggning finns i planen. 
 
 
ADMINISTRATIVA FRÅGOR 

För planen gäller en genomförandetid om fem år. 
 
Planen har hanterats genom normalt planförfarande.  
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MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 

Åke Eriksson  Gata/Parkenheten,  Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Anna Liefvergren Gata/Parkenheten Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Rolf Söder  Gata/Parkenheten Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Anders Forsberg Miljöenheten,  Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Anna Holm  Mark- och exploatering,  Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Ronny Lyberg Va-enheten,   Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Mikael Arveng Va-enheten,   Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Ulla Ryk   Plan-och bygglov,   Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Kristofer Uddén      Mark- och exploatering,   Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Agneta Engver        Mark- och exploatering,   Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Eva Kamph Planenheten Samhällsbyggnadsförvaltningen 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Charlotte Rickardsson Eva Kamph 
Planchef Planarkitekt 
 



Samhällsbyggnadsförvaltningen 

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45 · Telefon vxl 08-530 610 00 

Direkt 08-530 618.80 · E-post kristofer.udden@botkyrka.se 

Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 612 54 · Webb www.botkyrka.se 

 

ANTAGANDEHANDLING 

 2015-08-31           SBN 2015-09-22 1 [7] 

  

 
Referens 

 
 

Kristofer Uddén 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
Rikstens företagspark, del 1 
 
Botkyrka kommun 
 
 
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Mark och exploateringsenheten 

 

36-10 



BOTKYRKA KOMMUN GENOMFÖRANDEBESKRIVNING  36-10 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Mark och exploateringsenheten 2015-08-31         SBN 2015-09-22 2[7] 
 

INLEDNING 

Handlingar 

• Plankarta med grundkarta och bestämmelser 
• Planbeskrivning 
• Genomförandebeskrivning  
• Gestaltningsprogrammet 

 
 
Övriga handlingar 

• Samrådsredogörelse 2008-09-09 
• Program  
• Fastighetsförteckning 
• Behovsbedömning miljöpåverkan 
• Sammanfattning av groddjursinventering 
• Samrådsyttrande från länsstyrelsen, 12 kap. 6§ miljöbalken (1998:808) 
 
 

ORGANISATORISKA FRÅGOR 

Syfte 

Genomförandebeskrivningens syfte är att ange hur planens syfte ska uppnås 
vad gäller organisation, fastighetsrättsliga frågor, ekonomi och teknik.  
 
Detaljplanens syfte är att skapa möjligheter för etableringsklar mark för 
verksamheter av en typ där det idag finns efterfrågan, dvs små och 
medelstora företag. Planen är den första inom område för planprogram från 
2005. I samband med planläggningen visas ett nytt läge för en uträtad 
Pålamalmsväg (före detta Västerhaningevägen) vid infart till 
Kronoparksvägen (före detta Flottiljvägen). 
  
Tidplan 

Planen hanteras genom normalt planförfarande.  
 

• Samråd detaljplan vintern 2007/2008 
• Utställning detaljplan hösten 2008 
• Utställning detaljplan våren 2014 
• Utställning detaljplan våren 2015 
• Antagande hösten 2015 
• Laga kraft  tidigast 4 veckor efter antagande 
• Projektering påbörjas hösten 2015 
• Utbyggnad allmänna anläggningar påbörjas sommar 2016 

 
Genomförandetid 

Genomförandetiden är fem år från det att planen vunnit laga kraft. 
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Ansvarsfördelning 
Kommunen upprättar detaljplanen med tillhörande handlingar. 
 
Huvudmannaskap 
Kommunen är huvudman för allmänna vägar och allmänna anläggningar 
inom området. Markägare är huvudman för enskilda anläggningar inom 
planområdet. Vägverket är väghållare för Pålamalmsvägen. 
 
Avtal 

Avtal har upprättats med Vägverket för uträtning och övriga åtgärder längs 
Pålamalmsvägen. Köpeavtal ska tecknas vid framtida överlåtelse av mark, 
dessa kan även innehålla en del åtaganden för köparen avseende 
plantering/skötsel av vegetation och gestaltning av byggnader. Avtal ska 
upprättas vid behov med övriga berörda. 
 
 
FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 

Markförsörjning 

Planområdet berörde vid planläggningens början tre fastigheter, Tullinge 
21:223, Riksten 11:8 och Riksten 11:1. Under planläggningens gång har 
kommunen förvärvat Riksten 11:8 och berörda delar av Riksten 11:1. Dessa 
delar har nu fastighetsreglerats till Tullinge 21:223 och kommunen är nu 
ensam ägare av hela planområdet. 
 
Rättigheter 

Marken är inte tidigare detaljplanelagd. Enligt fastighetsförteckning 
framtagen av Lantmäteriet 2014-03-10 belastas fastigheterna av följande 
rättigheter som kan ha koppling till planområdet: 
 
Officialservitut 1 

0127-98/15.1 

 Servitut, VÄG 

Till förmån för: 

Riksten 11:8 Skanska Asfalt och 
Betong AB 
Adress se fastigheter inom 
området 

 

Belastar: 

Riksten 11:1 Stockholms Kommun 
Adress se fastigheter inom 
området 
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Servitutet avser utfart från tidigare Riksten 11:8 till allmän väg. Riksten 11:8 
och berörda delar av Riksten 11:1 har under planarbetets gång reglerats till 
Tullinge 21:223 och servitut har därmed ingen funktion längre.  
 
 
Avtalsservitut 2 

0127IM-10/44873.1 

 Servitut, 
ELLEDNING 

Till förmån för: 

Tumba 8:21 Vattenfall Eldistribution 
AB 
Ru 2560 
169 92 STOCKHOLM 

 

Belastar: 

Riksten 11:1 Stockholms Kommun 
 Adress se fastigheter inom 
området 

 

 

 
Eventuellt berörda delar av Riksten 11:1 har fastighetsreglerats till Tullinge 
21:223. Om delar av detta servitut faller inom detaljplanens område måste 
hänsyn tas till detta vid genomförandet. 
 
Avtalsservitut 3 

01-IM7-61/4703.1 

 Servitut, 
KRAFTLEDNING 

Till förmån för: 

Älvkarleby Västanån 6:19 Vattenfall Eldistribution 
AB 
Ru 2560 
169 92 STOCKHOLM 

 

Belastar: 

Tullinge 16:319 Botkyrka Kommun 
Adress se fastigheter inom 
området 

 

Tullinge 21:38 Staten Trafikverket 
781 89 BORLÄNGE 

 

Tullinge 21:223 Botkyrka Kommun 
Adress se fastigheter inom 
området 

 

Tullinge 21:224 Blomqvist, Nils-Erik 
adress saknas 
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Om delar av detta servitut faller inom detaljplanens område måste hänsyn tas 
till detta vid genomförandet. 
 
Fastighetsbildning, avtal 

Botkyrka kommun ansöker i egenskap av markägare om fastighetsbildning 
för området. De individuella industritomterna kommer att avstyckas 
efterhand och köpeavtal för dessa ska tecknas. 
 
 
EKONOMISKA FRÅGOR 

Projektekonomi 

Kommunen avser att finansiera planen och genomförande genom försäljning 
av industritomter. Ledningsägare som saknar giltigt avtal eller servitut bär 
kostnader för flytt av sina ledningar i samband med ny dragning av 
Pålamalmsvägen eller andra åtgärder som krävs för planens genomförande. 
 
Gatukostnad 

Kommunen utför utbyggnad av allmän plats inom planområdet samt 
uträtning av Pålamalmsvägen. Industritomterna säljes inklusive 
gatukostnadsersättning. 
 
VA- kostnad 
Kommunen utför utbyggnad av vatten- och avloppsförsörjning till 
anslutningspunkt. Köparna av industritomterna erlägger anslutningsavgifter 
samt utför och bekostar utbyggnad inom respektive kvartersmark. 
 
Övrigt 

Köparna av industritomterna erlägger planavgift och bygglovavgift samt 
eventuella övriga avgifter enligt kommunal taxa. Ledningsägare svarar för 
överenskommelser med markägare om villkor för anslutning. 
 
 
TEKNIK 

Tekniska utredningar 
Miljöutredningar, miljökonsekvensbeskrivningar 

Planen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan varför särskild 
miljökonsekvensbeskrivning inte upprättas. Eventuella konsekvenser för 
miljö och hälsa belyses i planbeskrivningen. 
 
Dagvattenutredningar 

Dagvattenhanteringen har utretts av va-enheten inom ramen för projektet. 
Redovisning av lokalt omhändertagande inom kvartersmark ska biläggas 
bygglovansökan. 
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Markföroreningar 

Miljöteknisk utredning har genomförts och den visar viss förorening av PAH 
och zink, främst inom Riksten 11:8 (Skanska 2008-05-30). Omfattningen av 
förorening utreds vid projektering och utbyggnad. Förorenade massor 
schaktas bort när vägkroppen byggs. Sedvanlig uppmärksamhet hållas i 
samband med att markarbeten sker. 
 
Geoteknisk utredning 

En översiktlig geoteknisk utredning (Skanska 2008-04-21) visar att marken är 
dålig mellan den nya dragningen av Pålamalmsvägen och den gamla, utom i 
den södra delen där det finns berg i dagen. En kompletterande geoteknisk 
utredning har genomförts. Förstärkningsåtgärder krävs för Pålamalmsvägen i 
ny sträckning, främst för stabilitet men vid högre bankhöjd även sättningar. 
Anpassning bör göras efter grundläggning av befintlig väg samt tänkt 
omgivande markanvändning. Marknivåerna är lägst i de norra delarna och 
högst i sydost. Lokalgator bedöms kunna anläggas utan förstärkningsåtgärder 
om de ligger på nuvarande nivåer. Byggnader bedöms i detta skede behöva 
pålas, men andra åtgärder kan räcka beroende på mer detaljerade 
markförhållanden samt byggnadens storlek. Inom delar av den tidigare 
fastigheten Riksten 11:8 där jorden utgörs av fyllning kan byggnader troligen 
grundläggas utan särskilda åtgärder. 
 
Trafikutredning 

Trafikfrågorna har utretts av gata/parkenheten inom ramen för projektet. 
Avstämning har skett Vägverket som ställer sig bakom uträtning av 
cirkulationsplats längs Pålamalmsvägen för att lösa trafiksäkerhet och 
tillgänglighet till området. 
 
Övrigt 
I yttrandena över detaljplanen har länsstyrelsen påpekat att de större 
vattenslamandrar som finns omedelbart öster om planområdet måste skyddas 
genom vissa åtgärder. Detta kommer att ske genom kommunens försorg 
innan försäljning av tomterna sker. 
 
Tekniska anläggningar 
Gata 

Pålamalmsvägen rätas ut enligt planförslaget och en cirkulationsplats anläggs 
för angöring till området. Övrig trafikförsörjning av området sker genom 
lokalgator. Anslutning behålls för gång- och biltrafik genom området till 
befintlig skogsväg mot Nybo gruva i Huddinge. Parkering, lastning och 
lossning ska inrymmas inom tomtmark. Tomtmarkens gestaltning och 
koppling till gatubilden framgår av gestaltningsprogrammet. 
  
Gång- och cykelvägsförbindelse längs Pålamalmsvägen ska etableras och 
plats för busshållplats reserveras. Utrymme för eventuell framtida spårväg 
bedöms kunna hanteras väster och norr om planområdet.  



BOTKYRKA KOMMUN GENOMFÖRANDEBESKRIVNING  36-10 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Mark och exploateringsenheten 2015-08-31         SBN 2015-09-22 7[7] 
 

Vatten och avlopp 

Området ansluts till kommunens vatten- och avloppsnät. Pumpstation för 
spillvatten anläggs väster om planområdet inom kommunens mark. 
Anslutning sker vid tomtgräns. Dagvattnet ska hanteras lokalt inom tomtmark 
och området avvattnas via en ny dagvattendamm samt befintligt dike i 
områdets västra del. Åtgärder för ytterligare fördröjning och rening planeras 
inom resterande programområde väster om Pålamalmsvägen. 
 

El, Tele, Fjärrvärme 

Plats för en transformatorstation reserveras inom planområdet. El- och 
teleledningar längs Pålamalmsvägens tidigare sträckning kommer att flyttas 
av ledningsägare. Arbetet samordnas av kommunen. Möjlighet till 
fjärrvärmeförsörjning kan finnas i och med utbyggnad av nätet till Rikstens 
friluftsstad.  
 
Avfall 

Planområdet är begränsat och det har varit svårt att förutsäga 
verksamheternas kommande behov. Planen medger gemensam 
avfallsinsamling men särskild gemensamhetsanläggning läggs inte in i 
planen. 
 
Underlag för projektering 

En digital grundkarta har tagits fram för hela området och används för 
planläggning och projektering av allmänna anläggningar. 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
…………………… …………………… 
Kristofer Uddén Agneta Engver-Lindquist 
Mark- och exploateringsing. Mark- och exploateringschef 
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Målsättning 

Entrén till området skall förutom att vara en entré till ett industriområde 
också visa vägen till naturen. När man svänger in till området har man i 
blickfånget en naturdel och bakom denna ser man skogen. Gatan kantas av 
träd. Upplevelsen av gaturummet ska vara grönska, belysningen ska bidra till 
att det även kvällstid känns tryggt att röra sig i området. Även inne i området 
ska det finnas träd eller buskar på kvartersmarken utefter gatorna. Målsätt-
ningen är att grönska ska vara en naturlig del av gatubilden. Området ska 
också upplevas som enhetligt vad gäller byggnaders utformning och 
färgskala. 
 
Tomternas gestaltning och koppling till gatubilden. 

I kvarteret mot Pålamalmsvägen ska byggnadens fasad vara placerad i egen-
skapsgränsen som löper parallellt med huvudgatan. Särskild vikt ska läggas 
på utformningen av fasaderna längs med denna väg. Träd planteras längs På-
lamalmsvägen och på båda sidor om infartsgatan. 
 
Byggnaderna inne i området bör placeras med en fasad parallell med lokalga-
tan eller tomtgränsen. Träd alternativt buskar planteras utefter gatorna inom 
området, med undantag av inom u-område. Huvudbyggnadens entréer ska 
ligga på gatusidan. Lastintagens entréer placeras om möjligt på baksidan. I 
kvarteren som ligger utefter Pålamalmsvägen bör lastintagen inte ligga mot 
denna väg.  
 
Om staket behöver finnas på tomten ska ambitionen vara att placera detta 
längre in på tomten, innanför träd/buskrad. 
 
Byggnadshöjd 

Byggnadshöjden begränsas till 10 meter för större delen av området. 
Bestämmelsen om den lägre byggnadshöjden i den östra delen av området 
behövs för att inte skymma ”groddjurslokalen” (markering på bild), eftersom 
det är viktigt att den får tillräcklig solinstrålning. 
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Fasader 

Fasaderna får inte utföras i plåt. Avsikten är att de ska vara motståndskraftiga 
mot mekanisk åverkan och ha ett vårdat utseende under längre tid. Särskild 
vikt ska läggas på utformningen av fasaderna längs med Pålamalmsvägen. 
 
Taklutning 
Byggnaderna i området får inte ha platta tak. Taklutningen ska vara mellan 6 
och 30 grader. 
 

Skyltning 

Skyltar ska vara utformade så att de inte dominerar i landskapet. De får inte 
placeras på tak. Skyltningen ska följa kommunens skyltpolicy. 
Till höger om infarten till området finns en plats avsedd för skyltning och 
plantering. Stor vikt bör läggas vid utformningen av en gemensam skylt. 
Plats för gemensam skylt finns även inne i området.  
 
Natur och växtlighet 

I siktlinjen vid infarten finns i fonden en naturdel och bakom denna en zon 
som inte får bebyggas, för att få en utblick mot skogen. Träd ska planteras på 
båda sidor utefter infartsgatan till området. Skyddande växtlighet, träd eller 
buskar, ska också finnas på båda sidor utefter lokalgatorna (med undantag för 
inom u-område), samt utefter Pålamalmsvägen (inom parkområde och områ-
den som på planen markerats med n). 
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Gatumark 
Gatorna inom området är en viktig förbindelse för gående och cyklande mot 
naturområdet och ska utformas med tanke på detta. Gaturummet hålls sam-
man genom att träd och buskar planteras utefter gatorna, samt genom belys-
ningen i området. 
 
Sektion gata 

 

Belysning 
Belysningen utformas med en täthet och höjd som förstärker gaturummet. 
Ljuset skall användas till att belysa ytor och objekt för att på så sätt skapa en 
säker miljö, en god orientering och en i övrigt tilltalande miljö. 
 
Stolpar för gatubelysning ges en mörkt varmgrå kulör RAL 7039 (ca S 
6502Y NCS) som överensstämmer med kulören inom Dpl 1 för Riksten Fri-
luftsstad. Kulören gäller även för elskåp som är placerade i gatumiljö. 
 
Färgsättning 
Inom området ska byggnadernas färgskala vara sammanhållen, harmonisk 
och varierande och överensstämma med färgskalan inom Rikstens bostads-
område etapp 1: 
 
Vit kulör S 0502-Y 
Vita- ljusgrå kulörer: S 1002-Y, S 2002-Y, S 2005-Y, S 2502-Y 
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Gråblå kulörer: S 2502-B, S3005-B20G 
Gula kulörer: S 0510-Y20R, S1020-Y20R, S2030-Y20R 
Gula kulörer alt: S0510-Y30R, S1020-Y30R, S2030-Y30R 
Röda kulörer: S 4040-Y70R, S5040 –Y80R 
Grå kulör S 7000-N 
Gröna kulörer: S 3010-G50Y, S 5010-G50Y, S7010-G50Y 
Gröna kulörer alt: S 3010-G70Y. S5010-G70Y, S7010-G70Y 
Svart kulör: S 7502-B 
 

 

Dessa kulörer är samstämda och kan användas relativt fritt, men en styrning 
av fördelningen görs i samband med bygglovbehandlingen. 
Fasader på kompletteringsbyggnader kan ha samma eller avvikande kulör 
som huvudbyggnad, dock ska även dessa kulörer hämtas från ovanstående 
färgkarta. 
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Övrigt 
Komplement såsom plank, staket, ev. uteplats, brevlådor, soptunnor mm. ska 
samordnas och beaktas i gestaltningen. I bygglovansökan ska utformning av 
plank, staket och ev. uteplats ingå. 
 
 
 
Charlotte Rickardsson Eva Kamph 
Planchef Planarkitekt 
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Detaljplan för  

RIKSTENS FÖRETAGSPARK, DEL 1 (36-10), 
TULLINGE, BOTKYRKA KOMMUN  

 

UTLÅTANDE 
 

Bakgrund 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2015-05-19 § 131 att ställa ut detalj-
plan för Rikstens företagspark (36-10), i Tullinge, Botkyrka kommun. 
 

Planens syfte 
Detaljplanens syfte är att skapa möjligheter för etableringsklar mark för verk-
samheter av en typ där det idag finns efterfrågan, dvs små och medelstora fö-
retag. Planen är den första inom område för planprogram från 2005. I sam-
band med planläggningen visas ett nytt läge för en uträtad Pålamalmsväg vid 
infart till Kronoparksvägen. 
 

Utställningen 
Planen har varit utställd under tiden 25 maj till 22 juni 2015. Kungörelse har va-
rit införd i Dagens Nyheter söndagen den 24 maj 2015 och information har även 
ägt rum i Mitt i Botkyrka-Salem tisdagen den 26 maj 2015. Samtliga fastighets-
ägare, enligt särskild fastighetsförteckning, och berörda remissinstanser har i 
skrivelse fått information om utställningen. 
 
Revidering efter utställning 
Efter utställningen har två mindre justeringar gjorts på själva detaljplanekartan. 
Båda i detaljplanens sydöstra del. Dessa är: 

- Ett Z har lagts till så att användningen blir JZ= Industri, kontorsdelen får 
uppta mer än hälften av den bebyggda bruksarean, samt begränsad handel 
med skrymmande varor. Det är samma användning som inom den övriga 
kvartersmarken. 

- Egenskapen e har tagits bort. 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Planenheten 



36-10 

BOTKYRKA KOMMUN   2 (6) 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Planenheten 2015-08-31  
 

 

 
Inkomna synpunkter 
Totalt har 11 yttranden kommit in. Av dessa har fyra framfört att de inte har 
något att erinra. Dessa är: 
Länsstyrelsen 
Syvab 
Svenska kraftverk 
Trafikförvaltningen 
 
 

Sammanfattning av inkomna synpunkter  
Yttrandena återges i princip i sin helhet. 

 

1Trafikverket 

”Ett avtal bör tecknas mellan Trafikverket och kommunen om den nya sträck-
ningen av Pålamalmsvägen.” 
 

Kommentar 

Trafikverket har i mail framfört att de inte kräver något avtal och att tidigare 
överenskommelser gäller. 
 
 

2 Lantmäteriet 
”Grundkartan är gammal och bör dessutom uppdateras med ny fastighetsin-
formation eftersom avregistrerade fastigheter finns med. 
Det saknas uppgifter om att ansökan om lantmäteriförrättning sker till Lant-
mäteriet. 
Eftersom fastighetsbildning har skett i nom planområdet bör servituten med 
förmåns- och last fastigheter uppdateras.  
Det saknas information om att även köparna till de områden som ska avstyck-
as kan komma att behöva söka och bekosta fastighetsbildning. 
Det saknas uppgifter om att kostnader uppkommer för lantmäteriförrättningar 
enligt fastslagen timtaxa. 
De ekonomiska åtgärderna för både kommunen, fastighetsägaren och allmän-
heten ska redovisas så att alla berörda får en uppfattning av vad detaljplanen 
innebär för dem. De ekonomiska konsekvenserna är sparsamt beskrivna i de-
taljplanen. Den ekonomiska genomförbarheten av planen ska redovisas.” 

 
Kommentar 

Grundkartan uppdateras i samband med att antagandehandlingarna färdig-
ställs. Kommunen ombesörjer erforderliga ansökningar om fastighetsbildning. 
En upplysning om en sådan ansökan ska skickas till Lantmäteriet är onödig i 
plandokumenten då all fastighetsbildning handhas av Lantmäteriet och alltid 
följer Lantmäteriets uppsatta taxa. Kommunen är fastighetsägare av hela ex-
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ploateringsområdet. De ekonomiska konsekvenserna av genomförandet är be-
skrivna i den mån det är lämpligt och möjligt. Att mer exakt sätta siffror på 
investeringar och intäkter är ej lämpligt i en planhandling som ska vara aktu-
ell under en längre genomförandetid eftersom dessa siffror kan variera mycket 
med tiden. En prognos för den ekonomiska konsekvensen för kommunen bi-
fogas dock det antagandeförslag som skickas till kommunfullmäktige. 
 
 

3 Vattenfall 
”Detaljplanens utformning gör det svårt att se vilka laster som kommer i 
framtiden. För att vara säkra på att vi klarar av att ansluta den tillkommande 
lasten så behöver Vattenfall förstärka elnätet i området. Detta genom ytterli-
gare ett E-område för att rymma en transformatorstation, se bifogad karta. E-
området behöver ha storleken 10x10m.” 
 

Kommentar 

Om det skulle visa sig att Vattenfall i framtiden skulle behöva ytterligare en 
transformator för att klara områdets elförsörjning är det möjligt att uppföra en 
sådan utanför detaljplanens område. Samråd har skett med bygglovenheten 
som framfört att detta är möjligt. Om detta blir aktuellt bör ett avtal om 
markupplåtelse tecknas mellan Vattenfall och kommunen. Vattenfall har ac-
cepterat denna lösning. 
 
 

4 Södertörns fjärrvärme 
”Önskar ett u-område för att säkerställa möjlighet till framtida utbyggnad av 
fjärrvärme i området. I övrigt har de ingen erinran.” 
 

Kommentar 

Detaljplanen redovisar ett u-område utefter den nya lokalgatan, Malmstens-
vägen, på dess södra sida. 
 
 

5 Gata-parkenheten 
”Väldigt bra med ett gestaltningsprogram där man kan reglera detaljer. Att ta 
med krav kring färgsättning, taklutningar mm är bra. Även styrning av träd-
plantering och hänsynstagande till salamandrar kopplat till byggnation. 
Plankartan visar ett område med J och ett e. Dessa två finns inte beskrivna i 
bestämmelsetexten på kartan. Utfartsförbud ska läggas ut även vid vändplan 
mot skogen/salamanderområdet. Inga entréer ska förläggas mot Pålamalms-
vägen. Angöring är inte lämpligt därifrån. 
Inför ett krav om att förlägga ett stannplan med fri sikt för utfarter från tomt-
mark. Byggnader får inte placeras så att sikten skyms vid utfarter. 
All parkering, lastning, lossning och avfallshantering ska ske inom tomtmark. 
Inga backrörelser får ske ut på allmän plats. Under rubriken Avfall i planbe-
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skrivningen ska läggas till att i annat fall ska avfallshantering i sin helhet ske 
på tomtmark. 
Storlek och mått inom gatusektion enligt gestaltningsprogrammet stämmer 
inte med kommunens riktlinjer. Körbanebredd på 7,0 meter innebär att 
 p-förbud måste införas i hela området. Erfarenheten säger att industriområ-
den används för rangering av släp och containers, vilket inte kommer fun-
gera. Vi anser att körbanebredden bör vara 9 meter. Belysningsstolpen behö-
ver ett skyddsområde om 0,65 meter. Gatusektionen bör justeras och fastig-
hetsgräns läggas in eftersom träd inte tillhör allmän plats samt visa dess ut-
rymme, även föreslagen placering för staket bör finnas med. Gång- och Cy-
kelväg ska vara 3,5 meter bred. Gångband med stödremsa ska vara 2,25 me-
ter bred. Vändradie på vändplaner ska vara 16 meter. Snöupplagsområde 
måste läggas in i gatusektionen. 
Vi anser att föreslagna n-områden som träd- och buskplanteringar kommer 
bli svårt att hantera. Är tanken att kommunen ändå ska styra planteringstyp 
på platsen i samband med bygglov? Hur kan vi garantera att dessa områden 
sköts ordentligt och likartat av olika fastighetsägare? Om det ska fungera så 
måste fastighetägaren låsas fast med planterings- och skötselkrav. 
Gestaltningsprogrammet borde låsa fast typ av träd eller buskage. Alternativt 
läggs ansvaret över till kommunalmark. 
I den trånga gatusektionen ryms inga utrymmen för snöupplag. Risken är att 
snö istället läggs upp i salamanderområdet längst bort i östra delen. Det är 
inte en bra lösning! Gatusektion ska möjliggöra en yta där snö kan läggas 
upp. Enligt kommunens riktlinjer så ska ett grönstråk läggas in mellan kör-
bana och gångbana/gång- o cykelbana.”  
 

Kommentar 

Efter samråd med Gata- parkenheten har nedan redovisade gatusektion god 
känts. Detaljplanen stämmer överrens med denna sektion. 
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6 skanova 
”Skanova önskar sammantaget att så långt som möjligt behålla de befintliga telean-
läggningarna i deras nuvarande lägen för att undvika sådana olägenheter och kost-
nader som uppkommer i samband med flytt/ombyggnad av teleanläggningar. 
Det är av stor vikt att planen ges en utformning som ger den totalekonomiskt sett 
bästa lösningen för alla intressenter. Däri ingår att planförfattarna fortlöpande i 
planprocessen arbetar för att minimera kostnaderna för ombyggnad och flytt av te-
lenät. Skanova förutsätter att exploatören/byggkvartersmark bekostar dessa åtgärder 
och att reglering därav sker innan detaljplanen antas. 
På kvartersmark bör ledningsreservat tillskapas för Skanovas teleanläggningar. 
Skanovas anläggningar utgör sådana allmänna teleledningar som inom u-område 
bör säkras. 
Skanova förutsätter att kommunen i planhandlingarna och speciellt i genomföran-
debeskrivningen beskriver de tekniska, ekonomiska samt fastighetsrättsliga konse-
kvenser mm avseende erforderliga åtgärder i Skanova telenät som följer av planför-
slaget.” 
 

Kommentar 

Kommunen är markägare av hela exploateringsområdet. Ledningens place-
ring är sådan att den bör i huvudsak kunna ligga kvar i befintligt läge med 
mindre justeringar. Skanova får dock i projekteringsskedet avgöra vilka juste-
ringar som är nödvändiga. Om delar av ledningssträckningen ändå hamnar på 
kvartersmark kan kommunen tillse att erforderliga rättigheter erhålls innan 
marken säljs. Kostnadsfördelning för eventuella nödvändiga flyttar och juste-
ringar av ledningen beror på vilka rättigheter som befintlig ledning har idag. 
Kommunen tar inga kostnader för flytt av ledning som saknar rättighet.  
 
 
 
Sakägare 

7 DeLaval 
”DeLaval International är positiva till det förslag som kommunen presenterat av-
seende Rikstens Företagspark. Synpunkter DeLaval vill säkerställa att tillgäng-
ligheten till vår fastighet Tumba 7:126 före detta del av Riksten 11:1bibehålls. 
Detta genom att i framtiden kunna utnyttja den lokalgata som ansluter till vår 
skogsbilväg. I dag löper skogsvägen fram och ansluter till Pålamalmsvägen. I 
detaljplanen ersätts den av en ny lokalgata. 

Hamra Gård bedriver ett aktivt skogsbruk med fokus på ett långsiktigt och håll-
bart skogsproduktion. DeLavals konferensanläggning värms till största delen av 
flis från den egna skogen. Det är av allra största vikt att tillgängligheten till 
denna del av fastigheten säkras.” 
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Kommentar 

Detaljplanen har tagit hänsyn till att DeLaval ska ha tillgång till sin fastighet/skog 
genom att ange en allmän gata som leder fram till ett NATURområde. På detta na-
turområde finns en egenskap som anger ”väg=Väg för trafik med tillstånd=”. 
 
 
Samrådet 
Från samrådet återstår inga yttranden som inte blivit beaktade. 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
Planenheten 
 
 
 
Charlotte Rickardsson Eva Kamph 
Planchef Planarkitekt 
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6 
Antagande av detaljplan för del av Alby 15:32 - Avsätt-
ningsmagasin 50-49 (sbf/2013:85) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden antar detaljplan för del av Alby 15:32 - Avsätt-
ningsmagasin. 
 
Sammanfattning 
Största delen av dagvattnet från kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i 
en dagvattentunnel som sträcker sig från Norsborg till utloppet i Albysjön. 
Tunneln tar även emot dagvatten från E4/E20. När dagvattnet väl hamnat i 
ledningarna så leds det direkt ner till Mälaren via Albysjön. Därmed bidrar 
dagvattnet med föroreningar till Östra Mälarens vattenskyddsområde som 
försörjer stora delar av Stockholm med dricksvatten. 
 
Detaljplanen för del av Alby 15:32 – Avsättningsmagasin skapar en bygg-
rätt, för en teknikbyggnad. Byggnaden är en del av en större helhetslösning 
som kommer att säkerställa att Botkyrka kommun klarar de regler som gäl-
ler för Västra Mälarens Vattenskyddsområde. 
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade i april 2013 att ge uppdrag till sam-
hällsbyggnadsförvaltningen, att upprätta detaljplan för del av Alby 15:32 
med normalt förfarande. Enligt beslutet syftar detaljplanen till att möjlig-
göra för nya tekniska lösningar av dagvattenhanteringen som ska skydda 
Östra Mälarens vattenskyddsområde. Syftet är också att göra det möjligt att 
bygga attraktiva utemiljöer längs med kommande dagvattenstråk.  
 
Under samrådet ingick även området kring Alby gård. Då planeringen av 
detta område tagit längre tid, har det planerade avsättningsmagasinet vid 
Albysjön brutits ut i en egen detaljplan.  
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Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-08-25, utgör 
underlag för beslutet. 
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Referens Mottagare 
Olof Karlsson  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnd 
 
 
 
 
 

Antagande av detaljplan för del av Alby 15:32 -
Avsättningsmagasin 50-49  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden antar detaljplan för del av Alby 15:32 - Avsätt-
ningsmagasin. 
 
Syfte 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade i april 2013 att ge uppdrag till sam-
hällsbyggnadsförvaltningen, att upprätta detaljplan för del av Alby 15:32 
med normalt förfarande. Enligt beslutet syftar detaljplanen till att möjlig-
göra för nya tekniska lösningar av dagvattenhanteringen som ska skydda 
Östra Mälarens vattenskyddsområde. Syftet är också att göra det möjligt att 
bygga attraktiva utemiljöer längs med kommande dagvattenstråk.  
 
Under samrådet ingick även området kring Alby gård. Då planeringen av 
detta område tagit längre tid, har det planerade avsättningsmagasinet vid 
Albysjön brutits ut i en egen detaljplan.  
 
Ärendet 
Största delen av dagvattnet från kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i 
en dagvattentunnel som sträcker sig från Norsborg till utloppet i Albysjön. 
Tunneln tar även emot dagvatten från E4/E20. När dagvattnet väl hamnat i 
ledningarna så leds det direkt ner till Mälaren via Albysjön. Därmed bidrar 
dagvattnet med föroreningar till Östra Mälarens vattenskyddsområde som 
försörjer stora delar av Stockholm med dricksvatten. 
 
Detaljplanen för del av Alby 15:32 – Avsättningsmagasin skapar en bygg-
rätt, för en teknikbyggnad. Byggnaden är en del av en större helhetslösning 
som kommer att säkerställa att Botkyrka kommun klarar de regler som gäl-
ler för Västra Mälarens Vattenskyddsområde. 
 
Bilagor 
• Plankarta med bestämmelse 
• Planbeskrivning 
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• Utlåtande 
 
Övriga handlingar och underlag finns tillgängliga på samhällsbyggnadsför-
valtningen och på kommunens hemsida. 
 
_________ 
Expedieras till 
Planadministratör 





2015-08-25 

   

  
 

50-49 
Antagandehandling 

  

 
Detaljplan för avsättningsmagasin vid Albysjön  
Del av Alby 15:32 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Flygfoto   

 
 
 
 
 
 

                           
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Diarienummer: SBF/2013:430 

 
PLAN- OCH GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
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Fotot på framsidan visar den del av Albysjön strandpromenad där det enligt 
detaljplanen kan uppföras ett avsättningsmagasin.  

 
Medverkande tjänstemän 
Detaljplanen har tagits fram i ett sammanbete mellan Tekniska förvaltningen 
(TEF) och Samhällsbyggnadsförvaltningen (SBF).  
Eva Haglund, projektledare  TEF, va-enheten 
Olof Karlsson, planarkitekt SBF, planenheten 
Ulrika Elveskog, miljöinspektör SBF, miljöenheten 
 
Handlingar 
 Plankarta med grundkarta och bestämmelser 
 Denna plan- och genomförandebeskrivning  
 Samrådsredogörelse 
 Behovsbedömning 
 Fastighetsförteckning 

 
Underlag till detaljplanen 
 Ritning av Norconsult 2015-06-05 
 E-post från med riskbedömning av översvämning, Norconsult 2015-06-04 
 PM med ritningar av Norconsult 2015-03-12 
 PM om risk för påverkan av intilliggande fornminnen, BOTARK, 2015-

06-03 
 
Syfte 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade i april 2013 att ge uppdrag till SBF. 
Uppdraget är att upprätta detaljplan för del av Alby 15:32 med normalt 
förfarande. Enligt beslutet syftar detaljplanen till att möjliggöra för nya 
tekniska lösningar av dagvattenhanteringen som ska skydda Östra Mälarens 
vattenskyddsområde. Syftet är också att göra det möjligt att bygga attraktiva 
utemiljöer längs med kommande dagvattenstråk.  
 
Största delen av dagvattnet från kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i 
en dagvattentunnel som sträcker sig från Norsborg till utloppet i Albysjön. 
Tunneln tar även emot dagvatten från E4/E20. När dagvattnet väl hamnat i 
ledningarna så leds det direkt ner till Mälaren via Albysjön. Därmed bidrar 
dagvattnet med föroreningar till Östra Mälarens vattenskyddsområde som 
försörjer stora delar av Stockholm med dricksvatten. 
 
Planens läge och avgränsning 
Detaljplanen är cirka 2,7 hektar och ligger i Alby, vid Albysjön. Detaljplanen 
möjliggör utbyggnad av en teknikbyggnad som är en pumpstation och ett 
avsättningsmagasin. Byggnaden kommer att uppförs vid tunnelns utlopp vid 
Albysjön, i anslutning till gångvägen till Fittja, längs med Albysjöns 
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strandkant. Gångvägen vid strandkanten med angränsande natur har tagits 
med i detaljplanen för att tydliggöra konsekvensen för det gröna sambandet 
och för att säkerställa allmänhetens möjlighet att passera.  
 
Den större delen av planområdet består av natur- och av vattenområden. 
Dessa områden är med för att avgränsa de planerade verksamheterna. De är 
också med för att modernisera intilliggande detaljplaner, som har 
bestämmelser utan lagstöd. 
 
Markägoförhållanden 
Detaljplanen motsvarar en del av den kommunala fastigheten Alby 15:32. 
Hela fastigheten sträcker sig över en stor del av Botkyrkas norra stadsdelar 
och rymmer kommunens gata- och parkmark.  
 
 
PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 
Miljöbedömning 
Sammantaget bedöms detaljplanen inte ge upphov till betydande 
miljöpåverkan. 
 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra en förbättrad dagvattenhantering och 
minska mängden föroreningarna som avleds till Albysjön. En förbättrad 
dagvattenhantering med rening i öppna dagvattendammar kommer att leda till 
en förbättrad vattenkvalité i Albysjön och Mälaren. Belastningen av metaller 
och närsalter till Albysjön från dagvatten i Norra Botkyrka förväntas minska 
med ca 75-80%. Åtgärderna förväntas starkt bidra till målet att klara 
miljökvalitetsnormerna för Albysjön. 
 
Översiktsplan 
Hela planområdet ingår även i Östra Mälarens vattenskyddsområde, vilket 
ställer särskilda krav på dagvattenhantering. Det finns även gröna samband 
genom planområdet. Det ena går längs med Albyåsens bergsrygg ut mot 
Albysjön och det andra går längs med sjöns strandkant. Gröna samband 
behöver upprätthållas för att skapa en sammanhängande grönstruktur, enligt 
översiktsplanen från 2013.  
 
Klimatstrategi 
2009 antog kommunstyrelsen en klimatstrategi. Strategin begränsar 
möjligheten att bygga vid vattenbrynet p.g.a. risken för översvämningar. 
 Ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter över Mälarens medelvattennivå. 

Undantag kan ske om risken för översvämningar på annat sätt kan 
minimeras. 
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 Nybyggnation av viktiga samhällsfunktioner ska ligga minst 3 meter över 
Mälarens medelvattennivå.  
 

Detaljplan 
I gällande planer finns stora områden som är avsedda för park men som idag 
består av skogsmark. Därför planläggs dessa områden för ändamålet natur. I 
detaljplanen från 50-talet finns även en rest av en byggrätt, ett bergsrum för 
att rymma en industrilokal. Hälften av denna rätt har redan släckts ut av 
efterföljande detaljplaner. Rättigheten går därför inte att utnyttja. Med denna 
plan försvinner återstoden av byggrätten.  
 

Planområdet regleras av tre detaljplaner 
från 1954 till 1972. Den nya planområdesgränsen är markerad med rött.  
 
Strandskydd 
Detaljplanen berörs av strandskydd, eftersom det ligger inom 100 meter från 
strandkanten till Albysjön.  
 
Kommunala beslut   
Tekniska nämnden beslutade 2011-11-14 (sbf/2009:456 § 63) att bygga 
dagvattenreningsanläggningar för att klara rening av dagvatten från Norra 
Botkyrka. För projektet avsätts 100 mnkr i investeringsmedel. 
 
OMRÅDESFÖRUTSÄTTNINGAR 
Rättigheter 
Alby 15:32 belastas av två ledningsrätter som motsvarar befintliga ledningar: 
 Vattenledning som ägs av Stockholms Vatten AB. Området motsvarar ett 

stråk under Albysjön och längs med gångvägen i norra delen av 
planområdet. 

 Luftledning för starkström som ägs av Vattenfall Eldistribution AB. 
Området motsvarar befintligt stråk för luftledning längst med Albyberget 
och över Albysjön. 

 
Geotekniska förhållanden 
Grundläggningsförhållanden bedöms som goda eftersom det finns berg i 
dagen i på platsen, där en byggrätt föreslås för teknik byggnad. 
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Radon 
Området är normalriskområde för radon. 
 
Markföroreningar 
Vid dagvattentunnelns utlopp kan det förväntas vara förhöjda halter i 
sedimenten av sådana föroreningar som vanligtvis återfinns i dagvatten. Inga 
sedimentprov är tagna på platsen. 
 
Fornlämningar 
Uppe på Albyberget finns flera stensättningar. För att säkerställa att de nya 
byggrätterna som möjliggörs genom samrådsförslaget till detaljplan, har 
kommunen tagit beställt ett PM med en riskbedömning av BOTARK. Enligt 
bedömningen är det högst osannorlikt att en sådan risk förekommer, eftersom 
de nya byggrätterna ligger under fem meters nivån.  
 
Natur 
På bergshöjden växer hällmarksskog. I branterna växer ädellövskog. Berget 
stupar brant ner mot Albysjöns strand. Längs stranden, nedanför 
bergsbranten, är marken relativt plan och här finns en anlagd 
strandpromenad. Strandområdet är trädbevuxet, här växer bland annat ek. 
Strandkanten är bitvis stenig och på vissa delar finns vasstråk i vattnet. 
 
Det finns flertalet naturliga utsiktspunkter och stigar på den skogsklädda 
berghöjden mellan Fittja och Alby. Många människor vistas i detta 
natursköna område. Området är ett utvecklingsområde för rekreation. 
Området består i norr av ett skogsbestånd som är yngre än 60 år och i söder 
är skogsbeståndet 60-100 år. 
 
FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 
Fastighetsbildning 
Enligt detaljplanen kan en fastighet bildas inom planområdet som rymmer 
teknikbyggnaden – avsättningsmagasin med pumphus. Fastighetsbildningen 
skulle förutsätta ett avtal om att fastighetsägaren har rätt att köra över 
parkmark för att nå teknikbyggnaden.  
 
Rättigheter 
Längs med befintlig gångväg vid strandbrynet begränsas byggrätten för att 
möjliggöra allmän passage över taket till avsättningsmagasinet. Det finns 
även en begränsning för intilliggande sträckning, som syftar till att säkerställa 
tillgängligheten för underhåll och reparation för allmän ledning. Detta 
innebär att fastigheten kan kommer att belastas av servitut för motsvarande 
ändamål, underhåll av ledning och allmän passage. 
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Den härskande fastigheten för servitut av allmänt ändamål inom planområdet, 
kan med fördel bli återstoden av den kommunala stamfastigheten Alby 15:32.  
 
Störningar 
Detaljplanen möjliggör utbyggnaden av en teknikbyggnad; ett 
avsättningsmagasin för dagvatten. Slam, olja och andra föroreningar avskiljs 
från dagvattnet som sedan pumpas vidare till dammar eller annan plats för 
fortsatt rening. Utsläppen av föremål och föroreningar till Albysjön från 
dagvattnet som sker idag kommer att minska avsevärt med planerad 
anläggning. 
 
Sammantaget kommer teknikbyggnaden inte att medföra en störande 
påverkan på omgivningen. De störningar som byggnaden ändå medför består 
av lukt och buller.  Ljud avges från elmotorer till maskinell utrustning samt 
pumpar. Spridningen minskas genom att elmotorerna byggs in, byggnaden 
kan även utformas med bullerdämpande egenskaper. 
 
Lukt kan avges från avskilt slam. Dagvattenslammet innehåller dock normalt 
inte höga halter organiskt material. Därför förväntas inte luktpåverkan att bli 
stor. Luktmissionerna kan även förhindras med en 
luktbehandlingsanläggning.  
 
Teknikbyggnaden vid Albysjön kan anläggas helt i berg, nedsänkt i 
terrängen. På motsvarande läge går idag en gångväg längs med Albystranden. 
Efter uppförandet av teknikbyggnaden kommer gångvägen att återställas på 
taket. Det enda som kommer att synas från gångvägen ett pumphus, som 
sticker upp från den nedsänkta huvudbyggnaden.  
 
När byggnaden är anlagd så kommer det att bli en bergsschakt på cirka fyra 
meter i terrängen med ett staket för att förhindra fallolyckor.  
 



BOTKYRKA KOMMUN  7 [9] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen Antagandehandling 
Planenheten 2015-08-25  
 

 

50-49 

 
Situationsplanen ovan visar hur teknikbyggnaden kommer att uppföras vid 
Albysjön, under gångvägen vid strandbrynet. Sektionerna nedan visar två 
sektioner av planerad byggnad. 

 
 
 
Risk för översvämning  
Teknikbyggnaden klarar kraven i Botkyrkas klimatstrategi, eftersom den kan 
uppföras på ett sätt, så att byggnaden klarar av att översvämmas. Här är en 
beskrivning av Norconsult, från e-post som inkom 4 juni: 
 

Pumpstationen och angränsande avsättningsmagasin skall utföras i 
vattentät betong varvid inläckage även skall förhindras. Skulle extrema 
vattenstånd kring nivån för golvet till pumpstationens överbyggnad 
inträffa, bedöms detta inte medföra några större skador. Detta då den 
huvudsakliga maskinella utrustningen kommer att lokaliseras permanent 
under vatten och övrig elektrisk utrustning monteras i vägghängda skåp. 
Eventuellt vatten som läcker in via dörröppningen kommer även att rinna 
ner i underbyggnaden och pumpas bort, varvid nära högre vattenstånd 
inne i pumpstationens överbyggnad inte kan uppstå.  
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Risk med att bygga under luftledning 
15 meter norr om teknikbyggnaden går en luftledningsgata med ledningar 
som ägs av Vattenfall och Svenska kraftnät. Enligt ägarna så innebär det 
risker att bygga inom 20 meter från en luftledningsgatans yttersta ledning. 
Det kan uppstå en risk för elektomagnetisk uppladdning och brand. Dessa 
risker kan dock avhjälpas genom att uppföra byggnaden i icke brännbart 
material och genom att jorda byggnaden. 
 
Trafik 
Reningsprocesserna förväntas kräva ytterst lite tillsyn varvid trafiken till 
anläggningen blir begränsad. Anläggningarna behöver tillsyn en gång per 
månad och tömning en gång per år. Detta genererar trafik med en personbil 
eller lätt lastbil till och från anläggningarna en gång per månad. En gång per 
år behöver anläggningen tömmas med slamsugsbil. Bilen kommer att angöra 
via parkvägarna i Fittja. Dessa vägar kan komma att behöva förstärkas.  
 
Natur 
Utbyggnaden av teknikbyggnaden innebär att en mindre del av Albyberget 
kommer att schaktas bort.  
 
Strandskydd 
Strandskyddet är upphävt för planområdet. Enligt miljöbalken ska skälen att 
upphäva skyddet omprövas i samband med ny detaljplan. 
 
När detaljplanen har vunnit laga kraft så kommer strandskyddet gälla 100 
meter från strandlinjen inom detaljplanen, undantaget kvartersmark för 
tekniskt ändamål.  
 
För att upphäva strandskyddet så behöver särskilda skäl anges enligt MB 7 
kap 18 d §. Kommunen anser att skälet att upphäva strandskyddet är att 
anläggningen måste placeras vid dagvattentunnelns utlopp och därmed inom 
strandskyddet. För att avsättningsmagasinet ska fungera behöver det ligga vid 
dagvattentunnelns utlopp. Utloppet ligger vid strandbrynet. Det är av ett stort 
allmänt intresse att avsättningsmagasinet kan uppföras vid strandbrynet 
eftersom det bidrar till en högre reningsgrad av dagvattnet. Därmed bidrar det 
även till skyddet av Östra Mälarens vattenskyddsområde samt att klara 
miljökvalitetsnormen för vatten.   
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ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
Enligt gällande tidplan kommer avsättningsmagasinet att projekteras under 
höst/vinter 2015 och uppföras under följande vår. Detaljplanens 
genomförandetid är fem år. Huvudman för allmän plats är kommunen. 
 
Detaljplanens genomförande belastar va-kollektivet. 
 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN  
 
 
 
Charlotte Rickardsson  Olof Karlsson 
Planchef   Planarkitekt   
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Granskningsutlåtande för detaljplan för avsättningsmagasin 
vid Albysjön – Del av Alby 15:32 
 
Granskning 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade i juni 2015 om granskning av förslag till 
detaljplan för avsättningsmagasin vid Albysjön – Del av Alby 15:32. Planför-
slaget har varit på granskning under sommaren 2015, från den 29 juni till 
den14 augusti. Då fanns planhandlingarna tillgängliga i kommunalhuset. 
Handlingarna finns fortfarande på kommunens hemsida, fram till det att den 
har vunnit laga kraft. Förslaget skickades till alla berörda remissinstanser och 
sakägare enligt en upprättad sändlista. I lokaltidningarna Mitt i Botkyrka den 
23 juni och i DN den 28 juni annonserades granskingen.  
 
Yttranden 
Under granskningen har nio yttranden inkommit. Yttrandena är tillgängliga för 
utskick hos samhällsbyggnadsförvaltningen. Här följer en sammanfattning av 
inkomna yttranden. Fem yttranden har inget att erinra mot detaljplanen: 
 Lantmäteriet 
 Trafikverket 
 Trafikförvaltningen 
 Stockholm Vatten AB 
 FTI 
 
Två yttranden hänvisar till tidigare yttranden under samrådsskedet.  
 Vattenfall 
 Miljö- och hälsoskyddsnämnden 
Dock har Vattenfall inte lämnat något yttrande under samrådsskedet.  
 
Tre yttranden har inte heller något att erinra mot detaljplanen, men har syn-
punkter på detaljplanen eller på planens genomförande. Här följer en samman-
fattning och kommentarer till dessa tre yttranden: 
 Länsstyrelsen 
 Svenska kraftnät 
 Stockholm Vatten AB 
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Länsstyrelsen 
Det borde framgå tydligare var strandskyddet ska sluta gälla.  
 
Kommentar: 

I planbeskrivningen framgår att strandskyddet inte kommer att gälla för 
föreslagen byggrätt, motsvarande användningen teknik.  

 
Stockholm Vatten AB 
Förberedande sprängning och byggande av avsättningsmagasinet kan medföra 
en risk för skada av intilliggande huvudvattenledning. För att undvika denna 
risk önskas samverkan med Stockholms vatten geoteknikansvarig. 
 
Kommentar: 

Samverkan kommer att ske med geoteknikansvarig, så att risk för intillig-
gande huvudvattenledning inte uppstår.  

 
Svenska kraftnät 
Norr om avsättningsmagasinet går en luftledning. Svenska kraftnät har bland 
annat följande synpunkter på detaljplanens genomförande: 
 Metalliska byggnadsdelar 20 meter från närmaste spänningssatta del av 

luftledningen ska jordas. 
 Ny bebyggelse eller plats för varaktig vistelse ska vara 80 meter från en 

220 kV-ledning. 
 Vid planering av sprängning, byggnation och anläggningar 100 meter från 

luftledningen ska samverkan ske med Svenska kraftnät.  
 
Ändring av detaljplanen 
Planbeskrivning 
Trafik: In- och utfart 
Planbeskrivningen har blivit tydligare i beskrivningen hur drifts- och under-
hållsfordon ska ta sig till och från avsättningsmagasinet. Slamsugsbil kommer 
att köra en gång per år till avsättningsmagasinet, via parkvägarna i Fittja. 
Dessa vägar kommer att behöva förstärkas, vilket i så fall kommer att belasta 
va- kollektivet.  
 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
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7 
Förslag till detaljplan för Lugnet 26 m m (sbf/2015:293) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden uppdrar åt samhällsbyggnadsförvaltningen att 
gå ut på granskning med detaljplan för Lugnet 26 m.m. (53-36).  
 
Sammanfattning 
Detaljplanens syfte är att pröva lämpligheten för bostäder. Planområdet lig-
ger i Kvarteret Lugnet, i norra Hallunda. Området regleras idag av en detalj-
plan från 1971. Enligt gällande plan ska Lugnet 26 användas för handel.  

 
Enligt planavtal ska detaljplan för Lugnet 26 vara antagen under 
andra/tredje kvartalet 2015. Denna tidplan är redan förskjuten, bland annat 
beroende på utredningsarbete kring flytt av närliggande återvinningsstation. 
För att undvika ytterligare förseningar har detaljplanen delats upp i två; en 
för fastigheten Lugnet 26 och en för Lugnet 27. Utbyggnad av Lugnet 26 
förutsätter inte omlokalisering av närliggande återvinningsstation.  
 
Ärendet 
Mars 2014: Kommunstyrelsen ger samhällsbyggnadsnämnden i beslut att ta 
fram ett förslag till detaljplan för Lugnet 26-27. 
April 2014: Samhällsbyggnadsnämnden ger i uppdrag att upprätta ett förslag 
till detaljplan för Lugnet 26 -27. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-08-31, utgör 
underlag för beslutet. 
 
Ekonomi 
Detaljplanen belastar inte den kommunala ekonomin.  
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Förslag till detaljplan för Lugnet 26 m.m. (53-36)  
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden uppdrar åt samhällsbyggnadsförvaltningen att 
gå ut på granskning med detaljplan för Lugnet 26 m.m. (53-36).  
 
Ärendet 
Detaljplanens syfte är att pröva lämpligheten för bostäder. Planområdet lig-
ger i Kvarteret Lugnet, i norra Hallunda. Området regleras idag av en detalj-
plan från 1971. Enligt gällande plan ska Lugnet 26 användas för handel. De-
taljplanen belastar inte den kommunala ekonomin. Samtliga utredningar 
som utgör underlag till detaljplanen finns tillgängliga på kommunens hem-
sida. 
• Mars 2014: KS ger SBN i beslut att ta fram ett förslag till detaljplan för 

Lugnet 26-27. 
• April 2014: SBN ger i uppdrag att upprätta ett förslag till detaljplan för 

Lugnet 26 -27. 
 
Tidplan 
Enligt planavtal ska detaljplan för Lugnet 26 vara antagen under 
andra/tredje kvartalet 2015. Denna tidplan är redan förskjuten, bland annat 
beroende på utredningsarbete kring flytt av närliggande återvinningsstation. 
För att undvika ytterligare förseningar har detaljplanen delats upp i två; en 
för fastigheten Lugnet 26 och en för Lugnet 27. Utbyggnad av Lugnet 26 
förutsätter inte omlokalisering av närliggande återvinningsstation. Gällande 
tidplan är följande: 
• Granskning kommer att äga rum i oktober 
• Godkännande av SBN i november 
• Antagande av KF i december 
 
Detaljplanen ska antas i KF eftersom den upprättas genom normalt förfa-
rande, enligt SBN:s delegationsordning. Däremot medför detaljplanen var-
ken någon kostnad för kommunen eller är av övergripande principiell bety-
delse för kommunens utveckling, varför antagandet kan komma att föreslås 
ske i SBN. 
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Illustration på framsida är en situationsplan, som visar hur fastigheten 
Lugnet 26 kan utvecklas med bostäder. 
 
Medverkande tjänstemän 
Lisa Bodinger, projektledare  Mark- och exploateringsenheten 
Olof Karlsson, planarkitekt Planenheten 
Anders Forsberg, miljöstrateg Miljöenheten 
 
Inledning 
Handlingar 
 Plankarta med grundkarta och bestämmelser 
 Denna plan- och genomförandebeskrivning  
 Behovsbedömning 
 Fastighetsförteckning 

 
Underlag till detaljplanen 
 Uppdatering av bullerutredning för Lugnets väg 26, 2014-05-25. 
 Behovsbedömning 2015-2-19 
 Projekterings PM geoteknik 2015-06-18 
 PM Dagvattenhantering, 2015-09-01  
 Situationsplan för exploatering av Lugnet 26 
 PM-Motivering till val av nytt läge för återvinningsstation vid Lugnets 

väg 2015-08-18 
 
Planens syfte 
Enligt beslut av SBN i april 2014, fick SBF i uppdrag att ta fram detaljplan 
för Lugnet 26 m.m. Detaljplanens syfte är att pröva lämpligheten för 
bostäder.  
  
Planens läge och avgränsning 
Planområdet är i norra Hallunda. Där ingår fastigheten Lugnet 26 som är 
1376 m2 och en del av Hallunda 4:34. Sammanlagt är planområdet 
 3408 m2. Lugnet 26 planläggs för bostäder. Intilliggande vägområden är med 
i detaljplanen, för att reglera in- och utfarter från bostäderna. 
 
Markägoförhållanden 
Fastigheten Lugnet 26 är ägd av en privatperson. Kommunen äger Hallunda 
4:34. 
 
PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 
Enligt översiktsplanen från 2014 ligger planområdet i gränsen mellan 
medeltät- och gles stadsbyggd. En detaljplan som är fastställd 1971 reglerar 
markanvändningen för planområdet:  

 Lugnet 26 är reglerat för handel  
Detaljplanen upprättas enligt Plan- och bygglagen 2010:900. 
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 Hallunda 4:34 är planlagd för park och lokalgata.   
 
Miljöbedömning 
Sammantaget bedöms detaljplanen inte ge upphov till betydande 
miljöpåverkan. Miljöfrågor som kommer att beaktas i planarbetet är buller 
och dagvatten. Miljöpåverkan av detaljplanen sammanfattas i bifogad 
behovsbedömning. 
 
OMRÅDESFÖRUTSÄTTNINGAR 
Rättigheter 
Ett avtalsservitut för vattenledning belastar den kommunala fastigheten 
Hallunda 4:34 till förmån för Norsborg 5:1. Den senare fastigheten ägs av 
Stockholms Vatten VA AB.  
 
Geotekniska förhållanden 
Marken är relativt plan. En geoteknisk utredning har tagits fram som visar att 
marken består av varierande cirka 0,5 meter siltig matjord och upp till cirka 
1,5 meter fyllning. I den norra delen av planområdet är jordjupet cirka 0,5 
meter. Djupet stiger till cirka 4 meter i den södra delen av planområdet. 
Fältundersökning visar att grundvattennivåerna är mycket höga i den södra 
delen. 
 
Radon 
Enligt bilagd geoteknisk utredning finns en radonmätning, som visar att det 
är en hög risk inom planområdet.   
 
Störningar 
Bullerutredning 
Ljudmiljön i området domineras av vägtrafik på Tomtbergavägen. En 
bullerutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen.  
 
Enligt utredningen överskrids gällande riktvärdet för buller för stora delar av 
Lugnet 26. Riktvärdet är att 55 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad och 70 
dBA vid uteplats. Detta värde framgår av propositionen 1996/97:53 som 
antogs av riksdagen 1997. 
 
Bebyggelseområden  
Planområdet är obebyggt. Inom Lugnet 26 finns en grund från en riven 
handelsbyggnad.  
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Natur 
Mark och vegetation 
Lugnet 26 består av en avriven handelstomt. Marken består av en grusad plan 
med sly i tomtgränsen. 
Teknisk försörjning 
Gatunät, gång- cykel- och mopedtrafik 
Planområdet ansluts till Tomtbergavägen via Lugnets väg. Tomtbergavägen 
trafikeras varje dag av cirka 2500 fordon, enligt uträknat årsmedelvärde. 
Hastigheten är reglerad till 40 km per timme. Andelen tung trafik på vägen 
uppgår till 12%. Lugnets väg används idag som angöring till intilliggande 
radhuskvarter. Närliggande kvarter använder även vägen för att ta sig till och 
från återvinningsstationen inom Lugnet 27. Lugnets väg är en del av Hälsans 
stig och används även av cyklister och fotgängare för att ta sig till och från 
promenadstråket längs med Mälarens strand.  
 
Kollektivtrafik 
Tillgången till kollektivtrafik är god. I anslutning till planområdet vid 
Tomtbergavägen finns en busshållplats. Vid hållplatsen stannar följande 
busslinjer: 

 172 mellan Skarpnäck och Norsborg 
 702 mellan Kvarnhagen och Hallunda centrum 
 151 till Fridhemsplan.  
 

Vatten, avlopp och dagvatten 
I marken genom Lugnet 26 ligger en vattenledning. Planområdet ingår i Östra 
Mälarens vattenskyddsområde vilket ställer särskilda krav på 
dagvattenhanteringen. 
 
Enligt bilagd situationsplan så planeras ett fördröjningsmagasin på cirka 25 
m2. 
 
Värme 
I marken genom Lugnet 27 ligger en fjärrvärmeledning. 
 
FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 
Fastighetsbildning 
Detaljplanen innebär att en eller flera bostadsfastigheter kan styckas av från 
Lugnet 26. Om det blir flera fastigheter behöver gemensamhetsanläggning 
fastställas för bullerplank. Motsvarande gäller även för fördröjningsmagasin, 
se teknisk försörjning; vatten och avlopp.  
 
Det går allmänna ledningar i fastighetens östra del. För motsvarande område 
ska ledningsrättservitut upprättas.  
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Geotekniska förhållanden 
Grundläggning av byggnadernas stomme rekommenderas ske med plattor 
och/eller plintar, se tolkad planritning i denna PM. Plintar bör grundläggas på 
naturligt lagrad morän. Plattor grundläggs på ny packad fyllning ovan fast 
lagrad friktionsjord. Förekommande matjord, finsediment (silt med inslag av 
lerskikt och eventuell lera) och organiskt material ska utskiftas mot ny 
packad fyllning.  
 
Uppskattad utskiftning av jordmassor utförs mellan ca 0,5 upp till 3 meter. 
Golv utförs fribärande där byggnadens stomme grundläggs med plintar. Vid 
grundläggning med plattor kan grundläggning av golv utföras på mark (på 
packad fyllning). Grundläggning skall utföras frostskyddat. 
 
Buller 
Bilagd bullerutredning visar att Lugnet 26 påverkas av trafikbuller från 
Tomtbergavägen. Den föreslagna byggrätten klarar nationella riktvärden 
under två förutsättningar: 

 En bullerskärm uppförs mot vägen, som är 60 meter lång och 2,5 
meter hög 

 Möjligheten att bebygga den södra delen av fastigheten begränsas 
  

 



BOTKYRKA KOMMUN  6 [7] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen Samrådshandling 
Stadsbyggnadsenheten 2015-08-24  
 

 

53-34 

Genom att bygga bullerplank klarar den föreslagna byggrätten de nationella antagna riktvärdena.  
 
Bebyggelseområden  
Bostäder 
Detaljplanen möjliggör två stycken parhus. Enligt situationsplanen för Lugnet 
26 kan fastigheten byggas med två parhus. Varje parhus har en byggnadsyta 
på 172 kvm. Eftersom byggnaderna har två våningar blir bruttoarean 688 
kvm. Byggnadsarean för Lugnet är reglerad till 400 kvm vilket både ger en 
marginal och säkerställer att ytor kan sparas ut för parkering och 
dagvattenhantering. 

 
 

 
 
Tillgänglighet 
Marken är plan och möjligheten att klara gällande tillgänglighetskrav bedöms 
som goda. Dessutom finns en busshållplats och en gång- och cykelväg i 
anslutning till planområdet. 
 
Natur 
Lek och rekreation 
Utrymme för lek- och rekreation finns inom de enskilda tomterna. För äldre 
barn finns god tillgång till lekplatser och naturområden i planområdets 
närhet. 
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Teknisk försörjning 
Gatunät, gång- cykel- och mopedtrafik 
Detaljplanen bedöms inte medföra något behov att bygga om det befintliga 
gatunätet. 
 
Kollektivtrafik 
Det befintliga utbudet av kollektivtrafik kan tillgodose behovet som 
ytterligare bostäder kan tillföra. 
 
Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter 
Parkeringen ska ske på den enskilda tomten. Bilagd situationsplan visar hur 
parkering kan ordnas får åtta platser på tomten, två för varje lägenhet.  
 
Vatten och avlopp, dagvatten 
Det går en vatten- och avloppsledning genom området. Därmed bedöms 
möjligheten vara goda, att ansluta området till vatten- och avloppnätet. 
 
Det finns en dagvattenutredning bilagd till detaljplanen. Enligt bilagd 
situationsplan redovisas ett förddröjningsmagasin på cirka 25 m2.  
 
Värme 
Det går en fjärrvärmeledning genom planområdet. Därmed bedöms  
möjligheten vara god, att ansluta den tillkommande bebyggelsen till 
fjärrvärmenätet. 
 
El 
Det går en elledning söder om planområdet som kan ansluta till den nya 
bebyggelsen.  
 
Avfall 
Närmaste återvinningsstation finns vid Lugnets väg.  
 
ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
Detaljplanen kan antas under hösten 2015. Detaljplanens genomförandetid är 
7 år. Kommunen är huvudman för allmän plats.  
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Charlotte Rickardsson Olof Karlsson Lisa Bodinger 
Gruppchef planverksamheten Planarkitekt Projektledare 
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Samrådsredogörelse för detaljplan för Lugnet 26 m.fl.  
 
Samråd 
I mars 2015 beslutade Samhällsbyggnadsnämnden att ge ett uppdrag till sam-
hällsbyggnadsförvaltningen. Uppdraget är att gå ut på samråd till detaljplan för 
Lugnet 26 m.fl.  
 
Planförslaget har varit på samråd från den 1 april till 22 april. Då var planhand-
lingarna utställda i kommunalhuset. Handlingarna är fortfarande tillgängliga på 
kommunens hemsida till det att planen har vunnit laga kraft. Förslaget har även 
skickats till alla berörda remissinstanser och fastighetsägare enligt upprättad 
sändlista. Samrådsförslaget annonserades i Mitt i Botkyrka den 7 april 2015. 
 
Ändringar av detaljplan  
Uppdelning till två detaljplaner, en för Lugnet 26 och en för Lugnet 27 
Efter samrådet har detaljplanen delats upp i två delar. Den ena delen som är 
aktuell för granskning motsvarar Lugnet 26 med intilliggande gatumark. Fas-
tigheten planläggs för bostäder. Den andra delen av samrådsförslaget motsva-
rar Lugnet 27 m.fl. och planläggs för vård- och omsorgsboende. Kommunens 
planer att bygga ett sådant boende förutsätter dock en flytt av en återvinnings-
station. Det nya läget för stationen har väckt ett motstånd hos de närboende. 
Därför har ett PM upprättats med en motivering av läget. De närboende är även 
inbjudna till möte. Det nya läget har dock inneburit en förskjutning i tidplanen. 
Den enskilda exploatören för Lugnet 26 har en begränsad tidplan och är inte 
heller beroende av flytten. För att klara tidplanen har Lugnet 26 med intillig-
gande gatumark avskilts från Lugnet 27 inför granskningsskedet. Granskning 
av den andra detaljplanen för Lugnet 27 m.fl. planeras under hösten.   
 
Ändring av planbestämmelser för Lugnet 26 
Förutom att planområdet har ändrats, så har även flera bestämmelser ändrats 
för Lugnet 26: 
 Begränsning av markens byggande 
 Medgiven bruttoarea 
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 Ingen begräsning om minsta medgivna fastighet 
 Ändrade begränsningar för in- och utfart 
 
Efter samrådet har bullerutredningen reviderats. Utredningen har visat att om 
byggrätten ska innefatta två våningar så bör avståndet öka mellan bullerkällan 
Tomtbergavägen och bebyggelsen. Dessutom behöver en bullerskärm anläggas 
för att de nationella riktlinjerna för buller ska klaras. 
 
Ett nytt utbyggnadsförslag har tagits fram som stämmer med bullerutredning-
en. Förslaget redovisas i bilagd situationsplan. Ändringen innebär även att fö-
reslagna hustypen har bytts ut, vilket även innebär att den bruttoarean har ökat.  
 
Begränsningen mot Tomtbergavägen har till viss del kompenserats med att 
bebyggelsen får komma närmare en del av Lugnets väg, som utgör fastighetens 
norra avgränsning. I samband med det senaste utbyggnadsförslaget har även 
in- och utfarter studerats mot Lugnets väg. Detta har även medfört förändringar 
i detaljplanens begränsningar för in- och utfart mot allmän väg.  
 
Förövrigt har ett geotekniskt PM uppdaterats som visar hur byggnaden kan 
grundläggas. PM:et har inte inneburit någon förändring av detaljplanen. 
 
Redaktionell ändring har gjorts i plankartan för att tydliggöra var bullerplanket 
ska uppföras och på vilket sätt, under rubriken: Markens anordnande.  
 
Begränsning om minsta fastighet har tagits bort från detaljplanen. Detta kan 
med fördel regleras via en lantmäteriförrättning där tomtens lämplighet kan 
prövas.  
 
Inkomna yttranden 
Sammanfattning 
Totalt har 11 yttranden kommit in under samrådet. Tre av dessa har inkommit 
från ägare till bostadsfastigheter inom kvarteret Lugnet. Dessa ägare är emot 
det nya läget för återvinningsstationen. Yttrandena har inte heller kommenterat 
den förslagna bostadsbebyggelsen vid Lugnet 26. Därför kommer dessa yttran-
den varken att sammanfattas eller kommenteras mer i denna samrådsredogö-
relse. Istället kommer dessa yttranden att bemötas i samband med den sam-
rådsredogörelse som kommer att upprättas, i samband med granskning för den 
andra detaljplanen: Lugnet 27 m.fl.  
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Fem yttranden som har inkommit har inga negativa synpunkter på detaljpla-
nen. Dessa yttranden kommer därför inte att redogöras för ytterligare i denna 
samrådsredogörelse: 
 Trafikverket 
 Syvab 
 TeliaSonera  
 Svenska kraftnät 
 Hyresgästföreningen Botkyrka Salem 
 
Länsstyrelsen, trafikförvaltningen och Södertörnsfjärrvärme har framfört syn-
punkter på detaljplanen. Här sammanfattas och bemöts deras yttranden: 
 
Länsstyrelsen 
Det finns inte skäl att anta att Länsstyrelsen kommer att upphäva detaljplanen. 
Planens genomförande medför inte heller någon betydande miljöpåverkan en-
ligt Länsstyrelsen. 
 
Planbeskrivningen behöver ge tydligare svar på följande frågor:  
 Finns tillräckligt med utrymme inom kvartersmarken för att klara dagvat-

tenhanteringen? 
 Kan förändrade markhöjder medföra risk för översvämningar? 
 Klaras miljökvalitetsnormerna för luft och vatten? 
 
Enligt Länsstyrelsen behöver en arkeologisk förundersökning tas fram. Föröv-
rigt är Länsstyrelsen positiv till att kommunen planerar att uppdatera och kom-
plettera de utredningar som har funnits bilagda till samrådsförslaget: 
 Geoteknisk utredning behöver uppdateras. Byggnaderna som har prövats i 

den geotekniska utredningen stämmer nämligen inte med byggrätten som 
medges i detaljplanen. 

 Av samma skäl behöver även bullerutredningen uppdateras.  
 Av samma skäl behöver även dagvattenutredning uppdateras. 
 Markundersökningen har identifierat en förorening. Ytterligare prover 

kommer att tas för att uppskatta föroreningens omfattning och möjlighet-
en att genomföra detaljplanen. 
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Kommentar: 
Synpunkter om arkeologi och förorenad mark kommer att bemötas i sam-
band med granskning av detaljplanen för Lugnet 27 m.fl.  
 
Miljökvalitetsnormen för luft klaras. Detta framgår av bilagd behovsbe-
dömning. Eftersom normen klaras har den inte ingått i avväganden eller 
varit en förutsättning för planen. Därför behöver den inte heller redovisas i 
planbeskrivning, enligt PBL 4 kap. 33 §. När det gäller normen för buller 
så gäller de riktvärden som är antagna av riskdagen. Enligt bilagd buller-
utredning så klaras även dessa riktvärden, vilket även framgår av planbe-
skrivningen: ”Förändringar och konsekvenser - störningar”.  
 
För dagvatten så är recipienten Albysjön, som ingår i Östra Mälarens Vat-
tenskyddsområden. Normen för vatten beskrivs i de bestämmelser som 
gäller för området. Kvarteret Lugnet ingår i kommunens verksamhetsom-
råde för bland annat dagvatten. Kommunen planerar att rena dagvattnet 
från Botkyrkas norra stadsdelar där kvarteret Lugnet ingår. Reningen 
kommer bland annat att bestå av en serie med dammar i Fittja och i Alby. 
Dessa dammar innebär att även normen för vatten klaras, för bland annat 
detaljplanen Lugnet 26 m.fl.  

 
Att Lugnet 26 är anslutet till det kommunala dagvattennätet motverkar 
även risker för översvämning. På tomten finns en kupolbrunn som kan ta 
hand om överskottsvatten. Dessutom kommer ett fördröjningsmagasin att 
anläggas motsvarande cirka 25 kvm enligt bilagd situationsplan, i anslut-
ning till brunnen.   

 
Angående risken för översvämningar så har det tillkommit ett förtydligade 
i utredningen: det finns ingen risk för översvämning. Det är dock viktigt 
att beakta risken att skapa instängda områden när utbyggnaden av fastig-
heten projekteras. Denna risk kan beaktas i genomförandeskedet. 

 
Bullerutredning har uppdaterats för att pröva den byggrätt som föreslogs i 
detaljplanens samrådsförslag. Utredningen föreslår att avståndet mellan 
trafik och bebyggelse bör öka. I så fall skulle detaljplanen klara de nation-
ella riktlinjerna för buller, förutsatt att krav ställs på bullerskärm. Detalj-
planen har anpassats till utredningens rekommendationer. Det innebär att 
begränsning av markens byggande har utökats i den södra delen av Lugnet 
26.  
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Förslag till förrändrad byggrätt med rött. De ersatta gränserna för byggrätten är överstrukna med rött.  
 

Dagvattenutredningen har inte reviderats till det nya utbyggnadsförslaget 
eftersom byggnadsytan inte har förändrats mellan det gamla och det nya 
förslaget. Därmed har inte heller förutsättningarna för infiltration av dag-
vatten förändrats. Ur ett dagvattenperspektiv är den ändrade byggnadsut-
formningen därför inte relevant.  

 
Den geotekniska utredningen har uppdaterats men medför inget behov att 
ändra detaljplanen, men planbeskrivningen har uppdaterats.  

 
Södertörns fjärrvärme 
Enligt Södertörn fjärrvärmes yttraden ska u-område upprättas för det område 
där det går en fjärrvärmeledning. Detta är redan tillgodosett i samrådsförslaget 
till detaljplan.  
 
Trafikförvaltningen 
Trafikförvaltningen är emot att hastigheten på Tomtbergavägen kan sänkas till 
30 km per timme för att minska buller. Sänkningen skulle påverka restiderna 
negativt för kollektivresenärer. Idag kör bussen i 45 km per timme.  
 
Trafikförvaltningen framför även att tillgängligheten till busshållplatserna be-
höver förbättras om kommunen planerar ett vård- och omsorgsboende inom 
planområdet.  
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Kommentar 
Synpunkten om tillgänglighet till busshållplatser kommer att bemötas i 
samband med granskningsförslag till detaljplan, för Lugnet 27 m.fl.  

 
Trafikhastigheterna för Lugnets väg är 40 km per timme. Istället för att 
sänka hastigheterna så klaras bullerkraven med krav på bullerskärm och 
på avstånd till Tomtbergavägen. 
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Förslag till detaljplan för kv. Lärpojken (sbf/2014:430) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden antar förslaget till detaljplan för kv. Lärpojken. 
 
Sammanfattning 
Syftet med förslaget till en ny detaljplan är att utöka byggrätten för fastig-
heterna Lärpojken 1 och 2. Ett behov av utökad byggrätt finns då byggrätten 
i den gällande detaljplanen (PI 52-50) nästan är fullt utnyttjad, samtidigt 
som en stor del av fastigheten Lärpojken 2 är obebyggd. Därutöver ska 
verksamheter såsom handel, kontor, samlingslokal och utbildningslokal till-
låtas. 
 
Ärendet 
Den obebyggda delen av fastigheten innebär ett ineffektivt markutnyttjande 
i området och ger ett ovårdat intryck. Fastighetsägaren till Lärpojken 2 har 
därför inkommit med en ansökan om att få exploatera den obebyggda delen 
av sin fastighet för att komplettera kvarteret med en ny byggnad.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-08-26, utgör 
underlag för beslutet. 
 
Ekonomi 
Planarbetet bekostas av sökande. Förslaget innebär inga kommunala kostna-
der.  
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Förslag till detaljplan för kv. Lärpojken (plannr: E52-78)  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden antar förslaget till detaljplan för kv. Lärpojken. 
 
Sammanfattning 
Syftet med förslaget till en ny detaljplan är att utöka byggrätten för fastig-
heterna Lärpojken 1 och 2. Ett behov av utökad byggrätt finns då byggrätten 
i den gällande detaljplanen (PI 52-50) nästan är fullt utnyttjad, samtidigt 
som en stor del av fastigheten Lärpojken 2 är obebyggd. Därutöver ska 
verksamheter såsom handel, kontor, samlingslokal och utbildningslokal till-
låtas. 
 
Bakgrund 
Kvarteret Lärpojken är idag bebyggt med två industribyggnader där flera 
verksamheter bedrivs såsom handel med förbrukningsmaterial och verktyg 
inom fordon samt en second hand butik. Den byggrätt som medges i den 
gällande detaljplanen för kvarteret är nästan fullt utnyttjad, men en stor del 
av fastigheten Lärpojken 2 är fortfarande obebyggd.  
 
Den obebyggda delen av fastigheten innebär ett ineffektivt markutnyttjande 
i området och ger ett ovårdat intryck. Fastighetsägaren till Lärpojken 2 har 
därför inkommit med en ansökan om att få exploatera den obebyggda delen 
av sin fastighet för att komplettera kvarteret med en ny byggnad. Byggna-
den ska kunna rymma verksamheter som kontor, lager, handel och sam-
lingslokal. Därutöver vill fastighetsägaren inrymma utbildningslokaler i den 
befintliga byggnaden på fastigheten Lärpojken 2. 
 
Ekonomi 
Planarbetet bekostas av sökande. Förslaget innebär inga kommunala kostna-
der.  
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Magnus Andersson Christoffer Jusélius 
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Bilagor: 
• Plankarta med bestämmelser 
• Plan- och genomförandebeskrivning 
• Samrådsredogörelse 
• Granskningsutlåtande 
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planadministratör 
sakägare som har kvarstående invändningar 
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Inledning 

Detaljplanearbetet för kv. Lärpojken 
genomförs med enkelt planförfarande. 
Arbetet med att ta fram en detaljplan 
regleras i plan- och bygglagen, PBL 
och kan delas in i olika skeden. 

Detaljplanen ska ge en samlad bild av 
markanvändningen och hur miljön är 
tänkt att förändras och bevaras. Under 
samrådsskedet tas ett förslag till 
detaljplan fram och berörda ges 
möjlighet att lämna synpunkter på 
förslaget. Därefter sker en bearbetning 
av planförslaget och en 
samrådsredogörelse tas fram. 
Planförslaget skickas sedan till 
samrådskretsen för att granskas. I det 
sista skedet, antagandeskedet, antas detaljplanen av 
Samhällsbyggnadsnämnden. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft, 
under förutsättning att den inte överklagas.  

 

 
 

 

Tumba 
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PLANBESKRIVNING 

 
Handlingar 

 Plankarta 
 Denna plan- och genomförandebeskrivning  
 Fastighetsförteckning 
 
Utredningar 

 Bullerutredning, daterad 2014-11-18 
 Dagvattenutredning, daterad 2015-06-18 
 Geoteknisk undersökning, daterad 2014-03-10 
 Mark- och grundvattenundersökning, daterad 2015-06-01 
 Riskbedömning, daterad 2015-04-22 
 
Syftet med förslaget till ny detaljplan 

Syftet med förslaget till en ny detaljplan är att pröva möjligheten att utöka 
byggrätten för fastigheterna Lärpojken 1 och 2. Ett behov av utökad byggrätt 
finns då byggrätten i den gällande detaljplanen (Pl. 52-50) nästan är fullt 
utnyttjad, samtidigt som en stor del av fastigheten Lärpojken 2 är obebyggd. 
Därutöver ska möjligheten att bedriva verksamheter såsom handel, kontor, 
samlingslokal och utbildningslokal prövas. 
 
Bakgrund 

Kvarteret Lärpojken är idag bebyggt med två industribyggnader där flera 
verksamheter bedrivs såsom handel med förbrukningsmaterial och verktyg 
inom fordon samt en second hand butik. Den byggrätt som medges i den 
gällande detaljplanen för kvarteret är nästan fullt utnyttjad, men en stor del av 
fastigheten Lärpojken 2 är fortfarande obebyggd. Den obebyggda delen av 
fastigheten innebär ett ineffektivt markutnyttjande i området och ger ett 
ovårdat intryck. Fastighetsägaren till Lärpojken 2 har därför inkommit med 
en ansökan om att få exploatera den obebyggda delen av sin fastighet för att 
komplettera kvarteret med en ny byggnad. Byggnaden ska kunna rymma 
verksamheter som kontor, lager, handel och samlingslokal. Därutöver vill 
fastighetsägaren inrymma utbildningslokaler i den befintliga byggnaden på 
fastigheten Lärpojken 2. 
 
Plandata 

Planens läge och areal 

Kvarteret Lärpojken ligger i Eriksbergs verksamhetsområde, i norra 
Botkyrka. Fastigheterna inom kvarteret uppgår till totalt 12536 m2. Flera 
stora vägar avskiljer verksamhetsområdet från omkringliggande 
bostadsområden. Hågelbyleden separerar området från Alby i öst och E4:an 
utgör en barriär norr om området, mot Hallunda. Lokalt omges kvarteret av 
Segersbyvägen, Hantverkarvägen och Kumla gårdsväg, se bild 1. 
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Bild 1. Kvarteret Lärpojken. 

 
Markägoförhållande 

Fastigheten Lärpojken 2 ägs av Clockhill holding AB. Den andra fastigheten 
inom kvarteret, Lärpojken 1, ägs av Blick fastighets AB. 
 
TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Program för planområdet 

Ett programförslag är framtaget för Hågelby, Eriksberg och Lindhov, vars 
principiella innehåll har godkänts av kommunstyrelsen. I programmet 
framgår att målsättningen med Eriksberg är att skapa ett levande 
företagsområde inom regional handel samt besöks- och upplevelsenäring. 
Fler företag och mer varierande verksamheter ska vilja etablera sig i 
Eriksberg. I programmet nämns verksamheter som hotell, handel, 
mässlokaler, sportlokaler m.m. Vidare framgår att områdets utveckling bör 
ske succesivt. 
 

Översiktliga planer 

I översiktsplanen från 2014 framgår att Eriksbergs verksamhetsområde är en 
plats där framtida satsningar och ny bebyggelse kan äga rum. Dessutom 
föreslås en tyngdpunkt för gemensamma funktioner såsom handel, 
kollektivtrafik samt privat och offentlig service i stråket mellan Hallunda och 
Alby centrum samt Eriksbergs verksamhetsområde.  
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Detaljplaner 

För området gäller detaljplan Pl. 52-50, lagakraftvunnen 1987-03-02. 
Genomförandetiden för den gällande detaljplanen, PI 52-50, har gått ut. 
Den gällande detaljplanen anger att området ska användas för 
industriändamål. Detaljplanen medger en byggnadsarea och bruttoarea om 
4500 m2 respektive 13500 m2. 
 
Fastighetsplaner 

Området omfattas inte av en fastighetsplan. 
 

KOMMUNALA BESLUT I ÖVRIGT  
Behovsbedömning/Miljöbedömning 

För detaljplaner ska kommunen göra en behovsbedömning, för att avgöra om 
en miljöbedömning ska göras eller inte. Resultatet av behovsbedömningen 
blir ett ställningstagande till om detaljplanens genomförande kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan eller inte.  
 
Behovsbedömningen görs utifrån de kriterier som finns i bilaga 4 och, i 
förekommande fall, bilaga 2 till MKB-förordningen och enligt PBL 4:34. 
Kriterierna handlar bland annat om riskerna för människors hälsa eller för 
miljön, det berörda områdets sårbarhet på grund av till exempel överskridna 
miljökvalitetsnormer eller kulturarvet och påverkan på skyddad natur.  
 

Sammanfattning av behovsbedömningen 

Detta förslag till detaljplan bedöms inte ge upphov till en sådan betydande 
miljöpåverkan som medför att en miljöbedömning enligt miljöbalken behöver 
göras. Detta beror på att miljökonsekvenserna till följd av den planerade 
förtätningen inom Eriksbergs verksamhetsområde är av mindre omfattning. 
Sammantaget är det positivt ur miljösynpunkt att området utvecklas i en 
riktning där nya verksamheter som innebär mindre buller och störningar 
ersätter och kompletterar befintliga, ofta störande, industriella verksamheter. 
 
Klimatstrategi för Botkyrka 

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med målsättningen att 
bland annat minska utsläppen av växthusgaser. Klimatstrategin pekar främst 
på fyra områden: 
 
a. Fossilbränslefri kommunal organisation senast år 2015 
b. Fossilbränslefritt Botkyrka senast år 2030 
c. Klimatneutral kommunal organisation senast år 2020 
d. Klimatneutralt Botkyrka senast år 2040 
 
De sex hållbarhetsutmaningarna  

År 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hållbar 
utveckling, Ålborg+10-deklarationen. För att uppnå hållbar utveckling har 
Botkyrka kommun tagit fram sex hållbarhetsutmaningar som ska vara 
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vägledande i arbetet med planläggning av nya områden. Planarbetet kommer 
att ske med utgångspunkt från dessa sex utmaningar. 
 

Botkyrkaborna har arbete 

Botkyrkaborna känner sig hemma 

Botkyrka har de bästa skolorna 

Botkyrkaborna är friska och mår bra 

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatförändringar 

Botkyrkaborna har förtroende för varandra och demokratin 

 
FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH 
KONSEKVENSER 

Natur 

Mark och vegetation 

Idag består den öppna, obebyggda delen på fastigheten Lärpojken 2 av en 
öppen gräsbevuxen yta med några mindre björkar. Denna del av tomten ger 
ett övergivet intryck, se bild 2. Kring den befintliga byggnaden finns 
trädplantering och buskage. En del av vegetationen utgör en avskiljning 
mellan parkeringsplatserna för den befintliga byggnaden på fastigheten 
Lärpojken 2 och Kumla gårdsväg/Hantverkarvägen. 
 

I fastighetsägarens förslag till att utveckla fastigheten Lärpojken 2 ingår även 
en trädgårdsdel som ska kunna samnyttjas av både besökare och de som 
arbetar inom fastighetens befintliga och framtida verksamheter. Trädgården 
innebär ett ökat inslag av grönska utmed Kumla gårdsväg vilket är positivt 
för de nya verksamheternas funktion och områdets karaktär, se bild 3. 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                Bild 2. Den obebyggda delen av fastigheten Lärpojken 2. 
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Markbeskaffenhet 

Geotekniska förhållanden 

En geoteknisk utredning, utförd den 10 mars 2014, visar att de aktuella 
jordlagren utgörs överst av ett ca tre meter tjockt lager av fast torrskorpelera, 
som i sin tur vilar på ett 1-6 meter tjockt lager av varviga sediment av löst 
lagrad sand, silt och lera. Dessa sediment vilar på fast lagrad friktionsjord, 
troligen morän, eller direkt på berg. Grundvattenytan har observerats vid två 
tillfällen under februari och mars 2014 och låg på nivån +23.7 vid båda 
tillfällena. 
 
Radon 

I den del av fastigheten Lärpojken 2 som är aktuell för ny bebyggelse är 
risken för markradon låg. 
 

Markföroreningar 

Inga markföroreningar har kunnat konstateras på platsen, men två 
verksamheter som bedrivits inom planområdet har ingått i naturvårdsverkets 
branschklassning (BKL). Det är dels ”Bellows Automatik-Produkter”(BKL-
klass 3) som hanterat lösningsmedel och dels ”Strömberg Svenska, Fred 
Berner Montageteknik” (BKL-klass 2) som hanterat halogenerade 
lösningsmedel.  
 
Enligt mark- och grundvattenundersökning från den 1 juni 2015 så har den 
aktuella marken inte tidigare kontaminerats av intilliggande verksamheter. 
Undersökningen kan endast påvisa en oljeförorening som sannolikt 
härstammar från en angränsande fastighet. Föroreningen bedöms enligt mark- 
och grundvattenundersökningen inte utgöra ett hinder för planerad 
markanvändning.  
 
Risk för skred och eller höga vattenstånd 

Planområdet i detta förslag till detaljplan ligger inte inom område med risk 
för ras, skred eller översvämningar.  

 
Fornlämningar 

Det finns inga kända fornlämningar inom planområdet. 
 
Bebyggelseområden  
Arbetsplatser, övrig bebyggelse 

Idag finns två byggnader inom kvarteret Lärpojken; en på fastigheten 
Lärpojken 1 och en på Lärpojken 2. Byggnaden på Lärpojken 1 innehåller i 
dagsläget olika verksamheter, bl.a. en second hand affär. I byggnaden på 
Lärpojken 2 bedrivs en verksamhet som avser handel med 
förbrukningsmaterial och verktyg inom fordon, hantverk och industri.  
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Service 

En livsmedelsaffär, byggvaruhandel samt en butik med bildelar, verktyg och 
tillbehör finns ca 700 m norr om planområdet. I kvarteret Lärpojken finns en 
second hand affär och på andra sidan Kumla gårdsväg finns en idrottshall, JS-
hallen, som tillhör Botkyrka friskola. 
 
Tillgänglighet och trygghet 

Nya verksamheter ska utformas med god tillgänglighet. Kraven på 
tillgänglighet är preciserade i Plan- och bygglagen, PBL, samt i Boverkets 
byggregler, BBR. De planerade verksamheterna skulle innebära bättre 
tillgänglighet till service inom Eriksbergs verksamhetsområde samt för 
boende i närområdet. Därutöver innebär nya verksamheter i området mer 
rörelse i området på helger och kvällar vilket kan göra att området upplevs 
mer tryggt.  
 
Byggnadskultur och gestaltning 

De dominerande bebyggelsetyperna inom Eriksbergs verksamhetsområde är 
lager-, industri- och kontorsbebyggelse om en till tre våningar. De vanligaste 
fasadmaterialen på byggnaderna som omger kvarteret Lärpojken är 
korrugerad plåt, tegel eller en kombination av dessa. Fasaderna är ofta en- 
eller tvåfärgade samt uppdelade i två olika material. Befintlig bebyggelse har 
inte höga kulturmiljövärden och är inte känslig för förtätningar. 
 
Friytor 

Naturmiljö 

Det finns goda möjligheter till rekreation i närheten av planområdet. Direkt 
söder om Eriksbergs verksamhetsområde finns ett naturområde med 
elljusspår. Därutöver finns naturreservatet Ekholmen och sjön Aspen ungefär 
1.3 km från planområdet.  
 
Strandskydd  

Planområdet omfattas inte av strandskydd. 
 
Gator och trafik 

Gatunät, gång- cykel- och mopedtrafik 

Kvarteret omges av flera gator. Kumla gårdsväg, söder om kvarteret, utgår 
från Hågelbyleden och är en lokal huvudgata genom Eriksbergs 
verksamhetsområde. Gatan är relativt trafikerad varför infart till den nya 
byggnaden sker från Hantverkarvägen, som är en mindre trafikerad gata av 
lokal karaktär, norr om kvarteret. En gång- och cykelväg finns utmed Kumla 
gårdsväg.  
 
Kollektivtrafik 

En busshållsplats, Gesällvägen, finns tillgänglig i kvarteret och är placerad 
vid den befintliga byggnaden på fastigheten Lärpojken 2, utmed Kumla 
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gårdsväg. Två busslinjer innefattar hållplatsen, linje 707 mellan Tumba 
station och Fruängen, samt linje 737 mellan Skärholmen och Tumba station. 
 
Parkering, varumottagning, utfarter  

Den nya byggnaden på fastigheten Lärpojken 2 är planerad att innehålla ett 
antal olika verksamheter som medför behov av parkeringsplatser, som 
samlingslokal, industri, kontor och handel. Totalt planeras ca 90 
parkeringsplatser intill den nya byggnaden.  
 
Samlingslokalen förväntas kräva parkering för ca 25 gäster under vardagar, 
men betydligt fler under helger, när större evenemang anordnas. På helger är 
dock parkeringsplatserna för de andra verksamheterna outnyttjade, vilket 
innebär att ca 52 parkeringsplatser finns tillgängliga för gäster. 
Parkeringsbehovet för de övriga verksamheterna (industri, kontor och handel) 
bedöms uppgå till 44 parkeringsplatser. Den sammantagna bedömningen är 
att de ca 90 parkeringsplatser som planeras är tillräckliga för de 
tillkommande verksamheterna, se bild 3. 
 
Tillkommande lastning och lossning som sker med tung trafik kommer att 
ske invändigt i den nya byggnaden, från Hantverkarvägen, vilket innebär 
mindre störningar och konflikter mellan lätt och tung trafik. 
 
Risker 

Kvarteret Lärpojken angränsar till Kumla gårdsväg samt Segersbyvägen som 
är sekundära transportleder för farligt gods. Planområdet ligger dessutom i 
anslutning till verksamheter som hanterar farlig gas och brandfarlig vätska. 
Enligt riskbedömning från den 22 april 2015 är risknivån för området 
acceptabel under förutsättning att vissa riskreducerande åtgärder vidtas.  
 
Förslaget till detaljplan innehåller flera planbestämmelser som syftar till att 
minimera risknivån i området. Bestämmelserna anger att nya byggnader ska 
placeras minst 15 meter från Segersbyvägen och 21 meter från Kumla 
gårdsväg och att fasader ska utföras med icke brännbara material. Därutöver 
ska utrymningsvägar finnas mot Hantverkarvägen och friskluftsintag ska 
finnas mot Hantverkarvägen eller på taket. 
 
Störningar 

Eftersom potentiellt bulleralstrande verksamheter kan förekomma inom 
området, till följd av att industriändamål tillåts, har en bestämmelse om 
störningsskydd införts. Bestämmelsen innebär att utbildningslokaler ska 
utföras så att bullernivåer inomhus ej överstiger en dygnsekvivalent ljudnivå 
om 30 dB(A). För övriga verksamheter ska gällande riktvärden uppfyllas.  
 
I en bullerutredning från den 18 november 2014 konstateras att ljudnivåerna 
utomhus överskrider Naturvårdsverkets riktlinjer för utbildningslokaler på 
grund av befintligt industribuller. Den främsta bullerkällan är en fläkt 
tillhörande den befintliga byggnaden på fastigheten Lärpojken 2. Denna fläkt 
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kommer att åtgärdas i samband med detta projekt eftersom hela byggnadens 
ventilationsanläggning byts ut. I utredningen nämns även leveranser till den 
befintliga verksamheten som en bullerkälla. Leveranserna kommer att 
upphöra i samband med att utbildningslokaler inryms i byggnaden. 
 
De maximala ljudnivåerna inomhus bedöms komma från vägtrafik genom 
verksamhetsområdet. Ljudkraven för inomhusmiljöer kan dock uppfyllas 
under förutsättning att nya fönster och ljudisolerade dörrar installeras samt att 
planlösningen innebär att störningskänsliga rum förläggs i tysta lägen. Enligt 
förslaget till detaljplan får en bullerskärm uppföras om det är nödvändigt för 
att uppfylla gällande riktvärden. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                Bild 3. Situationsplan över utemiljö och parkeringslösning (ej skalenlig). 
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Teknisk försörjning 

Vatten, avlopp och dagvatten 

Fastigheten ligger inom sekundär skyddszon för östra Mälaren och inom 
Albysjöns tillrinningsområde, vilket innebär att en godtagbar hantering av 
dagvatten är en förutsättning för att genomföra förslaget. 
 
Enligt dagvattenutredning från 18 juni 2015 bör dagvatten ledas från takytor 
via stuprör och ledningar till perkolationsbrunnar placerade i längsgående 
infiltrations- och fördröjningsmagasin. Dagvatten från parkerings- och 
körytor avvattnas via ledningar och dagvattenbrunnar till olje- och 
bensinavskiljare, för att sedan ledas till en perkolationsbrunn som är placerad 
i längsgående infiltrations- och fördröjningsmagasin.  
 
Enligt dagvattenutredningen är infiltrationsmöjligheten inom fastigheten liten 
och en mindre dagvattenledning för bräddning till kommunal anläggning 
kommer att krävas. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bild 4. Sektion för infiltrationsbädd för dagvattenhantering (ej skalenlig). 

 
Den nya byggnaden ska förses med vatten och avlopp genom att anslutas till 
det kommunala VA-systemet. Anslutningspunkt för den tillkommande 
byggnaden finns i Kumla gårdsväg. 
 
Värme 

Den tillkommande bebyggelsen inom planområdet är planerad att förses med 
bergvärme samt solceller. 
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El 

En transformatorstation finns i den nordvästra delen av kvarteret, mellan 
fastigheterna Lärpojken 1 och Lärpojken 2. 
 

Avfall 

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och 
renhållningsföreskrifter. 
 

Administrativa frågor 

Genomförandetiden för detaljplanen är 10 år från det att detaljplanen vunnit 
laga kraft. 
 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Charlotte Rickardsson  Christoffer Jusélius 
Planchef               Planarkitekt     exploateringsingenjör 
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Samrådsredogörelse 
 
Förslag till detaljplan för Kv. Lärpojken, 
Botkyrka kommun 
 
Beskrivning av samrådsförfarandet 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2014-06-10 att uppdra åt Samhälls-
byggnadsnämnden att ta fram ett förslag till en ny detaljplan för kv. Lärpoj-
ken. Syftet med förslaget till en ny detaljplan är att pröva möjligheten att ut-
öka byggrätten för fastigheterna Lärpojken 1 och 2. Ett behov av utökad 
byggrätt finns då byggrätten i den gällande detaljplanen (PI 52-50) redan är 
utnyttjad, samtidigt som en stor del av fastigheten Lärpojken 2 är obebyggd. 
Därutöver medger förslaget till detaljplan möjligheten att bedriva handel, 
kontor, samlingslokal, utbildningslokal och vandrarhem inom kvarteret. 

 
Planförslaget, som är upprättat 2014-11-12, har varit på samråd under tiden 
2015-01-12 till 2015-01-26. Programmet har sänts ut till samtliga berörda 
fastighetsägare och hyresgäster enligt upprättad sändlista, samt berörda re-
missinstanser. 
 
Total har 8 yttranden inkommit under samrådet, samtliga finns att tillgå i sin 
helhet på samhällsbyggnadsförvaltningen.  
 
 
Sammanfattning av inkomna synpunkter och ställningstagande 
De yttranden som kommit in under samrådstiden berör främst utredningsbe-
hov. En riskbedömning av riskerna till följd av att Kumla gårdsväg och Se-
gersbyvägen är sekundära transportleder för farligt gods, samt vidare utred-
ning av markföroreningar inom kvarteret efterfrågas. Därutöver berörs indu-
stribuller inom kvarteret samt förutsättningar för in- och utfart för bussdepån 
på andra sidan Kumla gårdsväg. Slutligen har flera ledningsägare ledningar 
inom planområdet som ska beaktas. 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Planenheten  
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Inkomna yttranden i datumordning för aktuell detaljplan 
inom samrådstid 
 
Inkomna synpunkter från Datum Nummer Sida 
Hantlangaren 1 2015-01-13 1  

Hantverkaren 9 2015-01-14 2  

Vattenfall 2015-01-26 3  

Skanova 2015-01-26 4  

Lantmäteriet 2015-01-26 5  

Länsstyrelsen 2015-01-29 6  

Trafikförvaltningen 2015-02-05 7  

Södertörns fjärrvärme 2015-02-13 8  
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Samrådsyttrande 1 – Hantlangaren 1 
Godkänner förslaget. 
 
Samrådsyttrande 2 – Hantverkaren 9 
Godkänner förslaget. 
 
Samrådsyttrande 3 – Vattenfall 
Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av sam-
rådshandlingarna för rubricerat ärende och lämnar följande yttrande. 
 
Vattenfall har elanläggningar inom och i närheten av planområdet vilket visas 
av bifogad karta, turkos linje = 20 kV högspänningsledning, blå linje = 0,4 
kV lågspänningsledning, lila linje = 0,1 kV signalkabel. Heldragna linjer är 
luftledningar och streckade linjer är markförlagda kablar. Ledningarnas läge i 
kartan är ungefärligt. Nätstationer visas som svart blixtförsedd kvadrat. 
 
Eventuell flytt/förändring av befintliga elanläggningar utförs av Vattenfall, 
men bekostas av exploatören.  
 
Vattenfall har ej något ytterligare att erinra mot rubricerad plan. Vattenfall in-
formerar därför endast om följande krav, se övrigt. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens svar: 
Exploatören kommer överens med ledningsägare om eventuell flytt eller 
skydd av ledningar blir aktuellt under genomförandet. 
 
Samrådsyttrande 4 – Skanova 
Skanova har markförlagda teleanläggningar som försörjer befintliga byggna-
der inom detaljplaneområde, se bifogad karta. 
 
Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i 
nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i 
samband med flyttning. Denna ståndpunkt skall noteras i planhandlingarna. 
 
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att 
möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgär-
den även bekostar den.  
 
Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på 
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se 
 
Kabelanvisning beställs via https://www.ledningskollen.se 
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För ledningssamordning kontakta Skanovas Nätförvaltning, Andreas Falk, 
för det aktuella området på tfn (vxl): 08-604 04 90. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens svar: 
Exploatören kommer överens med ledningsägare om eventuell flytt eller 
skydd av ledningar blir aktuellt under genomförandet. 
 
Samrådsyttrande 5 – Lantmäteriet 
Lantmäteriet har tagit del av förslaget och lämnar följande synpunkter. 
Lantmäteriet har inga synpunkter på planen. 
 
Samrådsyttrande 6 – Länsstyrelsen 
Länsstyrelsen anser att planförslaget behöver kompletteras med en riskbe-
dömning. Länsstyrelsen befarar på nuvarande underlag att den planerade be-
byggelsen blir olämplig med hänsyn till människors hälsa och risken för 
olyckor. Om planen antas med nuvarande utformning kan därför Länsstyrel-
sen komma att pröva kommunens beslut och upphäva detaljplanen med stöd 
av 11 kap. 11 § PBL.  
 
De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL 
 
Nedan redovisas Länsstyrelsens syn på hur planförslaget förhåller sig till de 
statliga ingripandegrunderna 
 
Transporter av farligt gods 
Detaljplaneområdet ligger i Eriksbergs industriområde. Planförslaget möjlig-
gör bl.a. centrum- och utbildningsverksamhet inom kvarteret. Kvartersmar-
ken avgränsas i norr och väster av Segersbyvägen och Kumla gårdsväg; båda 
är rekommenderade sekundära vägar för farligt gods-transporter. Det innebär 
att kommunen behöver ta fram en riskbedömning som visar om planområdet 
är utsatt för förhöjda risknivåer från transporter av farligt gods. Vid planlägg-
ning av kvartersmark för centrum- och utbildningsändamål, är Länsstyrelsens 
utgångspunkt att det ska hållas ett avstånd på minst 25 meter till en sekundär 
väg för farligt gods.  
 
Sekundära vägar för farligt gods är främst avsedda för transporter som ska till 
lokala målpunkter. Det innebär att det kan även finnas verksamheter i närhet-
en av planområdet som hanterar farliga ämnen. Det bör även undersökas om 
farligt gods passerar på lokalgatorna norr och öster om planområdet för att nå 
verksamheter i omgivningen. Båda dessa aspekter bör ingå i kommunens 
riskbedömning. 
 
Av planbeskrivningen framgår att vandrarhem är tänkt att finnas inom plan-
området. Vandrarhem ser Länsstyrelsen som särskilt känslig verksamhet som 
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inte bör tillåtas på en riskutsatt plats. Denna fråga bör också behandlas i risk-
bedömningen.  
 
Kommunen behöver arbeta in slutsatser och eventuella skyddsåtgärder från 
riskbedömningen i planhandlingarna. Skyddsåtgärder bör i möjligaste mån 
säkerställas i plankartan genom planbestämmelser eller reglering av markan-
vändningen. Lämplig markanvändning närmast Segersbyvägen och Kumla 
gårdsväg kan exempelvis vara ytparkering eller grönytor som ej är avsedda 
för stadigvarande vistelse. 
 
Råd om tillämpningen av 2 kap. PBL 
Förorenade områden 
Inom planområdet finns det två objekt i Länsstyrelsens databas över potenti-
ellt förorenade områden. Dessa objekt omnämns i planhandlingarna. 
 
Länsstyrelsen anser att en markundersökning är lämplig att genomföra för att 
kunna säkerställa markens lämplighet för den planerade markanvändningen. 
Vidare arbete på området ska ske i samråd med tillsynsmyndigheten. 
 
Övriga frågor av betydelse för planens genomförande 
Miljöbedömning 
Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att genomförandet av planförsla-
get inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan, och att en miljöbedöm-
ning med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning inte behöver tas fram. 
Länsstyrelsen anser dock att en riskbedömning behöver tas fram.  
 
I den slutgiltiga hanteringen av ärendet har deltagit, planchef Tatjana Joksi-
movic, samhällsbyggnadsdirektör Gunilla Holmquist beslutande och plan-
handläggare Oskar Vikman föredragande. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens svar: 
En riskbedömning och utredning av förorenad mark har tagits fram. 
Riskbedömningen visar på att riskerna från transportled för farligt gods samt 
omgivande verksamheter är acceptabla under förutsättning att vissa åtgärder 
genomförs. Med anledning av detta har nya planbestämmelser om placering 
och utformning av nya byggnader införts i enlighet med riskbedömningen.  
 
Enligt mark- och grundvattenundersökning från den 1 juni 2015 så har den 
aktuella marken inte tidigare kontaminerats av intilliggande verksamheter. 
Undersökningen kan endast påvisa en oljeförorening som sannolikt härstam-
mar från en angränsande fastighet. Föroreningen bedöms enligt mark- och 
grundvattenundersökningen inte utgöra ett hinder för planerad markanvänd-
ning.  
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Samrådsyttrande 7 – Trafikförvaltningen 
Botkyrka har översänt rubricerad detaljplan till SLL Trafikförvaltningen för 
yttrande.  
 
Syftet med planen är att pröva möjligheten att utöka byggrätten för fastighet-
erna Lärpojken 1 och 2. Planen prövar vidare möjligheten att bedriva fler 
verksamheter än vad som ryms inom den gällande detaljplanen, såsom han-
del, kontor, samlingslokal, utbildningslokal och hotell/vandrarhem.  
 
Planområdet trafikeras av linje 707 (Tumba-Fruängen) och 737 (Tumba-
Skärholmen), och busshållsplats finns i nära anslutning till planområdet. 
 
Söder om planområdet, på andra sidan av Kumla gårdsväg, ligger Botkyrka 
bussdepå vilken försörjer busstrafiken från Liljeholmen i norr, till Tumba och 
Norsborg i söder. Eventuella störningar av depåns verksamhet har stor påver-
kan på hela ovan nämnda område. Vi förutsätter att Botkyrka bussdepå har 
oförändrade förutsättningar för in- och utfart och, med tanke på betydelsen av 
depån för busstrafiken i söderort, bör detta beaktas särskilt i det fortsatta 
planarbetet. 
 
Bussdepån har uppställningsplats för 109 bussar och parkering för 121 bilar. I 
samband med utfart från bussdepån testas både signalhorn och övriga var-
ningssignaler. Ovanstående samt övrigt buller som uppkommer av verksam-
heten klassas som industribuller och detta ska beaktas i utformandet och di-
mensionering av fasad och fönster. Naturvårdsverkets riktvärden för externt 
industribuller ska vara vägledande. Då planen utreder möjlighet till ho-
tell/vandrarhem anser trafikförvaltningen att det vore önskvärt med en buller-
utredning. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens svar: 
I förslaget till detaljplan planeras inga nya in/utfarter mot Kumla gårdsväg. 
Det befintliga utfartsförbudet kvarstår och tillkommande trafik till kvarteret 
angör därför från Hantverkarvägen. Förutsättningarna för in- och utfart till 
bussdepån bedöms inte påverkas av förslaget till detaljplan.  
 
En bullerutredning är utförd och resultaten redovisas under avsnittet ”stör-
ningar” i planbeskrivningen. I bullerutredningen konstateras att ljudnivåerna 
utomhus överskrider Naturvårdsverkets riktlinjer för utbildningslokaler, som 
i detta fall är dimensionerande, på grund av befintligt industribuller. Den 
främsta bullerkällan är en fläkt tillhörande den befintliga byggnaden på fas-
tigheten Lärpojken 2. Denna fläkt kommer att åtgärdas i samband med detta 
projekt eftersom hela byggnadens ventilationsanläggning byts ut. I utredning-
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en nämns även leveranser till den befintliga verksamheten som en bullerkälla. 
Leveranserna kommer att upphöra i samband med att utbildningslokaler in-
ryms i byggnaden. 
 
De maximala ljudnivåerna inomhus bedöms komma från vägtrafik genom 
verksamhetsområdet. Ljudkraven för inomhusmiljöer kan dock uppfyllas un-
der förutsättning att nya fönster och ljudisolerade dörrar installeras samt att 
planlösningen innebär att störningskänsliga rum förläggs i tysta lägen. Enligt 
förslaget till detaljplan får dessutom en bullerskärm uppföras om det är nöd-
vändigt för att uppfylla gällande riktvärden. 
 
Samrådsyttrande 8 – Södertörns fjärrvärme 
Om kommunalmark överförs till kvartersmark, ska befintliga fjärrvärmeled-
ningar skyddas genom införande av u-område på detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprättande av servituts- eller ledningsrättsavtal, med 
ny fastighetsägare. Eventuell flytt av fjärrvärmeledning bekostas av beställa-
ren. 
 
Södertörns fjärrvärme har ingen erinran. 
 
Teknisk försörjning 
Södertörns fjärrvärme föreslår att uppvärmning sker med vattenburna system 
som kan ansluta till fjärrvärmenätet. 
Södertörns fjärrvärme AB har fjärrvärme i området efter Kumla gårdsväg och 
Segersbyvägen och kv. Lärpojken 1 och 2 är ansluten till fjärrvärme. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens svar: 
Det är inte aktuellt med flytt av fjärrvärmeledningar i samband med detta 
projekt. Uppvärmning planeras att ske med bergvärme. 
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Referens 

 
 

Christoffer Jusélius 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
Granskningsutlåtande 
 
Förslag till detaljplan för kv. Lärpojken, 
Botkyrka kommun 
 
Beskrivning av granskningsförfarandet 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2014-06-10 att uppdra åt Samhälls-
byggnadsnämnden att ta fram ett förslag till en ny detaljplan för kv. Lärpoj-
ken. Syftet med förslaget till en ny detaljplan är att pröva möjligheten att ut-
öka byggrätten för fastigheterna Lärpojken 1 och 2. Ett behov av utökad 
byggrätt finns då byggrätten i den gällande detaljplanen (Pl. 52-50) nästan är 
fullt utnyttjad, samtidigt som en stor del av fastigheten Lärpojken 2 är obe-
byggd. Därutöver medger förslaget till detaljplan möjligheten att bedriva 
handel, kontor, samlingslokal, utbildningslokal och vandrarhem inom kvarte-
ret. 

 
Planförslaget, som är upprättat 2015-06-22, har varit på granskning under ti-
den 2015-07-01 till 2015-07-22. Planförslaget har sänts ut till samtliga be-
rörda fastighetsägare och hyresgäster enligt upprättad sändlista, samt till be-
rörda remissinstanser. 
 
Total har 5 yttranden inkommit under samrådet, samtliga finns att tillgå i sin 
helhet på samhällsbyggnadsförvaltningen.  
 
 
Sammanfattning av inkomna synpunkter och ställningstagande 
De yttranden som kommit in under granskningstiden berör främst behov av 
ytterligare skyddsbestämmelser till följd av omkringliggande transportleder 
för farligt gods. Dessutom har flera ledningsägare ledningar inom planområ-
det som ska beaktas. 
 
 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Planenheten  
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Inkomna yttranden i datumordning för aktuell detaljplan 
inom samrådstid 
 
Inkomna synpunkter från Datum Nummer Sida 

Södertörns fjärrvärme AB 2015-07-01 1  

Hantverkaren 9 2015-07-01 2  

Lantmäteriet 2015-07-02 3  

Trafikförvaltningen 2015-07-10 4  

Länsstyrelsen 2015-07-20 5  
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Samrådsyttrande 1 – Södertörns Fjärrvärme AB 
Om kommunal mark överförs till kvartersmark, ska befintliga fjärrvärmeled-
ningar skyddas genom införande av u-område på detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprättande av servituts- eller ledningsrättsavtal, med 
ny fastighetsägare. Eventuell flytt av fjärrvärmeledning bekostas av beställa-
ren. 
 
Södertörns Fjärrvärme AB har ingen erinran. 
 
Samrådsyttrande 2 – Hantverkaren 9 
Godkänner förslaget. 

 
Samrådsyttrande 3 – Lantmäteriet 
Lantmäteriet har inga synpunkter på planen. 

 
Samrådsyttrande 4 – Trafikförvaltningen 
Botkyrka har översänt rubricerad utställd detaljplan till SLL Trafikförvalt-
ningen för yttrande. 

 
Syftet med planen är att pröva möjligheten att utöka byggrätten för fastighet-
erna Lärpojken 1 och 2. Planen prövar vidare möjligheten att bedriva fler 
verksamheter än vad som ryms inom den gällande detaljplanen, såsom han-
del, kontor, samlingslokal, utbildningslokal och hotell/vandrarhem.  
 
Planområdet trafikeras av linje 707 (Tumba-Fruängen) och 737 (Tumba-
Skärholmen), och busshållsplats finns i nära anslutning till planområdet. 
 
Söder om planområdet, på andra sidan av Kumla gårdsväg, ligger Botkyrka 
bussdepå vilken försörjer busstrafiken från Liljeholmen i norr, till Tumba och 
Norsborg i söder. Eventuella störningar av depåns verksamhet har stor påver-
kan på hela ovan nämnda område. Trafikförvaltningen ser därför positivt på 
Botkyrka kommuns bekräftelse i samrådsredogörelsen att planen ej kommer 
att påverka depån, och vill understryka att det är viktigt att detta gäller både 
under byggtid och efter färdigställande. 
 
Samrådsyttrande 5 – Länsstyrelsen 
Rubricerat förslag till detaljplan är utställt för granskning enligt 5 kap 22 § 
plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Planområdet ligger i Eriksbergs indu-
striområde, i norra Botkyrka. Fastigheten är idag planlagd för industriända-
mål. Syftet med planförslaget är att pröva möjligheten att utöka byggrätten 
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och utöka användningen till handel, kontor, samlingslokal, utbildningslokal 
och hotell/vandrarhem.  
 
Sammanfattande bedömning 
Länsstyrelsen bedömer utifrån nu kända förutsättningar att det inte finns skäl 
att anta att Länsstyrelsen kommer att pröva kommunens beslut och upphäva 
detaljplanen med stöd av 11 kap. 11 § PBL. Detta under förutsättning att 
kommunen beaktar de synpunkter som Länsstyrelsen för fram gällande sä-
kerhet och risk för olyckor.  
 
De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL 
Nedan redovisas Länsstyrelsens syn på hur planförslaget förhåller sig till de 
statliga ingripandegrunderna. 
 
Säkerhet för risk och för olyckor 
Av planbeskrivningen framgår att det eventuellt kommer att finnas möjlig-
heter till hotell/vandrarhem i byggnaden. Länsstyrelsen anser att det inte är 
lämpligt med verksamhet där boende möjliggörs, något som Länsstyrelsen 
även framförde i samrådsyttrandet. Detta i och med att vandrarhem är en sär-
skilt känslig verksamhet som inte bör tillåtas på en riskutsatt plats. 
 
I plankartan regleras avstånd mellan ny bebyggelse och Segersbyvägen och 
Kumla gårdsväg och reglering om att fasader ska vara i icke brännbara 
material samt att utrymningsvägar ska finnas mot Hantverkarvägen där farligt 
gods inte transporteras. Länsstyrelsen anser att kommunen även behöver re-
glera att friskluftsintag är vänt mot Hantverkarvägen alternativt på taket. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens svar: 
Användningarna hotell/vandrarhem utgår ur planförslaget. En bestämmelse 
om att friskluftsintag mot antingen Hantverkarvägen eller på taket införs i 
plankartan. Prickmarken, d.v.s. marken som inte får bebyggas, justeras och 
utvidgas för att tydliggöra att marken närmast Kumla gårdsväg inte får be-
byggas.  
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9 
Begäran om planbesked för Tullinge 19:528 (sbf/2015:294) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden ger negativt planbesked för fastigheten Tullinge 
19:528. 
 
Sammanfattning 
Enligt kommunens översiktsplan ska den fastighet som ansökan om planbe-
sked avser karaktäriseras av gles stadsbyggd. Förslaget bedöms inte vara 
anpassat till områdets karaktär, d.v.s. gles stadsbyggd med låg bebyggelse i 
kuperad terräng. Därutöver gäller en byggnadsplan för fastigheten som 
anger att byggnadser får uppföras i två våningar. Bestämmelse om avstånd 
till tomtgräns saknas vilket innebär att byggnader får placeras 4,5 m från 
tomtgräns enligt 39 § Byggnadslagen. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden bedömer att förslaget inte överensstämmer med 
kommunens översiktsplan samt att områdets karaktär påverkas negativt av 
förslaget.  
 
Ärendet 
Ansökan om planbesked gäller ett flerbostadshus på fastigheten Tullinge 
19:528, i den västra delen av Tullinge. Fastigheten är starkt kuperad och 
marken består främst av berg vilket innebär att möjligheterna för dagvatten-
hantering och parkering är begränsade.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-09-01, utgör 
underlag för beslutet. 
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Referens Mottagare 
Christoffer Jusélius  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
 
 

Begäran om planbesked för Tullinge 19:528  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden ger negativt planbesked för fastigheten Tullinge 
19:528. 
 
Sammanfattning 
Ansökan om planbesked gäller ett flerbostadshus på fastigheten Tullinge 
19:528, i den västra delen av Tullinge. Fastigheten är starkt kuperad och 
marken består främst av berg vilket innebär att möjligheterna för dagvatten-
hantering och parkering är begränsade. 
 
Enligt kommunens översiktsplan ska den fastighet som ansökan om planbe-
sked avser karaktäriseras av gles stadsbyggd. Förslaget bedöms inte vara 
anpassat till områdets karaktär, d.v.s. gles stadsbyggd med låg bebyggelse i 
kuperad terräng.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att förslaget inte överensstämmer 
med kommunens översiktsplan samt att områdets karaktär påverkas negativt 
av förslaget. Samhällsbyggnadsförvaltningen föreslår därför negativt plan-
besked. 
 
Bakgrund 
Ansökan om planbesked gäller ett flerbostadshus på fastigheten Tullinge 
19:528, i den västra delen av Tullinge. Fastigheten är starkt kuperad och 
marken består främst av berg vilket innebär att möjligheterna för dagvatten-
hantering och parkering är begränsade. Den föreslagna byggnaden har tre 
våningar samt en takkupa som tillför ytterligare en våning (enligt 1 kap 4 § 
plan- och byggförordningen). Förslaget innebär att byggnaden placeras 0,6 
m från tomtgränsen.  
 
Enligt kommunens översiktsplan ska den fastighet som ansökan om planbe-
sked avser karaktäriseras av gles stadsbyggd. Därutöver gäller en byggnads-
plan för fastigheten som anger att byggnader får uppföras i två våningar. 
Bestämmelse om avstånd till tomtgräns saknas vilket innebär att byggnader 
får placeras 4,5 m från tomtgräns enligt 39 § Byggnadslagen.  
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Motivering 
Förslaget bedöms inte vara anpassat till områdets karaktär, d.v.s. gles stadsbyggd med 
låg bebyggelse i kuperad terräng. Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att försla-
get inte överensstämmer med kommunens översiktsplan samt att områdets karaktär 
påverkas negativt av förslaget. 

 
En byggnadsplan som medger småhus eller mindre flerbostadshus om två våningar 
finns redan för den aktuella fastigheten. Att ta fram en ny detaljplan för fastigheten 
som medger den föreslagna byggnaden går inte att förena med kommunens intention-
er för området. Samhällsbyggnadsförvaltningens ställningstagande är därför att före-
slå negativt planbesked. 

 
De sex hållbarhetsutmaningarna 
År 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hållbar utveckling, Ål-
borg+10-deklarationen. För att öppna hållbarutveckling har Botkyrka kommun tagit fram sex 
hållbarhetsutmaningar som ska vara vägledande i arbetet med planläggning av nya områden.  

 
 
 
Bilden visar kommunens sex hållbarhetsutmaningar.  

 
De sex hållbarhetsutmaningarna är: 
1. Botkyrkaborna har arbete 
2. Botkyrkaborna känner sig hemma. 
3. Botkyrka har de bästa skolorna. 
4. Botkyrkaborna är friska och mår bra. 
5. Botkyrka bidrar inte med klimatförändringarna. 
6. Botkyrkaborna har förtroende för varandra och demokratin. 

 

Kommentar: 
Förslaget går inte att förena med intentionerna i kommunens 
översiktsplan. 
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SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Magnus Andersson Christoffer Jusélius 
Samhällsbyggnadschef Planarkitekt 
____ 
 
BILAGOR  
1. Ansökan om planbesked 
2. Ställningstagande, planbesked för Tullinge 19:528 
3. Plan-, -fasad och sektionsritningar 
4. Bild på entréfasad 
5. Bild på gavelfasad 
 
 
Expedieras till 
Planadministratör 
Sökande 
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11 
Positivt planbesked för Tumba 7:126, Hamra gård 
(sbf/2015:263) 

 
 

Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden ger positivt planbesked för upphävande för del 
av detaljplanen Hamra4:1(26-1), samt ger uppdrag att påbörja ett 
upphävande och genomföra samråd, under förutsättning att 
plankostnadsavtal tecknats mellan sökanden och 
samhällsbyggnadsförvaltningen.  
 
Sammanfattning 
Syftet med begäran av planbesked är att kommunen ska redovisa sin avsikt 
gällande upphävande av del av detaljplan för Tumba 7:126 Hamra gård. 
 
Gällande detaljplan del av Hamra4:1(26-1) fastställdes 1965-03-24 och 
anger friliggande småhus i två våningar. Genomförandetiden har gått ut. 
 
För att kunna bygga anläggningen krävs att detaljplanen till viss del 
upphävs. Marken ägs av DeLaval som inte har för avsikt att utnyttja 
byggrätten i gällande plan. 
 
Ärendet 
DeLaval har för avsikt att även fortsättningsvis satsa på mjölkproduktionen 
på Hamra gård och  behöver ersätta två stycken uttjänta torrsilos med två 
stycken plansilos för att kunna klara foderhanteringen till 
mjölkproduktionen. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-09-02, 
utgör underlag för beslutet. 
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Referens Mottagare 
Eva Kamph  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
 
 

Positivt planbesked för Tumba 7:126 Hamra gård  
 
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden ger positivt planbesked för upphävade för del 
av detaljplanen Hamra4:1(26-1), samt ger uppdrag att påbörja ett 
upphävande och genomföra samråd, under förutsättning att 
plankostnadsavtal tecknats mellan sökanden och 
samhällsbyggnadsförvaltningen.  
 
Sammanfattning 
Syftet med begäran av planbesked är att kommunen ska redovisa sin avsikt 
gällande upphävande av del av detaljplan för Tumba 7:126 Hamra gård. 
 
Hamra gård behöver ersätta två stycken uttjänt torrsilos med två stycken 
plansilos för att kunna klara foderhanteringen till mjölkproduktionen. 
 
Läget för den nya silon är beläget omedelbart väster om själva Hamra gård. 
Landskapet är öppet med betes- och åkermark och är väl synligt från 
Hågelbyleden och även från kommunalhusets övre plan.  
 
Gällande detaljplan del av Hamra4:1(26-1) fastställdes 1965-03-24 och 
anger friliggande småhus i två våningar. Genomförandetiden har gått ut. 
 
 
Motivering 
Förvaltningen ställer sig positiv till att upphäva del av gällande detaljplan, 
del av Hamra 4:1 (26-1). 
 
DeLaval har för avsikt att även fortsättningsvis satsa på mjölkproduktionen 
på Hamra gård. En ny silo behöver inget tillstånd då den tillhör jordbrukets 
verksamhet, men eftersom området är detaljplanelagt gäller inte detta här. 
För att kunna bygga anläggningen krävs att detaljplanen till viss del 
upphävs. Marken ägs av DeLaval som inte har för avsikt att utnyttja 
byggrätten i gällande plan. 
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Silon består av en ca 3 meter hög betongvägg åt tre sidor. Den fjärde sidan 
är öppen för in och urlastning. Silon saknar tak. Det är nödvändigt att 
motfylla på utsidan av betongväggarna för att inte riskera att väggarna rasar. 
 
Recipienten är känslig och pressvatten som uppkommer vid ensilering 
måste samlas upp i tät brunn eller motsvarande och behandlas på samma 
sätt som gödsel.  
 
Uppskattad tidplan 
Planarbetet med ett syfte att upphäva del av ”del av Hamra4:1(26-1)” som 
prövas med standardförfarande bedöms kunna påbörjas under 3:e kvartalet 
2015 och med ett klart upphävande 1:a kvartalet 2016. Inriktning och 
omfattning kan komma att ändras under planarbetet beroende på inkomna 
synpunkter och omständigheter som framkommer under planarbetet.  
 
 
De sex hållbarhetsutmaningarna 
 
Ett hållbart Botkyrka 

 
Bilden visar kommunens sex hållbarhetsutmaningar. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Att ge möjlighet för DeLaval att uppföra en modernare silo som inte bullrar 
ökar hemkänslan, hälsan och förtroendet. Förvaltningen bedömer att de 
flesta Botkyrkabor ser positivt på att De Laval vill utveckla sin 
mjölkproduktion. 
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SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Magnus Andersson  Eva Kamph 
Samhällsbyggnadschef  Planarkitekt 
 
 
 
BILAGOR  
1. Begäran om planbesked 
2. Ställningstagande, planbesked  
 
 
_________ 
Expedieras till 
Planadministratör 
Den sökande  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Översiktsbild med aktuellt område markerat 
 







Samhällsbyggnadsförvaltningen 

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45 · Telefon vxl 08-530 610 00 

 PLANBESKED, STÄLLNINGSTAGANDE   1 [13] 

 2015-08-31  

 

 
Referens 

 
Sökande 

Eva Kamph 
 
 
 
 

DeLaval 
Att. Anne-Li Markgren 
Box 39 
147 21 TUMBA 
 
Fastighet: Tumba 7:126 Hamra gård 
 
    

Ställningstagande 

Planbesked för Tumba 7:126 Hamra gård 

Lexnummer: 2015:263 

 
 
 

Karta med silons plats markerad 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Planenheten 
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Inledning 

 
Syftet med begäran 
av planbesked 

Syftet med begäran av planbesked är att kommunen ska redovisa sin avsikt 
gällande upphävande av del av detaljplan för Tumba 7:126 Hamra gård. 

 
 
Begäran 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hamra gård behöver ersätta två stycken uttjänt torrsilos med två stycken plan-
silos för att kunna klara foderhanteringen till mjölkproduktionen. 

 
Översiktlig flygfoto med befintlig silo och det nya läget 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bild över befintlig silo tagen från last/baksidan. 
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Gällande detaljplan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Översiktlig 
beskrivning av  
området 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Gällande detaljplan del av Hamra4:1(26-1) fastställdes 1965-03-24. Genom-
förandetiden har gått ut. Detaljplanen anger friliggande småhus i två våning-
ar. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gällande detaljplan 

 
 
Läget för den nya silon är beläget omedelbart väster om själva Hamra gård. 
Landskapet är öppet med betes- och åkermark och är väl synligt från Hå-
gelbyleden och även från kommunalhusets övre plan.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vy från Solbackavägen. De två cirkelformade silostill vänster i bilden kommer att ersättas 

med den ny. 
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Areal Själva silon är ca 1 600 kvm. 

Markägoförhållanden DeLaval är ägare till marken. 
Utrymmeskrav Själva silon är ca 1 600 kvm. 

 
 



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKED, STÄLLNINGSTAGANDE  5 [13] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 

Planenheten 
 2015-08-31  
 

 

Motivering 
Förvaltningen ställer sig positiv till att upphäva del av gällande detaljplan, del av 
Hamra 4:1 (26-1). 
 
DeLaval har för avsikt att även fortsättningsvis satsa på mjölkproduktionen på Hamra 
gård. En ny silo behöver inget tillstånd då den tillhör jordbrukets verksamhet, men 
eftersom området är detaljplanelagt gäller inte detta här. För att kunna bygga anlägg-
ningen krävs att detaljplanen till viss del upphävs. Marken ägs av DeLaval som inte 
har för avsikt att utnyttja byggrätten i gällande plan. 
 
Silon består av en ca 3 meter hög betongvägg åt tre sidor. Den fjärde sidan är öppen 
för in och urlastning. Silon saknar tak. Det är nödvändigt att motfylla på utsidan av 
betongväggarna för att inte riskera att väggarna rasar. 
 
Recipienten är känslig och pressvatten som uppkommer vid ensilering måste samlas 
upp i tät brunn eller motsvarande och behandlas på samma sätt som gödsel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gällande detaljplan med förslag till upphävande markerat med rött och skrafferat område redovisar 

föreslaget läge för ny silo. 

 
 
Uppskattad tidplan 

 
Planarbetet med ett syfte att upphäva del av ”del av Hamra4:1(26-1)” som prövas med 
standardförfarande bedöms kunna påbörjas under 3:e kvartalet 2015 och med ett klart 
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upphävande 1:a kvartalet 2016. Inriktning och omfattning kan komma att ändras under 
planarbetet beroende på inkomna synpunkter och omständigheter som framkommer 
under planarbetet.  
 

 
Begäran om planbesked enligt 5 kap 3§ PBL 

 
 Ja Nej Kommentar 

Är begäran skriftlig med en beskrivning av det 
huvudsakliga ändamålet, med den avsedda 
åtgärden och en karta som visar det område 
som berörs? 

X 
 
   

    
Avser planbeskedet ett byggnadsverk? Innehål-
ler begäran en beskrivning av byggnadsverkets 
karaktär och ungefärliga omfattning. (ex. 
högsta våningsantal, antal lägenheter, frilig-
gande hus, sammanbyggda etc.)  

X 
 
   

 
Om begäran uppfyller kraven ovan ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra månader om 
kommunen och den som har gjort begäran inte kommit överens om något annat. 

 

 
Gällande planer, program och strandskydd 

 

 
Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Är förslaget förenligt 
med översiktsplanen? 

  
X 
  

 

Ingår platsen i ett pro-
gram eller fördjupad 
översiktsplan? 

   

X 
 

 
 

Är marken detaljplane-
lagd?  

X 
  

 

Finns det någon fastig-
hetsplan för området?  

 X 
 

 

Ligger området inom 
strandskyddat område 
som återinträder vid ny 
detaljplan?  

 
 
 

X 
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Hälsa och säkerhet 

 

 
Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Ligger området inom 
vattenskyddsområde?  

 X 
  

Är marken förorenad?   X  
Finns radon i området?   X  
Råder det risk för över-
svämning? 

 
 X 

 
 

Hur är de geotekniska 
förhållandena?  

   Huvudsakligen berggrund 

Råder det ras- skred och 
erosionsrisk? 

  X 
  

Är klimatförhållandet bra 
enligt översiktlig klimat-
utredning? 

    
Kalluftsproduktionsområde 
 

Innebär etableringen 
några utsläpp? 

  X  

Innebär etableringen nå-
gon brandrisk?  

 
X  

Planeras etableringen i ett 
redan stört område av 
buller, vibration eller 
störande ljus?  

 

 
X 

 

Bidrar etableringen till 
buller, vibration eller 
störande ljus?  

 
 

X 
 

 

Ligger etableringen i 
närheten av led för farligt 
gods?   

 
 

X 
 

Innebär etableringen en 
ökning av farligt gods? 

 
 

 
X 

 

Finns det risk för explos-
ionsrisk?  

 
X  

Bidrar etableringen till en 
farlig trafikmiljö?    

X  
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Natur- och kulturvärden 

 

 
Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Är området ett område 
med höga naturvärden? 
(ex. Natura 2000 och 
Naturreservat) 

 
X 
 
 

 

  

Ligger området inom riks 
eller kommunala intres-
sen för kulturmiljön?   

X 
  

Ligger området inom riks 
eller kommunala intres-
sen för det rörliga fri-
luftslivet?  

 

 
X 

Enligt kulturmiljöinventeringen från 1988 är Hamra gård 
klassad som Intressant. 

Inkräktar etableringen på 
ett område med biologisk 
mångfald, sällsynta arter 
eller nyckelbiotoper?  

 

 
X 

 

Innebär etableringen att 
gröna stråk, samband och 
gröna kilar påverkas eller 
reduceras?   

X 

  

Försörjs området med 
platser för lek och rekre-
ation, dvs. lekplatser, 
bollplaner, motions-
slingor etc.?  

 

 
X 

 

Ligger platsen i närhet 
till naturmark för vand-
ringsleder, skidsport, 
strövområden etc. som 
inte avses som anlagd 
park?  

 

 
 

X 

 

Finns det några kända 
fornlämningar inom om-
rådet?  

 
 

X 
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Utformning 

 

 
Vet 
ej 

Ja Nej Kommentar 

Påverkar etableringen 
stads- och landskapsbil-
den? 

 
 

 
X 

Betongväggarna kommer kläs in med gröna slänter. 

Är utformningen estetiskt 
tilltalande? 

 
 

X  

Finns det tillräckligt med 
yta för en eventuell ex-
pansion? 

  
X 

  

Finns det möjligheter för 
personer med nedsatt 
rörelse- eller oriente-
ringsförmåga att använda 
området? 

  
 

X 

  

Finns det ytor för parke-
ring, in- och utlastning 
till och från området? 

  
X 

  

 
 

Service 

 

 
Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Finns det någon kom-
mersiell service i närhet-
en?  

 
 

X 
 

 

Innebär etableringen utö-
kad kommersiell service? 

 
 X 

  
Finns det kommunal ser-
vice i närheten (skolor, 
daghem etc.)? 

 
 

X 
 
  

Kommer etableringen att 
leda till behov av utökad 
kommunal service? 

 
 

X 
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Kommunikation 

 
  Ja Nej Kommentar 

Finns det utbyggd infra-
struktur till platsen?  

 X 
 

 

Finns det kollektivtrafik?   X  
Finns det gång och cy-
kelvägar till och från 
området?  

 X 
 
 

 

 

 
Teknisk försörjning 

 

 
Vet 
ej 

Ja Nej Kommentar 

Finns det kommunalt 
VA?  

 X 
 

 

Om inte ingår området i 
verksamhetsområde för 
VA?  

 
X 

 

 

Tas dagvattnet hand lo-
kalt idag (LOD)? 

X 
 

 
 

 Bör vara en förutsättning vid ny bebyggelse. 

Löses hanteringen av 
avfall på ett bra sätt? 

 
X 

 

 

Finns det möjlighet att 
ansluta området/ fastig-
heten till fjärrvärmenä-
tet? 

 

 
X 
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Ekonomiska och sociala aspekter 

 

 
Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Skapas från social syn-
punkt en god miljö som 
är tillgänglig och an-
vändbar för alla sam-
hällsgrupper? 

   
 

X 

 

Innebär etableringen en 
långsiktigt god hushåll-
ning med mark, vatten, 
energi och råvaror samt 
goda miljöförhållanden i 
övrigt? 

  
 

X 

  

 

 
Kommunala kostnader 

 

 
Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Förskola, skola mm 
(se ovan under service) 

  X  

Gata   X  

Vatten och avlopp 
 

  X  

Övriga kostnader   X  
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De sex hållbarhetsutmaningarna 

År 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hållbar utveckling, Ål-
borg+10-deklarationen. För att öppna hållbarutveckling har Botkyrka kommun tagit fram sex håll-
barhetsutmaningar som ska vara vägledande i arbetet med planläggning av nya områden.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bilden visar kommunens sex hållbarhetsutmaningar.  
 
De sex hållbarhetsutmaningarna är: 
1. Botkyrkaborna har arbete 
2. Botkyrkaborna känner sig hemma. 
3. Botkyrka har de bästa skolorna. 
4. Botkyrkaborna är friska och mår bra. 
5. Botkyrka bidrar inte med klimatförändringarna. 
6. Botkyrkaborna har förtroende för varandra och demokratin. 
 
Att ge möjlighet för DeLaval att uppföra en modernare silo som inte bullrar ökar hem-
känslan, hälsan och förtroendet. Förvaltningen bedömer att de flesta Botkyrkabor ser 
positivt på att De Laval vill utveckla sin mjölkproduktion. 
 
 
Medverkande tjänstemän: 

 
Christer Silver Holmberg VA-enheten 
Ewa Lundkvist Gata- parkenheten 
Dan Arvidsson Miljöenheten 
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Bilagor: 

 
Bilaga 1: Den inkomna skrivelsen/ansökningshandlingen 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Charlotte Rickardsson Eva Kamph 
Planchef Planarkitekt 
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12 
Delegation för försäljning för småhustomter inom detalj-
plan, Rågången (sbf/2012:410) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden delegerar till gruppchefen för mark- och ex-
ploateringsverksamheten, Agneta Engver Lindquist, och projektledaren för 
projektet, Åsa Hansson, att genomföra försäljningar av 9 tillkommande fas-
tigheter inom detaljplanen Rågången (50-47) upp till ett pris om 2 500 000 
kronor/tomt.  
 
Ärendet 
Detaljplanen för Rågången vann laga kraft 2014-09-24. Inom denna plan 
ges möjlighet att tillskapa 9 nya villatomter, som ska säljas till privatperso-
ner. 
 
För att inte fördröja försäljningarna föreslås mark- och exploateringschefen 
och projektledaren för projektet få delegation att genomföra försäljningar av 
byggklara villatomter upp till ett pris av 2 500 000 kronor. Någon värdering 
av tomterna har hittills inte gjorts. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-08-25, utgör 
underlag för beslutet.  
 

 
 
 

 



  TJÄNSTESKRIVELSE 1[2] 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  
 2015-08-25  Dnr  sbf/2012:410  
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen    
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45, Tumba  · Kontaktcenter 08-530 610 00 
Direkt 08-530 610 00 / Sms·/HandläggareMobilTelefon/ · E-post asa.hansson@botkyrka.se  
Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 616 66 · Webb www.botkyrka.se 
 

Referens Mottagare 
Åsa Hansson  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
 
 

Delegation för försäljning för småhustomter inom detalj-
plan Rågången (50-47)  
 
Förslag till beslut 
 Samhällsbyggnadsnämnden delegerar till gruppchefen för mark- och explo-
ateringsverksamheten, Agneta Engver Lindquist, och projektledaren för pro-
jektet, Åsa Hansson, att genomföra försäljningar av 9 tillkommande fastig-
heter inom detaljplanen Rågången (50-47) upp till ett pris om 2 500 000 
kronor/tomt.  
 
Ärendet 
Detaljplanen för Rågången vann laga kraft 2014-09-24. Inom denna plan 
ges möjlighet att tillskapa 9 nya villatomter, som ska säljas till privatperso-
ner. 
 
För att inte fördröja försäljningarna föreslås mark- och exploateringschefen 
och projektledaren för projektet få delegation att genomföra försäljningar av 
byggklara villatomter upp till ett pris av 2 500 000 kronor. Någon värdering 
av tomterna har hittills inte gjorts. 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Magnus Andersson Agneta Engver  
Samhällsbyggnadschef Exploateringschef 
 
 
 
 
 
 
 
_________ 
Expedieras till 
Åsa Hansson, Mex 
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Agneta Engver, Mex 
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13 
Riktlinjer för upplåtelse av kommunens mark- och vatten-
områden för bryggor och uppläggning av fritidsbåtar 
(sbf/2015:288) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden antar riktlinjer för upplåtelse av kommunens 
mark- och vattenområden för bryggor och uppläggning av fritidsbåtar. Rikt-
linjerna gäller från och med den 1 januari 2016. 
 
Sammanfattning 
Ett förslag till riktlinjer för upplåtelse av kommunens mark- och vattenom-
råden för bryggor och uppläggning av fritidsbåtar har tagits fram för att för-
tydliga när kommunens mark- och vattenområden kan upplåtas för bryggor 
och/eller uppläggning av båtar, samt på vilka villkor. 
 
Riktlinjerna innebär att kommunens mark- och vattenområden i första hand 
ska upplåtas till föreningar som bidrar till att stärka Botkyrkabornas tillgång 
till stränderna. I undantagsfall kan bryggor upplåtas till enskilda men även 
då är huvudregeln att bryggan och strandområdet ska hållas tillgängligt för 
allmänheten. Längs de storstadsnära stränderna vid Mälaren, Albysjön, Tull-
ingesjön och Aspen ska mark endast upplåtas till föreningar.  
 
Riktlinjerna tydliggör också att alla som har en brygga på kommunens 
mark- och vattenområden måste ha ett skriftligt markupplåtelseavtal. I rikt-
linjerna framgår även vad markupplåtelseavtalen ska innehålla. 
 
Enligt kommunens översiktsplan vill vi stärka Botkyrkabornas tillgång till 
stränderna – främst till de storstadsnära stränderna längs Mälaren, Albysjön, 
Tullingesjön och Aspen (Botkyrkas översiktsplan, s. 74). Ett steg i att stärka 
Botkyrkabornas tillgång till stränderna är att arbeta mer aktivt med att för-
hindra olovliga bryggor på de strandområden som kommunen äger. 
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Ärendet 
Längs strandområden som kommunen äger finns i dagsläget flertalet bryg-
gor, exempelvis i Tullingesjön och Uttran. För många av dessa bryggor är 
det oklart om de har någon rättighet att ligga på kommunens mark- eller vat-
tenområde och vissa bryggor saknar giltigt avtal med kommunen.  
 
Förutom klagomål och oklarheter kring ansvar runt bryggorna så leder otill-
låtna enskilda bryggor till en privatisering av strandområden som annars 
skulle vara tillgängliga för allmänheten.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-08-27, utgör 
underlag för beslutet. 
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Samhällsbyggnadsförvaltningen  
 2015-08-27  Dnr  sbf/2015:288  
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen    
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45, Tumba  · Kontaktcenter 08-530 610 00 
Direkt 08-530 610 00 / Sms·/HandläggareMobilTelefon/ · E-post emma.rolfsson@botkyrka.se  
Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 616 66 · Webb www.botkyrka.se 
 

Referens Mottagare 
Emma Rolfsson  
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
 
 

Riktlinjer för upplåtelse av kommunens mark- och vatten-
områden för bryggor och uppläggning av fritidsbåtar  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden antar riktlinjer för upplåtelse av kommunens 
mark- och vattenområden för bryggor och uppläggning av fritidsbåtar. Rikt-
linjerna gäller från och med den 1 januari 2016. 
 
Sammanfattning 
Ett förslag till riktlinjer för upplåtelse av kommunens mark- och vattenom-
råden för bryggor och uppläggning av fritidsbåtar har tagits fram för att för-
tydliga när kommunens mark- och vattenområden kan upplåtas för bryggor 
och/eller uppläggning av båtar, samt på vilka villkor. 
 
Riktlinjerna innebär att kommunens mark- och vattenområden i första hand 
ska upplåtas till föreningar som bidrar till att stärka Botkyrkabornas tillgång 
till stränderna. I undantagsfall kan bryggor upplåtas till enskilda men även 
då är huvudregeln att bryggan och strandområdet ska hållas tillgängligt för 
allmänheten. Längs de storstadsnära stränderna vid Mälaren, Albysjön, Tull-
ingesjön och Aspen ska mark endast upplåtas till föreningar.  
 
Riktlinjerna tydliggör också att alla som har en brygga på kommunens 
mark- och vattenområden måste ha ett skriftligt markupplåtelseavtal. I rikt-
linjerna framgår även vad markupplåtelseavtalen ska innehålla. 
 
Ärendet 
Bakgrund 
Längs strandområden som kommunen äger finns i dagsläget flertalet bryg-
gor, exempelvis i Tullingesjön och Uttran. För många av dessa bryggor är 
det oklart om de har någon rättighet att ligga på kommunens mark- eller vat-
tenområde och vissa bryggor saknar giltigt avtal med kommunen.  
 
Vi får in en del synpunkter och klagomål på flera av dessa bryggor och en 
uppfattning finns bland de närboende om att bryggorna har blivit fler och att 
de har växt under åren. Flera av bryggorna är tydligt avskärmande för all-
mänheten, genom exempelvis plank. Dessutom upplevs bryggorna ibland 
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som störande för omgivningen då de används som ”vardagsrum” samt när 
bilar parkeras olovligen i närheten av bryggorna och påverkar trafiken nega-
tivt. 
 
Inkomna klagomål blir svåra att hantera när det är oklart om bryggägaren 
har rätt att ha sin brygga på kommunens fastighet och i så fall vilka krav 
som har ställts i upplåtelseavtalet. Det finns också oklarheter kring vem som 
ansvarar för vissa bryggor. 
 
Förutom klagomål och oklarheter kring ansvar runt bryggorna så leder otill-
låtna enskilda bryggor till en privatisering av strandområden som annars 
skulle vara tillgängliga för allmänheten.  
 
Enligt kommunens översiktsplan vill vi stärka Botkyrkabornas tillgång till 
stränderna – främst till de storstadsnära stränderna längs Mälaren, Albysjön, 
Tullingesjön och Aspen (Botkyrkas översiktsplan, s. 74). Ett steg i att stärka 
Botkyrkabornas tillgång till stränderna är att arbeta mer aktivt med att för-
hindra olovliga bryggor på de strandområden som kommunen äger. 
  
För att placera exempelvis en brygga på mark som man inte själv äger krävs 
markägarens tillstånd. Kommunen har ingen skyldighet att upplåta mark. 
Det är därför möjligt och lämpligt för kommunen att ställa tydliga krav på 
de bryggor som tillåts på kommunens mark- och vattenområden. 
 
Syfte  
Förslaget till riktlinjer har tagits fram för att förtydliga när kommunens 
mark- och vattenområden kan upplåtas för bryggor och/eller uppläggning av 
båtar samt för att ge ett stöd i arbetet med bryggor längs de stränder som 
kommunen äger. 
 
Riktlinjernas innehåll 
Förslaget till riktlinjer för upplåtelse av kommens mark- och vattenområden 
för bryggor och uppläggning av fritidsbåtar finns bifogat i Bilaga 1. 
 
Huvuddragen i riktlinjerna är att kommunens mark- och vattenområden i 
första hand ska upplåtas till föreningar som bidrar till att stärka Botkyrka-
bornas tillgång till stränderna. I undantagsfall kan bryggor upplåtas till en-
skilda men även då ska bryggan och strandområdet hållas tillgänglig för 
allmänheten. De storstadsnära stränderna längs Mälaren, Albysjön, Tull-
ingesjön och Aspen ska endast upplåtas till föreningar.  
 
Alla som har en brygga på kommunens mark- och vattenområden måste ha 
ett skriftligt markupplåtelseavtal. Detta för att villkoren för upplåtelsen, 
bland annat ansvarsfrågor, ska vara tydliga. 
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Innan ett markupplåtelseavtal skrivs ska platsen bedömmas vara lämplig för 
en brygga. När platsens lämplighet bedöms ska hänsyn bland annat tas till 
om det finns möjlighet till eventuell nödvändig parkering och uppläggning 
av båtar.  
 
Kommunens mark ska endast upplåtas om strandskyddsdispens och bygglov 
har beviljats, om dessa tillstånd krävs för aktuell brygga. 
 
Riktlinjerna tydliggör även vad som ska regleras i markupplåtelseavtalen. 
Avtalen ska bland annat begränsa bryggornas storlek, antalet båtplatser och 
storlek på båtarna. De ska även tydliggöra ansvar och att bryggorna och 
strandområdet ska hållas tillgängliga för allmänheten, om inte annat har 
överenskommits skriftligen. Vid upplåtelse av kommunens mark ska dessu-
tom en avgift tas ut.  
 
I och med att alla markupplåtelseavtal för bryggor och uppläggning av båtar 
utgår från dessa riktlinjer blir avtalen någorlunda lika och rättvisa mellan 
olika föreningar. Om det är lämpligt kan i upplåtelseavtalen dock ställas 
speciella krav exempelvis utifrån platsens lämplighet. 
 
Befintliga bryggor 
Befintliga bryggor på kommunens mark- och vattenområden som saknar ett 
giltigt markupplåtelseavtal kommer att erbjudas ett avtal enligt dessa riktlin-
jer om de uppfyller de krav som ställs för dem. 
 
För redan befintliga bryggor kan undantag göras från bestämmelsen att stor-
stadsnära mark- och vattenområden endast kan upplåtas till föreningar. Det 
gäller under förutsättning att bryggägaren kan visa att denne har ägt den be-
fintliga bryggan under en längre tid och att bryggan bedöms lämplig utifrån 
platsens förutsättningar och kommunens markanvändningsplaner. Samtidigt 
gäller att upplåtet område och brygga ska hållas tillgängligt för allmänheten, 
om inte annat har avtalats skriftligen. 
 
Bryggor som saknar ett giltigt markupplåtelseavtal och som inte uppfyller 
de krav som kommunen ställer på dem kommer inte längre att få vara kvar. 
 
Genomförande av riktlinjerna 
Då bryggor berörs av många lagar och regler så berörs även flera enheter på 
samhällsbyggnadsförvaltningen av genomförandet av riktlinjerna för bryg-
gor. Främst kommer mark- och exploateringsenheten, miljöenheten, 
gata/park-enheten och bygglovenheten att beröras, på grund av detta föreslås 
att en arbetsgrupp tillsätts med en representant från respektive berörd enhet. 
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Arbetsgruppen ska se över de bryggor som finns på kommunens fastigheter 
och se till att riktlinjerna genomförs. 
 
Riktlinjerna kommer att börja gälla först den 1 januari 2016. Under hösten 
kommer de bryggägare som är kända av kommunen att informeras om de 
nya riktlinjerna via brev. 
 
Bilagor 
Bilaga 1 - Förslag till riktlinjer för upplåtelse av kommunens mark för bryg-
gor och uppläggning av fritidsbåtar. 
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Syfte 
Syftet med dessa riktlinjer är att tydliggöra under vilka förutsättningar de 
mark- och vattenområden som Botkyrka kommun äger kan upplåtas för bryg-
gor och uppläggning av fritidsbåtar. 
 
Det är upp till kommunen att avgöra om en markupplåtelse är lämplig eller inte 
i varje enskilt fall med hänsyn till kommunens markanvändningsplaner och 
platsens lämplighet. 
 

Tillämpningsområde 
Riktlinjerna ska tillämpas för upplåtelser för bryggor och uppläggning av båtar 
inom alla mark- och vattenområden som ägs av Botkyrka kommun. 
 
Riktlinjerna ska tillämpas för bryggor men även andra anordningar i vatten 
(exempelvis svajbojar). 
 
Riktlinjerna ska inte tillämpas i de fall som en ägare till en strandfastighet har 
rätt att ha mindre brygga på annans vattenområde enligt 7 § lag (SFS 
1998:812) om särskilda bestämmelser om vattenverksamhet. Markupplåtelse 
behövs inte i sådant fall. Även om riktlinjerna inte tillämpas i dessa fall så gäl-
ler de bestämmelser som finns i lag, exempelvis bestämmelser om strandskydd 
och bygglov.  
 
Riktlinjerna ska användas som utgångspunkt när markupplåtelseavtal upprät-
tas. Ytterligare krav kan ställas i ett markupplåtelseavtal. 
 

  



 

 

När kan kommunens mark- och vattenområden upplåtas för 
bryggor och uppläggning av båtar 
Enligt kommunens översiktsplan ska Botkyrkabornas tillgång till stränderna 
stärkas – främst till de storstadsnära stränderna längs Mälaren, Albysjön, Tull-
ingesjön och Aspen. 
 
I första hand till föreningar 
För att stärka Botkyrkabornas tillgång till stränderna ska kommunens mark- 
och vattenområden i första hand upplåtas till föreningar som kan bidra till all-
mänhetens tillgång till strandområdena. Upplåtelser till enskilda ska endast 
göras i speciella fall, och även då ska bryggan hållas tillgänglig för allmänhet-
en. 
 
Vid de storstadsnära stränderna längs Mälaren, Albysjön, Tullingesjön och 
Aspen ska kommunens mark- och vattenområden endast upplåtas till förening-
ar. 
 
Föreningarna ska vara öppna för alla och upplåtelsen ska ske för förenings-
verksamhet utan vinstsyfte. I de fall föreningen är en båtklubb ska föreningen 
vara medlem i de centrala båtorganisationerna. 
 
Platsens lämplighet 
För att mark- och vattenområden ska kunna upplåtas måste platsen bedömas 
lämplig för den verksamhet som upplåtelsen avser.  
 
När platsens lämplighet bedöms ska hänsyn bland annat tas till om det finns 
möjlighet att anordna nödvändiga parkeringar och om det finns plats för nöd-
vändig uppläggning av båtar och/eller brygga. 
 
Upplåtelseavtal 
Ett giltigt markupplåtelseavtal ska alltid finnas mellan Botkyrka kommun och 
ägaren till bryggan. Exempel på markupplåtelseavtal är arrendeavtal och 
markupplåtelse enligt ordningslagen (s.k. polistillstånd). 
 
För upplåtelser på allmänplats ska markupplåtelsen i första hand ske med po-
listillstånd. För upplåtelser på övriga mark- och vattenområden ska markupplå-
telsen i första hand ske genom tecknande av arrendeavtal. Det är bryggägarens 
ansvar att visa att ett giltigt markupplåtelseavtal finns. 
 
Strandskyddsdispens, bygglov och andra tillstånd 
Innan en markupplåtelse kan medges ska strandskyddsdispens och bygglov 
vara beviljade om dessa tillstånd krävs för den aktuella bryggan.  
 



 

 

I vissa fall kan även andra tillstånd krävas för bryggan exempelvis anmälan 
eller tillstånd för vattenverksamhet enligt miljöbalken.  
 
Upplåtelseavtalets innehåll 
Storlek på bryggan 
I markupplåtelseavtalet ska bryggans storlek regleras. Om upplåtelse sker till 
enskild får bryggan maximalt vara 20 kvadratmeter stor. Upplåtelser för större 
bryggor ska endast göras till föreningar. 
 
Antalet båtplatser samt storlek på båt 
I markupplåtelseavtalet ska antalet båtplatser regleras och storleken på båtarna. 
 
Tillgänglighet för allmänheten 
Upplåtet område och brygga ska hållas tillgängligt för allmänheten, om inte 
annat har avtalats skriftligen.  
 
Avgift för markupplåtelsen 
Vid markupplåtelser för bryggor ska en avgift tas ut. Om markupplåtelsen sker 
genom polistillstånd ska avgift tas ut i enlighet med kommunens taxa för upp-
låtelser av offentlig plats. Om markupplåtelsen sker genom arrende tas en ar-
rendeavgift ut. 
 
Bryggägarens ansvar 
I markupplåtelseavtalet ska ansvars- och skötselfrågor klargöras för aktuell 
brygga. 
 
Alla bryggor som ligger vid kommunal strand ska vara säkra. Ansvaret för 
bryggan och intilliggande område ligger uteslutande på ägaren till bryggan. 
Bryggägaren ansvarar för att bryggan är utformad på ett sådant sätt, och hålls i 
ett sådant skick, att den inte förorsakar olyckor eller andra skador. 
 
Upplåtet område ska nyttjas så att minsta möjliga olägenhet orsakas grannar 
och övrig omgivning. 
 
Det är bryggägarens ansvar att inneha och följa alla nödvändiga tillstånd som 
krävs för verksamheten. 
 
Uppläggning av brygga och/eller båt 
Uppläggning av brygga och/eller båt får inte ske på kommunal mark, om inte 
annat har avtalats skriftligen. 
 
 
 



 

 

Numrering av bryggan 
Alla bryggor ska vara numrerade och bryggans nummer ska vara tydligt ut-
märkt på bryggan.  
 
Bryggans nummer bör framgå av markupplåtelseavtalet. 
 
Stängsel 
Upplåtet område får inte stängslas in, om inte annat har avtalats skriftligen. 
 
Övernattning 
Övernattning får inte förekomma inom upplåtet område bortsett från enstaka 
övernattning i båt vilken är placerad i vattnet och förtöjd. 
 
Miljöpåverkande olyckor 
Drivmedels- och oljespill samt andra miljöpåverkande olyckor eller utsläpp, 
skall omgående rapporteras till räddningstjänst samt lokal miljö- och hälso-
skyddsmyndighet. Sanering ska utföras och bekostas av bryggägaren, efter 
myndighetens förslag och anvisningar. 
 
Vrak och sjunkgods 
Bryggägaren ansvarar för att sjunkgods och vrak i det upplåtna områdets när-
het som härrör från bryggägaren eller dess medlemmar bärgas skyndsamt och 
på bryggägarens bekostnad.  
 
Bryggägaren ansvarar också för att mindre sjunkgods och vrak inom det upp-
låtna området bärgas och bortforslas (med mindre sjunkgods menas här; ekor, 
mindre båtar, segel, kanoter, grillar m.m.). 
 
Befintliga bryggor som saknar giltigt upplåtelseavtal 
Befintliga bryggor på kommunens mark- och vattenområden som saknar giltigt 
avtal kommer att erbjudas ett markupplåtelseavtal enligt dessa riktlinjer om de 
uppfyller de krav som ställs för dem. 
 
För redan befintliga bryggor kan undantag göras från bestämmelsen att mark- 
och vattenområden endast kan upplåtas till föreningar. Det gäller under förut-
sättning att bryggägaren kan visa att denne har ägt den befintliga bryggan un-
der en längre tid och att bryggan bedöms lämplig utifrån platsens förutsätt-
ningar och kommunens markanvändningsplaner. 
 
Bryggor som saknar giltigt avtal och inte uppfyller de krav som ställs av kom-
munen kommer inte längre att få vara kvar.  
 



 

 

När en brygga måste tas bort ska kommunen först uppmana bryggägaren själv 
att ta bort bryggan. Om ägarna trots uppmaning inte tar bort bryggan kan 
kommunen vända sig till Kronofogdemyndigheten för handräckning då dessa 
står på kommunens mark. Alternativt kan kommunen förelägga ägaren att ta 
bort brygga och andra anläggningar om de strider mot strandskyddsbestäm-
melserna.  
 
När det gäller en brygga där ingen ägare har gett sig till känna kan kommunen 
inte vända sig till Kronofogdemyndigheten då det i Kronofogdemyndighetens 
hantering av ärendet är sökandes ansvar att ange en svarande. Är bryggan 
övergiven och så förfallen att den utgör en säkerhetsrisk bör dock kommunen 
av den anledningen avlägsna bryggan.
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Ettårsplan 2016 för samhällsbyggnadsnämnden 
(sbf/2015:230) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden godkänner den av samhällsbyggnadsförvalt-
ningen upprättade ettårsplanen för 2016 och översänder den till kommunsty-
relsen. 
 
Sammanfattning 
Samhällsbyggnadsnämnden svarar genom samhällsbyggnadsförvaltningen 
för kommunens fysiska planering och för det offentliga rummet. I nämndens 
verksamhet ingår enheterna bygglov, gata/park, kart/mät, mark- och exploa-
tering och plan. Även förvaltningsledning och stödfunktioner för personal- 
och administration ligger organisatoriskt under nämnden. 
 
Samhällsbyggnadsnämndens ekonomiska ram för 2016 uppgår till 151,9 
mkr vilket är en ökning av ramen med 4,1 mkr. Investeringarna uppgår till 
31,0 mnkr.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen följer den övergripande målstrukturen och 
kommer under hösten att arbeta med att ta fram verksamhetsplaner på en-
heterna och på så vis bidra till de kommunövergripande målen. 
 
Ärendet 
Samhällsbyggnadsnämndens Ettårsplan 2016, daterad 2015-09-10 och sam-
hällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2015-09-10, utgör un-
derlag för beslutet. 
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Ettårsplan 2016 - Samhällsbyggnadsnämnden  
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden godkänner den av samhällsbyggnadsförvalt-
ningen upprättade ettårsplanen för 2016 och översänder den till kommunsty-
relsen. 
 
Sammanfattning 
Samhällsbyggnadsnämnden svarar genom samhällsbyggnadsförvaltningen 
för kommunens fysiska planering och för det offentliga rummet. I nämndens 
verksamhet ingår enheterna bygglov, gata/park, kart/mät, mark- och exploa-
tering och plan. Även förvaltningsledning och stödfunktioner för personal- 
och administration ligger organisatoriskt under nämnden. 
 
Samhällsbyggnadsnämndens ekonomiska ram för 2016 uppgår till 151,9 
mkr vilket är en ökning av ramen med 4,1 mkr. Investeringarna uppgår till 
31,0 mnkr.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen följer den övergripande målstrukturen och 
kommer under hösten att arbeta med att ta fram verksamhetsplaner på en-
heterna och på så vis bidra till de kommunövergripande målen. 
 
 
 
Magnus Andersson Gunilla Melkersson 
Samhällsbyggnadschef Chef Ekonomienheten 
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Ansvar och uppdrag  
Samhällsbyggnadsnämnden svarar genom samhällsbyggnadsförvaltningen för kommunens fysiska 
planering och för det offentliga rummet. I nämndens verksamhet ingår enheterna bygglov, gata/park, 
kart och mät, mark och exploatering, samt plan. Även förvaltningsledning och förvaltningens 
gemensamma administrativa stödfunktion ligger under nämnden. 
 
Kommunens planering strävar mot en hållbar utveckling av stad och landsbygd. I nya planer och i 
gatu- och parkprojekt ska vi aktivt arbeta för blandade stadsdelar till form och innehåll. 
 
Nämndens arbete utgår från ett interkulturellt förhållningssätt med strävan att öka medborgarnas 
delaktighet och skapa lika villkor oberoende av bakgrund, ålder och kön. Medarbetarna ska vara väl 
förtrogna med nämndens mål och resultat och verksamheten ska vara effektiv och rättssäker. 
Kommunikation och dialog med medborgarna är centralt i nämndens arbete. 
 
 
Samlad analys av uppdrag och nuläge  
Resultat  
Den ökande byggaktiviteten i kommunen håller glädjande nog i sig, vilket under 2015 resulterat i fortsatt 
tillströmning av plan- och exploateringsprojekt, samtidigt som antalet inkomna bygglovärenden ökat 
med hela 40 % under första halvåret. Kommunens höga tillväxttakt märks även tydligt hos gata/park och 
kart och mät, samt hos förvaltningens stödfunktioner. Trots detta är nämndens budget fortsatt i balans.  
 
Resurser  
Att byggande och tillväxt tydligt står i fokus manifesteras i nya ÖP och i det bostadsförsörjningsprogram 
som nu tas fram ökar kommunens bostadsmål till 650 bostäder/år – i princip en fördubbling. Detta sätter 
förvaltningens verksamheter i fokus. Nämndens mål är en modern, attraktiv myndighet, med effektiv 
och rättssäker handläggning och hög ambition avseende service och kvalitet – en serviceorganisation. 
 
Strävan att förbättra och utveckla verksamheten fortsätter, bland annat genom det kommunövergripande 
projektet NKI 75, med syfte att öka kundnöjdheten hos näringslivet och stärka oss som etableringsort. 
God service är centralt i de verksamheter som direkt möter medborgare och företag, som bygglov och 
markupplåtelser, men servicesatsningen omfattar hela förvaltningen. Inom projektet har en service-
utbildning ordnats och en serviceguide tagits fram, som nu implementeras. Utvecklingsarbete bedrivs 
även inom Stadsbyggnadsbenchen, ett kommunalt nätverk för effektivare stadsbyggnadsprocess, som 
också mäter NKI hos näringslivet. Plan- och exploateringsprocessen berör flera förvaltningar och den 
översyn som pågår under Klf:s ledning fortsätter 2016. De organisationsförändringar som föreslås ske 
kring årsskiftet kommer att kräva fortsatt fokus på kommunövergripande utvecklingsarbete. Förvalt-
ningen avser även söka nya medel ur kompetensutvecklingsfonden för 2020-målet Klimatneutral 
kommun i klimatstrategin. 
 
Effektiviseringar till trots kommer de ovan nämnda volymökningarna, om de blir bestående, att fordra 
personalförstärkningar under 2016. Hur omfattande är i dagsläget svårt att bedöma. Det beror bland 
annat på om bygglovstillströmningen fortsätter att öka och om lagstiftningen ändras, samt om 
exploateringsprojekten växer i antal och storlek. Vissa nya ärenden innebär dock även ökade intäkter. 
Nya tjänster behöver alltså inte skattefinansieras fullt ut. Nyrekryteringsbehovet är tydligast inom 
bygglov, inom gata/park kan växande volymer skapa behov av fler markförvaltare. 
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Överhettningen inom nämndens områden innebär fortsatta utmaningar avseende personalförsörjningen. 
Många viktiga komptenser är svåra att rekrytera, som t ex civilingenjörer och bygglovhandläggare. 
Ambitionen att vara en attraktiv arbetsgivare är en fortsatt strävan, i allt från fysisk arbetsmiljö till 
intressanta uppgifter och möjlighet till inflytande och utveckling. Vissa arbetsgivarfrågor med koppling 
till personalförsörjning kan behöva lyftas kommunövergripande och ihop med andra kommuner. 
 
 
Väsentliga områden  
Nämnden ansvarar för kommunens exploateringsprojekt, från förstudie till garantibesiktning och över-
lämning av allmänna anläggningar till gata/park eller VA-enheten. Mark- och exploateringsenheten leder 
projekten och gata/park-, VA- och planenheternas personal är resurser i samtliga projektgrupper. 
Exploateringsverksamheten genomsyrar hela förvaltningen, och hela kommunen är beroende av dess 
funktion. Därför kommer fortsatt mycket arbete att läggas på att utveckla processen och implementera 
projekthandboken genom att uppdatera mallar och checklistor etc. Viktiga projekt under 2016 är bland 
annat Riksten etapp 3 och 4, Tumba respektive Vårsta centrum, Norsborgsdepån, Rågången och 
Lövkojan, samt Sandstugan, en ny stadsdel kring Uttrans sjukhus. Dessa är eller på väg in ett 
genomförande genom utbyggnad av allmänna anläggningar och husbyggnation. 
 
Själva markförvaltningen innefattar bland annat handläggning av arrenden och tomträtter, samt servitut 
och ledningsrätter. Ett påbörjat arbete med att reglera bryggor på kommunal mark fortsätter, liksom det 
förvaltningsövergripande projektet Attraktiva verksamhetsområden. Vidare är ambitionen att se till att 
kommunens förorenade markområden får fungerande kontrollplaner eller saneras enligt beslut, samt att 
få till färdigt markavtal med Vattenfall och starta förhandlingar med de ledningsdragande företag där 
avtal ännu saknas. 
 
Nämnden ansvarar för handläggning av planbesked och detaljplaner i kommunen. Fittja centrum och 
Tingstorget på Albyberget är stora detaljplaneprojekt, med totalt ca 1.000 bostäder, som beräknas antas 
under första halvåret 2016. Några detaljplanearbeten som pågått under 2015 och som successivt kan gå 
över i genomförande under 2016 är Vårsta centrum, Yrkesskolan 2 och 3 och Riksten etapp 4, samt 
Rikstens företagspark. Sent 2015 avgörs en markanvisningstävling för området vid Alby koloniområde 
och även idétävlingen för Hågelby kommer sannolikt att resultera i planarbete under 2016.  
 
En stadsbyggnadsanalys över Storvreten har påbörjats, vilket kan komma att generera planarbete 2016. I 
Tumba tittar förvaltningen också på möjliga lägen för ett nytt kommunhus och nya bostäder. I de norra 
stadsdelarna är många förskolor i stort renoveringsbehov och detaljplaner kommer att behövs för att 
möjliggöra exempelvis byggnader i två plan. Vad gäller miljonprogrammets förnyelse fortsätter 
implementeringen av stadsbyggnadsidéerna för Fittja och Alby, samt arbetet med att få till fler småhus, i 
Prästviken intill Botkyrka kyrka och eventuellt kring Hallunda gård. 
 
Utvecklingen av bygglovsprocessen har fortsatt fokus på smidigare flöde. Processen från inkommet till 
komplett ärende behöver stärkas och effektiviseras.  Strategiskt viktigt är även att utveckla hemsidan och 
erbjuda e-tjänster. En bygglovguide på Internet planeras att vara klar i början av 2016. Under kommande 
flerårsplaneperiod är ambitionen att införa digital bygglovansökan och att kunna följa sitt ärende digitalt.  
Nuvarande delegationsordning bör ses över för att minska handläggningstiden för vissa ärenden. 
 
Sen ”nya” PBL 2011 har ett intensivt arbete bedrivits för effektiv och rättssäker handläggning, med 
kompetenshöjande åtgärder, strategisk rekrytering, ny juridisk kompetens, nytt ärendehanteringssystem 
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och nytt arkiv. Sommaren 2015 har en ny telefonilösning införts för ökad tillgänglighet. Arbetet har 
resulterat i att antalet inkommande och beslutade bygglovärenden är i balans vid full bemanning. Under 
2014 fanns en obalans i antalet nya tillsynsärenden och antalet beslutade. Enheten behöver arbeta vidare 
för att uppnå målsättningen att beta av gamla tillsynsärenden samt hålla takten avseende nya. 
 
Bygglovarkivets förnyelse fortsätter. Ca 400 akter behöver skannas, vilket fått stå tillbaka av tidsskäl. 
Eventuellt kommer direkt digital arkivering att lösas av leverantören inom det närmaste året. Även 
obligatorisk ventilationskontroll och hisstillsyn har fått stå tillbaka länge.  Arbetssätt och rutiner behöver 
tas fram, samt en analys av vilka resurser som behövs för att utföra dessa kontroller.  
 
Det kan även komma ny lagstiftning med stor påverkan på verksamheten, som krav på maximal 
handläggningstid i ”Attefallsärenden”, minskad bygglovsavgift om kommunen inte meddelar beslut i tid, 
samt att kretsen av personer som får överklaga ett beslut om startbesked utökas.  
 
Under 2013 blev upphandlingen av Södertörns gemensamma GIS-plattform klar. Införandet av 
plattformen, som kommer att innebära att kommunen kan möta de ökade kraven på tillgängliga och 
användaranpassade geografiska data, har påbörjats och kommer att slutföras under 2016. Plattformen 
kommer att kräva ett större ekonomiskt utrymme, som till viss del kompenseras av effektivisering 
genom samverkan.  Ett ökat krav på tillgång till offentliga geodata via tjänster på Internet innebär 
minskade intäkter. Detta är samtidigt mycket positivt genom att användningen av kommunens 
geografiska data ökar – vilket är ett av nämndens mål – och därigenom ökar också samhällsnyttan.   
 
Nämndens investeringsram kommer i huvudsak att gå till förnyelse och förbättringar av de offentliga 
miljöerna med fokus på lekparker, som Grindtorp, Solparken, Blåklinten och centrala gångstråket i Alby. 
När det gäller nämndens stora driftåtagande avseende de offentliga miljöerna, så kommer det att under 
2016 vara nya markskötselentreprenörer i alla stadsdelar. Fokus kommer att ligga på att få igång ett bra 
samarbete med dem och en noggrann uppföljning av alla markskötselavtal. Att kommunen växer i snabb 
takt ställer stora krav på nämndens driftåtaganden för att kunna möta upp medborgarnas krav på en 
trivsam utemiljö. Renhållningsfrågorna hör även till det som berörs av översynen av kommunledningen. 
 
En förutsättning för fungerande kärnverksamheter är stödfunktioner,  såväl inom förvaltningen som på 
kommungemensam nivå. HR, IT, Kontaktcenter, ekonomistöd och administration är några exempel på 
sådana stödfunktioner. Flera av dessa berörs av den pågående översynen av Klf, medan andra är 
förvaltningens eget ansvar att forma på bästa sätt. Ett arbete som fortsätter, delvis ihop med tekniska 
förvaltningen, med vilken flera viktiga funktioner delas. 
 
Sammandrag – drift- och investeringsbudget  

Miljoner kronor Bokslut  
2013 

Bokslut  
2014 

Budget  
2015 

Budget  
2016 

Verksamhetens intäkter(+)  50,8 46,3 45,0 45,5 

Verksamhetens kostnader (-) -195,8 -185,1 -192,8 -197,4 

Nettokostnad (+/-) -145,0 -138,8 -147,8 -151,9 

     

Nettoinvesteringar (+/-) 

 

-28,2 -47,2 -35,0 -31,0 
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Nämndens mål och åtaganden 2016  
Målområde Medborgarnas Botkyrka  

Mål 1 Botkyrkaborna är mer delaktiga i samhällsutvecklingen  

Nämndmål  
Stadsbyggnadsnämnden ska öka tillgången på geografiska data till kommunens medborgare och 
handläggare.  
 
Svars- och handläggningstiden för medborgarförslag, synpunkter och felanmälningar ska förkortas.  
 
Samhällsbyggnadsnämnden ska öka medborgarnas delaktighet i plan- och exploateringsprocessen, bland 
annat genom att utveckla arbetet med dialog och kommunikation och använda olika kreativa metoder för 
dialog med medborgarna för att nå olika målgrupper.  
 

Mätbart nämndmål     
 
Mätbart mål Utfall          

2013 
Utfall    
2014 

Mål       
2015 

Mål       
2016 

Antalet användare av 
kommunens webbkarta 

13 504 16 612  16500 17 000 

Genomsnittlig 
handläggningstid för 
medborgarförslag 

32 33 20 20 

- Kvinnor 36 31 20 20 

- Män 29 35 20 20 
 
 
Indikatorer 
Indikator Utfall                

2013 
Utfall           
2014 

*) Utfall               
2015  

 Inkomna medborgarförslag 73 95  

-Kvinnor 31 45  

-Män 42 50  

Inkomna synpunkter 26 110  

-Kvinnor 17 65  

-Män  9 45  
*) Utfall för 2015 följs endast upp i årsredovisningen. 

Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att öka medborgarnas delaktighet i plan- och exploaterings-
processen, bland annat genom att utveckla arbetet med dialog och kommunikation och använda olika 
kreativa metoder för dialog med medborgarna för att nå olika målgrupper.  
 
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att hjälpa till med att förbättra kompetensnivån hos Kontaktcenter 
för de verksamheter som ligger under nämnden.   
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Mål 2 Botkyrkaborna har mer jämställda och jämlika förutsättningar och möjligheter  

Nämndmål  
I Botkyrka är våra gemensamma parker, torg och vägar tillgängliga, trivsamma och trygga.  

Mätbart nämndmål  

Mätbart mål Utfall          
2013 

Utfall    
2014 

Mål       
2015 

Mål       
2016 

Andel tillgänglighets 

anpassade busshållplatser 
50 % 53 %  57 %   60 % 

Andel tillgänglighets- 

anpassade övergångsställen 
45 % 48 %  54 % 57 % 

Botkyrkaborna anser  att  
   kommunens parker och lekplatser 

          ganska eller  mycket bra 
59 % 68 % 68 % 68 % 

Botkyrkaborna anser  att 
kommunens gator och vägar är 
ganska eller mycket bra   

55 %  54 % 60 % 60 % 

Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att arbeta för gott bemötande, korta handläggningstider och hög 
rättssäkerhet i myndighetsutövningen.  
 
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att planlägga för nya allmänna platser så att de blir tillgängliga, 
trivsamma och trygga. 
 

Mål 3 Botkyrkaborna är friskare och mår bättre  

Mätbart nämndmål  

Mätbart mål Utfall          
2013 

Utfall    
2014 

Mål       
2015 

Mål       
2016 

Botkyrkaborna är ganska  eller                     
mycket nöjda med tillgången till 
naturområden i närheten av sin 
bostad   

84 % 85 % 87 % 87 % 

Botkyrkaborna är ganska  
eller mycket nöjda med   
kommunens friluftsområden   

76 % 82 % 80 % 82 % 

Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att ta fram en ny skogsbruksplan med en inriktning som värnar och 
utvecklar kommunens natur- och friluftsvärden.  
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Målområde Framtidens jobb  

Mål 5 Botkyrka attraherar fler företag, särskilt inom miljö, hälsa och kreativa näringar  

Nämndmål  
Höja bygglovs NKI från 50 till 60 under 2016, från 60 till 70 under 2017. 
 
Mätbart nämndmål  
Mätbart mål Utfall     

2013 
Utfall    
2014 

Mål       
2015 

Mål       
2016 

Nöjd kundindex (NKI) avseende 
                   bygglovs serivce till företag  

             enligt SBA/SKL:s undersökning                                                 

38 50                    50 60 

Nöjd kundindex (NKI) avseende 
markupplåtelser till företag  
enligt SBA/SKL:s undersökning                                                 

57 73 74 75 

NKI undersökningar har t o m 2013 utförts under jämna år och publicerats under ojämna år. Fr.o.m. 
2014 görs NKI-undersökning löpande under varje tertial.  
 
Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att arbeta för ett bättre näringslivsklimat, genom ett gott bemötande, 
korta handläggningstider och hög rättssäkerhet i bygglovhandläggning.  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att ha ett aktivt samarbete med Näringslivscenter och skapa goda 
förutsättningar för näringslivet i Botkyrka. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden fortsätter att tillsammans med miljö och hälsoskyddsnämnden och tekniska 
nämnden arbeta för att kommunens verksamhetsområden blir mer attraktiva. 
 
Målområde Välfärd med kvalitet för alla   

Mål 7 Botkyrkas äldre lever ett mer aktivt liv och får den vård och omsorg de behöver    

Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att skapa planberedskap för kommunala äldreboenden, LSS-
boenden och särskilda boenden.  
 
Målområde Grön stad i rörelse  

Mål 8 Fler företag och hushåll är fossilbränslefria och energieffektiva  

Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att i samarbete med bl.a. miljö- och hälsoskyddsnämnden, tekniska 
nämnden, markägare och SRV-återvinning, arbeta för att minska nedskräpning och dumpning av avfall i 
naturen. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att i samarbete med bl.a. Miljö- och hälsoskyddsnämnden arbeta för 
ett hållbart resande.   
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Mål 9 I Botkyrka byggs fler attraktiva bostäder för ökad variation och mer levande stadsmiljöer  

Nämndmål  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att utveckla bilden av Botkyrka som en attraktiv plats att bygga, bo 
och etablera sig på för medborgare och företagare.  
 
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att öka det samlade antalet bostäder i antagna detaljplaner. 

Mätbart nämndmål  

Mätbart mål Utfall    
2013 

Utfall       
2014 

Mål       
2015 

Mål       
2016 

Antal lägenheter i antagna 
detaljplaner  

90 768 500 650 

 

Indikator  

Indikator Utfall           
2013 

Utfall               
2014 

Utfall               
2015 

Antal färdigställda 
lägenheter (SCB) 

162  509 29* 

    

* Utfall t o m 17 april 2015 

Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att i nya detaljplaner verka för en trygg boendemiljö och en blandad 
bebyggelse till form och innehåll.  
 
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att verka för fungerande stråk, t ex gång och cykelvägar, inom och 
mellan kommunens stadsdelar. 
 
Målområde Kultur och kreativitet ger kraft   

Mål 10 Kommunen stimulerar kreativitet och entreprenörskap  

Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att skapa förutsättningar för kreativitet och entreprenörskap genom 
lokaler i nya planer och upplåtelser.  
 

Mål 11 Fler Botkyrkabor har möjlighet att uppleva och skapa kultur  

Åtagande  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att skapa förutsättningar för spontan kultur och idrott vid 
planläggning och utformning av offentliga platser. 
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Målområde En effektiv och kreativ kommunal organisation   

Mål 12 Effektiv organisation med ökad kvalitet och rätt kompetens  

Indikatorer 
Indikator Utfall                

2013 
Utfall           
2014 

Utfall               
2015 

Antal inkomna och avgjorda 
bygglovärenden 

614/628 596/530 457/374 * 

Andel avgjorda 
bygglovärenden inom  tio 
veckor % 

96 97 100 

SBN Nöjd kundindex avs 
bygglov enligt kommunens 
bygglovenkät Inkomna 
medborgarförslag 

50 42 **) 

Tidsåtgång i månader från 
planuppdrag i SBN till 
antagen detaljplan (normala 
planförfaranden)-Kvinnor 

28 30 48 ***) 

Tidsåtgång i månader från 
planuppdrag till antagen 
detaljplan (enkla 
förfaranden) 

10 13 9 *** 

 
*) Avser antal avgjorda bygglovärenden (inkl. s. k ”Attefallsärenden”) t.o.m. 31 juli 2015. 
**) Resultat av bygglovenkät redovisas i samband med årsredovisning för 2015. 
***) Utfall t.o.m. 30 juni 2015 
 

Indikatorer 
Indikator Utfall  

2013 
Kvinnor Män Utfall  

2014 
Kvinnor Män 

Nöjd medarbetarindex (HME) % 
72   73 75 72 

Sjukfrånvaro % 4,25 2,58 1,66 3,16 1,57 1,59 

Personalomsättning 
tillsvidareanställda % 

12 13  11 14 20 

 

7 

 

Arbetsskador  

och tillbud 

     3 

5 

1 

3 

2 

2 

Åtaganden  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att fortsätta arbetet med att kvalitetssäkra och effektivisera 
förvaltningens handläggning. Ärendeflödet ska vara i balans, t.ex. avseende inkomna och avgjorda 
bygglovärenden.  
 
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att fortsätta arbetet med att förnya och modernisera förvaltningens 
lokaler för att kunna erbjuda en bra och modern arbetsmiljö för medarbetarna. 
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Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig att arbeta långsiktigt och strategiskt för att vara en attraktiv 
arbetsgivare, där alla medarbetare har lika möjligheter till delaktighet och utveckling, för att kunna 
rekrytera och behålla kompetenta medarbetare. 
 

Mål 13 klimatneutral kommunal organisation senast 2020  

Åtaganden  
Samhällsbyggnadsnämnden åtar sig at identifiera vilka upphandlingar där möjligheter ges att ställa krav 
på klimatneutralitet. 
 
Resursfördelning 
Driftbudget – verksamhetsnivå   

Verksamhet tusental 
kronor 
 

Bokslut 
2014    
netto 

Budget 
2015    
netto 

Budget 
2016    

kostnader  

Budget 
2016    

intäkter 

Budget 
2016    
netto 

Förändring 
2015-16  

netto 

Samhällsbyggnadsnämnd -641 -764 -764 0 -764 0 

Förv ledn, adm, ekonomi -12030 -13464 -17519 3809 -13710 246 

Bygglov -1696 -4754 -13575 7600 -5975 1221 

Gata/Park -120522 -121420 -131818 9250 -122568 1148 

Kart- och mät -5136 -5625 -10141 4300 -5841 216 

Mark- och exploatering 3899 3099 -13618 15700 2082 1017 

Plan -2644 -4877 -9998 4850 -5148 271 

Summa -138770 -147805 -197433 45509 -151924 4119 
 
Investeringar  

Projekt                                 
miljoner kronor 

Bokslut    
2014 

Budget  
2015 

Budget  
2016 

Total    
utgift 

Nya mätinstrument   -1,0  

Gångbana Kästadalsvägen   -1,2  

GC-väg Katrinebergsvägen 
(Askvägen-Krikonvägen) 

  -1,8  

Belysningsprogram   -1,0  

Mälarpromenaden   -1,0  

Företagsområden   -1,0  

Blåklintsparken Norsborg   -5,5  

Solparken Tumba   -4,0  

GC-stråk Hallunda-Norsborg   -3,0  

Upprustning centrala 
Albystråket/Alby folkhälsopark 

  -3,0  

Grindtorpsparken Alby   -7,5  

Fastighetsförvärv - ospecificerat   -1,0  

Summa investeringar -28,2 -35,0 -31,0  
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Kart- och mät 
 
Nya mätinstrument  
Avtalet på mätinstrumenten för ajourhållning av geografisk information går ut under 2015 och behöver 
upphandlas på nytt.  
 
Gata/park 
 
Gångbana Kästadalsvägen och gång- och cykelväg Katrinebergsv (Askv-Krikonv) 
Gång- och cykelväg byggs längs en del av Katrinebergsvägen och busshållsplatsen 
tillgänglighetsanpassas. Till detta söker vi även statsbidrag. 
 
Mälarpromenaden 
Anslutande promenadstråk förbättras och förhoppningsvis påbörjas en projektering av en efterlängtad 
förlängning mot Sturehov 
 
Företagsområden 
Förnyelse och förbättringar vid kommunens företagsområden fortsätter. Under 2015 påbörjades 
Bovallen och det är ett arbete som kommer att fortsätta under 2016. 
 
Belysningsprogram 
Fortsatt förnyelse av gatubelysning och förbättring i gångtunnlar. Elnätsombyggnad påbörjas. 
 
Blåklintsparken Norsborg 
Upprustning/förnyelse enligt intentioner i parkprogrammet. Dialog 2015. 
 
Solparken Tumba 
Solparken förnyas och parken förbättras med fler kvaliteter för medborgarna enligt intentioner i 
parkprogrammet. Dialog 2015. 
 
Gång- och cykelstråk Hallunda-Norsborg 
Genomförandet påbörjas under 2015 och avslutas under 2016 
 
Upprustning centrala Albystråket/Alby folkhälsopark  
Trygghetsåtgärder genomförs längs huvudgångstråket i Alby. Koppling till kultur- och fritids 
folkhälsopark vid Alby IP. Till detta söker vi även statsbidrag. 
 
Grindtorpsparken Alby 
Upprustning och förnyelse enligt intentioner i parkprogrammet. 
 
 
Mark och exploatering 
 
Fastighetsförvärv – ospecificerat 
För att kommunen ska kunna agera snabbt när ett intressant investeringsprojekt dyker upp måste en 
summa motsvarande ett större enbostadshus eller ett par tomter finnas tillgängligt utan att beslutet måste 
ända upp till kommunfullmäktige.  
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Exploateringsprojekt 
 

Projekt i programskedet 
 
9101 Slagsta strand 
Programarbete för att utveckla en attraktiv sjönära stadsdel med runt 500 nya bostäder. 
 
9118 Centrala Hallunda 
Programuppdrag att utveckla området kring Hallunda Centrum. Projektet innehåller omfattande 
investeringar i allmänna anläggningar liksom utbyggnad av nya handelsytor, kontor och bostäder. 
Avvaktar ställningstagande från centrumägaren.    
 
9147 Hallunda gård 
Projektet avser en utveckling med bostäder kring Hallunda gård. Programarbete har avvaktat 
markägarens ställningstagande kring försäljning av markområdet.  
 
 
Projekt i planeringsskedet 
 
9103 Villor på vatten 
Projektet avser att pröva möjligheten att etablera villor på vatten vid Fittja udde.  
 
9104 Fittja triangeltomten 
Projektet avser skapa möjligheter att komplettera och utveckla Fittja genom nya 
bostäder. Projektet vilar, avvaktar övriga projekt i Fittja. 
 
9117 Rotemannen 
Projektet avser detaljplanering för att ge planmässiga försättningar för upplevelsesatsningen i Subtopia i 
Alby. Samråd kring planförslag skedde våren 2011. Oklarheter i hur marken ska utvecklas. Projektets 
formella omfattning bör omdefinieras. För tillfället vilande. 
 
9123 ABC-tomten 
Projektet avser utveckling av området kring ABC-husen i Tumba. Hösten 2015 förs halva området till 
granskning och antagande som innehåller möjlighet för livsmedel och idrottsverksamhet. 
 
9132 Skårdal 
Projektet avser en förtätning i samband med utbyggnad av vatten- och avlopp samt 
vägar. Kommunen avvaktar ställningstagande kring gatukostnadsriktlinjer.  
 
9133 Solskensvägen 
Projektet avser byggande av ungdomsbostäder på del av kommunens fastighet Tullinge 19:282. 
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9148 Familjeparken Hågelby 
Projektet avser en utveckling av området kring Hågelby Gård med en familjepark. Markanvisningstävlan 
pågår för att hitta en ny exploatör. 
 
9150 Vårsta Centrum 
Projektet syftar till att pröva möjligheterna för bostadsbyggande på centrumfastigheten.  
 
9155 Rödstuhage-Björkhaga skola 
Projektet är vilande 
 
9160 Hammersta 
Projektet avser planläggning för friliggande villabostäder i södra Norsborg. Området ligger precis intill 
den nya tunnelbanedepån i Norsborg, vilket leder till att detta projekt beräknas vara färdigt 2017.  
 
9165 Lugnet 
Projektet avser utbyggnad av tre privata villatomter samt ett gruppboende, alternativt ytterligare två-tre 
villatomter, på kommunal mark i Norsborg.  
 
9167 Fittja Centrum 
Planarbete pågår för att pröva möjligheten för utökade kommersiella lokaler och bostadsbebyggelse om 
ca 300 lägenheter i nuvarande Fittja centrum. Utrymme för kommunal service utreds i området, som till 
exempel ett äldreboende inom centrumanläggningen, förskola samt bibliotek och lokaler för 
konstverksamhet.  
 
9168 Alfred Nobels Allé 
Detaljplanen syftar till att bekräfta gällande ändamål kontor och industri, och att öka 
exploateringsgraden i planområdet. Detaljplanen syftar även till att skapa ett arkitektoniskt intressant 
uttryck, och att spara ut ett grönstråk genom planområdet som del i ett viktigt grönt samband. 
 
9169 Slättmalm 
Syftet med planarbetet är att pröva möjligheten att skapa ett bostadsområde med naturnära bebyggelse i 
östra Vårsta. I detaljplanarbetet utreds även behov av ny förskoletomt. 
 
9170 Tingstorget 
Planläggning pågår för att pröva ny bebyggelse som motsvarar ca 650 bostäder med verksamheter i 
bottenvåningarna vid Tingstorget i Alby. De nya byggnaderna ska vara väl anpassade till platsens 
förutsättningar och ha hög kvalitet avseende utformning och gestaltning. Detaljplanen ska möjliggöra en 
funktionell och inbjudande offentlig miljö. 
 
9171 Synemannen 
Projektets syfte är att tillskapa bostäder utmed Tingsvägen.  
 
9172 Tumba skog 
Projektet avser utveckling av området för ca 500 bostäder. 
 
9173 Riksten etapp 5 
Projektet avser utveckling för ca 100 bostäder av mark som ägs av Rikstens Friluftsstads AB och 
Fortifikationsverket. 
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9182 Riksten etapp 4 
Projektet avser utveckling av området för ca 250 bostäder och en förskola. 
 
9187 Rikstens företagspark 
Projektets syfte är att utveckla byggrätter för verksamhetslokaler på mark nordost om Rikstens 
friluftsstad.  
 
Projekt i genomförandeskedet 
 
9113 Loviseberg 2 
Projektet avser framtagande av tomter för industri och utbyggnad av gata. Återstår att sälja tomterna. 
 
9120 Tumba Centrum 
Projektet avser utveckling av centrum med handel, bostäder och överdäckad bussterminal.  

 
9127 Torpängen 
Genomförande av detaljplan för 43 villatomter i sydöstra Tumba. Alla tomter sålda. Återstår att 
färdigställa gatan när merparten av tomterna är bebyggda. 
 
9128 Dynamiten 
Genomförande av detaljplan för 18 villatomter och ett gruppboende i sydvästra Tumba. Alla tomter 
sålda. Återstår att färdigställa gatan när merparten av tomterna är bebyggda. 
 
9144 Östliden 
Projektets syfte har varit att skapa förutsättningar för ca 145 bostäder i flerfamiljshus i Tullinge. 
Utbyggnad av allmänna anläggningar och bostäderna pågår parallellt. Beräknas bli klart under 2016. 
 
9146 Sandstugan (Uttran Lindhov) 
Projektet avser bostadsbebyggelse om ca 315 bostäder kring Uttrans sjukhem. Utbyggnad av gator och 
bostäder pågår parallellt. 
 
9151 Tegelstenen 
Projektet avser utveckling av området öster om Tegelängsvägen i Slagsta med 19 villatomter. Tomterna 
är sålda och byggnation har inletts. 
 
9154 Norsborgsdepån 
Projektet möjliggör etablering av en depå för tunnelbanevagnar inne i berget under Eriksbergsåsen. 
Detaljplanen har vunnit laga kraft och genomförandet klart 2017. 
 
9156 Stenbron 
En lagerbyggnad har byggts vid infarten till Eriksberg. Kvar är slutbesiktning, sedan ska projektet 
avslutas. 
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9158 Hotelletablering i Hallunda 
Projektet möjliggör hotelletablering på mark som kommunen äger dels att möjliggöra 
restaurantverksamhet på den fastighet som OKQ8 innehar med tomträtt. Avvaktar ställningstagande från 
hotellintressenten.   
 
9161 Rågången 
Projektet avser planläggning för friliggande villabebyggelse i Södra Alby, inom ett befintligt 
radhusområde. Utbyggnads av allmänna anläggningar pågår och försäljning av tomterna kommer att ske 
därefter. 
 
9162 Bergfoten 
Projektet avser planläggning för ungdomsbostäder. Byggstart har skett.  
 
9163 Tornet 1 (Lövkojan) 
Projektet avser utbyggnad av ett mindre antal villatomter. I detaljplanen ingår även ett gruppboende. 
Detaljplanen är antagen. Allmänna anläggningar är utbyggda och försäljning av tomterna kommer att 
ske under hösten 2015. 
 
9166 Komministern 
Botkyrkabyggen avser att uppföra 20 ungdomsbostäder.  

 
9183 Riksten etapp 3 
Utveckling av området för bostäder och skola.  
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17 
Sammanträdesordning 2016 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden sammanträder under 2016 på följande dagar: 
 
26 januari 
16 februari 
15 mars 
12 april 
17 maj 
7 juni 
23 augusti 
20 september 
18 oktober 
8 november 
6 december 
 
Ärendet 
Datum för 2016 års sammanträden ska meddelas till kommunledningsför-
valtningen senast den 30 september 2015. 
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18 
Delegationsbeslut (sbf/2015:27, sbf/2015:26, sbf/2015:14) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden godkänner redovisade delegationsbeslut. 
 
Handlingar 
Redovisning av bygglov, 2015-08-15 – 2015-09-08. 
 
Upplåtelse av arrende, 2015-02-09 – 2015-02-11. 
 
Försäljning/köp av fastighet, 2015-03-01 – 2015-07-01. 
 
Upplåtelse av nyttjanderätt, 2015-08-17. 
 
Upplåtelse av offentlig mark, 2015-08-01 – 2015-08-31. 

 
Fordonsärenden, 2015-08-01 – 2015-08-31. 

 
 
 

 



      
  
 
 
Anmälan av delegationsbeslut 
Rubrik/ärendemening: Upplåtelse av arrende 
Ärendetyp: Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning) 
Markärenden Se nedan Se nedan Kristofer Uddén, mark- och exploateringsingenjör 
Beskrivning av ärendet 
Dnr Datum Innehåll   Ingående fastigheter  Arrendetid  Avgift 
2015:45 2015-02-09 Markupplåtelse för el-ledning  Nolinge s:1 
2014:611 2015-02-11 Arrendeavtal för parkering, 3 månader  Trädgårdsmästaren 14/Tumba 8:524 
 

Rubrik/ärendemening: Försäljning/köp av fastighet 
Ärendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning) 
Markärende Se nedan Se nedan Agneta Engver Lindquist, gruppchef mark o exploatering 
Beskrivning av ärendet 
Dnr Datum                       Innehåll  Ingående fastigheter               Köpeskilling 
2015:90 2015-03-01  Fastighetsreglering Lindhov 15:24, Tumba 7:240 
2007:396      2015-07-01                        Fastighetsreglering             Lindhov 15.24; Lindhov 15:24 
 
Rubrik/ärendemening: Upplåtelse av nyttjanderätt 
Ärendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning) 
Markärende Se nedan Se nedan Se nedan 
Beskrivning av ärendet 
Dnr Datum                Innehåll  Ingående fastigheter Uppl.tid Delegat 
2015:289      2015-08-17                 Rätt att anlägga klätterled         Tullinge 16:319                  3 år               Åsa Hansson 
     
 



  ORDFÖRANDEFÖRSLAG 1[1] 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 2015-09-22 Dnr sbf/2015:242  
 

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
19 
Anmälningsärenden (sbf/2015:242) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden antecknar till protokollet att man tagit del av 
anmälningsärendet. 

 
Handlingar 
Kommunstyrelsens protokollsutdrag § 135 -  Återrapportering av ekono-
misk analys för Sthlm SkiCenter. 
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§ 135 
Återrapportering av ekonomisk analys för Sthlm SkiCenter 
(KS/2013:441) 

 
Beslut 
1. Kommunstyrelsen har tagit del av Botkyrka kommun Second opinion skid-

tunnel rapport. 
 

2. Kommunstyrelsen betraktar uppdrag 2014-06-09 KS § 159 att utföra en 
extern oberoende analys för bedömning av ekonomin för att driva Stock-
holm SkiCenter som återrapporterat. 
 

3. Kommunstyrelsen ger kommunledningsförvaltningen i uppdrag att ta 
fram fördjupade kassaflödesanalyser samt förslag på finansieringsmo-
deller där offentligt finansiellt åtagande minimeras.  

 
Sammanfattning 
Kommunen har sedan 2007 arbetat med idén om en skidtunnel i friluftsom-
rådet Lida. Den 9 juni 2014 § 159 tog kommunstyrelsen beslutet att avbryta 
upphandlingen gällande Sthlm SkiCenter och samtidigt beställa en ekono-
misk oberoende analys för bedömningen av ekonomin för att driva Sthlm 
SkiCenter. 
 
PwC utförde analysen på uppdrag av kommunledningsförvaltningen. Resul-
taten av analysen visar att intresset för skidåkning är rekordstort, dock sak-
nas statistik på den faktiska volymen av längdskidåkande i länet. Detta 
sammantaget med bristen på jämförbara anläggningar gör att intervallet för 
antal besökare blir mycket stort. 
 
De befintliga anläggningar som finns idag visar alla på ett besökarantal på 
cirka 30 000 årligen. En skidtunnel i Stockholmsområdet har betydligt bättre 
förutsättningar kopplat till stor befolkning inom upptagningsområdet samt 
en förmodat hög betalningsvilja kopplat till åkning. För att Sthlm SkiCenter 
ska nå ett nollresultat krävs 117 500 besökare årligen. 
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För att skidtunneln ska vara lönsam krävs att det stora skidintresset som 
finns idag även är bestående över en längre tid (minst 20 år), vilket är 
mycket svårbedömt. Analysen visar också att de befintliga anläggningarna 
som är en del av ett större koncept med exempelvis uthyrning och restau-
rang klarar sig bättre. 
 
Hittills har liknande anläggningar haft svårt att locka till sig privata investe-
rare. Kommunen riskerar därför att helt eller delvis behöva finansiera pro-
jektet på egen hand. 
 
Då stor osäkerhet råder angående hur många besökare en skidtunnel i Lida 
kan få är det viktigt att hitta referensanläggningar. I Göteborg öppnar en  
inomhusskidtunnel till hösten. Kommunledningsförvaltningen kommer att 
följa upp besöksstatistiken från anläggningen i syfte att bättre kunna upp-
skatta antalet besökare en skidtunnel i Lida kan få. 
 
Kommunledningsförvaltningen redogör för ärendet i en tjänsteskrivelse 
2015-04-16.  
 
Särskilda yttranden 
Jimmy Baker (M) och Yngve RK Jönsson (M) lämnar ett särskilt yttrande, 
bilaga. 
 
Lars Johansson (FP) lämnar ett särskilt yttrande, bilaga.  
 
Robert Steffens (C) lämnar ett särskilt yttrande, bilaga. 
_____   
 
Expedieras till: 
Upplev Botkyrka AB 
Samtliga nämnder 
Upphandlingschef Anders Kuylser, kommunledningsförvaltningen 
Projektchef Krister Stralström, kommunledningsförvaltningen 
Ekonomichef Niclas Johansson, kommunledningsförvaltningen 
Områdesutvecklare Björn Adelly, kommunledningsförvaltningen 
Verksamhetschef Sara Wrethed, kommunledningsförvaltningen 
Förvaltningsrätten i Stockholm – bevis om laga kraft 
 

  

 



 
 

SÄRSKILT YTTRANDE 
Kommunstyrelsen 

2015-06-08 
 
Ärende 135 Återrapport Ski Center (KS/2013:441) 
 
Vi har tagit del av återrapporten kring Ski Center på Lida och vill göra några medskick 
till den fortsatta processen. 
 
Lida friluftsområde i Tullinge har utvecklats positivt sedan kommunens övertagande, 
och nya spännande verksamheter som vi ser fram emot kan snart bli en realitet. För oss 
moderater är det viktigt att investeringarna kommer från näringsliv och riskkapital. Vi 
har varit och är fortfarande därför positiva till en, i allt väsentligt, externt finansierad 
skidtunnel på Lida. 
 
Vi vill framhålla att vi ser att kommunen kan vara en medaktör för att en etablering ska 
kunna komma till stånd. Finansiering eller delfinansiering av grundläggande 
infrastruktur, som vägar, VA, el och liknande är den ena delen. Den andra delen är att vi 
inte är främmande för att kommunen ska kunna köpa tider i skidtunneln, som sedan ex. 
skolklasser ska nyttja, inom ramen för exempelvis idrottslektioner och friluftsdagar. 
Spåravgifter för icke-Botkyrkabor, utanför tunneln i konstsnöspåren, är något som vi 
också vill ska vara med som en viktig fråga i den kommande processen. 
 
Lida Friluftsgård är en fantastisk tillgång för Botkyrka kommun med sitt läge i natur- 
och sjönära miljö och nära till Stockholm. Vi tror samtidigt att Lida Friluftsgård skulle 
kunna utvecklas till någonting ännu bättre. 
 
Vi ser stora möjligheter till att utveckla Lida-området mer om vi skulle kunna få dit 
entreprenörer som vill anlägga och driva en SPA-anläggning för inomhusbad, med 
tillgång till bastu, bassäng och mindre pooler - men även gärna ett kallhusbad som kan 
användas under sommarperioden. Isen som ligger vintertid erbjuder ju i sig ytterligare 
aktivitets- och eventmöjligheter för driftiga entreprenörer. 
 
Till detta kan man även koppla en kursgårds- eller konferensverksamhet med 
övernattningsmöjligheter. Detta ser vi gärna utvecklas tillsammans med en privat aktör 
som utvecklar och investerar i anläggningen. Blir skidtunneln en realitet så kommer en 
SPA-anläggning att kunna bli ett fint komplement och efterfrågan på 
övernattningsmöjligheter kommer att öka ännu mer. 
 
Det är dock viktigt att ”platsen Lida” förblir öppen och tillgänglig för alla Botkyrkabor, 
även under högtidsdagar som exempelvis valborg, nationaldagen och midsommar. 
 
 
Jimmy Baker 
 
Yngve RK Jönsson 



                                                                                                                  
 

 
                                                                                                                  
 

SÄRSKILT YTTRANDE 
       2015-06-08 
 
 
      
Ärende 135 Återrapportering av ekonomisk analys för Sthlm SkiCenter 
 
Rapporten pekar på det som Folkpartiet framfört vid ett flertal tillfällen när det gäller tanken 
på en skidtunnel vid Lida, nämligen problemet att hitta externa finansiärer. I ett sådant läge 
återstår då bara kommunen som finansiär och risktagare. 
 
Det är därför bra att frågan ska analyseras vidare, men vi vill från Folkpartiet sida åter 
markera att vi inte ställer upp bakom tanken på att bygga en skidtunnel om det är offentliga 
kommunala medel som ska finansiera helt, delvis eller driva bygget. Dessutom finns det andra 
frågetecken kring en eventuell skidtunnel vid Lida. Det kanske allra största frågetecknet 
handlar om infrastrukturen i form av vägar, kollektivtrafik och parkeringar för den 117 500 
besökare som krävs för att skidtunneln ska nå ett nollresultat. 
 
Lars Johansson (FP) 
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21    Senare utskick 
Dnr: 2015-270    
Ärende: Yttrande till JO över handläggning av ett bygglovärende på fastigheten 

Tumba 7:235. 
 
22 
Dnr: 2015-414      
Fastighet: UTTRAN 1:544 
Ärende: Strandskyddsdispens för nybyggnad av enbostadshus. 
   
23   
Dnr: 2015-414  
Fastighet: UTTRAN 1:544 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus. 
 
24 
Dnr: 2015-381   
Fastighet: KORNET 1 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av parkeringshus. 
 
25   
Dnr: 2012-294   
Fastighet: TUMBA 8:8 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av vandrarhem (korttidsboende). 
 
26   
Dnr: 2015-434   
Fastighet: ALBY 15:19 
Ärende: Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och komplement- 
 byggnad. 
 
27 
Dnr: 2015-400   
Fastighet: KUMLA GÅRD 1 
Ärende: Bygglov för tillbyggnad av handelsbyggnad samt parkeringsplatser. 
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28 
Dnr: 2015-462   
Fastighet: TELLUS 29 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad. 
 
29 
Dnr: 2015-463   
Fastighet: TELLUS 30 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad. 
 
30   
Dnr: 2015-464   
Fastighet: TELLUS 32 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad. 
 
31   
Dnr: 2015-465   
Fastighet: TELLUS 33 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad. 
 
32   
Dnr: 2015-466   
Fastighet: TELLUS 44 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus. 
 
33   
Dnr: 2015-467   
Fastighet: TELLUS 45 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus. 
 
34   
Dnr: 2015-468   
Fastighet: TELLUS 46 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus. 
 
35   
Dnr: 2015-469   
Fastighet: TELLUS 95 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus. 
 
36   
Dnr: 2015-549    
Fastighet: LIDATORP 3:1 
Ärende: Strandskyddsdispens för  höghöjdsbana. 
 
37  Senare utskick  
Dnr: 2012-434   
Fastighet: TULLINGE 21:342 
Ärende: Nybyggnad mast och teknikbod.  
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38  Senare utskick  
Dnr: 2012-372    
Fastighet: TUMBA 8:536 
Ärende: Nybyggnad mast och teknikbod.  
 
39   
Dnr: 2015-144    
Fastighet: TULLINGE 19:528 
Ärende: Bygglov i efterhand för åtgärder som har ökat byggnadens volym och 
 bygglov i efterhand för yttre ändringar av flerbostadshus och bygglov 
 i efterhand för mur och marklov. Bygglov för yttre ändring och 
 parkeringsplats. 
 
40   
Dnr: 2015-199    
Fastighet: HALLUNDA 4:39 
Ärende: Bygglov för tillbyggnad och ändrad användning av kontorshus. 
 
 
41   
Dnr: 2015-593    
Fastighet: DALSTA 4:5 
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus. 
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