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Begéaran om planbesked géllande Byrsta 8:1 och 1:7
(sbf/2014:557)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden lamnar positivt planbesked for en, i forsta skede,
exploatering om ca 5-10 bostadshus med blandade upplatelseformer i Byrsta
8:1 och 1:7.

Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att utarbeta ett forslag till detaljplan.

Sammanfattning

Syftet med begdran av planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
géllande planlaggning for bebyggelse for boende och mindre verksamheter
pa fastigheterna Byrsta 8:1 och 1:7. Den foreslagna omfattningen ar 17 vil-
lor, tva parhus samt fem flerbostadshus om 20 lagenheter i en smaskalig
bystruktur. Platsen bestar idag av naturmark.

Botkyrka ar i behov av bostéder, varfor forslaget ses som positivt. Forslagets
omfattning har dock inget fullstandigt stod i 6versiktsplanen, da kommunen
vill sla vakt om befintlig landsbygdskaraktar. Planomradet inkraktar pa
strandskyddat omrade som inte kan planlaggas for bebyggelse. Forslaget pa-
verkas ocksa av kommunens avsikt att bygga ut kommunalt VA i planomra-
det med start 2019.

Beslut i arendet satter riktlinjer for resten av Grédinges utveckling varfér det
ar viktigt att hitta en god avvagning.

Kommunfullméktige beslutade 2014-05-22 om en ny oversiktsplan. | den planen
pekar vi bl a pd mojligheten att etablera nya bostader pa landsbygden. Det kan
réra sig om bygglovsforfragningar men ocksa projekt med flera bostader som
kraver detaljplan. Ett viktigt medskick fran Oversiktsplanen &r dels att gora be-
domningar fran fall till fall eftersom alla platser pa landsbygden inte behdver
vara lampliga men ocksa att ny bebyggelse behéver harmonisera med kulturmil-
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jon och landskapet. I samband med beslutet om ny Oversiktsplan gav Kommun-
fullmaktige i uppdrag till Samhallsbyggnadsndmnden att ta fram ytterligare rikt-
linjer for Grodingebygden for att sakra att dversiktsplanens intentioner kan fol-
jas.

Samhéllsbyggnadsnamnden vill mojliggora for fler bostader i landsbygden men
utmaningen ligger just i hur stor bebyggelse som ska ske. Eftersom Samhélls-
byggnadsnamnden kommer att paborja arbetet med att ta fram riktlinjer for
Landsbygden sa ar var bedémning att man i forsta hand bor avvakta riktlinjerna
innan det sker en storre exploatering.

Arendet

Ansokan om planbesked har inkommit fran byggherre tillika markagare
Mikael Forsberg.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-04-27, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Det kommer att tecknas ett plankostnadsavtal mellan Mikael Forsberg och
forvaltningen, som tacker kostnaderna for framtagande av en detaljplan.

Mikael Forsberg ager marken.

Infrastruktur i form av gator (enskilda) maste till viss del nyanlaggas, samt
VA som i dagslaget saknas. Gator ska utféras enligt kommunal standard.
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Begéaran om planbesked géllande Byrsta 8:1 och 1:7

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden lamnar positivt planbesked for en mindre
exploatering om ca 5-10 bostadshus med blandade upplatelseformer i Byrsta
8:1 och 1:7. Dartill ges samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
utarbeta ett forslag till detaljplan.

Sammanfattning

Syftet med begdran av planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
géllande planlaggning for bebyggelse for boende och mindre verksamheter
pa fastigheterna Byrsta 8:1 och 1:7. Den foreslagna omfattningen &r 17 vil-
lor, tva parhus samt fem flerbostadshus om 20 lagenheter i en smaskalig
bystruktur. Platsen bestar idag av naturmark.

Botkyrka dar i behov av bostéder, varfor forslaget ses som positivt. Forsla-
gets omfattning har dock inget fullstandigt stod i 6versiktsplanen, da kom-
munen vill sld vakt om befintlig landsbygdskaraktar. Planomradet inkraktar
pa strandskyddat omrade som inte kan planlaggas for bebyggelse. Forslaget
paverkas ocksa av kommunens avsikt att bygga ut kommunalt VA i planom-
radet med start 2019. Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare i ar lamnat
negativt planbesked till ett forslag pa ett 15-tal hus i en byliknande struktur,
Wiad 1:2 (diarienr 2014:370). Det forslaget hade dock ett helt annat lage i
kulturmiljon och landskapsbilden.

Bakgrund

Omradet for planbeskedet ar beldget i hojd med Kagghamra, 6ster om
Nynasvagen, vag 225, och &r inte tidigare planlagt. Omradet bestar av en
skogsbevuxen slant och genomkorsas av en vag fran 1970-talet mot ett nu
nedlagt grustag. | omradet finns dven en bruten vagbank fran en 100 ar
gammal vag. Ansokan om planbesked har inkommit fran byggherre tillika
markagare Mikael Forsberg. Den planerade bebyggelsen &r tankt att
anpassas till terrdng och lokal bebyggelseskala i en organisk bystruktur.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 613 26 / Sms-/0708-329560/ - E-post susanna.findahl@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Planforutsattningar

Oversiktsplanen pekar ut de omraden pa landsbygden dar kommunen vill ge
utrymme for mindre grupper av nya bostéder och enstaka fritidshus. Det kan
réra sig om enstaka bygglovsforfragningar eller projekt med flera bostader
at gangen som kraver detaljplan. Planomradet ingar i detta omrade. Alla
utpekade lagen &r dock inte lampliga for nya bostader. For att sla vakt om
landsbygdskaraktaren behdver tillkommande bebyggelse anpassas efter
befintlig bebyggelsekaraktar samt placering i landskap och topografi.
Planomradet ligger nara Byrsta Kvarn som omfattas av kommunens
kulturmiljoprogram.

Den foreslagna etableringen, 17 villor, 2 parhus och 5 flerfamiljshus om 20
lagenheter — sammanlagt 41 bostader och fritidshus — ar inte forenligt med
oversiktsplanens skrivning "mindre grupper med nya bostader och enstaka
fritidshus”. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att en sadan exploate-
ring innebér att en helt ny by byggs, snarare an att tillagg sker till den be-
fintliga bebyggelsen. Lamplig omfattning pa etableringen paverkas ocksa av
att kommunen tidigare har sagt nej till ett forslag pa ett 15-tal hus i en by-
liknande struktur, i Wiad 1:2 (diarienr 2014:370). Det forslaget hade dock
ett helt annat 1&ge i kulturmiljon och landskapsbilden. Forslaget i anstkan ar
alltfor omfattande for att forvaltningen ska foresla ett fullstandigt positivt
planbesked. Samtidigt finns det inte heller anledning till ett klart nej, ef-
tersom sarskilda skal saknas (ex fornlamning, att férslaget ligger inom
strandskydd, eller som den kénsliga natur- och kulturmiljé som var fallet
med Wiad 1:2).

Kommunalt VA planeras att byggas ut i planomradet med start 2019.
Nyetableringar som slapps fram dessférinnan blir alagda att sjalva bara
kostnad och risk for lokal VA-lI6sning. Kommunalt VA kommer dock med
tiden att kravas, och ocksa byggas ut. Retroaktiv inlosning eller ersattning
for kostnader for lokal VA-anlaggning &r inte mojlig. For att kunna ansluta
lokal VA-IGsning till det kommunala natet krévs att den utfors med
kommunal standard.

Beslut i arendet satter riktlinjer for resten av Grodinges utveckling varfor
det ar viktigt att hitta en god avvagning.

Ekonomi

Det kommer att tecknas ett plankostnadsavtal mellan Mikael Forsberg och
forvaltningen, som tacker kostnaderna for framtagande av en detaljplan.

Mikael Forsberg ager marken.
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Infrastruktur i form av gator (enskilda) maste till viss del nyanlaggas, samt
VA som i dagsléget saknas. Gator ska utféras enligt kommunal standard.

Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar ut-
veckling, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har Bot-
kyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara véagledande i
arbetet med planldggning av nya omraden.

Arbete

Fortroende Hemkénsla

Hilsa Skola

Klimat

Bilden visar kommunens sex hallbarhetsutmaningar.

De sex hallbarhetsutmaningarna ar:

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma.

Botkyrka har de basta skolorna.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra.

Botkyrka bidrar inte med klimatforandringarna.
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin.

SourwNdE

Kommentar

Planerad exploatering dr en nyetablering i naturmark i anslutning till en mindre
bebyggelse pa landsbygden. Etableringen kommer att leda till en langt storre lo-
kal befolkning och mer rorelse i omradet. Bystrukturen forvantas skapa hem-
kénsla och bidra till en god hélsa.
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Etableringen anvander sig av befintlig éverordnad infrastruktur, men lokalt VA-
system samt lokalgator behdver anldggas. Exploateringen véntas leda till 6kat
underlag for skolor, vilket sannolikt innebér 6kade kommunala kostnader. For-
slaget kan tillfora arbetstillfallen i liten skala.

Projektet efterstravar ekobyns kvaliteter, dar genomtankt hushallning med
energi och material, energikélla samt mojlighet till egen odling och andra verk-
samheter &r viktiga delar. Byggnaderna i sig stoder darfor en klimatsmart be-
byggd miljé och uppmuntrar till en hallbarare konsumtion. Bebyggelsetypologin
ar i1 sin form mer resurs- och energikrdvande an mer samlad bebyggelse. Denna
form &r dock motiverad, da den i sin skala, karaktar och sammanhallna placering
anknyter till landsbygdens bebyggelsekultur och tradition. Pa grund av det geo-
grafiska laget bygger forslaget pa ett bilberoende som inte gar att komma runt
aven ndr den foreslagna bilpoolen beaktas.

Forslaget satter ekobyn som forebild, och avser framst egnahem och bostadsrat-
ter (ca en fjardedel av bostéderna avses bli hyresratter) i en bilburen struktur.
Narmiljon i omradet kommer till foljd av sina hojdskillnader brista i tillganglig-
het. Detta sammantaget begransar de malgrupper forslaget riktar sig till.

Preliminar tidplan

Planarbete med syfte att upprétta en detaljplan som prévar bostadsbebyggelse
med normalt forfarande beddéms kunna pabdrjas under tredje kvartalet 2015 och
med en antagen plan under tredje kvartalet 2017. Inriktning och omfattning kan
komma att &ndras under planarbetet beroende pa inkomna synpunkter och om-
standigheter som framkommer under planarbetet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Susanna Findahl
samhallsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor

1. Begéran om planbesked
2. Stallningstagande, planbesked for Byrsta 8:1 och 1.7

Expedieras till

Planadministrator Den sokande:
Mikael Forsberg
Byrsta Gard 1
147 91 Grodinge
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Stallningstagande till begédran om planbesked gallande
Byrsta 8:1 och 1:7

i

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 613 26 / Sms-/0708-32 95 60/ - E-post susanna.findahl@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Syftet med begdran av planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
géllande planl&ggning for bebyggelse for boende och mindre verksamheter
pa fastigheterna Byrsta 8:1 och 1:7. Den foreslagna omfattningen ar cirka 17
villor, tva parhus och fem flerfamiljshus med blandade lagenhetsstorlekar.

Det aktuella omradet ligger i Byrsta efter vag 225 och ansluter till den be-
fintliga bebyggelsen i Byrsta. | dversiktsplanen ligger omradet inom det
markerade omrade som har pekats ut som lampligt for nya bostader pa
landsbygden.

Det aktuella omrédet ar cirka 3,4 hektar.

Hela omradet ags av Mikael Forsberg.
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Motivering

Beddmning

I nulaget bedéms en mattlig utbyggnad om ca 5-10 bostadshus i blandade upplatelse-
former mojlig: fristaende flerbostadshus med 1-4 lagenheter, ett antal rad- eller par-
hus samt fristaende villor. Utbyggnad innan kommunalt VA byggs ut innebér att lo-
kal VA-16sning beh6ver anordnas.

Planforutsattningar
Kommunens avsikter for landsbygden som helhet:

e Tatill vara landsbygdskaraktaren, sla vakt om vardefulla natur- och kultur-
miljovérden och fortsétta att utveckla varden for besok, aktiviteter och natur-
upplevelser.

e Sdga nej till fortsatt spridning av bebyggelsen men lata landsbygden leva ge-
nom att ge utrymme for nya bostéder och fler verksamheter i angivna delar av
Grodingelandet.

e Erbjuda service som skolskjuts, hemtjanst och mindre enheter av barnomsorg
och aldreomsorg. Kommunal service finns i forsta hand inom stadsbygden —
for Grodinges del i Varsta. Vi bejakar privata initiativ att driva forskolor och
skolor pa landsbygden.

e Forbattra trafiksakerheten och sakerheten for oskyddade trafikanter pa vagar-
na. De boendes behov gar fore genomfart och framkomlighet for tunga trans-
porter.

e Forbattra allmanhetens tillgang till storstadsnatur, se till att landsbygden i
Botkyrka k&nns valkomnande. Landsbygden &r som stadsbygden till for alla.

Oversiktsplanen pekar ut de omraden pé landsbygden dar kommunen vill ge utrymme
for mindre grupper av nya bostader och enstaka fritidshus. Det kan réra sig om en-
staka bygglovsforfragningar eller projekt med flera bostader at gangen som kraver
detaljplan. Planomradet ingar i detta omrade. Alla utpekade lagen &r dock inte lamp-
liga for nya bostader. Kommunen kommer fran fall till fall préva lampligheten i relat-
ion till de restriktioner som finns. For att sla vakt om landsbygdskaraktaren behover
tillkommande bebyggelse anpassas efter befintlig bebyggelsekaraktar samt placering i
landskap och topografi. Planomradet i forslaget ligger nara Byrsta Kvarn som omfat-
tas av kommunens kulturmiljéprogram.

Planomradet paverkas av ett strandskydd i séder samt riksintresse for kraftledning i
norr. Det &r inte mojligt att planlagga strandskyddat omrade. Forslag for ny bebyg-
gelse behdver darfor halla sig utanfor strandskyddat omrade med samtlig bebyggelse
och tomtmark.

Bebyggelse
Den foreslagna etableringen, 17 villor, 2 parhus och 5 flerfamiljshus om 20
ldgenheter — sammanlagt 41 bostader och fritidshus — ar inte forenligt med

3[13]
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oversiktsplanens skrivning "mindre grupper med nya bostader och enstaka
fritidshus™. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att en sadan exploatering
innebdr att en helt ny by byggs, snarare &n att tilldgg sker till den befintliga
bebyggelsen. Lamplig omfattning pa etableringen paverkas ocksa av att kommunen
tidigare har sagt nej till ett forslag pa ett 15-tal hus i en byliknande struktur, i Wiad
1:2 (diarienr 2014:370). Det forslaget hade dock ett helt annat Iage i kulturmiljon och
landskapsbilden. Férslaget i ansokan ar alltfor omfattande for att forvaltningen ska
foresla ett fullstandigt positivt planbesked. Samtidigt finns det inte heller anledning
till ett klart nej, eftersom sérskilda skél saknas (ex fornldmning, att forslaget ligger
inom strandskydd, eller som den kénsliga natur- och kulturmiljé som var fallet med
Wiad 1:2). Beslut i arendet satter riktlinjer for resten av Grodinges utveckling varfor
det &r viktigt att hitta en god avvagning.

Bild fran korsningen i planomradets sydvastra del

Vatten och avlopp

Kommunen vill underlatta omvandling till aretruntboende inom vissa
fritidshusomraden genom att bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt genom nya
detaljplaner. Vidare vill kommunen prova mojligheten till storre byggratter och
avstyckningar till fler fastigheter i samband med utbyggnad av kommunalt VA
genom nya detaljplaner. Oversiktsplanen ar tydlig med att nya bostader samt enstaka
fritidshus kan komma ifraga efter utbyggnad av kommunalt VA. VA-utbyggnad i
planomradet planeras att starta 2019 och sta fardigt tidigast 2020. Nyetableringar som
slapps fram dessforinnan blir alagda att sjalva bara kostnad och risk for lokal VA-
I6sning. Retroaktiv inlésning eller ersattning for kostnader for egen anldggning ér inte
mojlig. For att kunna ansluta lokal VA-16sning till det kommunala nétet kravs att den
utfors med kommunal standard.
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Uppskattad tidplan

Planarbete med syfte att uppratta en detaljplan som provar bostadsbebyggelse med

normalt forfarande bedéms kunna paborjas under tredje kvartalet 2015 och med en

antagen plan under tredje kvartalet 2017. Inriktning och omfattning kan komma att
andras under planarbetet beroende pa inkomna synpunkter och omstandigheter som
framkommer under planarbetet.

Utredningar

Viktiga fragor att utreda under planarbetet bedéms vara:

e riksintresse (naturvard, kraftledning)

naturvarden

strandskydd

forstudie for att utreda ev paverkan pa grundvattenmagasinet
biotopskydd

lackage av kvéve och fosfor

fordjupad markundersdkning for dimensionering av avloppsanléaggning
risk for ras, skred och erosion (aktsamhetsomrade markstabilitet)
gang- och cykelvag mellan etableringen och vag 225

ev ombyggnad av korsningen vag 225/Byrstavégen for séker passage till buss-
hallplatserna

e behov av férskola och skola
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Begéaran om planbesked enligt 5 kap 38 PBL

Ja | Nej | Kommentar

som berors?

Ar begaran skriftlig med en beskrivning av det | x
huvudsakliga &ndamalet, med den avsedda
atgarden och en karta som visar det omrade

Avser planbeskedet ett byggnadsverk? Innehdl- | x
ler begéran en beskrivning av byggnadsverkets
karaktar och ungefarliga omfattning. (ex.
hogsta vaningsantal, antal lagenheter, frilig-
gande hus, sammanbyggda etc.)

Om begaran uppfyller kraven ovan ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader om
kommunen och den som har gjort begaran inte kommit 6verens om nagot annat.

Gaéllande planer, program och strandskydd

Del | Ja | Nej | Kommentar
VIS
Ar forslaget forenligt X Etablering i detta l4ge stdds av planen, medan omfattningen
med 6versiktsplanen? av den nya bebyggelsen inte har ett sjalvklart stod. OP stod-
jer nya bostader och enstaka fritidshus efter utbyggt kommu-
nalt VA. Forslaget innebdr omvand ordning. Forslag till
bebyggelse ligger till stérsta del inom riksintresse for natur-
vard, och till viss del inom strandskydd.
Ingar platsen i ett pro- X
gram eller fordjupad
oversiktsplan?
Ar marken detaljplane-
lagd? X
Finns det nagon fastig-
hetsplan for omradet? X
Ligger omradet inom X IAktsamhetsomrade risk och sakerhet

strandskyddat omrade
som aterintrader vid ny
detaljplan?
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Del
Vis

Ja

Nej

Kommentar

Ligger omradet inom
vattenskyddsomrade?

Ar marken fororenad?

Finns radon i omradet?

Fill storsta del hogriskomrade

Rader det risk for over-
svamning?

Hur &r de geotekniska
forhallandena?

Lag blockighet, postglacialt sand och grus, isalvssediment

Rader det ras- skred och
erosionsrisk?

IAktsamhetsomrade markstabilitet, behdver utredas.

Ar klimatforhallandet bra
enligt 6versiktlig klimat-
utredning?

Innebar etableringen
nagra utslapp?

Etableringen véntas resultera i 6kade fordonsrorelser i kors-
ningen vag 225/Byrstavagen med 100 rorelser/dag, och
darpa foljande 6kning av partiklar och utslapp.

Innebér etableringen na-
gon brandrisk?

Planeras etableringen i ett
redan stort omrade av
buller, vibration eller
storande ljus?

Bidrar etableringen till
buller, vibration eller
storande ljus?

Ligger etableringen i
narheten av led for farligt
gods?

Innebdr etableringen en
6kning av farligt gods?

Finns det risk for explos-
ionsrisk?

Bidrar etableringen till en
farlig trafikmiljo?

Korsningen védg 225/Byrstavagen behdver ses dver for en
sakrare overgang for fotgangare och cyklister. Eventuella
kostnader for detta bars av den nya etableringen. Ge-strak
anlaggs av byggherren mellan etableringen och busshallplat-
sen vid véig 225.
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Del | Ja | Nej | Kommentar
VIS

Ar omradet ett omrade X Planomradet ligger till storsta del inom riksintresse for na-

med hdga naturvarden? turvard avseende Kagghamraan. Omradet langs Kagg-

(ex. Natura 2000 och hamraan har naturvardesklass 1, och lyder under strand-

Naturreservat) skydd.
SGU har under 2014 gjort en oversiktlig karta av grundvatt-
nets sarbarhet. | omradet finns betydande grundvattenmaga-
sin som ar langsiktigt viktigt for dricksvattenforsorjningen.
Byggherrens naturvardesbedémning finner att en rand i
omradets nordvastra del har naturvérdesklass 3 (vardefull
asbarrskog), och att planomradets sodra del angréansar till ett
omrade av naturvardesklass 4. Utredningen bedomer vidare
att det generellt saknas hoga naturvarden i omradet, och att
exploatering ur ett landskapsekologiskt perspektiv inte
skulle paverka de ekologiska sambanden negativt. Kommu-
nen behodver undersoka detta vid planarbete.

Ligger omradet inom riks X

eller kommunala intres-

sen for kulturmiljon?

Ligger omradet inom riks X

eller kommunala intres-

sen for det rorliga fri-

luftslivet?

Inkraktar etableringen pa X |Inga vérdearter (rodlistade eller signalarter) har vid byggher-

ett omrade med biologisk rens naturvardesbedémning aterfunnits i omradet.

mangfald, sallsynta arter

eller nyckelbiotoper?

Innebdér etableringen att X Planomradet ligger i regional gron vardekarna och gron kil.

grona strak, samband och
grona kilar paverkas eller
reduceras?

Forsorjs omradet med
platser for lek och rekre-
ation, dvs. lekplatser,
bollplaner, motions-
slingor etc.?
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Ligger platsen i ndrhet X Omradets sociala funktioner: gront aktivitetsrum utanfor
till naturmark for vand- stadsbygden, ljusgront utflyktsrum pa landsbygd. I néara an-
ringsleder, skidsport, slutning till omradets dstra, och pa gransen till omradets
strovomraden etc. som vastra del finns gangvagar / vandringsleder som bér respekt-
inte avses som anlagd eras.
park?
Finns det nagra kanda X
fornldmningar inom om-
radet?
Utformning
Vet | Ja | Nej | Kommentar
ej
Paverkar etableringen X Etableringen byggs i en naturslént utan tidigare exploatering.
stads- och landskapsbil- Bebyggelsen anpassas till terrang i héjd och volym och hal-
den? ler en lag skala, vilket begransar paverkan. Samtidigt innebéar
etableringen i princip att en ny by byggs. Etableringen ar
synlig fran vast och soder. Omradets funktion forandras.
Ar utformningen estetiskt X Utifran referenshilder och volymstudie i ansékan bedéms
tilltalande? forslaget vara godtagbart.
Finns det tillrackligt med | x Expansion utanfor aktuellt omrade begransas av riksintres-
yta for en eventuell ex- sen och strandskydd.
pansion?
Finns det mojligheter for | x Etableringen utgar fran byn som fysisk struktur, anpassat till
personer med nedsatt slantens terrdng i en organisk struktur. Aven om tillganglig-
rorelse- eller oriente- het avseende lutning kan ordnas invid respektive hus innebér
ringsférmaga att anvanda omradets topografi en begransning avseende fysisk tillgang-
omradet? lighet. Omradets begransade utstrackning och laga tathet gor
det relativt 6verblickbart och lasbart. Dess organiska struktur
kan bade stédja och motverka orienterbarheten i omradet.
Finns det ytor for parke- | x Delvis. Ett begransat antal p-platser finns. Sophus &r lokali-

ring, in- och utlastning
till och fran omradet?

serat till omradets huvudsakliga entré.




BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen

TIJANSTESKRIVELSE 10[13]

2015-04-27 Dnr sbf/2014:557

Service
Del | Ja | Nej | Kommentar
VIS
Finns det nagon kom- X Varsta.
mersiell service i nérhet-
en?
Innebdr etableringen uto- x [Forslaget 6ppnar for lugnare verksamheter, ex kontor, verk-
kad kommersiell service? stader, fotvard, honshus, odling, hobby. Dock inget uttalat
kommersiellt syfte.
Finns det kommunal ser- X
vice i nérheten (skolor, Skolor och barnomsorg i Varsta (Malmsjo skola) samt Ol-
daghem etc.)? berga Foraldrakooperativ.
Kommer etableringen att X
leda till behov av utokad
kommunal service? Omfattning och I6sning maste utredas.
Kommunikation
Del | Ja | Nej | Kommentar
VIS
Finns det utbyggd infra- | x I sin helhet saknas utbyggd infrastruktur i omradet, bortsett
struktur till platsen? fran en infartsvag till det tidigare grustaget i nordost samt en
100-arig delvis sonderbruten vagbank.
Finns det kollektivtrafik? | x Busshallplats pa vag 225. Tatare kollektivtrafik ar en forut-
séttning for att detta inte ska bli en helt bilburen etablering.
Finns det gang och cy- X | Nej, men gc-vég till vag 225 kommer att
kelvégar till och fran anlaggas av byggherren.
omradet?
Teknisk forsorjning
Vet | Ja | Nej | Kommentar
ej
Finns det kommunalt x Planeras byggas ut med start 2019, och sta fardigt tidigast

VA?

2020.

Om inte ingar omradet i
verksamhetsomrade for
VA?




BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen

TIJANSTESKRIVELSE 11[13]

2015-04-27 Dnr sbf/2014:557

Tas dagvattnet hand lo-
kalt idag (LOD)?

L6ses hanteringen av
avfall pa ett bra satt?

Forslaget visar lokalisering av gardshus/sopor till omradets
huvudsakliga entre.

Finns det mojlighet att X
ansluta omradet/ fastig-
heten till fjarrvarmenét?
Ekonomiska och sociala aspekter

Del | Ja | Nej | Kommentar

VIS
Skapas fran social syn- X [Forslaget bidrar till en god bymiljd, men som inte kan be-
punkt en god milj6 som traktas som tillganglig for samtliga samhallsgrupper bero-
ar tillganglig och an- ende pa kulturella och ekonomiska forhallanden samt fy-
vandbar for alla sam- siska forutsattningar.
héllsgrupper?
Innebér etableringen en X Exploatering av naturmark. Projektet utgar fran tanken om
langsiktigt god hushall- ekobyn, med ambition om energisnala byggnader i goda
ning med mark, vatten, material, solenergi, odling och lokalt omhandertagande av
energi och ravaror samt avlopp. Samtidigt innebar de manga sma volymerna att pro-
goda miljoéforhallanden i jektets energi- och resurseffektivitet begransas, och vidare
ovrigt? kommer projektet sannolikt stimulera en bilburen livsstil

och dartill kommande resursutnyttjande och fororeningar.

Kommunala kostnader

Del | Ja | Nej | Kommentar

VIS
Forskola, skola mm X Beror av antalet inflyttande barn. Behover utredas.

(se ovan under service)

Gata

Gc-vag till vag 225, och gator inom planomradet anlaggs av
byggherre. Nya gator ska byggas enligt kommunal standard.

Vatten och avlopp

Omradet ska inom ett par ar anslutas till
kommunalt VA.

Ovriga kostnader
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De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar utveckl-
ing, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna héllbarutveckling har Botkyrka kommun
tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara vagledande i arbetet med plan-
laggning av nya omraden.

Arbete

Fortroende Hemkénsla

Hilsa Skola

Klimat

Bilden visar kommunens sex hallbarhetsutmaningar.

De sex hallbarhetsutmaningarna ar:

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma.

Botkyrka har de basta skolorna.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra.

Botkyrka bidrar inte med klimatférandringarna.
Botkyrkaborna har fértroende for varandra och demokratin.

ok wbdE

Kommentar

Planerad exploatering ar en nyetablering i naturmark i anslutning till en mindre be-
byggelse pa landsbygden. Etableringen kommer att leda till en langt storre lokal be-
folkning och mer rérelse i omradet. Bystrukturen forvantas skapa hemkansla och bi-
dra till en god hélsa.

Etableringen anvander sig av befintlig éverordnad infrastruktur, men lokalt VA-
system samt lokalgator behdver anldggas. Exploateringen véntas leda till 6kat un-
derlag for skolor, vilket sannolikt innebdr 6kade kommunala kostnader. Forslaget kan
tillfora arbetstillfallen i liten skala.
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Projektet efterstravar ekobyns kvaliteter, dar genomtankt hushallning med energi och
material, energikélla samt mojlighet till egen odling och andra verksamheter ar vik-
tiga delar. Byggnaderna i sig stoder darfoér en klimatsmart bebyggd miljé och upp-
muntrar till en hallbarare konsumtion. Bebyggelsetypologin &r i sin form mer resurs-
och energikravande an mer samlad bebyggelse. Denna form ar dock motiverad, da
den i sin skala, karaktar och sammanhallna placering anknyter till landsbygdens be-
byggelsekultur och tradition. Pa grund av det geografiska laget bygger forslaget pa ett
bilberoende som inte gar att komma runt dven nar den foreslagna bilpoolen beaktas.

Forslaget satter ekobyn som forebild, och avser framst egnahem och bostadsratter (ca
en fjardedel av bostdaderna avses bli hyresrétter) i en bilburen struktur. Narmiljon i
omradet kommer till f6ljd av sina hojdskillnader brista i tillganglighet. Detta sam-
mantaget begransar de malgrupper forslaget riktar sig till.

Preliminér tidplan

Planarbete med syfte att upprétta en detaljplan som prévar bostadsbebyggelse med

normalt forfarande bedéms kunna pabérjas under tredje kvartalet 2015 och med en

antagen plan under tredje kvartalet 2017. Inriktning och omfattning kan komma att
andras under planarbetet beroende pa inkomna synpunkter och omstandigheter som
framkommer under planarbetet.

Medverkande tjanstepersoner:

Per-Anders Framgard Utvecklingschef planenheten

Ingrid Molander Miljochef

Ulrika Persson Gata Parkchef

Ebrahim Zadeh Trafikplanerare

Heléne Hill Exploateringschef

Heidi Pintamo Utvecklingsledare samhallsplanering
John Staberg VA-chef

Bilagor:

1. Begaran om planbesked

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Susanna Findahl
Planchef Planarkitekt



Sokande: Mikael Forsberg

Byrsta gard 1, 147 91 Grdodinge

Byrsta 8:1 och 1:7

Tel.nr. 073- 7070678 Lexnummer: sbf 2014:557

Komplettering till foreslaget beslut géllande planbesked Byrsta 8:1 och 1:7

Jag tycker det ar bra att forvaltningen i grunden staller sig positiv till en exploatering och
att forvaltningen uppskattar var ambitionsniva fér en klimatsmart bostadsbyggnation och
ser det positiva med mdjligheter till egen odling och andra verksamheter. Jag har ocksa
forstaelse for att omfattningen med 24 bostadshus innehéllande 41 lagenheter kan
behova justeras nedat. Exempelvis ligger nagra av tomterna delvis innanfor strandskydd,
vilket enkelt justeras genom att ta bort ett par hus.

Jag tycker att forvaltningens foreslagna niva om 5 -10 st bostadshus ar for lag. Det ar
ocksa valdigt stor nivaskillnad mellan 5 och 10 hus. Aven om planprocessen syftar till att
utreda omfattningen, behover vi en hogre grad av tydlighet redan nu.

Med tanke pa att bostadshusen avser en kombination av fristdende flerbostadshus med
1-4 lagenheter, ett antal rad- eller parhus samt fristdende villor, s anser jag att man aven
bor skriva in en niva pa antal lagenheter. Da de mindre lagenheterna inte i praktiken
kommer belasta kommunen gallande forskola/skola sa ar det valdigt viktigt att inte minst
detta faktum fortydligas.

Jag vill darfor att ndmnden tar beslut om 10 - 15 bostadshus; i
varierande upplatelseform avseende en kombination av fristaende
flerbostadshus med 1-4 lagenheter, ett antal rad- eller parhus samt
fristdende villor. Totalt 15-20 normalstora Igh samt 5-10 mindre
lagenheter om ca 55 kvm.

Har foljer de skal som jag anser talar for var sak:

- Med tanke pa den hdga ambitionsnivan, dess projekteringskostnader och kommunens
krav pa att exempelvis bygga gangvag till vag 225 maste de fasta kostnaderna kunna slas
ut pa tillrackligt stort antal enheter for att vanliga manniskor i Botkyrka ska ha rad att bo
har. Den av namnden foreslagna nivan ar oroande lag och oroande otydlig.

- Oversiktsplanen stoder valet av plats och vi dventyrar inga kansliga naturvarden enligt
naturvardesinventeringen. VA-fragan 16ses med lokalt minireningsverk, vilket utretts av
DeltaGeo och Miljoenheten. VA-chefen John Staberg intygar att om och nar en framtida
kommunal framdragning av VA star klar, sa ansluter man enkelt fran en forberedd
anslutningspunkt da dragningar gérs med kommunal standard.

- Efterfragan av nya bostader pa landsbygden &r stort. Det finns i den omedelbara
narheten runt 300 hastar och jag hyr sjalv ut stallplatser. Att bo néra sin hast minskar
transportbehovet till och fran sin hast och okar trivseln. Forutom hastéagare finns en stark
efterfragan fran smaféretagare som vill bo pa landet och driva mindre verksamheter.
Manga friluftsméanniskor vill flytta ut pa landet och manga vill odla. Kombinationen av
boende med mojligheter till verksamhet/hobby/odling skapar en levande bykansla.



| slutdndan ar en levande landsbygd en viktig och betydelsefull resurs som gynnar
foretagande, skapar sysselsattning och inte minst kommer ge 6kade skatteintakter.

- Planomradet ligger nara busshallplats, i en vastlig slutning, med bra markférhallanden
och inga kansliga naturvarden. Jag vill att nAmnden vager in att storre delen av
Oversiktsplanens markerade korridor langs vag 225 som mdjlig for byggnation kantas av
obyggbar mark i form av akermark, strandskyddad mark, skogsbranter, fjarrtag och
befintlig bebyggelse. Vad som aterstar ar i realiteten ett fatal platser. Jag vill ocksa lyfta
fram att Byrsta Kvarn historiskt utgjort en métesplats, da man kom for att mala sitt mjol.

- Forvaltningenen anfor som ett skal for att dra ned omfattningen pa att man sagt nej till att
bygga 17 hus pa Wiad 1:2. Visserligen har man justerat formuleringen till att "forslaget
hade ett helt annat lage i kulturmiljon och landskapet”. Men omradet ar inte markerat i
oversiktsplanen som lampligt och det ligger mitt ute i ett akerlandskap pa en akerholme
som &r biotopskyddad. Det ligger ocksa inom riksintresse for kust, turism och friluftsliv. Jag
anser darfor att denna jamforelse saknar relevans.

- Projektet har en ekologiska inriktning och helhetssyn. Att bygga energisnala hus i sunda
material som tar tillvara solenergin ligger i tiden. Jag har sedan forslaget lamnades in inlett
en dialog med Volkswagens huvudkontor i Sodertalje for ett mojligt pilotprojekt med
elbilspool. En trend i varlden &ar att vi gar mer mot delat &gande, och att vi anvander
resursen nar vi behover den. Det &r ocksa mer demokratiskt, da alla kanske inte vill aga
en bil. Men @ven denna aspekt kraver en viss volym.

- Jag vill ocksa namna att som tredje generation pa garden tar jag ett stort
markagaransvar i att bevara naturvarden och kulturmiljoer. Pa fastigheten har jag avsatt
bl.a. drygt 50 hektar till naturreservat, skapat en vatmark for att minska kvavelackaget och
ar nu i fard med att bevara och utveckla det gamla radartornet pa fastigheten till en unik
motesplats.

Valdigt manga vill inget annat an att bo pa landet, vi behdver bostader, skapa nya
arbeten, 6ka skatteintdkterna och har finns ett spannande projekt som ligger réatt i
tiden - pa en av manga skal - lamplig plats. Det jag vill att namnden beslutar om &r
inte alls orimligt. Tvartom, det ar tydligare och gor projektet genomforbart pa ett helt
annat satt. Far jag be om lite politiskt mod.

Grddinge den 15 maj 2015

Med vanliga hélsningar,

Mikael Forsberg
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22
Riktlinjer for landsbygden (sbf/2015:187)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att ta
fram ytterligare riktlinjer for landsbygden och sarskilt for Grodingebygden
for att sdkra att Gversiktsplanens intentioner kan f6ljas.

Sammanfattning

Riktlinjer for landsbygden syftar till att fortydliga 6versiktsplanens intens-
ioner for landsbygden ska féljas och vara véagledande i samhéllsbyggnads-
processer.

Viktiga fragor att hantera under processen ar hur prévningar for till exempel
detaljplan, bygglov och enskild VA ska hanteras i samsyn sa att ny bebyg-
gelse i landsbygden kan koncentreras i utpekade lagen enligt dversiktspla-
nen.

De delar som ar utpekade for nya bostader pa landsbygden enligt dversikts-
planen foljer i stora drag den planerade utbyggnaden av VA. Det finns &ven
aspekter som trafiksakerhet, mojlighet for service och héga kultur- och na-

turvarden som &r viktiga att ta med vid framtagandet av riktlinjer.

Riktlinjerna bor utdver det som angetts dven arbeta fram ett stod for bedom-
ning for vad som kan anses vara en méjlig utbyggnad i det berérda omradet.
| samband med det ar det aven viktigt att fa fram vilka konsekvenser som en
utbyggnad kan ge for kommunen.

Arendet

Uppdrag for ytterligare riktlinjer for landsbygden for att sakerstalla 6ver-
siktsplanens intentioner kommer fran kommunfullméktiges protokoll fran
antagandet av oversiktsplanen. I dversiktsplanen finns 6versiktliga avsikter
for hur landsbygden ska utvecklas fram till ar 2040. Kortfattat &r de fem vik-
tigaste punkterna om framtida utvecklingar i landsbygden som kommer
fram fran oversiktsplanen foljande:
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Ta till vara landsbygdskaraktaren

Séaga nej till fortsatt spridning av bebyggelse
Erbjuda service som skolskjuts, hemtjénst osv
Forbattra trafiksakerheten

Forbattra allmanhetens tillgang till storstadsnatur

Riktlinjerna ska komplettera de strategiska avvikelserna och vara ett stdd i arbetet for

olika enheter i kommunen samt vara radgivande for allmanheten som é&r intresserade-
av att utveckla
landsbygden.

Samhéllsbygg-
nadsforvaltning-
ens tjansteskri-
velse, daterad
2015-05-18, ut-
gor underlag for
beslutet.
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Referens Mottagare
Kaisa-Leena Aksli Samhallsbyggnadsnamnden

Riktlinjer for landsbygden

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att ta
fram ytterligare riktlinjer for landsbygden och sarskilt for Grodingebygden
for att sdkra att 6versiktsplanens intentioner kan f6ljas.

Sammanfattning
Sammanfattning

Riktlinjer for landsbygden syftar till att fortydliga 6versiktsplanens intens-
ioner for landsbygden ska foljas och vara vagledande i samhéllsbyggnads-
processer.

Viktiga fragor att hantera under processen ar hur prévningar for till exempel
detaljplan, bygglov och enskild VA ska hanteras i samsyn sa att ny bebyg-
gelse i landsbygden kan koncentreras i utpekade Iagen enligt Oversiktspla-
nen.

De delar som ar utpekade for nya bostader pa landsbygden enligt dversikts-
planen foljer i stora drag den planerade utbyggnaden av Va. Det finns dven
aspekter som trafiksakerhet, mojlighet for service och héga kultur- och na-
turvarden som &r viktiga att ta med vid framtagandet av riktlinjer.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 61246 / Sms 0708-861059 - E-post kaisa-leena.aksli@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Specifika féréindringsomréden

Bild 1. Markanvéndningsstrategi i landsbygden enligt 6versiktsplanen. Bil-
den kommer fran oversiktsplanen

Bakgrund

Uppdrag for ytterligare riktlinjer for landsbygden for att sakerstalla 6ver-
siktsplanens intentioner kommer fran kommunfullméktiges protokoll fran
antagandet av oversiktsplanen. I dversiktsplanen finns 6versiktliga avsikter
for hur landsbygden ska utvecklas fram till ar 2040. Kortfattat &r de fem vik-
tigaste punkterna om framtida utvecklingar i landsbygden som kommer
fram fran oversiktsplanen foljande:

1. Ta till vara landsbygdskaraktéren

2. Séga nej till fortsatt spridning av bebyggelse

3. Erbjuda service som skolskjuts, hemtjanst osv

4. Forbattra trafiksédkerheten

5. Forbattra allmanhetens tillgang till storstadsnatur

Riktlinjerna ska komplettera de strategiska avsikterna och vara ett stod i ar-
betet for olika enheter i kommunen samt vara radgivande for allménheten
som &r intresserad av att utveckla landsbygden.

2[4]

Dnr sbf/2015:187
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Innehall for riktlinjerna ska diskuteras under arbetets gang, men fragor som t
ex. lokalisering av bebyggelse, kulturmiljo, landskapsbild, god arkitektur
som passar in till befintlig miljo ska tas upp for att namna nagra aspekter.

Olika forvaltningar som jobbar med dessa fragor har olika krav pa vilket
stod de behover for att sakerstalla hallbar samhéallsbyggnad pa landsbygden.
Darfor ar aven diskussioner under arbetets gang mellan olika enheter om ar-
betsprocessen lika viktigta som slutprodukten. Det handlar om att skapa
samsyn om hur olika enheter ska samarbeta kring samhallsbyggnadsproces-
sen nar det géller provningar for detaljplan, bygglov och enskild VA. Med
tanke pa VAs utbyggnadsprojekt, trenden att omvandla fritidshus till per-
manenta bostader och radande bostadsbrist i Stockholmsomradet ar det vik-
tigt att ha tydliga riktlinjer och tydlig arbetsprocess kring utvecklingen pa
landsbygden.

Forutom diskussioner mellan olika enheter i kommunen kommer troligen
aven dialog med medborgare behdvas. Darfor ska dven medborgarmote hal-
las under arbetets gang for att ta fram riktlinjer for landsbygden som del av
arbetsprocessen.

Ett hallbart Botkyrka

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans repre-
senterar ett platsspecifikt forhallningssatt till hallbar utveckling i kommu-
nen;

A. Botkyrkaborna har arbete

B. Botkyrkaborna kanner sig hemma

C. Botkyrka har de basta skolorna

D. Botkyrka bidrar inte till klimatforandringarna

E. Botkyrkaborna ar friska och mar bra

F. Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

| varje projekt ska vi strava efter att uppna ovan beskrivna utmaningar.

Arbete

Fortroende Hemkansla

Hélsa Skola

Klimat
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| detta projekt riktar vi sarskilt fokus pa att sakerstalla hallbar utveckling av
landsbyden for framtiden. Att halla sig till Gversiktsplanens intentioner for
strategisk utveckling ar viktigt bade for botkyrkabor som redan bor pa
landsbygen men &ven for resten av botkyrkaborna. Det &r viktigt att undvika
en spridd bebyggelse pa landsbygden vilket inte skapar forutsattningar att
erbjuda bra service pa kommunal niva samt kan paverka vardefulla kultur-
och naturmilj6er negativt. Landsbygden &r inte bara levandsmiljo for de som
bor dér, utan aven en viktig resurs for resten av botkyrkaborna som utnyttjar
de rekreativa, kulturella och ekologiska véarden som Grodinegbygdens land-
skap erbjuder.

Preliminér tidplan

Beslut om uppdrag juni 2015
Samrad(internt) oktober 2015
Fardig februari 2016

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Kaisa-Leena Aksli
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt

Expedieras till:
Planadministrator
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2015-06-09 Dnr sbf/2015:225

24
Arbetsutskott till samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar att for mandatperioden 2015-2018 in-
ratta ett arbetsutskott, samt

beslutar att for mandatperioden 2015-2018 vélja ledamdterna som anges i
forvaltningens tjansteskrivele, daterad 2015-06-08, med tillagg av tva namn
fran oppositionen.

Arendet

Kommunala namnder far enligt kommunallagen sjélv bestdmma om utskaott,
med saval beredande som beslutande uppgifter (KL 6 kap, 20-21 8). Ett ut-
skott kan med stod av delegation besluta pa namndens vagnar i vissa dren-
den eller i en viss grupp av arenden (KL 6 kap, 33 §).

Samhallsbyggnadsnamnden har under féregaende mandatperiod haft ett ar-
betsutskott for i forsta hand beredning av bygglovsarenden i syfte att avlasta
namndens hantering och effektivisera handlaggningen.

Denna ordning har fungerat véal och mot denna bakgrund foreslas att ett ar-
betsutskott inrattas dven for denna mandatperiod. Utskottet foreslas besta av
fem ordinarie ledaméter och tre ersattare, valda ur ndmnden enligt férslaget
nedan.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-06-08, utgor
underlag for beslutet.
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2015-06-08 Dnr sbf/2015:225
Referens Mottagare
Magnus Andersson Samhallsbyggnadsnamnden

Arbetsutskott till samhallsbyggnadsndmnden

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar att for mandatperioden 2015-2018 in-
ratta ett arbetsutskott, samt

beslutar att for mandatperioden 2015-2018 vélja nedanstaende ledamoter
och erséttare till arbetsutskottet.

Arendet

Kommunala namnder far enligt kommunallagen sjélv bestimma om utskaott,
med saval beredande som beslutande uppgifter (KL 6 kap, 20-21 8). Ett ut-
skott kan med stod av delegation besluta pa namndens vagnar i vissa dren-
den eller i en viss grupp av arenden (KL 6 kap, 33 8).

Samhallsbyggnadsnamnden har under féregaende mandatperiod haft ett ar-
betsutskott for i forsta hand beredning av bygglovsarenden i syfte att avlasta
namndens hantering och effektivisera handldggningen.

Denna ordning har fungerat vl och mot denna bakgrund foreslas att ett ar-
betsutskott inrattas dven for denna mandatperiod. Utskottet foreslas besta av
fem ordinarie ledaméter och tre ersattare, valda ur ndmnden enligt férslaget
nedan.

Utskottet foreslas vanligen sammantrada en gang per manad och erséttning
till ledaméter och erséattare utgar enligt gallande kommunala bestammelser.

Vad géller frdgan om att aven delegera viss beslutsratt till utskottet, foreslas
denna fraga behandlas till hosten.
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Arbetsutskott:

Gabriel Melki (S), ordférande
Youbert Aziz (S), vice ordférande
Margareta Holmgqvist (S), ledamot
Jimmy Baker (M), ledamot

NN, ledamot

Kevin Kors (MP), ersattare

Yrsa Rasmussen (S), erséttare

NN, ersattare

Expedieras till:
Kansli och juridik
Berorda ledamoter och erséttare
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BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[2]

2015-06-09 Dnr sbf/2013:85

57

Forslag till detaljplan for Avsattningsmagasin, del av Alby
15:32 (sbf/2013:85)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
stélla ut forslag till detaljplan for Avsattningsmagasin — del av Alby 15:32 —
for granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for nya tekniska I6sningar av dagvat-
tenhanteringen som ska skydda Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Syftet
ar ocksa att gora det mojligt att bygga attraktiva utemiljoer langs med kom-
mande dagvattenstrak.

Detaljplanen medfor inte betydande miljopaverkan, enligt upprattad be-
hovsbeddémning. Detaljplanen ar forenlig med géllande éversiktsplan men
innebar att strandskyddet kommer att upphévas, for det omrade som behdvs
for att bygga teknikbyggnaderna.

Arendet

Detaljplanen ar cirka 2,7 hektar och ligger i Alby, vid Albysjon. Detaljpla-
nen mojliggor en teknikbyggnad for att rena dagvatten fran norra Botkyrka
innan det nar Albysjon. Byggnaden kommer att uppforas vid tunnelns ut-
lopp vid Albysjon, i anslutning till gangvagen till Fittja, langs med Albys-
jons strandkant. Gangvagen vid strandkanten med angransande natur har ta-
gits med i detaljplanen for att tydliggora konsekvensen for det grona sam-
bandet och for att sékerstélla allménhetens mojlighet att passera. Teknik-
byggnaden &r en del av projektet "Dagvatten Norra”, som syftar dels till
béattre dagvattenhantering, dels till att skapa attraktiva utemiljéer langs med
kommande dagvattenstrak.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-06-06, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsnamnden

2015-06-09 Dnr sbf/2013:85

Ekonomi
Kostnaden for framtagande av detaljplanen bekostas av projektet "Dagvat-

ten Norra Botkyrka” som har en sammanlagd budget pa 100 miljoner kro-
nor.
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Referens Mottagare
Olof Karlsson Samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till detaljplan for Avsattningsmagasin, del av Alby
15:32 ( plannr: 50-49)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
stélla ut forslag till detaljplan for Avsattningsmagasin — del av Alby 15:32 —
for granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for nya tekniska I6sningar av dagvat-
tenhanteringen som ska skydda Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Syftet
ar ocksa att gora det mojligt att bygga attraktiva utemiljoer langs med kom-
mande dagvattenstrak.

Detaljplanen medfor inte betydande miljopaverkan, enligt upprattad be-
hovsbeddémning. Detaljplanen ar forenlig med géllande éversiktsplan men
innebar att strandskyddet kommer att upphévas, for det omrade som behdvs
for att bygga teknikbyggnaderna.

P

= -

ity

: . U Albysjbn

Alby

Planomradet ligger vid Albysjon, vid en gang- och cykelvag mellan Alby
och Fittja.
Ett samrad men tva detaljplaner

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post olof.karlsson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samradsforslaget till detaljplan medgav tva byggratter for teknikbyggnader.
Efter samradet har detaljplanen delats upp i tva detaljplaner, en for varje
teknikbyggnad. Harmed stélls detaljplanen for den ena teknikbyggnaden i
den norra delen av samradsforslaget ut pa gransking. Denna del innehaller
en byggratt som enligt tidplan ska byggas redan under varen 2016, motsva-
rande del 1 enligt illustration.

T IR LT ANE RN -

Samradsférslag till detaljplan som har delats upp i tv& detaljplaner. Den
delen som &r aktuell for granskning ar markerad med del 1, enligt illustrat-
ion.

Infor granskning av del 2 av samradsforslaget behover fler utredningar tas
fram. Dessutom finns det inte heller ndgon skarp tidplan for genomfarande
av dessa byggratter. Granskningsforslag for del 2 kommer att fa namnet
Alby gard. De delar av inkomna yttranden som ror den kommer inte att re-
dovisas i denna samradsredogorelse. Istallet kommer dessa delar att redovi-
sas och bemotas i samband med den samradsredogorelse som kommer att
tas fram for granskningen av detaljplanen for Alby gard. Det planomradet
redovisas i ovanliggande illustration som del 2.

Arendet

Detaljplanen ar cirka 2,7 hektar och ligger i Alby, vid Albysjon. Detaljpla-
nen mojliggor en teknikbyggnad for att rena dagvatten fran norra Botkyrka
innan det nar Albysjon. Byggnaden kommer att uppforas vid tunnelns ut-
lopp vid Albysjon, i anslutning till gangvagen till Fittja, langs med Albys-
jons strandkant. Gangvagen vid strandkanten med angransande natur har ta-
gits med i detaljplanen for att tydliggtra konsekvensen for det grona sam-
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bandet och for att sdkerstélla allménhetens mojlighet att passera. Teknik-
byggnaden &r en del av projektet "Dagvatten Norra”, som syftar dels till
béattre dagvattenhantering, dels till att skapa attraktiva utemiljéer langs med
kommande dagvattenstrak.

Ekonomi

Kostnaden for framtagande av detaljplanen bekostas av projektet ”"Dagvat-
ten Norra Botkyrka” som har en sammanlagd budget pa 100 miljoner kro-
nor.

Preliminar tidplan
Antagande SBN i september 2015

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Olof Karlsson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor

o Detaljplan

o Plan-och genomférandebeskrivning
e  Samradsredogdrelse

Utredningar

Nedanstaende utredningar har genomforts. Utredningarna bifogas inte, men

kan bestéllas genom mail till plan@botkyrka.se.

Behovsbedémning

Fastighetsforteckning

Ritning av Norconsult 2015-06-05

E-post fran med riskbedémning av 6versvamning, Norconsult 2015-

06-04

PM med ritningar av Norconsult 2015-03-12

e PM om risk for paverkan av intilliggande fornminnen, BOTARK,
2015-06-03

Expedieras till
Planadministrator



ALBY 1332

PLANINFORMATION

Detaljplanen ingér i den Ostra Malarens inre
vattenskyddsomrade

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i maj 2013

genom utdrag ur kommunens kartbas.

Grundkartan utanfér planomradet &r ej faltkontrollerad
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anvandning och utformning ar tilldten. Bestdammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

[~ “PARK I_- Park

n_I - z»qc.m i I_- Natur
Kvartersmark

_| : E : |_| Avsattningsmagasin
Vattenomrade

[ W |_| Oppet vattenomrade

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gc-véag Gang- och cykelvag

+0.0 Foreskriven hojd over nollplanet

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE

T T T
jo o o o o

Markytan far underbyggas

L ]
u Marken- och ska vara tillganglig fér underhall och reparation
av allmanna underjordiska ledningar
X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar
Kommunen ar huvudman fér allman plats
Strandskydd upphavs for kvartersmark

Till planen hor: (] Behovsbeddmning ]
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[] Fastighetsférteckning ] ]
[] Samradsredogorelse ] ]

Detaljplan for Avsattningsmagasin

Del av Alby 15:32

Botkyrka kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans
Godkéannande
Granskning
Antagande
) Laga kraft
Upprattad Reviderad

15-49

Olof Karlsson
Planarkitekt

Charlotte Rickardsson
Planchef
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Granskningshandling

Detaljplan for avsattningsmagasin vid Albysjon
Del av Alby 15:32

BOTKYRKA
KOMMUN

Langt ifran lagom



Flygfoto pa framsidan visar den del av Albysjon strandpromenad déar det enligt
detaljplanen kan uppféras ett avsattningsmagasin.
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Medverkande tjansteman
Detaljplanen har tagits fram i ett sasmmanbete mellan Tekniska férvaltningen
(TEF) och Samhéallsbyggnadsforvaltningen (SBF).

Eva Haglund, projektledare TEF, va-enheten
Olof Karlsson, planarkitekt SBF, planenheten
Ulrika Elveskog, miljoinspektor SBF, miljéenheten

Olof & kontaktperson for detaljplanen:
E-post: olof.karlsson@botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN 31[9]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Samradshandling
Planenheten 2015-06-06

Telefon: 08-530 626 89
Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Samrédsredogorelse

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

e Ritning av Norconsult 2015-06-05

e E-post fran med riskbedomning av 6versvamning, Norconsult 2015-06-04

e PM med ritningar av Norconsult 2015-03-12

e PM omrisk for paverkan av intilliggande fornminnen, BOTARK, 2015-
06-03

Syfte

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade i april 2013 att ge uppdrag till SBF.
Uppdraget & att upprétta detaljplan for del av Alby 15:32 med normalt
forfarande. Enligt beslutet syftar detaljplanen till att mojliggéra for nya
tekniska losningar av dagvattenhanteringen som ska skydda Ostra Méalarens
vattenskyddsomréde. Syftet & ocksa att gora det mojligt att bygga attraktiva
utemiljoer 1angs med kommande dagvattenstrak.

Storstadelen av dagvattnet fran kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i
en dagvattentunnel som strécker sig fran Norsborg till utloppet i Albysjon.
Tunneln tar &en emot dagvatten fran E4/E20. N&r dagvattnet val hamnat i
ledningarna sa leds det direkt ner till Malaren via Albysjon. Darmed bidrar
dagvattnet med fororeningar till Ostra Mélarens vattenskyddsomrade som
forsorjer storadelar av Stockholm med dricksvatten.

Planens lage och avgréansning

Detaljplanen &r cirka 2,7 hektar och ligger i Alby, vid Albysjon. Detaljplanen
maojliggor utbyggnad av en teknikbyggnad som & en pumpstation och ett
avsdttningsmagasin. Byggnaden kommer att uppfdrs vid tunnelns utlopp vid
Albysjon, i anslutning till gangvagen till Fittja, Iangs med Albysjéns
strandkant. Gangvagen vid strandkanten med angransande natur har tagits
med i detaljplanen for att tydliggora konsekvensen for det grona sambandet
och for att sékerstdlla allmanhetens majlighet att passera.

Den storre delen av planomradet bestér av natur- och av vattenomraden.
Dessa omraden & med for att avgransa de planerade verksamheterna. De &
ocksa med for att modernisera intilliggande detaljplaner, som har
bestammelser utan lagstdd.
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BOTKYRKA KOMMUN 419]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Samradshandling
Planenheten 2015-06-06

Markagoférhallanden

Detaljplanen motsvarar en del av den kommunala fastigheten Alby 15:32.
Hela fastigheten stracker sig 6ver en stor del av Botkyrkas norra stadsdelar
och rymmer kommunens gata- och parkmark.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Miljébedémning

Sammantaget beddms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en forbéttrad dagvattenhantering och
minska méangden fororeningarna som avledstill Albysjon. En forbéttrad
dagvattenhantering med rening i 6ppna dagvattendammar kommer att leda till
en forbéttrad vattenkvalité i Albysjon och Méalaren. Belastningen av metaller
och narsalter till Albysjon fran dagvatten i Norra Botkyrka férvantas minska
med ca 75-80%. Atgérderna férvantas starkt bidratill mélet att klara
miljokvalitetsnormerna for Albysion.

Oversiktsplan

Hela planomrédet ingér dven i Ostra Méalarens vattenskyddsomréde, vilket
stéller sarskilda krav pa dagvattenhantering. Det finns &ven grona samband
genom planomradet. Det ena gar langs med Albyasens bergsrygg ut mot
Albysjon och det andra gar langs med sjons strandkant. Grona samband
behover upprétthallas for att skapa en sammanhéngande gronstruktur, enligt
oversiktsplanen fran 2013.

Klimatstrategi

2009 antog kommunstyrelsen en klimatstrategi. Strategin begransar

majligheten att bygga vid vattenbrynet p.g.a. risken for Oversvamningar.

» Ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter Gver Malarens medelvattenniva.
Undantag kan ske om risken for Gversvamningar pa annat sétt kan
minimeras.

* Nybyggnation av viktiga samhallsfunktioner ska ligga minst 3 meter over
Malarens medelvattenniva.

Detaljplan

| gallande planer finns stora omraden som &r avsedda for park men som idag
bestér av skogsmark. Darfor planlaggs dessa omraden for andamalet natur. |
detaljplanen fran 50-talet finns &ven en rest av en byggrétt, ett bergsrum for
att rymma en industrilokal. Hélften av denna rétt har redan slackts ut av
efterfoljande detaljplaner. Réttigheten gar darfor inte att utnyttja. Med denna
plan forsvinner aterstoden av byggrétten.



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen Samradshandling
Planenheten 2015-06-06

A Planomradet regleras av tre detaljplaner
fran 1954 till 1972 Den nya planomradesgransen ar markerad med rott.

Strandskydd

Detaljplanen berors av strandskydd, eftersom det ligger inom 100 meter fran
strandkanten till Albysjon.

Kommunala beslut

Tekniska ndmnden beslutade 2011-11-14 (sbf/2009:456 § 63) att bygga
dagvattenreningsanlaggningar for att klararening av dagvatten fran Norra
Botkyrka. For projektet avsdtts 100 mnkr i investeringsmedel.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Alby 15:32 belastas av tva ledningsrétter som motsvarar befintliga ledningar:
» Vattenledning som &gs av Stockholms Vatten AB. Omradet motsvarar ett
strék under Albysjon och langs med gangvégen i norradelen av
planomradet.
e Luftledning for starkstréom som &gs av Vattenfall Eldistribution AB.
Omradet motsvarar befintligt strak for luftledning langst med Albyberget
och dver Albysjon.

Geotekniska forhallanden

Grundlaggningsforhallanden bedoms som goda eftersom det finns berg i
dagen i paplatsen, dér en byggrétt foredas for teknik byggnad.

Radon
Omréadet & normalriskomrade for radon.

Markféroreningar
Vid dagvattentunnelns utlopp kan det forvantas vara forhojda halter i

sedimenten av s&dana fororeningar som vanligtvis aterfinns i dagvatten. Inga
sedimentprov &r tagna pa platsen.

50-49
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Fornlamningar

Uppe pa Albyberget finns flera stensattningar. For att sakerstalla att de nya
byggrétterna som mojliggors genom samradsforslaget till detaljplan, har
kommunen tagit bestallt ett PM med en riskbedémning av BOTARK. Enligt
bedomningen &r det hogst osannorlikt att en sddan risk forekommer, eftersom
de nya byggrétterna ligger under fem meters nivan.

Natur

Pa bergshdjden vaxer hallmarksskog. | branterna vaxer adellovskog. Berget
stupar brant ner mot Albysjons strand. Langs stranden, nedanfor
bergsbranten, & marken relativt plan och hér finns en anlagd
strandpromenad. Strandomradet ar trédbevuxet, hér véaxer bland annat ek.
Strandkanten &r bitvis stenig och pa vissa delar finns vasstrak i vattnet.

Det finns flertalet naturliga utsiktspunkter och stigar pa den skogskladda
berghojden mellan Fittja och Alby. Manga méanniskor vistasi detta
naturskéna omrade. Omradet &r ett utvecklingsomrade for rekreation.
Omradet bestdr i norr av ett skogsbestand som & yngre an 60 &r och i sbder
ar skogsbestandet 60-100 ar.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Enligt detaljplanen kan en fastighet bildas inom planomradet som rymmer
teknikbyggnaden — avséttningsmagasin med pumphus. Fastighetsbildningen
skulle forutsétta ett avtal om att fastighetségaren har rétt att kora dver
parkmark for att na teknikbyggnaden.

Rattigheter

Langs med befintlig gangvég vid strandbrynet begransas byggrétten for att
majliggora alman passage Over taket till avséttningsmagasinet. Det finns
aven en begransning for intilliggande strackning, som syftar till att sékerstélla
tillgangligheten for underhall och reparation for allmén ledning. Detta
innebér att fastigheten kan kommer att belastas av servitut for motsvarande
andamal, underhdll av ledning och allmén passage.

Den hérskande fastigheten for servitut av allméant andamal inom planomradet,
kan med fordel bli aterstoden av den kommunala stamfastigheten Alby 15:32.

Storningar

Detaljplanen mojliggor utbyggnaden av en teknikbyggnad; ett
avsattningsmagasin for dagvatten. Slam, olja och andra foéroreningar avskiljs
fran dagvattnet som sedan pumpas vidare till dammar eller annan plats for
fortsatt rening. Utsldppen av féremal och fororeningar till Albysjon frén
dagvattnet som sker idag kommer att minska avsevért med planerad

anl&ggning.
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Sammantaget kommer teknikbyggnaden inte att medfora en storande
paverkan pa omgivningen. De storningar som byggnaden anda medfor bestar
av lukt och buller. Ljud avges fran elmotorer till maskinell utrustning samt
pumpar. Spridningen minskas genom att elmotorerna byggs in, byggnaden
kan aven utformas med bullerddmpande egenskaper.

Lukt kan avges fran avskilt slam. Dagvattenslammet innehaller dock normalt
inte hoga halter organiskt material. Darfor forvantas inte luktpaverkan att bli
stor. Luktmissionerna kan &ven forhindras med en
luktbehandlingsanlaggning.

Teknikbyggnaden vid Albysjon kan anlaggas helt i berg, nedsankt i
terréngen. Pa motsvarande lage gér idag en gangvag langs med Albystranden.
Efter uppforandet av teknikbyggnaden kommer gangvéagen att aterstéllas pa
taket. Det enda som kommer att synas fran gangvéagen ett pumphus, som
sticker upp fran den nedsankta huvudbyggnaden.

Né&r byggnaden &r anlagd sa kommer det att bli en bergsschakt pa cirka fyra
meter i terréngen med ett staket for att forhindra fallolyckor.
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Stuationsplanen ovan visar hur teknikbyggnaden kommer att uppforas vid

Albysjon, under gangvagen vid strandbrynet. Sektionerna nedan visar tva
sektioner av planerad byggnad.
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Risk for 6versvamning

Teknikbyggnaden klarar kraven i Botkyrkas klimatstrategi, eftersom den kan
uppforas pa et séitt, sd att byggnaden klarar av att Gversvammas. Har & en
beskrivning av Norconsult, fran e-post som inkom 4 juni:

Pumpstationen och angransande avséttningsmagasin skall utforasi
vattentét betong varvid inlackage dven skall forhindras. Skulle extrema
vattenstand kring nivan for golvet till pumpstationens 6verbyggnad
intréffa, bedoms detta inte medfora ndgra storre skador. Detta da den
huvudsakliga maskinella utrustningen kommer att lokaliseras permanent
under vatten och 6vrig elektrisk utrustning monteras i végghangda skap.
Eventuellt vatten som lacker in via dorroppningen kommer &ven att rinna
ner i underbyggnaden och pumpas bort, varvid nara hogre vattenstand
inne i pumpstationens éverbyggnad inte kan uppsta.

Risk med att bygga under luftledning

15 meter norr om teknikbyggnaden gér en luftledningsgata med ledningar
som &gs av Vattenfall och Svenska kraftnét. Enligt garna sa innebar det
risker att bygga inom 20 meter fran en luftledningsgatans yttersta ledning.
Det kan uppsta en risk for elektomagnetisk uppladdning och brand. Dessa
risker kan dock avhjdlpas genom att uppfora byggnaden i icke brannbart
material och genom att jorda byggnaden.

Trafik

Reningsprocesserna forvantas kréva ytterst lite tillsyn varvid trafiken till
anlaggningen blir begransad. Anlaggningarna behdver tillsyn en gang per
manad och tdmning en gang per ar. Detta genererar trafik med en personbil
till och frén anléggningarna en gang per manad och en l&tt lasthil till och fran
en gang per &.

Natur

Utbyggnaden av teknikbyggnaden innebér att en mindre del av Albyberget
kommer att schaktas bort.
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Strandskydd

Strandskyddet &r upphavt fér planomrédet. Enligt miljobalken ska skalen att
upphéva skyddet omprovas i samband med ny detaljplan.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft sd kommer strandskyddet gélla 100
meter fran strandlinjen inom detaljplanen, undantaget kvartersmark for
tekniskt andamal.

For att upphéva strandskyddet sa behdver sarskilda skél anges enligt MB 7
kap 18 d 8. Kommunen anser att skélet att upphdva strandskyddet &r att
anlaggningen maste placeras vid dagvattentunnelns utlopp och dérmed inom
strandskyddet. FOr att avsattningsmagasinet ska fungera behtver det ligga vid
dagvattentunnelns utlopp. Utloppet ligger vid strandbrynet. Det &r av ett Sort
allmant intresse att avsattningsmagasinet kan uppforas vid strandbrynet
eftersom det bidrar till en hdgre reningsgrad av dagvattnet. Darmed bidrar det
aven till skyddet av Ostra Malarens vattenskyddsomréde samt att klara
miljokvalitetsnormen for vatten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kommer att stéllas ut pa granskning i juni. Det innebar att
detaljplanen kan vara aktuell for godkannande av SBN i september och vinna
laga kraft i oktober.

Enligt géllande tidplan kommer avsdttningsmagasinet att projekteras under
host/vinter 2015 och uppforas under féljande var. Detaljplanens
genomférandetid & fem ar. Huvudman fér allmén plats & kommunen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN och TEKNISKA FORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson EvaHagland
Planchef Planarkitekt Projektledare
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Om samradet

| april 2015 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att samrada detaljplan for
del av Alby 15:32 — Alby gard och Gula villan. Samrédet var fran den 20 april
till den 11 maj. Detaljplanen skickades ut till bertrda sakagare och myndighet-
er enligt uppréttad sakégarforteckning. Planhandlingarna stélldes éven ut i
kommunhuset, plan 2 och publicerades pa kommunens hemsida.

Uppdelning av planomradet

Samradsforslaget till detaljplan medgav tva byggrétter for teknikbyggnader.
Efter samradet har detaljplanen delats upp i tva detaljplaner, en for varje tek-
nikbyggnad. Harmed stélls detaljplanen for den enateknikbyggnaden ut pa
gransking, motsvarande den norra delen av samradsforslaget. Denna del inne-
haller en byggrétt som enligt tidplan ska byggas under varen 2016, motsva
rande del 1 enligt illustration.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 49 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 626 89 - E-postt olof.karlsson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-xxx xxx xx - Webb www.botkyrka.se
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Infor granskning av del 2 av samradsforslaget behdver fler utredningar tas
fram. Dessutom finns det inte heller ndgon skarp tidplan for genomférande av
dessa byggrétter. Granskningsforslag for del 2 kommer att fa namnet Alby
gard. De delar av inkomna yttranden som rér den kommer inte att redovisasi
denna samradsredogorelse. Istallet kommer dessa delar att redovisas och be-
motas i samband med den samrédsredogorel se som kommer att tas fram for
granskningen av detaljplanen for Alby gard. Det planomradet redovisas i ovan-
liggande illustration som del 2.

Yttranden

Remissinstanser som ej har nagon erinran mot detaljplanen

Foljande remissinstanser har inget att erinra mot detaljplanen:
e Syvab ( Sydvéstra stockholmsregionens va-verksaktiebolag)
e Trafikverket
e Sodertorns fjarrvarme
e StockholmsLans landsting - Trafikforvaltningen
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Lansstyrelsen

Lansstyrelen kan komma att prova antagandet av detaljplanen enligt 11 kap. 10
8 PBL. Detaljplanens forenlighet med strandskyddslagstiftningen behtver ses
Over. Lansstyrelsen delar uppfattningen att ett genomforande av detaljplanen
inte kan medfora en betydande miljopaverkan.

Strandskydd

Redovisningen av strandskyddsfragan behover tydliggorasi planhandlingarna.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att de angivna sarskilda skalen
principiellt kan dvervagas for det aktuella planomradet. Planutformningen med
bevarande av sa mycket som mojligt att strandzonen &r av stor vikt. Det &
aven viktigt att den fria passagen blir tillrackligt omfattande och far en anda-
malsenlig utformning.

Lansstyrelsen anser att kommunens motivering behdver utvecklas varfor
strandskyddet foreslar att upphévas for srandomradet och det mest strandnéra
omrédet. Om strandskyddet behalls i denna del far de anléaggningar som plane-
ras har som paviljong och teknikbyggnad, provas for dispens fran strandskyd-
det.

Ovrigt

Kommunen beskriver att delar av planomradet innefattar risker for ras, skred
och 6versvamning. Kommunen kan med fordel beskriva om dessa riskomraden
kan paverkas foreslagna teknikbyggnader och om ndgra skyddsatgarder &
nodvandiga.

Planomradet angransar mot fornlamningar. Undersokningen syftar till att fast-
stéllaom det finns okanda fornlamningar inom omradet vilket kan innebéra att
planen behéver omdisponerasi visadelar.

Detaljplanen bor informera om att det kravstillstand for nya byggnader och
verksamheter inom femtiometer fran strandkanten till Albysjon. Detta omrade
ingdr i det inre skyddsomrédet till Ostra Malarens V attenskyddsomrade.

Det bor bli tydligare hur teknikbyggnaderna ska fungera.

Kommentar:

Vilka delar av detaljplanen som &r aktuell for strandskyddsupphévande
har blivit tydligare i plan- och genomforandebeskrivningen.
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Anknytningen till de sarskilda skalen har ocksa blivit tydligare.
Detaljplanen har kompletterats med ett utldtande fran arkeolog som
bedomer att de byggrétter som detaljplanen medfor g innebar ndgon risk
for intilliggande fornminnen. Angaende risk for 6versvamning och skred
sa star teknikbyggnaden pa berggrunden. Byggnaden klarar ocksa av en
dversvamning pa 2,3 meter. Detaljplanen har kompletterats med en
upplysningstext om att planomradet ingar i det inre vattenskyddsomradet
till 6stra Malarens vattenskyddsomrade.

Lantmateriet

Hur 16ses vagarnatill de nya fastigheterna? Detta borde framga tydligare enligt
Lantméteriet. FOrovrigt har Lantméteriet uppmarksammat tva fel av redaktion-
ell karaktar.

Kommentar:

Lantméteriets synpunkter kommer att tillgodoses i samband med den
andra granskningen, nar detaljplanen for Alby gard stélls ut.

Svenska kraftnat

Vid planering av sprangning eller framtida byggnationer narmare an 100 meter
fran kraftnatet 6nskar samverkan. Det géller aven for planering av belysning
for gang- och cykelvéagar.

Invid en kraftledning sker en elektrisk uppladdning av féremal och personer
som uppehaller sig inom 20 meter fran nérmaste spanningssatta del.

Kommentar:

Samverkan kommer att ske med Vattenfall under detaljplanens
genomférandeskede. | detta skede kan en séker konstruktion tas fram som
inte medfor risk for uppladdning. En informationstext om risker att bygga
under luftledningsgator har lagtsin i plan- och
genomforandebeskrivningen.

Vattenfall

Vattenfall har ledningar langs med gangvégen vid Albysjon. Vattenfalls mark-
forlagda kablar far inte byggas 6ver. Befintliga elanléggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av planforfarandet. Ett avstand pa 20 meter bor
géalla mellan ledningens ytterfas och byggnads brannbara del.
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Kommentar:

Detaljplanen har kompletterats med en réttighet for allméan ledning, som
skavaratillganglig for underhdll och reparation. Hur denna tillgéanglighet
kan sakerstéllas framgér i de sektioner som finns redovisade i plan- och
genomforandebeskrivningen. Angaende risker sa se svar pa Svenska
kraftnéts yttrande.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hélsoskyddsnamnden har foljande synpunkter:

e  Sedimenten som avsatts vid befintligt utlopp till Albysjon for dagvattnet
kan vara fororenade. Déarfor behdver provtagning och eventuell sanering
av sedimenten utforas innan arbetena paborjas.

e Enutredning behover utféras som behandlar riskerna med att spranga och
bygga pa platsen for avsattningsmagasinet/teknikbyggnaden.

Kommentar:

e Detdjplanen medfor inga byggrétter eller vattenverksamheter i anslutning
till sedimenten.

e  Enutredning om sprangning kommer att tas fram i genomférandeskedet
av detaljplanen.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden har framfort flera andra synpunkter som
kommer att bemotas i samband med utstallning av detaljplanen for Albygard.

Agare till fastigheten Lagen 46

Fraén Lagen 46 &r vi positivatill ny detaljplan och har foljande synpunkter:

1. Teknikbyggnaden: Bor utforas sa estetisk som mojligt och fram-
forallt att den utfors sa at klotter pa den forsvaras alt. att det blir
|&tt att gbraren byggnaden efter ev. skadegorelse.

2. Att det skrivsin byggnadstillstandet foér teknikbyggnaden och
pumpstationen att det &r viktigt for invanarnai omradet att
kunna passera platsen under byggenskapen i varje fall gaende.
Passagen till Fittja T-bana & mycket viktig.

3. Det vore braom marken mellan udden och tillfartsvagen till
Gula Villans sopkarl ytterligare aterstalldes efter tidigare dér be-
l&gna byggnader d.v.s. att byggnadsresterna gravdes upp och
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lamplig jord tillfordes sa att naturen kan dterkomma istéllet for
dagens ogrés.

Kommentar:

1. Krav pagestaltning kommer att stéllas pa teknikbyggnaden
vid Albygard och Gula villan. Dessa krav kommer att redovi-
sas i samband med granskning av detaljplan for Alby géard.

2. Allméanhetens rétt att passeralangs med gang- och cykelvagen
langs med Albysjon & skyddad enligt detaljplanen med en
bestammelse, markerad med "x” pa plankartan.

3. Onskemalet om &erstallande av mark, har forts vidarettill fas-
tighetsenheten, som forvaltar marken.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson
Planchef Planarkitekt
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