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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09

1

Medborgarforslag — Busshallplats pa korsningen mellan
Strandvagen och Norrbyvretsvagen — Uttran (sbf/2019:62)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden anser medborgarforslaget besvarat.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att medborgarforslaget ska dversandas
till Region Stockholms trafikforvaltning.

Sammanfattning

Det ar Region Stockholms (f.d. Stockholms ldns landsting) trafikforvaltning
som ansvarar for kollektivtrafiken 1 Botkyrka Kommun. Kommunens sam-
hallsbyggnadsforvaltning har dock aterkommande dialoger med trafikfor-
valtningen dér linjedragning och busshallplatser for befintliga och planerade
busslinjer diskuteras.

Buss i linjetrafik 1dngs Strandvégen skulle krdva omfattande och kostnads-
kriavande atgédrder frin kommunens sida. Den cirka 1,6 km langa végen
skulle behova breddas och for de partier som 16per utefter sjon Uttran skulle
viagbanken behdva forstirkas. I hojd med Strandvagen 14 finns ocksé en
trang passage med hoga sidor, dver ett brant vagkron. Har &r sikten helt
skymd och en breddning av végen for att mojliggora buss i linjetrafik inte
realistisk att genomfora i nuléget.

Den busshéllplats som ligger ndrmast ar busslinje 715:s hallplats vid kors-
ningen Strandvagen/ Vattravédgen. I anslutning till den byggdes for nagot ar
sedan en ny cykelparkering for att underlitta for resendrer som vill resa med
bussen.

I medborgarforslaget tas barnens langa skolvig upp. Det dr darfor viktigt att
informera om att Botkyrka kommun ombesdrjer skolskjuts for de barn som
utifran skollagen &r beréttigade till detta. Till dessa omraden hor Ensta och
Norrbyvret 1 Uttran.

112

Dnr sbf/2019:62



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
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2019-04-09 Dnr sbf/2019:62

Arendet

Samhéllsbyggnadsndmnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag om att anléigga en busshallplats i korsningen Strandvigen/ Norrbyvrets-
végen 1 Uttran. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2018-11-27 och till
samhillsbyggnadsforvaltningen 2019-02-18.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-03-12, utgor
underlag for beslutet.



" Gif’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[2]

ﬂ‘ Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

2019-03-20 Dnr sbf/2019:62
Referens Mottagare
Ann-Christine Gebart Samhéllsbyggnadsnamnden

Medborgarforslag- Busshallplats pa korsningen mellan
Strandvagen och Norrbyvretsvagen- Uttran, KS/2018:722

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden anser medborgarforslaget besvarat.
Medborgarforslaget skickas till SL.

Arende

Samhiéllsbyggnadsndamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag om att anldgga en busshallplats i korsningen Strandvégen/ Norrbyvrets-
vagen 1 Uttran. Enligt forslagsstédllarens ar det langt att g till den busshall-
plats som ligger ndrmast.

I motiveringen skriver forslagsstdllaren bland annat att manga barnfamiljer 1
omradet har svért att hinna ldmna och hdmta barn pa férskola och skola och
att det ar for l1angt for barnen att gé sjdlva. Med en busshéllplats skulle det
for manga bli enklare att ta sig fram bade under fritid och arbetstid.

Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2018-11-27 och till samhéllsbygg-
nadsforvaltningen 2019-02-18.

Yttrande

Det dr Trafikforvaltningen (Stockholms Léns Landsting) som ansvarar for
kollektivtrafiken 1 Botkyrka Kommun. Kommunens samhéllsbyggnadsfor-
valtning har dock aterkommande dialoger med Trafikforvaltningen dér lin-
jedragning och busshéllplatser for befintliga och planerade busslinjer disku-
teras.

Buss i linjetrafik 1dngs Strandvégen skulle krdva omfattande och kostnads-
kravande atgédrder fran kommunens sida. Den cirka 1,6 km langa vigen
skulle behova breddas och for de partier som 16per utefter sjon Uttran skulle
viagbanken behdva forstirkas. I hojd med Strandvagen 14 finns ocksé en
trang passage med hoga sidor, dver ett brant vag-kron. Hér &r sikten helt
skymd och en breddning av végen for att mojliggora buss i linjetrafik inte
realistisk att genomfora i nulédget.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post ann-christine.gebart@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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2019-03-20 Dnr sbf/2019:62

For vissa partier skulle dven inldsning av privat mark bli nddvéndig.

Den busshéllplats som ligger ndrmast ar busslinje 715:s hallplats vid kors-
ningen Strandvagen/ Vattravégen. I anslutning till den byggdes for nagot ar
sedan en ny cykelparkering for att underlétta for resenérer som vill resa med
bussen.

I medborgarforslaget tas barnens langa skolvédg upp. Det dr darfor viktigt att
informera om att Botkyrka kommun ombesdrjer skolskjuts for de barn som
utifran skollagen &r beréttigade till detta. Till dessa omraden hor Ensta och
Norrbyvret i Uttran. Mer information om regler for skolskjuts och skolkort
finns pa Botkyrka kommuns hemsida:
https://botkyrka.se/barn--utbildning/skolbarn/skolskjuts.html

Forvaltningen vill &ven informera om att det finns mgjlighet att lamna syn-
punkter och forslag angdende kollektivtrafiken genom SL:s kundservice.
Detta gors enklast genom det formulédr for synpunkter och fragor som finns
pa SL:s hemsida under foljande adress:

https://sl.se/sv/kundservice/

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen foreslar att samhillsbyggnadsndmnden med
denna tjdnsteskrivelse anser medborgarforslaget besvarat.

Carina Molin Anders Ottenius
Samhéllsbyggnadsdirektor Chef Gata- /Parkenheten
Expedieras till

Forslagsstillaren

Kommunfullméktige

Ann-Ch{istine Gebart
Anders Ottenius


https://botkyrka.se/barn--utbildning/skolbarn/skolskjuts.html
https://sl.se/sv/kundservice/
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Presentera ditt forslag och férklara hur det kan

genomfdras
Motivera ditt férslag

Bifogat dokument finns med forslag

Bifogat dokument

Om ditt frslag galler en plats, beskriv gérna var (adress, Denna busshaliplats énskar jag ska finnas pa korsningen

omrade etc) mellan strandvégen och norrbyvretsvigen

Bifoga bild Medborgarforslag.doc

Statistik

Alder

Vilket kén har du?

Vilken kommundel bor du i?
BOTKYRKA KOMMUN Postadress Besdksadress Telefon
www.botkyrka.se Botkyrka kommun Munkhéattevigen 45 08-530 610 00
kontaktcenter@botkyrka.se 147 85 TUMBA Tumba

Orgnr. 212000-2882

Sidalavi
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AR
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(1)

Datum
24/10 2018
Fran
Namn
" Adress Postnummer | Ort
Telefon, bostad Telefon, arbete 'Telefon mobil
E-post Telefax

Forslaget (Presentera har kort ditt medborgarférslag)

Hej!
Jag skulle vilja att flera busshdllplatser finns i villaomradden i Uttran. Jag bor
vdldigt langt in Uttran ddr det inte finns ndgra busstationer.Jag har ca en 30

minuters promenad till narmaste busshallplats vilket 4r anstrdngande och stressigt
P& mornarna.

Motivering (Har kan du Iamna en mer utférlig beskrivning av ditt medborgarférslag. Motivera gérna varfér du anser att
férslaget ska genomféras och hur det i sa fall skulle kunna ske. )

I mitt omradde jag bor i finns inga busshallplatser i ndrheten. Jag bor relativt
langt in i Uttran och har en lang promenad p& morgonen till niArmaste busshallplats
som ligger cirka 1600m fran mig. P& mornarna &r vi alla trdtta och i vissa fall
aven stressade. Detta dr nagot jag och manga andra i mitt omrade tycker och anses
ska inforskaffas.I det villaomrade jag bor i finns &4ven manga barnfamiljer som
ocksa har svarigheter att koéra sina barn till skolan. En del familjer hinner inte
med att lamna barnen pad férskolan och skolan, som férdlder vill man inte heller
lata sitt forskolebarn eller barn &verhuvudtaget g& en s& lang stricka p& morgonen,
speciellt nar det &4r mdrkt pd vintermornarna.

Det skulle underldatta om Atminstande en busshallplats fanns i Uttran, det blir

mycket enklare f6r oss att ta oss till olika platser bade under fritid och
arbetstid.

Vi publicerar kallelser och protokoll pd kommunens webbplats. Nar du ldmnar in diit medborgarférslag godkanner du att ditt
namn och férslaget publiceras pa webbplatsen.

Namnteckning

Datum Namnteckning Namnfértydligande
24/10 2018 S
Skickas till
Kommunledningsforvaltningen
Besdksadress Telefon, véxel Telefax Internet
147 85 Tumba Munkhattevagen 45 08-530 610 00 08-530 614 30 www.botkyrka.se

BK1068 Utgava 03 2007.11
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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09 Dnr sbf/2019:64

2

Medborgarforslag — Oppna Avigen med hastighet till
30 km/h och farthinder — Tullinge (sbf/2019:64)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden avslar medborgarforslaget.

Sammanfattning

Avigen stingdes for fordonstrafik 2003. Skiilet till detta var bérighetspro-
blem, som innebar risk att trafikens belastning pa viagen kunde medfora att
vigkroppen gav vika och trycktes ut i an.

Infor de arbeten som nu pagér pa Huddingevdgen mellan Tumba och
Tullinge utredde Trafikverket mojligheterna att forstarka och tillfalligt leda
om delar av trafiken via Aviigen. Mot bakgrund av de hdga investerings-
kostnaderna bedomdes dock detta inte vara en mdjlig atgard.

Ett dterdppnande av Aviigen for fordonstrafik kriver omfattande atgérder.
Bland annat behover vigen breddas och flyttas for att 6ka avstandet till
Tumbaan. Till bilden hor dven att vigens anslutning till Hagelbyleden och
Huddingevégen behover ses dver. D& vigen samt omkringliggande mark-
omraden dgs av De Laval AB forutsétter detta ett samarbete mellan kom-
munen och De Laval.

Det finns i dagsldget inte ett budgetmaissigt utrymme som gor det mojligt for
samhillsbyggnadsforvaltningen att prioritera den utredning och de insatser
som krivs for att dterdppna Avigen. En framtida 16sning angdende Avigen
bor dessutom ses 1 ett storre sammanhang, dér den totala trafikbilden for
Tumba och dven planerna for Forbifart Tullinge och utvecklingen av
Hagelbyleden ingér. Det pagér dven ett arbete med detaljplansprogram for
Sodra Hamradalen. En bostadsfortitning pad De Lavals markomrade hér
skulle paverka Avigen.

Arendet

Samhéllsbyggnadsndamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag om att dppna Avigen for trafik med hogsta tillatna hastighet 30km/h
kombinerat med farthinder. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2018-
12-19 och till samhéllsbyggnadsforvaltningen 2019-02-18.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2019-03-12, utgor
underlag for beslutet.



" Gif’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[2]

ﬂ‘ Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

2019-03-20 Dnr sbf/2019:64
Referens Mottagare
Ann-Christine Gebart Samhéllsbyggnadsnamnden

Medborgarforslag- Oppna Aviagen med hastighet till 30/km
timme och farthinder- Tullinge, KS/2018:797

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden avslar medborgarforslaget.

Arende

Samhéllsbyggnadsndmnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag om att dppna Avigen for trafik med hdgsta tillatna hastighet 30km/h
kombinerat med farthinder. I forslaget ingar &dven att en busslinje dras ldngs
vagen.

Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2018-12-19 och till samhéllsbygg-
nadsforvaltningen 2019-02-18.

Yttrande

Avigen stingdes for fordonstrafik 2003. Skiilet till detta var bérighetspro-
blem, som innebar risk att trafikens belastning pa viagen kunde medfora att
vagkroppen gav vika och trycktes ut i an.

Infor de arbeten som nu pagér pa Huddingevédgen mellan Tumba och Tull-
inge utredde Trafikverket mdjligheterna att forstarka och tillfalligt leda om
delar av trafiken via Aviigen. Mot bakgrund av de hdga investeringskostna-
derna bedémdes omledningen inte vara en mojlig atgérd.

Ett aterdppnande av Avigen for fordonstrafik kriver omfattande atgirder.
Bland annat behover vigen breddas och flyttas for att 6ka avstandet till
Tumbadn. Till bilden hor dven att vigens anslutning till Hagelbyleden och
Huddingevégen behdver ses dver. D4 vigen samt omkringliggande mark-
omraden dgs av De Laval AB forutsétter detta ett samarbete mellan kom-
munen och De Laval.

Det finns i dagsldget inte ett budgetmaissigt utrymme som gor det mojligt for
Samhéllsbyggnadsforvaltningen att prioritera den utredning och de insatser
som krivs for att aterdppna Avigen. En framtida 16sning angdende Avigen
bor dessutom ses 1 ett storre sammanhang, dér den totala trafikbilden for

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post ann-christine.gebart@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tumba och dven planerna for Forbifart Tullinge och utvecklingen av Ha-
gelbyleden ingar. Det pagar dven ett arbete med detaljplansprogram for
S6dra Hamradalen. En bostadsfortdtning pa De Lavals markomrade har
skulle paverka Avigen.

I sammanhanget bor noteras att det dr Trafikforvaltningen, Stockholms lins
landsting som ansvarar for ldnets kollektivtrafik inklusive linjedragningen
for lanets bussar. Pa SL:s hemsida dr det mojligt for enskilda att 1dmna syn-
punkter och forslag, exempelvis angaende bussars linjestrickning och buss-
hallplatsers placering. Kundservice nés pa adressen:
https://sl.se/sv/kundservice/

Samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar samhillsbyggnadsndmnden att av-
sl& medborgarforslaget.

Carina Molin Anders Ottenius
Samhéllsbyggnadsdirektor Chef Gata- /Parkenheten
Expedieras till

Forslagsstillaren

Kommunfullméktige

Ann—Ch{istine Gebart
Anders Ottenius


https://sl.se/sv/kundservice/
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BOTKYRKA KOMMUN

Forslag

Medborgarforslag .
Presentiera ditt férslag och forklara hur det kan Oppna upp avagen som 30 strécka med farthinder eller
genomféras dylikt

Dra ner nan busslinje pa vagen med.

Miljovanligt,

Mindre stillastdende trafik som spyr ut avgaser pa
tomgang péa dagarna.

Mm, mm

Avagen

Motivera ditt forslag

Om ditt forslag géller en plats, beskriv géma var (adress,

omréde etc) Tullinge , tumba

Statistik

Alder
Vilket kon har du?
Vilken kommundel bor du i?

BOTKYRKA KOMMUN Postadress Besoksadress Telefon Sida 1 av!
www.botkyrka.se Botkyrka kommun Munkhattevégen 45 08-530 610 00
kontaktcenter@botkyrka.se 147 85 TUMBA Tumba

Orgnr. 212000-2882
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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09 Dnr sbf/2019:66

3

Medborgarforslag — Farthinder pa Dymmelkéarrsvagen och
Bokvagen vid rondellen — Tullinge (sbf/2019:66)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden avslar medborgarforslaget.

Sammanfattning

Dymmelkérrsvigen dr en uppsamlingsgata for omradets lokalgator. Hogsta
tillatna hastigheten ar 40 km/h, vilket foljer Botkyrka kommuns hastighets-
plan “Ratt fart i Botkyrka”. I anslutning till Tradgérdsstadsskolan &r hogsta
tilldtna hastighet sénkt till 30 km/h.

Dymmelkérrsvigen har trottoar pa ena sidan lings hela végstrackningen och
overgangsstillen 1 anslutning till trafikkorsningar. Hér finns dven trafik-
sdkerhetshdjande avsmalningar vid Nyponvagen och i h6jd med Dymmel-
kérrsvigen 34 samt en fartdimpande minirondell vid korsningen Bokvégen.

I november 2017 genomfordes en trafikmédtning i Tullinge. Mitstrackan pé
Dymmelkérrsvigen (mellan Bokvidgen och Nyponvigen) visade en medel-
hastighet pa 34,3 km/h, vilket med marginal understiger den tillatna hastig-
heten 40 km/h. Mitningen visade ocksa ett 13gt trafikflode. Aven vid tid-
punkten med hdgsta medelvérde, vardagar mellan 16.00-17.00, var trafik-
flodet lagt med i snitt 98 passerande fordon.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen instimmer med forslagsstillaren om att en
sdker skolvdg ér av stor vikt. Vid anldggning av nya trafiksdkerhetsatgirder
maste dock forvintad effekt av atgirden avvégas mot kostnader for anlédgg-
ning, drift och underhéll. Dessutom har varje enskild fordonsforare ansvar
for att kora trafiksdkert och folja trafikregler och géllande hastighetsgréanser.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att Dymmelkérrsvigens
hastighetsgranser och utformning dr rimlig utifrdn den trafikbild som rader
och foreslar samhéllsbyggnadsndmnden att avsla medborgarforslaget.
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Arendet

Samhéllsbyggnadsndmnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag angdende farthinder pd Dymmelkérrsvédgen, pa bada sidor av rondellen
vid Bokvégen. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2018-11-27 och till
samhillsbyggnadsforvaltningen 2019-02-19.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-03-08, utgor
underlag for beslutet.
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ﬂ‘ Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

2019-03-08 Dnr sbf/2019:66
Referens Mottagare
Ann-Christine Gebart Samhéllsbyggnadsnamnden

Medborgarforslag - Farthinder pa Dymmelkarrsviagen och
Bokvagen vid rondellen- Tullinge, KS/2018:724

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden avslar medborgarforslaget.

Arende

Samhéllsbyggnadsndmnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag angdende farthinder pA Dymmelkarrsvégen, pa bada sidor av rondellen
vid Bokvigen.

Forslagsstéllaren skriver att manga bilister kor 1dngt 6ver den tillatna has-
tighetsgransen och framfor en oro for de barn som passerar Dymmelkérrs-
véigen pa vig till/fran Tradgardsstadsskolan.

Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2018-11-27 och till samhéllsbygg-
nadsforvaltningen 2019-02-19.

Yttrande

Dymmelkérrsvigen dr en uppsamlingsgata for omradets lokalgator. Hogsta
tilldtna hastigheten &r 40 km/h, vilket foljer Botkyrka kommuns hastighets-
plan “Ratt fart i Botkyrka”. I anslutning till Tradgérdsstadsskolan &r hogsta
tilldtna hastighet sénkt till 30 km/h.

Dymmelkérrsvigen har trottoar pa ena sidan lidngs hela végstrackningen och
Overgangsstillen 1 anslutning till trafikkorsningar. Har finns dven trafiksa-
kerhetsh6jande avsmalningar vid Nyponvdgen och i hjd med Dymmel-
kérrsvigen 34 samt en fartdimpande minirondell vid korsningen Bokvégen.

I november 2017 genomfordes en trafikmatning 1 Tullinge. Métstrackan pa
Dymmelkérrsvigen (mellan Bokviagen och Nyponvigen) visade en medel-
hastighet pa 34,3 km/h, vilket med marginal understiger den tillatna hastig-
heten 40 km/h. Mitningen visade ocksa ett 1agt trafikflode. Aven vid tid-
punkten med hdgsta medelvérde, vardagar mellan 16.00-17.00, var trafik-
flodet lagt med i snitt 98 passerande fordon.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post ann-christine.gebart@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen instimmer med forslagsstdllaren om att en
sdker skolvag ér av stor vikt. Vid anldggning av nya trafiksdkerhetsatgirder
maste dock forvintad effekt av atgirden avvégas mot kostnader for anlédgg-
ning, drift och underhall. Dessutom har varje enskild fordonsférare ansvar
for att kora trafiksdkert och folja trafikregler och géllande hastighetsgrénser.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att Dymmelkérrsvagens
hastighetsgranser och utformning ar rimlig utifrdn den trafikbild som rader
och foreslar samhéllsbyggnadsndmnden att avsla medborgarforslaget.

Forvaltningen vill d&ven informera om att den digitala hastighetsskylt som
ambulerande anvinds pa Tullinges gator for att uppmérksamma fordonsfo-
rare pa géllande hastighetsbegridnsningar, &ven kommer att anvéndas pé
Dymmelkérrsvagen.

Carina Molin Anders Ottenius
Samhéllsbyggnadsdirektor Chef Gata- /Parkenheten

Expedieras till
Forslagsstillaren
Kommunfullméktige
Ann-Christine Gebart
Anders Ottenius
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BOTKYRKA KOMMUN

Forslag

Presentera ditt forslag och férklara hur det kan
genomforas

Motivera ditt forslag

Om ditt férslag géller en plats, beskriv garna var (adress,
omrade etc)

BOTKYRKA KOMMUN Postadress
www.botkyrka.se Botkyrka kommun
kontaktcenter@botkyrka.se 147 85 TUMBA

Jag anser att det bor utplaceras farthinder pa
Dymmelkarrsvagen i Tullinge. Pa bada sidor om rondellen
Dymmelkarrsvdgen och Bokvagen.

Som boende pa gatan ser man dagligen bilister som
gasar pa i hastigheter langt dver tillaten hastighet. Vi har
barn som gar pa Tradgardsstadskolan och maste
dagligen passera Dymmelkarrsvagen till och fran skolan.
Tullinge Villastad &r ett barntatt omrade och vi &r mycket
radda att det kommer att ske olyckor. Vi vill att vi och vara
barn ska fa kdnna oss trygga i var namiljé.

Dymmelkarrsvagen
Besoksadress Telefon
Munkhattevdgen 45 08-530 610 00
Tumba

Orgnr. 212000-2882

Sidalavl
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2019-04-09 Dnr sbf/2019:75

5

Yttrande over forslag fran dialogforum i Grédinge
2018-10-11 (sbf/2019:75)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att dversédnda samhillsbyggnadsfor-
valtningens tjénsteskrivelse, daterad 2019-03-04, som yttrande 6ver de for-
slag som &terfinns i minnesanteckningarna fran dialogforumet.

Sammanfattning
Samhéllsbyggnadsforvaltningen ldmnar f6ljande svar pé frdgorna:

1. Samhéllsbyggnadsforvaltningen arbetar 16pande med forbéttringar av in-
frastrukturen. Med borjan under ar 2019 kommer det att tillskapas en géng-
och cykelvig utmed Dalvigen, fran Bjorkvégen fram till befintlig gdng- och
cykelvdg 1 hojd med ST1-besinstationen, i samverkan med Trafikverket.

Den tidigare planerade gang- och cykelviagen fran Kagghamra till Smaéllan
(vdg 225) kan inte genomforas. I planeringens tidiga skede skulle denna
géng- och cykelvdg kunna byggas ovanpa VA-verksamhetens schakt och
nedldggning av ledningsstrdk. Under projektets fortsatta planering har VA-
verksamheten funnit alternativa strickor och nedldggningsmetoder, vilket gor
att det inte kommer att finnas ndgon vagkroppsgrund att bygga vidare pa for
att skapa en ging- och cykelvég. Det &r inte ekonomiskt forsvarbart att ge-
nomfora projektet utan VA-verksamhetens forarbeten.

2. Samhéllsbyggnadsforvaltningen har ett ansvar for att skyltningen ar kor-
rekt och att den hinvisar till mélpunkter i den allmédnna utemiljon. Forvalt-
ningen prioriterar malpunkter med manga besdkare. Nér det kommer till skyl-
tar och information om specifika verksamheter, organisationer eller foretag,
sé ansvarar respektive verksamhet for att ansoka om skyltlov. Detta provas
sedan mot géllande detaljplanebestimmelse eller motsvarande. Skyltars pla-
cering utreds och beslutas av forvaltningens bygglovsenhet utifran lamplig-
het, trafikpaverkan, gestaltning med flera kriterier.
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Forvaltningen dr aterhallsam betrdffande skyltar for att inte paverka trafiksé-
kerheten eller framkomligheten for samtliga trafikslag.

Arendet

Samhiéllsbyggnadsndamnden har fatt i uppdrag att yttra sig 6ver forslag frén
ett dialogforum 1 Grodinge 2018-10-11. I minnesanteckningarna fran motet
finns foljande forslag:

1. Gang/cykelviagar mellan Tumba och Varsta behdver ses dver med kom-
pletterande belysning och med en bra kvalitet pé asfaltering. Det behdvs
trygga cykelvigar dven ute pa landsbygden inte minst for att mojliggora for
barn och unga att pa ett tryggt sétt ta sig till skolan.

2. En sammanhéngande skyltning behdvs i Varsta men dven 6vriga mal-
punkter i landsbygden. Verksamheter och fasader behdver skyltas med in-
formation till kommuninvénarna sé att det blir létt att hitta till viktiga plat-
ser. Det behovs ett bra samspel med gatuskyltning, inte minst for gdende
och cykeltrafikanter.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-03-04,
utgor underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Olov Lindquist Samhéllsbyggnadsnamnden

Yttrande over forslag fran dialogforum i Grodinge
2018-10-11

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutar att Gversdnda samhéllsbyggnadsfor-
valtningens tjinsteskrivelse, daterad 2019-03-04, som yttrande over de for-
slag som &terfinns i minnesanteckningarna fran dialogforumet.

Arendet

Samhéllsbyggnadsndmnden har fétt i uppdrag att yttra sig 6ver forslag frén
ett dialogforum 1 Grodinge 2018-10-11. I minnesanteckningarna fran motet
finns foljande forslag:

1. Gang/cykelviagar mellan Tumba och Varsta behdver ses dver med kom-
pletterande belysning och med en bra kvalitet pé asfaltering. Det behdvs
trygga cykelvigar dven ute pa landsbygden inte minst for att mojliggora for
barn och unga att pa ett tryggt sétt ta sig till skolan.

2. En sammanhéngande skyltning behovs 1 Varsta men dven ovriga mal-
punkter i landsbygden. Verksamheter och fasader behdver skyltas med in-
formation till kommuninvénarna sé att det blir létt att hitta till viktiga plat-
ser. Det behovs ett bra samspel med gatuskyltning, inte minst for gdende
och cykeltrafikanter.

Yttrande
Samhéllsbyggnadsforvaltningen ldmnar f6ljande svar pa frdgorna:

1. Samhéllsbyggnadsforvaltningen arbetar 16pande med forbéttringar av in-
frastrukturen. Med borjan under ar 2019 kommer det att tillskapas en géng-
och cykelvig utmed Dalvigen, fran Bjorkvégen fram till befintlig gdng- och
cykelvdg 1 hojd med ST1-besinstationen, i samverkan med Trafikverket.

Den tidigare planerade gang- och cykelviagen fran Kagghamra till Sméllan
(vdg 225) kan inte genomforas. I planeringens tidiga skede skulle denna

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 61 000 Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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géng- och cykelvdg kunna byggas ovanpa VA-verksamhetens schakt och
nedldggning av ledningsstrdk. Under projektets fortsatta planering har VA-
verksamheten funnit alternativa strickor och nedlaggningsmetoder, vilket gor
att det inte kommer att finnas ndgon viagkroppsgrund att bygga vidare pa for
att skapa en ging- och cykelvég. Det &r inte ekonomiskt forsvarbart att ge-
nomfora projektet utan VA-verksamhetens forarbeten.

2. Samhéllsbyggnadsforvaltningen har ett ansvar for att skyltningen ar kor-
rekt och att den hinvisar till malpunkter i den allmédnna utemiljon. Forvalt-
ningen prioriterar malpunkter med manga besdkare. Nér det kommer till skyl-
tar och information om specifika verksamheter, organisationer eller foretag,
sé ansvarar respektive verksamhet for att ansoka om skyltlov. Detta provas
sedan mot géllande detaljplanebestimmelse eller motsvarande. Skyltars pla-
cering utreds och beslutas av forvaltningens bygglovsenhet utifran lamplig-
het, trafikpaverkan, gestaltning med flera kriterier.

Forvaltningen dr aterhallsam betrdffande skyltar for att inte paverka trafiksé-
kerheten eller framkomligheten for samtliga trafikslag.

Carina Molin Anders Ottenius
Samhéllsbyggnadsdirektor Gata/parkchef
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Referens
Elin Aronsson

Dialogforum Grédinge i samband med trivselvandring
Dag och tid 2018-10-11

Plats Varsta, uppstart pd Malmsjéskolan

Nérvarande Frin Grodinge dialogforum: Deltagare: 14 Grédingebor inklu-
Birgitta Mork (S), Johanna  sive tva nattvandrare fran Bot-

Hammarstrém (S), Jan kyrka nattvandrare.

Karlsson (S), Sven-Eric

Holm (M). Av det totala antalet for trivsel-
vandringen, 24 personer var det

Tjénstepersoner: 14 kvinnor och 10 mén.

Elin Aronsson (kommunika-
tor), Paola Masdeu Vaerlien
(omridesutvecklare), An-
ders Ottenius (Gata/Park),
Magnus Eriksson (Botkyr-
kabyggen), Amina Garba-
Malmkvist (Gata/Park), Pi-
erre Lindgren (Gata/Park)

Ej ndrvarande = Anders Gustavzon (S),
Bjorn Petersson (S), Kjell
Sjoberg (M), Inger Gron-
berg (MP), Anders Gustavs-
son (M), Joakim Envall (S).

Den 11 oktober anordnade Grodinge Dialogforum en dialog i Varsta i samband
med en trivselvandring i omradet. Dialogen inleddes med en workshop innan
sjdlva vandringen. Under workshopen delades deltagarna upp i grupper for att
diskutera trygghet och trivsel i Varsta. Dialogen fortsatte 4ven under sjélva
trivselvandringen, se sérskilda anteckningar for trivselvandringen i Bilaga 1.
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Minnesanteckningar frin workshop 11 oktober i
Vérsta, Gridinge

Under workshopen fick deltagarna med hjélp av en karta 6ver Vérsta diskutera

mrarlroradog mad hisla ax

wlatans anm angloga teivaamna allae atworocn Dlgtgarna . r
P1aisSCY SOINl diiSags iiivaaiiiilia Cult Uygga. ridiwliild aiAliauls vl ujaip av

post-it-lappar. Nedan visas vilka platser som lyftes under denna 6vning.

Deltagarna bestimde dven rutten for trivselvandringen genom en évning dér
viktiga platser prioriterades med hjélp av réda klisterlappar. Se hur rutten blev
enligt bilaga 1.

1- Vilka omriaden i Varsta-Gridinge dr mest trivsamma? Varfor?
Vad kan bli biittre?

Inom parentes beskrivs vad som kan forbattras pa platsen.

Brosjon

Bremora, trivsamt, tryggt och ménga kénner varandra.

Vérstaparken/Varstavi dagtid — (eftersatt, belysning saknas)

Trollsjon (stigen runt sjon &r eftersatt)

Bremoraomradet — bostadsomradet

Motionsspérets lampor ér trasiga i Vinterskogen

Tillflykten — fin skogsmiljo

Trivsamt i Bremora — manga kinner varandra

Ostra Bremora — flerfamiljehus — frisk luft, gronska, nira till sko-

gen. Bra fritidsyta for tennis, fotboll och 16pning.

e Brosjon, hela Vinterskogen (behov av toaletter, sommarkiosker,
flytbryggor, belysta gingvigar)

e Malmssjon (trist att strandlinjen inte underhalls, igenvixt, bryggan
ar trasig)

e Virsta Strandpark (saknas toalett, belysning behdvs, sndrojning
vintertid behé6vs, laddstationer for mobil behovs)

e Fin park som skulle kunna utdkas till Varstavi.

e Trottoarer och 6vergangstillen runt Vérsta C (déligt plogat for
gangtrafikanter)

e Paul Bjerres park har en vacker natur (saknas dock belysning)
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e Det finns manga bra platser i Grodinge som i sig har ett vackert
lage, platser som &r trivsamma: golfbanor, runstenar, badplatser
(Grytstigen, Sandviken), Eldtomta — métesplatscafé, Kyrksjon —
parker, naturomrade, Rosenhill — métesplatscafé.

e Skanssundet har ett bra ldge (utdka verksamheten)

e Grodingevallen har ett bra lidge (behover ateroppnas)

2- Vilka omriden kiinns otrygga? Vad beror det pa?
e Parken Varstavi/Vasastugan pa sommarkvillar.

Garagen i hyreshusen Bremora (rykten) om bilbrinder och drog-
handel.

o Overgangstillet vid Vasastugan otryggt (obevakat).

e Fartstricka pd Bremoravigen.

e Nedskripning vid ungdomsgarden och &tervinningsstationen.
e Vildigt daliga gangvégar (Bremora)

e Brosjon

e Virsta Centrum

Malmsjé skola — otrygga samlingsplatser, dalig belysning, saknas

gangstrak till centrum fran Bremora. Minga stokiga ungdomar runt

omkring skolan. Manga som kér moped dér. Inga markeringar for

gang och cykel.

e Trafiken genom Vérsta - gngtunnel/gangbro till Varstaparken.
For hog hastighet genom Varsta vig 225/226 (sénk till 40 km ge-
nom Varsta enligt Trafikverkets dtgérdsvalstudie.)

e Underhall cykelvag vid hiastmossen — Kassmyra.

e Det saknas belysning frén vig 226 till Brosjon.

e Overgangstillen vid Sddertiljevigen — fran Malmssjén till Bremora
(ungefdr vid Bremoravigen).

e Aktiviteter/avfallshantering 1 Kassmyras grustag.

e Tung trafik pd Hastmossevégen till Kassmyras grustag.

e Mycket och tung trafik pa Nyndsvigen/Sodertdljevigen.

e Det behdvs skrapplockning léngs trottoarer — flera dumpningsstl-

len vid bommar ute pa landet.
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e Grodinges vigar: Saknas cykelvégar ute i Grodinge. Borde finnas
bredare vigrenar for ungdomar som tar sig runt med moped/cykel.
Det hidnder olyckor.

3- Medskick till namnder i kommunen

e Till samhillsbyggnadsnimnden: Ging/cykelvigar mellan Tumba
och Vérsta behdver ses 6ver med kompletterande belysning och
med en bra kvalitet pa asfaltering. Det behdvs trygga cykelvdgar
dven ute pa landsbygden inte minst for att mojliggora for barn och
unga att pa ett tryggt stt ta sig till skolan.

¢ Till samhillsbyggnadsnimnden samt tekniska niimnden: En
sammanhingande skyltning behdvs i Varsta men dven dvriga mal-
punkter i landsbygden. Verksamheter och fasader behover skyltas
med information till kommuninvanarna sé att det blir l4tt att hitta
till viktiga platser. Det behovs ett bra samspel med gatuskyltning,
inte minst for gdende och cykeltrafikanter.



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL

Kommunledningsférvaltningen
Samhallsutveckling 2018-05-23

Referens
Elin Aronsson

Protokoll trivselvandring
Dag och tid 2018-10-11

Plats Malmsjdskolan, Virsta

Niérvarande Birgitta Mork (S), Johanna
Hammarstrém (S), Jan
Karlsson (S), Sven-Eric
Holm (M).

Elin Aronsson (kommunika-
tor), Paola Masdeu Vaerlien
(omradesutvecklare), An-
ders Ottenius (Gata/Park),
Magnus Eriksson (Botkyr-
kabyggen), Amina Garba-
Malmkvist (Gata/Park), Pi-
erre Lindgren (Gata/Park)

14 medborgare inklusive tva
nattvandrare frin Tumba.

Problemigare  Tekniska och Fastighet, Gata/Park, Trafikverket, SL.
som berdrs av
detta protokoll

Beskrivning

Protokollet giller trivselvandringen den 11 oktober i Vérsta, Grodinge. Bade
allménheten och relevanta aktorer i omridet var vdlkomna. Sammankallande
till omridesvandringen var omradesutvecklare i samarbete med samhillsbygg-
nadsforvaltningen samt Dialogforum i Grodinge.
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Kommunledningsférvaltningen
Samhéllsutveckling 2018-05-23

Omfattning
Efter en gemensam workshop vandrade vi kring Malmsjdskolan, Sanda fritids-
gérd, Varsta Strandpark, busshéllplatsen Varsta och med avslut i korsningen

Prinsens vig/vig 226.
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Trivselvandring 2018-10-11. Kommunala drenden har felan-
malts direkt pa plats.

Sammanfattning

En lyckad vandring med bra uppslutning, 24 personer totalt (14 kvinnor, 10
mén). Det var en bra blandning mellan politiker (Dialogforum Grddinge), bo-
ende i omradet, foreningsliv och tjinstepersoner fran kommunen.

Det som framfor allt uppmérksammades var vissa morka platser, dir det bade
saknades belysning eller var véldigt dalig belysning. Varsta strandpark var ex-
empelvis en sidan plats som inte uppfattades som trygg och behaglig under
kvallstid pa hosten-vintern. Under workshopen som holls innan sjélva vand-
ringen kom det dven upp flera fragor kring trafik kopplat till otrygghet (se min-
nesanteckningar Dialogforum Grédinge 11 oktober).

1. Gangstrak mellan Malmsjoskolan och cent-
rum

Lampor trasiga (felanmaéldes pa plats), véldigt
mérkt. Aven de lampor som finns lyser inte
bra.

Detta ir en bra métesplats men idag dr det svart
att g hér pa grund av att det saknas gingvag.
Det dr ocksd manga med mopeder som aker
hér. En markerad gidngvig onskas. ’Generellt
ar Botkyrka daliga pa att skylta.”, sdger en av
invénarna. Skulle kunna finnas lokalskyltar
som visar vart skolan &r och sa vidare.

Ansvar: TEF | Klart datum:
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2. Strik bakom fritidsgérden i Varsta

Beskrivning: Strik bakom fritidsgard ar vildigt
morkt.

Ansvar: TEF | Klart datum:
3. Varsta strandpark

Beskrivning: Morkt. Gar man exempelvis upp
+tilt-Vasastugan dr-det helt morkt, dven precis
intill stranden. Kan det séttas upp ljuspollare?
Det &r ocksa bara hir som stranden syns. Gér
det att ta bort sly lings stranden pa fler platser?

Ansvar: GaPa | Klart datum:
4. Vaxthuset i Varsta strandpark

Beskrivning: Rutorna ér trasiga i vixthuset.
Belysning saknas (fanns tidigare). Det finns en
onskan om att det gérs ndgot med vixthuset.

Ansvar: GaPa I Klart datum:
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5. Stranden vid Virsta strandpark - Malmsjon

Beskrivning: P4 bilden syns endast bryggan.
Den &r i daligt skick. Det finns ocksa fiskekro-
kar och fiskelinor samt skrép langs stranden
vid Malmsjon.

Angvar: GaPa | Klart datum:
6. Gomd busshallplats (Varsta Centrum mot
Tumba)

Beskrivning: Det finns en duglig busskur
mittemot den nuvarande héllplats men bussarna
stannar inte dér. De stannar i stéllet i den
gémda stolpen som syns i bilden. Det finns
Onskemadl frdn medborgarna att busshéllplatsen
flyttas utat till befintlig busskur.

Ansvar: GaPa/SL | Klart datum:
7. Overgingstille, vid nya hoghuset.

Beskrivning: Det dr problem med rodljuset dér.
Det lyser ngra extra sekunder utover det van-
liga rott for gangtrafikanter samtidigt som det
ar r6tt for bilarna. Det skapar forvirring och gé-
ende korsar gatan nér det ar rott. Sedan &r det
gront for gadende en vildigt kort stund.

Ansvar: Trafikverket | Klart datum:
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8. Busshallplats vid Vérsta centrum

Beskrivning: Det saknas en papperskorg.

Ansvar: SL | Klart datum:
9. Dalvigen mot Tumba

Beskrivning: Det dr mycket buller fran vigen.
Det stor de som bor intill véigen, Kan det séttas

011

upp bulierskydd? Bilarna héiler ocksa for hoga

hastigheter.

Angvar: SL. Klart datum: i
. 0

10. Lingre upp pé Dalvégen, vid busshéllplats | Bild saknas. Vi vandrade

Bergudden inte dér.

Beskrivning: Om du kommer fran Tumba-hal-
let, vid busshallplats Bergudden och precis vid
Overgéngsstillet som é&r vid forskolan Trollet -
dir dr det manga bilister som missar sjdlva rod-
ljuset. Ménga upplever dérfor Svergéngsstillet
som otéckt. Speciellt eftersom detta ligger néira
en forskola.

Ansvar: Trafikverket | Klart datum:




BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL 7171
Kommunledningsférvaitningen
Samhallsutveckling 2018-05-23
11. Avsaknad cykelvag mot Skanssundet Bild saknas. Vi vandrade
inte dar.

Beskrivning: Ménga ungdomar cyklar dar. I
dag far man cykla pd sjélva bilvigen. Det ér
mycket farligt. Kan man bredda végrenen?
Gar knappt heller ndgra bussar déir, sd ménga
anviander cykel.

Ansvar: GaPa | Klart datum:
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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09

6

Motion - Utveckla klatteromradet vid Tullinge Strand
(sbf/2019:38)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmiktige:
Motionen anses besvarad

Sammanfattning

Den s k. klitterviiggen vid Ornberget ir inte nigon officiell aktivitetsan-
laggning forvaltad av Botkyrka kommun. Klétterlederna &r inte skapade av
Botkyrka kommun och all kléttring i omradet sker pd egen risk. Trots detta
finns en informationsskylt pd platsen som beskriver berget, naturen och
platsens klatterleder. Platsen har d4ven pa andra sitt, bland annat genom so-
ciala medier fatt stor spridning inom kléitterkretsar och antalet klétterleder
har genom aktiva kldttrare succesivt okats.

En svérighet i sammanhanget &r att ett antal av de senast tillkomna klétterle-
derna vetter direkt ut mot vigen och har vigbanan som bas, vilket medfor
sdkerhetsrisker for bade klattrare och forbipasserande med och utan fordon.

Motet mellan bergskléttrare och fordonstrafik har uppmirksammats bland
annat i medborgarforslag, och samhéllsbyggnadsforvaltningen fick i januari
2019 ett uppdrag av samhéllsbyggnadsndmnden att utreda trafiksituationen
och sdkerheten pa platsen. Till bilden hor att vigen langs Tullinge Strand ar
smal och att vigomradet ar sankt, vilket forsvarar och 6kar kostnaderna for
eventuella markarbeten pé platsen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen ser det inte som ldmpligt eller ekonomiskt
mojligt att i nuldget planera for atgarder som ytterligare inbjuder till klatt-
ring pa platsen utan avvaktar resultatet av den pdgaende utredningen.

Arendet

Samhéllsbyggnadsndamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver en motion
angaende utveckling av bergsklittringsplatsen pa Ornberget, lings med
Tullinge Strand. I motionen yrkas att platsen gors sikrare, trevligare och
mer anvandarvénlig.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-03-07,
utgdr underlag for beslutet.

1]

Dnr sbf/2019:38
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2019-03-20 Dnr sbf/2019:38
Referens Mottagare
Ann-Christine Gebart Samhéllsbyggnadsnamnden

Yttrande 6ver motion - Utveckla klatteromradet vid Tullinge
Strand (SD)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:
Motionen anses besvarad

Arende

Samhiéllsbyggnadsndamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver en motion
angaende utveckling av bergsklittringsplatsen pa Ornberget, lings med Tul-
linge Strand. I motionen yrkas att platsen gors sdkrare, trevligare och mer
anvindarvénlig. Exempel pd forbattrande atgérder som ndmns dr anldggande
av en cykel- samt eventuellt en mindre bilparkering och en grillplats. Vidare
foreslas att marken jimnas till och att doda tradstammar och vassa stenar tas
bort vid bergets fot.

Yttrande

Den s.k. klitterviiggen vid Ornberget #r inte nagon officiell aktivitetsan-
laggning forvaltad av Botkyrka kommun. Klitterlederna ér inte skapade av
Botkyrka kommun och all kléttring 1 omradet sker pa egen risk. Trots detta
finns en informationsskylt pa platsen som beskriver berget, naturen och
platsens klétterleder. Platsen har dven pa andra sitt, bland annat genom so-
ciala medier fatt stor spridning inom klatterkretsar och antalet klétterleder
har genom aktiva kléttrare succesivt okats.

En svérighet i sammanhanget &r att ett antal av de senast tillkomna klatterle-
derna vetter direkt ut mot vigen och har vigbanan som bas, vilket medfor
sdkerhetsrisker for bade kléttrare och forbipasserande med och utan fordon.

Motet mellan bergsklittrare och fordonstrafik har uppmiarksammats bland
annat i medborgarforslag, och samhéllsbyggnadsforvaltningen fick 1 januari
2019 ett uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden att utreda trafiksituationen
och sdkerheten pa platsen. Till bilden hor att vdgen lédngs Tullinge Strand ar
smal och att vigomrédet &r sankt, vilket forsvarar och 6kar kostnaderna for
eventuella markarbeten péa platsen.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post ann-christine.gebart@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen ser det inte som ldmpligt eller ekonomiskt
mojligt att 1 nuldget planera for atgarder som ytterligare inbjuder till klatt-
ring pa platsen utan avvaktar resultatet av den pdgaende utredningen.

I sammanhanget kan det vara av betydelse att informera om att en liten, gru-
sad parkeringsyta 2017 anlades vid “Klatterklippan”. Hér finns dven en
parkbédnk med utsikt mot sjon. Vidare finns parkeringsmojligheter i anslut-
ning till Tullinge Segelséllskaps bdthamn (ca 300meter bort). Inom gangav-
stdnd (ca 600 meter) finns &ven Madenomradet med bland annat grillplats
med grillhus och parkeringsytor.

Carina Molin Anders Ottenius
Samhéllsbyggnadsdirektor Chef Gata/parkenheten
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Motion

Utveckla klatteromradet vid Tullinge strand

Vi Sverigedemokrater anser att det ar viktigt att gynna friluftsliv samt idrott och vill darfor se
en utveckling av den allt mer populdra bergsklattringsplatsen pa Ornberget Iings med
Tullinge Strand, for att gora den sakrare, trevligare och mer anvandarvanlig.

Efter samtal med ett flertal bergsklattrare pa platsen, framgar det att det finns en utbredd
onskan bland de aktiva att fa till ett omrade som &r battre anpassat for det 6kande antalet
klattrare som brukar platsen. Exempel pa forbattrande atgarder skulle vara anldggande av en
cykel- samt eventuellt en mindre bilparkering och en grillplats med bankar. Av sakerhetsskal
ar det dven behovligt att jamna ut marken pa nagra stallen och ta bort vassa stenar samt
doda tradstammar intill bergets fot.

Med hédnvisning till ovanstaende foreslas fullmaktige besluta:
Att kommunen utreder mojligheten att utfora ovan forbattringsatgarder vid den angivna platsen.

For Sverigedemokraterna Botkyrka

Robert Stenkvist Niklas Lekander
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Remiss - Granskning av kommunens investeringsstyrning
och lokalforsorjning (sbf/2019:52)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att dversédnda samhillsbyggnadsfor-
valtningens tjdnsteskrivelse, daterad 2019-04-01, som svara pa revisorernas
remiss “Granskning av kommunens investeringsstyrning och lokalforsorj-
ning”.

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsndmnden vilkomnar att en revision av kommunens lokalforsorj-
ningsprocess har genomforts och instimmer i stort i de rekommendationer som
framfors i rapporten.

Kommunikation mellan ndmnder och styrelsen inom ramen for lokalforsor;j-
ningsprocessen behdver forbéttras och lyftas till en mer strategisk niva.

For att fa till stdnd en effektiv och vilfungerande lokalférsorjningsprocess
krévs att berorda verksamhetsndmnder gor flerariga vilgrundade analyser av
befolkningsprognoser och de faktiska verksamhetsbehov som uppstér av de-
samma, 1 lokalresursplaner. Lokalresursplanerna bor 1 sin tur beslutas i de
olika verksamhetsndmnderna for att darefter utgora grund for samhélls-
byggnadsndmndens planering. I nuldget finns brister i sdvil vilgrundade
analyser fran verksamhetsndmnderna som samverkan mellan samhéllsbygg-
nadsforvaltningen och tekniska forvaltningen for att planera verksamhetslo-
kaler.

Samhiéllsbyggnadsndmnden har tagit ett nytt tag kring kommunens projekt-
modell, vars arbete kommer att inledas i maj 2019. Syftet &r att inkludera
och samordna berdrda processer sdsom samhéllsbyggnadsprocessen, lokal-
forsorjningsprocessen och investeringsprocessen med dess tidiga skeden. De
olika ndmndernas verksamhetsbehov behdver samordnas inom processerna
sé att vi pa ett effektivt sdtt kan sikerstilla att skolor/férskolor, vard- och
omsorgsboenden, gruppboenden, idrottsplatser m.fl kan uppfylla medbor-
garnas behov.



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2019-04-09 Dnr sbf/2019:52

Samhiéllsbyggnadsndamndens projektplattform heter Projektporten, dér det
strategiska styrgruppsarbetet kommer att bedrivas. Styrgruppen bestéar av
projektbestillare, mottagare, och resursigare. I styrgruppen kommer sam-
ordning av samhéllsbyggnadsprocess, lokalforsorjningsprocess (lokalresurs-
planer) och investeringsprocess att ske, utifran verksamhetsndmndernas och
tekniska nimndens behov av planldggning, bygglov, markanvéindning mm.
Vidare kommer styrgruppen bland annat att arbeta med uppfoljning av inve-
steringsprojekt och projekt inom samhillsbyggnadsforvaltningen samt prio-
ritera och tillsdtta resurser till olika projekt.

PwC har i sin rapport kommenterat; “Forsoka begrinsa utredningsinsatserna
1 planprocessens tidiga skeden och styra utredningar till projektprocessens
utredningsskede dér resultatet av utredningen behandlas i1 beroérd verksam-
hetsndmnd”. Samhillsbyggnadsndmnden bedémer att den tid och de kostna-
der som ldggs ner pa planering och forstudier 1 ett tidigt skede, I6nar sig se-
nare i genomforande-, forvaltar- och driftskede. Ju tidigare planeringsforut-
sattningarna &r klara desto storre dr mojligheterna att uppfylla verksamhet-
ens krav. Paverkansmojligheterna dr ocksé mer kostnadseffektiva ju tidigare
synpunkter/begransningar kommer in i projektet (svél detaljplan som
byggprojekt). Det blir betydligt dyrare och svarare att dndra i projekt ju
langre de kommit 1 processen.

Arendet

PwC har pa uppdrag av Botkyrka kommuns fortroendevalda revisorer ge-
nomfort tvd granskningar som har baring pd kommunens lokalforsorjnings-
process, Granskning av kommunens investeringsstyrning och lokalforséryj-
ning samt Langsiktig och strategisk lokalforsérjning inom dldreomsorg och
LSS.

Revisorernas samlade bedomning dr att kommunens processer for planering
och anskaffning av lokaler har visentliga brister och dirfor sammantaget
inte kan anses fungera pé ett &ndamélsenligt sétt.

Revisorerna vill sdrskilt lyfta fram att samverkan och samordning mellan
inblandade ndmnder och forvaltningar i1 lokalférsorjningsprocessen inte fun-
gerar andamalsenligt. Framforhallningen 1 planeringsprocessen bedoms
bristfillig vilket bland annat visar sig i att det redan idag finns ett underskott
av boendeplatser. De menar dven att den rddande planeringen sannolikt inte
kommer kunna tillgodose nuvarande och kommande behov 1 ritt tid.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-04-01,
utgdr underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Carina Molin Samhéllsbyggnadsndmnden

Yttrande over revisionsrapporter: Granskning av kommu-
nens investeringsstyrning och lokalforsorjning” samt
”Langsiktig och strategisk lokalforsorjning inom éldre-
omsorg och LSS”

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden godkénner yttrandet gédllande revisionsrappor-
terna ”Granskning av kommunens investeringsstyrning och lokalforsorj-
ning” samt “langsiktig och strategisk lokalforsorjning inom dldreomsorg
och LSS”.

Sammanfattning

PwC har pa uppdrag av Botkyrka kommuns fortroendevalda revisorer ge-
nomfort tvd granskningar som har baring pd kommunens lokalférsorjnings-
process, Granskning av kommunens investeringsstyrning och lokalforsorj-
ning samt Langsiktig och strategisk lokalforsérjning inom dldreomsorg och
LSS.

Revisorernas samlade bedomning ar att kommunens processer for planering
och anskaffning av lokaler har visentliga brister och dirfor sammantaget
inte kan anses fungera pa ett &ndamalsenligt sétt.

Revisorerna vill sdrskilt lyfta fram att samverkan och samordning mellan
inblandade ndmnder och forvaltningar i lokalforsorjningsprocessen inte fun-
gerar dandamalsenligt. Framforhallningen i planeringsprocessen bedoms
bristfillig vilket bland annat visar sig i att det redan idag finns ett underskott
av boendeplatser. De menar dven att den rddande planeringen sannolikt inte
kommer kunna tillgodose nuvarande och kommande behov 1 rétt tid.

PWCs granskning ror kommunstyrelsen och flera av kommunens nimnder
och de onskar ett samordnat svar frin kommunen. Kommunstyrelsen har
dérfor begirt att samhallsbyggnadsndmnden yttrar sig dver de delar som be-
ror samhéllsbyggnadsnamnden.

Vard- och omsorgsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 Sms-073 421 86 36- E-post anna.casteberg@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Arendet

PwC har pa uppdrag av Botkyrka kommuns fortroendevalda revisorer ge-
nomfort tvd granskningar som har baring pd kommunens lokalférsorjnings-
process, Granskning av kommunens investeringsstyrning och lokalforséryj-
ning samt Langsiktig och strategisk lokalforsérjning inom dldreomsorg och
LSS.

Granskningarna har syftat till att besvara foljande revisionsfrigor:

Har Kommunstyrelsen och nidmnderna dndamalsenliga processer for plane-
ring och anskaffning av lokaler?

Har ansvariga ndmnder sdkerstdllt en dndamalsenlig langsiktig planering
av boendeplatser inom dldreomsorgen och LSS-verksamheten?

Granskningen kring fragan “Har kommunstyrelsen och ndmnderna dnda-
malsenliga processer for planering och anskaffning av lokaler?”” har genom-
forts med utgdngspunkt i féljande kontrollmal:

e Det finns en lokalforsorjningsplan med en tydlig beskrivning av lokal-
behovet.
Det finns en vél fungerande process for lokalforsorjning i kommunen.
Hur fungerar samverkan mellan forvaltningarna?
Det gors tillfredsstéllande kostnadsanalyser (alternativkostnader) av lo-
kalinvesteringarna.
Anser forvaltningarna att behovet av lokaler tillgodoses.
Det finns hinder for att uppna en effektiv lokalférsdrjningsprocess.

Granskningen kring frigan ”Har ansvariga ndmnder sdkerstillt en &dnda-
malsenlig langsiktig planering av boendeplatser inom &ldreomsorgen och
LSS-verksamheten?” har genomforts med utgdngspunkt i féljande kontroll-
mal:

e Den ekonomiska flerdrsplaneringen grundar sig pa vil underbyggda ana-
lyser av demografi och efterfrageforandringar respektive framtidsbe-
domningar/omvérldsanalys.

e Planeringen/strategierna for att mota efterfrageforandringar inom verk-
samheten &r tydliga, relevanta och riskbedémda.

Alternativ och handlingsberedskap finns inbyggd 1 planeringen.

De ekonomiska konsekvenserna ér belysta pd ett tillfredsstdllande sétt 1
planeringen och kalkyler finns som 1 forekommande fall tydliggor eko-
nomiska effekter vid bristande planering.

e FramfOrhéllningen éar tillricklig.
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Revisorernas samlade beddmning ar att kommunens processer for planering
och anskaffning av lokaler har vdsentliga brister och darfor sammantaget
inte kan anses fungera pa ett &ndamalsenligt sétt.

Revisorerna vill sdrskilt lyfta fram att samverkan och samordning mellan
inblandade ndmnder och forvaltningar i lokalforsorjningsprocessen inte fun-
gerar andamalsenligt. Framforhallningen i1 planeringsprocessen dr bristféllig
vilket bland annat visar sig i att det redan idag finns ett underskott av boen-
deplatser och att radande planering sannolikt inte kommer kunna tillgodose
nuvarande och tillkommande behov 1 ritt tid.

Efter genomford granskning rekommenderas kommunen att:

Se d6ver mgjligheten att inféra ndgon form av servicedtagande mellan
tekniska forvaltningen och bestillande forvaltningar avseende anpass-
ning av lokaler, vid nybyggnation och ombyggnation.

Prioritera arbetet med att dokumentera en processbeskrivning for lokal-
forsorjningsprocessen. I detta avseende dr det viktigt att riktlinjer och ru-
tiner tas fram for vilken forvaltning och funktion som dgare olika cen-
trala dokument i1 lokalforsérjningsprocessens olika skeden.

Ta fram arbetsbeskrivningar for olika funktioner inom tekniska forvalt-
ningen.

En rutin for uppdatering av lokalresursplan och lokalforsorjningsplan tas
fram och implementeras.

Forsoka begrinsa utredningsinsatserna i planprocessens tidiga skeden
och styra utredningar till projektprocessens utredningsskede dér resulta-
tet av utredningen behandlas 1 berérd verksamhetsnimnd.

Fortsétta och forstirka arbetet med att implementera en ldngre planhori-
sont for kommunens investerings- och lokalforsorjningsprocess. Som
denna granskning visat bidrar nuvarande planhorisont till omfattande
risker for forsening.

Kommunstyrelsen bor initiera en 6versyn éver hur kommunenens lokal-
forsorjningsprocess styrs och samordnas. Hér bor fokus sérskilt ligga pa
kommunstyrelsens ansvar 1 och med styrelsens dvergripande ansvar att
styra och leda kommunens verksamhet.

Kommunikation mellan ndmnder och styrelsen inom ramen for lokalfor-
sOrjningsprocessen bor forbattras och lyftas till en mer strategisk niva.
Se 6ver mgjligheten att involvera samhéllsbyggnadsforvaltningen 1
egenskap av ansvariga for detaljplanering i ett tidigare skede av investe-
rings- och lokalforsorjningsprocessen.

Etablera ett tydligt arshjul for ndr underlag till investeringsbeslut ska tas
fram och formedlas mellan de ndimnder och forvaltningar som é&r inblan-
dade i kommunens lokalforsorjningsprocess.

3[5]
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e (Gora en grundlig analys av nuvarande planering for tillskott av boende-
platser for dldreomsorg och LSS-verksamhet 1 syfte att identifiera alter-
nativa losningar for att hantera de kdnda, kommande behov av boende-
platser som finns.

PWCs granskning ror kommunstyrelsen och flera av kommunens nimnder
och de onskar ett samordnat svar frin kommunen. Kommunstyrelsen har
darfor begirt att samhillsbyggnadsndmnden yttrar sig 6ver de delar som be-
ror samhéllsbyggnadsnimnden. Nedan f6ljer nimndens yttrande Gver de re-
kommendationer som ndmnden sjélv kan paverka.

Samhallsbyggnadsnamndens yttrande pa revisionsrapporten
Samhillsbyggnadsndmnden vilkomnar att en revision av kommunens lokal-
forsorjningsprocess har genomforts och instimmer 1 stort 1 de rekommendat-
ioner som framfors i rapporten. Namndens yttrande redogdrs nedan.

Rekommendation
Kommunikation mellan ndmnder och styrelsen inom ramen for lokalforsorj-
ningsprocessen behdver forbéttras och lyftas till en mer strategisk niva.

Ndmndens yttrande

For att fa till stdnd en effektiv och vilfungerande lokalférsorjningsprocess
kravs att berérda verksamhetsndmnder gor flerariga vilgrundade analyser av
befolkningsprognoser och de faktiska verksamhetsbehov som uppstér av de-
samma, 1 lokalresursplaner. Lokalresursplanerna bor 1 sin tur beslutas i de
olika verksamhetsndmnderna for att dérefter utgora grund for samhalls-
byggnadsndmndens planering. I nuldget finns brister i sdvil vidlgrundade
analyser fran verksamhetsndmnderna som samverkan mellan samhéllsbygg-
nadsforvaltningen och tekniska forvaltningen for att planera verksamhetslo-
kaler.

Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit ett nytt tag kring kommunens projekt-
modell, vars arbete kommer att inledas i maj 2019. Syftet &r att inkludera
och samordna berdrda processer sdsom samhéllsbyggnadsprocessen, lokal-
forsorjningsprocessen och investeringsprocessen med dess tidiga skeden. De
olika ndmndernas verksamhetsbehov behdver samordnas inom processerna
sé att vi pa ett effektivt sdtt kan sikerstilla att skolor/férskolor, vard- och
omsorgsboenden, gruppboenden, idrottsplatser m.fl kan uppfylla medbor-
garnas behov. Samhéllsbyggnadsndmndens projektplattform heter Projekt-
porten, dér det strategiska styrgruppsarbetet kommer att bedrivas. Styrgrup-
pen bestar av projektbestéllare, mottagare, och resursédgare. I styrgruppen
kommer samordning av samhéllsbyggnadsprocess, lokalforsérjningsprocess
(lokalresursplaner) och investeringsprocess att ske, utifrdn verksamhets-
ndmndernas och tekniska nimndens behov av planldggning, bygglov, mar-
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kanvindning mm. Vidare kommer styrgruppen bland annat att arbeta med
uppfoljning av investeringsprojekt och projekt inom samhéllsbyggnadsfor-
valtningen samt prioritera och tillsétta resurser till olika projekt.

PwC har i sin rapport kommenterat; “Forsoka begrinsa utredningsinsatserna
1 planprocessens tidiga skeden och styra utredningar till projektprocessens
utredningsskede dér resultatet av utredningen behandlas i ber6rd verksam-
hetsndmnd”. Samhillsbyggnadsndmnden bedémer att den tid och de kostna-
der som ldggs ner pa planering och forstudier 1 ett tidigt skede, I6nar sig se-
nare i genomforande-, forvaltar- och driftskede. Ju tidigare planeringsforut-
sattningarna &r klara desto storre dr mojligheterna att uppfylla verksamhet-
ens krav. Paverkansmojligheterna dr ocksé mer kostnadseffektiva ju tidigare
synpunkter/begrinsningar kommer in i projektet (savél detaljplan som
byggprojekt). Det blir betydligt dyrare och svarare att dndra i projekt ju
langre de kommit i processen.

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef

Expedieras till
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1. Sammanfatining

PwC har pa uppdrag av Botkyrka kommuns fortroendevalda revisorer granskat
kommunens arbete med lokalforsorjning. Granskningen har syftat till att besvara
foljande revisionsfraga:

Har Kommunstyrelsen och namnderna dandamalsenliga processer for
planering och anskaffning av lokaler?

Var samlade bedomning ar att kommunens processer for planering och anskaffning
av lokaler har visentliga brister och darfor sammantaget inte kan anses fungara pa
ett andamalsenligt satt.

Denna bedomning grundar sig bl.a. pa foljande visentliga iakttagelser:

¢ Kommunens lokalforsorjningsplan har inte uppdaterats sedan framtagan-
det. Rutin for hur och inom vilken tidplan lokalférsorjningsplanen ska upp-
dateras dr inte faststalld.

¢ Endast tre av fem lokalnyttjande namnders lokalbehovsunderlag r inklude-
rade i tekniska nimndens lokalresursplan. Lokalresurslanen har inte uppda-
terats for kommande verksamhetsar.

o Ivarken lokalresursplan eller lokalforsorjningsplan beskrivs atgar-
der/anvisningar for hur beslutade projekt ska kunna fardigstallas efter fast-
stalld tidplan.

o Lokalforsorjningsprocessens huvudsakliga planhorisont om fyra ar innebar,
jamfort med uppskattade ledtider, en stor risk att om- och nybyggnadspro-
jekt inte kan fardigstillas efter beslutad tidplan.

e Samarbetet mellan tekniska forvaltningen och lokalnyttjande forvaltningar
beskrivs i flera avseenden inte fungera andamalsenligt. Harvidlag ar det sar-
skilt allvarligt att SPUG-motena inte beskrivs fungera tillfredsstillande.
Detta eftersom det dr via SPUG-moten (trots att de inte ar formella) 6vergri-
pande fragor rorande samordning och utveckling av lokalforsorjningspro-
cessen ska adresseras.

e Vihar inom ramen for denna granskning inte tagit del av ndgon systematise-
rad rutin eller riktlinje for hur tekniska forvaltningen ska utfora kostnadsa-
nalyser.

e Rutin for att uppdatera initiala kostnadsuppskattningar vartefter mer in-
formation inkommer ar inte implementerade.

¢ Vi konstaterar att lokalnyttjande forvaltningar inte anser sina lokalbehov
tillgodosedda i efterfragad utstrackning. Harvidlag beskrivs bristen pa sam-
ordning som en viktig faktor.

e Bristeri etablerade kommunikationskanaler och informationsdelning besk-
rivs vid intervju bidra till ineffektivitet samt frustration mellan bestéillare
och utforare inom lokalforsorjningsprocessen.
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e Brister i dokumentstyrning och otydligheter avseende dokumentagarskap
beskrivs leda till otydlighet och ineffektivitet inom lokalférsérjningsproces-
sen.

Efter genomford granskning rekommenderar vi kommunen att:

e Se over mojligheten att infora nagon form av serviceatagande mellan tek-
niska forvaltningen och bestillande forvaltningar avseende anpassning av
lokaler, vid nybyggnation och ombyggnation.

e Prioritera arbetet med att dokumentera en processbeskrivning for lokalfor-
sorjningsprocessen. Harvidlag ar det viktigt att riktlinjer och rutiner tas
fram for vilken forvaltning och funktion som ager olika centrala dokument i
lokalforsorjningsprocessens olika skeden.

e Ta fram arbetsbeskrivningar for olika funktioner inom tekniska férvaltning-
en.

e En rutin for uppdatering av lokalresursplan och lokalforsorjningsplan tas
fram och implementeras.

e Forsoka begransa utredningsinsatserna i planprocessens tidiga skeden och
styra utredningar till projektprocessens utredningsskede dar resultatet av
utredningen behandlas i berord verksamhetsnamnd.

e Fortsatt och forstark arbetet med att implementera en langre planhorisont
for bdde kommunens investerings- och lokalforsorjningsprocess. Som
denna granskning visat bidrar nuvarande planhorisont till omfattande ris-
ker for forsening.
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2. Inledning

2.1. Bakgrund

Botkyrkas investeringar har under den senaste femarsperioden varit hogre an tidi-
gare, aven om det varierar mellan aren. Framat finns planerade investeringar av en
helt annan storleksordning. I investeringsplanen for aren 2018 - 2021 uppgar inve-
steringsramarna i genomsnitt till drygt 700 miljoner kronor per ar. Kommunens
verksamheter behover lokaler som fungerar for verksamheterna. Det ar sedan tidi-
gare noterat att kommunens lokalbestand som byggdes under 1960 och 1970-talet
ar alderstiget och i stort behov av fornyelse. Fler kommunala verksamheter menar
att renovering inte racker da lokalernas utformning inte moter dagens behov av
tillganglighet, pedagogik, gestaltning och sakerhet.

Verksamhetsnamnderna ska dokumentera sina behov av lokaler, vilket ar en viktig
del i kommunens lokalférsorjningsprocess. Tekniska forvaltningen har lamnat en
forsta lokalresursplan 6ver Botkyrkabornas samlade behov av vilfardslokaler infor
2018 ars behandling av mal- och budget. Kommunstyrelsen och Tekniska nimnden
har harefter fatt ett gemensamt uppdrag att vidareutveckla lokalresursplanen. En
del i styrning mot god lokaleffektivitet dr internhyra. I kommunens mal och budget
2018 med flerarsplan 2019-2021 stér att Tekniska nimnden har tre viasentliga
utvecklingsomraden varav ett avser lokalforsorjning; Lokalforsorjning — lokaler for
kommunala verksamheters behov.

I budgeten framgar att Botkyrkas unga och seniora befolkning 6kar, vilket innebar
fortsatt fokus pa att fler lokaler ska produceras. Vidare far Tekniska nimnden till-
sammans med Kommunstyrelsen ett uppdrag att ta fram en ny modell for internhy-
resprissattning. Uppdraget beaktar dven tidigare uppdrag att skapa forutsattningar
for lokaleffektiviseringar till exempel att skapa en lokalbank. En ny internhyresmo-
dell ska borja tillampas fran och med den 1 januari 2019.

2.2, Revisionsfraga
Granskningen syftar till att besvara nedanstdende revisionsfraga:

Har Kommunstyrelsen och namnderna andamalsenliga processer for
planering och anskaffning av lokaler?

2.3. Kontrollmal

For att besvara de revisionella fragan kommer f6ljande kontrollméal/kontrollfragor
att granskas:

e Det finns en lokalférsorjningsplan med en tydlig beskrivning av lokalbehovet.
e Det finns en vil fungerande process for lokalforsorjning i kommunen.

e Hur fungerar samverkan mellan férvaltningarna?

Februari 2019
Botkyrka kommun 3av 26
PwC



e Det gors tillfredsstillande kostnadsanalyser (alternativkostnader) av lokalin-
vesteringarna.

e Forvaltningarna uppfattar att lokalbehovet tillgodoses.

¢ Det finns hinder mot att uppna en effektiv lokalforsorjningsprocess.

2.4. Metod och avgrdansning

Avgransning sker enligt ovanstaende revisionsfraga och tillhorande kontrollmal.
Granskningsobjekt ar Kommunstyrelsen och Tekniska namnden. Granskningen
genomfors genom studier av styrande och stodjande dokument s& som 6versikts-
plan, lokalférsorjningsplan, lokalresursplan, etc. Darutover har intervjuer genom-
forts med:

e Planchef, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Fastighetschef, Tekniska forvaltningen

Ekonomichef, Utbildningsforvaltningen

Lokalstrateg, Utbildningsforvaltningen

Investerings-controller, Kommunledningsforvaltningen

Ekonomichef, Socialforvaltningen

Controller, Socialforvaltningen

Tillforordnad ekonomichef, Vard- och omsorgsforvaltningen

e Utvecklingsledare, Vard- och omsorgsforvaltningen
Vi har dven varit i kontakt med:

e Forvaltningschef, Tekniska forvaltningen

e Ekonomichef, Kommunledningsforvaltningen
Granskningen har gjorts utifran sju kontrollmél. Bedomningen av respektive
kontrollmaél gors enligt kriterierna: Uppfyllt/Delvis uppfyllt/Ej uppfyllt. Den 6ver-
gripande revisionsfragan bedoms sedan utifran foéljande nivaer till uppfyllt och ej

uppfyllt. Granskningsrapporten har varit foremal for faktaavstimning av berérda
intervjupersoner.
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3. Granskningsresultat

3.1. Lokalforsorjningsplan

I det kommungemensamma dokumentet Lokalforsorjningsplan 2018-01-15,
presenteras en sammanstallning 6ver kommunens pagaende invsteringsprojekt.
Lokalférsorjningsplanen har formen av ett Excel-dokument 6ver kommunens
beslutade fastighetsinvesteringsprojekt, vilket kompletteras av ett PM. PM:et
forklarar planens syfte och uppdrag, samt beskriver hur informationen i planen ska
forstés. Vid upprittande av det kompletterande PM:et fanns totalt 62
investeringsprojekt for perioden 2018-2022 inkluderade i lokalforsorjningsplanen.

Av investeringsprojekten ovan bedomdes 27 stycken vara i fas, vilket noteras med
gronmarkering i planen; 18 stycken bedomdes behova bevakas eftersom de var i
riskzonen att inte kunna bli fardigstillda enligt tidplan, dessa noteras med
gulmarkering; slutligen var resterande 17 projekt rodmarkerade, da risken for
forsening jamtemot beslutad tidsram bedémdes som stor. Totalt bedoms alltsa cirka
56 % av beslutade projekt antingen inte kunna fardigstillas i tid eller vara i
riskzonen att inte kunna fardigstallas i tid.

Lokalforsorjningsplanen ska omfatta samtliga om- och nybyggnadsprojekt beslu-
tade i budget och visar dirmed de investeringar dar medel finns budgeterade. Som
framgar av upprakningen ovan noterar planen ocksa 6vergripande hur dessa pro-
jekt forhéller sig till beslutad tidplan avseende bade detaljplaneprocessen och ge-
nomforandeprocessen, samt hur projektet som helhet forhaller sig mot lokalnytt-
jande namndens/forvaltningens lokalbehov. Vidare finns bl.a. dokumenterat vilken
verksamhet, typ, geografiskt omrade, namn, kapacitet och form byggnationen avser.
I dokumentet finns dven information om nar olika byggprojekt ska tas upp i budget.

Vid intervju beskrivs att lokalférsorjningsplanen ska anvindas operativt som ett
stod i kommunens lokalforsorjningsprocess. Planen ska uppdateras, men det upp-
ges vid intervju att det inte beslutats om en rutin eller sluttid for nar detta ska goras.
Utifran lokalférsorjningsplanen och kompletterande PM ar det inte tydligt vilket
underlag uppgifter om lokalnyttjande forvaltningars behovsinfall bygger pa. Hu-
vudsakligt behovsunderlag vid bedomning av nodviandiga investeringar ska vara
den av tekniska forvaltningen framtagna Lokalresursplan 2017-2026. I komplette-
rande PM till lokalférsorjningsplanen beskrivs att lokalresursplanen bygger pa in-
formation och kvalitetssdkrad data frain kommunens befolkningsprognos samt om-
varldsanalys genomford av respektive lokalnyttjande forvaltning.

Befintlig lokalresursplan omfattar underlag avseende lokalbehov for utbildningsfor-
valtningen, kultur- och fritidsférvaltningen och vard- och omsorgsforvaltningen,
vilket presenteras for fyrairsperioden 2017-2021. I lokalresursplanen sammanstalls
och analyseras dessa lokalnyttjande forvaltningars lokalbehov utifran deras olika
verksamhetsomraden samt for utbildningsforvaltningen utifran kommunens olika
geografiska omraden. Ingen diskussion av atgarder for att mota dessa lokalbehov
presenteras dock i Lokalresursplanen.
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Vidare ar lokalnyttjande forvaltningar sasom socialforvaltningen och arbetsmark-
nad- och vuxenutbildningsforvaltningen inte upptagna i lokalresursplanen. Vid in-
tervju uppges att detta beror pa att de inte inkommit med relevant underlag i form
av en omvarldsanalys, vilket de tre inkluderade forvaltningarna gjort. Vi har inom
ramen for denna granskning tagit del av det av socialforvaltningen framtagna do-
kumentet Lokalforsorjningsplan 2019-2022. Dokumentet beskriver forvaltningens
bedomda lokalbehov for perioden 2019-2022. Eftersom detta dokument inte varit
framtaget, alternativt inte var kant eller formedlat till tekniska forvaltningen vid
upprittande av aktuell lokalresursplan dr som noterats ovan socialfoérvaltningens
lokalbehov inte inkluderade i lokalresursplanen.

Eftersom information om socialforvaltningens och arbetsmarknads- och vuxenut-
bildningsforvaltningens lokalbehov dndéa ar inkluderat i lokalforsorjningsplanen har
information om detta insamlats pa annat sitt. Detta har sannolikt gjorts antingen
genom direkt kontakt med forvaltningarna i friga i samband med att lokalforsorj-
ningsplanen upprattades, eller genom de forvaltare som arbetar mot respektive for-
valtning. Exakt forfarande for detta har dock inte gatt att faststilla utifran genom-
forda intervjuer och erhédllna dokument inom ramen fér denna granskning.

3.1.1. Typer av verksamhetslokaler

Tekniska forvaltningen delar i sin interna statistik upp verksamhetslokaler i nio
olika kategorier. Dessa ar: Forskola, Skola, Gymnasium, Fritidsverksamhet, Vard-
och omsorgsboende (VOB), Externa lokaler, Ovriga lokaler, Férvaltningslokaler och
Ovriga omsorgslokaler.

Utbildningsférvaltningen handhar lokaler kopplade till kommunens forskole-
grundskole- samt gymnasieverksamhet. Vard- och omsorgsforvaltningen handhar
VOB-lokaler och kultur- och fritidsforvaltningen lokaler for fritidsverksamhet. Ar-
betsmarknads- och vuxenutbildningsforvaltningen och socialforvaltningens lokaler
placeras inom ramen for denna statistik i kategorin ovriga lokaler. Externa lokaler
syftar pa externt inhyrda lokaler och ar en forvaltningsovergripande sammanstall-
ning av denna lokalkategori. Andra forvaltningsévergripande kategorier ar 6vriga
lokaler och forvaltningslokaler, medan 6vriga omsorgslokaler i huvudsak omfattar
lokaler avsedda for vard- och omsorgsforvaltningen.

3.1.2. Forvaltningars andel av kommunens totala lokalkostnad
Diagram 3 nedan presenterar en sammanstilld bild av forvaltningarnas, externa
lokalers och tekniska forvaltningens fastighetsavdelnings andel av kommunens to-
tala lokalkostnader.
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Diagram 3. Lokalkostand per forvaltning som andel av kommunens
totala lokalkostnader, ir 2018

= AVUX =EXT =KLF =KOF =SOC =UF =VOF =SBF =Fastighet = TEF 6vr

Kommunens budgeterade lokalkostnader for verksamhetséaret 2019 uppgar vid be-
rakningen ar 2018 till cirka 742,7 mnkr. Av dessa ianspréktar forvaltningar kopp-
lade till kommunens fem facknamnder/verksamhetsdrivande namnder cirka 86 %
av totala lokalkostnader. Utbildningsforvaltningen cirka 392 mnkr, Vard- och om-
sorgsforvaltningen cirka 199,8 mnkr, Kultur- och fritidsférvaltningen cirka 72,5
mnkr, Socialférvaltningen cirka 42 mnkr och Arbetsmarknad- och vuxenutbild-
ningsforvaltningen cirka 33,8 mnkr.

Som diagram 3 ovan visar ianspraktar utbildningsforvaltningen ensam 54,1 %
kommunens lokalkostnader. Detta forklaras av att forvaltningen handhar lokaler
kopplade till kommunens férskole- grundskole- samt gymnasieverksamhet. Aven
vard- och omsorgsforvaltningen och kultur- och fritidsforvaltningen representerar
med 16,5 % respektive 10 % substantiella andelar av kommunens totala lokalkost-
nader. Lokalkostnader representerar cirka 15,6 % av utbildningsnamndens totala
driftskostnader som de presenteras i budget 2018. Motsvarande siffror for vard- och
omsorgsnamnden och kultur- och fritidsndmnden ar 10,6 % respektive 28,9 %.

Sammantaget visar presentationen ovan att lokalkostnader representerar bade be-
tydande belopp for kommunen som helhet och for enskilda lokalnyttjande nimnder
och forvaltningar. Utéver detta ar en tillracklig tillgang pa verksamhetsanpassade
lokaler en fundamental forutsattning for att kommunens verksamhet ska kunna
bedrivas pa ett iandamalsenligt sitt.

3.1.2.1. Behovsunderlagets kvalitet

Som nidmnts ovan ar kommunens befolkningsprognos en viktig utgangspunkt for
lokalnyttjande forvaltningars prognoser av framtida lokalbehov. For att befolk-
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ningsprognoser ska kunna fungera som ett bra redskap for prognostisering av lo-
kalnyttjande forvaltningars lokalbehov kréavs att befolkningsprognosen ar bade kor-
rekt och stabil mellan ar. Detta beskrivs vid intervju inte ha varit fallet de senaste
tre aren. Prognosen uppges vid intervju ha varierat sa mycket som 8 % for vissa al-
dersgrupper mellan ar. Detta som ett resultat av att den statistikerfunktion pa
kommunledningsforvaltningen som gor kommunens befolkningsprognoser vid ett
tillfalle bytts ut, och att de olika statistikerna anvant delvis egna modeller. Variat-
ioner i prognoser drabbar framforallt utbildningsforvaltningen eftersom de dels har
ett mycket stort lokalbehov, samt att det generellt ar svarare att géra befolknings-
prognoser for yngre aldersgrupper. Variationerna uppges ha lett till att forvaltning-
en fatt reviderat investeringsplanen framat.

Av bade utbildningsférvaltningen och andra lokalnyttjande forvaltningar lyfts sva-
righeten med forseningar av bestillda lokaler upp som ett problem avseende att
bedoma forvaltningens kommande lokalbehov. Vid intervju samt i erhallna lokalbe-
hovsunderlag beskrivs att uttryckta lokalbehov forutsatter att bestillda lokaler leve-
reras enligt tidplan, vilket av dem i flera fall bedoms som tveksamt. For en mer ut-
forlig genomgang av detta avseende vard- och omsorgsforvaltningen, se komplette-
rande rapport Langsiktig och strategisk lokalforsérjning inom dldreomsorgen och
LSS.

3.1.3. Bedomning

Lokalforsorjningsplanen omfattar projekt beslutade i budget 6ver perioden 2018-
2022. I lokalforsorjningsplanen beskrivs dven var i detaljplane- eller genomforan-
deprocessen projekt befinner sig samt hur de forhéller sig mot behovsinfall for lo-
kalnyttjande namnd. Det beskrivs vid intervju att planen ar tankt att uppdateras
men att det inte ar faststallt enligt vilken rutin eller inom vilken tidsram detta ska
goras.

Tekniska forvaltningens lokalresursplan ska fungera som underlag for bedomningar
av lokalbehov. Lokalresursplanen stracker sig 6ver fyra ar och ar tankt att uppdate-
ras arligen. Vi noterar dock att detta inte gjorts for innevarande ar. Vidare konstate-
rar vi att samtliga lokalnyttjande férvaltningars lokalbehov inte ar inkluderade i
lokalresursplanen, samt att det utifran intervjuer inte ar tydligt vems ansvar det ar
att tillse att materialet finns tillgingligt och inkluderas.

Vid intervju framkommer dven ytterligare faktorer som gor lokalnyttjande forvalt-
ningars framtagna behovsunderlag osidkra som langsiktiga underlag for om- eller
nyinvesteringsbeslut, t ex variationer i de befolkningsprognoser som tas fram av
statistiker vid kommunledningsforvaltningen.

I varken lokalresursplan eller lokalférsorjningsplan beskrivs vilka atgarder som ska
vidtas under innevarande ar eller planeras under redovisad planperiod for att pro-
jekt ska kunna fardigstallas efter tidplan.

Vi bedomer darfor kontrollmélet som: ej uppfyllt.
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3.2. Lokalforsorjningsprocessen
Under detta avsnitt besvaras f6ljande kontrollmal:

e Det finns en fungerande lokalforsorjningsprocess.

e Hur fungerar samverkan mellan forvaltningarna?

3.2.1. Ansvar enligt reglementen

Av reglemente for kommunstyrelsen framgar att styrelsen ansvarar for hela kom-
munens utveckling och ekonomiska stéllning. I detta ingér att leda och samordna
planering och uppf6ljning av kommunens ekonomi och verksamheter. Detta ska
bl.a. ske genom aktiverande och normerande styrdokument. Styrelsen ska ocksa i
samrad med nimnderna folja upp faststdllda mal och aterrapportera till fullmak-
tige.

Kommunstyrelsen har ett 6vergripande strategiskt ansvar i vilket det bl.a. ingar
oversiktlig planering av mark och vatten, inklusive oversiktsplan och stadsdelsvisa
strukturplaner. Styrelsen ska dven samordna kompetens som 6vriga nimnder bistar
med inom sina respektive omraden.

Tekniska nimndens 6vergripande ansvarsomraden ar kommunens fastighetsfor-
valtning och husbyggnad, lokalforsorjningsprocessen, vatten och avlopp, stadser-
vice, teknik och logistik, operativa sikerhetsarbetet och att tillhandahéalla kommu-
nens internservice. Namnden svarar inom ramen for detta bl.a. for genomférande
av antagna detaljplaner samt fastighetsférvaltning av kommunens fastigheter.

For kommunens uppgifter inom planvisendet enligt plan- och bygglagen (PBL)
svarar samhaillsbyggnadsnimnden. Ut6ver detta 4r nimnden ansvarig for kommu-
nens uppgifter avseende gata-park, plan, bygglov, karta och mit samt mark och
exploatering.

Sammanfattningsvis stipulerar reglementena att Kommunstyrelsen har ett ledning-
och samordningsansvar for kommunens 6vergripande strategiska planering och ska
tillhandahalla aktiverande och normerande styrdokument. Samhallsbyggnads-
namnden svarar for detaljplane- och exploateringsprocesserna och tekniska namn-
den svarar sedan for det praktiska byggandet (genomférandeprocessen).

3.2.2. Behorighet enligt delegationsordningar

I tekniska nimndens delegationsordning delegeras bl.a. ratten att besluta om att
anta eller avsla anbud vid upphandling eller annan anskaffning av varor och tjanster
upp till ett viarde av 25 mnkr, vid varje enskilt anskaffnings-/upphandlingstillfille
till fastighetschef vid tekniska férvaltningen. Behorigheten innefattar riatten att
initiera upphandling. Anskaffning av varor och tjanster 6ver de i
upphandlingslagstiftningen faststillda troskelvarden ska dock ske med stod av
kommunens upphandlingspolicy och genomféras av upphandlingsenheten.

Fastighetschef pa tekniska forvaltningen har enligt delegationsordning behorighet
att upplata, omforhandla, sidga upp for avflyttning eller villkorsiandring, godkdnna
overlatelse eller byte av nyttjanderatt (inbegripet hyra och arrende) for en tid av
hogst fem ar i det fall det arliga ersattningsbeloppet 6verstiger 300 tkr och
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understiger 5 mnkr. Denna delegerade behorighet avser savil interna
overenskommelser inom kommunen om nyttjanderitt som externa
nyttjanderattsavtal, samt dven forvaltningsuppdrag fran andra namnder.

Fastighetschef pa tekniska forvaltningens har dven behorighet att efter samrad med
verksamhetsdrivande namnder och dess forvaltningsorganisationer fatta beslut om
re-investeringar inom beslutad rambudget. Slutligen har fastighetschef behorighet
att besluta om samt att inga avtal/option om forvarv av samt overlatelse av
byggnad, med tillhorande mark, samt bostadsratt, om vardet ej 6verstiger 10 mnkr.

3.2.3. Organisation

Vid intervju uppges att det ar formellt &r kommundirektor pa
kommunledningsférvaltningen (KLF) som har det 6vergripande ansvaret for
invsterings- och lokalforsorjningsfragor genom processiagarskap av en av
kommunens huvudprocesser: leva och bo. Lokalforsorjningsprocessen beskrivs vid
intervju som en stodprocess till denna, och for den ar chefspersonal pa tekniska
forvaltningen processansvarig. Det dr inom ramen for denna stédprocess som
kommunens praktiska lokalforsorjningsarbete ska bedrivas. Vidare beskrivs vid
intervju att ett viktigt led i lokalforsorjningsprocessen som stodprocess de senaste
iren varit att dokumentera kommunens lokalférsérjningsprocess. Ar 2018 beskrivs
dock processdokumenteringsarbetet ha storts som ett resultat av arbetet med
kommunens nya internhyresmodel, vilken ska vara fardig till den 1 januari 2019.

Vid intervju uppskattas att tekniska forvaltningen har cirka 60 medarbetare. Av
dessa arbetar 25 med drift, 10 med projekt och 25 med férvaltning. Av de 25
medarbetare som jobbar mot férvaltning ar sju stycken forvaltare. Tre av dessa
arbetar mot utbildningsforvaltningen, eftersom det ar den forvaltning som tar bade
mest lokalvolym och lokalkostnader i ansprik. Ovriga fyra forvaltare arbetar mot en
respektive verksamhetsnimnds forvaltning vardera. Ovriga medarbetare arbetar
bl.a. med projektledning och upphandling for byggprojekt, driftsupphandling samt
med kundtjanst. Kundtjanst for felanmalningar kommer i och med den nya
internhyresmodell som tekniska forvaltningen ar i en langt gangen process att ta
fram ligga under tekniska forvaltningens driftenhet.

Personalomsittning och sjukfranvaro beskrivs som lag pa forvaltningen.
Ledningspersonal pa tekniska forvaltningen bedomer forvaltningen som nagot
underbemannad avseende drift, kundtjanst och projektledare. Viss inhyrd personal
finns men bedoms vid intervju ocksa ta extra tid i ansprak da den behover okad
styrning. Overlag beskrivs inte organisatoriska hinder som allvarliga for
forvaltningen att utfora sitt uppdrag.

3.2.4. Investerings- och lokalforsorjningsprocessen

Baserat péa intervjurer och relevanta dokument har tekniska forvaltningen ett
samordningsansvar for kommunens lokalforsojrningsprocess. Investerings- och
lokalforsorjningsprocesserna uppdelas i delprocesserna investering och
lokalforsorjning. Investeringsprocessen genererar beslut om att verksamhetslokaler
ska produceras och lokalforsorjningsprocessen tar sedan vid nir produktion av
verksamhetslokaler inleds:
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1. Behov, investerings- och planprocessen.
2. Genomférandeprocessen.

3. Forvaltning av befintliga lokaler.

Vid intervju beskrivs att det inom ramen for lokalforsorjningsprocessen hélls
regelbunda si kallade SPUG!-méten. Aven om dessa méten inte ir formella beskrivs
de vid intervju som centrala moten varigenom kommunens forvaltningar ska ha
mojlighet till dialog i syfte att bidra till samordning, styrning och utveckling av
loklaforsorjningsprocessen. Motena ar pa tjanstemannaniva och ordférande uppges
vid intervju vara fastighetschefen vid tekniska forvaltningen.

Vid intervju beskrivs att man pa SPUG-moten bl.a. diskuterat behovsunderlag till
lokalrsursplan samt aspekter av kommunens detaljplanearbete. Arbetet med att
samordna och skapa samsyn kring kommunens lokalf6rsérjning inom ramen for
SPUG-motena uppges dock inte har fungerat val. Vid intervju framhalls att arbete
under 2018 upplevs ha fatt sta tillbaka till formén for framtagandet av ny
internhyresmodel. Vid intervju utrycks darfor att samarbetsformerna behover
utvecklas, samt att en tydligare verksamhetsbeskrivning och styrning av motena.

Overgripande lokalférsorjningsprocessen ligger kommunens investeringsprocess.
KLF har under ar 2018 arbetat med nya Riktlinjer for investeringar, vilka
kompletterandes med anvisningar for investeringsprocessen. Vid
kommunfullmiktiges mote 18 december ar 2018 antog kommunen nya Riktlinjer
for investeringar. Syftet med riktlinjen for investeringar och de kompletterande
anvisnignarna for investeringsprocessen uppges vid intervjun bl.a. vara att
fortydliga roller och struktur i investeringsprocessen, samt bidra till tydligare
styring och battre samordning av kommunens investeringar.

Arbetet med att ta fram riktlinjerna for investeringar och de kompletterande
anvisnignarna beskrivs vidare vid intervju ha skett i samrad med berorda
lokalnyttjande forvaltningar samt ledningspersonal pa tekniska forvaltningen.
Under 2019 beskrivs vid intervju att personal pd KLF kommer prioritera
implementerandet av riktlinjen, bl.a. genom utbildningsinsatser.

3.2.4.1. Behov, investerings- och planprocessen

Processen inleds med att lokalbehovsunderlag for investeringsbeslut tas fram av
lokalnyttjande forvaltning. Kriterier for och rutiner kring detta har beskrivits i av-
snitt 3.1. Lokalforsorjningsplan ovan. Utifran det sammanstillda lokalbehovet gor
tekniska forvaltningen kostnadsanalyser, samt sonderar mojliga platser for om-
eller nybyggnation. Dessa underlag uppgar sedan i investeringsplan for kommande
verksamhetsar, vilken diskuteras och beslutas i samband med kommunens mal och
budgetprocess. Investeringsplan for 2019 loper 6ver 10 ar, men investeringsbudge-
ten redovisad i kommunens maél och budgetdokument 16per 6ver 4 ar. Malet framat
ar en planhorisont for hela investerings- och lokalforsorjningsprocessen som
stracker sig 6ver 10 ar. Detta finns idag endast for delar av dessa processer.

1 Samordnings- och processutvecklingsgrupper.
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For att detta forlopp ska fungera behdver underlag tas fram, bearbetas och uppga i
tid for det arliga mal och budgetarbetet. Forloppet ska darmed passas in i ett 1 ars
hjul. Vid intervju uppges dock detta varit svart att &stadkomma och att processen
istéllet 16pt Over 1,5 ar. Som en konsekvens av detta togs det t ex inte ar 2018 fram
nagon ny lokalresursplan. Det uttrycks att en drivande orsak till forseningarna i
denna process ar oklarheter i kommunikationen avseende nar underlag ska vara
fardigstallda och kommunicerade mellan lokalnyttjande forvaltningar och tekniska
forvaltningen.

Nir investeringsplan dr beslutad gér projekt formellt tillbaka till bestédllande
namnd, vars forvaltning efter beslut i nimnd gor en bestillning avseende projektet
till tekniska forvaltningen. Vid intervju beskrivs detta i huvudsak som en formalitet.
I samband med att tekniska forvaltningen tar emot en korrekt bestillning gar pro-
jektet och i budget anslagna medel 6ver till tekniska forvaltningen, vilka i sin tur gor
en bestillning av detaljplan och eventuell exploatering till samhéllsbyggnadsfor-
valtningens planavdelning. Det beskrivs av ledningspersonal pa samhallsbyggnads-
forvaltningen vid intervju inte som ovanligt att detta ar det forsta skedet i vilket
samhillsbyggnadsforvaltningen kommer in i lokalforsorjningsprocessen. Kommu-
nen beskrivs idag inte ha ett upparbetat lager med detaljplaner for verksamhetslo-
kaler varvid det ar forst i detta skede planprocessen inleds.

Vid intervju beskrivs att avstimningar mellan projektgruppen pa samhallsbygg-
nadsforvaltningen och representant fran tekniska forvaltningen sker uppskatt-
ningsvis var sjatte vecka genom hela planprocessen. Kontakten mellan samhalls-
byggnadsforvaltningen och den bestéllande lokalnyttjande forvaltningen beskrivs
dock vid intervju som mycket sparsam. Lokalnyttjande namnd/férvaltnings lokal-
anpassningsbehov ska formedlas in i detaljplaneprocessen genom representant fran
tekniska forvaltningen.

En processbeskrivning 6ver kommunens detaljplaneprocess framtagen i samrad
med Planchef pa samhaillsbyggnadsforvaltningen presenteras i kompletterande PM
till lokalférsorjningsplanen och ser ut som foljer:

Overklagande

Planférsl

9-12 mén 3-6 man 3-6 man 1 mén

|

16-25 manader

Detaljplaneprocessen bedoms enligt ovan besta av fyra steg med varierande upp-
skattningar av ledtider for varje steg. Sammantaget bedoms hela detaljplaneproces-
sen variera i utstrackning mellan 16 och 25 manader. Risk finns dock att processen
drar ut pa tiden ytterligare vid 6verklaganden eller i de fall ytterligare utredningar
och/eller ytterligare tillstindsansokningar behover goras. Detta bedoms kunna
skjuta processen framat ett par ar.

Februari 2019
Botkyrka kommun 12 av 26
PwC



Vid intervju uppges att det av kommunen i 6versiktsplan beslutade mélet om att
fortata kommunens omraden i vissa avseenden gor detaljplaneprocessen for verk-
samhetslokaler mer komplex och att den dirmed riskerar att ta langre tid. Delvis
beror detta pa hogre krav pa olika utredningar i planprocessernas tidiga skede, vil-
ket bland annat kan forklaras genom svarigheter att bygga i titbebyggda omraden,
med mer utmanande tomter och fler intressenter och aktorer att ta hansyn till. Det
kan ocksa innebara att ytterligare tillstdndssokningar behdvs, vilket resulterar i yt-
terligare tid behover tas i ansprak. Vidare beskrivs att man pa samhéllsbyggnads-
forvaltningen tycker att det ar svart att framstélla detaljplaner utan fardiga ritning-
ar. Dessa ar dock kostsamma att ta fram varvid tekniska forvaltningen ogirna be-
kostar sddana. Istillet efterfragar man generella detaljplaner vilka kan anviandas for
flera typer av lokaler. En tydlig rutin for att 6verbrygga denna intressekonflikt har
inte framkommit inom ramen for denna granskning.

Detaljplaneprocessen och bygg/genomforandeprocessen hanger samman enligt den
schematiska processbeskrivningen fran uppdrag till fardigt objekt som presenteras

nedan:
= Ij Pla e n
FARDIGT
UPPDRAG OBIJEKT

Nar en detaljplan antagits och vunnit laga kraft vidtar huvuddel 2 av lokalforsorj-
ningsprocessen, genomférandeprocessen.

3.2.4.2. Genomforandeprocessen

Tekniska forvaltningen ansvarar for genomférandeprocessen. Det framhalls vid
intervju att det idag inte finns nagot tydligt dokumenterat beslut avseende om tek-
niska forvaltningen ska hyra in eller bygga sjilva. Beslut avseende att upphandla
byggnation eller bygga sjdlva tas idag fréan fall till fall. Oavsett om byggnation sker
genom upphandlad entreprenad eller ej ska genomforandeprocessen se likadan ut
pa ett 6vergripande plan.

I kompletterande PM till lokalférsorjningsplanen presenteras en processbeskriv-
ning for genomforandeprocessen. Den har tagits fram i samrad med Fastighetschef
pa tekniska forvaltningen och presenteras nedan:

Forprojektering Projektering Upphandling Byggnation

2 man 6 man 2-4 man 10-12 man 1 man

[
20-24 manader
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Hela genomférandeprocessen ar uppdelad i fem delar och bedoms i sin helhet till
ett intervall om 20-24 manader. Det poangteras dock att det beroende pa projektets
art och omfattning i vissa fall &r mgjligt att paborja arbetet med forprojektering
innan detaljplaneprocessen ar klar. Projekteringsfasen kan dock inte péborjas innan
detaljplaneprocessen ar klar da det behovs en godkand detaljplan for att bygglov ska
kunna beviljas. Risker for att genomforandeprocessen drar ut pa tiden finns vid t ex
upphandlingsforfarandet, byggnation eller sent uppkomna andringar. Vid intervju
uppges t ex att det finns entreprenadformer kopplade till olika typer av bygglov
samt att andringar i detaljplanen kan medfora att nya bygglovsansokningar behover
goras.

Vid intervju beskrivs att nar projekt kommit in i byggnadsfasen sitts en styrgrupp
for projektet ihop bestdende av forvaltningspersonal fran tekniska forvaltningen
samt representant fran den bestéllande lokalnyttjande forvaltningen. Vid intervju
uttrycks av ledningspersonal pa lokalnyttjande forvaltningar att man idag i detta
skedde av lokalforsorjningsprocessen har mojlighet att komma med synpunkter
avseende t ex nodvandiga lokalanpassningar.

I samband med att projekt fardigstalls ska fardigt objekt 6verlamnas till lokalnytt-
jande forvaltning. Det beskrivs vid intervju att detta forfarande har varierat i kvali-
tet beroende pa vilken forvaltare vid tekniska forvaltningen som handhaft projektet
samt att forvaltningen i detta sammanhang ibland upplevts underbemannad.

Hela processen fran uppdrag i form av om- eller nybyggnadsbeslut till 6verlimning
av fardigt objekt uppskattas ta mellan 36 och 49 méanader. I de fall di det 4r mgjligt
att genomfora forprojektering innan dess att detaljplanearbetet ar helt klart bedoms
ytterligare max 2 manader kunna kappas pa denna totala ledtid. Till uppskattat in-
tervall over ledtider kommer dock den i PM:et uttryckta och vid intervjuer bekraf-
tade risken for forseningar i bade detaljplane- och genomférandeprocessen. Ef-
tersom investeringsplan upptagen i kommunens maél och budget har varit pa fyra ar
lamnar uppskattade projektledtider sammantaget mycket litet utrymme for forse-
ningar av projekt ifall firdiga objekt ska kunna 6verlamnas till lokalnyttjande
namnd/forvaltning efter initialt beslutad tidplan.

Inte heller tiden fran det att initial behovsanalys gors av lokalnyttjande forvaltning
till dess att formellt investeringsbeslut fattas av kommunfullmiktige och sen av lo-
kalnyttjande namnd i samband med kommunens mal och budgetprocess ar inklu-
derad i ledtidsuppskattningarna redovisade ovan. Inkluderas dessa adderar det i
nulaget ytterligare 1-1,5 ar till processen. Detta stiller stora krav pa god framfor-
héllning och korrekta uppskattningar av framtida lokalbehov pa lokalnyttjande
namnder/foérvaltningar.

3.2.4.3. Forvaltning av befintligt lokalbestand

Ansvarsfordelning mellan lokalnyttjande forvaltningar och tekniska forvaltningen
rorande befintliga lokaler regleras genom internhyresavtal. I avtalen reglerar aven
den internhyra lokalnyttjande forvaltningar ska betala till tekniska forvaltningen.
Internhyran utgar frén total slutgiltig kostnad for produktion av fastigheten. For-
dyrningar av projekt bars diarmed indirekt av den lokalnyttjande forvaltning-
en/namnden. D3 tillaggs dskade medel inkluderas i internhyran.
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Internhyresavtalen reglerar ocksa tillsammans med kommunens gransdragnings-
lista2 vilka skyldigheter hyresvird respektive hyresgist har avseende drift och un-
derhall av fastigheter. Som beskrivits i avsnitt 3.2.2. Behorighet enligt delegation
ovan har tekniska forvaltningen delegation for re-investeringsbeslut inom beslutad
rambudget och kan darmed i samrad med berord lokalnyttjande forvaltning styra
medels disponering avseende detta.

Ledningspersonal vid stora lokalnyttjande forvaltningar som utbildning- och vard-
och omsorg uttrycker att frustration historiskt uppstéatt avseende ansvarsfordelning
mellan deras egna fastighetsorganisationer och tekniska forvaltningens driftavdel-
ning avseende drift och underhall av befintliga lokaler. Ansvarsfordelningen sa som
den reglerats i internhyresavtal samt genom griansdragningslista beskrivs harvidlag
som komplex och otydlig. Vid intervju uppges vidare att det idag inte finns nagra
faststillda service-nivaer mellan tekniska forvaltningen och lokalnyttjande forvalt-
ningar.

Vidare beskrivs vid intervju att samarbetet mellan tekniska forvaltningens forval-
tarorganisation och personal pa flera av de lokalnyttjande forvaltningarna inte har
varit helt andamalsenlig. Samordningsméten avsedda att fanga upp lokalnyttjande
forvaltnings behov ska 4ga rum mellan forvaltare och respektive forvaltning. Det
beskrivs dock vid intervju att kommunikationssvarigheter i flera fall gjort att bada
parter trottnat, varvid dessa moten inte fungerat &ndamaélsenligt.

Ansvar for felavhjalpande underhall beskrivs vid intervju tidigare ha legat pa re-
spektive lokalnyttjande verksamhet. Drift 1dg pa tekniska forvaltningens fastighets-
enhet. Detta uppges som en kailla till forvirring. Otydligheter avseende drift och un-
derhall beskrivs vid intervju regleras pa ett tydligare siatt inom ramen for den nya
internhyresmodell som tekniska forvaltningen har tagit fram under verksamhetsa-
ret 2018 och som planeras implementeras fran ar 2019.

Vid intervju beskrivs dven att kommunens gransdragningslista har gjorts om myck-
et i samband med detta. I och med implementeringen av den nya internhyresmo-
dellen samt ny gransdragningslista kommer den storsta delen av det felavhjdlpande
underhallet samt media forsorjning flyttas till tekniska forvaltningens fastighetsav-
delning och inga i internhyran.

3.2.5. Bedomning

Vi konstaterar att Kommunstyrelsen har ett ledning- och samordningsansvar for
kommunens 6vergripande strategiska planering och ska tillhandahalla aktiverande
och normerande styrdokument och tekniska nimnden ansvarar for kommunens
lokalforsorjningsprocess.

Ledningspersonal pa samhallsbyggnads- respektive tekniska forvaltningen uppskat-
tar att kommunens detaljplane- och genomférandeprocesser (fran uppdrag till far-
digt objekt) sammantaget tar mellan 34-49 manader. Till detta kommer eventuella
overklaganden eller ytterligare undersokningar, tillstdndsansokningar eller bygglov
som behover goras/sokas under processens gang. Dessa faktorer uppskattas kunna
addera ytterligare mer an ett ar till processen fran uppdrag till fardigt objekt. Vi

2 Antagen &r 2012
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konstaterar att detta sammantaget innebar att lokalforsorjningsprocessens huvud-
sakliga planhorisont om fyra ar medfor en omfattande risk att projekt inte fardig-
stills efter initialt beslutade tidplan. Som beskrivits under kontrollmal 1, avsnitt 3.1.
ovan, bidrar aven forsenade projekt till osdkerhet nar lokalnyttjande forvaltningar
gor lokalbehovsprognosser framat, varvid en dalig cirkel riskerar skapas. Vi noterar
vidare att det vid intervju beskrivs att samarbetet mellan tekniska forvaltningens
forvaltarorganisation och personal pa flera av de lokalnyttjande forvaltningarna inte
har varit helt andamalsenlig. Samordningsmoten avsedda att fanga upp lokalnytt-
jande forvaltnings behov ska d4ga rum mellan forvaltare och respektive forvaltning.
Det beskrivs dock vid intervju att kommunikationssvarigheter i flera fall gjort att
béada parter tréttnat, varvid dessa moten inte fungerat andamalsenligt.

Vidare konstaterar vi att de SPUG-moten varigenom kommunens lokalforsorj-
ningsprocess ska samordnas och utvecklas under 2018 inte beskrivs ha fungerat
andamalsenligt. Vid intervju utrycks att en tydligare verksamhetsbeskrivning och
styrning behovs harvidlag. Vi konstaterar slutligen att ansvarsfordelningen avse-
ende underhall av befintliga lokaler sa som den varit reglerad genom internhyresav-
tal och gransdragningslista av lokalnyttjande forvaltningar upplevts som otydlig.
Utifran intervjuer framstar denna otydlighet varit sarskilt stor avseende ansvarsfor-
delning for felavhjalpande underhall och drift.

Vi bedomer darfor kontrollmélet som: Ej uppfyllt.

3.3. Kostnadsanalyser (alternativkostnader) av lo-
kalinvesteringarna

3.3.1. Kostnadsdrivande faktorer

Tva faktorer driver totala lokalkostnader: total volym (BRA m2) samt internhyra per
m2. Diagram 1 nedan visar den relativa volymférdelningen mellan kommunens f6r-
valtningar3 samt externa lokaler. Diagram 2 nedan visar sedan hur hog snitt inter
hyran ar per kvadratmeter for de olika forvaltningarna samt externa lokaler.

Diagram 1. Total yta (BRA m”2) per forvaltning, externa lokaler och
Fastighetsavdelningen

606 8390 1394 28132

2
Ny

15 009

m AVUX = EXT = KLF = KOF = SOC = UF = VOF = SBF = Fastighet = TEF Ovr

3 Forklaring forkortningar i diagram: AVUX — Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsfor-
valtningen, EXT — Externa lokaler, KLF — Kommunledningsforvaltningen, KOF — Kultur-
och fritidsfoérvaltningen, SOC — Socialforvaltningen, UF — Utbildningsforvaltningen, VOF —
Vard- och omsorgsforvaltningen, SBF — Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Tekniska forvalt-
ningens fastighetsavdelning, TEF 6vr — Tekniska forvaltningen vriga.
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Kommunens totala BRA uppgar till 517 172 m2 och av dessa tar barn- och utbild-
ningsforvaltningen med 263 381 m2 cirka 51 % i ansprak. Andra stora lokalutnytt-
jande forvaltningar ar vard- och omsorgsforvaltningen, kultur- och fritidsforvalt-
ningen och socialférvaltningen.

Diagram 2. Internhyra per m”2
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Diagram 2 ovan visar pa en relativt stor variation i snittinternhyra per kvadratmeter
mellan férvaltningarna. Socialférvaltningen och vard- och omsorgsforvaltningen,
men ocksa tekniska forvaltningen har relativt hoga snittinternhyror, runt 2000
kr/mz. Utbildningsforvaltningens snittinternhyra om 1 489 kr/m? ar nigot hogre an
resterande forvaltningar, vilkas internhyror varierar inom ett spann om 1051-1280
kr/mz. Kategorin externt inhyrda lokaler utméarker sig genom att ha den lagsta ge-
nomsnittliga internhyran, om 848 kr/mz2. Som adresserats mer utforligt i revisions-
rapport Langsiktig och strategisk lokalforsérjning inom dldreomsorgen och LSS
varierar dock kostnad for externt inhyrda lokalerna beroende pa lokalernas natur
och anviandningsomrade. Som beskrivits i den rapporten prognostiserar Vard- och
omsorgsnamnden i sin delarsrapport 2018 med en merkostnad om 30 mnkr verk-
samhetséret 2018 avseende extern inhyrning av gruppboendeplatser inom sin LSS
verksambhet.

Som beskrivits i tidigare avsnitt gor tekniska forvaltningen utifrdn sammanstallt
lokalbehovsunderlag en kostnadsuppskattning for det alternativ att méta lokalbe-
hovet man kan identifiera. Vi har inom ramen for denna granskning inte tagit del av
nagon systematiserad rutin eller riktlinjer for hur tekniska forvaltningen ska ge-
nomfora dessa kostnadsuppskattningar. Generellt genomfors endast en kostnads-
uppskattning da en forstudie oftast behovs for att ta fram alternativa 16sningar.
Detta uppges det inte finnas tid for i bestiallande forvaltningars tidsram for pro-
jektet.
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Eftersom kostnadsuppskattningar gors i ett tidigt skedde av investerings- och lokal-
forsorjningsprocessen samt kommunen inte har nagot upparbetat lager av fardiga
detaljplaner avseende verksamhetslokaler utgar dessa kostnadsuppskattningar ge-
nerellt ifrn t ex berakningar baserade pa schablonbelopp per kvadratmeter. Det ar
denna initiala kalkyl som gar upp i kommunens investeringsprocess och ligger till
grund for beslut om budget for projekt.

Vid intervju med investeringskontroller pa KLF betonas att behov finns att fortyd-
liga vad kalkyler baseras pa samt att implementera system for att uppdatera kalky-
ler vart eftersom mer information inkommer. Detta beskrivs inte goras pa ett sys-
tematiserat sitt idag.

Vid intervju uttrycks delade meningar avseende om initiala kostnadsuppskattning-
arna generellt 6verensstimmer med faktisk slutkostnad. Ledningspersonal pa tek-
niska forvaltningen bedomer att projekt i snitt blir mellan 10-20 % dyrare an initial
kalkyl, vilket bedoms vara en rimlig felmarginal i och med att kalkylen gors tidigt i
projekt. Lokalnyttjande forvaltningar delar inte den bilden.

Det framhalls vidare vid intervjuer att en avvagning maste goras av hur mycket in-
formation det ar rimligt att inhdmta innan beslut om genomforande har fattats av
kommunfullmiktige. Detta eftersom det ofta dr bade svart och kostsamt att an-
skaffa den och det darmed blir for tidkravande och dyrt att gora det for alla projekt
som Overvags.

Exempel finns dock for om- eller nybyggnadsprojekt som blir betydligt dyrare dn
initialt bedomt. Ett sidant 4r ombyggnaden av vardboendet Allégérden, vilket vid
intervju uppges ha blivit mycket dyrare adn den initiala kalkylen visade.

I samband med att en sddan avvikelse uppstar fors en dialog mellan tekniska for-
valtningen och den bestillande forvaltningen avseende hur man ska ga framat med
projektet. Vid intervju med ledningspersonal pa tekniska forvaltningen framhalls
att man i fallet med Allégarden presenterade alternativet att riva och bygga nytt,
vilket man bedémde som avsevirt billigare an att fortsidtta med ombyggnationen.
Vid intervju uppges dock att detta alternativ skulle innebéra att projektet forsena-
des avsevirt, varvid vard- och omsorgsnamnden pa inrddan fran tekniska nimnden
beslot att fortsatta med ombyggnationen. Vard- och omsorgsnamnden har redan
idag ett stort antal externa boendeplaneringar inom bade sin dldreomsorgs- och
LSS-verksamhet. For en mer utforlig beskrivning av detta se kompletterande rap-
port Langsiktig och strategisk lokalforsorjning inom dldreomsorgen och LSS.

Avvikelser mot beslutad investeringsbudget hanteras genom att den bestéllande
lokalnyttjande nimnden dskar mer pengar fran kommunfullmiktige. Dessa medel
fors over till tekniska forvaltningen, vilket beskrivs i avsnitt 3.2.4.2. Genomforan-
deprocessen ovan disponerar medel under produktionsprocessen. Den internhyra
lokalnyttjande forvaltning/namnd erhaller fran tekniska forvaltningen baseras dock
pa hur mycket lokalen kostade att producera, varvid det dr den lokalnyttjande
namnden/forvaltningen som till slut bar kostnaden for eventuella budgetavvikelser.
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Det ar utifran det perspektivet anmarkningsvirt att lokalkategorin externa lokaler
ar kommunens billigaste per kvadratmeter, med en kostnad om 848
kr/kvadratmeter4. Som noterats i samband med diskussionen av diagram 2 ovan
betyder inte detta att det i samtliga fall ar billigare att hyra in externa lokaler.

3.3.2. Bedomning

Tekniska forvaltningen ansvarar for att utifrdn sammanstallt lokalbehovsunderlag
ta fram kostnadsuppskattning och forslag pa mojlig plats for att mota lokalnytt-
jande forvaltningars lokalbehov. Sammantaget utgor behovsunderlag, kostnadsupp-
skattning och platsforslag underlag till investeringsbeslut i samband med kommu-
nens mal och budgetprocess. Som ett resultat av detta genomfors kostnadsupp-
skattningar generellt i ett tidigt skede av investerings- och lokalforsorjningsproces-
sen.

Utifran genomforda intervjuer rader det delade meningar mellan tekniska forvalt-
ningen och lokalnyttjande férvaltningar avseende om slutkostnaden for projekt oft-
ast hamnar inom en felmarginal om 10-20 % jamtemot initialt budgetanslag eller
inte. Oavsett detta finns det exempel pa projekt som haft betydligt storre avvikelse
mot budget. Att rutiner for att uppdatera initiala kostnadsuppskattningar vartefter
mer information inkommer inte ar implementerade anser vi darfor riskabelt. Info-
randet av sddana rutiner kan mojliggora att potentiella killor till forseningar
och/eller fordyrningar av projekt fingas upp i ett tidigare skedde, da handlingsut-
rymmet ar storre.

Vidare har vi inom ramen for denna granskning inte tagit del av en systematiserad
rutin eller riktlinjer for hur tekniska forvaltningen ska utféra kostnadsanalyser. Ett
tydligare ramverk for hur kostnadsanalyser genomfors kan bidra till en battre for-
staelse mellan lokalnyttjande- och lokalproducerade forvaltningar i de fall merkost-
nader eller forseningar uppstar under lokalforsorjningsprocessen. Handlingsbered-
skap och alternativ skulle d&ven kunna byggas in i lokalforsorjningsprocessen fran ett
tidigt skede.

Vi bedomer darmed kontrollmélet som: ej uppfyllt.

3.4. Tillgodoses lokalbehovet?

I detta avsnitt besvaras foljande kontrollmal:

e Forvaltningarna uppfattar att lokalbehovet tillgodoses.

e Det finns hinder for att uppnd en effektiv lokalforsérjningsprocess.

Dessa kontrollmal har till viss del berorts inom ramen for iakttagelser och bedom-
ningar av ovanstaende kontrollmal. Iakttagelser och bedomning nedan ska darfor

forstas som en sammanvigd bild av hur de olika berérda forvaltningarna anser att
lokalforsorjningen i kommunen fungerar, samt om deras lokalbehov tillgodoses.

4 Se diagram 2 ovan.
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Nedan adresseras forst kommunikation och informationsdelning, med fokus pa
forseningar, inom lokalférsorjningsprocessen speciellt. Detta eftersom det inom
ramen for denna granskning identifierats som centralt. Slutligen presenteras identi-
fierade hinder for att uppna en effektiv lokalfoérsorjningsprocess.

3.4.1. Kommunikation inom lokalforsorjningsprocessen

Vid intervju uttrycks att forvaltningarna anser deras uppgift i lokalférsorjningspro-
cessen vara att inkomma med lokalbehovsunderlag samt med underlag och syn-
punkter angidende eventuella lokalanpassningsbehov. System for detta har berorts
under avsnitt 3.2. (kontrollmal 2 och 3) ovan. Intervjuade representanter for ut-
bildnings- och vard- och omsorgsférvaltningarna menar att lokalférsérjningspro-
cessen harvidlag generellt fungera bra.

Socialforvaltningen uppges vid intervju primart hyra in lokaler externt. Vid intervju
uttrycks att missférstdnd, som en konsekvens av otydlig ansvarsférdelning och bris-
ter i etablerade kommunikationskanaler mellan socialférvaltningen och tekniska
forvaltningen resulterat i att externa hyreskontrakt inte sagts upp i tid, samt att lo-
kaler i detaljplan specificerats for fel andamal. Vidare har externa fastighetsagare
fatt information fran bade tekniska forvaltningen och socialférvaltningen. Eftersom
informationen inte stimts av har detta latt till diskrepansers mellan vad tekniska
forvaltningen bestallt och vad socialforvaltningen behéver. Dessa faktorer uppges
vid intervju ha resulterat i merkostnader och forseningar.

Vid intervju beskrivs att forseningar ar det huvudsakliga satt varigenom forvalt-
ningar generellt &dras merkostnader och/eller andra negativa konsekvenser till f61jd
av att om- och nybyggnadsprojekt fallerar avseende budget- och/eller tidplansfolj-
samhet. Detta eftersom det riskerar leda till att kostsamma och sub-optimala tillfal-
liga 16sningar behover implementeras. Exempel pa sddan beskrivs som anvindande
av tillfalliga paviljonger inom utbildningsverksamheten samt behovet av externa
placeringar inom vard- och omsorgsverksamheten. En mer utforlig presentation
avseende konsekvenser av forseningar for Vard- och omsorgsndmnden aterfinns i
kompletterande rapport Langsiktig och strategisk lokalforsorjning inom dldre-
omsorgen och LSS till denna.

Forseningar generellt och oviantade forseningar speciellt beskrivs vid intervju dven
kunna medféra att lokalnyttjande forvaltningar nédgas dndra bestillningar av de-
taljplaner. Detta beskrivs vid intervju vara en kalla till forvirring och merarbete for
samhéllsbyggnadsforvaltningens detaljplanehandliaggare.

Vid intervjuer med ledningspersonal pa lokalnyttjande forvaltningar uttrycks att
man anser att informationsdelningen avseende forseningar i antingen detaljplane-
eller genomforandeprocessen ar bristfillig. Behovet av en mer sammanhéllen och
strukturerad process uttrycks harvidlag.

Kommunicering av forseningar beskrivs vid intervju idag ske genom den styrgrupp
som sitts upp for pagaende projekt. I denna sitter som beskrivits under avsnitt
3.2.4.2. Genomforandeprocessen ovan projektrepresentanter fran tekniska forvalt-
ningen samt representant fran lokalnyttjande forvaltning. Information om forse-
ningar dels inom styrgruppen vid projektgenomging med PowerPoint, under ge-
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mensamma projektmoten. Informationsdelning beskrivs inom ramen for detta fo-
rum ske fortast mojligt. Ingen information uppges dock delas direkt, varken munt-
ligt eller skriftligt, till hela eller andra delar av den lokalnyttjande forvaltningen i
fraga.

Som berorts ovan framkommer vid intervju att samhallsbyggnadsforvaltningens
planavdelning upplever att samarbetet med lokalnyttjande forvaltning behover ini-
tieras i ett tidigare skede si att detaljplanehandldggarna far en battre forstaelse av
vilka lokalbehov lokalnyttjande forvaltningar har. Nar planarbete pagar genomfors
moten mellan detaljplanehandldggarna och representanter fran tekniska forvalt-
ningen. Information om hur planprocessen fortskrider och eventuella forseningar
eller lokalanpassningskrav gar genom dem. Vid intervju beskrivs att ingen eller lite
information delas direkt mellan lokalnyttjade forvaltning och detaljplanehandlag-
gare.

3.4.2. Identifierade hinder for en effektiv lokalforsorjningsprocess
Utifran studerade styrdokument samt genomforda intervjuer har ett antal hinder
for att kommunen ska uppna en effektiv lokalforsorjningsprocess identifierats. Som
adresserats ovan ar bristen pa tydliga och effektiva kommunikationsvégar ett sa-
dant. Detta kommuniceras vid samtliga genomférda intervjuer. Vid tid for gransk-
ning fanns heller ingen faststilld och dokumenterad tidsram och rutin for nir olika
underlag till och steg i lokalforsorjningsprocessen ska vara genomforda och formed-
lade till korrekt instans.

Utifran detta, samt baserat pa beskrivning vid intervjuer, ar avsaknaden av ett tyd-
ligt centralt ledarskap for lokalférsorjningsprocessen ett hinder for uppnéaendet av
en effektiv lokalforsorjningsprocess i kommunen. Vid intervju efterfragas att lokal-
forsorjningsprocessen ska vara mer sammanhallen, samt att en funktion med tyd-

ligt ledarskap instiftas och att detta 4r kommunicerat till samtliga berérda parter.

Utifran intervjuer med ledningspersonal pa lokalnyttjande- och lokalproducerade
forvaltningar framgéar ocksa att otydlighet avseende roller och ansvarsférdelning
inom ramen for bade produktion och forvaltning av lokaler har medfort att ineffek-
tiviteten har uppstatt. Exempel harvidlag ar att lokalnyttjande forvaltningar i vissa
fall tillsatt egna funktioner som endast eller till stor del jobbar med lokalforsorj-
ningsfragor, samt att underlag till lokalférsorjningsprocessen i vissa fall inte in-
kommit i tid for beslut.

For att komma till ratta med detta har kommunen identifierat behovet av att fortyd-
liga ansvar och roller inom investeringsprocessen och drift och underhall. Detta ar
syftet bakom kommunens nya riktlinjer for investering i Botkyrka kommun samt
kompletterande anvisning for investeringsprocessen samt den nya internhyresmo-
dellen, vilka alla ar under framtagande. Utifran tillgingligt material, samt baserat
pa genomforda intervjuer, framgar dock att brister i dokumentering av 6vriga delar
av lokalforsorjningsprocessen fortfarande ar ett hinder for uppnaendet av en effek-
tiv lokalforsorjningsprocess. Vid intervju lyfts att tydliga rutiner for hur centrala
dokument inom lokalférsorjningsprocessen hanteras och vem som ar dokumenta-
gare i olika skeden av processen idag saknas. Detta uppges skapa forvirring och in-
effektivitet, dd samtliga berorda aktorer inte har tillgang till lika och relevant in-
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formation; vilket i sin tur forsvarar samarbetet mellan lokalnyttjande och lokalpro-
ducerade forvaltningar inom lokalférsorjningsprocessen. Vidare forsamrar detta
aven sparbarhet och utviardering av individuella lokalf6rsorjningsprojekt.

For att oka tydligheten avseende var i lokalforsorjningsprocessen man befinner sig
beskrivs vid intervju behovet av att infora tydligare grind beslut, varigenom olika
steg i investerings- och lokalforsorjningsprocesserna kan avgransas och kommuni-
ceras for samtliga berorda namnder/forvaltningar. Arbetet med detta uppges dock
vid intervju ej annu ha konkretiserats. Vid intervju beskrivs vidare att arbetet med
att dokumentera lokalforsorjningsprocessen under verksamhetsaret 2018 fatt sta
tillbaka som en konsekvens av tekniska forvaltningens arbete med kommunens nya
internhyresmodell.

3.4.2.1. Sammanfattning av hinder

Inom ramen for dessa tva kontrollmal och granskningen som helhet har ett antal
hinder for att uppna en effektiv lokalférsorjningsprocess identifierats och beskrivits.
Dessa sammanfattas i punktform nedan:

e Avsaknad av ett tydligt och kommunicerat centralt ledarskap och dgarskap
for lokalforsorjningsprocessen pa strategisk niva. Harvidlag avses en central
funktion som ser till att investerings- och lokalférsorjningsprocesserna ar
sammanhallna och som har 6verblick.

e Tydligare ansvars och rollbeskrivning inom lokalférsorjningsprocessen.

e Tydligare och mer utforlig dokumentstyrning av lokalférsorjningsprocessen.
I detta ingar att dgarskap av dokument och skeden i lokalférsorjningspro-
cessen formaliseras.

e Tydligare och effektivare kanaler for kommunikation mellan berérda for-
valtningar. Har framkommer behovet av tydlig kommunikation i ratt tid
som centralt.

e Integrering av samhallsbyggnadsforvaltningen och planomrédet tidigare i
investerings- och lokalforsorjningsprocessen.

Som beskrivits ovan adresseras aspekter av dessa identifierade hinder inom ramen
for den nya riktlinjen for investeringar med kompletterande anvisningar for inve-
steringsprocessen, samt genom kommunens nya internhyresmodell. Vid intervju
framhalls dock att dessa dokument inte ar heltdckande och att arbetet med att ut-
veckla kommunens investerings- och lokalforsorjningsprocesser behover fortga.

3.4.3. Bedomning

Vi konstaterar att lokalnyttjande forvaltningar vid intervju utrycker att de inte anser
sina lokalbehov tillgodosedda i efterfragad utstrackning. Orsakerna till detta varie-
rar mellan forvaltningarna. Gemensamt ar dock att kritiken handlar om brister i
informationsdelning och avsaknaden av adekvata kommunikationskanaler mellan
samhéllsbyggnadsforvaltningen, tekniska forvaltningen och respektive lokalnytt-
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jande forvaltning. Harvidlag utryckes ocksa behovet av tydligare och mer utforlig
dokumentstyrning av investerings- och lokalforsorjningsprocesserna. I detta ingar
att dgarskap av dokument i olika skeden av lokalférsorjningsprocessen formaliseras
och kommuniceras.

Vidare noterar vi att bristen pa direkt dialog mellan detaljplanehandldggare och
lokalnyttjande forvaltning vid detaljplanering av projekt riskerar leda till att miss-
forstand uppstar om vad lokalen i fraga ska anvandas till eller att hansyn inte tas till
nodvandiga lokalanpassningar for den avsedda verksamheten. Detta kan leda till att
framtagen detaljplanen inte 4r andamalsenlig.

Vi bedomer darfor kontrollmalet som: ej uppfylit.
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4. Bedomning och rekommendat-
ioner

4.1. Avstamning mot kontrollmal

Granskningen har gjorts utifran sex kontrollmal som beror verksamhetsomradet.
Bedomningen av respektive kontrollmal sker i en tregradig skala — uppfyllt, delvis
uppfyllt och ej uppfyllt.

Kontrollmal Bedomning

Kontrollmal: Ej uppfyllt

Kommunens lokalférsorjningsplan har inte uppda-
terats sedan framtagande. Rutin for hur och inom
vilken tidplan lokalférsorjningsplanen ska uppdat-
eras ar inte faststalld.

Det finns en lokalforsorjningsplan
med en tydlig beskrivning av lokal-
behovet?

Endast tre av fem lokalnyttjande namnders lokal-
behovsunderlag ar inkluderade i tekniska namn-
dens lokalresursplan. Lokalresurslanen har inte
uppdaterats for kommande verksamhetsér.

I varken lokalresursplan eller lokalférsorjningsplan
beskrivs atgarder/anvisningar for hur beslutade
projekt ska kunna fardigstallas efter faststalld tid-
plan.

Det finns en vdl fungerande process Kontrollmél: Ej uppfylit

for lokalforsorjning i kommunen Investerings- och lokalférsorjningsprocessens hu-
vudsakliga planhorisont om fyra ar innebdr, jam-
fort med uppskattade ledtider, en stor risk att om-
och nybyggnadsprojekt inte kan fardigstallas efter
beslutad tidplan.

Hur fungerar samverkan mellan
forvaltningarna?

Samarbetet mellan tekniska forvaltningen och lo-
kalnyttjande forvaltningar beskrivs i flera avseen-
den inte fungera andamalsenligt. Bl.a. beskrivs
bade de icke-formella SPUG-moéten och samord-
ningsmoten mellan respektive forvaltningars per-
sonal inte fungerat erforderligt. Detta ar sarskilt
allvarligt avseende SPUG-moten eftersom dessa
moten syftar till att samordna och utveckla lokal-
forsorjningsprocessen som helhet.

Kontrollmal: Ej uppfyllt
Gors tillfredsstdllande kostnadsana-
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lyser (alternativkostnader) av lokal-
investeringarna?

Anser forvaltningarna att behovet av
lokaler tillgodoses?

Hinder finns for att uppna en effektiv
lokalforsorjningsprocess?

Det rader delade meningar om kostnadsuppskatt-
ningar 6verlag ligga inom en felmarginal om 10-20
% jamfort med initialt budgetanslag. Oavsett detta
finns exempel pa projekt som blivit betydligt dy-
rare. Att rutin for att uppdatera initiala kostnads-
uppskattningar vartefter mer information inkom-
mer inte ar implementerade anser vi darfor riska-
belt.

Vi har inom ramen for denna granskning inte tagit
del av nagon systematiserad rutin eller riktlinje for
hur tekniska forvaltningen ska utféra kostnadsana-
lyser.

Brister i de tva ovan redovisade punkterna riskerar
leda till brister i handlingsberedskap och alternativ
for att mota oforutsedda handelser under lokalpro-
duktionsprocessens gang.

Kontrollmal: Ej uppfyllt

Vi konstaterar att lokalnyttjade forvaltningar inte
anser sina lokalbehov tillgodosedda i efterfragad
utstrackning. Anledningen till detta varierar, men
beror primaért tva omraden: brister i kommunikat-
ion och informationsdelning; samt, brister i sam-
ordningen av lokalférsorjningsprocessen.

Harvidlag utryckes ocksa behovet av tydligare och
mer utforlig dokumentstyrning av investerings- och
lokalforsorjningsprocesserna. I detta ingar att dgar-
skap av dokument i olika skeden av lokalforsorj-
ningsprocessen formaliseras och kommuniceras.

Efter genomford granskning rekommenderar vi kommunen att:

e Se 6ver mojligheten att inféra ndgon form av serviceatagande mellan tek-
niska forvaltningen och bestillande forvaltningar avseende anpassning av
lokaler, vid nybyggnation och ombyggnation.

e Prioritera arbetet med att dokumentera en processbeskrivning for Lokalfor-
sorjningsprocessen. Harvidlag ar det viktigt att riktlinjer och rutiner tas
fram for vilken forvaltning och funktion som 4gare olika centrala dokument i
lokalforsorjningsprocessens olika skeden.

e Ta fram arbetsbeskrivningar for olika funktioner inom tekniska forvaltning-

en.

Februari 2019
Botkyrka kommun
PwC
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e En rutin for uppdatering av lokalresursplan och lokalférsorjningsplan tas
fram och implementeras.

e Forsoka begransa utredningsinsatserna i planprocessens tidiga skeden
och styra utredningar till projektprocessens utredningsskede dar resulta-
tet av utredningen behandlas i berord verksamhetsnamnd.

e Fortsitt och forstarka arbetet med att implementera en lingre planhorisont
for bdde kommunens investerings- och lokalforsorjningsprocess. Som denna
granskning visat bidrar nuvarande planhorisont till omfattande risker for

forsening.
2019-02-11
Said Ashrafi Anders Higg
Projektledare Uppdragsledare
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ﬂ‘ Samhallsbyggnadsndmnden

2019-04-09

12
Delegationsbeslut

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden godkinner redovisade delegationsbeslut.

Handlingar
Bygglov 2019-03-08 — 2019-03-27

Bostadsanpassningsbidrag 2019-02-06 — 2019-03-05

Parkeringstillstand for rorelsehindrade 2018-11-29 — 2019-03-27
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ﬂ‘ Samhallsbyggnadsndmnden

2019-04-09

13
Anmalningsarenden

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden antecknar till protokollet att man tagit del av
anméilningsdrendena.

Sammanfattning
Minnesanteckningar bygglovsberedningen 2019-03-27.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2019-02-21 § 31 — Godkdnnande av
AB Botkyrkabyggens forvarv av mark i Tumba Skog.
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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09 Dnr sbf/2017:311

15

Antagande av detaljplan for Talliden 36 (Tallens forskola)
(sbf/2017:311)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden antar detaljplan for Talliden 36 (Tallens
forskola).

Sammanfattning

Befintlig skola byggdes pa 70-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet dr s stort att rivning och uppforande av en
helt ny forskolebyggnad har bedomts utgora det bésta alternativet av
tekniska forvaltningen. Behovet av forskoleplatser har dessutom 6kat 1
omradet och darfor ska den nya detaljplanen mojliggéra uppforande av en
ny forskola i tvd véningar.

Forskolan Tallen anvinds idag av trdningssédrskolan, men har tidigare
anvénts som forskola. Befintlig forskola avses rivas och erséttas med en ny 1
tva vaningar som ska rymma forskoleverksamhet for 180 barn. For att fa
tillrackligt med utrymme for friyta utomhus samt parkering och angdring
foreslés i1 detaljplanen att fastigheten Talliden 36 forstoras. Detta innebér att
en fastighetsreglering behdver goras.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och bedémningen
ar att detaljplanen inte medfor betydande miljopéaverkan. Miljofradgor som
anda setts Over 1 planprocessen géller buller-, dagvatten- och geotekniska
forhallanden och detaljplanen har anpassats till dessa.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Plankostnaderna foreslds belasta tekniska forvaltningen. Genomforandet av
detaljplanen kan medfora kommunala kostnader for vigatgéirder och
anldggning av parkering samt eventuell fastighetsreglering. Fastigheten
Talliden 36 och intilliggande fastigheter 4gs av Botkyrka kommun.
Kostnaden for fastighetsreglering skulle dirmed endast utgoras av
forrattningskostnader.
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Arendet

Planomradet ligger i Fittja, cirka 500 meter vdster om Fittjas
tunnelbanestation och néra Fittjahdjdens park. Detaljplan Fittja VIII
(56-10-1) frdn 1970-06-16 géller for omradet. Géllande detaljplan anger
barnavardsidndamal 1 en vaning och genomforandetiden for har gétt ut. I
oversiktsplanen anges medeltét stadsbebyggelse for omradet, som ska
utvecklas och fortétas. Detaljplanen stimmer ddrmed dverens med
oversiktsplanen.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnad av en forskola i tvd
vaningar samt att se over behovet av friyta och foresla béttre I6sningar for
angoring och parkering dn de som finns idag. I detaljplanen har dven
miljofragor om buller, dagvatten och geotekniska forhallanden utretts.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-03-11,
utgor underlag for beslutet.
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BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten

Referens
Felicia Sellgren

TJANSTESKRIVELSE

2019-03-11

Mottagare
Samhillsbyggnadsndmnden

Antagande av detaljplan for Talliden 36 (Tallens forskola)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden antar detaljplan f6r Talliden 36 (Tallens forskola).

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnad av en forskola i tvd véningar
samt att se 6ver behovet av friyta och foresla béttre 16sningar for angdring och

parkering 4n de som finns idag. I detaljplanen har dven miljofrdgor om buller,
dagvatten och geotekniska forhallanden utretts.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Arendet

Planomrédet ligger i Fittja, cirka 500 meter véster om Fittjas tunnelbanestation
och nira Fittjahdjdens park. Detaljplan Fittja VIII (56-10-1) frdn 1970-06-16
géller for omradet. Géllande detaljplan anger barnavardsdndamaél i en véning
och genomforandetiden for har gétt ut. I 6versiktsplanen anges medeltit
stadsbebyggelse for omradet, som ska utvecklas och fortitas. Detaljplanen
stimmer ddrmed 6verens med Oversiktsplanen.

Befintlig skola byggdes pa 70-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet dr sa stort att rivning och uppfoérande av en
helt ny forskolebyggnad har bedomts utgora det bésta alternativet av tekniska
forvaltningen. Behovet av forskoleplatser har dessutom 6kat 1 omradet och
dérfor ska den nya detaljplanen moéjliggdra uppforande av en ny forskola i tva
vaningar.

Forskolan Tallen anvédnds idag av trdningssédrskolan, men har tidigare anvints
som forskola. Befintlig forskola avses rivas och erséttas med en ny i tvad
vaningar som ska rymma forskoleverksamhet for 180 barn. For att fa
tillrackligt med utrymme for friyta utomhus samt parkering och angéring
foreslas 1 detaljplanen att fastigheten Talliden 36 forstoras. Detta innebér att en
fastighetsreglering behdver goras.

Angoring och parkering sker idag via Tre Pigors vdg som idag r allmén vig.
Denna vig foreslas inrymmas i fastigheten Talliden 36, eftersom vigen endast
utgor angoringsvég till forskolan.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och beddmningen ar
att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan. Miljofragor som édnda
setts over 1 planprocessen géller buller-, dagvatten- och geotekniska
forhallanden och detaljplanen har anpassats till dessa.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Barnkonsekvensanalys

Forslaget till detaljplan medfor att kommunen kan bygga en forskola i tva
vaningar fOr att ersitta befintlig enplansbyggnad. Detta kommer inte leda till
ndgra direkta konsekvenser for barnen. Nu géllande detaljplan har en
obegrinsad byggritt vilket innebér att det inte finns nagon garanterad friyta
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-03-11 Sbi/
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(lekyta). Den nya planen sékerstéller tillgdngen till friyta eftersom byggrétten
ar begriansad. Dessutom kommer en forskola i tva vaningar att ta mindre
markyta i ansprak vilket ger mer friyta.

I detaljplanen foreslas dven att fastigheten ska forstoras, vilket innebér att mer
friyta skapas. Forskolan som ska byggas kommer att ta hdnsyn till barnens
behov gillande utformning av byggnad och gérd.

Ekonomi

Plankostnaderna foreslds belasta tekniska forvaltningen. Genomforandet av
detaljplanen kan medfora kommunala kostnader for vigatgirder och
anldggning av parkering samt eventuell fastighetsreglering. Fastigheten
Talliden 36 och intilliggande fastigheter 4gs av Botkyrka kommun. Kostnaden
for fastighetsreglering skulle ddrmed endast utgoras av forrattningskostnader.

Preliminar tidplan

Granskning kvartal 4 2018
Antagande SBN kvartal 2 2019
Laga kraft kvartal 2 2019

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef
Bilagor

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning
e  Granskningsutldtande

Utredningar

Nedanstdende utredningar har genomforts. De kan bestillas genom mail till
plan@botkyrka.se.

e  Behovsbedomning, daterad 2017-12-28

e  Bullerutredning, daterad 2018-02-22

e  Geoteknisk utredning, daterad 2018-04-13

e  Dagvattenutredning, daterad 2018-05-17, reviderad 2018-12-03
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Expedieras till
Planadministrator
Birgitta Persson, tekniska forvaltningen
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Referens

Felicia Sellgren

Granskningsutlatande for detaljplan for Talliden 36 (Tallens
forskola)

Arendet

Planomradet ligger Fittja. Forslaget till detaljplan syftar till att mojliggora en
forskola i tva vaningar, se dver behovet av lekyta samt hitta goda losningar for
angoring och parkering.

Forskolan Tallen planeras att rivas p.g.a. dess daliga skick och en planandring
ska majliggora en ny forskola i tva vaningar. Idag anvands Tallen som en
traningssarskola. Den nya forskolan kommer att anvandas som en vanlig
forskola och ha plats for 180 barn.

Samrad

Planforslaget var pa samrad under tiden 10 september 2018 till 1 oktober 2018.
Samtliga planhandlingar fanns tillgangliga i kommunalhuset samt pa
kommunens hemsida under denna tid. Forslaget skickades aven till alla
berdrda remissinstanser, fastighetségare och hyresgaster enligt upprattad
séndlista.

Totalt kom 11 yttranden in under samradet. Samtliga finns att tillga i sin helhet
pa samhallsbyggnadsforvaltningen. Synpunkterna redovisas och kommenteras
enskilt nedan.

Granskning

Planforslaget stalldes ut for granskning under tiden 3 januari 2019 till 24
januari 2019. Samtliga planhandlingar fanns tillgangliga i kommunalhuset
samt pa kommunens hemsida under denna tid. Férslaget skickades aven till
alla berdrda remissinstanser, fastighetsagare och hyresgaster enligt upprattad
séndlista.

Totalt kom 10 yttranden in under granskningen. Samtliga finns att tillgd i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen. Synpunkterna redovisas och
kommenteras enskilt nedan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes0k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post felicia.sellgren@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomna yttranden inom samradstid

Nummer | Avséndare Datum

S1 Sodertorns brandforsvar 2018-09-11
S2 Skanova 2018-09-14
S3* Svenska kraftnat 2018-09-25
S4 Funktionshinderrorelsen 2018-09-27
S5 SRV atervinning AB 2018-09-28
S6 Trafikverket 2018-09-28
S7* Miljo- och halsoskyddsndmnden 2018-10-01
S8* Trafikforvaltningen 2018-10-01
S9 Lantmateriet 2018-10-05
S10 Léansstyrelsen 2018-10-08
S11 Sodertorns fjarrvarme AB 2018-10-11

*Ingen erinran

S1. Sodertdrns brandforsvar

Risker i omgivningen

E4/E20 &r primar transportled for farligt gods och passerar cirka 90 m fran
planomradet. Avstandet ar alltsa langre &n 75 m vilket &r det generella
skyddsavstand som Léansstyrelsen rekommenderar mellan skolor och vagar dar
farligt gods transporteras.

Sbff ser inte att ni behover vida vidare atgarder gallande risker i omgivningen.

R&addningstjanstens mojlighet till insats

Sbff har inget att anméarka pa géllande mojlighet till insats. Viktigt att
framkomligheten och tillgangligheten till att nyttja brandpostnatet ocksa &r
m0ojlig under byggtiden.

Psykosocial miljo

Sbff anser att kommunens bebyggelse bor vara planerad utifran ett trygghet-
och sakerhetsframjande perspektiv. Det bor finnas en strategi for hur
tryggheten ska beaktas och den bor framga i detaljplanens alla skeden.

Sbff anser att det kring byggnaden inte ska finnas nagra undanskymda platser
som kan nyttjas som tillhallsplats for personer och darmed utgora en risk for



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 3[17]

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-03-11 Sbf/

2017:311

bland annat anlagd brand samt otrygghetskansla. For att minska risk for anlagd
brand férordar Sbff att detaljplanen inte ska ge mojlighet att bygga fasad i
brannbart material.

Sbff anser ocksa att byggnader bor utformas sa att méjlighet att klattra samt
vistas pa tak och liknande forsvaras. Att personer vistas olovligen pa tak kan
bidra till fallrisk, risk for anlagd brand samt en generell otrygghetskansla.
Sodertorns brandforsvarsforbund anser att denna fraga bor beaktas i
detaljplanen.

Ovrigt
Sbff vill vara fortsatt delaktiga i byggprocessen for Tallens forskola.

Kommentar: | detaljplanen regleras att byggnaden maste placeras minst 1,5
meter fran fastighetsgrans, vilket skapar mojligheten att vistas runtomkring
hela byggnaden. Pa sa vis minskar risken for att undanskymda och otrygga
platser skapas.

Den nya forskolebyggnaden kommer att uppforas i tva vaningar vilket kommer
att forsvara mojligheten till att klattra pa byggnaden jamfort med idag.

Det ar mojligt att i detaljplan reglera vilka material som byggnaden ska vara i,
men eftersom icke-brannbara material omfattar ett sa stort omfang av olika
material anser kommunen att en sadan reglering vore alltfér omfattande. For
att uppmarksamma brandrisken for byggnaden har ett stycke lagts till i detalj-
planens planbeskrivning under rubriken Forutsattningar och forandringar.

Andra trygghetsatgarder, sasom placering av belysning och utformning av
gard, kommer att hanteras i byggnationsskedet.

S2. Skanova

Skanova har markférlagda teleledningar som berdérs av detaljplanen. Det géller
framforallt serviser till skola och den bef. forskolan. Vi forvéantar oss att atgar-
der kring dessa ledningar samt eventuella nya serviser bevakas under lednings-
samordningen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.
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Kommentar: Noteras.

S4. Funktionshinderrorelsen

Vi hanvisar till vart tidigare yttrande (2017-06-19) géllande forskolorna Ma-
sen, Ametisten, Ortagarden och Anemonen, se bilaga.

Vi vill sarskilt understryka betydelsen av att forskolornas projektering utgar
fran Vastra Gotalandsregionens riktlinjer och standard for tillganglig fysisk
miljo. Att all ny- och ombyggnation grundar sig pa universell utformning har
en avgorande betydelse for forverkligandet av ett jamlikt Botkyrka. Det &r
ocksa angeldget att kommunens sakkunnige i fysisk tillganglighet Berith Ram-
stedt far bidra med sina sakkunskaper under hela processen, alltifran planering
till slutbesiktning.

Vi tar for givet att projekteringen av de om- och nybyggda forskolorna utvar-
derats och att lardomarna finns med i den fortsatta forskole processen. Stora
forskolor med manga barn &r inte optimalt ur tillganglighetssynpunkt. Bland
annat 6kar hindren for barn med orienterings- och/eller koncentrationssvarig-
heter, en grupp som blir allt storre. De tranga ytorna forsvarar ocksa majlighet-
erna att uppna en jamlik arbetsmiljo for kommunens anstallda.

Kommentar: Bedomningen ar att forutsattningarna for tillgangligheten inte
kommer att paverkas. Forutsattningar finns i planen for att uppfylla gallande
krav pa parkering for funktionshindrade inom 25 meter fran huvudentrén.

S5. SRV atervinning AB
SRV har tagit del av utsant samrad avseende Talliden 36.

SRV ser positivt pa l16sningen vilken forbéattrar interaktionen mellan forskolans
barn och anstallda. En sdkrare miljo skapas. Genom planerad vandplan
elimineras dessutom onddiga backrorelser.

Kommentar: Noteras.

S6. Trafikverket

Trafikverket ser positivt pa att kommunen tagit fram en bullerutredning utifran
prognos 2040 och visat att den onskvérda ljudnivan om hogst 50 dBA pa
forskolegarden kan klaras. 1 6vrigt har Trafikverket inga andra synpunkter.
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Kommentar: Noteras.

S9. Lantmateriet

Delar av planen som maste forbéattras

Fastighetsrattsliga fragor

Lantméteriet saknar under de fastighetsrattsliga konsekvenserna en
beskrivning hur den befintliga fjarrvdrmeledningen ska tryggas rent fastighets-
réttsligt.

Delar av planen som bor forbattras

Fastighetsrattsliga fragor

Illustrationskartan pa sid 14 i planbeskrivningen och plankartans avgransning

I sig och ger en ganska tydlig bild hur fastighetsindelningen kan komma att se
ut efter genomférande. Aven texten i planbeskrivningen pa sid 22 ger en verbal
beskrivning vad som kommer att ske fastighetsbildningsméssigt. For att
tydliggdra detta annu mer hade en enkel fastighetskonsekvenskarta kunnat
tagits med i planbeskrivningen dar det framgar vilka markomraden som fors
fran en fastighet till en annan. Detta ger en tydligare bild av fastighets-
indelningen fore och efter ett genomforande.

Ekonomiska fragor

De planekonomiska konsekvenserna hade kunnat utvecklats med exempelvis
en generell ekonomisk kalkyl som i stora drag visar vad detaljplanen innebar
for det allméanna. En enklare plankalkyl som visar pa intékter och utgifter och
en planvinst eller en motivering till att det i det stora hela blir en planvinst for
omrade i stort.

Kommentar: En beskrivning om de fastighetsrattsliga konsekvenserna for den
befintliga fjarrvarmeledningen har lagts till i planbeskrivningen. En fastighets-
konsekvenskarta har lagts till i planbeskrivningen som visar vilka mark-
omraden som fors fran en fastighet till en annan. En ekonomisk kalkyl har inte
gjorts eftersom det av kommunen inte anses vara nédvandigt i detta fall.

S10. Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen beddmer att foreslagen utformning av planen innebar att
bebyggelse riskerar att bli olamplig med hé&nsyn till manniskors sékerhet och
risken for Gversvamning.
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Till nasta skede anser Lansstyrelsen att kommunen behdver gora en
beddémning av de risker som kan forekomma med hansyn till narliggande
primérled for transporter av farligt gods. Vidare konstaterar Lansstyrelsen att
delar av omradet ligger lagt och medfor risk for dversvamning. Det ar av stor
vikt att stdende vatten inte utgor en risk for forskolebarn som kommer att
vistas inom omradet. Darfor behover kommunen till nasta skede vidare studera
dagvattenflodena inom omradet och ev. riskreducerande atgérder ska beskrivas
I planbeskrivning och vid behov foras in som bestdmmelser i plankartan.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphdvas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter
infor nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt méjlighet att
fortydliga och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Planomradet &r lokaliserat i narheten av E4/E20 som &r en rekommenderad
primér led for transporter av farligt gods. I planbeskrivningen uppges att
avstandet ar ca. 90 m.

Till nésta skede anser Lansstyrelsen att kommunen behdver gora en
bedémning av riskerna da planomradet ligger inom 150 meter fran
transportleden. I vilken utstrackning och pa vilket satt riskerna ska beaktas
beror pa hur riskbilden ser ut for det aktuella planforslaget. Vid behov av
skyddsatgarder ska de sékerstallas i planen. For priméara och sekundara
transportleder har Lansstyrelsen rekommendationer om skyddsavstand till
olika typer av markanvandning. Rekommenderade skyddsavstand bedomer vi
som lampliga utgangspunkter for att uppna en god samhallsplanering.

Kommentar: En bedémning av riskerna fran transportled for farligt gods har
lagts till i planbeskrivningen.
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Oversvamning till foljd av skyfall

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram en lagpunktskartering for lanet
som ger en indikation om var i landskapet vatten kan ansamlas vid kraftig
nederbord. Karteringen visar att vatten kan ansamlas i planomradet.
Lagpunktskartan ska anvandas som aktsamhetskarta och visar omraden dar
kommunen sedan bor utreda och bedéma dversvamningsrisken fran kraftig
nederbord, det vill saga ett 100-arsregn med klimatfaktor. Resultatet bor ligga
till grund for planens utformning, exempelvis genom héjdsattning av
bebyggelsen och mark.

Inom planomradet forekommer ett langstrackt lagpunktsomrade i omradet for
den planerade allmannyttiga underjordiska ledningen (ul) dar vattennivaerna
kan bli meterdjupa nér vatten ansamlas. | anslutning till det féreslagna
planomradet finns i vast ett lagpunktsomrade dar vatten upp till 0,1-0,3 m kan
ansamlas. Omradet utgor en del av fastigheten Talliden 35 och ar idag en del
av Tallidskolans skolgard. Syftet med att utoka planomradet till delar av
fastigheten Talliden 35 é&r att forskolan ska fa tillracklig friyta. Det &r av stor
vikt att stdende vatten inte utgor en risk for forskolebarn.

Kommunen anger i planbeskrivningen att en kartering av 100-ars regn med
klimatfaktor 1,25 gjorts med hanvisning till Lansstyrelsens kartering.
Karteringen som gjorts &r dock en lagpunktskarta och ingen skyfallskartering.

Till nésta skede anser Lansstyrelsen att kommunen behdver studera
dagvattenflodena inom omraden for nederbdrd stdrre an ett 20-arsregn med en
klimatfaktor pa 1,25, som den nuvarande dagvattenutredningen utgar ifran.
Kommunen bor beskriva hur omradet paverkas av ett 100-arsregn med
klimatfaktor och om nédvéndigt aven ge forslag om riskreducerande atgarder.
Eventuella regleringar for atgarder bor foras in i plankartan som bestammelser.
Detta &r viktigt for att minska risken for markdversvamningar vid kraftig
nederbord.

Kommentar: Lagpunkten for de underjordiska ledningarna i den 6stra delen av
planomradet var tidigare ett schaktarbete som nu igenfyllts och utgér darmed
inte langre en lagpunkt. | den véastra delen av planomradet finns en
hojdskillnad mellan forskolefastighet och skolfastighet. Denna hgjdskillnad
kommer att planas ut i samband med att forskolefastigheten forstoras vasterut
och eftersom den nya forskolebyggnaden planeras placeras langs med Tre
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Pigors vag. Marken behover ocksa planas ut for att uppna tillrackligt Iaga
bullernivaer pa fastigheten. Med en planare yta minskar risken for lagpunkter.

Enligt dagvattenutredningen kommer inga instangda lagpunkter uppkomma
om rekommendationerna fran utredningen f6ljs. Utredningens
rekommendationer har séakerstallts i detaljplan genom bestammelser i
plankartan och beskrivning i planbeskrivningen. Ingen reglering av
héjdsattning har lagts till i plankartan eftersom bedémningen &r att de
planbestammelser som finns i plankartan tillsammans med beskrivning i
planbeskrivningen ar tillréckliga for att sakerstalla att dagvatten tas omhand
inom planomradet och inte paverkar kringliggande omraden.

Dagvattenutredningen har kompletterats med en skyfallskartering for ett 100-
ars regn med klimatfaktor 1,25 som visar att det inte finns ndgon betydande
risk for oversvamning i omradet eller omkringliggande omraden forutsatt att
utredningens rekommendationer foljs.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdjligt och att
ge mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska lansstyrelsen sarskilt ge rad om tillampningen av 2
kap. PBL.

Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av
bestammelserna i plan- och bygglagen, om det behdvs fran allman synpunkt.
Kommunen bor med hansyn till synpunkterna fundera éver om och hur
planens utformning eventuellt kan andras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom vattenskyddsomrade och planomradet omfattas
av Botkyrka kommuns sérskilda riktlinjer vad avser rening av dagvatten.
Lansstyrelsen har svart att ta stallning till hur effektiv rening som uppnas med
foreslagna dagvattenlosningar, och dess paverkan pa MKN, utan underlag.

Det ar bra om dagvattenlosningarna som foreslas arbetas in i plankartan i den
man det &r mojligt, sa att kommunen visar att det finns utrymme for
I6sningarna samt att anlaggningarnas underhall kan hanteras da de &r i drift. De
foreslagna dagvattenlosningarna kraver underhall for att vara effektiva dver tid
och det & bra om kommunen uppmarksammar behovet i planbeskrivningen.



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 9[17]

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-03-11 Sbf/

2017:311

Da kommunen planerar att eventuellt anldagga tillfalliga paviljonger pa
planomradet sa skulle Lansstyrelsen garna se att dagvattenhanteringen
dimensionerades for eventuell 6kad hardgjord yta redan i befintlig plan.

Kommentar: Noteras.

Ostra Mélarens vattenskyddsomrade

| handlingarna redogdrs for skyddsforeskrifterna for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade, vilket ar bra. Lansstyrelsen anser dock att uppgifter om
dagvattnets rening behdver utvecklas i planhandlingarna men hansyn till
vattenskyddsomradet. En upplysning om vattenskyddsomradet bor dven inga i
planen.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen har ingen information om eventuella fororeningar inom eller i
anslutning till fastigheten. Det kan daremot forekomma fororenade
fyllnadsmassor inom omradet. Det bor darfor framga i planhandlingen vad
kommunen amnar géra om sa ar fallet.

Fororenade omraden bor alltid tas upp i planhandlingen under egen rubrik dven
fast man inte har ndgon anledning att misstanka att fororeningar férekommer
for att visa att fragan har hanterats i planprocessen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med mer utvecklade
uppgifter om dagvattnets rening med hansyn till vattenskyddsomradet och med
en upplysning om vattenskyddsomradet. Eftersom fastigheten redan idag
anvands for forskoleverksamhet finns ingen risk for fororeningar. En mening
har lagts till om detta i planbeskrivningen.

Behovsbeddémning
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar: Noteras.

S11. Sodertdrns fjarrvarme AB

Om kommunalmark 6verfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-

ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsratts- avtal, med
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ny fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestalla-
ren. SFAB har en fjarrvarmeledning som gar genom den Gstra delen av fastig-
heten. Markomradet har markerats med bestammelsen (ul) i plankartan och
utgor mark som ska vara tillganglig for underjordiska ledningar och atkomst av
fjarrvarmeledning.

Teknisk forsérjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet fran Sej-
delvagen och efter fastigheterna Talliden 35 och 36 vidare mot E4/E20 och kv.
Talliden 35-36, kv. Forbonden 1-3 &r ansluten till fjarrvarme. Se kartskiss dver
omradet och Z-h6jder inom omradet i hojdsystem RH2000 nedan.

N

Kartskiss 6ver omradet.




BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 11 [17]

Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2019-03-11 Shf/
2017:311

S

R R
e SR et

Z-hojder inom omradet.

Kommentar: Den mark inom planomradet dar Sédertorns fjarrvarme har led-
ningar ar markerade med bestammelsen (u1) i plankartan.
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Inkomna yttranden inom granskningstid

Nummer | Avséndare Datum

Gl Skanova 2018-12-10
G2* Trafikverket 2019-01-04
G3* Sodertorns brandfdrsvarsforbund 2019-01-04
G4 Vattenfalls eldistribution AB 2019-01-22
G5 Svenska kraftnat 2019-01-23
G6 SRV 2019-01-23
G7* Lantmateriet 2019-01-23
G8* Trafikforvaltningen 2019-01-03
G9 Sodertorns fjarrvarme AB 2019-01-24
G10* Lansstyrelsen 2019-01-24

*Ingen erinran

G1. Skanova

Skanova har fortfarande markforlagda teleanldaggningar i och i anslutning till
planomradet i enlighet med bifogad natkarta. Vi forvéntar oss att atgarder
kring dessa ledningar samt eventuella nya serviser bevakas under lednings-
samordningen.

Skanova 6nskar sasom tidigare namnts att sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Natférvaltning for det aktuella
omradet pa tfn (vxI): 08-604 04 90.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
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Skanovas natkarta

Kommentar:

Atgarder kring Skanovas ledningar samt eventuella nya serviser kommer att
bevakas under ledningssamordningen.

Skanovas befintliga teleanlaggningar kommer att sa langt som majligt
behallas i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen kommer den part som
initierar atgarden aven att bekosta den.

G4. Vattenfalls eldistribution AB

Vattenfall noterar att man inte lamnat nagot yttrande under samradet och
l&mnar déarfor sitt yttrande nu i samband med granskning av planen.

Vattenfall noterar att det i framtagen Planbeskrivning star foljande under
”Teknisk forsorjning” om elanslutning av fastigheten:
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Elanslutning finns idag till befintlig forskola imom fastighetens sédra del. Den
nya forskolebyggnaden kommer att placeras 1 fastighetens norra del vilket

s &0

medfor att elledningar behdver dras till den nya byggnaden.

Vattenfall vill dock paminna om att Vattenfalls kundtjanst ska kontaktas i god
tid fore byggstart for bestallning av ny elanslutning till fastigheten.

Befintlig elanslutning, mérkbla streckad linje i sédra delen av karta nedan.

Vattenfall vill informera om féljande:

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Kontakta Vattenfalls kundtjanst i god tid fore byggstart for
nyanslutning och byggstrom.

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestélls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller
pa telefon: 020-82 10 00.

Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av plangenomfdrandet.

Négon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid
elnatanlaggning tillhorande Vattenfall sa att de sakerhetsavstand som
framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter inte innehalls.
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Vattenfall har inget ytterligare att tillfora i detta skede.

Kommentar:

Vattenfalls kundtjanst kommer att kontaktas i god tid fore byggstart for
bestallning av ny elanslutning till fastigheten. Vattenfalls information noteras.

G5. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har i yttrande daterat 2018-09-25 svarat pa berérd remiss.
Utover tidigare l&mnat remissvar har Svenska kraftnat ingenting att erinra mot
upprattat forslag.

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra
anlaggningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende ar
avslutat fran Svenska kraftnats sida. Darmed énskar vi inte medverka i det
fortsatta remissforfarandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte
forandras. Vid eventuella fragor ar ni valkomna att hora av er till oss.

Svenska kraftnat vill passa pa att informera om att vara anlaggningsobjekt
finns att hamta via Geodataportalen, www.geodata.se, som WMS eller som en
shape-fil.

Informationen innehaller den geografiska positionen for Svenska kraftnéts
ledningar, stolpar, stationer och stationsomraden. Utdver den geografiska
positionen finns uppgifter om forlaggningssatt (luftledning, kabel etc.) och
spanningsniva for vara ledningar. Vid produktion av kartor dar Svenska
kraftnats geografiska anlaggningsinformation anvands ska foljande
copyrighttext framgé: ”© Affarsverket svenska kraftnit”.

For overgripande information rérande Svenska kraftnats framtida planer for
stamnatet for el hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2018 — 2027. Detta
dokument finns publicerat pa var webbplats, www.svk.se.

Samrad ska hallas med Svenska kraftnat nar atgarder planeras inom 250 meter
fran stamnatsledningar och stationer. Mer information om hur samrad med
Svenska kraftnat gar till finns pa var webbplats:
http://www.svk.se/aktorsportalen/samhallsplanering



http://www.svk.se/
http://www.svk.se/aktorsportalen/samhallsplanering
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Svenska kraftnat onskar att ni vid remittering av kommande &renden sénder
fullstandigt material till oss. Vi ser garna att relevant lagesbunden data i form
av shape- eller dwg-filer skickas till oss med information om vilket
koordinatsystem de &r skapade i. Exempel pa detta kan vara detaljplanegranser
och utredningskorridorer. Samrad skickas till: registrator@svk.se alternativt
till: Svenska kraftnét, Box 1200 172 24 Sundbyberg

Kommentar: Noteras.

G6. SRV
SRV har samma synpunkter som i samradet.

Kommentar: Noteras.

G9. Sodertorns fjarrvarme AB
Se samradsyttrande S11 ovan.

Kommentar: Noteras.

Revideringar

Revideringar efter samrad

e En beskrivning om de fastighetsrattsliga konsekvenserna for den
befintliga fjarrvarmeledningen har lagts till i planbeskrivningen. En
fastighetskonsekvenskarta har lagts till i planbeskrivningen som visar
vilka markomraden som fors fran en fastighet till en annan.

e En bedémning av riskerna fran transportled for farligt gods har lagts till
i planbeskrivningen.

e Dagvattenutredningens rekommendationer har sakerstéllts i detaljplan
genom bestammelser i plankartan och beskrivning i planbeskrivningen.

e Dagvattenutredningen har kompletterats med en skyfallskartering for
ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25.

e Planbeskrivningen har kompletterats med mer utvecklade uppgifter om
dagvattnets rening med hansyn till vattenskyddsomradet och med en
upplysning om vattenskyddsomradet. Eftersom fastigheten redan idag
anvands for forskoleverksamhet finns ingen risk for féroreningar. En
mening har lagts till om detta i planbeskrivningen.


mailto:registrator@svk.se
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Revideringar efter granskning

e Ett avsnitt om ekosystemtjanster har tillkommit i planbeskrivningen
som beskriver vilka ekosystemtjanster som kan tillkomma, starkas och
bevaras inom planomradet.

e Fastighetsstorleken pa Talliden 36 har korrigerats fran 10 430 kvm som
foreslogs i granskningsskedet till 9 640 kvm. Detta for att mojliggora
for en eventuell ny byggnad vaster om forskolefastigheten i framtiden.

o lllustrationen 6ver planomradet har korrigerats genom att angoring,
parkering och byggnad flyttats langre norrut pa fastigheten.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Talliden 36 (Tallens forskola), plannr 50-55

Antagandehandling

o 3
171 7 - -

Forskolan Tallen pa fastigheten Talliden 36

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Direkt 072-453 00 42 - Sms 072-453 00 42 - E-post felicia.sellgren@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Inledning

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
for en fastighet som idag ar planlagd for och bebyggd med en férskola. Det
handlar om fastigheten Talliden 36 i Fittja.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva eller flera
vaningar samt att se dver behovet av friyta samt foresla battre I6sningar for
angoring och parkering dn de som finns idag.

Bakgrund

Idag finns ett stort behov av fler forskoleplatser i omradet. Samtidigt ar flera av
de befintliga forskolorna i Botkyrka kommun uppforda pa 70-talet och &r nu i
sa daligt skick att de behdver rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med
samma form och storlek, ska mojligheten provas att bygga upp de nya
forskolorna i tva eller flera plan som ersatter de befintliga enplansforskolorna.
Tallens forskola ar en av dessa.

Orsaken till att byggnaderna behéver uppforas i tva eller flera vaningar &r att
antalet barn i Botkyrka okar. Dessutom ar det svart att hitta tillrackligt stora
fastigheter for nya forskolor. Med nya byggnader i flera plan finns méjligheten
att utoka antalet forskoleplatser och samtidigt astadkomma tillrackligt med
friyta (lekyta) for forskolebarnen. Den nya forskolan pa Talliden 36 ska rymma
180 barn istallet for 150 som ryms i dagens forskola.

For att forskolan ska fa tillrackligt med friyta foreslas att ca 1 600 m? kvarters-
mark fran fastigheten Talliden 35 tillfors forskolans fastighet i véster. Den ytan
utgor idag skolgard for Tallidsskolan. Dessutom kommer Tre Pigors vag samt
en gang- och cykelvag norr om forskolan att tillforas fastigheten. Den park-
och gatumark som berdrs av planforslaget utgdrs av allmén plats.

Aven parkering, angoring och trafiksakerhet har setts dver i samband med
planl&dggning eftersom dagens trafikldsningar &r dimensionerade for 70-talets
krav och behov.

Detaljplanen ska dven mojliggora att forskolepaviljonger ska kunna stéllas upp
tillfalligt pa fastigheten nar behovet av forskoleplatser ar extra stort.
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Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardférfarande eftersom forslaget &r
forenligt med dversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Fittja, ca 500 meter fran Fittjas tunnelbanestation och
centrum. S6der om forskolan finns Fittjahdjdens park och Tallidsskolan som
har ca 300 barn i arskurserna forskoleklass till skolar 6. Fastigheten Talliden
36 &gs av Botkyrka kommun liksom omgivande park- och gatumark.

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Behovsbeddmning, daterad 2017-12-28

Bullerutredning, daterad 2018-02-22

Geoteknisk utredning, daterad 2018-04-13

Dagvattenutredning, daterad 2018-05-17, reviderad 2018-12-03
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Botkyrkas Gversiktsplan fran 2014 utgor omradet dar forskolan ligger tat
till medeltat stadsbygd. Enligt detaljplaneprogrammet Framtid Fittja fran 2012
vill kommunen utveckla omradet genom en mattlig fortatning och
komplettering av stadsdelen. I takt med mer fortatning kommer behovet av
forskoleplatser att 6ka i omradet och planforslaget staimmer darmed Gverens
med intentionerna i Oversiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for dstra Mélarens vattenskydds-
omrade.

Detaljplaner

Stadsplan Fittja V111 (56-10-1) fran 1971-05-28 géller for omradet.
Genomfarandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Behovsbeddmning

Sammantaget bedéms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljo-
paverkan. Miljébedémning med tillhérande MKB behdver darmed inte utforas.
Den nya forskolebyggnadens ”fotavtryck™ blir troligen inte storre an vad det &r
idag eftersom den nya byggnaden kommer att uppforas i tva plan, vilket ger en
mindre byggnadsyta pa marken.

Miljofragor som anda behovts utredas innefattar buller, dagvatten och att
planomradet ligger i ett sa kallat aktsamhetsomrade for ras och skred.
Forskolan ligger dessutom i néra anslutning till det kommunala
kulturmiljGintresset Fittja, vilket ocksa beaktats.

Kommunala beslut

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen
ansokt om planlaggning for forskolan Tallen pa fastigheten Talliden 36 enligt
ovanstaende. Forskolan Tallen ingar i en storre 6versyn déar totalt 13 forskolor i
kommunen ses 6ver och avses planlaggas for att mojliggdra nybyggnation i
flera vaningar.
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Samhallsbyggnadsnamnden gav 2017-12-05 § 412 samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for férskolan Tallen
pa fastigheten Talliden 36 m.fl. fastigheter samt att skicka ut forslaget pa
samrad och granskning.
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Forutsattningar och forandringar

Park och vegetation

Omradet bebyggdes i bérjan av 70-talet pa gammal akermark och all befintlig
vegetation &r planterad. Vegetationen har idag en positiv betydelse som
rumsavgransande och rumsskapande element i den storskaliga bebyggelse-
miljon.

Nar omradet planerades sparades gréna partier mellan kvarteren. Stadsdelen &r
omgiven av stora gréna omraden som bildar en buffert till de intilliggande
trafiklederna. Nara planomradet finns Fittjahojdens park som ligger pa en hdjd
omgiven av bebyggelse.

Lek och rekreation

Intilliggande Fittjahdjdens park har rekreativa varden for forskolebarnen och
for allméanheten. Under 2019 planeras Fittjahojdens park att rustas upp. Syftet
med upprustningen &r att utveckla parken mer till en stadsdelspark. Mer
parkyta kommer att frigras och olika aktivitets- och anvandningsomraden
kommer att skapas.

Miljofragor
Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av leriga till siltiga jordar enligt kommunens
oversiktliga kartering. Planomradet angransar till mark bestaende av moran
och urberg. Ingen risk for markfororeningar forekommer i omradet.

'
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Figur 1 — karta 6ver omradets markforhallanden.
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| framtagen geoteknisk utredning framgar att risk for sattningar finns i
omradet. Darfor foreslas att den nya forskolebyggnaden grundlaggs med
palning pa den vastra delen av byggnaden.

Risk for ras och skred

Enligt kommunens kartering ligger fastigheten inom ett aktsamhetsomrade for
ras och skred. | den geotekniska utredningen har dessa risker undersokts. |
utredningen framkommer beddmningen att det finns en obetydlig risk for ras
eller skred for den planerade byggnaden och den angrdnsande omgivningen.

Radon
Planomradet ligger, enligt kommunens Gversiktliga kartering, inom
normalriskomrade for markradon.

Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Planomradet ligger inom 6stra Malarens vattenskyddsomrade. Det innebér att
omradet omfattas av sérskilda skyddsforeskrifter i syfte att skydda vattentakten
och bevara en god kvalitet pa vattnet i omradet. Bland annat ska foreskrifterna
skydda omradet mot fororeningar fran utslapp av dagvatten. Enligt lans-
styrelsen i Stockholms l&n géller bade inom det inre och det yttre vatten-
skyddsomradet att dagvatten fran hardgjorda ytor, dér det finns risk for
fororenat vatten, inte far slappas direkt till recipienten utan féregaende rening.

Dagvatten fran planomradet leds till utloppet i recipienten Albysjon.
Vattenforekomsten &r klassad som god ekologisk status, men uppnar ej god
kemisk status, enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige).
Miljokvalitets-normerna for Albysjon ar god ekologisk och kemisk status 2021
med undantag for vissa dmnen som har mindre stranga krav.

For att skydda vattentékten och folja miljokvalitetsnormerna kravs att
dagvattnet inom planomradet omhéndertas pa ratt satt. Las mer under rubriken
Teknisk forsorjning.

Luft

Planomradet ligger ca 90 meter fran E4/E20. Ostra Sveriges Luftvardsforbund
(2017) har latit SLB-analys gora spridningsberakningar av luftfororeningar
langs denna stracka av motorvagen utifran olika utbyggnadsalternativ fram till
ar 2035. Enligt utredningen kommer miljokvalitetsnormerna och miljémalen
for luftkvalitet att klaras inom planomradet under denna tid.
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Buller

Planomradet ar utsatt for vagtrafikbuller fran flera trafikleder norr om
forskolan, framfor allt E4/E20. Bullret fran vagarna medfor att ljudnivan pa
forskolans fastighet ar hogre an Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran
2017. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer ska den ekvivalenta ljudnivan pa
skolgard vara hogst 50 dBA, se tabell 1.

Tabell 1. Naturvardsverkets riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva (dBA,
dygn (dBA) Fast)

De delar av garden som &r
avsedda for lek, vila och 50 70
pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom

1
skolgarden 55 70

I Nivan bor inte 6verskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, un-
der den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Framtagen bullerutredning visar att den ekvivalenta ljudnivan pa fastigheten
utan byggnad uppgar till 55-60 dBA, se figur 2. Enligt bullerutredningen kan
riktvardena for buller nds om forskolebyggnaden placeras och utformas pa ett
bulleravskarmande satt och om marken pa fastigheten planas ut till samma
hojdniva som intilliggande fastighet Talliden 35. Figur 3 visar foreslagen
placering av forskolebyggnaden och vilka ljudnivaer som darmed skapas pa
fastigheten.

For att na riktvardena for buller tillats placering av byggnad endast i den norra
delen av fastigheten, sasom figur 3 visar. Marken pa fastigheten kommer att
planas ut sa att den hamnar i jamn niva med intilliggande fastighet.
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Ekvivalent ljudniva,
Laeg,24n | dBA

E.:
50 - 55

55 - 60
60 - 65
65 - 70
> 70

Teckenforklaring

- Planerad byggnad
| Byggnad befintlig
r.=
- Planomrade

s Bullerskyddsskarm

Ljudniva vid fasad

/7 Frifaltsvarde vid mest
\/ utsatta vaningsplan

A\

Figur 2 — Ljudniva pa fastigheten Talliden 36. Prognos for 2040 utan byggnad.

Ekvivalent ljudniva,
Lpeg,24n i dBA

.
50 - 55

55 - 60
60 - 65
65 - 70
> 70

Teckenforklaring

- Planerad byggnad
| Byggnad befintlig
r: Planomrade

s Bullerskyddsskarm

Ljudniva vid fasad

/7 Frifaltsvarde vid mest
/" utsatta vaningsplan

Figur 3 — Ljudniva pa fastigheten Talliden 36. Prognos for 2040 med foreslagen placering av
forskolebyggnad.
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Transportled for farligt gods

Planomradet ligger ca 90 meter fran E4/E20 som &r en primarled for
transporter av farligt gods. Stockholms lans lansstyrelse har tagit fram
riktlinjer for planlaggning intill vagar dér det transporteras farligt gods (2016).
Enligt dessa riktlinjer ar 90 meters avstand tillrackligt langt ifran E4/E20 for
att en riskutredning inte behdver tas fram. Mellan planomradet och E4/E20
ligger dessutom Hallundavégen och en kulle som till viss del har en av-
skdrmande effekt.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Fittja bebyggdes i borjan av 70-talet pA gammal akermark enligt miljon-
programmets ideal och utgor en relativt storskalig bebyggelsemiljo. Fittja ar
byggt med trafikseparering, vilket ar vanligt i miljonprogramsomraden.
Trafiksepareringen innebér att det finns sarskilda gangvagar for gaende och
bilvagar for bilar, och de korsar sdllan varandra. | Fittja innebar detta att inga
bilvagar finns inne i bostadsomradena.

Forskolan

Befintlig forskola byggdes pa 70-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet &r sa stort att rivning och uppférande av en
helt ny forskolebyggnad har bedémts utgdra det basta alternativet. Forskolan
Tallen anvénds idag som tréningssarskola. Vid ombyggnation kommer
traningssarskolan att flytta till en annan del av kommunen och Tallen kommer
att overga till att anvandas for forskoleverksamhet.
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Figur 4 — Befintlig forskola fran bsyd('jst.

Foreslagen forskola ska ha plats for 180 barn och uppféras i tva vaningar. En
byggnad i flera vaningar upptar mindre yta pa marken jamfort med en
envaningsbyggnad, vilket skapar mer friyta. I och med ékningen av antalet
platser behdvs dock mer friyta an vad befintlig fastighet rymmer. Darfor
foreslas att fastigheten Talliden 36 utokas.

Forskolans fastighet, Talliden 36, 4r idag ca 7 130 m? stor och foreslas utokas
med 2 510 m? till 9 640 m? genom att mark fran fastigheten Talliden 35 och
Fittja 17:1 fastighetsregleras till forskolans fastighet.

Forskolegarden

Forskolans fastighet behover forstoras for att frigora mer friyta till
forskolebarnen. Enligt Boverkets rekommendation ska friytan vara minst 40
m? per barn och gardens totala sasmmanhéngande yta ska vara minst 3000 m?,

Den nya forskolebyggnaden uppskattas ha en byggnadsarea (yta pa marken) pa
ca 1 000 m? och yta for vdg, angéring, parkering och omkringliggande ytor
kommer uppskattningsvis ha en area p& 2 200 m?. Detta innebér att friytan
kommer att vara ca 6 440 m? vilket ger 36 m? friyta per barn, om dar &r 180
forskolebarn. Detta ar nagot lagre an Boverkets rekommendation.
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P4 intilliggande fastighet, Talliden 35, finns idag en grundskola. Aven
grundskolan behdver en tillrackligt stor friyta. Dessutom maste tillrackligt med
yta finnas tillganglig vaster om forskolefastigheten for att mojliggora en
eventuell ny byggnad och infart till grundskolan. Darfor anses 36 m? friyta per
barn vara tillracklig for att barnen ska kunna ha en god lekmiljé pa forskolan.
Forskolegarden ska vara val utformad for att skapa en trygg och trevlig miljo
dar barnen vistas.

Intilliggande grundskola

Intill férskolan finns idag grundskolan Tallidsskolan. Eftersom Tallidsskolan
ar sliten kommer den inom en snar framtid att byggas om vilket innebér att
byggnader kommer att flyttas och skolgarden utformas pa ett annorlunda satt
an idag. Nar Tallidsskolan byggs om kommer byggnader och gard att anpassas
till forskolan Tallens nya utformning av forskolebyggnad och gard.

En del av Tallidsskolans gard kommer att 6verga i forskolans fastighet. Idag
finns en hojdskillnad mellan forskolans och grundskolans gard som planeras
planas ut. Forskolans gard ligger idag ungefar en meter hogre an grundskolans
gard. Mellan gardarna finns en grasslant med en tradrad. Det &r viktigt att gras
och trad bevaras eller ersétts i den man det ar méjligt nar den nya garden
utformas och nya byggnader uppfors.

Figur 6 — Grasslant melléh forskolans och gruhdskolans gard. Bild tagen fran sydvast.
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Forskolepaviljonger

Pa fastigheten Talliden 35 star idag &ven en férskolepaviljong som &r en
provisorisk forskola. Den provisoriska forskolan kommer att rivas i samband
med att den nya forskolan uppkommer. Tanken r att de barn som gar pa den
provisoriska forskolan idag flyttar till Tallen nér den ar fardig.

Pa forskolan Tallens fastighet, Talliden 36, kommer mdjlighet till uppstallning
av provisoriska forskolepaviljonger att finnas. Paviljongerna ska endast stéllas
upp vid behov, da trycket pa forskoleplatser ar extra stort i omradet. Den béasta
platsen att stalla upp en férskolepaviljong kommer troligtvis att vara bredvid
den nya forskolebyggnaden, langs med Tre Pigors Vvég.

Ny forskolebyggnad

| detaljplanens plankarta regleras byggratten till 3 000 m? bruttoarea och en
byggnadsarea om 1 700 m?. Byggrétten ligger pa fastighetens norra del.
Fastighetens sddra del samt angdringsyta ar prickad mark i plankartan, vilket
innebar att den marken inte far bebyggas. Byggnadens héjd ar begransad till 18
meter.

Figur 5 visar en illustration dver foreslagen utformning av forskolebyggnad,
gard och angdringsytor pa fastigheten. Illustrationen visar en avlang byggnad
langs med Tre pigors vdg som har en byggnadsarea pé& ca 1 000 m?.
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Figur 5 — lllustrationskarta for fastigheten Talliden 36.
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Forskolebyggnaden ska ocksa vara placerad sa att inlastning med samordnade
varutransporter mojliggors (se rubriken Angoring, leveranser och parkering).
Detta innebar att lastplats till byggnadens forvaringsrum behéver finnas i
anslutning till vandplatsen.

Byggnaden kan med fordel uppforas i icke-brannbara material for att undvika
brandrisk.

Ekosystemtjanster

Pa forskolans fastighet finns trad, buskar och naturmark som &r varda att
bevara. Denna vaxtlighet bidrar till flera ekosystemtjanster, sasom renare luft,
svalka under sommarhalvaret och béttre dagvattenhantering. Den vaxtlighet
som finns pa fastighetens norra del kan dven ha en bullerddampande effekt
eftersom den sk&rmar av mot trafiklederna i norr. Vaxtligheten i samband med
gardens storlek och utformning har dven ett halsoframjande och pedagogiskt
syfte for forskolebarnen. Lekfull rérelse i samband med naturkontakt genererar
en aktivitet och ett socialt samspel som paverkar barnens fysiska saval som
mentala fardigheter positivt.

| detaljplanen foreslas att minst tva tredjedelar av gardsytan ska vara bevuxen
med gras, trad, buskar, mm. Dessutom bér en balans finnas mellan sol och
skugga pa garden, vilket bast atgardas med trad. Trad faller sina 16v pa hosten
och slapper fram solljuset nar det behGvs som mest och pa motsvarande sétt
skanker traden skugga med sina lovkronor under sommarhalvaret. Darfér bor
forskolegarden tackas till 50 % av tradkronor. Tradkronorna kan aven bidra till
att upplevelsen av det gréna rummet forstarks.

Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till ett omrade i Fittja som &r ett kommunalt
intresse for kulturmiljon enligt Botkyrkas kulturmiljoprogram fran 2014. Intill
planomradets dstra kant passerar Botkyrkas kulturspar och Halsans stig.
Detaljplaneforslaget kommer inte att paverka vandringsstigarna och Fittjas
kulturmiljo.
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Barnkonsekvensanalys

Planandringen leder till att kommunen kan bygga en forskola i tva eller flera
vaningar istallet for en vaning. Detta kommer inte leda till nagra direkta
konsekvenser for barnen. Nu géllande stadsplan tillater en byggnadsarea pa ca
3 400 m? vilket innebar att friytan (Iekytan) blir liten. Den nya detaljplanen
sikerstaller tillgangen till friyta eftersom byggratten &r begransad till 1 700 m?,

| detaljplanen foreslas aven att fastigheten ska forstoras, vilket innebar att mer
friyta skapas. Forskolan som ska byggas kommer att ta hansyn till barnens
behov gallande utformning av byggnad och gard.

Trafik
Gator, gang- och cykelvagar

Tillfart och angoring sker idag via Forvdgen och Tre pigors vag i nordvast som
utgér allman vég.

Bade i den norra och sodra delen av fastigheten Talliden 36 finns entréer till
forskolan i anslutning till gang- och cykelvagar. Dessa végar leder soderut mot
de centrala delarna av Fittja dar centrum och tunnelbanestation finns. Norrut
leder vdagarna mot Slagsta. Den sodra entrén for gang och cykel kommer
troligen inte att paverkas av nybyggnationen pa fastigheten.

Déremot kommer den norra entrén att behdva flyttas eftersom den anslutande
gang- och cykelvagen foreslas tas bort i norr och istéllet bli en del av
forskolans fastighet. Idag tar véagen slut vid forskolans vandplats som i det nya
detaljplaneforslaget kommer att goras om till parkering. Vagen har alltsa inte
nagon funktion, varken i dagslaget eller i samband med féreslagen detaljplan.
Den norra entrén till forskolan foreslas darmed flyttas till det nordéstra hornet
av fastigheten.

Det ar viktigt att det till alla entréer finns en trafiksaker gangstig till forskole-
byggnaden som &r separerad fran bilvag och véandplats.
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Figur 7 — Den norra entrén med anslutande gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Fastigheten Talliden 36 ligger ca 500 meter fran Fittjas tunnelbanestation och
narmaste busshallplats, pa ca 250 meters avstand, ar Bagarvagen som ligger pa
Krogarvagen och trafikeras av busslinjerna 191, 702, 707, 707E och 737.

Angoring, leveranser och parkering

Befintlig 16sning for angdring och parkering ar dimensionerad for 70-talets
krav (se rubriken Stads- och landskapsbild) da befintlig forskola uppfordes. Pa
70-talet planerades farre parkeringsplatser och trafiksakerhet vid angéring hade
inte lika stort fokus som idag. Darfor har nya lésningar som béttre stammer
Overens med dagens trafik setts 6ver i foreslagen detaljplan.

Angoring till férskolan

Angoring till forskolan sker via Tre pigors vag som idag utgor allmén vag. |
detaljplanen foreslas att Tre pigors vag overgar i kvartersmark som en del av
forskolans fastighet eftersom vagen endast anvénds som angéringsvég till
forskolan.
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Tre pigors vdg mynnar ut i en vandplats som anvénds av forskolan idag. |
detaljplanen foreslas att vagen forlangs och att en ny vandplats skapas i dess
ande. Pa sa satt hamnar vandplatsen narmare den foreslagna platsen for den
nya forskolebyggnaden och darmed kan leveranser ske pa ett smidigare satt &n
idag.

Figur 8 — Befintlig vandplats sedd fréhvaster (vanstra bilden) och 6ster (hdgra bilden).

Leveranser till forskolan

Den nya vandplatsen som skapas ska vara tillrackligt stor och placeras sa att
samordnade transporter mojliggors. Med samordnade transporter menas att en
lastbil ska kunna komma med flera olika leveranser dven da forskolan &r
stangd. | och med detta maste angoringsytan vara ansluten till forskole-
byggnadens kdksdel dar aven ett kylt utrymme ska finnas. For att lastbilar ska
kunna vanda pa ett trafiksékert satt behover vandplatsen vara 21 meter i
diameter. Véandplatsen finns illustrerad i detaljplanens illustrationskarta, se
figur 5.

Parkering
Idag sker parkering inom forskolans fastighet. Ungefér 15 platser reserveras
for fordon med parkeringstillstand och parkeringsforbud géller mellan 23:00
och 06:00.
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Enligt parkeringsprogrammet for Botkyrka kommun fran 2017 ligger
fastigheten inom zon A (inom 600 meter fran station till sparbunden trafik).
For anstéllda inom zon A géller parkeringsnormen 0,2 bilplatser per anstalld.
Detta innebar att en forskola med 180 barn behtéver fem-sex bilplatser for
personalens behov om dar &r ca 30 anstéllda. Enligt parkeringsprogrammet ar
normen for besokare till forskolor inom zon A 0,05 bilplatser per barn, vilket
innebér nio platser. Dessutom behdvs en bilplats for rorelsehindrade som ska
finnas inom 25 meter fran forskolans entré.

Nér Tre Pigors vég forlangs kan parkeringsplatser placeras langs med véagen
som kantparkering, se illustrationskartan i figur 5. Med kantparkering kan en
tryggare trafikmiljo skapas eftersom bilarna slipper backa nér de kor in och ut
pa parkeringen, vilket lampar sig val vid hamtning och lamning. Dessutom kan
nagra parkeringsplatser finnas norr om végen for personalparkering. For att
parkeringarna ska vara trafiksakra behéver gangvagar finnas i anslutning till
parkeringarna.

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp
Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns.

Dagvatten

Enligt framtagen dagvattenutredning kan avrinning av dagvatten forvantas 6ka
efter omdaning, framst som ett resultat av att regnintensiteten forvantas oka i
framtiden. Darfor behdver flera atgarder goras inom planomradet for att sakra
gott omhandertagande av dagvatten.

Da utformning av forskolegarden annu inte &r faststalld har vissa antaganden
gjorts nar det galler andelen hardgjorda ytor efter omdaning. Andelen
hardgjord yta fran tak antas kunna bli ca 1 000 m? (motsvarande planerad
storlek pa ny forskolebyggnad) och 6vrig hardgjord yta (parkering, vand- och
lastplats samt gdngytor) antas utgora ca 2 200 m2. Dessa ytor motsvarar
sammanlagt ca 30 % av fastighetens area. | detaljplanens plankarta regleras att
endast 50 % av fastighetsarean far hardgoras. Detta eftersom ytterligare nagra
hardgjorda ytor kan behova tillkomma pa férskolegarden.
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Utover reglering av hardgjord yta behover ytterligare atgarder vidtas for
fordréjning och rening av dagvatten. | framtagen dagvattenutredning har
berékningar gjorts for avrinning av dagvatten vid ett 20-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Enligt utredningen kravs en fordrojningsvolym for tak-,
gards- och gangvagsytor pa 21 m* och 12 m? for parkering, kor- och
angoringsytor.

Dagvattennatet i omradet har i nulaget kapacitet att avleda ett 20-arsregn. For
att floden inte ska 6ka ut fran forskoleomradet efter omdaning foreslas i
dagvattenutredningen att ett férdréjningsmagasin i form av ett
infiltrationsmagasin/stenkista anlaggs i omradets sodra del. Nar det galler
parkeringsytan foreslas att ett infiltrationsmagasin/stenkista anlaggs under
infarten pa Tre pigors vag. Eftersom avrinning fran parkeringsytan kan antas
innehalla hogre halter fororening foreslas aven att en regnbadd anlaggs langs
med parkeringen. Foreslagen placering av fordréjningsmagasin och regnbadd
visas i figur 9.

B Fordrdjningsmagasin
Regnbédd i

XYM
o &
R 2

| FTX

Figur 9 — Forslag pa placering av dagvattenmagasin och regnbadd.
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Oversvamningsrisk vid extrema regn

Enligt dagvattenutredningen finns en risk att mindre instangda omraden kan
forekomma mitt pa fastigheten, enligt Botkyrka kommuns skyfallskartering for
ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. Darfor ar det viktigt att vid
byggnation hojdsatta marken sa att instangda lagpunkter inte uppkommer och
att floden utdver ledningskapaciteten pa ett sakert sétt kan avledas ytligt bort
fran byggnader och andra anlaggningar bade inom och utanfor fastigheten.

Omdaning inom planomradet kommer inte att paverka omkringliggande
omraden negativt eftersom de hardgjorda ytorna inte kommer att oka.
Dessutom kommer den fordrojning av dagvatten som foreslas sannolikt kunna
omhanderta de regnméngder som kan tankas samlas inom planomradet.

Vid byggnation av den nya férskolan kommer marken att jamnas ut, vilket kan
minska risken att fastigheten drabbas av problem med dversvamningar. Likval
aterstar risken att kapacitetsproblem i ledningarna uppkommer efter
omdaningen pa grund av att flodena forvantas 6ka. Med de I6sningar for
omhandertagande av dagvatten som foreslas for planomradet bor dock
skillnaderna bli omérkbara jamfoért med dagslaget. Darmed bor ledningsnétet
ha tillracklig kapacitet att ta emot dagvattnet fran omradet aven i framtiden.

varme

Befintlig forskola ar ansluten till fjarrvarme och den nya forskolan kan
anslutas till samma nat. Goda forutsattningar bedéms &ven finnas for nyttjande
av solenergi enligt kommunens solkarta.

El

Elanslutning finns idag till befintlig férskola inom fastighetens sddra del. Den
nya forskolebyggnaden kommer att placeras i fastighetens norra del vilket
medfor att elledningar behdver dras till den nya byggnaden.

Avfall

Sophanteringen avses ske i anslutning till omrade for inlastning inom
fastigheten Talliden 36. Sopbilen kommer att kunna vanda pa den vandplats
som anléaggs inne pa fastigheten. Férskolans avfall bor folja Botkyrkas
avfallsplan och renhallningsforeskrifter fran 2011.
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Administrativa fragor

En fjarrvarmeledning gar genom den Gstra delen av fastigheten. Markomradet
har markerats med bestammelsen (u) i plankartan och utgér mark som ska
vara tillganglig for underjordiska ledningar.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan galler for detaljplanen:

Granskning av detaljplan Kvartal 1, 2019

Antagande av detaljplan Kvartal 2, 2019

Laga kraftvunnen detaljplan Kvartal 2, 2019
Genomférandetid

Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden dar genomforandetiden
har gatt ut. Genomfdrandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor
genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlagg-
ningar.

Sodertorns fjarrvarme AB &r huvudman for fjarrvarmenétet och Skanova &r hu-
vudman for telenatet. Huvudman for elnatet ar Vattenfall.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Det innebér att kommu-
nen kommer att utféra och bekosta rivning av befintliga byggnader samt utféra
och bekosta uppférandet av forskolan och till den behdvliga anldggningar.
Kommunen utfér och bekostar dven ombyggnaden av parkering och vandplan.

Avtal

Inget plankostnads- eller exploateringsavtal behdver tecknas for planens ge-
nomfdrande.

For befintliga ledningar bor rattigheter tryggas genom exempelvis markavtal
eller servitut.
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Fastighetsrattsliga fragor

Nedan foljer en redovisning av konsekvenserna for de fastigheter som paver-
kas av forslaget till detaljplan. Figur 10 visar den nya fastighetsgransen for
Talliden 36 och de ytor som tillkommit fran intilliggande fastigheter.
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Figﬁf 10 - féstighetskonsekvenskarta for Talliden 36.

Fastighetskonsekvenser

Talliden 36

Fastigheten Talliden 36 &gs av Botkyrka kommun. Fastigheten ar bebyggd och
anvands idag for forskola i enlighet med géllande stadsplan, som anger
markanvandning till kvartersmark for allmant andamal. | detaljplanen
planlaggs omradet som kvartersmark for forskola med en forandrad byggratt.
Byggratten gallde i tidigare stadsplan for hela fastigheten och medgav
bebyggelse i en vaning. Ny detaljplan medger byggrétt i fastighetens norra
halva, och tillater bebyggelse i flera vaningar upp till 18 meter totalhojd. Sodra
delen av fastigheten utgors av prickad mark, det vill sdga mark som inte far
forses med byggnad. Byggratten far heller inte placeras narmare én 1,5 meter
fran fastighetsgrans och utnyttjandegraden av fastigheten ar begréansad.

Fastigheten Talliden 36 &r i nuldget inte tillrackligt stor for att tillgodose friytor
for 180 forskoleplatser. For att fa tillrackligt stora friytor ska mark
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fastighetsregleras fran de angransande fastigheterna Talliden 35 och Fittja 17:1
som &gs av Botkyrka kommun. Marken som ska éverforas uppgar till ca 2 500
m?2.

For att trygga befintlig fjarrvarmeledning planlaggs ett omrade till
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Vidare bor réttigheter
for befintliga ledningar tryggas genom exempelvis markavtal eller servitut.

Talliden 35

Fastigheten Talliden 35 &gs av Botkyrka kommun. Fastigheten ar delvis
bebyggd och anvénds for skola i enlighet med gallande stadsplan som anger
markanvandning till kvartersmark for allmant andamal. Det markomrade pa
Talliden 35 som paverkas av foreslagen ny detaljplan &r idag ej bebyggt och
far enligt géllande stadsplan ej heller bebyggas. Ny detaljplan innebér att del
av Talliden 35, angransande till Talliden 36, planlaggs som kvartersmark for
forskola med en forandrad byggratt, dar byggréattens utformning &r specificerad
samt att byggratt medges i flera vaningar. Genom fastighetsreglering kommer
samma del av Talliden 35 att 6verforas till Talliden 36.

Fittja 17:1

Fastigheten Fittja 17:1 4gs av kommunen och &r planlagd som allméan plats for
gata och park. Del av fastigheten som idag ar planlagd for gata och park
kommer att planldggas som kvartersmark for forskola och genom fastighets-
reglering overforas till Talliden 36. Omradet som Gverfors far bestammelsen
prickad mark, och avses att anvandas till gata. Avstaendet av mark har ingen
inverkan pa fastighetens funktion. Inom omradet som dverfors finns en allman
VA-ledning som kommer att ligga pa kvartersmark.

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det
lantméaterimyndigheten som genom lantmateriforrattning provar fragor om
fastighetsbildning. Kostnader for fastighetsbildning hos lantméaterimyndigheten
debiteras enligt den taxa som galler vid debiteringstillfallet.
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Mark som enligt ny detaljplan ska utgora kvartersmark overfors genom
fastighetsreglering fran fastigheterna Talliden 35 och Fittja 17:1 till Talliden
36. Kommunen kommer att ansdka om forrattning hos lantmaterimyndigheten
for att genomfora fastighetsbildningen mellan berérda fastigheter. Kommunen
bekostar lantméteriforrattningen.

Konsekvenser for befintliga rattigheter
| Gvrigt finns inga rattigheter som ber6r planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Botkyrka kommun. Inom plan-
omrédet tillskapas en ny byggratt om 3 000 m? bruttoarea for skola med en
byggnadsarea om 1 700 m?. Totalt effektiviseras och forbattras byggratten
inom planomradet da byggratten tillater byggandet i flera vaningar sa att en
storre areal blir tillganglig pa fastigheten for lekyta.

Kostnader for bebyggelse

Botkyrka kommun svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark
som rivning av befintliga byggnader samt uppférandet av forskola med
tillhérande anlaggningar inom planomradet.

Bygglovavgift

Bygglovavgift debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid debiterings-till-
fallet. Planavgift tas ut i samband med bygglovet.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allmanna anlaggningar for
gata eller vag.

VA-kostnader

Talliden 36 ar sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och avlopps-
nétet. Vid ny anslutning debiteras anlaggningsavgift for vatten och avlopp och
vid kompletterande anslutningsavgift for utokad byggréatt kan avgift ocksa
komma att tas ut, bada enligt kommunens vid debiteringstillfallet gallande VA-
taxa.
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Inlésen och erséttning

Ingen erséttning for overford mark kommer att utga eftersom marken har
samma &gare.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genom-
fors beslutas i de lantméteriforrattningar som ansoks om genom ett sarskilt
beslut om fordelning av forrattningskostnader.

Tekniska fragor
Vatten och aviopp

Maojlighet till vatten- och avloppssystemet finns i direkt anslutning till
fastigheten. En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar hur dagvatten
ska omhéandertas pa fastigheten.

Varme

Maojlighet till uppvarmning genom fjarrvarme finns i direkt anslutning till
fastigheten.

El
Mojlighet till elnatanslutning finns i direkt anslutning till fastigheten.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till fastigheten.

Avfall

Sophanteringen avses ske inom planomradet och i enlighet med kommunens
avfallsplan och renhallningsforeskrifter. Det ska finnas en vandplan med en
vandradie pa 21 meter i diameter for att sopbilen ska kunna véanda inne pa
fastigheten.
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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09 Dnr sbf/2017:312

16

Antagande av detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 (Starens forskola)
(sbf/l2017:312)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden antar detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 (Starens
forskola).

Sammanfattning

Befintlig skola byggdes pa 70-talet och &r idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet dr sa stort att rivning och uppfoérande av en
helt ny forskolebyggnad har bedomts utgora det bésta alternativet av
tekniska forvaltningen. Behovet av forskoleplatser har dessutom okat 1
omrédet och dérfor ska den nya detaljplanen mojliggdra uppforande av en
ny forskola i tvd viningar. Den nya forskolan ska rymma 180 barn istéllet
for 150 som den gor 1 dag.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och bedémningen
ar att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan. Miljofradgor som
anda setts over 1 planprocessen géller buller, dagvatten och geotekniska
forhallanden. Denna miljopéverkan bedoms dock inte vara s allvarlig att
risk for betydande miljopaverkan foreligger.

Plankostnaderna foreslds belasta tekniska forvaltningen. Genomforandet av
detaljplanen kan medfora kommunala kostnader for vigatgéirder och
anldggning av parkering samt eventuell fastighetsreglering. Fastigheten
Kvarnhagsskolan 2 och intilliggande fastighet dgs av Botkyrka kommun.
Kostnaden for fastighetsreglering skulle dirmed endast utgoras av
forrattningskostnader.

Arendet

Planomrédet ligger i Alby. Detaljplan for Albyberget och Albydalen, Alby,
del 3 (50-39) frdn 2001-09-18 géller for omradet. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut.
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Samhallsbyggnadsnamnden

2019-04-09 Dnr sbf/2017:312

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnad av en forskola i tvd
vaningar samt att se over behovet av friyta och foresla béttre I6sningar for
angoring och parkering dn de som finns idag. I detaljplanen har dven
miljofragor om buller, dagvatten och geotekniska forhallanden utretts.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-03-11,
utgdr underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2019-03-11 Sbf/
2017:312
Referens Mottagare
Felicia Sellgren Samhéllsbyggnadsndmnden

Antagande av detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 (Starens
forskola)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden antar detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 (Starens
forskola).

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnad av en forskola i tvd véningar
samt att se 6ver behovet av friyta och foresla béttre 16sningar for angdring och
parkering 4n de som finns idag. I detaljplanen har dven miljofrdgor om buller,
dagvatten och geotekniska forhallanden utretts.
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Oversiktsbild 6ver planomrddet — fastigheten Kvarnhagsskolan 2.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00

Telefon 08-530 610 45 - E-post felicia.sellgren@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Arendet

Planomrédet ligger i Alby. Detaljplan for Albyberget och Albydalen, Alby, del
3 (50-39) frdn 2001-09-18 giller for omradet. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Befintlig skola byggdes pa 70-talet och &r idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet dr s stort att rivning och uppforande av en
helt ny forskolebyggnad har bedomts utgora det bésta alternativet av tekniska
forvaltningen. Behovet av forskoleplatser har dessutom 6kat i omrédet och
darfor ska den nya detaljplanen mojliggéra uppforande av en ny forskola i tva
véningar. Den nya forskolan ska rymma 180 barn istéllet for 150 som den gor i
dag.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och bedomningen ar
att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan. Miljofragor som édnda
setts Over 1 planprocessen géller buller, dagvatten och geotekniska
forhallanden. Denna miljopéverkan bedoms dock inte vara sa allvarlig att risk
for betydande miljopaverkan foreligger.

Barnkonsekvensanalys

Forslaget till detaljplan medfor att kommunen kan bygga en forskola i tvé
vaningar fOr att ersitta befintlig enplansbyggnad. Detta kommer inte leda till
ndgra direkta konsekvenser for barnen. Nu géllande detaljplan har en
obegrinsad byggritt vilket innebér att det inte finns nagon garanterad friyta
(lekyta). Den nya planen sékerstéller tillgdngen till friyta eftersom byggrétten
ar begriansad. Dessutom kommer en forskola i tva vaningar att ta mindre
markyta i ansprak vilket ger mer friyta. Forskolan som ska byggas kommer att
ta hansyn till barnens behov géillande utformning av byggnad och gard.

Ekonomi

Plankostnaderna foreslds belasta tekniska forvaltningen. Genomforandet av
detaljplanen kan medfora kommunala kostnader for vigatgéirder och
anldggning av parkering samt eventuell fastighetsreglering. Fastigheten
Kvarnhagsskolan 2 och intilliggande fastighet dgs av Botkyrka kommun.
Kostnaden for fastighetsreglering skulle dirmed endast utgoras av
forrattningskostnader.
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Preliminar tidplan

Granskning kvartal 4 2018
Antagande SBN kvartal 2 2019
Laga kraft kvartal 2 2019

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef
Bilagor

e  Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e  Granskningsutlidtande

Utredningar

Nedanstaende utredningar har genomforts. De kan bestéllas genom mail till
plan@botkyrka.se.

e Behovsbedomning daterad 2018-03-08

e  Dagvattenutredning daterad 2018-05-17

e  Geoteknisk utredning daterad 2018-11-02

Expedieras till
Planadministrator
Birgitta Persson, tekniska forvaltningen
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Referens

Felicia Sellgren

Granskningsutlatande for detaljplan for Kvarnhagsskolan 2
(Starens forskola)

Arendet

Planomradet ligger i Albydalen i Alby. Forslaget till detaljplan syftar till att
mojliggora en forskola i tva vaningar, se dver behovet av lekyta samt hitta
goda lésningar for angoring och parkering. Férskolan Staren planeras att rivas
p.g.a. dess daliga skick och en planandring ska mojliggdra en ny forskola i tva
vaningar. Nuvarande forskola har plats for 150 barn och den nya forskolan ska
ha plats for 180 barn.

Samrad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 2 juni 2018 till 24 augusti 2018.
Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i kommunalhuset samt pa
kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har aven skickats till alla
berérda remissinstanser, fastighetsagare och hyresgaster enligt upprattad
sandlista.

Totalt har 14 remissinstanser svarat under samradet varav 4 séager sig inte ha
nagot att erinra mot forslaget. Resterande 10 yttranden innehéller synpunkter
pa forslaget. Samtliga finns att tillga i sin helhet pa samhallsbyggnads-
forvaltningen. Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

Granskning

Planforslaget har stéllts ut for granskning under tiden 19 november 2018 till 10
december 2018. Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i
kommunalhuset samt pa kommunens hemsida under denna tid. Férslaget har
aven skickats till alla berérda remissinstanser, fastighetsagare och hyresgaster
enligt uppréttad sandlista.

Totalt har 8 yttranden kommit in under granskningen varav 3 sager sig inte ha
nagot att erinra mot forslaget. Resterande 5 yttranden innehaller synpunkter pa
forslaget. Samtliga finns att tillga i sin helhet pa samhallsbyggnads-
forvaltningen. Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes0k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post felicia.sellgren@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA

KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten

2019-03-11

Inkomna yttranden inom samradstid

Nummer | Avséndare Datum

S1* Kultur- och Fritidsforvaltningen 2018-07-02
S2* Botkyrka Stadsnat 2018-07-03
S3 Skanova 2018-07-11
S4* Svenska Kraftnat 2018-07-09
S5 Hyresgastforeningen Botkyrka Salem 2018-07-16
S6 Trafikforvaltningen 2018-07-18
S7 Lansstyrelsen 2018-07-26
S8 Lantmateriet 2018-08-08
S9 Funktionshinderrorelsen 2018-08-08
S10 Trafikverket 2018-08-13
S11* Vattenfall 2018-08-21
S12 Sodertorns brandforsvarsforbund 2018-08-24
S13 SRV étervinning AB 2018-08-23
S14 Sodertorns fjarrvarme AB 2018-08-29

*Utan erinran

S3. Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet.

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oladgenheter och kostnader som uppkommer i

samband med flyttning.

Denna standpunkt skall noteras i handlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den

part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar: Synpunkterna har noterats och planbeskrivningen har komplette-

rats infor granskningsskedet.

2 [21]
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S5. Hyresgéastforeningen

Hyresgastforeningen Botkyrka Salem godkanner forslaget och har inga 6vriga
synpunkter.

Kommentar: Noteras.

S6.Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen anser att gang- och cykelvagar mellan planomradet och
hallplatser och stationer for kollektivtrafiken ska beskrivas i planbeskrivning-
en. Detta eftersom de utgor en del av hela kollektivtrafikresan. Gang- och cy-
kelvagarna ska vara trygga, gena och tillgangliga for alla, vilket ocksa bor sa-
kerstallas i samband med planarbete.

Kommentar: Synpunkterna har noterats och planbeskrivningen har komplette-
ras med en beskrivning av gang- och cykelvagar mellan planomradet och hall-
platser.

S7. Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen beddmer att det finns risk att foreslagen utformning av planen
innebar att miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte foljs
eller att bebyggelsen blir olamplig med hansyn till méanniskors sakerhet, risk
for olyckor eller till risken fér 6versvamning.

Lansstyrelsens synpunkter kortfattat:

— Lansstyrelsen kan utifran aktuellt underlag inte bedéma planens even-
tuella paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunen har an-
gett att en dagvattenutredning ska tas fram under granskningsskedet.

— Kommunen beh6ver gora en riskbedomning av planforslaget, da omra-
det ligger ca 130 meter fran primar farligt godsled.

— Ett fortydligande behdver goras vad de geotekniska egenskaperna inne-
bar for mojligheten for planens genomférande.

— Till granskningsskedet behéver kommunen studera hur markdversvam-
ningar kan paverka planomradet vid kraftiga regn.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.
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| yttrandet lamnar Lansstyrelsen dven radgivande synpunkter kring barnper-
spektivet géllande buller och friyta.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 8 PBL.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenutredning kommer att tas fram under granskningsskedet.
Planhandlingarna saknar information om miljokvalitetsnormer (MKN) och en
bedémning av eventuella effekter av planens exploatering pa mojligheten att
félja MKN.

For att Lansstyrelsen ska kunna géra en bedémning av hur detaljplanens
exploatering paverkar mojligheten att folja beslutade miljokvalitetsnormer
behdver kommunen ange vilka vattenforekomster som kan vara berérda av
planen, vilken statusklassificering som galler och vilka miljokvalitetsnormer
det ar som ska féljas. Kommunen behdver utifran detta fora ett resonemang
kring sitt stallningstagande géllande paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska redovisa hur eventuella utslapp av
dagvatten fran planomradet kommer att paverka berdrda vattenforekomster.
Det &r viktigt att kommunen redogor for eventuella effekter av planen pa de
enskilda kvalitetsfaktorerna som har betydelse for vattnets ekologiska och ke-
miska status.

For att bedoma interaktioner mellan paférda belastningar (mangder) av amnen
och reaktionen pé halterna i vattenforekomsten behéver bedémningen utga
fran de allmanna férhallandena i vattenférekomsten.

Kommentar: Planforslaget har kompletterats med en dagvattenutredning och
har anpassats efter denna. Information om miljokvalitetsnormer och hur den
planerade exploateringen bedoms paverka méjligheten att félja dem har lagts
till i planbeskrivningen.

Halsa och sékerhet

Risk

Detaljplaneomradet ligger ca 130 meter fran primar farligt godsled och plane-
rad bebyggelse ca 170 meter fran primér farligt godsled. Lansstyrelsens riktlin-
jer medger att inom 150 meter fran transportled av farligt gods ska risksituat-
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ionen alltid bedémas vid exploatering. Lansstyrelsen beddomer att kommunen
ska gora en riskbedomning for aktuellt planomrade dar eventuella atgarder
laggs in i plankarta samt planbeskrivning.

Kommentar: Enligt Lansstyrelsens riktlinjer for planlaggning intill véagar och
jarnvagar dar det transporteras farligt gods fran 2016 behdver det vanligtvis
inte tas fram nagon riskutredning om bebyggelse ligger 75-150 meter fran
leden, vilket galler i detta fall. Planbeskrivningen har kompletterats med en
beskrivning av Hagelbyleden som transportled for farligt gods.

Ras och skred

Kommunen ska till granskningsskedet tydligt utreda att ras och skred inte kan
intraffa i planomradet och att eventuella atgarder/restriktioner ska foras in i
planbeskrivningen samt plankarta.

Enligt PBL aligger det kommunen att utreda markens lamplighet utifran bland
annat risken for ras och skred. I detaljplanen ska det vara klarlagt om markan-
vandningen ar lamplig utifran geotekniska aspekter samt eventuella restrikt-
ioner ska skrivas in som planbestdmmelse. Kommunen behdver tydligt moti-
vera om de beddmer att marken &r lamplig for planerad bebyggelse. De geo-
tekniska egenskaperna kan komma att andras i ett framtida bl6tare och varmare
klimat vilket ar ndgot som kommunen behdver ta hansyn till.

SGU, SGI och MSB har gemensamt tagit fram ett underlag som visar forut-
sattningar for skred i finkorniga jordarter. Underlaget kan anvandas i tidiga
skeden av planprocessen for stabilitetskartering och riskbedomning. | kartvisa-
ren kan ses att en del av det aktuella omradet pekas ut som aktsamhetsomra-
den; de omraden dar det finns forutsattningar for att skred i finjord kan ske.
Informationen &r tankt att anvandas for att peka ut omraden dar ytterligare be-
domningar och undersokningar kan behdva tas fram. Lansstyrelsen vill med-
dela att detta underlag finns att tillga kommunen:
http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#

Kommentar: Enligt kommunens kartlaggning 6ver riskomraden for ras och
skred ligger planomradet langt ifran ett riskomrade, vilket beskrivs i planbe-
skrivningen. En geoteknisk utredning har tagits fram som visar att de geotek-
niska forhallandena ar tillrackligt goda for att en ny byggnad ska kunna place-
ras inom planomradet.
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Oversvamning och skyfall

Lansstyrelsen beddmer att kommunen ska studera markdversvamningar vid
kraftig nederbord. Kommunen ska beskriva hur omradet paverkas av ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25 och om nodvandigt dven ge forlag om riskredu-
cerande atgarder. Kommunen ska redovisa vart vattnet tar vagen och ansamlas
vid 100 ars regn med klimatfaktor. Viktigt att beakta for kommunen &r att vatt-
net inte far avrinna sa att dvriga byggnader och viktig infrastruktur utanfor
planomradet inte blir 6versvammade. Kommunen ska &ven beakta de lagpunk-
ter som finns i planomradet.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram en lagpunktskartering for lanet
som visar var i landskapet vatten kan ansamlas vid kraftig nederbérd. Karte-
ringen visar vart vatten kan ansamlas inom delar av aktuellt planomrade.
Lagpunktskarteringen kan anvandas som aktsamhetskarta dar kommunen se-
dan kan gora en mer detaljerad kartering 6ver problemomraden. Léansstyrelsen
vill meddela att denna kartering ar tillganglig i Lansstyrelsens WebbGIS:
http://extwebbgis.lansstyrelsen.se/Stockholm/Planeringsunderlag/index.aspx?b
ookmark=328

Lansstyrelsen vill dven passa pa att meddela att vara rekommendationer gal-
lande hur risken for 6versvamning till foljd av skyfall behdver hanteras i den
fysiska planeringen finns tillganglig pa var webbplats:
https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/tjanster/publikationer/2018/rekommen
dationer-for-hantering-av-oversvamning-till-foljd-av-skyfall.html

Kommentar: | framtagen dagvattenutredning har markéversvamningar vid
kraftig nederbord studerats och atgarder foreslagits. Planforslaget har anpas-
sats efter detta genom en beskrivning i planbeskrivningen om hur extrema regn
ska tas omhand pa fastigheten.

Radgivande synpunkter

Barnperspektivet

Buller

Da den Oversiktliga bullerkartlaggningen visar att den ekvivalenta ljudnivan i
planomradet ligger pa mellan 45-55 dBA anser Lansstyrelsen att kommunen
med fordel sakerstaller att en ljudniva pa hogst 50 dBA kan klaras pa hela for-
skolgarden, t.ex. med nagon form av bullerskydd.

Friyta

Eftersom friytan for forskolebarnen understiger Boverkets rekommendation pa


https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/tjanster/publikationer/2018/rekommendationer-for-hantering-av-oversvamning-till-foljd-av-skyfall.html
https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/tjanster/publikationer/2018/rekommendationer-for-hantering-av-oversvamning-till-foljd-av-skyfall.html
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40 kvm per barn och istéllet beréknas till 32 kvm per barn, kan det vara extra
viktigt att arbeta med utformningen av forskolegarden.

Kommentar: Eftersom buller inom planomradet foga Gverstiger Naturvards-
verkets riktlinjer och endast pa en liten del av garden kommer bullerskydd inte
att regleras i detaljplanen. Ett bullerskydd, t ex ett plank, kan séttas upp pa
forskolefastighetens véastra del. Ett sadant plank skulle dock ge ett negativt
intryck pa omgivningen. Planket skulle ga langs med gang- och cykelvagen
vaster om forskolan och skarma av mellan vag och forskola. Detta skulle
skapa en mer isolerad och darmed otryggare kansla én idag. Redan idag ar
gang- och cykelvagen omgardad av hoga lamellhus som gor att vagen blir
smal och mork. | detta fall anses trygghetsaspekten vaga tyngre &an buller-
aspekten.

Om mojligheten hade funnits att ytterligare forstora forskolefastigheten sa
hade detta gjorts. Men eftersom forskolefastigheten angransar till Kvarnhags-
skolans fastighet, som liksom forskolan behodver friyta, anses 32 kvm friyta per
barn vara tillracklig for forskolan i detta fall. En illustrationsplan har till-
kommit i planbeskrivningen for att ge en tydligare bild av hur utformningen av
forskolegarden kan se ut.

Behovsbeddmning
Léansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar: Noteras

S8. Lantmaéteriet

Delar av planen som maste forbattras

Grundkarta

Befintlig ledningsrétt for tele framgar inte av plankartan.

Plankarta och bestammelser
Inga synpunkter.

Plan- och genomférandebeskrivning
Inga synpunkter.
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Delar av planen som bor forbattras
Grundkarta
Gatubeteckning for Kvarnhagsvagen framgar inte tydligt.

Plankarta och bestammelser
Av tydlighetsskal avrader Lantmateriet fran anvandning av illustrationer i
plankartan.

Plan- och genomférandebeskrivning
Inga synpunkter.

Ovrigt
Lantmaéteriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen.

Kommentar: Synpunkterna har noterats och grundkartan har kompletterats
med ledningsratt for tele och fortydligad gatubeteckning. Illustrationer i
plankartan har tagits bort och ersatts med en illustrationskarta i planbeskriv-
ningen.

S9. Funktionshinderrorelsen

Vi hanvisar till vart tidigare yttrande (2017-06-19) géllande forskolorna Ma-
sen, Ametisten, Ortagarden och Anemonen, se bilaga.

Vi vill sarskilt understryka betydelsen av att forskolornas projektering utgar
fran Vastra Gotalandsregionens riktlinjer och standard for tillganglig fysisk
miljo. Att all ny- och ombyggnation grundar sig pa universell utformning har
en avgorande betydelse for forverkligandet av ett jamlikt Botkyrka. Det &r
ocksa angelaget att kommunens sakkunnige i fysisk tillganglighet Berith Ram-
stedt far bidra med sina sakkunskaper i den fortsatta processen, alltifran plane-
ring till slutbesiktning.

Yttrande 6ver forslag till detaljplaner for fyra nya férskolor, 2017-06-19

Bristande tillgdnglighet en form av diskriminering

Kommunfullmaktige har under varen fattat beslut om en strategi samt riktlinjer
for ett jamlikt Botkyrka. Beslutet tydliggor att ingen i Botkyrka far uppleva
diskriminering pa grund av bristande tillganglighet. Detsamma framgar av
kommunens nya policy och riktlinjer for upphandling och inkép. Den svenska
diskrimineringslagstiftningen omfattar sedan 2015 bristande tillgdnglighet som
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en form av diskriminering. Vad galler utbildningssektorn omfattar
diskrimineringslagen alla skolformer, alltsa aven forskolor. Alla, oavsett
funktionsférmaga, ska ha mojlighet till ett livslangt larande. Enligt
diskrimineringslagstiftningen ska darfor utbildningssektorn vara tillganglig
saval fysiskt, socialt som pedagogiskt. Ingen elev, pedagog eller anhérig far pa
grund av begransad funktionsformaga hamna utanfor larandet och skolans
gemenskap. Tillganglig-hetsperspektivet saknas helt i de fyra detaljplane-
forslagen vilket ar orovackande.

Verktyg och kompetens

Botkyrka har lange haft en stark position vad géller kommunernas tillganglig-
hetsarbete. Men tyvarr ar kommunen inte s tillganglig som en kan tro. Oppna
jamforelser visar att Botkyrka kommun i dagsléget sticker ut negativt jamfort
med andra kommuner vad galler tillganglig fysisk miljo. For att vanda den
negativa trenden har tekniska forvaltningen anstéllt en tillganglighets-
samordnare for fysisk miljo, Berith Ramstedt. Berith ansvarar bland annat fér
ateruppbyggnaden av Tillganglighetsdatabasen, TD2. Hon ska ocksa bista med
sin sakkunskap vid all ny- och ombyggnation.

Inom Vastra Gétalandsregionen har man sedan lange ett strukturerat och val-
organiserat arbete for 6kad tillganglighet. Regionen delar garna med sig av
sina erfarenheter och verktyg till andra kommuner. Bland annat har regionen
arbetat fram gemensamma riktlinjer och standarder for fysisk tillganglighet till
inom- och utomhusmiljéer. FOr att ingen, vare sig barn eller vuxna, ska bli
utestangda fran forskolorna maste alla upphandlingar stélla krav pa till-
ganglighet och universell utformning. Det framgar tydligt i Funktionsratt-
konventionen samt Bot-kyrka kommuns riktlinjer for upphandling och inkop.
Utgangspunkten for universell utformning ar att vidga malgruppen och se till
manniskors skilda behov i olika situationer i livet, istallet for att fokusera pa
sérlosningar for vissa grup-per, exempelvis personer med funktions-
nedsattning. Frangangligheten ar ocksa en viktig fraga. Det vill sdga att alla,
oavsett funktionsformaga, sa sjalvstandigt som majligt kan komma i sékerhet
vid brand eller annan fara. Vi vill darfor understryka vikten av att férskolornas
projektering utgar fran Véastra Gota-landsregionens riktlinjer och standard for
tillganglig fysisk miljo. Det ar ocksa angelaget att Berith Ramstedt far bidra
med sina sakkunskaper i den fortsatta processen, alltifran planering till
slutbesiktning.
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Ovriga synpunkter

Som vi uppfattar planbeskrivningen kommer varje forskola ha en parkerings-
plats reserverad for personal med sarskilt parkeringstillstdnd. Aven foraldrar
kan ha ett sarskilt parkeringstillstand. Det maste alltsa finnas en I6sning for
gemensamma sammankomster som exempelvis foraldramote. Personer som
anvander rullstol har ibland bil dar rullstolen tas in och ut fran sidan av fordo-
net. Det kraver en tillracklig bredd for att kunna félla ut en ramp samt plats for
att komma upp pa och av rampen. For att det ska fungera maste bredden vara
minst 5 meter om platsen inte ar placerad intill en fri yta. Vi forutsatter att
de anpassade parkeringsplatserna uppfyller de kraven.

Kommentar: Kommunens bedémning ar att forutsattningarna for tillganglig-
heten inte kommer att paverkas. Férutsattningar finns i planen for att uppfylla
gallande krav pa parkering for funktionshindrade inom 25 meter fran huvud-
entrén. Parkeringsplats for personal med sarskilt parkeringstillstand med 5
meters bredd planeras.

S10. Trafikverket

Planomradet ar beldget ca 120 m fran vag 258 Hagelbyleden for vilken Trafik-
verket ar vaghallare for. Hastighetsgransen pa berord stracka av vag 258 ar satt
till 50 km/h och under ett genomsnittligt dygn passerar ca 24 200 fordon om-
radet. Sammantaget bidrar dessa faktorer till att skapa en bullerutsatt miljo
inom vagens naromrade, vilket medfor att planforslaget maste kompletteras
med en bullerutredning for att sakerstalla att gallande riktvarden for buller pa
skolgard fran véag- och spartrafik klaras. Vid nybyggnation ska beréknade
gransvarden for buller och vibrationer utga fran Trafikverkets basprognos for
ar 2040 for att de ska kunna bedémas av Trafikverket.

Trafikverket 6nskar &ven uppmarksamma om att berord strackning av vag 258
kan komma att justeras inom ramen av Botkyrkas kommuns stadsutvecklings-
projekt Sodra Porten, med betydande konsekvenser for trafikmiljon i omradet.

V&g 258 Hagelbyleden ar rekommenderad primér transportled for farligt gods.
Trafikverket hanvisar till Lansstyrelsens bedémning och riktlinjer gallande
hantering av riskfragor vid planlaggning intill vagar dér det transporteras far-
ligt gods.

De skyddsbestammelser gallande ytvattenskydd som omfattar planomradet bor
aven beaktas i den fortsatta planlaggningen.
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I 6vrigt har Trafikverket inget att invdnda mot planférslaget.

Kommentar: For kommentar om bullerutredning hanvisas till kommentar till
yttrande S7. Lansstyrelsen.

Kommunens beddmning &r att eventuella vibrationsstérningar inte behtéver
utredas. Vagverkets angivna riskavstand mellan vag och byggnad for 16s lera
vid 50 km/h &r 80 meter eller kortare. Avstandet mellan Hagelbyleden och
forskolebyggnad ar ca 130 meter.

Stadsutvecklingsprojektet Sodra Porten ar i en tidig fas. Hagelbyleden plane-
ras flyttas vasterut vilket kommer att ha en positiv paverkan pa trafikmiljon i
omradet.

For kommentar om Hagelbyleden hanvisas till kommentar for S7. Lansstyrel-
sen.

De skyddshestammelser gallande ytvattenskydd som omfattar planomradet
kommer att beaktas i den fortsatta planlaggningen.

S11. Vattenfall

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas

av bifogad karta, turkos linje = 20 kV hogspanningsledning, rod linje = 10 kV

hogspanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning. Heldragna linjer
ar luftledningar och streckade linjer &r markforlagda kablar. Ledningarnas lage
I kartan &r ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatéren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat drende. Vattenfall
informerar darfor endast om foljande krav, se dvrigt.
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Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls
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via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon:

020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta bestalls
via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om arendet bradskar kon-
takta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden for utryck-

ningen debiteras da bestallaren.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av

plangenomfdrandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas éver och Vattenfalls anlagg-
ningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets

starkstromsforeskrifter.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.
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S12. Soédertdrns brandforsvarsforbund

Risker i omgivningen

Hagelbyleden benamns i handlingen Behovsbeddmning av detaljplan for
forskolan Staren. Det star att Hagelbyleden passerar 130 meter véster om plan-
omradet. Avstandet till forskolan ligger utanfér riskzonen och vi bedémer inte
att nagon vidare utredning behdver goras men Hagelbyleden skulle kunna
skrivas med i handlingarna under risker da den ar en farligt godsled.

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med en beskrivning av
Hagelbyleden som en transportled for farligt gods.

Raddningstjanstens mojlighet till insats

Enligt handlingarna har Sbff inget att anmérka pa.

Viktigt att framkomligheten och majligheten till att nyttja brandpostnéatet ocksa
ar mojlig under byggtiden.

Kommentar: Noteras.

Psykosocial miljo

Sbff anser att kommunens bebyggelse bor vara planerad utifran ett trygghet-
och sakerhetsframjande perspektiv. Det bor finnas en strategi for hur
tryggheten ska beaktas och den bor framga i detaljplanens alla skeden.

Sbff anser att det kring byggnaden inte ska finnas nagra undanskymda platser
som kan nyttjas som tillhallsplats for personer och darmed utgora en risk for
bland annat anlagd brand samt otrygghetskansla. For att minska risk for anlagd
brand forordar Sbff att detaljplanen inte ska ge mojlighet att bygga fasad i
brannbart material.

Sbff anser ocksa att byggnader bor utformas sa att méjlighet att klattra samt
vistas pa tak och liknande forsvaras. Att personer vistas olovligen pa tak kan
bidra till fallrisk, risk for anlagd brand samt en generell otrygghetskénsla. S6-
dertorns brandférsvarsforbund anser att denna fraga bor beaktas i detaljplanen.

Kommentar: | detaljplanen regleras att byggnaden maste placeras minst 1,5
meter fran fastighetsgrans, vilket skapar méjligheten att vistas runtomkring
hela byggnaden. Pa sa vis minskar risken for att undanskymda och otrygga
platser skapas.
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Den nya forskolebyggnaden kommer att uppforas i tva vaningar vilket kommer
att forsvara mojligheten till att klattra pa byggnaden jamfort med idag.

Det ar mojligt att i detaljplan reglera vilka material som byggnaden ska vara i,
men eftersom icke-bréannbara material omfattar ett sa stort omfang av olika
material anser kommunen att en sadan reglering vore alltfér omfattande. For
att uppmarksamma brandrisken for byggnaden har ett stycke lagts till i plan-
beskrivningen under rubriken Férutsattningar och férandringar.

Andra trygghetsatgarder, sasom placering av belysning och utformning av
gard, kommer att hanteras i senare byggskeden.

Ovrigt
Sbff vill vara fortsatt delaktiga i byggprocessen for forskolan Staren.

Kommentar: Noteras.

S13. SRV atervinning AB
SRV har tagit del av utsand samradshandling avseende Kvarnhagsskolan 2.

SRV ser positivt pa l6sningen med ett separat miljohus vilket minimerar inter-
aktioner och underlattar hdmtningen av avfallet. Med en véandplan med radie
21 meter undviks dessutom onddig backningsrorelse.

Kommentar: Noteras.

S14. Sodertorns fjarrvarme AB

Om kommunalmark 6éverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprattande av servituts- eller ledningsrattsavtal, med ny
fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestallaren.

Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter
gang- och cykelvagen och kv. Kvarnhagsskolan 2, Kv Lilla Fjéllshagen och
forskolan Staren &r ansluten till fjarrvarme.
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Kommentar: Ingen kommunalmark med befintliga fjarrvarmeledningar kom-
mer att dverforas till kvartersmark. Information om att uppvarmning kan ske
med vattenburna system fors in i planbeskrivningen.
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Inkomna yttranden inom granskningstid

Nummer | Avséndare Datum

G1* Kultur- och fritidsforvaltningen 2018-11-27
G2 Lansstyrelsen 2018-12-04
G3* Svenska kraftnat 2018-12-06
G4* Sodertorns brandforsvarsforbund 2018-12-10
G5 Lantmateriet 2018-12-10
G6 Trafikforvaltningen 2018-12-10
G7 Sodertorns fjarrvarme AB 2018-12-11
G8 Trafikverket 2018-12-18

G2. Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Lénsstyrelsen beddmer att det inte finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer
att préva kommunens beslut och upphéva detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11
§ PBL, under forutsattning att nedanstaende synpunkter avseende
dversvamning beaktas.

| granskningsyttrandet vidhaller Lansstyrelsen aven tidigare framforda
radgivande synpunkter enligt 2 kap. PBL om miljokvalitetsnormer for vatten
da detta ar fragor av betydelse for planens genomférbarhet, &ven om dessa
synpunkter inte infaller under L&nsstyrelsens provningsgrunder.

Oversvamning

| planbeskrivningen anges att det finns risk for att en liten del fastigheten av
forskolan drabbas av stdende vatten vid stora regn. Det anges darfor att det ar
viktigt att hojdsatta marken sa att instangda lagpunkter inte uppkommer och att
floden ut6ver ledningskapacitet pa ett sékert satt kan avledas ytligt. Det finns
dock ingen hojdséttning i plankartan och detta behdver darfor justeras.

Kommentar: Ingen reglering av hojdsattning har lagts till i plankartan
eftersom bedémningen &r att de planbestammelser som finns i plankartan
tillsammans med beskrivning i planbeskrivningen ar tillrackliga for att
sakerstalla att dagvatten tas omhand inom planomradet och inte paverkar
kringliggande omraden. Figur 5 pa sida 17 i planbeskrivningen redovisar var
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fordréjningsmagasin, regnbadd och svackdiken bor placeras och hojd-
sattningen kommer att anpassas sa att vattnet leds till dessa. Eftersom det
annu inte ar bestamt var den nya forskolebyggnaden kommer att sta kan det bli
problematiskt att reglera hojdsattning i plankartan.

I planbeskrivningen har ett stycke och en figur tillkommit under rubriken
Oversvamningsrisk vid extrema regn som tydliggor var lagpunkter kan
forekomma inom planomradet och vikten av att héjdséatta marken sa att vatten
inte blir staende.

Radgivande synpunkter som har betydelse for planens genomforbarhet

Nedan foljer nagra av Lansstyrelsens synpunkter som kvarstar gallande rad om
tillampningen av bestammelserna i 2 kap. plan- och bygglagen, PBL. Dessa
infaller inte under L&nsstyrelsens provningsgrunder, men framfors hér i
granskningsskedet, eftersom vi anser att dessa fragor &r av stor betydelse for
planens genomférbarhet och paverkan pa omgivningen utifran allman
synpunkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen tolkar kommunens skrivning i planbeskrivningen som att ett 20-
arsregn ar dimensionerande for dagens ledningsnat. For att kunna folja
miljokvalitetsnormerna i ytvatten anser Lansstyrelsen att det ar ngdvéndigt att
fordroja tillrackligt med dagvatten for att undvika flédestoppar i systemet.
Forslag till atgarder finns i dagvattenutredningen (Tyréns) och dessa bor foljas
av kommunen. Med dessa atgarder kan planen bidra till att folja miljokvalitets-
normerna for vatten.

Kommentar: De dagvattenlosningar som beskrivs i planbeskrivningen utgar
fran foreslagna l6sningar i dagvattenutredningen och ar utformade sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan nas.

G5. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Plankarta och planbestammelser

Inom planomradet ar befintlig ledning markerad. Det finns dock inget u-
omrade utlagt i den aktuella strackningen i plankartan. Om det ar kommunens
avsikt att de befintliga ledningarna ska tas bort behdver detta beskrivas i plan-
beskrivningen. | annat fall &r det oftast lampligt att plankartan kompletteras
med ett u-omrade.
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Kommentar: Plankartan har kompletterats med ett u-omrade som dven besk-
rivs i planbeskrivningen.

G6. Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningens synpunkter

| samradsskedet framforde trafikforvaltningen synpunkter pa en bristande
beskrivning av gang- och cykelvagar till och fran omradet (och da i synnerhet i
relation till kollektivtrafiken). Botkyrka skriver i samradsredogorelsen att
sadana beskrivningar ska tillkomma i granskningsdokumenten, men
trafikforvaltningen kan inte se att det har skett, annat &n i att gang- och
cykelvag nu namns. Trafikforvaltningen anser darfor &ven fortsattningsvis att
beskrivningar av gang- och cykelvagar till och fran planomradet bor beskrivas.

Kommentar: En beskrivning av gang- och cykelvagar har tillkommit i
planbeskrivningen under rubriken Gator, gang- och cykelvagar.

G7. Sodertorns fjarrvarme AB

Om kommunalmark éverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsrattsavtal, med ny
fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestallaren.

Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter
gang- och cykelvagen och kv. Kvarnhagsskolan 2, Kv Lilla Fjallshagen och
forskolan Staren ar ansluten till fjarrvarme.
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Kartskiss dver omridet

Kommentar: Yttrandet besvarades i samradsskedet, se S14 ovan.

G8. Trafikverket

Trafikverket har granskat handlingarna i rubricerat drende. Planforslaget syftar
till att mojliggora nybyggnad av en forskolebyggnad i tva eller fler vaningar,
samt tillfalliga forskolepaviljonger som skall uppféras vid behov. Planforslaget
innehaller aven atgarder som syftar till att justera parkeringsytan for att bland
annat underlatta angdring och inlastning av varutransporter till forskolan.
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Planomradet &r belaget ca 120 m fran vag 258 (Hagelbyleden), som Trafikver-
ket ar vaghallare for. Hastighetsgransen pa berord stracka av vag 258 ar satt till
50 km/h och under ett genomsnittligt dygn passerar ca 24 200 fordon omradet.
Sammantaget bidrar dessa faktorer till att skapa en bullerutsatt miljé inom
vagens naromrade. Trafikverket yttrade sig nar arendet var pa samrad 2018-08-
13, och framforde bland annat att planforslaget maste kompletteras med en
bullerutredning for att sakerstalla att gallande riktvarden for buller pa skolgard
fran vag- och spartrafik klaras.

Trafikverket anser att nuvarande underlag for detaljplan Kvarnhagsskolan 2 &r
otillracklig for att Trafikverket ska kunna bedéma paverkan pa vag 258. Da de
lokala forutsattningarna kan foranleda problem med buller fran véag 258, bor
underlaget kompletteras med en bullerutredning som tar hénsyn till nuvarande
och framtida trafik (trafikflode/hastigheter/vagbredd mm) samt eventuella be-
tydelsefulla investeringar/exploateringar som kan paverka framtida trafikfor-
andringar. Innan detaljplanen antas ska Trafikverket aterigen ges majlighet att
ta del av kompletterande utredning.

Planering av bebyggelse bor innebéra forutsattningar for en god och halsosam
miljo. Trafikverket anser att riktvarden for buller vid skolor bor uppnas for att
forebygga risk for olagenhet for manniskors halsa.

Kommunen &r planerande myndighet och kan i vissa lagen och under vissa
forutsattningar gora avsteg fran riktvardena. Om avsteg fran riktvardena till-
lampas anser Trafikverket att kommunen ansvarar for eventuella bullerstor-
ningar i framtiden inklusive kostnader for att avhjalpa dessa.

Kommentar: En bullerutredning har inte tagits fram baserat pa samma
argument som i samradsskedet. Eftersom buller inom planomradet foga
overstiger Naturvardsverkets riktlinjer och endast pa en liten del av garden
kommer bullerskydd inte att regleras i detaljplanen. Ett bullerskydd, t ex ett
plank, kan sattas upp pa forskolefastighetens vastra del. Ett sddant plank
skulle dock ge ett negativt intryck pa omgivningen. Planket skulle ga langs
med gang- och cykelvagen vaster om forskolan och skéarma av mellan véag och
forskola. Detta skulle skapa en mer isolerad och déarmed otryggare kansla an
idag. Redan idag &ar gang- och cykelvagen omgéardad av hdga lamellhus som
gor att vagen blir smal och mork. | detta fall anses trygghetsaspekten vaga
tyngre an bulleraspekten.
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Kommunen kommer att ansvara for eventuella bullerstorningar i framtiden
inklusive kostnader for att avhjalpa dessa.

Revideringar
Revideringar efter samrad

En dagvattenutredning har tillkommit och planférslaget har anpassats
efter denna.

En beskrivning av bullerférhallandena har tillkommit i
planbeskrivningen.

En geoteknisk utredning har tillkommit och planforslaget har anpassats
efter denna.

En beskrivning om gang- och cykelvagar mellan planomradet och hall-
platser och stationer for kollektivtrafiken har tillkommit i planbeskriv-
ning.

I planbeskrivningen har en mening lagts till om att behalla befintliga te-
leanldggningar.

Ett stycke om Hagelbyleden som transportled for farligt gods har lagts
till i planbeskrivningen.

Befintlig ledningsratt har lagts till plankartan.

Gatubeteckning for Kvarnhagsvagen har fortydligats i plankartan.
Illustrationer i plankartan har tagits bort och ersatts med en illustrat-
ionskarta i planbeskrivningen.

Revideringar efter granskning

En beskrivning av gang- och cykelvégar har tillkommit i planbeskriv-
ningen under rubriken Gator, gang- och cykelvagar.

Ett u-omrade har tillkommit i plankartan med en tillhérande beskriv-
ning i planbeskrivningen under rubriken Administrativa fragor.

I planbeskrivningen har ett stycke och en figur tillkommit under
rubriken Oversvamningsrisk vid extrema regn som tydliggér var
lagpunkter kan forekomma inom planomradet och vikten av att
hojdsétta marken sa att vatten inte blir staende.

Planomradesgransen som sammanfaller med fastighetsgransen har
korrigerats. Tidigare planerades fastigheten att forstoras men har nu
atergatt i befintlig storlek.

Ett avsnitt om ekosystemtjénster har tillkommit i planbeskrivningen
som beskriver vilka ekosystemtjanster som kan tillkomma, starkas och
bevaras inom planomradet.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 (Starens férskola), plannr 50-56

Antagandehandling
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Oversiktsbild 6ver planomradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Direkt 072-453 00 42- Sms 072-453 00 42- E-post felicia.sellgren@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2019-03-11

Innehall

INTEANTNG e e e eaaens 3
SV e 3
Bakgrund..........coouiiiii e 3
Planforfarande............cccooveviiiiiiiiiiiies 3
Plandata.............uuuuiiiiiiiiiiiii e 4
Planhandlingar .............ccccooiiiimiiiiiiiiieees 4

Tidigare stallningstaganden ...........cccccvveeeeiieeercceeiccee e, 5
Oversiktliga planer..........c..coueoveieeceeie e, 5
Framtida AlDY ... 5
Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB ...........cccccoeeevevneeenn. 5
Detaljplaner ... 5
Behovsbeddmning..........ccooviiiiiiiieiceecee e, 5
Kommunala beslut............cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiees 5

Forutsattningar och forandringar .........cccccceeeeeeeeeiiieeiinnnnnn. 7
Bebyggelseomraden............ccceeveeiieecie e 7
Park och vegetation.............cccccueeiiiiiiiiiiiiiiiiiees 9
Lek och rekreation.............cuvveiiiiiieiiieiiccee e, 10
LY 11T ] = Ve Lo SRR 10
Risk och s8Kerhet...........cccccoviiiiiiiiiiees 13
Barnkonsekvensanalys..........cccooeeeeiiiiiiiiinieeeeceeeiinn, 13
LI LSRN 14
Teknisk fOrsOrNiNg ......ccooeeeeeiiieeiieee e, 15
Administrativa fragor.........cccovveiieeiie e 18

(€T=T aToT 4 a1 {e] =1 g o 1= 20
Organisatoriska fragor..........ccccocveeieieeeciee e, 20
Fastighetsrattsliga fragor............ccccovvevieiiieiiee e 21
Ekonomiska fragor...........cocvuveeiiieeiiiie e 21

Tekniska frAgOr........ccoveeiiiee e 22

PLANBESKRIVNING

2 [23]

Shf/
2017:312



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 3[23]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2019-03-11 Sbf/
2017:312

Inledning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
for en fastighet som idag ar planlagd for, och bebyggd med en férskola. Det
handlar om fastigheten Kvarnhagsskolan 2 i Alby.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva eller flera
vaningar, att se 6ver behovet av friyta samt ta fram battre I6sningar for
angoring och parkering an de som finns idag. Detaljplanen ska &ven
mojliggora att forskolepaviljonger ska kunna stallas upp tillfalligt pa
fastigheten nér behovet av forskoleplatser ar extra stort.

Bakgrund

Forskolan Staren pa fastigheten Kvarnhagsskolan 2 &r en av flera forskolor i
Botkyrka som uppfordes pa 70-talet och &r i sa pass daligt skick att de behéver
rivas. Istallet for att uppfdra nya forskolor med samma form och storlek, ska
mojligheten prévas att bygga upp de nya férskolorna i tva eller flera plan som
ersatter de befintliga enplansforskolorna. Orsaken till att byggnaderna behdver
uppforas i tva eller flera vaningar ar att antalet barn i Alby okar. Dessutom &r
det svart att hitta tillrackligt stora tomter for nya forskolor. Med nya byggnader
i tva plan finns mojligheten att utéka antalet forskoleplatser och samtidigt
astadkomma tillrackligt med friyta for forskolebarnen.

Den nya forskolan ska rymma 180 barn istallet for 150 som ryms i dagens
forskola. Forskolans fastighet foreslas i samband med planlaggningen att
forstoras norrut for att skapa en storre forskolegard.

Dagens lésningar for angoring och parkering ar dimensionerade for 70-talets
krav och behov sa darfor har dven parkering, angoring och trafiksakerhet setts
over i samband med planlaggning.

Planférfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardforfarande eftersom forslaget &r
forenligt med Oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Plandata

Planomradet ligger i Alby, cirka 500 meter séder om Alby centrum och precis
intill Kvarnhagsskolan. Omrédets areal ar ca 8 000 m? stort. Fastigheten
Kvarnhagsskolan 2 dgs av Botkyrka kommun liksom omgivande gatumark och
skolfastighet norr om fastigheten. Omkringliggande mark med bostader &gs av
Botkyrkabyggen AB.

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestdammelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

Ovriga handlingar
e  Behovsbeddmning daterad 2018-03-08

e Dagvattenutredning daterad 2018-05-17
e  Geoteknisk utredning daterad 2018-11-02
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Enligt 6versiktsplanen utgor
omradet dar forskolan ligger tat till medeltét stadsbygd. Kommunens avsikter
for omradet &r enligt 6versiktsplanen att aktivt arbeta med fortatning och
kompletteringsbebyggelse.

Framtida Alby

”Framtid Alby — stadsmiljo i utveckling” ér ett visionsdokument fran 2014
som &r en del av 6versiktsplanen. Déar beskrivs att stadsmiljon i Alby kan
fornyas och forandras genom bland annat ny bebyggelse och fortatningar.
Kommunens avsikter med omradet bedéms 6ka behovet av forskoleplatser och
planférslaget stimmer darmed éverens med intentionerna i éversiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for éstra Malarens vattenskydds-
omrade.

Detaljplaner

Detaljplan for Albyberget och Albydalen, Alby, del 3 (50-39) fran 2001-09-18
galler for omradet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Behovsbeddmning

I behovsbeddmningen beddms detaljplanen sammantaget inte medfdra risk for
betydande miljopaverkan. Miljébedémning med tillhérande MKB behdver
ddrmed inte utforas. Planomréadet omfattar cirka 8 000 m? och anvénds redan
idag av forskolan Staren. Den nya byggnadens fotavtryck” blir troligen inte
storre an vad det ar idag utan troligen mindre. Miljofragor som dnda setts 6ver
i planprocessen galler buller, dagvatten och geotekniska férhallanden. Denna
miljopaverkan bedéms dock inte vara sa allvarlig att risk for betydande
miljopaverkan foreligger.

Kommunala beslut

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen
ansokt om planlaggning for Starens forskola pa fastigheten Kvarnhagsskolan 2
enligt ovanstaende. Staren ingar i en storre 6versyn dar totalt 13 forskolor i
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kommunen ses Over och avses planléggas for att mojliggéra nybyggnation i
flera vaningar.

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2017-12-05 § 413 samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for Starens forskola
pa fastigheten Kvarnhagsskolan 2 m.fl. fastigheter samt att skicka ut forslaget
pa samrad.
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Forutsattningar och forandringar

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Alby bebyggdes i borjan av 70-talet pa gammal akermark och &r byggt enligt
miljonprogrammets ideal som utgor en relativt storskalig bebyggelsemiljo.
Omkring planomradet finns flera bostadsomraden som utgors av flerbostads-
hus. Direkt intill planomradet, i norr, finns grundskolan Kvarnhagsskolan.

Planomradet ligger cirka 500 meter soder om Alby centrum och néra till
Albyparken.

Forskolan

Befintlig forskola byggdes pa 70-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet ar sa stort att rivning och uppforande av en
helt ny forskolebyggnad har beddmts utgdra det basta alternativet. Nuvarande
forskola har plats for cirka 150 barn och friytan utomhus uppgar till cirka 26
m? per barn.

Foreslagen forskola ska ha plats for 180 barn och vara mgjlig att uppféra i flera
vaningar. Okningen med antalet platser innebar krav p& mer friyta utomhus
samtidigt som en byggnad i flera vaningar upptar mindre yta pa marken
jamfort med en byggnad i en vaning.

Forskolegarden

Forskolans fastighet behover forstoras for att skapa mer friyta till forskolebar-
nen. Enligt Boverkets rekommendation ska friytan vara minst 40 m? per barn
och gardens totala ssmmanhéngande yta ska vara minst 3 000 m?.

Fastigheten Kvarnhagsskolan 2 &r idag cirka 8 000 m? stor. Den nya forskole-
byggnaden uppskattas ha en byggnadsarea (yta pa marken) pa cirka

1 100 m? och yta for angéring och parkering kommer uppskattningsvis ha en
area pa 1 300 m?. Detta innebér att friytan kommer att vara cirka 5 600 m?
vilket ger cirka 31 m? friyta per barn, om dar &r 180 forskolebarn. Detta &r
nagot under Boverkets rekommendation.
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P4 intilliggande fastighet, Kvarnhagsskolan 1, finns idag en grundskola. Aven
grundskolan behover en tillrackligt stor friyta vilket gor att forskolans fastighet
inte kan forstoras. Darfor anses 31 m? friyta per barn vara tillracklig for att
barnen ska kunna ha en god lekmiljo pa forskolan. Forskolegarden ska vara val
utformad for att skapa en trygg och trevlig miljo dar barnen vistas.

Ny forskolebyggnad

Storsta tillaten byggnadsarea foreslas till 1 700 m?, storsta tillaten bruttoarea
till 3 000 m? och hogsta totalhojd 18 meter. Foreslagen byggrtt ger en viss
flexibilitet for uppforande av tillfalliga paviljonger samt mojlighet att i
framtiden bygga i fler &n tva vaningar. Byggnaden ska placeras sa att
inlastning med samordnade varutransporter mojliggors (se rubriken Angéring,
leveranser och parkering). Detta innebér att lastplats till byggnadens
forvaringsrum behdver finnas i anslutning till vandplatsen.

Den nya forskolebyggnaden kan med fordel placeras pa den yta dar befintlig
forskola star idag for att i mojligaste man bevara natur och vegetation kring
byggnaden. | plankartan regleras byggnadens placering med prickad mark
(mark som inte far forses med byggnad) samt en bestammelse om att byggnad
ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans. Forslag till utformning inom
planomradet visas i figur 1.

Figur 1 — lllustration 6ver planomradet.
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For att undvika brandrisk foreslas att byggnaden uppfors i icke-brannbara
material.

Ekosystemtjanster

Pa forskolans fastighet finns trad, buskar och naturmark som ar vérda att be-
vara. Denna vaxtlighet bidrar till flera ekosystemtjéanster, sasom renare luft,
svalka under sommarhalvaret och béttre dagvattenhantering. Véxtligheten i
samband med gardens storlek och utformning har aven ett halsoframjande och
pedagogiskt syfte for forskolebarnen. Lekfull rérelse i samband med naturkon-
takt genererar en aktivitet och ett socialt samspel som paverkar barnens fysiska
saval som mentala fardigheter positivt.

| detaljplanen foreslas att minst tva tredjedelar av gardsytan ska vara bevuxen
med grés, trad, buskar, mm. Dessutom bor en balans mellan sol och skugga
finnas pa garden, vilket bast atgardas med trad. Trad faller sina 16v pa hosten
och slapper fram solljuset nar det behdvs som mest och pa motsvarande satt
skanker traden skugga med sina lévkronor under sommarhalvaret. Déarfor bor
forskolegarden tackas till 50 % av tradkronor. Tradkronorna kan dven bidra till
att upplevelsen av det gréna rummet forstarks.

Kulturmiljé och fornlamningar

Pa fastigheten Kvarnhagsskolan 2 har det funnits tva fornlamningar i form av
skarvstenshdgar. Enligt Riksantikvarieambetets beskrivning &r bada nu
borttagna och pa den ursprungliga platsen star den befintliga forskolan. Norr
om planomradet finns dnnu en fornlamning i form av en hallristning.
Fornldmningarna berdrs inte av detaljplanen eftersom de ligger utanfor
plangransen. Detaljplanen kommer alltsé inte att paverka kulturmiljo och
fornlamningar.

Park och vegetation

Omradet bebyggdes i borjan av 70-talet pa gammal akermark och all befintlig
vegetation &r planterad. Vegetationen har idag en positiv betydelse som
rumsavgransande och rumsskapande element i den storskaliga
bebyggelsemiljon.
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Lek och rekreation

Albyparken, som ligger cirka 150 meter norr om planomradet, har rekreativa
varden for forskolebarnen och for allménheten. Parken anvands av
forskolebarnen for mer organiserade utflykter.

Miljofragor
Geotekniska forhallanden

Enligt framtagen geoteknisk utredning bestar de flesta delarna av marken inom
planomradet av fyllnadsmassor som vilar pa lager av finkorniga jordmaterial
av lera och/eller silt. I den norra delen av planomradet finns ett litet omrade
med berg i dagen. Se figur 2.

Lera - silt

- ‘ Moran
. Urberg

Figur 2 — Geotekniska forhallanden inom planomradet.

I utredningen framkommer att vissa risker for sattningar finns i vissa delar av
planomradet. Med hansyn till uppskattade sattningar samt variationen i jordens
geotekniska egenskaper inom planomradet bor den nya skolbyggnaden grund-
laggas pa palar, alternativt med plintar pa packad sprangbotten pa berg, eller
direkt pa berg dar djupet till berg ar mindre &n tre meter.
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Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Planomradet ligger inom 6stra Mélarens vattenskyddsomrade. Det innebar att
omradet omfattas av sarskilda regler fér exempelvis dagvattenhanteringen med
syfte att skydda vattentakten. Enligt lansstyrelsen i Stockholms lan géller bade
inom det inre och det yttre vattenskyddsomradet att dagvatten fran hardgjorda
ytor, dér det finns risk for fororenat vatten, inte far slappas direkt till
recipienten utan féregaende rening.

Dagvatten fran planomradet leds till utloppet i recipienten Albysjon.
Vattenforekomsten &r klassad som god ekologisk status, men uppnar ej god
kemisk status, enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige).
Miljokvalitetsnormerna for Albysjon ar god ekologisk och kemisk status 2021
med undantag for vissa dmnen som har mindre stranga krav.

For att skydda vattentékten och folja miljokvalitetsnormerna krévs att
dagvattnet inom planomradet omhéndertas pa ratt satt. Las mer under rubriken
Teknisk forsorjning.

Radon

Fastigheten Kvarnhagsskolan 2 ligger inom normalriskomrade for markradon,
enligt kommunens Gversiktliga kartering.

Luft

Enligt kartering utsatts omradet for luftféroreningar under gallande miljo-
kvalitetsnormer. Det &r luftfororeningar i form av kvavedioxid som uppgar till
dygnsmedelvarde om 18-24 mikrogram per kubikmeter. Nar det géller dygns-
medelvardet for partiklar (PM10) uppgar det till 20-25 mikrogram per kubik-
meter for omradet.

Planomradet ligger i kollektivtrafiknara Iage, enligt 6versiktsplanen, vilket
minimerar forslagets paverkan pa luftfororeningshalterna.

Buller

Planomradet ar relativt skyddat fran vagtrafikbuller bade fran Hagelbyleden i
vaster och Kvarnhagsvagen sdder om forskolan. Enligt en 6versiktlig buller-
kartlaggning som gjorts i Botkyrka kommun ligger den ekvivalenta ljudnivan i
planomradet pa 45-55 dBA ekvivalent ljudniva, se figur 3. De hogsta ljudniva-
erna uppnas i planomradets vastra del. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer fran
2017 ska ljudnivan pa forskole- och skolgardar vara 50 dBA (pa ytor for lek,
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vila och pedagogisk verksamhet) och 55 dBA (pa 6vriga vistelseytor) ekviva-
lent ljudniva, se tabell 1.

Tabell 1. Naturvardsverkets riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard.
Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva (dBA,
dygn (dBA) Fast)

De delar av garden som &r
avsedda for lek, vila och 50 70
pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom
skolgarden

L Nivan bor inte éverskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, un-
der den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

55 70!

Buller inom planomradet 6verstiger féga Naturvardsverkets riktlinjer och
endast pa en liten del av garden. For att dampa buller i den vastra delen av
planomradet skulle avskarmning behdvas, antingen av ett bullerplank eller en
avskarmande byggnad.

Forskolebyggnaden behover placeras i planomradets dstra del i anslutning till
angoring och parkering och kan dérmed inte ge en bullerddmpande effekt. Ett
bullerplank kan sattas upp i planomradets vastra del, men detta skulle innebara
att forskolans gard skarmades av mot intilliggande gang- och cykelvég. En av-
skarmning skulle medfdra isolerade ytor och 6ka kanslan av otrygghet. | detta
fall anses trygghetsaspekten vaga tyngre &n bulleraspekten.

mindre an 40
40-45
Q 45-50
50-55
55-60
- T - 60-65
65-70
=70
Figur 3 — Ljudnivaer inom och omkring planomradet.
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Risk och sakerhet
Risk for ras och skred

Planomradet berdrs inte av de omraden som i 6versiktsplanen fran 2014 har
pekats ut som omraden med 6kad risk for ras och skred.

Fastigheten Kvarnhagsskolan 2 &r idag bebyggd med en forskola i ett plan och
ska ersattas med en byggnad i tva vaningar. Enligt framtagen geoteknisk
utredning kan den nya forskolebyggnaden placeras varsomhelst inom plan-
omradet men i vissa delar behdver byggnaden grundlaggas pa palar.
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Flgur 4 - Omféden"}héd‘ékéd risk for ras och skredA(aktsamhetsomréden) omkring
planomradet.

Hagelbyleden — transportled for farligt gods

Cirka 130 meter fran planomradet gar Hagelbyleden som é&r en transportled for
farligt gods. Kommunen anser att detta avstand ar tillrackligt langt ifran plan-
omradet for att forskolan inte ska paverkas av transportleden.

Barnkonsekvensanalys

Forslaget till detaljplan medfér att kommunen kan bygga en forskola i tva
vaningar for att ersatta befintlig enplansbyggnad. Detta kommer inte leda till
nagra direkta konsekvenser for barnen. Nu géllande detaljplan har en
obegréansad byggratt vilket innebar att det inte finns ndgon garanterad friyta
(lekyta). Den nya planen sékerstaller tillgangen till friyta eftersom byggratten
ar begrénsad. Forskolan som ska byggas kommer att ta hénsyn till barnens
behov géllande utformning av byggnad och gard.
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Trafik
Gator, gang- och cykelvagar

Alby &r byggt med trafikseparering, vilket &r vanligt i miljonprograms-
omraden som byggdes pa 70-talet. Trafiksepareringen innebar att det finns
sarskilda gang- och cykelvégar for gaende och cyklister samt bilvagar for bilar,
och de korsar sallan varandra. | Alby innebér detta att fa bilvagar finns inne i
bostadsomradena. Tack vare trafiksepareringen finns manga gang- och
cykelvagar omkring forskolan som gor att barn och foraldrar kan ta sig till och
fran forskolan, utan att behdva korsa nagon trafikerad vag.

Nar omradet byggdes var idén att boende skulle promenera eller cykla pa de
separerade gang- och cykelvagarna till och fran forskolan. Sedan dess har
andelen bilburna bland personal samt vid hamtning och lamning av barn okat.
Detta i samband med att forskolan forstoras innebér att angéring och parkering
behdver anpassas till dagens behov. Parkering och angdring planeras att
fortsatt ske via Kvarnhagsvagen och Servitutsvagen i soder som idag.

Entréer till forskolan finns bade i anslutning till parkeringen pa dstra delen av
fastigheten Kvarnhagsskolan 2 och fran Kvarnhagsskolan i norr samt fran
vastra delen i anslutning till gang- och cykelvégar. Entrén fran parkeringen
kommer troligen inte att paverkas av nybyggnationen pa fastigheten eftersom
parkeringen planeras bevaras.

Kollektivtrafik

Fastigheten Kvarnhagsskolan 2 ligger cirka 600 meter fran Albys
tunnelbanestation. Busshallplatsen Alhagsvagen (busslinjer 702 och 708)
ligger inom cirka 400 meter fran planomradet och busshallplatsen
Kvarnhagsvagen (busslinjer 708, 738, 743 och 795) ligger cirka 300 meter fran
planomradet.

Angoring, leveranser och parkering

Inom planomradet finns en parkeringsyta som tillhor forskolan, dér cirka 14
bilar far plats. Ytterligare en parkeringsyta @mnad for grundskolan finns precis
intill planomradet. Dar &r parkering begransad till max en timme eller till
fordon med parkeringstillstand mellan 06:00 och 18:30. Bada parkeringsytorna
anvands dock inte bara av besokare till forskolan och grundskolan utan dven
som bostadsparkering for boende i omradet.
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Eftersom parkeringsplatserna delvis anvands for andra andamal blir de mindre
tillgangliga for forskolans besdkare. Detta medfor felparkering och att fordon
skymmer sikten. Leveranser sker idag via den befintliga parkeringen och inga
mojligheter finns for fordonen att vanda. Leveransfordon maste ibland backa
langa strackor eftersom ytan ar begransad och bilar star felparkerade.

Enligt Botkyrkas parkeringsprogram fran 2017 ligger fastigheten inom zon A
(inom 600 meter fran station till sparbunden trafik). For anstallda inom zon A
géller parkeringsnormen 0,2 bilplatser per anstélld. Detta innebadr att en
forskola med 180 barn behdver fem bilplatser for personalens behov om dar ar
cirka 30 anstallda. Enligt parkeringsprogrammet ar normen for besokare till
forskolor inom zon A 0,05 bilplatser per barn, vilket innebér nio platser.
Dessutom behovs en bilplats for rorelsehindrade som ska finnas inom 25 meter
fran forskolans entré. Totalt behovs alltsa 15 parkeringsplatser pa forskolans
fastighet. | detaljplanen foreslas att befintliga parkeringsplatser forstoras for att
rymma parkeringsplatser som behdévs for forskolan.

Det ska aven finnas plats for tio cykelparkeringar inom fastigheten. Dessa ska
lokaliseras narmare malpunkt jamfort med bilparkering och vara val synliga
med en naturlig 6vervakning sa att stoldrisken motverkas.

Angoring for leveranser till forskolan Staren sker idag via Servitutsvagen och
sedan 6ver en parkeringsyta. En ny vandplats med en vandradie pa 21 meter i
diameter foreslas pa fastigheten vid parkeringsytan. Pa sa satt kan backrorelser
pa parkeringsytan ske pa ett sakrare satt. Inlastningen ska vara anpassad for att
mojliggora samordnade transporter. Med samordnade transporter menas att en
lastbil ska kunna komma med flera olika leveranser aven da forskolan &r
stangd. | och med detta maste angoringsytan vara ansluten till forskole-
byggnadens koksdel dar aven ett kylt utrymme ska finnas. Parkeringsfickor
och en vandplats finns illustrerade i figur 1.

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp

Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns idag i forskolebyggnadens
sodra del. Den nya forskolebyggnaden kommer att placeras ungefar pa samma
plats.
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Dagvatten

| planomradets sodra del finns en servispunkt for dagvatten och befintligt dag-
vattennat har kapacitet att fordroja ett 20-arsregn.

| framtagen dagvattenutredning har berékningar gjorts utifran fléden fran ett
20-arsregn med klimatfaktor 1,25. Resultaten fran berdakningarna visar att
avrinningen kan forvéntas tka efter omdaning som ett resultat av att regn-
intensiteten forvéantas 6ka i framtiden. For att inte 6verbelasta dag-vattennétet
kommer fordrojning av dagvatten behdva anldaggas.

Da utformning av forskolegarden annu inte &r faststalld har vissa antaganden
gjorts nar det galler andelen hardgjorda ytor efter omdaning. Andelen hard-
gjord yta fran tak antas kunna bli cirka 1 100 m? (motsvarande planerad storlek
pa ny forskolebyggnad) och dvrig hardgjord yta (parkering, vand- och lastplats
samt gangytor) antas utgéra cirka 2 200 m?. Dessa ytor motsvarar sammanlagt
cirka 38 % av fastighetens area. | detaljplanens plankarta regleras att endast 45
% av fastighetsarean far hardgoras. Detta eftersom ytterligare nagra hardgjorda
ytor kan behdva tillkomma pa forskolegarden.

Utover reglering av hardgjord yta behdver ytterligare atgarder vidtas for
fordrojning och rening av dagvatten. For att floden inte ska 6ka ut fran
forskoleomradet efter omdaning kravs att tak och de hardgjorda ytorna runt
forskolan &r anslutna till ett fordréjningsmagasin pa 16 m2. Denna volym tar
aven hansyn till den avrinning som beddms ske fran naturmark soder om
utritad vattendelare, se figur 5.

| planomradets vastra och norra del planeras nuvarande skogsmark att behallas.
Darfor bedoms detta omrade ej bidra till en forandrad avrinning efter
exploatering. For att 4nda sakerstalla att dagvatten omhéndertas inom detta
omrade kan mindre éppna dikesanvisningar/svackdiken anldaggas langs med
fastighetens norra grans for att mojliggora infiltration.

Nar det galler parkeringsytan foreslas en regnbadd eller storre gronyta soder
om parkeringsytan. Regnbéadden/gronytan kan anléaggas som en lagpunkt som
ansluts till befintlig dagvattenledning séder om parkeringen. Lokalt omhander-
tagande av dagvatten fran parkering och angéringsplats till en regnbadd-
/gronyta kommer rena dagvatten effektivt for att mota miljokvalitets-normerna
for recipienten Albysjon.
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Foreslagna placeringar till 16sningar fér omhandertagande av dagvatten som
beskrivs ovan (foérdrdjningsmagasin, dikesanvisningar/svackdiken och
regnbé&dd/gronyta) visas i figur 5.

- Fordréjningsmagasin
Regnbadd

B Svackdike/dikesanvisningar -

s 2% arlig placering av
I~- '~ . servispunkt

Figur 5 — Omhandertagande av dagvatten inom planomradet.

Oversvamningsrisk vid extrema regn

Enligt dagvattenutredningen finns risk for att en liten del av forskole-
fastigheten drabbas av staende vatten vid stora regn. Darfor ar det viktigt att
vid nybyggnation hojdsatta marken sa att instangda lagpunkter inte upp-
kommer och att floden utéver ledningskapaciteten pa ett sakert satt kan avledas
ytligt bort fran byggnader och andra anlaggningar bade inom och utanfor
fastigheten.

Idag finns sarskilt en lagpunkt i planomradets sydostra del som riskerar att fa
staende vatten med besvarande framkomlighet vid ett 100-arsregn, se figur 6.
Att undvika staende vatten ar sarskilt viktigt i samband med forskole-
verksamhet eftersom barn vistas och leker pa platsen och for att minska risken
for olycka.
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Figur 6 — Risk for oversvamning vid 100-arsregn inom planomrédet. En lagpunkt finns
belagen i planomradets syddstra del.

Varme

Mojlighet till uppvarmning med fjarrvarme finns och den nya férskole-
byggnaden kan med férdel ha vattenburna system for uppvarmning. Goda
forutsattningar beddéms aven finnas for nyttjande av solenergi enligt
kommunens solkarta.

El

Elanslutning finns idag till befintlig forskola inom fastighetens sodra del. Den
nya forskolebyggnaden kommer att placeras ungefar pa samma plats.

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omrade
for inlastning inom fastigheten Kvarnhagsskolan 2. Det ska &ven finnas en
vandplan med en vandradie pa 21 meter for att sopbilen ska kunna vanda inne
pa fastigheten.

Administrativa fragor
En ledning som gar dver fastighetens ostra del skyddas genom bestammelsen
(up) i plankartan.
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En fjarrvarmeledning gar genom den sodra delen utanfor planomradet.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planuppdrag Kvartal 4, 2017
Samrad av detaljplan Kvartal 2, 2018
Granskning av detaljplanen Kvartal 4, 2018
Antagande av detaljplanen Kvartal 2, 2019
Laga kraftvunnen detaljplan Kvartal 2, 2019
Genomférandetid
Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden déar genomférandetiden
gatt ut.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor
genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande
anlaggningar.

Sodertorns fjarrvarme AB &r huvudman for fjarrvarmendtet och Telia Sonera
ar huvudman for telenétet. Huvudman for elnétet ar VVattenfall.

Ansvarsférdelning

Botkyrka kommun ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Det innebér att
kommunen kommer att utfora och bekosta férskolan och behovliga
anlaggningar inom fastigheten.

Avtal
Inga avtal behdver upprattas for planens genomférande.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrattsligt genomférande av detaljplanen &r det
Lantmateriet som genom lantméteriforrattning provar fragor om fastighets-
bildning.

Fastighetskonsekvenser

Kvarnhagsskolan 2

Den av Botkyrka kommun &gda fastigheten Kvarnhagsskolan 2 som tidigare
varit planlagd som kvartersmark for skola och barnsomsorg. Genom ny
planl&dggning specificeras ny byggratts utformning samt medges byggrétt i
flera vaningar.

Rattigheter

Inom planomradet finns en befintlig officialnyttjanderétt for tele (01-1IM7-
48/2018.1) och en ledningsrétt for fiberoptisk kabel (0127-98/49).
Rattigheterna bedéms inte paverkas av den nya detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inom planomradet tillskapas en ny byggratt om 3000 m? bruttoarea for skola
med en byggnadsarea om 1700 m?. Totalt minskas byggratten inom planomra-

det men genom att detaljplanen medger att byggnad i flera vaningar kan uppfo-
ras inom fastigheten kan fastighetens yta anvandas mer effektivt.

Kostnader inom kvartersmark

Kommunen utfor och bekostar rivning av befintlig byggnad samt uppfoérande av
ny forskolebyggnad med tillhérande anlaggningar genom Tekniska forvaltning-
ens fastighetsenhet.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genom-
fors beslutas av Lantméteriet i de lantmateriforrattningar som anséks om ge-
nom ett sarskilt beslut om férdelning av forrattningskostnader.
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Bygglovavgift

Bygglovavgift debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid debiteringstill-
fallet. Planavgift tas ut i samband med bygglovet.

Gatukostnader
Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anldggningar.

VA-kostnader

Kvarnhagsskolan 2 &r sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Vid ny anslutning debiteras anldaggningsavgift for vatten och
avlopp enligt Kommunens vid debiteringstillfallet gallande VA-taxa.

Tekniska fragor
Vatten och aviopp

Maojlighet till vatten- och avloppssystemet finns i direkt anslutning till
fastigheten. En dagvattenutredning ska tas fram infor granskningsskedet.

varme

Maojlighet till uppvarmning genom fjarrvarme finns i direkt anslutning till
fastigheten.

El
Mojlighet till elnatanslutning finns i direkt anslutning till fastigheten.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till fastigheten. Anslutning till befintliga teleanldggningar ska
i mojligaste man behallas i nuvarande lage for att undvika oléagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omradet
och i enlighet med kommunens avfallsplan och renhallningsforeskrifter. Det
ska finnas en vandplan med en véndradie pa 21 meter i diameter for att
sopbilen ska kunna vanda inne pa fastigheten.
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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09

17
Antagande av detaljplan for Passet 17 m.fl. (sbf/2016:222)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden antar detaljplan for Passet 17 m.fl.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora tre enbostadshus inom planomradet,
omvandla allmén plats till kvartersmark inom planomradet och skapa en
estetisk integrerad bebyggelse.

Gillande fastighetsplan ger rétt till tre enbostadshus i planomradet men om
detta genomfors krévs att det befintliga enbostadshuset pd Tumba 8:233 rivs
eftersom detta ligger pa foreslagen fastighetsgrins. Med detaljplanen vill
kommunen mdj-liggora att planomride delas 1 tre fastigheter utan att behdva
riva det befintliga hu-set pa Tumba 8:233. For detta kravs att gidllande
fastighetsplan upphévs.

Marken i den géllande detaljplanen som utgors av allmén plats och dgs av
enskild forvandlas till kvartersmark. En behovsbedomning av planens
miljopaverkan har gjorts och bedomningen ér att detaljplanen inte innebér
betydande miljopaverkan.

Kostnader for upprittande av detaljplanen regleras genom uppréttat
plankostnadsavtal mellan kommunen och deldgaren av Passet 17 och
Tumba 8:233.

Arendet

Planomrédet ligger Brodngen. Detaljplan Kv. Passet m.fl. (14-12) som
faststilldes 1977-08-10 géller for omradet. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-03-08,
utgdr underlag for beslutet.

1]

Dnr sbf/2016:222
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Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Planenheten 2019-03-08
Referens Mottagare
Gio Olla Samhéllsbyggnadsndmnden

Antagande av detaljplan for Passet 17 m.fl.
(Passet 17, Tumba 8:233, Tumba 8:232) plannr 14-21

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antar detaljplan for Passet 17 m.fl.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora tre enbostadshus inom planomradet,
omvandla allmén plats till kvartersmark inom planomradet och skapa en estetisk
integrerad bebyggelse.

Gallande fastighetsplan ger ratt till tre enbostadshus i planomradet men om detta
genomfors kravs att det befintliga enbostadshuset pa Tumba 8:233 rivs eftersom
detta ligger pa foreslagen fastighetsgrans. Med detaljplanen vill kommunen moj-
liggora att planomrade delas i tre fastigheter utan att behéva riva det befintliga hu-
set pa Tumba 8:233. For detta kravs att géllande fastighetsplan upphavs.

Marken i den géllande detaljplanen som utgoérs av allman plats och &gs av enskild
forvandlas till kvartersmark.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och bedémningen &r
att detaljplanen inte innebér betydande miljopaverkan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes0k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post gio.olla@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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HANINGE

NYNASHAMN

Orienteringskarta

Arendet

Planomradet ligger Broangen. Detaljplan Kv. Passet m.fl. (14-12) som
faststéalldes 1977-08-10 galler for omradet. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Ekonomi

Kostnader for upprattande av detaljplanen regleras genom uppréttat
plankostnadsavtal mellan kommunen och del&garen av Passet 17 och Tumba
8:233.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
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Bilagor

e Plankarta med bestdammelser
e  Planbeskrivning

e  Granskningsutlatande

Utredningar

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet och kan bestallas genom
mail till plan@botkyrka.se.

Expedieras till

Planadministrator

Besvarsberattigade

kommunfullmaktige via kommunstyrelsen

Kommunfullmaktiges beslut expedieras till:
Planadministrator pa samhallsbyggnadsforvaltningen



Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-01-03

l@ BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE

Referens

Gio Olla

Granskningsutlatande for detaljplan for Passet 17 m fl

Arendet
Planomradet ligger i Brodngen. Forslaget till detaljplan syftar till att
mojliggora tre enbostadshus inom planomradet, omvandla allmén plats till

kvartersmark inom planomradet och skapa en estetiskt integrerad bebyggelse.

Gillande fastighetsplan ger rétt till tre enbostadshus 1 planomradet. Om detta
genomomfors kravs att det befintliga enbostadshuset pa Tumba 8:233 rivs
eftersom detta ligger pé foreslagen fastighetsgrians. Med detaljplanen vill
kommunen mdjliggora att planomrade delas i tre fastigheter utan att behova
riva det befintliga huset pd Tumba 8:233. For detta kravs att géllande
fastighetsplan upphévs.

Samrad och granskning

Planforslaget har varit pa samrad under tiden fran den 1 september 2017 till
den 18 september 2017 och granskning under tiden frdn 2 mars 2018 till den
16 mars 2018. Samtliga planhandlingar har skickats till alla berdrda, berorda
remissinstanser, fastighetsigare och hyresgéster enligt uppréttad séndlista
under samrads- och granskningstid.

Total har 11 yttranden kommit in under samradet. Total har 7 yttranden
kommit in under granskning. Samtliga finns att tillgd i sin helhet pa
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 0703429869- Sms 0703429869 E-post gio.olla@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomna yttranden inom samradstid

S1 SRV
Gillande avfallshanteringen &r det viktigt att sopkédrlen placeras ute vid farbar
vag for tomning.

Kommentar
Samhéllsbyggnadsforvaltningen har &dndrat plankartan sd att det finns plats for
sopkérlen 1 gemensamhetsanldggningen vid gatan.

S2 Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende som syftar till att mojliggora tre
enbostadshus inom planomradet, omvandla allmén plats till kvartersmark inom
planomrédet och skapa en estetiskt integrerat bebyggelse. Trafikverket dr véig-
hallare for Dalviagen (vig 226), beldgen ca 180 meter fran planomradet. Ett
genomsnittsdygn passerar ca 12 100 fordon pa Dalvégen, hastigheten dr satt till
50 km/h.

Buller

Trafikverket forutsétter att Boverkets och Lénsstyrelsens riktlinjer klaras i en-
lighet med Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216).
I 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar
Noteras.

S3 Milj6- och hilsoskyddsndmnden
Milj6 och hélsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan under
foruséttning att synpunkterna i tjansteskrivelsen beaktas.

Milj6aspekter

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom yttra skyddszo av Segersjo vattenskyddsomrade och
enligt vattenskyddsforeskrifterna framgér bland annat foljande: ”Uttag av grus
och sand eller annat material far inte ske till stérre djup dn tre meter Gver
hogsta grundvattenyta och endast efter meddelat taktillstdnd. Storre schakt-
nings- ochfyllningsarbeten till exempel i samband med vigbyggen fér inte ske
utan tillstdnd av kommunen. Mindre gravningsarbeten inom tomter och dylik
far dock utforas.”
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Miljéenheten synpunkter

Ansdka om tillstdnd hos miljo- och hélsoskyddsndmnden vid storre schakt-
nings- och fyllningsarbeten. I 6vrigt ska vattenskyddsforeskrifterna foljas, dven
under etablering- och byggnadsfas.

Kommentar
En upplysning om att omradet ingér i vattenskyddsomradet har lagts in i
plankartan.

S4 Passet 18
Ang. Forslag till detaljplan for passet 17.
Inga invéndningar.

Kommentar
Noteras.

S5 Svenska Kraftnét

Svenska kraftndt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har
ingenting att erinra mot uppréttat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnit inte har nagra led-
ningar i anslutning till aktuellt omrdde anser vi att detta drende &r avslutat fran
Svenska kraftnits sida. Ddrmed 6nskar vi inte medverka i det fortsatta remiss-
forfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte foréndras. Vid
eventuella fragor dr ni vilkomna att hora av er till oss.

Kommentar
Noteras.

Godkinnande av Passet 9

S6 Lénsstyrelsen

Liansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kénda forhéllanden, inte strider
mot de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL
under forutséttning att géllande miljokvalitetsnormer for vatten kan foljas. Gél-
lande miljokvalitetsnormer for vatten anser Lansstyrelsen ocksa att kommunen
framover behdver ta ett helhetsgrepp och gora en samlad bedémning vad
mindre enskilda planer tillsammans ger for inverkan pa berdrda recipienter.

Miljokvalitetsnormer for vatten
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Det bor framga vilken eller vilka vattenforekomster som &r recipienter for
eventuella fororeningar frén planomradet, deras status och miljokvalitetsnor-
mer for dem.

Lénsstyrelsen vill pAminna kommunen om att kommunen ska:

evisa att vattenstatus inte forsdmras av projektet (gransviarden inte vertrads)
svisa att projektet inte dventyrar att MKN kan foljas (motverkande av mal
undviks).

Det saknas ett resonemang kring hur planen kommer att paverka
grundvattenforekomster. Planbeskrivningen bor kompletteras med information
om detta, senaste statusklassningar (kemisk och kvantitativ status) samt hur
mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for grundvatten paverkas.

Dagvatten
Kommunen behdver visa att vattenkvaliteten 1 recipienten inte paverkas ndmn-
vart.

I detaljplanen foreslas ett omrade bestdende av naturmark bebyggas. Det inne-
bar nya hardgjorda ytor vilket troligen resulterar 1 6kat dagvattenflode samt
hogre fororenings- och niringsimnesbelastning frin omradet. Aven om 6k-
ningen av naringsbelastningen fran planomradet troligen ar liten behover
kommunen resonera kring den totala utvecklingen runt vattenférekomsten for
att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas. Av den anledningen behover
dagvattenlosningar som bade fordrdjer och renar vattnet genomforas dven for
denna detaljplan.

I kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullméktige 2012-11-12,
anges att dagvattenhanteringen ska utredas tidigt i plan- och byggprocessen for
att underlitta och skapa utrymme for denna. Detta bor gélla oavsett projektets
storlek.

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt, sdledes behdver inte en miljokonse-
kvensbeskrivning tas fram.

Kommentar
Samhéllsbyggnadsforvaltningen kommer att komplettera planbeskrivningen
med ett resonemang kring hur planen kommer att paverka
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grundvattenforekomster. Planbeskrivningen kommer att kompletteras med
information om detta, senaste statusklassningar (kemisk och kvantitativ status)
samt hur mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for grundvatten paver-
kas.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen kommer att visa om att vattenkvaliteten i reci-
pienten paverkas ndmnviért.

Dagvattenlosningar som bade fordrdjer och renar vattnet genomforas dven for
denna detaljplan.

S7 Sodertorns fjarrvirme

Om kommunalmark 6verfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omréde pd detaljplan, samt att kommu-
nen medverkar till upprittande av servituts- eller ledningsritt- avtal, m,ed ny
fastighetsédgare.

Sodertorn Fjarrvirme AB har foljande erinran.

Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system kan ansluta till fjérr-
viarmenitet. Sodertdrns fjarrvairme AB har fjarrvirme i omridet efter Karrva-
gen och kv. Sldggan 2, 3, 5, 6, 7, forskolan Kérrspiran och Brodngsskolan ér
ansluten till fjarrvarme.

Kartskiss 0ver omradet pa sidan 2 och Z-hdjder inom omradet dr hojdsystem
RH2000 sidan 3.
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Inkomna yttranden inom granskningstid

G1 SRV

SRV har inget att erinra till detta forslag.
Kommentar

Noteras.

G2 Lénsstyrelsen

Liansstyrelsen bedomer, under nu kinda forhallanden, att det finns risk for att
foreslagen utformning av planen riskerar att miljokvalitetsnormer for vatten
enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs. Kommunen behdver visa att det gar att
sakerstdlla att nodvéndiga atgérder for fordrojning och rening av dagvatten kan
genomforas i planen. Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan Léns-
styrelsen komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Pla-
nen kan dad komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstdende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

I granskningshandlingarna har kommunen utpekat Tumbaén som nérmaste
recipient for dagvattnet fran planomradet. I planbeskrivningen framgér att
dagvatten ska omhindertas lokalt. Planomradet kommer att kunna bebyggas
med tre enbostadshus. Kommunen gér bedomningen att planens exploatering
inte paverkar vattenkvaliteten 1 Tumbadn ndmnvirt. Vidare uppgifter som styr-
ker detta saknas i handlingarna. Lénsstyrelsen anser att bedomning av planens
paverkan pd mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte
kan goras pé befintligt underlag. Darmed kan inte heller Lansstyrelsen bedoma
om kommunens slutsats angaende dagvattenhanteringen och eventuella paver-
kan p4 MKN (vattenkvalitet) dr rimlig. [ nuvarande utformning av planen be-
domer Lénsstyrelsen dérfor att kommunen inte pa ett tillfredsstéllande sétt har
sakerstdllt att MKN kan f6ljas i Tumbadn. Kommunen behdver i planhandling-
arna beskriva utsldpp av dagvatten, 1 halter och méingder, och sétta dagvatten-
atgdrderna lokalt i relation till fordrojnings- och reningsbehovet som styrs av
recipientens nuvarande status och miljoproblem.

Kommentar
Samhéllsbyggnadsforvaltningen kommer att komplettera planbeskrivningen
med ett resonemang kring hur planen kommer att paverka
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grundvattenforekomster. Planbeskrivningen kommer att kompletteras med
information om detta, senaste statusklassningar (kemisk och kvantitativ status)
samt hur mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for grundvatten paver-
kas.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen kommer att visa om att vattenkvaliteten i reci-
pienten paverkas ndmnviért.

Dagvattenlosningar som bade fordrdjer och renar vattnet genomforas dven for
denna detaljplan.

G3 Trafikverket

Trafikverket har granskat handlingarna i1 drende géllande detaljplan for Passet
17, Sbf/2016:222.

Trafikverket ar vighéllare for Dalvdgen (vdg 226), beldgen ca 190 meter fran
planomradet.

Utover synpunkter som framfordes under Samrédet, yttrande 2017-09-15, har
Trafikverket inga nya synpunkter att framhélla.

Kommentar
Noteras.

G 4 Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pd granskningshandlingar.

Kommentar
Noteras.

G 5 Skanova
Skanova har inget att erinra.

Kommentar
Noteras.

G6 Utbildningsforvaltningen
UF har inget att anmirka for DP Passet 17.

Kommentar
Noteras.
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G7 Lantmateriet

Vid genomgéng av planforslagets granskningshandlingar (daterade 2017-11-
10) har foljande noterats:

Delar av planen som maéste forbattras

Plankartan

Det ser ut att saknas en g-bestimmelser for den nordvistra halvan av véigen for
att det tydligt i plankartan framgar vad som &r tankt att ingad i omradet for

vagen.

Kommentar

Del av omrade for Tumba 8:232 ska vara tillgéngligt for allmdnnyttiga under-
jordiska ledningar. Utfart for Tumba 8:232 ska fortsatt ske inom den egna
griansen och dirfor ska skaftvigen inte planeras som en gemensamhetsanlagg-
ning. En information om det finns i planbeskrivningen.

G8 Sodertorns fjarrvirme
Om kommunalmark Sverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvirmeledningar
skyddas genom inforande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kommunen
medverkar till upprittande av servituts- eller ledningsriitts- avtal, med ny
fastighetsigare.

Soédertdm Fjérrviirme AB har foljande erinran.

Teknisk forsérjning

Foreslar att uppvérmning sker med vattenburna system som kan anshuta till
ﬁifrrvénnenﬁtet. Sédertdrns Fjarrvinme AB har fjirrvirme i omradet efter
Kirrviigen och kv. Sldggan 2, 3, 5, 6, 7, Forskolan Kirrspiran och Brodngsskolan
ir ansluten till fjarrvirme.

Kartskiss 6ver omrédet pé sidan 2 och Z-h&jder inom omradet &r i héjdsystem
RH2000 sidan 3.

Kommentar
Informationen har lagts till i planbeskrivningen.



@

BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 1[20]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2019-01-03 sbf/2016:222
Planbeskrivning

Detaljplan for Passet 17 m.fl. plannr 14-21

Antagandehandling

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora tre enbostadshus inom planomréadet,
omvandla allmén plats till kvartersmark inom planomradet och skapa en
estetisk integrerad bebyggelse.

Huvuddrag

Gillande fastighetsplan ger ritt till tre enbostadshus i planomrédet men om
detta genomfors krévs att det befintliga enbostadshuset pd Tumba 8:233 rivs
eftersom detta ligger pé foreslagen fastighetsgrians. Med detaljplanen vill
kommunen mojliggora att planomrade delas i tre fastigheter utan att behova
riva det befintliga huset pd Tumba 8:233. For detta kravs att géillande
fastighetsplan upphévs.

Marken 1 den gillande detaljplanen som utgdrs av allméin plats och dgs av
enskild forvandlas till kvartersmark.

Gillande plan

Gillande detaljplan kv. Passet m. fl. (14-12) faststilldes 1977-08-10. Genom-
forandetiden har gatt ut. I planens bestimmelser anges bl. a. att det fir byggas
fristdende hus for bostdder i en vning med markvaning. Bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek saknas.

For kv. Passet giller ocksa en fastighetsplan som laser fastigheternas utform-
ning. Fastighetsplanen dr fran 1978-05-03.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med Oversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allminheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget berdr en
atgdrd av mindre betydelse med en liten och tydlig samradskrets som berors.
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Plandata

Planomradet ligger i Brodngen 1 sddra Tumba. Omrédets areal dr 3337,9 kvm.
Marken dgs av enskild person och grinsar till Kérrtuveviagen, Passet 12, Passet
10, Passet 9, Tumba 8:231, Passet 4, Passet 19 och Passet 18.

Planhandlingar

e  Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna planbeskrivning

e  Fastighetsforteckning
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ir antagen av kommunfullmiktige den 22 maj 2014 och anger
att denna del av Brodngen &r avsedd for gles stadsbygd. Forslaget till detalj-
plan innebdr visserligen en fortdtning av den befintliga bebyggelsen. Eftersom
det ror sig om en avstyckning av vl tilltagen tomt kommer omradet fortfa-
rande vara karaktériserat av stora villatomter med tydliga inslag av naturmil-
joer. Sammantaget bedoms forslaget till detaljplan darfor vara forenligt med
den gillande oversiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Omradet ingar 1 Segersjovattenskyddsomradet.

Detaljplaner

Detaljplan Kv. Passet m.fl. (14-12) som faststédlldes 1977-08-10 géller f6r om-
radet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. I planens bestimmelser
anges bland annat att det far byggas fristdende hus for bostader i en vaning
med markvéning. Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek saknas.

Omradesbestammelser
Fastighetsplaner

Fastighetsplanen frén 1978-5-03 (Passet 1-19, Dnr 1977.2) géller for kvarter
Passet m fl och upphévs inom planomradet.

Behovsbhedomning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, for att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen blir
ett stdllningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopdverkan eller inte.

Behovsbeddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-forordningen och enligt PBL 4:34. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for manniskors hilsa eller for miljon, det
berdrda omradets sérbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljokvali-
tetsnormer eller kulturarvet och paverkan pé skyddad natur.
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Sammanfattning av behovsbedémningen

Detta forslag till detaljplan bedoms inte ge upphov till en sddan betydande mil-
jopaverkan som medfor att en miljobedomning enligt miljobalken behdver
goras. Detta beror pd att miljokonsekvenserna till foljd av projektet, som kan
innebdra ett nytt enbostadshus i ett befintligt villaomrade, inte kan betraktas
som betydande.

Planomrédet ligger inom det yttre skyddsomradet for Segersjo vattentékt och
foreskrifterna for detta ska foljas.

Det kommunala dagvattennitet i omrddet avvattnas till Tumbaén som é&r klas-
sad av Vattenmyndigheten till mattlig ekologisk status och god kemisk status.
Den foreslagna detaljplanen beddms inte nimnvért paverka vattenkvaliteten i
Tumbaédn.

Kommunala beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden gav den 26 januari 2016 positivt planbesked for
Passet 17 och Tumba 8:233 1 Brodngen, samt uppdrog at samhéllsbyggnads-
forvaltningen att upphéva fastighetsplanen for Passet 17 och Tumba 8:233 1
Broingen och gi ut pa samrad efter det att plankostnadsavtal tecknats mellan
fastighetsédgaren och forvaltningen.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Den obebyggda marken pé fastigheterna Passet 17, Tumba 8:233 och Tumba
8:232 utgors av grisyta och blandskog.

Geotekniska forhallanden

Terrdngen sluttar upp mot norddst. Enligt kommunens jordarterkartldggning
bestér omradet i sydvist av postglacial sand-grus, i mitten av urberg och i
norddst av morén.

Teckenforklaring (w}

Jordarter (SGU)
- Organisk jordart

Svamsediment
Lera-silt

| Postglacial sand-grus

[ Isélvssediment
Vatten

ﬂ Moran

| | | Fylining

[ urberg

Radon

Planomradet tillhor ett normalriskomrade for radon. Radonmétning gors under
bygglovprocessen och atgirder for att fa ned radonhalten i inomhusluften i de
nya bostidderna kan bli aktuella.

Markféroreningar
Inga kénda fororeningar finns inom planomrédet.

Risk for skred och eller hoga vattenstand
Inga sérskilda risker for skred eller 6versvdmningar finns i omradet.
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Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Vatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Planomréadet ligger
inom det yttre skyddsomradet f6r Segersjo vattentékt och foreskrifterna for det
ska foljas.

Det kommunala dagvattennitet i omridet avvattnas till Tumbaén. Tumbaén ar
av Vattenmyndigheten klassad till mattlig ekologisk status och god kemisk
status. Den foreslagna detaljplanen bedoms inte ndmnvért paverka
vattenkvaliteten 1 Tumbaén.

Takdagvatten som leds fran det befintliga huset pa Passet 17 foreslas kopplas
om sa att det kastas ut pa grismattan dir det kan infiltrera.

Enligt forslaget till detaljplanen ska inget dagvatten direktavledas till ledning,
utan ledas ut pa mark for lokal infiltration. Hojdséttning av omradet bor goras
sa att dagvatten pa ett sdkert sdtt kan avledas ytligt utan att orsaka skador pa
fastigheter eller andra anlédggningar bade inom och utanfor fastigheten vid
extremare regn dn 20 ars regn (skyfall).

Med de planerade atgdrderna, infiltration/fordrojning inom fastigheten,
bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att bade flodes- och
fororeningsbelastningen minskar jamfort med nuldget. Detaljplanen bedoms
darfor inte negativt paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
ytvattenrecipienten.

Buller

Enligt kommunens kartldggning frdn 2006 har omréadet en ekviva-

lent ljudniva for dygn i dB(A) mindre en 40 dB(A). Detta innebér att Bover-
kets och Lénsstyrelsens riktlinjer klaras i enlighet med Forordning om trafik-
buller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216).
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Teckenforklaring =
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Figur 1 Buller fran fdgar. 1 rott markeras planomrddet. Kdlla: Botkyrka kommun

Bebyggelseomraden
Bostader

Planomrédet ligger inom ett villaomrade i sodra Brodngen. Omradet karaktéri-
seras av stora villatomter. Vissa tomter har tydliga inslag av natur medan andra
tomter ar mer tillrattalagda. De flesta byggnaderna ér utférda i en vaning vissa
med inredd vind. Nagra enstaka hus dr byggda i tva plan. En stor del av husen i
omradet har fasader i trdpanel men det forekommer dven tegelfasader eller
fasader 1 bade tegel och trépanel. I de ldgen dér terrdngen ér kraftigt kuperad ér
souterrdnglosningar vanligt forekommande. De flesta byggnaderna ér utforda
med sadeltak.

Idag finns tva enbostadshus inom planomradet. Det enbostadshus som dr byggt
pa Passet 17 ar utfort i en vaning med inredd vind och sadeltak 1 morkt tegel.
Fasadens grund &r uppford i puts, vningen ar uppford i ljus brun tegel och
vinden dr uppfort i stdende tridpanel 1 gron farg. Ett fristiende garage har en
fasad i gron tridpanel och platt tak.

Enbostadshuset pa Tumba 8:233 &r utfort i en vaning med inredd vind.
Fasaden &r uppford i gul stdende tridpanel och taket &r byggt med ljust tegel. Ett
fristdende uthus har fasader i ljus stdende trdpanel och sadeltak i ljust tegel.

Service

Detta forslag till detaljplan bedoms inte medféra behov av ytterligare forskolor
eller skolor. Planomradet har ett gdngavstdnd om ca 200 meter till forskolan

10 [20]
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Karrspiran. Grundskolan Brodngskola ligger ca 200 m frédn planomridet och en
ytterligare grundskola, Kassmyraskolan, ligger ca 1 km frdn planomradet.

Livsmedelsaffar, restaurang, vardcentral och pendeltdgsforbindelse till centrala
Stockholm finns vid Tumba centrum som ligger ungefar 2,5 km fran planom-
radet.

Tillganglighet och trygghet

Nya bostdder utformas med god tillgdnglighet. Kraven pa tillgdnglighet ar pre-
ciserade i plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF) samt
1 Boverkets byggregler (BBR). Eftersom tomterna &r mycket kuperade ar
markplaneringen viktig for att undvika alltfor branta lutningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Nya byggnader ska utféras med hiansyn till ndromréadets karaktir. Den kupe-
rade terrdngen med vildvéxande natur dr ett positivt inslag i miljon vilket inne-
bar att souterrdngldsningar bor utforas om nya byggnader placeras i ldgen med
stora hojdskillnader.

Friytor
Lek och rekreation

De stora villatomterna i omradet, samt de nya tomterna som mgjliggérs genom
detta forslag till detaljplan, erbjuder goda moéjligheter for lek och rekreation.
Dubben lekplats ligger 350 meter norrvist om planomradet.

Naturmiljo

Ett skogsomrade finns ca 20 m 6st om planomradet. Vinterskogens naturreser-
vat ligger pa 200 metersavstand.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet omges av en lokalgata som heter Karrtuveviagen. Utfart 1 planom-
rade angors till Kérrtuvevégen. Fastigheten Tumba 8:232 har egen utfart,
Tumba 8:233 har egen utfart och Passet 17 som har samma dgare som Tumba
8:233 anvinder utfarten pa Tumba 8:233. Utfarten for den nya fastigheten,
som bildas till foljd av att de norra delarna av Tumba 8:233 styckas av, kom-
mer ocksa att ske till Karrtuvevégen. Vigens standard &r idag relativt lag, da
den dr bade smal och delvis mycket brant. Den tillkommande trafiken till f61jd
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av de planerade enbostadshusen bedoms dock vara begridnsad och endast pa-
verka trafiksituationen 1 omradet marginellt.

Det finns ingen gangbana utmed Karrtuveviagen. Hastigheterna i omradet &r
laga till £6]jd av hastighetsgriansen i omrddet (30 km/h) och smala vigbredder.

Cykelbana finns lings Kérrvigen.

Kollektivtrafik

En busshéllsplats som heter "Kassmyra” finns vid Dalvdgen ungefar 350 m
fran planomradet. Tva busslinjer trafikerar hallplatsen, buss 727 och buss 716.
Restiden till Tumba station dr ca 13 minuter och bussar gar med kvartstrafik
under storre delen av dagen.

Bil- och cykelparkering
Parkering inom planomradet sker pa egen fastighet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Samrad kvartal 4 2017
Granskning kvartal 1 2018
Antagande kvartal 1 2019
Laga kraft kvartal 1 2019

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmaéteriforrattningar och
ansOkningar om lov (exempelvis bygglov) enligt ny detaljplan provas.

Genomforandetid

Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omréden dir genomforandetiden
gatt ut. Genomforandet av detaljplanen bedoms kunna ske inom 5 ar varfor
genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun dr huvudman for allmén plats.

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning dr huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anldgg-
ningar.

Sodertorns fjarrvarme AB dr huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telenétet. Huvudman for elnétet dr Vattenfall.

Ansvarsférdelning

Agaren av kvartersmark inom planomrédet ansvarar for och bekostar alla
atgérder gillande utférande, drift och underhéll inom kvartersmarken.

Avtal

For kostnader vid framtagning av detaljplanen har ett plankostnadsavtal upp-
rattats mellan Botkyrka kommun och delédgaren av Passet 17 och Tumba 8:233,
Johan Larsson.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen. Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen dr det
Lantmaéteriet som genom lantmaéteriforréittning genomfor fastighetsbildning i
enlighet med detaljplanen.

Genom upphivande av befintlig fastighetsplan och inridttande av fasighetsin-
delningsbestimmelser 1 ny utformning medfor detaljplanen att en ny fastighet
(Lotten A) kan bildas inom fastigheterna Passet 17 och Tumba 8:233 utan att
det befintliga huset p4 Tumba 8:233 behover rivas. Med tillhérande fastighets-
indelningsbestimmelser uppfyller Passet 17, Tumba 8:233 och Lotten A 1dmp-
lighetsvillkoren i fastighetsbildningslagen rérande beldgenhet, omfang och
lamplighet for avsett andamal (bostad).

For Passet 17, Tumba 8:233 och Lotten A tryggas ritt till vig genom inrét-
tande av gemensamhetsanldggning i direkt anslutning till fastighetsgréns vil-
ken ocksé dr av vésentlig betydelse for dessa fastigheter. Fordelarna av inrit-
tande av gemensamhetsanldggning dvervéiger de kostnader och oldgenheter
som anldggningen medfor. Tumba 8:232 har fortsatt tillgang till egen utfart
inom den egna fastigheten.

Vatten- och avloppsfragan for Passet 17, Tumba 8:233 och Lotten A 16ses ge-
nom anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Anslutningspunkt
finns ldngs Kérrtuvevagen i1 anslutning till planomradet. Rétt f6r enskilda led-
ningar till anslutningspunkt ges genom bildande av officialservitut. Enskilda
ledningar fran Tumba 8:232 till kommunal anlutningspunkt f6r vatten och av-
lopp skall fortsatt ske inom den egna fastigheten.

Fastighetsindelningsbestammelser

For att reglera omfattning och utformningen av fastigheterna inom
planomrédet infors fastighetsindelningsbestimmelser.
Fastighetsindelningsbestimmelsen anger hur fastighetsindelningen ska vara
och innebdér att dgare av fastighet inom bestimmelsen pd begéran far I6sa in
ovriga fastigheters markomrdde. Om inlosen yrkas av flera, har den foretrdde
vars omrade har det hogsta viardet. Med védrde menas i detta ssmmanhang 1
princip den ersdttning som ska betalas om tomtdelen 16ses in.
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Fastighetskonsekvenser

Passet 17

Genom upphévande av tidigare géillande fastighetsplan och inréittande
fastighetsindelningsbestimmelser minskas Passet 17 med ca 136 m?vid ett
fullt genomforande av detaljplanen. Passet 17 skall dven ingd i
gemensamhetsanlédggning for vdg. Vidare minskas omfattningen av prickmark
inom fastigheten ndgot och bestimmelse om utfartsforbud tillkommer.

Tumba 8:233

Genom upphivande av tidigare géllande fastighetsplan och inrédttande
fastighetsindelningsbestimmelser minskas Tumba 8:233 med ca 485 m? vid ett
fullt genomforande av detaljplanen. Tumba 8:233 skall dven inga i
gemensamhetsanliggning for vag. Omfattningen av prickmark inom
fastigheten minskas nagot. Det omradet som tidigare var allméanplats planlédggs
som kvartersmark, huvudman for allménplats var Botkyrka kommun. Nagot
forvarv av allménplats har aldrig skett utan omradet tillhor redan Tumba 8:233
varfor ingen fastighetsbildning pa grund av detta behover ske. Del av omride
for Tumba 8:233 ska vara tillgdngligt for gemensamhetsanldggning och
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Tumba 8:232

Det omrddet som tidigare var allménplats planldggs som kvartersmark,
huvudman for allménplats var Botkyrka kommun. Négot forvarv av
allménplats har aldrig skett utan omradet tillhér redan Tumba 8:232 varfor
ingen fastighetsbildning péd grund av detta behover ske. Del av omrade for
Tumba 8:232 ska vara tillgingligt for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Utfart for Tumba 8:232 ska fortsatt ske inom den egna grénsen.

Lotten A

Genom inrittande av fastighetsindelningsbestimmelser erhaller Lotten A ca
136 m? frén Passet 17 och ytterligare 485 m? frin Tumba 8:233 vilket ger en
areal for Lotten A om totalt ca 621 m?. Utfart for 16ses genom att Lotten A ges
andel vid inrdttande av gemensamhetsanliggning for viag. Vatten- och
avloppsfragan 16ses genom officialservitut fram till kommunal
anslutningspunkt for vatten och avlopp.
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PASSET 17
ca 979 kvm

Figur visande konsekvenser av fastighetsindelningsbestimmelser.

Rattigheter

Eventuellt kommande réttigheter for allménnyttiga ledningar for el, tele, vat-
ten- och avlopp med mera ska placeras inom angivet u-omrade.

Nedan redovisas de servitut, ledningsritter eller gemensamhetsanldggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och giller inom planomradet. Rattig-
heterna &r antingen en formén eller belastning for fastigheten.

Passet 17
Rittighet Andamal | Akt Last Formén
Avtalsservitut Villa 01-IM7-30/105.1 | Passet 17, Formansfastighet ej
Tumba 8:233 | redovisad i fastig-
hetsregistret
Tumba 8:233
Riittighet Andamal | Akt Last Forman
Officialservitut | Vig 01-BOT-159.1 Tumba 8:138 | Tumba 8:233
Avtalsservitut Villa 01-IM7-30/105.1 | Tumba 8:233, | Formansfastighet ¢j
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Passet 17 redovisad i fastig-
hetsregistret
Avtalsservitut Villa 01-IM7-36/561.1 | Passet 10-11 Tumba 8:232-233
Avtalsservitut Villa 01-IM7-44/8832.1 | Passet 2-4 Tumba 2:231,
Tumba 2:233
Tumba 8:232
Rittighet Andamal | Akt Last Forman
Officialservitut | Vig 01-BOT-166.1 Tumba 8:138 | Tumba 8:232
Avtalsservitut Villa 01-IM7-31/260.1 | Tumba 8:232, | Formansfastighet ¢j
Passet 12 redovisad i fastig-
hetsregistret
Avtalsservitut Villa 01-IM7-36/4282.1 | Passet 8-9 Passet 10, Tumba
8:231-232
Avtalsservitut Villa 01-IM7-36/4344.1 | Tumba 8:231 Passet 9, Tumba
8:232
Avtalsservitut Villa 01-IM7-36/561.1 | Passet 10-11 Tumba 8:232-233

Konsekvenser befintliga rattigheter

De rittigheter som inte anvénds eller dr inaktuella bor upphévas, till exempel 1
samband med fastighetsbildning hos Lantmiteriet. Detta sker d& genom avtal
mellan de berdrda parterna.

Nagra betydande konsekvenser for befintliga rittigheter uppstar inte pa grund
av planldggningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genom fordandringar avseende utformning av fasighetsindelningsbestimmelser
medfor detaljplanen att en ny fastighet kan bildas inom fastigheterna Passet 17

och Tumba 8:233 utan att det befintliga huset inom Tumba 8:233 behover
rivas.

Uppréattande av detaljplan

Kostnader for upprittande av detaljplanen regleras genom uppréttat
plankostnadsavtal mellan kommunen och deldgaren av Passet 17 och Tumba
8:233, Johan Larsson.
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Forrattningskostnader

Kostnader for fastighetsbildning hos Lantméteriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfillet och fordelas i enlighet med Lantmaéteriets
beslut.

Inldsen och ersattning

I det fall en 6verenskommelse ligger tillgrund for lantmaéteriforrittningen sd
fattas erséttningsbeslut i enlighet med dessa.

Vid en lantméteriforréittning som inte grundas pa éverenskommelse sé beslutar
Lantmaéteriet om erséttning for markdverlatelser genom ett ersittningsbeslut
som baseras pa marknadsvirdet.

Bygglovavgift
Bygglovavgift debiteras enligt vid debiteringstillfillet géllande bygglovtaxa.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnétet
debiteras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Tekniska fragor
Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten- och avloppsfrdgan 16ses genom anslutning till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Anslutningspunkt finns langs Karrtuvevigen i anslutning till
planomradet. Dagvatten ska loses genom lokalt omhéndertagande.

Varme

Uppvéarmning ska ske pé ett energieffektivt sitt i enlighet med Boverkets
byggregler. Uppvarmningen av den tillkommande bostaden kan ske genom ett
bergvirmesystem.

Omradet kan dven anslutas till fjarrvirmenitet lings med Kérrvdgen och fran
kv. Slaggan.

El

Mojlighet till elndtanslutning finns i direkt anslutning till planomradet och det
finns markforlagda el-kablar inom gemensamhetsanldggningen.
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Ledningarna kan behdva flyttas i fall att infarten till fastigheterna forbéttras
eller forldngas. En eventuell flytt eller fordndring av befintliga elnédtanlédgg-
ningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatdren.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till planomrédet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och renhéllnings-
foreskrifter. Sopkarl ges mojlighets att stdllas inom gemensamhetsanlédggning
mot gata.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Giuseppe Olla
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Oskar Melin Mark- och exploateringsingenjor
Mark- och exploateringsenheten
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Christer Silver Holmberg Projektledare
VA-enheten
Samhéllsbyggnadsforvaltningen,

Anders Forsberg Milj6utredare
Milj6enheten
Samhéllsbyggnadsforvaltningen,

Ebrahim Khajeh Zadeh Gata/parkenheten
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
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\\\\\ Fastighetsgrans
Vagkant
Hojdkurva
GRUNDKARTA Trad
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00 P Belysningsstolpe
Hoéjdsystem RH2000 o Grénspunkt

Grundkartan upprattad den 20-02-2019 . —
genom utdrag ur kommunens kartbas. Byggnad

Grundkartan utanfér planomradet ar ej faltkontrollerad Jamvag
Fornlamning

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser
- — — Planomradesgrans
- 4+ —— 4 —  Administrativ gréns
—_—— - — Egenskapsgréans

—© o

L ek S ] Utgaende fastighetsgrans

Fastighetsindelningslinje (PBL 4 kap 18 §)

Anvandning av kvartersmark st 4 kap 5 § punkt 3)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
- G 1 =@ Utfartsforbud

- En fastighet far inrymma endast en huvudbyggnad samt en garage- och
férradsbyggnad

- Huvudbyggnaden far rymma en lagenhet

- Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 140 kvm per fastighet

- Storsta byggnadsarea for garage eller annan forradsbyggnad ar
sammanlagd 40 kvm per fastighet

- Hogsta tillatna byggnadshojd for garage eller annan férradsbyggnad &r 3 m
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

- Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnaden ar 5 meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

- Huvudbyggnaden placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (psL 4

kap 16 § punkt 1)

Utformning

- Tak ska utformas som sadeltak med takvinkel mellan 25 och 50 grader

- Minst 80% av fasadsytan ska vara i tra eller tegel (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

- Takvatten ska infiltreras pa tomten (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

- Minst 70 % av marken ska vara genomslapplig (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad
U_mom_.mm (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

i Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap

11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid ar 5 ar fran dagen planen har vunnit laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
Marklov krévs aven for markatgarder som férsémrar markens genomslapplighet

u Underjordiska ledningar - Omréade eller utrymme som ska

vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
(PBL 4 kap 6 §)

g Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning
(PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Upplysningar

Omradet ingar i Segersjo vattenskyddsomrade.

Fastighetsplaner
Fastighetsplan Dnr 1977.2 fran 1978-5-03 upphavs inom planomradet.

BOTKYRKA KOMMUN

Detaljplan for Passet 17 m.fl.

Passet 17, Tumba 8:233 och Tumba 8:232

Botkyrka Kommun Stockholms Lan

Antagandehandling

Upprattad av Samhallsbyggnadsforvaltningen enligt Plan- och Bygglagen PBL2010:900

upprattad: 27 - 02 - 2019

Giuseppe Olla Charlotte Rickardsson
planarkitekt planchef sbf/2016:222
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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09 Dnr sbf/2018:360

18
Planuppdrag for detaljplan for Tegelstenen 3 (sbf/2018:360)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar 4t samhéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta forslag till detaljplan for Tegelstenen 3 i Slagsta.

Samhéllsbyggnadsndamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut forslaget pa samrad och dérefter &ven genomfora granskning om
sa krdvs. Plankostnadsavtal har uppréttats.

Sammanfattning

I september 2018 inkom en ansdkan om planidndring frén fastighetsdgaren
till Tegelstenen 3. Ansokan avser mojligheten att dndra en del av géllande
detaljplan fran allmén platsmark till kvartersmark.

Fastighetsdgaren vill genom en fastighetsreglering forstora Tegelstenen 3 pa
den norra delen av fastigheten. Anledningen till att dgaren vill forstora
fastigheten &r for att forbattra in- och utfart till garagebyggnaden som ar
placerad pé fastighetens norra del. Om en fastighetsreglering ska kunna ske
behover allmén platsmark goras om till kvartersmark.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Arendet

Omradet ligger 1 Slagsta. Detaljplan for kvarteret Tegelstenen (54—50) fran
2012-03-30 giller for omradet. Genomforandetiden for detaljplanen géller
fram till 2022-03-30.

Detaljplanen syftar till att 1ata en yta norr om fastigheten Tegelstenen 3
Overga fran allmin platsmark till kvartersmark for att mojliggora en
fastighetsreglering.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-03-08,
utgor underlag for beslutet.



Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-03-07

l@ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE

Referens Mottagare
Felicia Sellgren Samhéllsbyggnadsndmnden

Planuppdrag for detaljplan for Tegelstenen 3

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta forslag till detaljplan for Tegelstenen 3 i Slagsta.

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar 4t samhaéllsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut forslaget pa samrad och dérefter &ven genomfora granskning om sa
krévs. Plankostnadsavtal har uppréttats.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att 1ata en yta norr om fastigheten Tegelstenen 3 Gvergd
fran allmén platsmark till kvartersmark for att mojliggora en fastighets-
reglering.

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Arendet

Omradet ligger i Slagsta. Detaljplan for kvarteret Tegelstenen (54—50) fran
2012-03-30 géller for omradet. Genomforandetiden for detaljplanen géller
fram till 2022-03-30.

I september 2018 inkom en ansdkan om planindring fran fastighetsdgaren till
Tegelstenen 3. Ansokan avser mgjligheten att dndra en del av gillande
detaljplan fran allmén platsmark till kvartersmark.

Fastighetségaren vill genom en fastighetsreglering forstora Tegelstenen 3 pa
den norra delen av fastigheten. Anledningen till att dgaren vill forstora
fastigheten &r for att forbattra in- och utfart till garagebyggnaden som ar
placerad pé fastighetens norra del. Om en fastighetsreglering ska kunna ske
behover allmén platsmark goras om till kvartersmark.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post felicia.sellgren@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2019-03-07 Shi/
2018:360

. o
Fela=x ffnl’- N VAR

Planomrdde - Streckad linje visar prelimindr avgrdnsning av detaljplanen. Blatt omrdde visar
den ytan som planeras overgd fran allmdn platsmark till kvartersmark.

Ekonomi
Plankostnadsavtal har slutits med fastighetsdgaren for Tegelstenen 3.

Preliminar tidplan
Samrad kvartal 2 2019

Granskning ev. kvartal 2 2019
Antagande kvartal 2-3 2019
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2019-03-07 Sbf/

2018:360

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Expedieras till
Planadministrator
Fastighetsdgare for Tegelstenen 3
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Samhallsbyggnadsndmnden
2019-04-09 Dnr sbf/2018:474

19
Begaran om planbesked gallande Eriksberg 2:77 (sbf/2018:474)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden ger negativt planbesked for Eriksberg 2:77.

Sammanfattning
Kommunens beslut om planbesked svarar pa om det ar mojligt att planldgga ett
omrade. Hur omradet bor planldggas avgdrs under planprocessen.

Kommunen ska enligt 2 kap. 4 § plan- och bygglagen ta fram detaljplaner for

ny sammanhallen bebyggelse. I detaljplaneprocessen provas om marken fran

allmén synpunkt ar ldmplig for dndamalet. I det aktuella omradet géller en detaljplan
sedan tidigare. Den gillande planbestammelserna har tagits fram utifran
avvigningar som gjorts for omradet som helhet. Om nya detaljplaner tas

fram for enskilda fastigheter dndras forutséttningarna for de 6vriga fastigheterna
inom planomrédet.

I det aktuella omradet rader liknande forutsattningar avseende infrastruktur,
dagvattenhantering, topografi och stads- och landskapsbild som nédr den gillande
detaljplanen togs fram. Det innebér att kommunen gér samma bedémning

om vad som dr lampligt i friga om antalet fastigheter, byggrétter och fastighetsstorlekar.

Sammantaget bedomer kommunen att det i de flesta fall &r olampligt att ta

fram nya detaljplaner som syftar till att mgjliggora enskilda avstyckningar 1
befintliga villaomridden. Dessutom pé Eriksberg 2:77 ligger huset mitt pa tomten
vilket néstintill omojliggor att bygga ytterligare ett hus till utan att riva den
befintliga byggnaden. Den kvarvarande tomtytan efter borttagande av skaftvigg
och med 4,5 meters avstand till tomtgranser och hénsyn till prick/korsprickmark
medger inte nagon med byggnad. For ett alternativ skulle kunna vara mojligt

att fa inreda tva lagenheter i samma huvudbyggnad. Den avvikelsen kan
medges enligt géllande detaljplanen. Kommunen bedomer att en ny detaljplan
for den aktuella fastigheten inte kan utforas med tillracklig hdnsyn till det
allménna intresset och att ett nytt planarbete darfor inte ska paborjas.



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2019-04-09 Dnr sbf/2018:474

Arendet

En ansdkan om planbesked for Eriksberg 2:77 inkom till Samhillsbyggnads-
forvaltningen den 7 december 2018. Fastigheten &r beldgen 1 villaomradet 1
den sddra delen av Norsborg. Ansdkan géller en dndring av den géillande
detaljplanen for att mojliggdra en delning av fastigheten Eriksberg 2:77 till
tva tomter och bygga ytterligare ett bostadshus eller bygga tva hus pa samma
fastighet.

Omradet ligger ca 500 meter sydvést om Norsborg centrum vid Hammersta-
végen. Fastigheten Eriksberg 2:77 uppgar till ca 2114 kvm. Eriksberg 2:77
ags av sokande. Marken grénsar till privatigda Eriksberg 2:76, Eriksberg
2:112, Eriksberg 2:78 samt kommunigd Eriksberg 2:1.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2019-03-08, utgor
underlag for beslutet.
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2019-03-08
Referens Mottagare
Marina Pavlova Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked for detaljplan for Eriksberg 2:77

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden ger negativt planbesked for Eriksberg 2:77.

Sammanfattning

En ansdkan om planbesked for Eriksberg 2:77 inkom till Samhéllsbyggnads-
forvaltningen den 7 december 2018. Fastigheten ar belagen i villaomradet i den
sOdra delen av Norshorg. Ansokan géller en &ndring av den gallande detaljpla-
nen for att méjliggora en delning av fastigheten Eriksberg 2:77 till tva tomter
och bygga ytterligare ett bostadshus eller bygga tva hus pa samma fastighet.

Flygfoto 6ver omrade.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
E-post plan@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-03-08 2018:474

Stallningstagande

Kommunens beslut om planbesked svarar pa om det ar mojligt att planlagga ett
omrade. Hur omradet bor planléaggas avgérs under planprocessen.

Kommunen ska enligt 2 kap. 4 § plan- och bygglagen ta fram detaljplaner for
ny sammanhallen bebyggelse. | detaljplaneprocessen prévas om marken fran
allman synpunkt ar lamplig for andamalet. I det aktuella omradet géller en de-
taljplan sedan tidigare. Den géllande planbestammelserna har tagits fram uti-
fran avvagningar som gjorts for omradet som helhet. Om nya detaljplaner tas
fram for enskilda fastigheter andras forutséattningarna for de dvriga fastigheter-
na inom planomradet.

| det aktuella omradet rader liknande forutsattningar avseende infrastruktur,
dagvattenhantering, topografi och stads- och landskapsbild som néar den gél-
lande detaljplanen togs fram. Det innebar att kommunen gér samma beddm-
ning om vad som &r lampligt i fraga om antalet fastigheter, byggratter och fas-
tighetsstorlekar.

Sammantaget bedémer kommunen att det i de flesta fall & olampligt att ta
fram nya detaljplaner som syftar till att mojliggdéra enskilda avstyckningar i
befintliga villaomraden. Dessutom pa Eriksberg 2:77 ligger huset mitt pa tom-
ten vilket nastintill omojliggor att bygga ytterligare ett hus till utan att riva den
befintliga byggnaden. Den kvarvarande tomtytan efter borttagande av skaft-
vagg och med 4,5 meters avstand till tomtgranser och hansyn till
prick/korsprickmark medger inte ndgon med byggnad. For ett alternativ skulle
kunna vara majligt att fa inreda tva lagenheter i samma huvudbyggnad. Den
avvikelsen kan medges enligt gallande detaljplanen.

Kommunen beddmer att en ny detaljplan for den aktuella fastigheten inte kan
utforas med tillracklig hansyn till det allménna intresset och att ett nytt planar-
bete darfor inte ska paborjas.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-03-08

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Orienteringskarta 6ver omradet.

Arendet

Omradet ligger ca 500 meter sydvast om Norshorg centrum vid Hammerstava-
gen. Fastigheten Eriksberg 2:77 uppgar till ca 2114 kvm. Eriksberg 2:77 &gs av
sOkande. Marken gransar till privatdgda Eriksberg 2:76, Eriksberg 2:112, Er-
iksberg 2:78 samt kommunagd Eriksberg 2:1.

For fastigheten Eriksberg 2:77 géller detaljplan ’Forslag till byggnadsplan for
del av KYRKOHERDEBOSTALLET Hammarby 1 i Botkyrka socken” (52-3),
som vann laga kraft 1942-09-14. Detaljplanen anger en mojlig anvandning for
friliggande bostadshus i en vaning. Vind far inredas. Fastigheten far bebyggas
med hogst en huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader. Hogsta nock-
hojden for huvudbyggnad &r begransad till 4,8 meter och till gardsbyggnad till
2,5 meter. Detaljplanen anger en minsta tomtstorlek pa 1500 kvm. Genomfo-
randetiden har gatt ut. For fastigheten finns inte ndgon fastighetsplan.

31[5]

2018:474
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-03-08 2018:474

FORSLAS THL WYGGNADSPLAN
FOR DEL AV

KYRKOHERDEBOSTALLET HAMMAREY T~

||||||||| A SOCKEN

i

{074

Gallande detaljplan fran 1942

Ekonomi

Debitering av planbeskedet sker enligt Samhallsbyggnadsndmndens taxa. Fak-
tura skickas separat.

Preliminar tidplan

Eftersom forvaltningens motivering innebar att planéndring inte inleds finns
ingen tidplan.

Ett hallbart Botkyrka

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans
representerar ett platsspecifikt forhallningssatt till hallbar utveckling i
kommunen;

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

Sk wdE

| varje projekt ska vi strava efter att uppna dessa utmaningar.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2019-03-08 2018:474

Eftersom beskedet foreslas bli negativt paverkar det inte en hallbar utveckling
for kommunen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

Begaran om planbesked

Expedieras till
Planadministrator
Den s6kande
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BOTKYRKA YOLMUN

SAMMAL L, «ININGEN
208 -{i7- 11 Lesbah Agirman
i Hammersta vigen 18
Yttrande DM crveiiinnninsnnssnonsansasnanig] 14565 Norsborg
Till samhaéllsbyggnadsforvaltningen Planenheten

Botkyrka kommun

Yttrande av forslag till beslut géillande planbesked Eriksberg 2:77 i Norsborg.

Jag begir omprovning och inkommer med ett yttrande till forslag till beslut av
samhaéllsbyggnadsforvaltningen. Den 7 december 2018 inkom ansékan till Botkyrka kommun som
galler byggande av ett litet bostadshus.

Jag anser att det stillningstagande ni har gjort i drendet ir felaktigt da detaljplanen inte statt till
grund for byggande inom samma omréde exempelvis for Eriksberg 2:75.

I frdgan handlar det om en ytterst mindre paverkan av detaljplanen eftersom bostadshuset ar
jamsides villatomten.

Ni hanvisar till mélen f6r halibar utveckling for Botkyrkabor i sex punkter:

Att Botkyrkabor har ett arbete, kinna sig hemma, ha de bésta skolorna, bidra till
klimatférandringarna, god hélsa och fortroende for demokratin och detta star jag bakom.

Det jag dock inte stdr bakom #r nr likstillighetsprincip som kan terfinnas i kommunallagen inte
foljs d& Eriksberg 2:75 som ar min granne har exakt med samma detaljplan fatt igenom
detaljplaneindringen. Vi har storre skil till at f4 detta andrat d& med anledning av radande
familjesituation. Min make har nyligen avlidit och min dotter har grav epilepsi och jag behéver
stod och hjilp. Av den anledningen ska min son och hans fru flytta in i huset.

Vad jag har undersokt juridisk vag ar att bygglov kan beviljas om avvikande atgarder frin
detaljplanen tidigare har godtagits.
Min tomt 4r dessutom 144 kvm storre dn Eriksberg 2:75. Vi kommer inte att bygga mer an 10

procent som detaljplanen siger idag. Vi vill bygga ett separat bostadshus som Eriksberg 2:75.

Med detta yttrande 6nskas en dversyn av ert forslag till beslut d& samma grund bor gilla alla inom
samma omrade for detaljplanen och utifran forutsattningar och skal.

Onskar ni handlingar som tillstyrker detta kan jag bifoga eller sinda dessa till er.

Allt gott

Lesbah Agirman

Nwedas 427/ 177077 7
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