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stomlinjens framtida behov av framkomlighet.

Busslinjer samt omraden som nas med dessa utan byte fran Hallunda Gard
—— LinerHG
StoppstallenHG_400mBuffer

Den av kommunen planerade busshallplatsen Gster om torget ar den typ av
stopphallplats som forordas av RiBuss dar vaghallaren vill prioritera
kollektivtrafik och sékerhet, vilket & mycket bra. Trafikférvaltningen
forutsatter att hallplatslage och 6vergangsstalle utformas enligt riktlinjerna i
RiBuss i det fortsatta arbetet, och vill ta del av de systemhandlingar som tas
fram i det fortsatta arbetet.

Forbattringarna for gang- och cykeltrafikanter &r mycket bra. Likasa ar
placering av aldreboendet inom 50 meter fran den nya hallplatsen foredomlig.

Buller och vibrationer

Det &r viktigt att eventuella storningar fran busstrafik beaktas. Vad géller bus-
sar ar det oftast maximalnivaerna som genererar klagomal. Trafikférvaltning-
ens erfarenhet ar dven att framforallt 1agfrekvent buller vid tomgangskorning
och start upplevs som stérande. Dessa problem kan t.ex. uppkomma vid kors-
ningar och den planerade busshallplatsen. Trafikférvaltningen anser att bosta-
der bor utformas sa att Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfre-
kvent buller innehalls i sovrum.

Trafikforvaltningen foreslar att foljande text liggs till i planbeskrivning: “For
busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som orsakar storning till omgivningen.
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Risken for bullerstorning ar storst vid hallplatsen dar bussar star pa tomgang
eller accelererar vid start fran hallplats. Dessutom har bussar som trafikerar en
hallplats, dar mer &n en linje gar, externa hogtalarutrop som kan innebéra
storning till omgivningen. Busshallplatserna har aven s.k. pratorer med talad
information om kommande bussavgangar.”

S97. Boende nr 77, ej sakdgare

Jag har framfort min asikt enl. nedan tidigare pa telefon till (...) men vill dven
skicka in den skriftligt. Att férlagga mojligheten till att inkomma med
synpunkter angaende planforslaget i samradet fér Hallunda gard, mitt under
semesterhdgsasong da det ar extra svart att insamla information, fa tag pa olika
instanser eller myndigheter for att kunna stalla fragor eller for den delen ha
mojlighet att mobilisera ev. gemensamt engagemang...anser jag vara mycket
olampligt och nonchalant for nagot som angar och berér sa manga manniskor i
omradet och viktiga natur- och kulturvarden i Botkyrka. Det ar nastan sa att
man kan tro att det ar forlagt under just denna period med avsikten att forsvara
och minimera invanarnas uppmarksamhet i arendet. Jag tror inte att jag ar
ensam om synpunkten att det var mycket markligt att férlagga handelsen pa det
sattet.

S98. Boende nr 82

Angaende: Sjoangen/planritn.

Planritning finns en gangvag inritad vid (...), detta ar endast en passage for de
I mellanhusen att komma at sina “baksidor” med ex. grasklippare mm. Alltsa
ingen allman gangvéag eller genomvag.

S99 Boende nr 83 och 84y (ej skagare)

Vi vill inte att Botkyrka kommun bygger bostader pa vart omrade, dvs pa den
grasplatt som finns mot sjon.

S108 Lansstyrelsen

Botkyrka kommun har éversént forslag till detaljplan, upprattat i maj 2020, till
Lansstyrelsen for samrad.

Planen majliggor bostader, forskola, vard- och omsorgsboende samt restau-
rang, handel, kontor och odling med tillhérande handelstradgard och djurhall-
ning. Syftet med planen &r att skapa ett omsorgsfullt gestaltat bostadsomrade
och véarna om den kulturhistoriska miljon kring Hallunda Gard. Planférslaget
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innehaller ca. 600-800 bostader med blandad karaktar: flerbostadshus, radhus
och villor. Bostader uppfors i 2-4 vaningar samt enstaka 5-6 vaningshus.

| kommunens 6versiktsplan (2014) anges att kommunen vill utveckla omradet
for bostader i en smaskalig attraktiv miljo dar hansyn maste tas till de kulturhi-
storiska vérdena. Planforslaget bedéms i stora drag 6verensstimma med kom-
munens 6versiktsplan. | detaljplaneprogrammet Hallunda gard fran 2009 anges
att omradet skulle kunna byggas ut med 100-150 bostader. Antalet bostader i
aktuellt planforslag skiljer sig darmed fran kommunens tidigare strategiska
stéllningstagande.

Detaljplaneforslaget ar upprattat med utokat forfarande enligt plan- och bygg-
lagen (2010:900), PBL. Avgransningssamrad for miljokonsekvensbeskrivning
har genomforts 2016.

Av 5 kap. 14 § PBL foljer att lansstyrelsen under samradet sarskilt ska

- tatill vara och samordna statens intressen, - verka for att riksintressen
enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att miljokvalitetsnormer en-
ligt 5 kap. miljobalklen f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobal-
ken inte upphdvs i strid med gallande bestammelser,

- verka for att sadana fragor om anvéandningen av mark- och vattenomra-
den som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt,
och

- verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig
med hansyn till ménniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for
olyckor, dversvamning eller erosion.

Under samradet ska lansstyrelsen ocksa sérskilt ge rad om tillampningen av 2
kap. PBL samt i 6vrigt ge rad om tillampningen av PBL om det behovs fran
allmén synpunkt.

Lansstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen, tagit del av syn-
punkter fran Trafikverket daterat den 13 augusti 2020.

Sammanfattande beddmning

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar att med-
fora att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs samt att en
bebyggelse blir olamplig med hansyn till ménniskors hélsa eller sékerhet avse-
ende fororeningar.
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Da dagvattenutredningen pavisar en 6kning av naringsamnen som nar Al-
bysjon efter genomford detaljplan, ska kommunen visa vilka ytterligare atgar-
der som kan minska mangden naringsamnen ut fran planomradet samt reglera
dagvattenhanteringen i plankartan i sa stor utstrackning som det ar mojligt.
Grundvattenforhallanden och eventuella féroreningar som kan spridas via
grundvattnet ska dven klargoras till nasta skede, da det kan paverka mojlig-
heten att folja miljokvalitetsnormer for vatten samt paverka vattenskyddsomra-
det.

Kommunen ska dven visa att den planerade markanvandningen ar lamplig med
hansyn till férekomsten av féroreningar. De utredningar som gjorts ger inte en
komplett bild av fororeningssituationen. Kommunen ska till nésta skede visa
att omraden dar handelstradgard inte har bedrivits inte utgér nagon risk for
manniskors halsa samt fortydliga och utveckla delar av planbeskrivningen som
ber6r fororenad mark. Planbestammelsen al pa plankartan bor aven fortydli-
gas.

Lansstyrelsen anser dven att foreslagen bebyggelse bor anpassas i skala och
avstand fran Hallunda gard med hansyn till riksintresse for kulturmiljovard
(Bornsjon) da aktuellt planforslag kan leda till skada pa riksintresset. Risk for
pataglig skada pa riksintresset bedéms dock inte foreligga i aktuellt planfor-
slag.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphévas enligt 11 kap. 11 8 PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som Léans-
styrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter
infor nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt mojlighet att for-
tydliga och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.

Riksintresse Kulturmiljovard, Bornsjon [AB16]



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 74 [85]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2022-11-14 SBN/2020:00018

Planférslaget beror riksintresset for kulturmiljévarden, Bornsjon [AB16]. Fler-
talet av de uttryck som ligger till grund for utpekandet &r relevanta i samman-
hanget. Jarn- och bronsaldersmiljon med ett stort antal fornlamningar, Hall-
unda gard med tillhérande byggnader och tradgard samt aldre vagsystem och
relationen till vattnet som fardmedel.

Lansstyrelsen bedémer att planforslaget inte ger upphov till risk for pataglig
skada pa riksintresset. Overgripande har planforslaget utformats med medve-
tenhet om gardsmiljons hoga kulturhistoriska varden. Restaurering av ett antal
byggnader och aterinférande av odling och djurhallning ar positiva for riksin-
tresset och kommer forstarka vissa varden. Det stéller dock hoga krav pa ge-
nomfdrandet for att de positiva effekterna verkligen ska uppsta.

Déremot anser Lansstyrelsen att skada uppstar pa riksintresset med hansyn till
den hoga graden av exploatering utanfor riksintressets grans. | oversiktsplanen
anges att omradet kan planeras for bostader i smaskalig miljo, vilket aven
framhalls i planprogrammet med en exploatering pa 100-150 bostader. | plan-
forslaget har dock antalet bostader 6kat till ca 600—-800 bostéder i blandad be-
byggelse. Detta ger upphov till en belastning for den idag relativt slutna gards-
miljon som saknar visuell kontakt med nérliggande 1970-tals bebyggelse.
Planforslaget innebar dven att gardsmiljon forlorar den sista kontakten med ti-
digare jordbruksmark som idag endast finns kvar i mindre skala.

Skadan pa kulturhistoriska varden skulle minska med ett 6kat respektavstand
mellan gardskarnan och tillkommande bebyggelse. Den tillkommande bebyg-
gelse som hamnar mycket nara gardsmiljon bor ocksa anpassas i skala ytterli-
gare for att inte dominera dver den éldre bebyggelsen. Inom gardskérnan ar det
centralt att gardsmiljon utgor huvudmotivet och inte underordnas den tillkom-
mande bebyggelsen.

Lansstyrelsen anser att det ar fortsatt viktigt att Hallunda gard kan avlasas och
forstas som en helhetsmiljo. Lansstyrelsen befarar att miljon langsiktigt delas
upp genom barridrskapande effekter mellan de befintliga byggnaderna eller
mellan byggnaderna och omgivande gronstruktur till exempel genom staket el-
ler insynsskydd. Likasa kan byggnadernas utemiljoer tillféras element som &r
frammande for den kansliga miljon, som till exempel altandack. L&nsstyrelsen
anser darfor att det ar lampligt att évervédga planbestammelser som forhindrar
att sadan skada tillkommer over tid.
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Lansstyrelsen anser att kommunen till nasta skede ska bearbeta planforslaget
sa att skada pa riksintresset inte uppstar med hansyn till ovan framforda syn-
punkter.

Miljokvalitetsnormer

For recipienten Malaren-Rodstensfjarden sa instammer Lansstyrelsen i kom-
munens bedémning av hur det dagvatten som leds till recipienten efter exploa-
tering med rening kommer att paverka méjligheten att félja MKN for vatten.
For recipienten Albysjon har betydande paverkan fran urban markanvéandning
via dagvatten konstaterats. Det finns en risk for miljoproblem genom 6vergdd-
ning pa grund av belastning av naringsamnen avseende totalfosfor (VISS, Sen-
aste bedomning).

Planomradet bestar i dagslaget till stor del av naturmark som i och med plan-
laggningen kommer att 6verga till ett omrade med hogre grad urban karaktér.
For att inte exploateringen ska bidra till 6vergddning &r det viktigt att begrénsa
méangden naringsamnen som genereras inom planomradet. Dagvattenutred-
ningen visar en 6kning av naringsamnen som nar Albysjon efter exploate-
ringen men menar samtidigt att genom att nyttja infiltration och gronytor i sa
stor utstrackning som det ar mojligt inom planen, sa kan belastningen minskas.
Dagvattenutredningen visar dven pa 6kade floden och skyfallsproblem i det
omrade dar dagvatten avrinner mot Albysjon. Ett storre tillvaratagande av in-
filtrationsmajligheter och gronytor kan aven minska skyfallsproblemen.

Lansstyrelsen saknar i planbeskrivning och dagvattenutredning ett resonemang
om hur det forhaller sig med grundvattnet inom planomradet och om det kan
paverka foreslagen dagvattenhantering (om det t.ex. ligger ytligt). Grundvatten
har heller inte provtagits avseende markfororeningar. | den miljotekniska mar-
kundersokningen 2018-08-24 anges att fororeningar kan spridas genom urlak-
ning till grundvattnet och vidare till Méalaren. Som narmst ar det 100 meter fran
planomradet till Malaren. Omradet ligger inom Ostra Mélarens vattenskydds-
omrade och dess narhet till Malaren skulle kunna paverka vattenférekomstens
miljokvalitetsnorm. Eftersom inga grundvattenprover ar tagna inom omradet,
finns ingen information om eventuella féroreningar i grundvattnet som skulle
kunna paverka vattenskyddsomradet eller miljokvalitetsnormer for vatten.

Kommunen ska till nasta skede redovisa vilka ytterligare atgarder som kravs
for att hantera den 6kade belastningen av naringsamnen pa Albysjon och éven
fortydliga hur dagvattenhanteringen for hela planomradet kommer att
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utformas. Grundvattenforhallanden och eventuella fororeningar ska dven klar-
goras for att planerade dagvattenatgarder inte ska riskera att miljokvalitetsnor-
mer inte foljs. Den slutgiltiga dagvattenhanteringen bor i sa stor utstrackning
som mojligt sakerstéllas i plankartan med planbestimmelser och/eller avsatt
yta. Utifran aktuellt underlag gor Lansstyrelsen bedomningen att foreslagen
plan innebér att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken inte foljs.

Halsa och sakerhet
Fororenade omraden

Inom planomradet har det legat en handelstradgard och pa de flesta ytor dar
den verksamheten har bedrivits har provtagning genomforts. Inom de flesta av
dessa delomraden har fororeningshalter dverstigande kanslig markanvandning,
KM patraffats. De fororeningar som har pa traffats ar bland annat DDT, bly
och kvicksilver. I undersdkningen (kompletterande miljéteknisk markunder-
sokning, 2020-02-24) framgar att ytterligare undersokningar behtver goras av
omrade S7, da de fororeningar som finns i det omradet inte ar tillrackligt ut-
redda och omradet omfattas av fornlamningar. I planbeskrivningen saknas
dock denna information om att ytterligare undersokningar behovs for det omra-
det.

Enligt den kompletterande miljotekniska markundersokningen har féroreningar
av bly och kvicksilver patraffats i omrade S6 trots att historiska ortofoton visar
att ingen handelstradgardsverksamhet har bedrivits inom det omradet. I under-
sokningen framgar att fororeningar kan finnas och kan ha tillforts omraden ge-
nom véxtavfall och eventuellt 6vrigt deponerat avfall samt genom tillforda
fyllnadsmassor

| planbeskrivningen anges att dar det finns ett atgardsbehov ska kanslig mar-
kanvandning tillampas och den jord som blir kvar inom planomradet kommer
uppfylla riktvardena for kanslig markanvandning. De omraden som i konsult-
rapporterna anges ha ett atgardsbehov ar baserade pa en riskbedomning och
inte en jamforelse med de generella riktvardena for kanslig markanvandning.
Efter sanering kan det darfor finnas markfororeningar som Gverstiger kanslig
markanvandning. Formuleringen i planbeskrivningen kan saledes leda till
otydlighet vid kommande prévningar gallande hur mycket som ska saneras.

Det finns en planbestammelse om att startbesked inte far ges forran sanering av
fororenad mark har utforts. Som framgar av undersokningen finns det endast
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ett atgardsbehov inom omrade S4 och S6 samt att kompletterande undersok-
ningar behdvs inom S7.

nmn

Lansstyrelsen konstaterar att hela planomradet inte har undersokts utan endast
omraden dar tidigare handelstradgard med odling har legat. Lansstyrelsen ser
en risk for barns hélsa da framforallt omrade avsatt for forskola inte har under-
sokts. Bly kan vid sma doser ge skador pa barns nervsystem och kvicksilver
kan hindra utvecklingen av barns hjarnor da de ar kansliga for markforore-
ningar. Utifran den information som finns i planbeskrivningen och genomforda
undersokningar anser Lansstyrelsen att kommunen inte har visat att marken &ar
lamplig for planerad markanvéandning.

Infor nésta skede ska kommunen visa att den andrade markanvandningen som
planen majliggor inte utgor nagon risk genom att:

(1 Utféra de undersokningar som anges i den miljotekniska markunder-
sokningen samt pa omraden dar barn ska vistas, for att sakerstalla att
omradet inte utgdr nagon risk fér manniskors halsa.

[ Visa att omraden dar handelstradgard inte har bedrivits inte utgor na-
gon risk for manniskors hélsa med hansyn till de féroreningar som har
patraffats inom omrade S6.

[1 Resultatet av genomfdrda undersokningar ska redovisas i planbeskriv-
ningen och ge en tydlig bild av féroreningssituationen.

1 Kommunen ska tydligt beskriva stallningstaganden gallande hante-
ringen av olika fororeningar i planomradet. Stallningstagandena ska ba-
seras pa riskbedomningar och finnas beskrivna i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen ska aven i tillracklig omfattning redogoéra for vad
som ska saneras och om det &r till generella riktvarden eller specifikt
framtagna riktvarden.

1 Planbestdmmelsen om att mark ska saneras innan startbesked ska for-
tydligas i plankartan. Exempelvis kan atgardsmal anges.

Oversvamning

| planbeskrivningen framhaller kommunen att de foreslagna dagvattenatgér-
derna kan omhéanderta ett 20-arsregn men inte ett kraftigare skyfall och da kan
risk for Gversvamning uppsta. Vidare anges att 6versvamningsrisken inom
planomradet kan hanteras genom en korrekt héjdsattning av mark och bebyg-
gelse. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen till nasta skede ska fortydliga
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om den plushojdsattning som regleras i plankartan ar anpassad efter Gversvam-
ningsrisken.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och att
ge mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga ingri-
pandegrunderna ska lansstyrelsen sérskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i évrigt om tillampningen av bestam-
melserna i plan- och bygglagen, om det behdvs fran allman synpunkt. Kommu-
nen bor med hansyn till synpunkterna fundera 6ver om och hur planens ut-
formning eventuellt kan andras.

Vattenskyddsomrade

Det &r positivt att planbeskrivningen innehaller information om Ostra Malarens
vattenskyddsomrade och de géllande foreskrifter som bor beaktas.

Nagot som vidare behover utredas och tydligare beskrivas i planbeskrivningen
ar:

om kommunen avser att hantera de sma, men dock ¢kade fororeningsméangder
i form av metaller som, trots reningsatgarder, bedoms na recipienten Rodstens-
fjarden i vattenskyddsomradet.

1 hur man ser pa fragan hur vattenskyddsomradet paverkas av de plane-
rade atgarderna. | planbeskrivningen gors ingen bedémning av vad de
Okade fororeningsmangderna innebar for dricksvattentdkten Malaren
och om étgarderna ar forenliga med vattenskyddsforeskrifterna. |
MKB:n anges att vattenskyddsomradet kommer att paverkas positivt av
atgirderna (s.73 under rubrik 7 ”Samlad bedomning”’) men Léansstyrel-
sen kan inte hitta nagon motivering eller underlag till detta varken i
planbeskrivningen eller i MKB:n.

| 6vrigt ska vattenskyddsforeskrifterna beaktas i tillampliga delar. Stor forsik-
tighet ska alltid iakttas vid markarbeten inom vattenskyddsomradet for att for-
hindra att vattenfororening uppstar pa lang eller kort sikt.

Geoteknik

Kommunen har i Tekniskt PM for geoteknik (Sigma 2020-02-24) utrett risker
for ras och skred for planomradet indelat i olika delomraden. Det konstateras
att marken anses vara stabil for dagens forhallanden samt efter markuppfylI-
nad. Kommunen behover dven beakta hur markens forhallanden efter ett



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 79 [85]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2022-11-14 SBN/2020:00018

genomforande av planen paverkas av ett férandrat klimat med hogre tempera-
turer och 6kad nederbdrd.

Lokala kulturmiljévarden

Planforslaget fokuserar i princip uteslutande pa att tillvarata de kvalitéer som
finns inom Hallunda gard med omgivande grénstruktur samt fornlamningarna.
Detta ar forstaeligt med tanke pa att miljon ingar i riksintresset Bornsjon och
innehar hoga kulturhistoriska vérden. Lansstyrelsen vill dock understryka att
hansyn behover tas till samtliga kulturvéarden pa platsen och darmed aven nar-
liggande bostadsomrade med miljonprogramskaraktar.

Fragor av betydelse for planens genomforbarhet
Artskydd

Med hénsyn till fladdermdss kan belysningsatgarder, som kan komma att félja
av planen, strida mot artskyddsférordningen. Kommunen bor i planbeskriv-
ningen fortydliga att belysningsatgarder kan strida mot artskyddsférordningen.

Biotopskydd

For att detaljplanen ska kunna genomforas i de delar som forutsétter att biotop-
skyddade allétrad tas bort, fordras Lansstyrelsens dispens fran skyddet. (For att
en dispensansokan ska kunna beviljas krévs att sarskilda skal foreligger for
dispens. Miljobalkens allmanna hansynsregler och hushallningsbestammelser
tillampas ocksa vid dispensprévning.).

Lansstyrelsen anser att planbestammelser om marklov for tradfallning inte bor
omfatta biotopskyddade allétrad. Eftersom atgarder som att falla traden anda ar
forbjudna genom biotopskyddet blir det en dubbelreglering. Om maojligt bor
det istallet framga av plankartan vilka alléer/tradrader som bedéms omfattas av
generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken.

Fornlamningar och fastighetsbildning

En fastighetsreglering som motsvarar kvartersmarken runt Langa langan kom-
mer sannolikt inte att medges da en sadan reglering skar genom gravfaltet,
fornlamning L2017:2112 (tidigare Botkyrka 74:1). L&nsstyrelsen gor bedom-
ningen att en sadan fastighet inte lampar sig for bostadsandamal.

Den sodra delen av gravfaltet L2017:2112 (tidigare Botkyrka 74:1) ligger inom
ett omrade vars anvandning ar tankt till odling med tillhérande handelstrad-
gard. Det ska dock papekas att det inte ar lampligt att odling sker inom
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gravfaltet och att L&nsstyrelsen med all sannolikhet inte kommer att ge till-
stand till sddana markatgarder. Det &r dven olampligt ur ett landskapsperspek-
tiv att planera nya fastigheter genom kanda fornlamningar

Enligt planen kommer fornlamningar att berdras av kvartersmark. | vastra de-
len finns en boplats L2013:9363 (tidigare Botkyrka 803). Det krévs prévning
enligt 2 kap. kulturmiljolagen for ingrepp i fornlamning. Om Lansstyrelsen
medger ett borttagande av fornlamningen kommer detta med all sannolikhet att
villkoras med arkeologiska atgarder. Prévningen sker nar planen vunnit laga
kraft och en ansdkan inkommit till Lansstyrelsen.

I anslutning till boplatsen finns en lokal med skalgropar, fornlamning
L2017:3121 (tidigare Botkyrka 439:1). Pa hallen finns 12 synliga gropar. | pla-
nen ska dessa bevaras. Det ar dock av stor vikt att de skyddas under en byggar-
betstid genom stangsling, sa att de inte paverkas av korning, upplag, évertacks
med massor mm.

Planbestammelser kulturmiljo

Lansstyrelsen anser att skydds- och varsamhetsbestdmmelserna behover ses
over, sa att de foljer Boverkets vagledning. Det bor Gvervagas om vissa delar
av varsamhetsbestammelserna istéllet ska omfattas av skyddsbestdmmelserna
och tvartom. Skyddsbhestammelser ska stalla krav pa att befintlig byggnadsdel
ska bevaras, medan varsamhetsbestammelsen endast kan stalla krav pa att en
utformning ska bibehallas. Nagra av planforslaget skydds- och varsamhetsbe-
stammelser innehaller liknande formuleringar vilket ter sig motséagelsefullt.

S106 Kultur-och fritidsforvaltningen
Sammanfattning

Arbete pagar med att ta fram en detaljplan for bostader, forskola och éldrebo-

ende med mera i Hallunda. Samrad for planférslaget har pagatt mellan den 22

juni 2020 till och med 16 augusti 2020. Kultur-och fritidsfoérvaltningen har be-
gart att fa forlangd svarstid fram till den 15 september 2020.

Det omrade som detaljplanen omfattar ingar i ett riksintresse for kulturmiljo-
varden (riksintresset kulturmiljévarden; Bornsjon). Garden och de fornlam-
ningar som finns i omradet, ar uttryck for Lansstyrelsens bedémning av platsen
som riksintressant. Ny bebyggelse behover darmed ta hansyn till de historiska
sambanden i omradet, dvs att man aven i framtiden kan forsta hur denna plats
har haft en bebyggelsekontinuitet under flera tusen ar. Kultur- och
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fritidsforvaltningen bedomer att exploateringen vid Hallunda gard riskerar att
skada riksintresset, da den i vissa delar inte foljer raden och riktlinjerna i den
for detaljplanen framtagna kulturmiljéutredningen.

Enligt kulturmiljéutredningen bor:

-Omradets olika kulturhistoriska miljéer bor vara lasbara och eventuell ny be-
byggelse bor forhalla sig till avseende karaktar och volym. Denna anpassning
blir svarast vid byggnationen néara ekonomibyggnaderna och att volymerna ar
sa stora att gardens och fornlamningarnas dominans i landskapet riskerar att ga
forlorade.

-Ny bebyggelse anpassas till skala som underordnar sig gardsmiljon i omrade
B och C, det &r viktigt att lasbarheten av gardsmiljon ar omradets fokus och
ska dominera i landskapet. | omrade B och C planeras bebyggelse upp till 6
vaningar vilket kommer riskera lasbarheten av kulturmiljon.

Detaljplanen exploaterar mer &n vad riktlinjerna i bade kommunens 6versikts-
plan och kulturmiljéprogram anger. Oversiktsplanen anger en “sméskalig be-
byggelse i en gles stadsbygd”, och kulturmiljoprogrammet anger i sina riktlin-
jer ’skydd for bronsalderslamningar och jarnaldersgravfalt fran nargangen be-
byggelse eller andra ingrepp i miljon”.

Detaljplaneomradet ingar i riksintresset Bornsjon dar kommunen haller pa att
ta fram fyra detaljplaner. For att undvika att den sammanlagda (kumulativa) ef-
fekten pa hela riksintresset blir allt for omfattande bor darfor skalan i byggnat-
ionen hallas nere.

| yttrandet har aven forslag pa mindre justeringar av plankartan och planbe-
skrivningen tagits med.

Bakgrund

Nu pagar ett arbete med att ta fram en detaljplan for bostader, forskola och
aldreboende med mera i Hallunda. Samrad for planférslaget har pagatt mellan
den 22 juni 2020 till och med 16 augusti 2020. Kultur- och fritidsférvaltningen
har begart att fa forlangd svarstid fram till den 15 september 2020.

Planforslaget finns tillgangligt i sin helhet pd kommunens hemsida
https://www.botkyrka.se/planhallundagard
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Kultur- och fritidsforvaltningens samordnare for Kulturmiljo har ingatt i en ar-
betsgrupp som tagit fram detaljplanen men nar den slutgiltiga versionen nu
presenteras, sa gor kultur- och fritidsforvaltningen bedémningen att planen pa
flera punkter inte foljer de rad och riktlinjer som kulturmiljoutredningen
(WSP. Hallunda gard, Fordjupad kulturmiljéutredning 180920) la fram.

Enligt kultur- och fritidsnamndens reglemente aligger det namnden att verka
for att miljoer med viktiga kulturhistoriska varden bevaras, och att avge ytt-
rande och remissvar i arenden som hor till namndens verksamhetsomrade.

Yttrande

Detaljplanen for Hallunda gard planerar for nya bostader i en mycket unik kul-
turhistorisk milj6. Detaljplanen har forsokt att anpassa exploateringen efter
bade kultur- och naturmiljon. Stor hansyn har tagits till gardsmiljon vid Hall-
unda gard och planen innehaller skydds- och varsamhetsbestammelser for be-
fintliga byggnaderna pa garden. Planen har féljt rekommendationerna fran kul-
turmiljoutredningen néar det géller byggnaderna vid Hallunda gard.

Detaljplanen och kulturmiljon

Nar det galler kulturmiljon i sin helhet har dock planen gatt langre i exploate-
ringsgrad dn vad 6versiktsplanen foreslar. | 6versiktsplanen star att man vid
Hallunda gard »vill utveckla omradet for bostader i en smaskalig attraktiv
miljo. Hansyn maste tas till de kulturhistoriska vardena” och platsen har mar-
kerats som ett omrade med gles stadsbygd. | den framtagna detaljplanen plane-
rar man for 600-800 bostader, vilket gor att delar av detaljplaneomradet har
flerbostadshus upp till sexvaningar.

Bedomningen ar att byggplanerna i omradet i narheten av Tomtbergavagen &r
alltfor tatt och hogt. Har foljer inte detaljplanen 6versiktsplanen om en smaska-
lig bebyggelse i en gles stadsbygd och det gor att kulturmiljon inte respekteras.

Riksintresset for kulturmiljo

Hela detaljplanen ingar i ett riksintresse for kulturmiljovarden, och just vid
Hallunda gard finns flera av de unika uttrycken for riksintresset val synliga.
Det galler den; langa bebyggelsekontinuiteten fran bronsaldern fram till idag,
herrgardsmiljon och aldre végar. 1 WSP:s fordjupade kulturmiljéutredning lyf-
ter man fram den gamla vagstrackningen fran gardsmiljon och soderut som ett
mycket kansligt omrade. Planen har behallit en viss 6ppenhet i detta lage, men
hojden pa husen och titheten gor att den historiska lasbarheten anda blir svar
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att uppfatta. | miljokonsekvensbeskrivningen bedoms hela planen ha en mattlig
negativ skada pa kulturmiljon da den man bedomer att lasbarheten av den
agrara miljon gar forlorad.

For att ta hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden ar det viktigt att ny be-
byggelse tar hansyn till de historiska sambanden i omradet, dvs att man aven i
framtiden kan forsta hur denna plats har anvants under flera tusen ar. I kultur-
miljoutredningens riktlinjer framhaller man att Hallunda géards dominerande
och hoga placering i landskapet beaktas. | den forslagna detaljplanen med fler-
vaningshus upp till sex vaningar kommer Hallunda gards hoga placering i
landskapet inte langre ga att uppfattas.

Fornlamningarna finns kvar men foérlorar sitt sammanhang

Nér det galler fornlamningarna, bor enligt kulturmiljéutredningen, Hallundaro-
set och gravfaltet soder om Tomtbergavagen ocksa vara lasbara och eventuell
ny bebyggelse bor forhalla sig till avseende karaktar och volym och fornlam-
ningarnas dominans i landskapet bor respekteras.

De flesta fornlamningar har bevarats i planen men den nya bebyggelsen kom-
mer pa vissa stallen mycket nara och de kommer att bli svart att lasa av den hi-
storiska berattelsen i landskapet da fornlamningarna far bebyggelse néra inpa.

Det finns flera exempel pa detta:

* Bronsaldersroset som landmairke i landskapet behover respekteras, dvs. att
résets hojd ar betydligt hdgre an omgivande ny bebyggelse. Det &r svart att av-
gora hur bebyggelsen i Tradgard-, skogshus och gardskvarteren kommer pa-
verka vyn och sikten mot bronsaldersroret. Det ar framst via den nya gatan ro-
set kommer att synas. Det saknas gatuvyer som illustrerar hur réset kommer att
synas och respekteras i den nya detaljplanen.

* Detaljplanen planerar en bebyggelse pd fornlamningen Botkyrka 803, som ar
en boplatslamning. Det ar inte sakert om denna byggnation mojlig da det ar
Lansstyrelsen som av gor om fornlamningen far gréavas bort.

* I niira anslutning till denna boplatslimning finns skalgropar som férmodligen
ar fran bronsaldern. Denna miljo har bevarats i detaljplanen, men den behéver
markeras pa plankartan med R. Pa denna plats bor en skylt sattas upp for att
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beskriva skalgroparna och varfor de finns pa denna plats. Den nya kulturstigen
bor passera denna plats.

* Ytterligare en plats som behover virnas ér platsen mellan vagnlidret, ladugér-
den, tegelboden och brandboden, hur ska denna plats anvandas och hur leds
besdkarna in mellan den nya bebyggelsen vidare in mot tradgarden. Denna
plats bor tillhora tradgardsrummet och kannas tillganglig for besokare. 1 planen
har denna plats blivit en parkering. For att platsen ska vara inbjudande och
mojlig att forsta det historiska sammanhanget bor platsen inte vara asfalterad
utan beldggas med grasarmering eller grus och parkeringen behover tydligt be-
gransas sa att verksamheterna i ladorna kan anvanda utemiljon for sina verk-
samheter.

* Vérd och omsorgsboendet dr tinkt att byggas i fyra véningar i nira anslutning
till ett jarnaldersgravfalt. Med den hojden riskerar gravfaltet sydvast om boen-
det helt férsvinna bakom husfasader.

For att uppfatta den historiska lasbarheten behéver man aven efter pla-
nens genomfdrande att kunna uppfatta fornlamningarnas samband. Enligt
den foreslagna planen finns fornldmningarna kvar men sambanden mellan dem
blir svara att uppfatta.

Den sammanlagda skadan pa riksintresset kan bli for stor

Botkyrka kommun har flera detaljplaner pa gang inom riksintresset kulturmil-
jovarden; Bornsjon. Det ar detaljplanerna vid Prastviken, Kyrkogarden vid
Botkyrka kyrka och Sodra porten. Dessa detaljplaner kan fa en sammanlagd
stor negativ effekt pa riksintresset sa att det riskerar att patagligt skadas. Ett
riksintresse tal inte for manga ingrepp. Det kan leda till att hela riksintresset far
en sammantagen (kumulativ) alltfor stor skada.

Det ar Lansstyrelsen som avgor om detta sker, men kommunen har en skyldig-
het att se till att planera sa att riksintressen inte skadas. | den fordjupade kultur-
miljoutredningen har man tagit fram vilka delar av omradet som ar mycket
kéansligt, kansligt och taligt. De mycket kansliga omradena har i stort respekte-
rats, medan de kénsliga och taliga omradena betraktas som mojliga att be-
bygga. Planen har tolkat de taliga omradena som att det ar mojligt att bygga 3—
6 vaningshus. Det ar en alltfor generds tolkning da hela miljon ligger i nara an-
slutning till Hallunda gard och de fornlamningar som &r uttryck for riksintres-
set Bornsjon.
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Detaljplanen féljer inte riktlinjerna i kommunens kulturmiljéprogram

Hallunda gard finns med i kommunens kulturmiljéprogram. Planen féljer inte
kulturmiljoprogrammets riktlinjer om Hallunda gard att skydda bronsalders-
lamningar och jarnaldersgravfalt fran nargangen bebyggelse eller andra in-
grepp i miljon.

| lokalt perspektiv dar Hallunda gard en av fa vélbevarade herrgardarna i kom-
munen. Genom planen finns en mojlighet att varna och tillgangliggéra miljon
for allménheten. Det ar kultur- och fritidsforvaltningen positiv till, men menar
att om den planerade byggnationen narmast Tomtbergavagen blir sa hog att
hela kulturmiljon riskerar att kdnnas inklamd och lasbarheten av kulturhisto-
riska berattelsen gar forlorad.

Plankartan och legenden

Generellt finns fornlamningsomradena markerade pa plankartan men det sak-
nas en forklaring i legenden. Det bor ocksa finnas en tydlig markering med ett
R for att markera pa fornlamningarna sa de &r latta hitta.

Parkeringen nedanfor rgset bor regleras hur parkeringen utformas. Den bor an-
laggas med grasarmering for att strava efter en sa gron parkering som mojligt.

Pa garden vid vard och omsorgsboendet finns en évrig kulturhistorisk lamning
(Botkyrka 791) i form av en fardvég som bor markeras i kartmaterialet och tas
hansyn till nar man anléagger vard och omsorgsboendets gard.

Planbeskrivning

Visa i sektionsritningar och gatubilder hur de kansliga kulturmiljéerna kommer
att uppfattas i det nya bostadsomradet. Det galler framférallt hur Hallunda
gard, bronsaldersrése och jarnaldersgravfaltet soder om Tomtbergavagen kom-
mer att synas i stadsmiljon. De behover aven efter utbyggnaden av omradet ho-
jas 6ver 6vrig bebyggelse.

Kultursparets nya strackning bor kompletteras med nya skyltar som handlar
om Hallunda gard, ekonomibyggnaderna, orangeriet, skalgroparna och boplat-
sen, mfl. Stallen. Da gardsmiljon och skogen ska bli mer tillganglig for allman-
heten &r det viktigt att presentera i planbeskrivningen var Halsans stig, natursti-
gar och kultursparen ska ga.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Hallunda gard (Hallunda 4:20 och del ar av Hallunda 4:34
och del av Odalakern 1) plannummer 54—63

Samradshandling

Bild 1: Flygfto med gransen for planomradet.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att bebyggas med val gestaltade bostader och vérna den
vardefulla kultur-och naturmiljén kring Hallunda gard. Planférslaget innehaller
ca 350 nya bostader av blandad karaktar: flerbostadshus, radhus och villor.

Planen syftar till att skapa en omsorgsfullt gestaltad ny bostadsomrade kring
den historiska gardskarnan. En blandning av smaskaliga flerbostadshus, radhus
och villor kommer att tillféra en variation av olika bostadstyper. Hojdmassigt
planeras de nya bostaderna bli 2-3 vaningar hoga.

De nya byggnaderna gestaltas med varierande hojder for att skapa en ny
arsring av bebyggelse i stadsdelen Hallunda. Féreslagna husvolymer
kompletterar de befintliga hushojder. De benflintliga radhusen och kedjehusen
har hushéjder pa 1-2 vaningar och de befintliga flerbostadshusen pa antingen 2
eller 8 vaningar.

Den gamla gardskarnan ska bevaras med befintliga bostadshus och gamla
ekonomibyggnader som far nya anvandningar som har bedémts samspela med
platsens historik. Planforslaget mojliggor att odlingsverksamhet med
tillhorande handelstradgérd kan drivas. Langst bort fran befintliga bostadshus
kan en smaskalig djurhallning bedrivas for att kunna beta naturmarken kring
garden. Ett nytt hus planeras inom gardskarnan. Byggnaden &r tankt att rymma
en restaurang som kan dra nytta av de gronsaksodlingar som planeras i
gardskarnan. Gardskarnan kommer att omfamnas av natur- och parkmark i
norr och oster.

Det planeras for tva kommunala verksamheter inom planomradet. En ny
forskola kommer att ligga i planomradets nordvastra horn och ett vard- och
omsorgsboende vid korsningen av Tomtbergavagen och Borgvégen.

En ny kvarterspark med lekplats planeras vid dstra delen av planomradet vid
orangeriet.

For att sakerstalla att den gamla gardskarnan sparas och skyddas fran eventuell
odelaggelse, sa har en stor vikt lagts pa att hitta lampliga
anvandningsbestammelser. De foreslagna anvandnings- och
egenskapsbestammelserna varnar kulturmiljon och speglar gardens
jordsbrukshistoria. Den féreslagna kombinationen av planbestdmmelser for
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Hallunda gard bedéms ta tillvara pa de viktigaste kulturhistoriska- och
naturhistoriska vardekarnorna pa platsen.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt utokat forfarande, da forslaget bedéms
medfdra betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Hallunda i Norshorg. Planomradets storlek ar
ca 21 hektar.

Omradet omfattar fastigheten 4:20 och delar av fastigheten 4:34 och delar av
fastigheten Odalakern 1. Fastigheten 4:20 &gs privat och fastigheten 4:34 av
kommunen. Planomradet gréansar till kvarteret Bronsgjutaren i vast, kvarteret
Odalakern i séder och Kryddgarden och Mejram i dst. I norr ramas platsen in
av skogsbryn med befintliga stenmurar och stigar. Ytterligare langre norrut
finns Mélaren.

Planhandlingar

¢ Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Illustrationsplan (Arkitema Architects 2022)
Behovsbeddmning (Botkyrka kommun 2016, uppdaterad 2019)
Miljokonsekvensbeskrivning (WSP 2022-11-15)
Gestaltningsprogram (Arkitema Architects 2022)
Miljoatgardsprogram (Botkyrka kommun 2022)

Program (samradshandling fran 2009)

Utredningar:

e Arkeologisk undersokning etapp 1 och 2, Rapport 2016: 31 (Arkeologistik
2016)

e Arkeologisk forundersokning i avgransande syfte, Rapport 2017:27
(Arkeologistik 2017)
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Arkeologisk forundersokning i avgransande syfte, Rapport 2017:13
(Arkeologistik 2017)

Arkeologisk forundersokning i avgransande syfte, Rapport 2019: 19
(Arkeologistik 2019)

Byggnadsantikvarisk utredning del 1 (Stiftelsen Kulturmiljévard 2017)

Byggnadsantikvarisk utredning del 2 (Stiftelsen Kulturmiljévard 2018)

Fargundersokning (Stiftelsen Kulturmiljévard 2019)

Kulturmiljo utredning del 1 (Statens historiska museer, Arkeologerna
2017)

Kulturmiljé utredning del 2 (WSP 2018)

Naturvérdesinventering, insektsinventering, fladdermusinventering och
rekreationsvardesinventering (Calluna 2018-01-12)

Fordjupad artinventering av fladdermdss (Calluna 2018-11-30)

Artskyddsutredning for fladdermdss (Calluna 2020-01-24)

PM — Groddjursforekomst vid Hallunda gard (WSP 2022-10-07)

Groddjursinventering med eDNA-metoden i Hallunda géard (2022-07-18)

Fagelinventering (WSP 2022 -07-01)

Bullerutredning (Akerlof Hallin akustik 2022-04-12)

Trafikutredning kommunal service (Cowi 2019-06-28)

Trafikutredning hela planomradet (Cowi 2019-12-23)

Parkeringsutredning (Sweco 2022-09-23)

Dagvattenutredning (WSP 2022-06-10)

Geoteknisk PM (Sigma Civil 2020-02-21)

Miljoteknisk markundersokning (WSP 2018-08-24)

Kompletterande miljéteknisk markundersékning (WSP 2020-02-24)

Kompletterande markprovtagning forskola (WSP 2021-03-16)

Kompletterande miljotekniska markundersékningar inom fastigheter
Hallunda 4:20 och Hallunda 4:34 (WSP 2021-05-11)

PM — Grundvattenprovtagning Hallunda 4:34 (WSP 2021-04-29)
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Tidigare stallningstaganden

Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsomradet (RUFS 2050)

Enligt den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsomraden (RUFS 2050)
ligger Hallunda gard i gransen till ett omrade som klassificerats som strategiskt
stadsutvecklingslage och ligger inom omradet som klassificeras som ett
primért bebyggelseléage.

Oversiktliga planer

Botkyrkas oversiktsplan antogs i maj 2014 och dess avsikt for planomradet &r
gles stadsbygd. Hallunda gard och omradet runt garden ar dven utpekad som
specifikt forandringsomrade. Enligt 6versiktsplanen ska platsen utvecklas med
smaskaliga bostader och hansyn ska tas till de kulturhistoriska miljoerna. Ett
gront samband I6per igenom skogbekladda delar av gardskérnan. Det grona
sambandet binder ihop Slagstaberget som ligger utanfor planomradet i
sydostlig riktning med naturomradet langs Malarens strand i norr.

Riksintressen

Planomradet berdrs av flera riksintressen. Stora delar av planomradet omfattas
av Riksintresset for de samlade natur och kulturvérden for Mélaren med Gar
och strandomraden enligt 4 kap. 1-2 §§ MB.

Stora delar av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard
Bornsjon [AB16].

Norra delar av planomradet berdrs dven av riksintresse for rorligt friluftsliv
Bornsjon [FAB10] i mindre omfattning.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsomradet for Ostra Malaren.

Kommunala beslut

Den 21 juni 2022 beslutade Kommunfullméktige om bildandet av
Malarskogens naturreservat. Naturreservatets grans ligger direkt norr om
planomradet. Naturreservatet invigdes i september 2022.

Planprogram for Hallunda gard fran 2009
Detaljplaneprogram for Hallunda gard (P-54-49).
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Programomradet omfattar fastigheterna Hallunda 4:20, 4:34, 4:37, 4:40, 4:41
och 4:42 samt anslutande vattenomrade.

Enligt programforslaget skulle smaskaliga bostader byggas i samspel med
kulturmiljon. Det var framforallt stora 6ppna grasytor kring Hallunda gard som
var utpekad som mojliga lagen for ny bebyggelse, men dven vissa delar av
skogsomradet narmast gardskarnan var utpekad som mdjliga att fortata med
nya bebyggelse. Visionen for gardskarnan var da att bli bevarad som antingen
en stadspark med gardshyggnader eller en stor privatagd fastighet med
gardsbyggnader.

Gallande detaljplaner
Fastigheten Hallunda 4:20 &r inte detaljplanelagd i dagslaget.

For den aktuella delen av Hallunda 4:34 galler foljande detaljplaner:

Stadsplan Norsborg XII (plannummer 53-13-1)
Detaljplan for Norsborg VII (plannummer 53-28)
Stadsplan Hallunda VI (plannummer 54-06-1)
Stadsplan Hallunda IV (plannummer 54-04-1)
Stadsplan Hallunda XI1 (plannummer 54-12-1)
Stadsplan Hallunda XV 111 (plannummer 54-18-1)
Stadsplan Hallunda XX (plannummer 54-20-1)

Enligt géllande detaljplaner &r planomradet planlagt som park, natur eller gata.

De delen av fastigheten Odalakern 1 som ingar inom planomradet ar planlagd
som kvartersmark for bostader kombinerat med prickmark (mark som inte far
bebyggas). Den delen av Odalakern 1 innehaller grasytor som &r belagna
mellan Tomtbergavagen och parkeringsytor med garage.

Genomforandetiden av samtliga detaljplaner har gatt ut.

Behovsbeddmning

| varje forslag till detaljplan ska kommunen géra en behovsbeddmning.
Beddmningen redovisar om detaljplanens genomfdrande antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planforslaget innebar sadan
miljopaverkan ska kommunen gora en miljébedémning.
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Sammantaget bedéms detaljplanen medfora risk for betydande miljopaverkan.
Detta innebar att en miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behover utforas. Det ar paverkan pa kulturmiljo
och arkeologi samt naturvarden som framfor allt riskerar att bli betydande.

Andra miljofragor som behdver utredas under planprocessen ar bl.a.
rekreation, vattenskydd, ras- och skredrisk samt buller och ett misstankt
fororenat omrade.

Planomradet utgors idag av en herrgardsmiljé med omgivande kulturmarker
samt av gras- och parkmark med genomgaende gang- och cykelvéagar samt
bilvdg. Omradet planeras att bebyggas med cirka 550 bostader, forskola,
serviceboende samt vagar och parkeringsplatser.

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljévarden och riksintresse for
Malaren med strandomraden.
Omradet vid Hallunda gard ar rikt pa fornlamningar.

Naturomradet mellan nuvarande bebyggelse vid Tomtbergavagen och
Maéalarstranden beddéms ha mycket hdga varden for rekreation och friluftsliv.
Delar av detta naturomrade anvénds dven frekvent av narbelagna forskolor och
skolor. Omradet vid Hallunda gard finns &ven med i kommunens
naturvardsprogram och kommunens kulturmiljéprogram.

Hela planomradet omfattas av sekundar skyddszon for Ostra Méalarens
vattentakter. Den sodra delen av planomradet ar paverkat av vagtrafikbuller
fran Tomtbergavagen. Tva mindre aktsamhetsomraden for ras- och skred finns
i planomradets sydvastra respektive nordvastra horn.
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Forutsattningar
Landskapshilden

Planomradet ligger ca 1 km norr om Hallunda centrum och utgérs mestadels av
allmanna park- och skogsytor som stracker sig mot Malarens strand och omger
den kulturhistoriskt vardefulla Hallunda garden med omgivningen. Landskapet
inom planomradet karaktariseras av den relativt platta parkmarken med
angskaraktér och den kuperade skogsmarken med berg i dagen.

Stora grasytor ligger vaster och soder om Hallunda garden. Sodra delen av
grésytan delas av Tomtbergavagen som I6per igenom sddra delen av
planomréadet. Aven norr om garden finns sluttande parkmark med &ngskaraktar
som kantas av en tradallé pa vastra sidan och kvarteret Mejramen pa dstra
sidan. Angen sluttar mot norr.

Pa fastighetsgransen mellan kommunens parkmark och den privatagda
gardsfastigheten (Hallunda 4:20) finns det en rad buskar och trad som skapar
en visuell barriar. Gardens bebyggelse &r inbaddad i gronska, vilket gor att den
knappt syns under sommarhalvaret da traden har l6v. P vinterhalvaret kan
garden ses genom véxtligheten fran vissa vinklar.

Mangardsbyggnaden med flyglar ar beldgen pa en hojd och omges av igenvaxt
park- och skogsmark som ligger i en dalgang i norr mot Malaren. S6der om
huvudbyggnaden ligger sddersluttande gréasyta dar det finns en gammal
branddamm och nagra stora solitara gamla l6vtrad.

Oster om huvudbyggnader finns det ekonomibyggnader tillhorande till garden
pa det sodersluttande odlingslandskapet. Har finns t ex dppeltradgarden, och
angsmark som har varit i bruk som odlingsland en gang i tiden. Planomradets
ostra grans gar igenom skogen, som har flera branta hojder i norr och flackare
kuperade delar i séder.

Norr om huvudbyggnaden finns spar av den park som landskapsarkitekten
Emma Lundberg skapade pa 1930 talet. Dar finns t e x lusthuset,
terrasseringar, konstgjorda backen och rododendronbuskar. Lusthuset blickar
ut 6ver dalgangen till hojden i norr dar en gammal husgrund syns. Pa
husgrunden lag det en parktempel som inte langre finns kvar.
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Naturvarden

Enlig den 6vergripande naturinventeringen som togs fram under arbetet for
naturvardsprogrammet (2016) bedémdes naturen inom planomradet innehalla
naturvarden klass 4 (visst naturvarde) pa fyra-siffrig skala, dar den hogsta
vardet ar klass 1.

En naturvérdesinventering bestélldes tidigt i borjan av planprocessen. Under
inventeringsarbetet bedomdes att bade fladdermoss och vardefulla insektsarter
skulle troligtvis kunna finnas inom planomradet.

Det ar framforallt narheten till Malaren, forekomst av haltrad och aldre 16vtrad,
gamla byggnader och det halvoppna landskapet kring gardskarnan som
beddmdes kunna ge bra forutsattningar att fladdermass skulle kunna trivas
inom planomradet. Omradet ar gynnsam for insekter och faglar pga mangden
solexponerade brynomraden, gamla trad och dod ved samt haltrad och ihaliga
trad inom omradet.

Dérmed uppdaterades utredningen med fladdermus- och insektsinventeringen.
Arbetet med inventeringar genomfordes under borjan av 2017 och sommaren

2017 (Naturvardesinventering, insektsinventering, fladdermusinventering och
rekreationsvardesinventering Calluna 2018).

Enligt utredningen bestar planomradet av flera olika naturtyper och biotoper.
Har forekommer bland annat, adellévskog, blandskog, hallmarkstallskog och
triviallovskog. Bland de mer 6ppna naturtyper forekommer parkmark, fore
detta akermark, brynmiljoer, alléer och fruktodling. De rekreativa véarden
bestar av tillgangliga strak och stigar, malpunkter, landméarken och utblickar.
Sténgslet kring fastigheten Hallunda 4:20 utg6r dock en barridr vad galler
mojligheten att uppleva kulturmiljon och hela naturmiljon i omradet.

Naturvardesinventeringen

Naturvardesinventeringen som genomfoérdes av Calluna, visade att stora delar
av planomradet hade hogre naturvérden an de tidigare oversiktliga
inventeringarna hade visat hittills.

Vid naturvardesinventeringen bedomdes inget omrade uppfylla kriterierna for
att klassas som objekt med hogsta naturvarde (naturvardesklassl). Tre objekt
beddmdes ha hogt naturvérde (naturvérdesklass 2), tolv objekt bedémdes ha
patagligt naturvarde (naturvardesklass 3) och ett objekt bedomdes ha visst
naturvérde (naturvérdesklass 4).
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Naturvérdesobjekten med hogt naturvarde bestar dels av aldre adellovskog
med stor mangd gammal hassel, parkmark med gamla &dellévtrad med inslag
av dod ved samt hallmarkstallskog med gamla tallar, doéd ved och
naturvardsarter.

Naturvérdesobjekt med patagligt naturvarde bestar dels av olika tradmiljoer
(alléer med t ex hastkastanj, 16nn och dppeltrad), omraden med
hallmarkstallskog, blandskog, adellévskog och trivialldvsskog dar mangden
gamla trad och dod ved generellt & nagot mindre, bryn med yngre och
medelalders trad och olika buskar samt igenvéixande akermark med hogt gras,
tistlar och buskar.

Naturvardesobjektet med visst naturvarde bestar av tre traddungar med
blandade buskar.

Under naturvérdesinventeringen mattes in vardeelement som naturvardestrad,
smavatten och stenmurar. Tre smavatten registrerades, varav tva dammar.

Den ena ar en branddamm med branta stenlagda kanter och ligger direkt sdder
om mangardsbyggnaden. Den andra ser mer naturlig ut och ar belagen vid
appeltradgarden under stora lovtrad. Den tredje ar en naturlig lagpunkt dar
vatten samlas och ligger i skogen norr om herrgardskarnan.

Det finns flera stenmurar inom planomradet som skapar évervintringshabitat
for groddijur, reptiler och andra smadjur. Stenmurar &r aven kulturhistoriskt
vardefulla se mer under rubriken Fornlamningar och kulturmiljo pa sidan 26.

Totalt registrerades 53 naturvérdestrad. Det ar framforallt gamla, grova och
doda trad samt haltrad eller trad med naturvardsarter som mattes in som
vardeelement. De dominerade tradarter bland de vérdefulla trad &r 16nn, lind
och tall, men &ven andra arter som till exempel bok, gran, bjork och ek
registrerades.

Det hittades fyra naturvardsarter under insektsinventeringen 2017, déribland

skeppssvarvsfluga som ar rodlistad i kategorin nara hotad (NT) enligt senaste
rodlistan april 2020. Utdver det hittades spar av granbarkgnagare, myskbock

och fibblesandbi. Aven troliga hackspér efter fodosokande spillkraka, som ar
rodlistad i kategorin ndra hotad (NT), hittades.
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Bild 2: Naturvarden inom planomradet enligt utredningen (Naturvardesinventering,
insektsinventering, fladdermusinventering och rekreationsvéardesinventering Calluna
2018). Inget objekt beddéms ha hdgsta naturvardet (klass 1).
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Biotopskyddsobjekt

Naturvardesinventeringen pekar ut 6 omraden med I6vtrad som bedéms enligt
utredningen att utgdra alléer. En allé &r en planterad enkel eller dubbel rad av
l6vtrad som star langs en vag. For att ett rad 16vtrad ska raknas som allé ska
den besta minst 5 trad och ska vara minst 20 cm i diameter i brosthojd eller ska
vara minst 30 ar gamla. En allé omfattas av biotopskydd enligt miljobalkens
omradesskydd. Lansstyrelsen kan bevilja dispens fran biotopskydd for alléer
om det finns skal for detta.

De sex utpekade alléerna &r enligt utredningen foljande:

-] 7:;1@‘ ol : -L“‘!{ | - E e

i v

Bild 3: Biotopsskyddade alléer enligt naturvéirdeinventeringen fén Calluna
2017.

1. Enrad av blandlovtrad pa 6stra sidan av vagen.
2. Enrad av huvudsakligen I6nn och lind pa ostra/sodra sidan av vagen.
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En rad av huvudsakligen 16nn och lind, séder om stenmuren.

Appeltrad som &r planterad som dubbelsidig allé i nord-sydlig riktning

mot Orangeriet.

5. Enallé av hastkastanjer i en hdstskoform delvis langs Tomtbergavagen
och GC-banan, delvis i en 6ppen grasmark.

6. Popplar i en irreguljart avlang formering med mycket foryngring och

annan undervegetation i form av buskar och sly pa fastighetsgréansen.

How

Fladdermoss

En fladdermusinventering genomfordes under 2017 (del av
Naturvardesinventering, insektsinventering, fladdermusinventering och
rekreationsvardesinventering Calluna 2018). Inventeringen syftade till att
notera forekommande arter och att ta reda pa om det forekommer nagon
sallsynt eller rodlistad art i omradet. Nio olika arter av fladdermdss patraffades
det inom planomradet varav sju arter bedémdes ha viktiga livsmiljéer inom
planomradet. En av de patraffade arterna, fransfladdermus &r rodlistad med
statuset sarbar (VU) enligt svenska nationella rodlistan fran 2015. Statuset for
fransfladdermus har andrats till néra hotad (NT) enligt rodlistan 2020.

Efter att forekomsten av fladdermdss inom planomradet bekréftades, bestalldes
det en fordjupad artinventering (Fordjupad artinventering av fladdermoss
Calluna 2018) for att kartlagga viktiga livsmiljoer for fladdermdss, lokalisera
boplatser/kolonier och ta reda pa vilka arter som finns inom planomradet.

Utredningen genomfordes under sommaren 2018 da 15 autoboxar placerades
ut inom de oraden som tidigare utredning utpekade som vardefulla biotoper for
fladdermdss. Dessa mojliggor att spela in ljudet av fladdermdss som passerar
forbi eller jagar for insekter inom omradet pa flera platser samtidigt.

Vid inventeringen registrerades sju arter: nordfladdermus, dvargpipistrell,
mustasch- och/eller taigafladdermus, storre brunfladdermus, vattenfladdermus,
fransfladdermus och brunlangora. Alla 7 arterna av fladdermdss som har
registrerats under inventeringen &r skyddade enligt Artskyddsférordningen och
artskyddskonventionen Eurobats. Enligt artskyddsforordningen &r det férbjudet
att fanga, doda eller flytta fladdermdss och man far inte heller forstora deras
boplatser. Avverkning och minskning av l16vskog har stor negativ effekt pa
fransfladdermus i Sverige.

Utifran det bedémdes det att fyra av de arterna har kolonier inom planomradet:
dvérgpipistrell, mustasch/taigafladdermus och fransfladdermus (se bild nedan).
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Bild 4: Utpekade omraden for fladdermdss. Sifforna pa habitatkarteringen betyder att
desto hogre siffra (9) desto mer vardefulla ar omradena som habitat for fladdermoss.
Ju storre cirkel pa kartan desto osakrare ar det exakta laget for fladdermuskolonin.
(Fordjupad artinventering av fladderméss, Calluna 2018)

Enligt utredningen har omradet narmast Hallunda gard manga strukturer som
ar vardefulla for fladdermdss. Viktiga faktorer for fladdermossens trivsel ar
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mangfalden av bohal i trad, gamla byggnader som anvénds sparsamt och inte
ar storda av ljuskallor. Narheten till Méalaren, som utgor en viktig jaktmark
efter insekter, artrika betesmarker, smavatten och allé spelar stor roll. For flera
arter som ogéarna flyger éver dppet landskap &r det dven viktigt med trdd-och
buskskikt som ger morker, skydd och jaktmojligheter (t ex fransfladdermus,
mustasch/taigafladdermus).

Miljon kring Hallunda gard ger generellt hdg insektsproduktion vilket &r
viktigt sa alla svenska fladdermusarter ater insekter. Idag préaglas landskapet
vid Hallunda gard fortfarande delvis av historien som betesmark, aven om
sjalva djuren ar borta sedan manga ar. Enligt utredningen &r egentligen enda
som skulle kunna forbéattra miljon for fladdermdss ar om det skulle finnas
kreatur som till exempel betande kor, hastar, far eller grisar.

Da miljon kring Hallunda gard bedémdes som viktig fladdermusmiljo,
genomfordes dven en artskyddsutredning (Artskyddsutredning for fladdermass,
Calluna 2020-01-10) med modellering av fladdermusindex for att bedéma
huruvida planforslaget riskerar att utlésa behovet av dispens fran
artskyddsforordningen, hur planforslaget skulle kunna anpassas sa att dispens
inte skulle behdvas samt att kunna minimera den negativa paverkan pa
fladdermaoss.

Metoden for modellering av fladdermusindex gar ut pa att kombinera
botrédsanalys, habitatkvalitet, potentiella boplatser, spridningssamband for
reproducerande honor, samt vardefulla fortplantingsomraden som resulterar i
en karta med habitatnatverksanalys for fladdermdss inom planomradet se bild
5).

Modelleringen genomfordes for scenarion 0 (nulége), scenario 1 (forslag for
bebyggelse innan artskyddsutredningen) och scenario 2 (planforslaget som
anpassades efter fladdermusindex). L&s mer under férandringar och
konsekvenser pa sidan 87.
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Habitatnatverksanalys for
fladdermus i Botkyrka
Scenario 0

D Planomrade

Fladdermusindex
I 25 - Hagt

..

£ CALLUNA

Datum kariproduktion: 2018-08-23
Koordinatsystem: SWEREF2 18 00

Copyright bakgrundskarta: Topographic:
Sources: Esn, HERE, Gamin, Intermap,

Bild 5: Kartbilden visar habitatndtverksmodellens fladdermusindex fér scenario O -
nulage.

Faglar

En fagelinventering har gjorts under tva tillfallen under maj och juni manad.
(WSP 2022). Syftet med fagelinventeringen har varit att identifiera samtliga
fagelarter som férekommer inom planomradet med sarskild fokus med
eventuella fagelarter som omfattas av Artskyddsforordningens
fridlysningsbestammelser, inklusive rddlistade arter. | utredningsrapporten
gjordes en bedémning for samtliga skyddsvarda identifierade arter hur arten
nyttjar planomradet som livsmiljo. Utifran identifierades potentiella risker for
paverkan pa dessa arter och deras livsmiljo.

Totalt observerades 39 fagelarter varav 10 utgjorde skyddsvarda arter, se
tabellen nedan.
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Tabell 1: Lista 6ver skyddsvérda fagelarter som noterades inom utredningsomradet under besék 1
respektive besék 2. (LC = Livskraftig, EN = starkt hotad, NT = Néra hotad, VU = Sarbar).

SVENSKT NAMN OBS. OBS.  STATUS RODLISTAN EU:S FAGELDIREKTIV

BESOK  BESOK BILAGA 1
1 2

STARE 10 10 VU

BJORKTRAST 2 6 NT

FISKMAS 2 1 NT

GRONFINK 3 8 EN

GRONSANGARE 1 1 NT

KRAKA 2 5 NT

SILLTRUT 1 NT (innan 2020)

SVARTVIT 12 8 NT

FLUGSNAPPARE

TORNSEGLARE 1 7 EN

ARTSANGARE 1 1 NT

Bild 6: Lista med skyddsvarda fagelarter inom planomradet

Av de skyddsvarda fagelarter som observerades under inventeringen, utgor
merparten arter som &r fortfarande mycket talrika och i vissa fall till med har
okande populationer bade pa nationell och regional niva. Darmed bedémer ut-
redningen att varken den nationella eller regionala populationen av de observe-
rade fagelarterna kommer paverkas pa betydande satt av exploatering inom
planomradet. En lokal paverkan kan dock uppsta i samband med exploate-
ringen, varfor utredningen foreslar skyddsatgarder for skyddsvarda fagelarter,
las mer pa sidan 106 i planbeskrivningen.

De triviala arter — arter som &r varken rodlistade eller som tas upp i fageldirek-
tivet — bedoms inte paverkas varken pa nationell eller regional niva. Viss lokal

paverkan kan forekomma i samband med exploateringen. Dock bedéms de tri-
viala arterna vara adaptiva i sitt val av livsmiljoer, vilket gor att de fortsatt kan

nyttja skog-och tomtmark i nara anslutning till planomradet utan att det paver-

kar artens fortsatta ekologiska funktion negativt.

Las mer om planforslaget och konsekvenser av dess genomforande pa skydds-
varda faglar sidan 105-106 och 146-148.

Salamandrar

En groddjursinventering har genomférts med eDNA-metoden under maj 2022
(WSP 2022).
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Ovannamnda metoden bygger pa att groddjur i sin vattenmiljo lamnar efter sig
DNA genom hudavlagringar och utsondring fran slemhinnor. Genom att ta
vattenprover fran smavatten som ligger inom fastigheten Hallunda 4:20, kan
forekomsten av eventuella groddjur undersokas pa ett icke-invasivt stt.

Resultat av inventeringen visar att forekomst av bade storre och mindre
vattensalamander kunde bekréaftas i den véastliga branddammen narmast
vagnslidret. | den 6stliga branddammen nara appeltradgraden bekraftades
forekomst av mindre vattensalamander.

| smavattnet som ligger norr om mangardsbhyggnaden hittades inga spar av
groddjur. Detta kan bero pa att den naturliga sankan ar fylld med vatten endast
periodiskt. Den &r ganska grund och torkar darmed naturligt ut tidigt under
varen, vilket gor den olamplig att kunna anvandas som lekvatten av groddjur.

Det hittades inga spar av andra groddjur som t ex arterna vanlig padda, vanlig
groda och akergroda inom planomradet.

Artskydd

Mindre vattensalamander &r fridlyst enligt 6 § artkyddsférordningen
(2007:845) och innebér att det &r forbjudet att:

1. doda, skada, fanga eller pa annat satt samla in exemplar, och
2. tabort eller skada dgg, rom, larver eller bon

Storre vattensalamander &r fridlyst enligt 4 a § artskyddsférordningen
(2007:845) och innebdr att det ar forbjudet att;

1. avsiktligt fanga eller déda djur,

2. avsiktligt stora, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-,
Overvintrings- och flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser

Forbudet géller alla levnadsstadier hos djuren. Om planerad exploatering
riskerar att paverka individer eller livsmiljoer kan dispens fran
artskyddsforordningen behdvas sokas.

Med anledning att férekomst av vattensalamandrar bekréftades i inventeringen,
togs det fram en PM — Groddjursférekomst vid Hallunda gard (WSP 2022)
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med syfte att belysa vilka naturvarden och strukturer ar av varde for groddjur,
var finns troliga vandringsvagar, samt bedoma exploateringens paverkan pa de
forekommande groddjursarter.

Livsmiljoer

De tva branddammarna har enligt den utredningen bedémts utgéra lampliga
lekvatten for bade mindre och storre vattensalamander. Det har ocksa bedomts
finnas goda spridningsmoéjligheter och lampliga fédosoksomraden mellan de
tre undersokta smavatten. Det finns bland annat angar med hogt gras men
extensiv skotsel, skogen med omraden med block, dod ved och rishdgar samt
stenmurar.

Av de naturvérdes objekt, som identifierades av Calluna under 2017, bedéms
objekt 2, objekt 5, objekt 12 och objekt 13 vara av varde for groddjur eldigt
PM-et (WSP 2022). Las mer om naturvardesinventeringen pa sidor 13-15 i
planbeskrivningen.

Samtliga av de objekt som ar intressanta for groddjur kommer att bevaras, da
ingen ny bebyggelse planeras inom de omradena.

Spridningsvéagar

Omraden narmast planomradet ar exploaterade och med anledning av att
vattensalamandrar har en relativt begransad spridningsférmaga bedoms utifran
kand forekomst av salamandrar, att populationen av mindre vattensalamander
och stdrre vattensalamander kan vara isolerad.

Bebyggd miljo med trafikerade véagar direkt vaster, soder och gster om
planomradet bedoms utgora en barriar for salamandrar och inte fungera
spridningsmassigt. Eventuellt skulle salamandrar kunna vandra mot nordost,
men den spridningsvagen bedoms liknas vid atervandsgrand da naturomradet
mots upp av bebyggelsekvarter i den riktningen.

Dérmed beddms de troliga huvudsakliga spridningsvagar rikta sig mot norr och
nordvast, om de stannar inom planomradet (se bild 7).

Las mer om planférslaget och konsekvenser av dess genomférande pa sala-
mandrar pa sidor 106-109 och 146-148.
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o T g e
—— Detaljplanomréde = o Baey e 465 556 A ‘
[7] smavatten N
Bild 7: Troliga spridningsvagar enligt PM Groddjursférekomst vid Hallunda gard
(WSP 2022)

Mark
Geotekniska forhallanden

Jordtypen &r lera-silt med lag blockighet pa de flackare omraden och moran
och urberg med blockfattigt till normalblockigt pa de mer kuperade delar av
planomradet. Det finns tre mindre aktsamhetsomraden inom planomradet
enligt SGU-s dversiktliga analysen. Den forsta ligger vid nuvarande
gangtunnel under Tomtbergavagen, den andra norr om nuvarande bollplan och
den tredje ligger pa norra angarnas norra lutningen.

En geoteknisk utredning har genomforts och stabilitetsforhallanden har
bedomts oversiktligt. Planomradet delats till fem olika delomraden med
borrprovpunkter, dvs delomraden A-E (se bild 6)

Delomrade A:

Jorden i Delomrade A bestar i 6versta lagringen av humushaltig, sandig, siltig
lera och sandigt grus (ca 1 m fylining). Fyllningen underlagras av ca 1,5 meter
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torrskorplera som vilar pa ca 4 meter lera. Leran underlagras i sin tur pa

friktionsjord troligtvis sand/silt. Berg har traffats pa djup av 8,5 meter under
markytan i punkten 19SC102 och bergytan faller mot vaster darifran. Enligt
utredningen anses marken stabilt for de forhallanden som rader idag och for
markuppfyllnader upp till 1,5 meter. Férekommande lera i omradet bedéms

vara delvis sattningsbenagen
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Bild 8: Planomradet har delats in flera omraden dar borrprovtagningar har
genomforts. Hela omradet E ryms inte pa bilden, men den stréacker sig till GC-véagen

norr om angen.
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Delomrade B:

| delomradet B bestar den éversta delen av jorden av humushaltig sandig, siltig
lera vilandes pa en torrskorplera alternativt en siltig lera med
torrskorpekaraktar. Den 6versta fyllningen har tjocklek pa 0,1-0,3 meter.
Torrskorpan under det har varierande maktighet mellan 1,5-3 meter.

Darefter dvergar jorden till lera med inslag av silt och méktigheten av silten
variera fran 1,5 meter till 7 meter, dér de storre maktigheterna har patraffats i
de vastra delarna av omradet.

Marken anses stabil for de forhallanden som rader idag och for
markuppfyllnader upp till 1,5 meter.

Delomrade C:

Jorden bestar 6verst av ca 0,2 meter fyllning bestaende av humushaltig sandig,
siltig lera som underlagras av ca 1 meter torrskorplera. Torrskorpleran
underlagras av ca 1-1,5 meter siltig lera foljt av ca 1-1,5 meter sandig
silt/siltig sand. Darefter har i de vastra delarna av omradet patraffats 4-5 meter
lera i vissa sonderingspunkter. Jordprofilen skiljer sig i olika delar av
delomrade C och lerans utbredning ar svar att verifiera men sonderingar i flera
punkter pavisar en losare jord under sanden/silten. Sonderingsstopp med jord-
berg-sondering har erhallits mot berg mellan 3,5-10 meter under markytan.

Marken anses stabil for de forhallanden som rader idag och for
markuppfyllnader uppemot 1,5 meter.

Delomréade D:

Jorden inom omradet bestar éverst av 0,1-0,3 meter fyllning bestaende av
humushaltig sandig siltig lera som underlagras av 1,5 meter maktig
torrskorplera. Under torrskorplera patraffades uppemot 2,5 meter lera med
slitskikt vilandes pa friktionsjord. Berg har vid jord-bergsonderingar patraffats
pa djup varierande mellan 3,0-4,5 meter under markytan. Slagsonderingen i
norddstra hornet visar pa ett bergfritt djup pa ca 6,3 meter under markytan.
Marken anses stabil for de forhallanden som rader idag och for
markupfyllnader upp till 1,5 meter.
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Delomrade E:

Jorden inom omradet bestar av ca 0,2-0,6 meter fyllning av humushaltig
finsandig siltig lera. Fyllning underlagras av ca 1 meter siltig torrskorpelera
foljt av ca 1-2 meter siltskiktad lera. | majoriteten av punkterna uppvisar leran
en torrskorpekaraktar ned till ca 2 meter under markytan. Leran underlagras av
finsandig silt/siltig finsand. Inom omradet skiljer det ca 12 hojdmeter mellan
den hogsta och den lagsta punkten. Marken sluttar mot nordost och den storsta
hojdskillnaden uppkommer i de norra delarna av strackan. Marken anses stabil
for de forhallanden som rader idag.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade och lagriskomrade for radon.

Markféroreningar

En handelstradgard har funnits vid Hallunda géard som var belagen vid
appeltradgarden och orangeriet (se bild 9). Handelstradgarden drevs pa platsen
under perioden 1936-1975. En markprovsundersokning har tagits fram for att
se huruvida det kan finnas markfororeringar i form av bekampningsmedel i
jorden.

Bild 9: Utbredningen av handelstradgarden som drevs pa Hallunda gard under
perioden 1936-1975, bilden tagen ar 1964 (Kalla Lantmateriet).



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 28 [164]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2022-11-15 SBN/2020:00018

Under utredningen har provtagningar pa ytlig jord prioriterats med
motiveringen att den utgor den allra storsta kéllan till exponering for
manniskor pa de aktuella objekten och att bekampningsmedel binds till
organiskt material som finns i det 6versta mullrika jordlagret.
Kompletterande marktekniska undersokningar har tagits fram infor
granskningsskedet.
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Bild 10: Provpunkter och provtagningsomraden dar férekomsten av
markfororeningar undersoktes under 2018 (gula prickar) och kompletterande
provtagningar som genomfordes 2019-2020 (réda prickar).
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Enligt utredningen finns det rester av organiska bek&mpningsmedel och
metaller 6verskridande riktvérdet for kanslig markanvéandning. Det &ar
framforallt riktvardet for DDT och bly som 6verskrids i omraden dar
drivbankar, vaxthus och upplag/deponi fanns under tiden da handelstradgard
bedrevs i omradet. Enligt resultatet var rekommendationen att undersoka
vidare:

En kompletterande miljoteknisk utredning (WSP 2020-02-24) har tagits fram
for att kunna avgransa de hittade féroreningarna i plan och profil. Den visar
att fororeningar forekommer inom delar av omrade S2 och S3 samt inom storre
delen av omrade S4 och S6. De &mnen som i huvudsak pavisats vara over
riktvérdet for kanslig markanvéandning &r summa DDT och bly och de stdrsta
halterna har pavisats inom omraden dar det funnits drivbankar, vaxthus samt i
det omrade som bedéms som ett upplag/deponi.

Fororeningen bedoms generellt vara begransad till ytlig jord pa nivan 0-0,5
meter under markytan. | delomrade S1 och S5 som endast anvénts som dppna
odlingsytor pavisas inga halter av metaller eller bekdmpningsmedel
overskridande KM i jord. Uppmatt halt summa DDT beddms inte innebéra
nagon halsorisk da halterna underskrider det hélsoriskbaserade riktvardet.

Kompletterande markundersdkningar infér granskningskedet.

De kompletterande marktekniska undersokningarna syftar till att avgransa
fororeningar ndrmast Orangeriet och gravféltet L2017:2112 (tidigare Botkyrka
Botkyrka 74:1) och att sakerstalla att inga tidigare okénda fororeningar skulle
finnas vid planerad forskola.

Marken vid Forskolan

For att sékerstélla platsens lamplighet for forskolan togs kompletterande
markundersdkning fram vid forskolan (WSP 2021-03-16). Platsen med den
planerade forskolan ligger ca 350 meter norddst fran det omradet dar
handelstradgarden drevs pa 60-70 talet. Darmed fanns en sannolikhet att hitta
amnen som ar farliga for barnens halsa dven i sma mangder (t ex kvicksilver
och bly) och kan finnas vid marken dar det har tidigare funnit en
handelstradgard.

Enligt rapporten fran WSP hittades det Iaga halter av kobolt, som &r en metall
som kan finnas pa platsen naturligt pga den berggrund och jordart som finns pa
platsen. Av 22 tagna markprover férekom kobolt i tva prover strax dver
rapporteringsgransen for k&nslig markanvéndning (KM).
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Bild 11: Punkter med markprover (jord). Granser for framtida forskolefastigheten i

gult

Sammantaget forekommer fororeningar vid forskolan i mycket laga halter. | 18
av 22 prover férekommer halter under nivaerna for mindre an ringa risk

(MMR; Naturvardsverket 2010). | tva prover forekommer

halter >SMMR<KM och i tva prover i nivaer >KM<MKM. Spar av klorerade
bek&mpningsmedel forekommer i ett av 22 prover, men halterna beddéms inte
medfdra negativa risker med avseende pa manniskors halsa eller miljo.

Overlag pétraffas 1dga halter, < MRR och < KM, av de undersokta &mnena.
Kobolt forekommer i tva prover i halter 6ver KM, dock &r det troligt att de
naturliga jordarterna och berggrunden i omradet utgor kallan till de patraffade
kobolthalterna. Representativt medelvarde av uppmétta metallhalter
underskrider nivan for KM. Darfor bedoms enstaka prover, med halt
marginellt 6verskridande KM, inte medféra oacceptabla risker med avseende

pa halsa och miljo utifran den planerade markanvandningen.
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Marken vid Orangeriet och Gravfaltet L2017:2112

Kompletterande markprover i jord har tagits bade dster och vaster om
orangeriet (13 april 2021). Omradet vaster om orangeriet i nara anslutning till
gravfaltet visade generellt laga halter av féroreningar.

Bild 12: Provpunkter jord vid Orangeriet (WSP 2021)

Enligt utredningen (WSP 2021) visar enstaka prover férekommer halter av bly
och DDT, DDD och DDE (summa DDT) &ver riktvardet for kénslig
markanvandning (KM). | ett prov forekommer barium overskridande riktvardet
for mindre kanslig markanvandning (MKM). | enstaka prov forekommer dven
zink och koppar over riktvardet for KM.

| prover tagna Gster om orangeriet patraffas i ett prov Summa DDT 6ver
riktvardet for MKM. Detta prov togs i omradet dar det bedomdes finnas rester
av det gamla vaxthuset.
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Uppmatta halter i omradet vaster om orangeriet vid gravfaltet bedéms inte
utgora nagon risk for manniskors hélsa eller miljon.

Uppmatt halt av Summa DDT i ett prov taget dster om orangeriet visar att det i
detta omrade inte kan uteslutas att negativ paverkan kan finnas pa markmiljon.
En hélsorisk kan ocksa férekomma avseende intag av vaxter som odlats i
omradet. Fororeningens utbredning bedoms dock som begransad da halterna i
punkter norr och séder om patraffad fororening underskrider KM.

Fororenad mark Gster om véxthuset som pavisade halt Summa DDT ska
saneras innan bygglov for orangeriet kan ges.

Grundvattenprovtagning Hallunda 4:34

Da forhojda halter bekdampningsmedel har hittats i prover i tidigare
miljotekniska markundersokningar, beddmdes det att &ven undersokning av
grundvatten i dessa parametrar behovs.

Prover i grundvattnet har tagits under flera tillfallen (december 2020, februari
2021 och mars 2021). Det fanns indikationer (kemisk lukt) att d&ven andra
fororeningar kan forekomma i grundvattenprover under provtagningen i
februari 2021. Kompletterande provtagningar gjordes i mars 2021 som
inkluderade &ven analys av mikroorganismer, bakterier och E. Coli for att
undersoka eventuell paverkan fran avloppsvatten och dagvatten.

Enligt PM Grundvattenprovtagning Hallunda 4:34 (WSP 2021) visar resultatet
av det forsta provtagningen mycket laga till mattliga halter av metaller. De me-
taller som pavisats i mark, bly och kvicksilver, pavisades endast i mycket laga

halter i grundvattnet. Bekampningsmedel pavisades inte.

Da det i tva av proverna fanns indikation pa organiska I6sningsmedel (kemisk
lukt) analyserades dessa prover med en bred screening som omfattade, alifater,
aromater, PAH, BTEX, PCB och klorerade I6sningsmedel. | ett av proverna
detekterades alifater C16-C35 och toluen.

| provet (provpunkten 19SC054) dar starkast lukt pavisats detekterades dock
inga organiska lésningsmedel.
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Bild 13: Provpunkter for grundvatten (

En ny provtagning genomfordes for att forsoka ta reda pa vilka &mnen som or-
sakade den starka lukten. Provtagning utfordes i punkt 19SC054 samt i nérlig-
gande ror 19SC051 och en proverna analyserades med en screeninganalys for
mer flyktiga amnen. Denna analys visade pa forekomst av aceton och tert-bu-
tylalkohol.

For att forsoka bedoma omfattningen och utbredning av de patraffade amnena
utfordes en tredje provtagning i ytterligare sju grundvattenror fordelade 6ver
omradet. | de flesta proverna patraffades alifater och laga halter toluen. Aceton
och tert-butylalkohol patraffades inte i nagot prov.

| tre av dessa vattenprov analyserades dven E.coli, odlingsbara mikroorgan-
ismer och langsamvéxande bakterier for att undersoka eventuell paverkan fran
avloppsvatten och dagvatten. E.coli detekterades inte, sdledes bedoms inte pa-
verkan forekomma fran avloppsvatten. | prov 19SC031 pavisas hoga halter
mikroorganismer och bakterier vilket indikerar paverkan fran mark- eller dag-
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vatten. | detta prov pavisas hogst halter av alifater C8-C10. Detta indikerar in-
lackage av mark- och eller dagvatten vilket kan vara orsaken till de férhéjda
halterna av alifater.

Utford provtagning visar inte pa forekomst av nagra bekampningsmedel eller
nagra hoga halter av metaller i grundvattnet inom omradet. Alifater patraffas i
flera prover fran omradet. Orsaken till forekomsten &r inte kand men ar troligt-
vis orsakad av fororeningar fran den skarolja som anvands vid framstallning av
réren. Fororeningarna kan ocksa vara ett resultat av inlackage av dagvatten i
grundvattenroren. Inlackage bedoms kunna ske bade direkt fran avrinning fran
6ppna ytor sasom vagar och grénytor inom omradet eller fran de dagvattenled-
ningar som gar genom omradet.

Bebyggelseomraden
Planomradet

Pa fastigheten Hallunda 4.20 finns 21 stérre och mindre hus som tillsammans
skapar den kulturhistoriskt vardefulla garden Hallunda gard. | dagslaget drivs
inget jordbruk, odlingar eller djurhallning pa fastigheten.

De gamla ekonomibyggnaderna anvénds framforallt som forradsutrymmen.
Mangarden med flyglar, Klockhuset, Tradgardsmastarboende och Langa
ldangan har historiskt anvants som bostéder och &r dven idag i bruk som
bostader. Resten av planomradet ar mestadels obebyggt och utgors av
parkmark eller natur.

Naromradet

Narmaste bebyggda omraden ar kvarteret Bronsgjutaren med kedjehus i vaster
och kvarteret Mejramen i nordost. | soder finns det radhus i kvarteret
Odalakern och i sydost finns det kedjehus i kvarteret Kryddgarden. Alla
ovannamnda villor, radhus, kedjehus och flerbostadshus ar byggda under 70-
talet och &r en del av den expansion av bebyggelse som skedde under 60- och
70-talet i norra delarna av Botkyrka.

Norr om planomradet, narmast Malaren finns det fyra villafastigheter med
aldre travillor fran 1800-talet som byggdes som sommarhyreshus pa Hallunda
gards agor for valbargade stockholmare.
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Service

Hallunda centrum ligger ca 1 km soder fran planomradet. Har finns service
som till exempel bibliotek, vardcentral, medborgarkontor och
dagligvaruhandel.

Né&rmsta forskolor ar Prastkragen som ligger ca 350 meter séder och
Ortagarden som ligger ca 640 dster om planomradet. Narmsta grundskola ar
Borgskolan som ligger ca 400 meter soder om planomradet. Sankt Botvids
gymnasium ligger ca 1 km sydost om planomradet.

Fornlamningar och Kulturmiljo
Fornlamningar

Planomradet ar fornlamningsrik och har flera sedan tidigare kanda
fornlamningar.

En arkeologisk utredning och tre férundersdkningar i avgransade syfte har
genomforts enligt Lansstyrelsens beslut under aren 2016-2019, for att
kontrollera om den tidigare kunskapen om befintliga fornlamningar stimmer
och om det skulle finnas ytterligare, sedan tidigare okanda, fornlamningar.

Enligt Kulturmiljolagen ar fasta fornlamningar lamningar efter méanniskors
verksamhet under forna tider. De ska vara varaktigt évergivna och ha
tillkommit genom &ldre tids bruk. Patraffade lamningar som bedéms ha
tillkommit ar 1850 eller senare, klassas som Gvriga kulturhistoriska lamningar.

Under de forsta utredningar som genomférdes under 2016 (Arkeologisk
undersokning etapp 1 och 2, rapport nr 2016: 31, genomford av Arkeologistik
2016) hittades flera nya fornlamningar och évriga kulturhistoriska lamningar
pa fastigheten Hallunda 4:20 och den kringliggande delen av fastigheten
Hallunda 4:34.
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Bild 14: Slutresultatet av alla arkeologiska utredningar: de rddmarkerade objekten ar
klassade som fornlamningar och de bldmarkerade objekten &r klassade som dvriga
kulturhistoriska lamningar (Utsnitt ur Riksantikvariedmbetets karttjanst Fornsok)

u o B e iy

Bland de fornl&mningar som ar synliga ovan mark &r till exempel stenroset
(RAA Botkyrka 70:1) vid bollplanen i nordvéstra delen av planomradet, det
stora jarnéldersgravfaltet (RAA Botkyrka 75:1) i skogen vid syddstra hornet av
planomradet och gravfaltet mellan tradgardsmagasinet och Langa langan
(RAA Botkyrka 74:1. utdver det hittades det olika platser med hallristningar
(RAA Botkyrka 439:1 och RAA Botkyrka 74:2) och 3 olika stenséttningar
inom objektet FU 4.

Bland de fornlamningar som é&r inte synliga ovan mark finns tva boplatser
(Botkyrka 803 och Botkyrka 801).

Utover dessa hittades det dvriga kulturhistoriska lamningar inom plan(_)_mrédet.
Dar ingar alla stenmurar inom planomradet och bevakningsobjekt RAA
Botkyrka 73:1.
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Stora delar av gardskarnan ar markerad som ett bevakningsobjekt for att
platsen har varit kontinuerligt bebott dver en lang tidsperiod vilket kan vittnas
av historiska kartor dar hus har férsvunnit och tillkommit dver tiden. Dédrmed
finns det en stor sannolikhet att det kan finnas flera fornlamningar inom
bevakningsobjektet.

Déarefter genomfordes tre separata forundersokningar i avgransande syfte for
att veta exakta utredningen och storleken pa vissa fornlamningar. De
fornlamningar som avgransades var:
e RAA Botkyrka 70:3-4, 73:1, 74:1, 75:1 och 439:1 samt objekt 3 och
objekt KM9 inom fastigheten Hallunda 4:20.
e Boplatsen RAA Botkyrka 803 pa fastigheten Hallunda 4:34
e Fornlamningar L2017:2112 och L2017:3141

| forsta hand ska fornlamningar undvikas och avstand hallas mellan ny
bebyggelse och fornlamningar. 1 vissa fall kan fornlamningar grévas ut genom
en undersokningsutgravning. Beddmningen av vilka fornlamningar som ska
gravas ut avgors av Lansstyrelsen. Den beddmningen gor Lansstyrelsen
formellt efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. De 6vriga kulturhistoriska
ldmningarna saknar ett lika starkt skydd som fornldamningar har.

Kulturmiljo

Stora delar av planomradet ingar inom riksintresset for kulturmiljovard for
Bornsjon [AB16]. Varje riksintresscomrade har en motivering och beskrivning
av uttryck for riksintresset som redogor vilka vérden och uttryck som skapar
den kulturmiljon som ar av riksintresse.

Riksintresset for kulturmiljo ska skyddas fran atgarder och ingrepp som skulle
kunna innebéra att de orsakar patagliga skadan pa riksintressen. For det
aktuella riksintresseomradet Bornsjon [AB16] lyder beskrivningen féljande:

”Motivering: Herrgardslandskap utmed Malaren och runt Bornsjon
och sjon Aspen, som praglas av ett sedan bronsaldern utvecklat
jordbruk, kommunikationerna pa vatten och till lands, den tidiga
medeltidens sockenindelning och de stora herrgardsanlaggningarna.
(Fornlamningsmiljé, Kommunikationsmiljo).

Uttryck for riksintresset: Stenaldersboplatser och bronsaldersmiljoer,
framst det delvis understkta boplatskomplexet vid Hallunda med
husgrundsterrasser, skérvstenshégar och gravar. Fornborgar och stora
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gravfalt fran jarnaldern, bla ett gravfalt med stora hégar vid Norsborg,
vilket kan kopplas till de évergivna enheterna Borg och Herrhamra.
Botkyrka kyrka med aldsta delar fran 1100-talet, samt tillhérande
bostallen och andra byggnader. Gamla vagsystem samt bryggor och
hamnplatser som speglar kommunikationerna pa vattnet. Det av
storgodsdriften anda sedan forhistorisk tid praglade landskapet med en
rad herrgardsanlaggningar, parker, alléer etc, bl.a. Norsborgs herrgard
och Sturehov med tidiga industriella verksamheter. Aldre lantlig
bebyggelse. (Miljon berdr dven Salem och Sodertilje kommuner)”

Planomradet ar dven utpekat i kommunens kulturmiljoprogram som lyfter
bevarandevarden och upplevelsevérden av olika kulturhistoriskt intressanta
miljoer i kommunen. Enligt kommunens kulturmiljoprogram karaktariseras
Hallunda gard av lang kontinuitet i bosattning och brukande, samt den
alderdomliga gardsbebyggelsen med omgivande kulturlandskap. Utifran de
vardena har foéljande riktlinjer tagits fram:

e Bronsalderslamningar och jarnaldersgravfalt skyddas fran nargangen
bebyggelse eller andra ingrepp i miljon.

e Kaulturlandskapets indelning mellan in- och utdgor som markeras med
stenmurar varnas.

e Aldre byggnader i omradet bevaras. Befintliga aldre byggnadsdetaljer
sasom grundmurar, socklar, fasadpaneler, knutlador, fonster,
fonsterluckor, knutlador, trappor med mera bibehalls.

Kulturmiljéutredningen ha genomforts i tva steg. Den forsta Gversiktliga
utredningen genomfordes av Arkeologerna under 2017 (det fullstdndiga
namnet pa konsulten dr Arkeologerna, statens historiska museer.
fortsattningsvis forkortat till Arkeologerna). Andra steget med den fordjupade
kulturmiljoutredningen har genomforts av WSP under 2018.

Enligt den dversiktliga kulturmiljéutredningen ligger planomradet inom en
komplex kulturmiljo som bestar av den rika fornlamningsmiljon och den
vélbevarade Hallunda gard med kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Fornlamningsmiljon bestar av bronsaldersréset och flera jarnaldersgravar och
gravfalt som de framsta fornlamningsobjekt. Herrgardsbebyggelsen har sitt
ursprung i medeltiden. Det tillsammans skapar en komplex kulturmiljé som
vittnar om en lang platskontinuitet och en miljé som &r sammanhéngande och
har varit intensivt utnyttjad 6ver en lang tid.
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Vardekarnorna

Den 6versiktliga kulturmiljoutredningen (Arkeologerna 2017) har identifierat
vardekarnor for planomradets kulturmiljo, de &r foljande:

e Agrar hogrestandsmiljo. Hallunda gard som med sitt dominerande
terranglage, standsmassiga byggnader, karakteristiska stenmurar och
parkliknande tradgard utgor ett utomordentligt gott exempel pa ett
sateri fran 1700-talet.

o Komplex fornl&mningsmiljo. ldag &r de vél bevarade gravarna och
gravfalten fran brons-och jarnalder de tydligaste sparen efter de
forhistoriska Hallunda invanarna. Till bronsalderns viktigaste avtryck i
omradet hor dessutom en mangfacetterad bo-, handels- och
hantverksplats, belagen strax utanfor planomradet med en visuell och
sannolikt funktionell koppling till Hallunda gard.

e Kommunikation till land och vatten. Riksintressebeskrivningen lyfter
fram de historiska kommunikationslederna som viktiga element. For
Hallunda gards del handlar det om kopplingen mellan den aldre vag
som ansluter till Malarviken, férst med brygga och bathus, sedan med
Angbétsbryggan, samt sommarvillorna frén forra sekelskiftet.
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Bild 15; Kéarnvarde

na ar rodskrafferade och fornlémni"ngar mérkeradéﬁrﬁed roda
figurer. Pilarna hanvisar till siktlinjer som finns pa platsen. Partier dar hansyn ska
tas ar skrafferade med snedstalld linje-skraffering. (Arkeologerna)
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Kanslighetsanalys av kulturmiljon

I den fordjupade kulturmiljéutredningen (WSP 2018) har en analys av
omradets kanslighet till forandringar bedémts. Landskapet inom planomradet
har olika grad av mottaglighet eller kénslighet for ny bebyggelse och
exploatering. Kanslighetsanalysen har baserats pa den formella
riksintressebeskrivningen och utgar fran metodik som ar framtagen av
Riksantikvarieambetet.

WSP har identifierat delar som ar mycket kénsliga, kansliga eller taliga till
forandringar (se bild 11). Aven vissa vyer och siktlinjer beddms vara kansliga
for ny bebyggelse.

Landskapet kring Hallunda gard beréattar om en smaskalig 1700-talsherrgard
som ar belagen i ett fornlamningsrikt kulturlandskap med spar av historiska
lands- och sjovagar. De mest framtradande lamningar &r fran brons- och
jarnaldern.

Platsen kring Hallunda gard har dock genomgatt stora andringar och tillagg,
framforallt under 1960- och 1970-talet. Under den tiden saldes delar av
gardsagor till kommunen och nya bostadsomraden tillkom till platsen som
tidigare anvandes mest for jordbruk.

Dessa tillkommande bostader, végar och andra strukturer saknar samband med
den historiska Hallunda gard. Delar av gamla landsvégar forsvann och de
visuella kopplingarna blev brutna eller férsvann da vegetation och stangsel
kring nuvarande fastighetsgréans for Hallunda 4:20 skapades. De smala grasytor
som &r beldgna narmast befintliga bostader och Tomtbergavagen har tidigare
varit del av akermark eller tradgardsodlingar, och darmed kan svarligen lasas
som del av herrgardsmiljo idag.

Utredningen konstaterar att d&ven om lasbarheten av herrgardsmiljon har
forsvagats under 1900-talet, sa finns det mojlighet att aterstélla de kansliga
visuella samband och vissa &ldre markstrukturer.

Ur ett riksintresseperspektiv beddéms det enligt utredningen finnas andra
gardsmiljéer som idag ar mer valbevarade vad galler lasharheten av den agrara
miljon, till exempel Sturehov. Ur ett kommunalt perspektiv bedomer
utredningen att Hallunda gard har ett hdgt varde och det finns dven andra
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g_érdar som har liknande berattelse inom kommunen, till exempel Hagelby,
Alvesta, Norsborg och Sturehov.

Vissa delar av planomradet &r kansligare, andra taligare, for forandringar och
tillagg enligt utredningen (se bild 11). De mycket kansliga delarna av
landskapet utgors av omradet narmast gardskarnan och grénomradet direkt
norr och dster om den. Har finns de viktiga fysiska uttrycken for riksintresset
som idag har ingen visuell kontakt med den moderna bostadsbebyggelsen
exempelvis:

e mangardsbyggnader
ekonomibyggnaden
appeltradgarden norr om Orangeriet
fore detta dngs-och betesmark dster om stenrdset
gamla vagstrackningen genom gardskarnan

Soder om garden ar delar av en huvudvag som leder in mot garden borttagen i
samband med avstyckningen pa 1960-talet. Denna del av vagen bedéms vara
mycket viktig att aterskapa sa att miljons funktionella samband séderut mot
sockencentrumet aterupptas och allménheten kan uppleva garden fran
Tomtbergavégen.

Pa grund av miljons historiska kontext som agrar hogrestandsmiljo bedéms
detta landskap vara mycket kansligt for ingrepp som motarbetar eller riskerar
att utradera delar av eller hela objekt/platser som &r viktiga for lasbarheten.
Modern bostadsbebyggelse i flera vaningar ar exempelvis svar att lasa ihop
med den barande berattelsen i detta landskapsrum.

De taliga delarna av fore detta akermarken utgors av de delar som har ett
visuellt samband med den moderna bostadsbebyggelsen, eller som domineras
av den moderna genomfartsgatan med planskildhet och har ett relativt vagt
visuellt samband med gardsmiljon.

Vid planering av ny bebyggelse bor dock hansyn tas till lasbarheten av den
riksintressanta beréattelsen i omradet. Detta genom att Hallunda gards
dominerande och hoga placering i landskapet beakttas och fornlamningarnas
historiska samband gar att utlésa.
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Bild 16: Kanslighet och talighet av kulturmiljon (WSP)

Kénsliga vyer och siktlinjer i landskapet:

e Kanslig vy fran garden (A) och langs gamla landsvagen forbi gravfaltet
séder om planomradet mot kyrkan.

e Vyn mellan garden (A) och stenrdset (E) nordvast om garden.

e Vyn mellan garden (A) och gravfiltet RAA Botkyrka 75:1 (H)

e Vyn langs historiska landsvéagen vid gardsinfarten (D) norrut langs den
allékantade vagen som leder mot Mélaren
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Byggnadsantikvarisk bedomning av byggnader

Hallunda gard innehaller ett stort antal bostadshus och ekonomibyggnader som
vittnar om hur platsen har anvénts tidigare och vilka aktiviteter som bedrevs pa
garden.

En byggandsantikvarisk utredning med tillhtrande fargundersokning har
genomforts med syfte att bedéma vilka byggnader ska omfattas av
rivningsforbud, hur de kulturhistoriska byggnaderna ska bevaras och delar av
byggnader ska hanteras varsamt sa att kulturvardet tas tillvara. Utredningen har
sedan varit vagledande for kommunen nér planbestdmmelser om
rivningsforbud, skydd om kulturvarden och varsamhet har utformats pa
plankartan.

Rapporten beskriver dven en kort historik av bebyggelsen inom gardskarnan
och hur byggnader har uppstatt, hur hus har férsvunnit, andrats och lagts till sa
att den miljon som finns pa platsen idag har skapats. Utredningar har
genomforts av Stiftelsen Kulturmiljovard under 2017-2019.

Hallunda gard bestar idag av sammanlagt 21 stérre och mindre hus och bodar.
Bebyggelsen &r uppdelad i bostadshus och ekonomibyggnader eller andra
byggnader som inte anvands som bostader (t ex Lusthuset), se bild 12.

Under arbetet med faststallande av de historiska kulGrerna pa byggnaderna har
sarskild fokus riktats mot fargsattningen av Mangardsbyggnader, Véstra
flygeln, Ostra flygeln, Tradgardsmastarbostaden, Lusthuset, Klockhuset och
Orangeriet. Angivning av passande kuldrer for dessa byggnader omfattar
exempelvis fasader, fonster, fonsterluckor, dorrar och andra viktiga
byggnadsdetaljer. FOr 6vriga ekonomibyggnader beddms den lampliga
fargsattningen vara ljus- eller mérkréd slamfarg.
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Bild 17: Byggnader inom gardskarnan. Numrering kommer fran utredningen
(Stiftelsen Kulturmiljovard 2018).

Hé&r nedan kommer sammanstallning av den kulturhistoriska karaktariseringen,
varderingen och féargsattningen for varje byggnad enligt utredningar
(Fordjupad bebyggelsedversikt och Fargundersokning av Stiftelsen
Kulturmiljévard 2018).

1. Mangardsbyggnad eller Corps de logi

Byggnaden &r utpekad som omistlig i lansmuseets inventering fran 1978.
Tillsammans med 6vriga herrgardar i Botkyrka kan den pa ett tydligt satt
berétta om den rika jordbruksbygd som detta har varit. Bebyggelsen ger en bild
av den sociala stallning som dgaren haft.
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Bild 18: Mangardsbyggnad (Bild Wojciech Wondell)

Byggnaden har en relativt vélbevarad pragel med &ldre fasadpanel och
snickeridetaljer. Aven senare tillkomna tilligg sdésom norra och sodra verandan
ar utférda med stor omsorg om byggnadens &ldre ursprung. Fonsterbagarna har
mojligen bytts under 1900-talet, men har samma indelning som tidigare fonster
och ar utférda med hog ambitionsniva. Intericrerna haller en mycket hog klass.
Bottenvaningen praglas av dekorativt faltindelat maleri i sengustaviansk stil,
restaurerat under 1930-talet, brostningar och dorrsnickerier fran 1700-talet.
Overvéningen r sannolikt inredd vid borjan av 1800-talet och praglas av de
franska landskapstapeter man da satte upp. Aven pa dvervaningen finns
valbevarade snickerier i form av dorrblad och brdstningar. I huset finns ett
flertal 1700-talskakelugnar av vilka en &r ditflyttad i samband med 1930-
talsrenoveringen.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag exteriort:

e det valmade mansardtakets uttryck med sma takkupor med rundad 6vre
del och enkupigt rott lertegel

e takavvattning med skarpa vinklar

e skorstenar med profilerade krén

o frontespis
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e fasadernas hyvlade panel med varierande bredder

e fonstersattningen och fonstrens utseende och storlek, inklusive
fonsterluckor och omfattningar

e ddrrarnas utseende

e verandornas och balkongens utformning

Viktiga karaktarsdrag interiort:

planlésningen

aldre handtryckta tapeter
faltindelat maleri av 1700-talstyp
snickeriernas utférande

aldre golv och innertak
kakelugnar

Kuldrsattning enligt farqundersdkningen:

Fasadpanel ska utféras i ockragult). Fonster och snickeridetaljer ska utforas i
bruten vit. Fonsterluckor ska utforas i bruten vit. Dorr mot séder ska utforas i
engelskt rott. DOrr mot norr ska utforas i bruten vit. Sockel ska vara antingen
rosa eller beige. Se exakta fargtoner eller spannet med passande fargtoner med
tillhérande NCS-koder pa plankartan.

2. Vastra flygeln

Flygelbyggnaden har en vélbevarad karaktér och utgor ett omistligt inslag i
herrgardsmiljon. Tillsammans utgér mangardens tre byggnader en helhet som
inte bor brytas. Fasadpanel och snickerier &r valbevarade liksom takets
utformning och tdckning. Den hdga stengrunden mot vaster utgér en viktig del
i byggnadens uttryck. Planlosningen med genomgaende forstuga ar mycket
typisk for byggnaden och tyder pa ett behov av att rummen skulle nas separat
fran forstugan. 1 forstugan finns ett bemalat tak som flyttats fran ett hus i
Arboga. Interiort &r karaktarsgivande enklare brostpanel som &r mojligen
delvis sentida, stanktapeter och malat tragolv. | byggnaden finns flera éldre
kakelugnar, daribland en ljusgra kakelugn som tillskrivits Rorstrand.

Sarskilt viktiga karaktdrsdrag exterigrt:
e det valmade mansardtakets uttryck med sma takkupor med rundad 6vre
del och rott enkupigt lertegel
e putsade skorstenar med profilerade kron
e fasadernas panel med varierande bredder och falu rodfarg
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e fonstersattningen och fonstrens utseende och storlek, inklusive
fonsterluckor och omfattningar

e ddrrarnas utseende

¢ den oputsade naturstengrundens massiva verkan mot véster

Viktiga karaktarsdrag interiort:
e Planlésningen,

e Kakelugnar,
e é&ldre golv och snickerier.

Kuldrsattning enligt fargundersdkningen:

Fasad ska vara av tré lika befintlig utformning och avfargning av fasadpanel
och knutar ska goras i slamfarg i fargtonen standard eller ljust falurott. Sockel
ska utforas i roédrosa. Fonster och fonsterluckor ska utforas i bruten vit. Dorr
ska utforas i bruten vitt. Se exakta fargtoner eller spannet med passande
fargtoner med tillhérande NCS-koder pa plankartan.

3. Ostra flygeln
Flygelbyggnaden har en vélbevarad karaktér och utgor ett omistligt inslag i
herrgardsmiljon. Tillsammans utgér mangardens tre byggnader en helhet som
inte bor brytas. Fasadpanel och snickerier ar véalbevarade, liksom takets
utformning och tackning.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag exteriort:

e det valmade mansardtakets uttryck med sma takkupor med rundad 6vre
del och rétt enkupigt lertegel.

e putsad skorsten med profilerat kron.

o fasadernas panel med varierande bredder och falu rodfarg.

e fonstersattningen och fonstrens utseende och storlek, inklusive
fonsterluckor och omfattningar.

e dorrarnas utseende.
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Bild 1: Osra flygeln (Bild ojciech Wondell)

Viktiga karaktarsdrag interiort:
e planlésningen
e kakelugnar
e aldre golv och snickerier

Kuldrsattning enligt fargundersdkningen:
Samma som Véstra flygeln.

4. Tradgardsmastarbostad

Byggnaden ar mycket viktig for forstaelsen for gardens sociala struktur och
kan ses som en del i den aldre bostadsforsorjningen for gardens arbetare.
Byggnaden har ett stort miljoskapande vérde och trots forandringar under
1900-talet upplevs den som en vélbevarad byggnad. En stérre ombyggnad pa
1940-talet har skapat dagens utseende saval exteriort som interiort. Interiort ar
vissa snickerier sasom dorrar och listverk bevarade, sannolikt originaldetaljer.
Planlésningen har delvis fordndrats men grunddragen &r bevarade.
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Bild 20: Tradgardsmastarbostad (Bild Wojciech Wondell)

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

o fasad avfargad med falu rédféarg utan sarskilt markerade omfattningar
och réda knutar

det valmade takets hela takfall utan takkupor eller andra installationer.
takutsprangets form

putsad skorsten med profilerat kron

fonstersattningen och fonstrens storlek och utseende

om det skulle uppsta problem med réta eller skador i det synliga timret
kan det dock vara mojligt att bréadfodra en eller flera fasader eller kld in
knutar. Ny panel ska vara av en typ som stdmmer med 6vriga
byggnader pa garden

Kulérsattning enligt fArgundersdkningen:
Fasad och knutar ska utforas i falurod slamfarg. Fonster ska utforas i bruten vit

och dorr i antigen bruten vit eller grabla kulor. Se exakta fargtoner eller
spannet med passande fargtoner med tillhérande NCS-koder pa plankartan.
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5. Loftbod

Loftboden ar flyttad till platsen fran en annan ort och saknar pa sa satt en
direkt koppling till lokal byggnadstradition i Hallunda, men har ett visst
byggnadshistoriskt varde som exponent for aldre byggnadskultur. Den
representerar dven ett behov av tillrackliga forvaringsutrymmen for arbetarna.
Den ger en bild av hur man medvetet flyttat dldre byggnader till garden under
1930-1940-talet, pa grund av ett intresse for aldre byggnadskultur. Byggnaden
har aven ett tydligt miljoskapande vérde.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

Loftbodens karakteristiska form.

Sadeltakets form. Fasad med falu rédférg.

Ddrrars och fonsters storlek och utseende.

Blyinfattade fonster.

Om det skulle uppsta problem med réta eller skador i det synliga timret
kan det vara mojligt att bradfodra en eller flera fasader eller kl& in
knutar. Ny panel ska vara av en typ som stdammer med 6vriga
byggnader pa garden.

6. Langa langan.
Byggnaden ar mycket viktig for att forsta lantarbetarnas boendevillkor pa
garden. Den ar mycket valbevarad exteriort vad géller tak, snickerier, verandor
och fasadmaterial. Byggnaden forstarker genom sitt historiserande uttryck den
ambition gardens dgare haft under 1930-1940-talet att skapa en helhetsmiljo
utifran ett stort intresse for aldre byggnadskultur.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

fasadmaterial

utformningen pa verandornas skarmtak
fonsterséttningen och fonstrens storlek och utseende
dérrarnas utformning och placering

fargsattning med falurdda fasader och knutar

vita fonsterbagar utan tydliga omfattningar
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Kuldrsattning enligt fargundersdkningen:

Fasad och knutar ska utforas i falurod kulér. Fonster ska utforas | bruten vit
och fonsteromfattningar i falurod kulér. Dorr ska utforas i gronumbra eller
mellangron kulor. Se exakta fargtoner eller spannet med passande fargtoner
med tillhérande NCS-koder pa plankartan.

7. Tradgardsmagasinet

Bild 21: Tadgérdsmagainet (foto Botkyrka kommun)

Byggnaden &r flyttad till platsen under 1940-talet fran Bergaholm. Byggnaden
star pa en betongsockel som tydligt avspeglar att den flyttats till platsen i
ganska sen tid. Trots flytten utgor den ocksa ett viktigt miljoskapande element
i gardsmiljon idag och kan ses som en representant for sormlandsk
byggnadskultur. Placeringen ar majligen vald med tanke pa att
ekonomibyggnaderna delvis varit belagna i detta lage vid 1800-talets borjan.
Den utgor en viktig del i gardens 1930 — 40-talshistoria och de ambitioner som
fanns att skapa en helhetsmiljo pa garden.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

mansardtakets form

portarnas utformning och detaljer, 6ppningarnas placeringar och form.
falu rodfarg pa fasader

om det skulle uppsta problem med réta eller skador i det synliga timret
kan det vara mojligt att bradfodra en eller flera fasader eller kl& in
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knutar. Ny panel ska vara av en typ som stdammer med Ovriga
byggnader pa garden.

8. Vagnslider

Bild 22: Vagnslider (foto Botkyrka kom)

Vagnslidrets storlek visar pa gardens stora behov av

forvaringsytor for vagnar och andra redskap i akerbruket. Den omfangsrika
vinden har en intressant konstruktion med slanor under takstolen, vilket
sannolikt kan ha att géra med tidigare anvandande av vinden.

Byggnadens exterior uttrycker ocksa en vilja att ytterligare framhéva storleken
genom att géra portarnas omfattningar storre an sjalva dérrbladen. Aven
symmetrin i portarnas placering har varit sa pass avgoérande att man pa den
norra gaveln gjort vissa justeringar i fargsattningen av portarna for att pa hall
ge intrycket av symmetri.

Pollarna i hornen ér till for att skydda fran pakorning da man rundade
byggnaden med vagnarna. Portarna ar placerade pa bada langsidorna for att
mojliggora att kora in ekipaget samt spanna fran hasten och darefter kunna
leda ut denna pa andra sidan. Traktorgaragen ar en intressant del for att
tydliggora motoriseringen av lantbruket. Byggnaden upplevs valbevarad vad
galler material och har en viktig funktion for att forankra garden i sitt aldre
agrara sammanhang.
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Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

fasadernas slutenhet

portarnas placering och symmetri

portarnas storlek, utformning och smidesdetaljer
trapanelkladda, faluroda fasader

sadeltaket och takstolens konstruktion

9. Tegelbod

Byggnaden har inte nagon sarskilt hog alder. Den har dock tillsammans med
évriga byggnader pa garden ett visst miljoskapande varde.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

e takform
e fasadmaterial.

10. Brandbod/honshus

Byggnaden har sin bakgrund i gardens agrara produktion samt i ett behov av
att sjalv ta ansvar for gardens brandskydd. Den har genomgatt flera
forandringar under 1900-talets sista del. Fonster har forminskats och taket har
forlangts for att tacka bada de dldre byggnadskropparna. Den har pa sa satt
mist delar av den ursprungliga karaktéren. Den har fortfarande ett visst
kulturhistoriskt varde som del i en miljé och som bild av ett diversifierat
jordbruk. Den har &ven viss autenticitet bevarad.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

e takform
e fasadmaterial.

11. Ladugard och stall

Byggnaden ar en av de dldre ekonomibyggnaderna pa

garden och ar av mycket stor vikt for att forsta garden som agrar enhet. Den
har uppforts pa platsen under 1800-talet och ingar som en del i den aldre agrara
enheten. Garden tycks under 1900-talet inte haft nagon storre animalisk
produktion vilket kommer till uttryck i att man inte haft nagon anledning att
uppfdéra nagon modernare ladugard. Den norra delen av byggnaden upptogs av
héststall, vilket fortfarande har kvar delar av inredningen. I 6vrigt mycket lite
aldre inredning bevarad. Byggnaden &r exteriort relativt véalbevarad med
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enkupigt tegel, aldre lockpanel och snickerier sasom fénster och dorrar. Om
det skulle uppsta problem med rota eller skador i det synliga

timret kan det vara mojligt att bradfodra en eller flera fasader eller kld in
knutar. Ny panel ska vara av en typ som stimmer med befintlig panel pa
byggnaden.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

sadeltakets tegeltackta takfall
faluroda tréfasader

karaktar som ekonomibyggnad
portarnas och ddrrarnas utformning

12. Dass

Utedasset ar den del av herrgardsmiljon och visar pa hur dven
hogrestandsmiljoerna hade enkla utedass innan vattenklosetternas tid. Skicket
pa byggnaden ar dock valdigt daligt. Dasset &r i sa pass daligt skick att det &r
svart att motivera varsamhetsbestammelser.

Sarskilt viktiga karaktérsdrag:

Enkelt formsprak men med rundbégiga dorréppningar som ger en tydlig
karaktar.

13. Lusthus

Park- och tradgardsmiljon har dverlag, atminstone sedan 1700-talet, varit
viktig vid hogrestandsmiljon vid Hallunda gard. Lusthuset har tillkommit
under 1930-talet som en mycket medveten del i Emma Lundbergs gestaltning
av tradgard och park.

Bild 23: Lusthuset (foto Wojciech Wondell)



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 55 [164]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2022-11-15 SBN/2020:00018

Ursprungligen har lusthuset statt vid lagenheten Vidangen, som tillhorde till
Ulfsunda séteri. Vidangen var beldgen utmed Drottningholmsvégen i Bromma,
ungefar dar Traneberg finns idag. Med tanke pa att Lusthuset har ingatt i en
medvetet planerad park vid Hallunda far den anda sagas ha ett mycket hogt
kulturhistoriskt varde i detta, nu omkring 80 ar gamla, sammanhang.

Byggnaden har ocksa tydliga miljoskapande varden i den gamla parken.
Maojligen har man genom att ta en gammal byggnad velat ge en mer historisk
forankring i den gamla parkmiljon vid herrgarden. Byggnaden ar valbevarad
och ger en god bild av de 6vre samhallsskiktens bruk av sina tradgardar och
parkmiljGer. Interidrt speglar den dven stréavan efter en helhetsmiljé med 1700-
talsutseende.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

takets form och skivtackning

takfotens utsprang och profilering
vindfljelns utformning

fasadens hyvlade panel och proportioner
fonstrens och dorrarnas utseende
interiorens malningar

Kuldrsattning enligt fargundersékningen:

Fasad ska vara av tra lika befintlig utformning och fasadpanel ska utforas i

gronjord. Fonster- och dorrsprojs ska utforas i ockragul. | 6vrigt ska fonster
och dorr utforas i gronjord. Se exakta fargtoner eller spannet med passande
fargtoner med tillhérande NCS-koder pa plankartan.

14. Bod
Ej aktuellt for sérskilda varsamhetsbestammelser.

Sérskilt viktiga karaktérsdrag:
Nybyggt enligt gammal modell.

15. Klockhuset

Byggnaden har en mycket intressant historia och kan representera flera olika
berattelser och skeden. Byggnaden har av vissa tolkats som
mangardsbyggnaden till den 6stra hemmansdelen i Hallunda. Den skulle &ven
kunna vara en aldre satesbyggnad fran 1600-talet. Byggnaden &r av stor vikt
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for forstaelsen for hur garden vuxit fram som herrgardsmiljo. Den har senare

anvants som bostad for gardens inspektor och aven for statare. Pa sa sétt kan

den férmedla en historia om gardens sociala skiktning. Byggnaden upplevs

trots forandringar som valbevarad och har fasad och snickeridetaljer som &r av

stor vikt for upplevelsen av byggnaden.
E b

Bild 24: Klockhusets fasad (foto Sofia Didrik)

Interidren speglar flera olika tiders utseende.

De synliga bjéalkarna i taken &r typisk for &ldre byggnader. Dorrarna i
nedervaningen sags vara flyttade till byggnaden. Dérrarna i 6vre plan skulle
kunna vara originaldorrar som justerats nagot vid ombyggnationer. Samtliga
har dock ett kulturhistoriskt varde. Planlésningen i bottenvaningen ar relativt
lik ursprunget och har stort kulturhistoriskt varde. Kallaren ar av hég alder och
ar viktig for forstaelsen av byggnadens éldre historia. | bottenvaningens
sydvastra rum har man i samband med renoveringen pa 1940-talet

ateranvant delar av ett dldre bemalat innertak.

Sarskilt viktiga karaktérsdrag:

Sadeltakets form och slutenhet utan takkupor.
Skorstenarnas utkragande profilering.
Vallingklockan.

Fonsterséttningen och fonstrens storlek och utseende
Ytterdorrens utformning.
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Viktiga karaktarsdrag interiort:
e Nedre vaningens sydvastra rum med kakelugn och tak med bemalade
brader.
e Hansyn skall tas till nuvarande planlésning, men éven en anpassning
till aldre planldsning kan vara godtagbar.
e Kallarens murar och rumsindelning.

Kuldrsattning enligt fargundersdkningen:

Fonster ska utforas i bruten vit. Fénsteromfattningar ska utforas i falurdd
slamfarg. Dorr far utforas i gra eller brunt umbrakulor. Se exakta fargtoner
eller spannet med passande fargtoner med tillhérande NCS-koder pa
plankartan.

;“"';:J _‘&W e, o i
Bild 25: Orangeriets norra fasad (foto Sofia Didrik)

=
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Orangeriet utgor ett mycket intressant inslag i Hallundas modernare historia.
Det har ingatt som en viktig del i tradgardsmiljon vid Hallunda gard sedan
1930 — 1940-talet. Det har aven utgjort en del av den handelstradgard som varit
en viktig del av verksamheten vid Hallunda under atminstone delar av 1900-
talet. Fasadutformningen har en mycket karakteristisk prégel. Det centrala
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partiet, som flyttas till platsen fran en rivningsfastighet i Uppsala, ger
byggnaden en historisk pragel. Ocksa de modernare, lagre langorna har forsetts
med smasprojsade fonster vilket dven det ger ett aldre intryck.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

e Byggnadens proportioner och fonstrens och dérrars utseende och
detaljer.

e Mittpartiets utformning med tympanon, kolonner och utférande i hyvlat
virke.

e Glasade partier mot sdder

e Paneltyp och féargsattning

Kuldrsattning enligt farqundersdkningen:

Fasad har sannolikt varit utfort i roslagsmahogny (en sorts tjarblanding).
Dérmed &r det passande att fasaden utfors i engelskt rod eller brun kulor.
Fasadens entréparti ska behalla sin karaktaristiska gronjordiga kulor. Fonster
och dorrar ska utforas i engelsk rod eller brun fargton. Se exakta fargtoner eller
spannet med passande fargtoner med tillhérande NCS-koder pa plankartan.

17. Hons-och svinhuset

Byggnaden uppges tidigare ha varit tradgardsbod och da statt langre soderut.
Majligen blev den 6verflodig da orangeriet tillkom och flyttats till nuvarande
plats. Byggnaden kan forstas i ett sammanhang dar behovet av
sjalvhushallning fortfarande var ett viktigt inslag pa landsbygden. I synnerhet
under 1940-talets krigsar fanns det behov av att halla hdns och grisar pa
gardarna. Det finns lang kontinuitet fér ekonomibyggnader pa platsen vilket
gor att den i viss man spridda gardsbilden ar av varde for forstaelsen av en
aldre struktur.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:
e fasadmaterial

e takform
e foOnstrens utseende

18. Garage
Sarskilt viktiga karaktéarsdrag:

o fasadmaterial
e naturstensgrund
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e takform

19. Magasin

Magasinet lar vara flyttat till platsen pa 1930-1940-talet. Placeringen av
byggnaden antyder att man utgatt fran gardens gamla magasinlage (med viss
justering) da man valt platsen. Byggnaden som objekt kan dock vara en
representant for sérmlandsk byggnadskultur som sadan. Trots flytten utgor den
ocksa ett viktigt miljoskapande element i gardsmiljon idag. Den utgor en viktig
del i gardens 1930 — 1940-talshistoria och de ambitioner som fanns att skapa
en helhetsmiljo pa garden. Den kan dven ses som en symbol for ett historiskt,
spannmalsinriktat jordbruk pa garden, a&ven om den aktuella byggnaden
sannolikt inte haft ndgon sadan funktion.

e

Bild 26: Fran hoger till vanster: Magasin, Bod och Honshus (Bild Wojciech Wondell)

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

Fasaddppningarnas storlek och utseende
Faluréda fasader

Dérrarnas utseende

Fasadmaterial

takform

20. Bod

Byggnaden har uppforts pa platsen och &r en viktig del i gardens 1930-1940-
tals historia.
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Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

e loftgangens konstruktion med stege och Gvriga detaljer
e fasaddppningarnas storlek

e dorrarnas utseende och detaljer

o takform med utskjutande parti 6ver loftgangen

o fasadmaterial

21. Honshus

Byggnaden visar pa behovet av sjalvhushallning men aven ett diversifierat
lantbruk. Enligt ”Svenska gods och gardar” publicerad 1940 hade gérden flera
olika typer av fjaderfan vid denna tid.

Sarskilt viktiga karaktarsdrag:

e fasadmaterial
e takform.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykelstrak.

Planomradet utg6rs mestadels av parkmark och de enda bilvagarna ar de tva
grusvagar som ar tillfartsvagen till/fran garden och grusvagen ned mot
Malarens strand.

Det finns flera upptrampade stigar i skogs- och angsmarken. Det finns ocksa
en gang- och cykelvag langs Tomtbergavagen och en trafikseparerad gang- och
cykelvag som borjar i Hallunda centrum i séder, korsar Tomtbergavagen
genom en gangtunnel och slutar vid bollplanen i planomradets nordéstligaste
horna.

Vad galler bilvagar, sa finns Tomtbergavagen i sodra delen av planomradet
som aven ar en bussgata. Tomtbergavéagen ar uppbyggt pa en upphéjd vagbank
med vagréacke och kantas delvis av en allé av hastkastanjer langs gatans norra
sida. VVagens utformning samt trafikseparering gor att trafikhastigheter
overstiger den tillatna hastigheten pa 40 km/h. | nordostra delarna finns
Hallunda gardsvag som slutar med en atervandsplan vid sista huset i kvarteret
Mejram. Efter det fortsatter Hallunda gardsvag som grusvag. Den ena grenen
fortsatter norr mot Malarens strand och den gamla angbatsbryggan. Den andra
vander sydvast och blir en tillfartsvag for Hallunda gard. Bada grenarna av den
grustackta Hallunda gardsvag tillhor det historiska vagnatet och kantas av en
allé langs vagens Ostra kant.
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Kollektivtrafik

De narmaste busshallplatser heter Hundhamravagen som ligger pa
Tomthergavéagen ca 250 meter vaster fran planomradet och Borgskolan som
ligger ca 260 meter sdder om planomradet.

Busslinjer 702, 708, 738, 738E och 795 trafikerar busshallplatsen Hundhamra.
Busshallplatsen Borgskolan trafikeras av busslinjer 151, 172, 708, 738 och
738E.

Turtatheten ar ca 5-20 min beroende pa tidpunkten pa dagen. Bussarna
forbinder omradet med t ex Hallunda centrum, Fittja centrum, Huddinge
sjukhus och Tumba. Det finns dven en busslinje som férbinder omradet med
centrala delar av Stockholm (Fridhemsplan), dock endast under rusningstrafik.
Tunnelbanans roda linje kopplar ihop omradet med naromradena Fittja och
Alby samt resten av Storstockholm.

Friytor
Lek och rekreation

Det finns tva kommunala lekplatser som ligger i narheten av planomradet. De
heter Kryddan, ca 150 meter nordost, och Slagstapasset, ca 300 meter dster om
planomradet. Kryddan innehaller lekmojligheter for barn i aldrarna 0-12 ar.
Slagstapasset ar en liten lekplats som endast ar anpassad for lek for smabarn.
Det finns dven spontanidrottsplatser bade invid Kryddan och Slagstapasset.
Den som &r narmast Slagstapasset ar en tennisplan och den vid Kryddan ar en
asfaltbelagt bollplan.

Lekplatsen Hallunden ligger ca 500 meter sydvast om planomradets mitt och
har en storre variation och utbud av lekmgjligheter. Det finns dven en
spontanidrottsplats i form av bollplan i planomradets nordvéstra horn vid
kvarteret Bronsgjutaren, samt en bollplan vid strax séder om planomradet vid
Borgskolan.

Naturmiljé och stigar

Rekreationsmassigt ligger planomradet intill det stora sammanhangande
gronomradet langs Mélaren och Malarpromenaden som I6per langs
strandkanten. Utover detta finns aven Kulturspar och Halsostigen som ansluter
till planomradet.Fastigheten 4:20 bestar till stora delar av omvéxlande och fin
skogsmark pa kuperad terrang, som férutom hoga naturvarden har aven
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potential for rekreation. | dagslaget &r marken privatagd och inhangnad, vilket
betyder att den inte &r tillganglig for rekreation for allmanheten.Planomradet ar
aven belagen nara Malaren och det finns badmajligheter pa den lilla naturliga
stranden som ligger norr om planomradets mitt. Stranden ar liten och ar ingen
officiell badplats men ger mojligheten for bad da den har en smal grov
strandremsa narmast vattnet.

Stangsel Gammal husgrund

e« Stigar Informationsskyit x
Gangvagar A Utblick N
o S CALLUNA
wm— Gang- och cykeivagar

Bild 27: befintliga rekreativa strukturer inom planomradet (Calluna 2018)

En rekreationsvérdesutredning har tagits fram for att kartlagga de rekreativa
vardena. Gang- och cykelvagar bedoms ha lokalt varde och bedéms anvandas
till promenader, stavgang, samt hundrastning. Skogsmarken samt de 6ppna
grasytorna kring garden har upptrampade stigar. Dessa bedoms anvandas till
promenader, hundrastning och joggning och vara av lokalt varde enligt
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utredningen. Enligt boende i naromradet anvands 6ppna grasytor aven for
skidakning pa vintern.

Det finns nagra potentiella eller befintliga malpunkter som till exempel
bronsaldersréset med informationstavla, Hallunda gard, bollplanen samt som
ger mojlighet att se Mélaren, skogskladda hojder och vattentornet i
Sétraskogen langs Malarens strand. Hallmarken i nordost har en tydlig
utsiktspunkt. Det finns vissa barriarer inom planomradet, Tomtbergavagen
utgor en fysisk barriar och stangslet kring fastigheten Hallunda 4:20 likasa.
Nastan hela planomradet paverkas av dovt buller fran E4/E20 belagen ca 1 km
sydost om detaljplaneomradet.

Stdrningar och risker
Trafikbuller

Enligt de 6versiktliga bullermatningarna fran 2006 ar omradet narmast
Tomtbergavéagen bullerstort i dagslaget. Métningarna visar att omradena
narmast vagen har ekvivalenta bullernivaer pa 55-70 dBA. En bullerutredning
har genomforts under framtagandet av planforslaget (las mer pa sidan 103).

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Hallunda gard och villa- och radhusomradena runtomkring ar kopplade till det
befintliga VA-natet. Det finns en pumpstation for spillvatten inom
planomradet. Den ligger i planomradets nordvastra horn vid bollplanen intill
kvarteret Bronsgjutaren.

Dagvatten och MKN-normer

Tillrinningsomradena av dagvatten utgors av tatortsbebyggelse, vagar och
trafikled. Dagvatten fran gatorna pa sodra delen av planomradet leds via
dagvattenledningar till slutrecipient Albysjon (se bild 14). Dagvatten fran norra
delarna av planomradet leds till Rodstensfjarden i Malaren.

| dagslaget utgors hela planomradet i stora delar av natur- och parkmark.
Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Ostra Mélaren och vid
skyfall rinner idag dagvatten fran planomradet direkt till Malaren.
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Slutrecipienterna
Malaren-Rodstensfjarden, som ar en del av Malaren ar enligt
dagvattenutredningen planomradets narmsta recipient. Den ekologiska statusen
ar ”god” och miljokvalitetsnorm &r ’god status 2027”. Den kemiska statusen &r

“uppnar ¢j god status” och miljokvalitetsnormen &r ”god status” med undantag

LS
. planom

HI;IQE'S

PLANBESKRIVNING

2022-11-15

d D
= o/,
.. 1
=

- \oad s Ve
radet ar markerad med rétt och

for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

De d&mnen som ej uppnar god kemisk status, forutom Hg och PDBE &r PFOS
och TBT. PFOS kommer fran bland annat brandsléckningsskum och deponier.
TBT é&r ett amne som har anvants framst i batbottenfarger och har darfor inga

direkta kopplingar till dagvattnet.

Status

Klassificering

Miljokvalitetsnorm

Kommentar

Ekologisk status

God status

God ekologisk status 2027

Kemisk status

Uppnér e god status

God status med vissa
undantag:

Undantag: bromerad
difenyleter, kvicksilver och
kvicksilver-foreningar

Tekniskt omajligt att uppna normen.

Halten av bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar
overstiger halten for god status i stort sett
samtliga svenska vattenférekomster

Kemisk status
utan dverallt
overskridande
amnen

Uppnar ej god

God status med vissa
undantag:

Undantag: PFOS och TBT
till 2027

Ej 6verallt dverskridande &mnen som inte
uppnar god status & PFOS och TBT

Bild 29: Sammanstéllning av ekologisk och kemisk status for Méalaren-
Rodstensfjarden (urklipp fran dagvattenutredningen genomford av WSP).
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De sodra delar av planomradet har Albysjon som narmsta recipient, Albysjon
rinner vidare till Malaren. Den ekologiska statusen f6r Albysjon ar ”god” och

PLANBESKRIVNING

2022-11-15

miljokvalitetsnorm dr ”god status 2027

Den kemiska statusen ar uppnar ej god status” och miljokvalitetsnorm &r
”god” med undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilver-
foreningar samt tidsfrist for tributyltenn fororeningar till 2027. Albysjon nar

inte god kemisk status, forutom att éverskrida @&mnen som det rader undantag

for, pa grund av PFOS och TBT.

Miljokvalitetsnorm

Kommentar

God ekologisk status 2021

Status Klassificering
Ekologisk status God status
Kemisk status Uppnar ej god status

God status med vissa
undantag:

Undantag: bromerad
difenyleter, kvicksilver och
kvicksilver-féreningar samt

tidsfrist for Tributyltenn
foéroreningar 2027

Tekniskt oméjligt att uppna normen.

Halten av bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar
overstiger halten for god status i stort sett
samtliga svenska vattenférekomster

Kemisk status
utan dverallt
overskridande
amnen

Uppnar ej god

God status med undantag:

Undantag: PFOS till 2027

Ej éverallt 6verskridande dmnen som inte
uppnar god status ar PFOS.

Bild 30: Sammanstéllning av ekologisk och kemisk status for Albysjon (urklipp fran

dagvattenutredningen genomford av WSP).

Weserdomen (C461/13) har lett till en strangare tolkning av
miljokvalitetsnormerna. Domen har tydliggjort att det finns ett

forsamringsforbud for status dven pa kvalitetsfaktorniva och inte bara pa den

overgripande nivan ekologisk status. En kvalitetsfaktor som redan har dalig

status far inte forsamras alls.

Forutsattningar for dagvattenhantering

En del av dagvattnet fran de omgivande radhusomradena leds i dagslaget via
ledningar ut i Rodstensfjarden, Malaren. Dagvatten fran omraden som gransar
till planomradet i 6ster och vaster avleds till Rédstensfjarden. Den sodra delen

av planomradet vid Tomtbergavagen avleds till ledningsnét med recipient

Albysjon.
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Annars finns i praktiken inget dagvattensystem inom omradet idag och
avledning sker ytligt. Da ledningsnatet som leder vatten vidare mot Albysjon
ar hart belastat idag sa bor flodet i storsta méjliga man riktas mot
Rddstensfjarden efter rening.

MALAREN

Tullingesjén

Bild 31: Tekniska avrinningsomraden inom Botkyrka kommun. Se lila pilar for det tekniska
avrinningsomrédets flodesvagar (urklipp fran dagvattenutredningen genomférd av
WSP).

Skyddsforeskrifter for Ostra Malaren

Planomradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade for Ostra Malaren.
Enligt dagvattenutredningen finns ingen paragraf direkt kopplad till
bostadsbebyggelse i skyddsforeskriften, dock ar forsta paragrafen och nionde
paragrafen aktuella for planforslaget och da rader foljande:
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18 Generell bestammelse Ny verksamhet och hantering som innebér risk for
vattenfororening far inte ske oavsett om verksamheten eller hanteringen ar re-
glerad eller inte i nedan angivna skyddsforeskrifter. Befintliga verksamheter
eller hantering ska bedrivas sa att risken for vattenférorening minimeras.

98 Dag- och draneringsvatten Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda
hardgjorda ytor dar risk for vattenférorening foreligger, till exempel stérre
vagar, broar och parkeringsanlaggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan
foregaende rening. Draneringssystem vid sadana anlaggningar samt langs jarn-
vagsspar ska vara forsett med majlighet till fordrojning och uppsamling i sam-
band med till exempel kemikalieolyckor. ”

Risk for dversvamning vid 100-arsregn enligt skyfallskartering

Det finns ett antal lagpunkter inom planomradet som kan éversvammas i
samband med 100-arsregn. Det ar framforallt gangtunneln under
Tomtbergavéagen och de tva dammarna inom gardskarnan.

varme

Befintliga villor-och radhus fran 70-talet &r anslutna till fjarrvarmenétet och
fjarrvarmeledningar finns i planomradets syddstra hdrn. Gamla
gardshyggnader &r inte anslutna i fjarrvarmenétet.

El

Planomradet &r kopplat till det befintliga elnatet. Dock behdver elnatet byggas
ut for att kunna forsorja de tillkommande bostaderna med el.

Avfall

Avfall fran de fyra bostadshusen i Hallunda gard hamtas med sopbilar. Resten
av planomradet bestar av parkmark eller naturmark och de papperskorgar som
finns dar toms av kommunens parkforvaltning.

Tele och IT
Planomradet &r kopplad till det befintliga telefonnatet.
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Planforslag

Planforslaget innehaller ca 350 nya bostader av blandad karaktar:
flerbostadshus, radhus och villor. Den gamla gardskarnan ska bevaras som den
ar med ett antal befintliga bostadshus och gamla ekonomibyggnader med nya
funktioner som rimmar med kulturmiljon.

Inom gardskarnan ska en handelstradgard drivas med odlingar och en
restaurang. Ett mindre antal djur (max 10 far enligt nuvarande planer) kan fa
plats i fore detta svinhuset och garaget da de byggnaderna ligger langst bort
fran befintliga bostadshus. Far planeras att beta naturmarken kring garden.
Tva olika kommunala verksamheter planeras byggas. En ny forskola kommer
att ligga i planomradets nordvastra horn och ett vard- och omsorgsboende vid
korsningen av Tomtbergavagen och Borgvagen. En ny kvarterspark med
lekplats planeras vid 6stra delen av planomradet vid orangeriet. Stora delar av
planomradet kommer att undantas av bebyggelse och planlaggas som
naturmark.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Planomradet har delats in i fem olika bostadskvarter med olika bostadstyper
och karaktar.
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Bild 33: Bebyggelseomraden (Arkitema Architects)



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 70 [164]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2022-11-15 SBN/2020:00018

1.Torgkvarteren - flerbostadshus

Den storsta koncentrationen av bostader planeras till de bada sidorna av
Tomtbergavagen. Tomtbergavéagen far en delvis ny strackning ungefar 10
meter norrut fran nuvarande lage och utformas till en stadsgata med tillhérande
tradallé.

Husen planlaggs for att ha varierande hoéjder pa 2—3 vaningar for att mota upp
Hallunda gard och dess kulturmiljo.

RO OHAR IR
e e e

Bild 34: 3D vy med Torgkvarteret (Arkitema Architects)
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Inom torgkvarteren planeras tre olika typer av hustyper:

e Lamellhus - som &r den mest forekommande hustypen i denna del av
planomradet. Antalet uppgar till 23. Lamellhusens volym héarstammar
fran den klassiska ladan med langa byggnadskroppar och tydliga
sadeltak.

Husens hojder regleras med reglering av ”hdgsta nockhojd i meter
over angivet nollplan”. Bestimmelsen ska tolkas som hur manga
meter dver havet nockhojden far na. I och med att omradet inte ar helt
platt ar det olika reglerade hojder pa byggnadsytorna pa plankartan,
vilket innebdr att samtliga lamellhus férutom tva far utforas i tre
vaningar. Tva av husen regleras for att fa uppforas i tva vaningar.
Takvinkeln regleras pa ett spann pa 32-42 grader vilken innebdr att
inredningsbar vind kan uppforas.

Lokaler for centrumandamal ar tillatna pa bottenplan av byggnaderna
vid korsningen av den nya gatan mot férskolan och torget som anléggs.
Detta regleras med bestammelsen e4.

e Stadsradhus. Stadsradhusen &r sammankopplade hus med sadeltak och
egna ingangar till varje lagenhet fran gatan och fran bostadsgarden. |
plankartan finns 5 olika omraden for dessa. Husens natta volym
mojliggor bade byggandet av ett lagt flerbostadshus eller att huset delas
i radhusenheter. Stadsradhusen har en liten forgardsmark mot gatan for
att skapa en privat sfar framfor entréerna.

Hojderna for denna typ av hustyp regleras med hdgsta nockhojd i
meter dver angivet nollplan” vilket for dessa hus innebar tva
vaningar. Takvinkeln regleras pa ett spann pa 32-42 grader. Detta
inbér att inredningsbar vind kan uppforas.

e Parkhus. Parkhus kallas de tre huskropparna som ar placerade pa
garden i den norra delen av torgkvarteren och narmast orangeriet.
Hojderna for denna typ av hustyp regleras med ”hdgsta nockhojd i
meter Over angivet nollplan” vilket resulterar att halften av husen har
tre vaningar och den andra halften tva vaningar. Takvinkeln regleras
pa ett spann pa 25-35 grader. Aven detta vinkeltal innebar att
inredningsbar vind kan uppforas.
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. LAMELLHUS

. STADSRADHUS

PARKHUS

...... FORHOJD BOTTENVANING

Bild 35: Olika hustyper som planeras inom Torgkvarteret markerade i denna bild med
olika farg pa taket. (Arkitema Architects 2020).

Ett antal bostader kommer att ha en forhojd sockel pa ca 0,8 meter mot
Tomtbergavégen. Det ar framfor allt husen som placeras ovanpa underjordiska
parkeringsgaraget som behover forhojd sockel, for att underlatta
terrdnganpassningen av parkeringsgaraget under kvarteret D (se bild 35).

Aven husen narmast gangvégen langs Tomtbergavagen gynnas av forhojd
sockel, da det hindrar direkt insyn fran gangvégen in i bostader som ligger pa
bottenplan.

Orangeriet med stenmurar ligger hégre an den planerade Tomtbergavégen,
vilket betyder att baksidan av garaget och bostadsgardar hojs, for att méta upp
befintlig terrang mot garden. En forhojd sockel ar dven en fordel for de
framtida boende, da insyn fran gatan till lagenheter pa bottenplan minskas.
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Kvarter D (se bild 29) med bade lamellhus och parkhus har en gard som
mojliggor ett underbyggt garage. Kvartersmarkens terrdng anpassas val till
allman platsmark. Nastintill all parkering for boende inom torgkvarteren
planeras att I6sas i parkeringsgarage under detta kvarter. Det innebér att
bostadsgardar planeras bilfria och grona.

Mellan kvarter B och C (se bild 29) planeras en entréplats till garden i form av
ett torg. Torget forlanger gang-och cykelvéagen fran Hallunda centrum och
leder upp till gardskarnan. Planen mojliggor att handel kan drivas pa
bottenvaningar av hus narmast torget. En bushallsplats planeras direkt dster om
torget, vilket gor att torget blir en ny motesplats och en ny entréplats till
verksamheter som kommer rymmas i gardskarnan. Las mer om torget pa sidan
113.

2.Gardskvarteren — laga flerbostadshus

Gardskvarteren kommer att besta av 6 flerbostadshus pa 2-3 vaningar med
sadeltak med 32—42 graders takvinkel och vinden far inredas. Husvolymerna
planeras laga, vilket ger flexibiliteten att bade bygga flerbostadshus och radhus
i kvarteret.
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Bild 36: 3D::/y medxéérdskvarteret.‘
Bostadsgarden éppnar sig mot Hallunda gard och genom slapp mellan
huskropparna kan de gamla stall- och ladubygganden och
mangardsbyggnaden pa hojden skymtas.

Bostadsgarden ska avgransas med en héck eller Iagt staket mot oster, for
sakra att hallristningen blir allmant tillganglig. Hallristningen finns pa ett
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berg som kommer upp till markytan mellan stallbyggnaden och det nya
bostadskvarteret.

FORNMINNE/
RADHUS GARDSKVARTERET HALLRISTNING BEF BYGGNAD

TOMTMARK LOKALGATA BOSTADSGARD sTIG

Bild 37: Sektion fran vast till ost. Planerade radhuskvarteret Tradgardskvarter i vast
och den historiska bygganden med ladan och stall 6st.

3.Tradgardskvarter — radhus

Tradgardskvarteret ligger direkt 6ster om de befintliga kedjehusen i kvarteret
Bronsgjutaren. Mellan de nya radhusen och befintliga kedjehus kommer den
befintliga gang-och cykelvagen finnas kvar. Gangvagen planeras gront som en
parkstrak mellan befintliga och nya hus.
Pty i i o
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Bild 38: Planbild med radhusen i tradgardskvarter
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Hér planeras 52 radhus med véxlande hushgdjder och pulpettak. VVartannat hus
ska vara tva och vartannat hus tre vaningar hog, for att skapa hus med
varierade volymer. Radhusen placeras langs gator medan radhustomterna och
den gemensamma grona garden vander sig mot de befintliga bostaderna i
vaster.

Parkeringsytor planeras finnas vid de planerade kvartersgatorna som avslutas
med en vandplan. Vissa radhus kommer att kunna ha parkering pa framsidan
av radhustomten.

Radhusen som vander sig mot den nya lokalgatan kommer hénvisas till de
samlade parkeringsytorna vid kvartersgatorna. Anledningen till det &r att
minska antalet backrorelser mot lokalgatan, som kommer att ha mer trafik an
kvartersgatorna.

BEF VILLA RADHUS 2-3 VAN RADHUS 2-3 VAN GARDSKVARTERET

al

KV BRONS- ALLMAN  BEF GC GEMENSAM GARD MOTER GANGSTIG FORGARDSMARK LOKALGATA
GJUTAREN PLATSMARK PRIVATA UTEPLATSER

Bild 39: Sektion genom Tradgardskvarteret fran vast till ost. | vast visas befintliga
kedjehus och i 6st pa andra sidan av gatan de planerade flerbostadshus i
Gardskvarter.

4.Skogshusen - radhus

Skogsangen ligger oster om Tradgardskvarteret och norr om Gardskvarteret
med 15 radhus. Husen kommer att vara tva vaningar hoga.

Pa framsidan mot gatan planeras varje radhus ha en carport som formas som en
pergola. Pa baksidan mot naturen finns en uteplats med altan. Terrangen sluttar
ner mot vést och nordost. Husens placering och héjder ska anpassas i terrdng
genom att huskroppar trappas sa att de fljer terrangen.
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SKOGSHUSEN

HERRGARDEN

BEF
GANGSTIG

Bild 41: Sektion langs kvartersgatan. Hallunda gards mangardsbyggnad ligger pa en
hojd i 6stlig riktning.

5.Sjoangen — fristdende hus

Sjoangen utgor den delen av planomradet som stracker sig fran Hallunda
gardsvag ner mot de gamla travillorna vid Malaren. Oster om Sjoangen finns
radhuskvarteret Mejram. | vaster ligger hdjden med skogen som avgrénsas av
den gamla vagen med allén som forbinder Hallunda gard med angbatsbryggan
vid Mélaren.

Har ska det byggas 27 fristaende hus (villor) pa tva vaningsplan och med
pulpettak.

Angen sluttar norrut och husen ska folja terrangen. Husen ska placeras sé att de
trappas ner mot Mélaren. Husen ska folja terrdngens sluttning. For att klara
lutningen pa lokalgatan har gatan fatt en bojd form pa norra delarna av dngen.
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Bild 42: Planbild med kvarteret Sjoangen

Sma grénomraden har skapats mellan gatans tva korriktningar. De tva sma
fickparkerna skapar gronare karaktar for gatan och mojliggér hanteringen av
dagvattnet.

BEF - - S
TRADALLE VILLA VILLA BEF RADHUS
i i KVARTERSPARK/

DAGVATIEN

]
PRIVAT TRADGARD KV MEJRAM

HALLUNDA " PRIVAT TRADGARD KVARTERSGATA KVARTERSGATA
GARDSVAG ENKELRIKTAD ENKELRIKTAD

Bild 43: Sektion J-J genom kvarteret Sjoangen

Boendeparkering planeras framfor varije villa. For det andamalet byggs det en
carport pa varje villatomt. Besoksparkeringen planeras som en
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark.

Allén vaster om villorna ska skyddas fran bebyggelse genom att den kommer
att ligga pa allman platsmark (Natur). Den gamla grusade tillfartsvagen mellan
stranden och garden ska behallas som den 4r, sa att den historiska lasbarheten
av platsen inte ska skadas.
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Service och verksamheter
Forskola

Forskolan planeras att byggas dar bollplanen ligger idag. Den planeras for 135
barn och huset planeras 1-2 vaningar hogt med ett pulpettak.

Huset planeras som tva vaningar hogt mot gatan och en vaning mot befintliga
villorna i vést. Utformningen sakerstéller att siktlinjen mellan roset dster om
forskolan och gravfaltet pa en hojd vaster om forskolan inte bryts.

Huset planeras sa nara gatan som majligt, vilket kommer att skapa en generos
forskolegard mot naturmarken. Stenmurar som utgor fornlamningar hamnar
utanfor forskolefastigheten pa allméanplats natur.

Trafikfragor har studerats noggrant for att skapa trafiksakra miljoer vid
forskolan. Huset placeras langs gatan med personalens parkeringsytor framfor
huset. Lastytan till forskolan placeras pa vastra delen av huset. Vandplanen
separeras fran befintliga kedjehusomradet med staket.

Parkeringsyta for foraldrar for att hdmta och Iamna barn planeras 6ster om
forskolan, direkt sdder om roset.

Bild 44: 3D-visualisering med férskolan

Ingangar for barnen placeras mot forskolegarden. Ingangen mot gatan kommer
att fungera som ingang for personalen.
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Det betyder att foraldrar kan ga direkt fran parkeringen éver parkmarken till
forskolegarden, utan att behdva kora langre in till gatan. Det minimerar risker
for att barn befinner sig i nérheten av lastytan till férskolan.

Vard-och omsorgsboende

Ett vard- och omsorgsboende med 60 vardplatser planeras i hornet av
Borgvagen och Tomtbergavagen.

Kvarteret med boendet ligger norr om férskolan Prastkragen pa andra sidan av
en skogbekladd kulle. Huset planeras att bli fyra vaningar hogt med ett
sadeltak.

Bild 457: 3D;visdalisering med &ldreboende

Bottenvaningen kommer vara mer 6ppen for allméanheten an resten av boendet.
Héar ryms en matsal- eller restaurang och lokaler for aktiviteter som ar kopplad
till verksamheten som till exempel traffpunkt, frisér eller fotvard som de fran
boendet och andra aldre i stadsdelen kan ha nytta av.

Vaningsplanen tva till fyra ar planerade att rymma vardboendet och kommer
darmed utgdra en mer privat sfér.

Handelstradgard

Viéxthuset som ansluter mot Orangeriets fasad ska ateruppforas. Véaxthuslangor
har troligen byggds nar handelstradgarden drevs pa platsen under 1970-talet. |
dagslage har véxthusen néstan forsvunnit. Det finns bara en liten del kvar av
vaxthusens fasad, det mesta har rivits eller ar forfallet. VVaxthuset planeras att
byggas upp i samma utstrackning som byggnadens fotavtryck hade pa 70-talet.
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Det mojliggor att platsen norr och vaster om Orangeriet kan anvéandas for
odling. Orangeriet kan rymma en handelstradgard med kontor, vaxthus och
tillhorande forsaljning av de varor som odlas pa plats.

S

Bilder 46-4: Den beintliga Orangeriyggnaden med“sér av det forfallna vaxthuset.
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Bild 48: Vaxthusets gestaltning samt material- och kuldrsattning (Arkitema
Architects).

Restaurangen i gardskarnan

Ett nytt hus planeras byggas inom gardskarnan som kommer att rymma en
restaurang. Initialt undersoktes mojligheten att kunna anvanda en av de gamla
byggnaderna for restaurangen, men det bedémdes inte vara mojligt.

Under arbetet med att underséka mdéjligheterna att anpassa en av befintliga
ekonomibyggnaderna for en restaurang hade arkitekterna nara samarbete bade
med kulturmiljékonsulter och byggnadsantikvariska konsulter. Ingen av de
befintliga husen beddmdes lampa sig sarskilt val for en restaurang med
moderna krav for ventilation, utrymning osv skulle kunna uppfyllas utan att
riskera forvanska byggnadsantikvariska varden.

For att hitta en lamplig placering for den nya byggnaden, gick arkitekterna
igenom historiska kartor och hittade ett lage dar det tidigare har legat en
ekonomibyggnad (bild 49).
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Bild 49: Restaurangen har placerats pa platsen dar det har tidigare funnits ett
fagardshus under 1700-talet, se rod markering.

Byggnadens gestaltning har tagit inspiration vad géller volym, material och
farg av de gamla ekonomibyggnaderna. Platsen och husets gestaltning bedéms
fungera bade utifran kulturmiljomassiga, arkeologiska och
byggnadsantikvariska perspektiv.

Platsen dér restaurangen ska placeras har &ven undersokts genom en
arkeologisk avgransningsundersokning. Inga fornlamningar hittades pa den
platsen och darmed beddms placeringen fungera dven utifran arkeologiskt
perspektiv.

Gestaltningen
Reglering av ny bebyggelse

Nya bostadskvarter
Det planeras fyra olika typer av flerbostadshus som har sina siaregna formsprak
och gestaltning. Det planeras aven radhus och villor. Radhusen gestaltas pa tva
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olika satt beroende pa i vilket radhuskvarter de ligger. Har nedan foljer
beskrivning av gestaltningen av alla nya planerade bostadshusen vilket speglas
av planbestammelser pa plankartan.

1.Lamellhus

Lamellhusen skapar halvoppna gardar for att beméta kulturmiljon sa att de
gamla gardsbyggnaderna kan synas fran olika vinklar. Entréer mot allmanplats
ska utformas indragna fran fasadlivet om husen saknar férgardsmark.

Materialet och kultrer fOr fasad, tak och hussockel har inspirerats av historiska
miljoer och traditionella byggnadstekniker. Fasaden utféras i tré och
sockeldelen av fasaden ska utforas i tegel eller natursten. Tak ska utforas i plat
och takfot ska utformas minimal. Takplaten kan dra ner till husets Gversta
vaning. Takkupor ska placeras indragna fran takfot.

En kul6rpalett har tagits fram for tak, fasad och sockel som kan kombineras till
olika lampliga variationer.

- Taken far vara ljusgra, mossgron, arggron, brunrad eller
morkrad eller i aluzink. Byggnadsdetaljer pa taket som kupor
och skorstenar ska utforas i samma kulér som resten av taket.

- Fasad far vara falurdd, gragron, oliv, ljust gra/varmvitt eller
turkosgra.

- Sockel far utford i antingen i sandférgat, gratt eller brunrétt
tegel eller i skiffersten eller granitsten.

Takkupor och skorstenar &r tydliga gestaltningselement. Skorstensvolymen ska
rymma tekniska installationer sa att inga andra utstickande delar behdver
byggas pa taket.

I de fall bottenvaningen rymmer en handelslokal, ska stérre fonsterpartier
utformas for att harmoniera med fasaden och resterande fonstersattning i det
aktuella huset.

Balkonger ska utféras som utanpaliggande balkonger eller som

franska balkonger. Eventuella loftgangar ska placeras pa gardssidan och utgora
en del av byggandens grundvolym. Loftgangar far inte utforas utanpaliggande
och balkongracket av loftgangen ska ligga i linje med resten av fasaden.
Balkongracken ska genomfdras genomsiktliga som pinnrécke av metall.
Balkongracket ska utforas i kulorerna ljusgra, mossgron, arggron, brunrod eller
morkrod.
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Gestaltningselementen beskrivet ovan regleras i plankartan med bestimmelsen
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Bild 50: Lamellhusens material- och kuldrsattning. (Arkitema Architects)
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Bild 51: Mgjliga kombinationer med foreslagen material- och kul6rséattning.
(Arkitema Architects)

3. Stadsradhus

Stadsradhusen i tva vaningar ligger indragna i forhallande till intilliggande
byggnader och gata. Detta skapar forgardsmark och en privat entrésituation.
Bostaderna ar upphojda fran gatan och gatuentréerna nas genom en kortare
trappa.

Taket ska utformas som sadeltak med minimal takfot och ska

belaggas med plat. Taket, balkongracken och andra byggnadsdetaljer i metall
ska utforas i kuldren ljusgra. Takkupor ska placeras indragna fran takfot.
Byggnadsdetaljer av plat som exempelvis kupor och ventilationshuvar ska
utféras i samma kulor som resten av taket.

Fasadens sockel och trappor mot gatan ska utforas i brunrétt, gratt
eller sandfargat tegel eller natursten. Resten av fasaden ska utféras

i stéende trapanel och malas i ljus faluréd, mork falurod, gragron, ljust
gra/varmvitt, olivgron eller turkosgra.

Balkongerna ska vara hogst 1,5 meter djupa och balkongréacken ska
utforas som pinnracke i metall med kuléren ljusgra.

Uteplatser mot gardssidan ska avgransas med plantering, racke av
metall eller insynskarm och ska ha samma kulérer som fasaden
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eller samma kultrer som byggnadsdetaljer i metall for att skapa ett
enhetligt intryck.

Gestaltningselementen beskrivet ovan regleras i plankartan med bestammelsen
fe
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Bild 52: Gestaltningsprincipen for stadsradhusens placering pa tomten och
utformningen av husvolymen. (Arkitema Architects)

4. Parkhus

Parkhusen bestar av fyra lamellhus som ligger placerade dar torgkvarteren
moter befintlig gardsbebyggelse och kulturmark i norr. Husen narmar sig den
befintliga bebyggelsen i sin volymhantering, och karaktariseras

av sadeltak med ordentliga tak- och gavelsprang. De lagre tvavaningshusen
planeras med en loftgang som gestaltas som en latt trastruktur som placeras
helt under taket. Det enda trevaningshuset planeras byggas utan loftgang men
med balkonger som har liknande l&tt gestaltning och utfors i tra.

™
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Bild 53: Parkhusens olika husvolymer (Arkitema Architects)
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Fasaden och fonsteromsattningar ska utforas naturfargat tra.
Husens sockel far utforas i betong. Taket ska utféras i plat. Detta regleras med
planbestdammelsen f7.

Byggnadsdetaljer som balkongracken, fonsteromfattningar och trappor ska
ocksa utforas i naturfargat tra for att skapa ett enhetligt uttryck.

TRAPANEL NATUR PLAT DETALJER KUPOR
Bild 54: Parkhusens material- och kulérsattning (Arkitema Architects)

5.Gardshus

Gardshusens gestaltning har inspirerats av de befintliga ladugards-och
stallbyggnader som ligger direkt dster om kvarteret. Byggnader planeras med
ett sadeltak med 32—-42 graders vinkel och skortensvolym, for att dolja
moderna tekniska installationer pa taket. Husen planeras som 2—3 vaningar
hdga och ska placeras omsorgsfullt i terrdngen som hogre mot 6ster. Husens
fasad ska utforas i tra och malas faluréda. Taket ska beldggas med rott
taktegel. Takkupor och skorsten ska klas i plat i samma kulor som takteglet.
Byggnadsdetaljer som fonsteromfattningar ska utféras samma kulér som fasad
eller taktegel. Detta regleras med planbestdammelsen fa.

Bild 55: Gardshusens fasader sett fran lokalgatan i vast. (Arkitema Architects)
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Bild 56: Gardshusens material- och kuldrsattning. (Arkitema Architects)

Radhus typ 1 (Tradgardskvarter)

Radhus i Tradgardskvarteret har gestaltats med stora gemensamma gréna ytor
mot befintliga villor, som kan anvéndas for odling och utevistelse. Husen har
vaxlande hojd pd 2—3 vaningar och har ett svagt lutande platt tak. Vartannat
hus planeras vara 2 vaningar hogt och vartannat 3 vaningar hogt.

Fasadlinjen tar ett steg bak eller fram om vartannat for att skapa en
omvaxlande gatumiljo samt skapar mer privata ingangar till varje radhusenhet.
(se principsektioner nedan med trappningar av vaningshojder pa olika delar av
radhuslangan). Varje radhuslanga avslutas med ett gemensamt soprum pa ena
sidan.

Gardssida

PRINCIPELEVATION RADHUS 2-3 VANINGAR [ s

II

Bild 57: Radhusens gestaltningsprinciper som visar husens placering pa tomten och
gestaltningen av husvolymen. (Arkitema Architects)
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Bild 58: Radhusens material- och kuldrsattning. (Arkitema Architects)

Fasaden ska utforas i naturfargat eller ljusgratt tra. Trapanel ska vara staende
och dimensionering av tra ska varieras mellan vaningsplan. Trafasaden
avslutas med lag sockel med platavtackning eller betong.

Tak ska utformas som lagt lutande eller platt tak med minimalt taksprang.
Léagre delar av husvolymen, som entrédelar kan klas med ett gront sedumtak.
Soprum ska utformas som en naturlig del av byggnadsvolymen och ska
darmed foélja samma material- och kulérséttning som radhusléangorna.

Detta regleras med planbestammelsen fs.

Radhus typ 2 (Skogsangen)

Radhusen mot angen ska félja terrangens sluttningar och ska smalta in i de
planerade dova kulGrerna pa fasader och byggnadsdetaljer. Radhusen planeras
tva vaningar hoga med ett pulpettak med 10-20 graders takvinkel. Radhusen
ska ligga snedstallda mot gatan, vilket ger tydligt avgransade privata uteplatser
pa bada sidor av radhusen, se bild nedan.

Fasaden ska utforas i mork trapanel i kuldrerna svart eller morkgratt.
Byggnadsdetaljer som fonsteromfattningar far utforas i olivgront eller i
naturfargat tra. Taken ska utforas i svart bandtackt plat och far dras ner i
gavelfasad. Soprum planeras pa sidan av ett gavelradhus och ska félja samma
material- och kul6rsattning som radhusen.

Carporten framfor husen planeras utformas som en latt pergolaliknande
konstruktion. Pergolan ska utforas av svartmalad tra.

Detta regleras med planbestammelsen f2.
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Bild 59: Radhusens gestaltningsprinciper som visar radhusens placering pa tomten
och gestaltningen av husvolymen. (Arkitema Architects)
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Bild 60: Radhusens material- och kuldrsattning. (Arkitema Architects)

Villor

Villorna planeras att ha tva vaningar och svagt sluttande pulpettak.
Takspranget planeras vara minimalt. Villor ska placeras nara gatan, som ett par
med en uppfart och carport mellan de tva villorna. Villorna ska folja topografin
och terrdngen som sluttar ner mot norr.

Fasaderna ska klas i tra och utforas i ljusgratt, gront eller svart.
Byggnadsdetaljer ska folja fasadens kulor for att skapa ett monokromt
helhetsintryck i fall att fasaden utfors i gront eller ljusgratt. I de fall husets
fasad utfors i svart kulér kan byggnadsdetaljer utféras antingen i svart eller
naturfargat trd. Pulpettaket ska ha en takvinkel om hogst 20 grader och Kklas i
papp eller plat.

Detta regleras med planbestammelsen f1
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Typ1 Typ 2

Bild 61: Villornas gestaltningsprinciper dar husen byggs som ett par med carport i

mitten. (Arkitema Architects)
A
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TRA KULOR FASAD MED TRASKIVA FASAD MED LISTVERK KULOR PERGOLA
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Bild 62: Villornas material- och kulérsattning samt gestaltningsprincip dar hus byggs
som ett par med carport i mitten (Arkitema Architects)

Service och verksamheter
Aldreboende

Husets gestaltning har tagit inspiration av de gamla gardsbyggnaderna med den
morkrdda kul6ren, branta tak pa 30-45 graders lutning och ett litet orangeri
under taket pa entrédelen av huskroppen.

Sockeldelen och skorstensdetaljen for tekniska anldggningar ska tdckas med
morkrott tegel och resten av fasaden med boendedelen med genomférgad
morkrod matrisgjuten betong eller morkrad plat. Taket ska halla samma
monokroma morkroda fargskalan och belaggas med plat.

Detta regleras med planbestdmmelsen fi1.
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Bild 63: Vardboendets material- och kulorsattning. (Arkitema Architects)

Forskolan

Husavtrycken ska vara L-format, dar den utstickande delen mot norr planeras
vara en vaning hdg och huskroppen mot gatan tva vaningar hdg. Taket ska ha
en plant sluttande pulpettak. Skarmtaket runt den rationella huskroppen ska
tillfora ett lekfullt element till forskolans arkitektur.

Vid gestaltning av forskolebyggnaden har inspiration tagits av kringliggande
skogsmark, vilket tolkas i byggandes bruna tegelfasad och skogsgrona plattak.
Detta regleras med planbestammelsen fio.
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INFARGAD BETONG TEGEL PLAT MOSSGRON RAL 6003 BRUN

Bild 64: Forskolans material- och kuldrsattning. (Arkitema Architects)
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Restaurangen i gardskarnan

Restaurangen planeras som en enkel volym med sadeltak, och har inspirerats
av de befintliga dldre ekonomibyggnaderna i ndrheten. Samtliga funktioner ska
rymmas inom den enkla husvolymen. Det innebér att bland annat sophus och
varuintag ryms inom byggnadsvolymen och inga komplementbyggnader eller
utstickande husdelar planeras utéver det. Huset kommer att klas i staende
trapanel och bade fasad och tak planeras monokromt svart.

Taket planeras ha takvinkel pa 35-45 grader och ha minimala gavel- och
taksprang. Eventuella takfonster ska vara inféllda i taket. Taket ska klas i tra
eller svart plat. Utifran taket planeras skortensliknande volymer som rymmer
de tekniska installationerna. Det ger en ren och tydlig gestaltning av taket utan
flera huvar och utstickande delar. Den dova kul6ren gor att huset smélter in i
omgivningen. Samtidigt blir det tydligt att det &r ett modernt tillagg som
inspirerats av de befintliga mérka byggnadsdetaljerna pa Vagnslidret.

Detta regleras med planbestammelsen fs.

Bild 65: Restaurangens gestaltning (Arkitema Architects)
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PLANVY RESTAURAIGG OCH MATCENTER ELEVATION LANGSIDA ELEVATION GAVEL

KULOR SVART TRAPANEL FALTAK GAVEL

Bild 66: Restaurangens material- och kulérsattning. (Arkitema Architects)

Reglering av befintlig bebyggelse
Bostader

Det finns redan ett antal hus som anvéands som bostader idag och kommer
darmed planldggas med anvéndningen bostader (B). Totalt blir det fyra
bostadsfastigheter som innehaller en eller flera byggnader. Alla hus har
planlagts med flertal bevarandebestammelser (q), varsamhetsbestammelser (k)
och bestammelser om rivningsforbud (r). Detta for att sdkra de viktigaste
byggnadsantikvariska vardena hos varje hus:

e Mangardshyggnaden med Vistra och Ostra flygeln. For att bevara
lasbarheten av den gamla hogstandarmiljon ingar dven Lusthuset och
parkanlaggningar bakom huvudbyggnaderna. Parkanldggningen
innehaller terrasseringar, en konstgjord back och annat som ar direkt
lasbart som huvudbyggnadens privata tradgard.

e Tradgardsmastarbostaden med tillhérande Loftbod

e Langa langan

e Klockhuset

Ekonomibyggnader i vastra delen av garden (Vagnslider, stall- och ladugard,
brandbod och tegelbod) planeras att varsamt omvandlas till bostéder, kontors-
och handelslokaler. Bostader &r dock den huvudsakliga anvandningen i de
husen. Den planerade restaurangen och den framtida odlingsverksamheten har
ett behov av bade kontorslokaler och mindre handelslokaler fér marknad eller
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forsaljning av gronsaker. En parkeringsyta vid Vagnslidret, stallet och
restaurangen tacker framtida parkeringsbehov for de kontors- och
handelslokaler.

Befintliga ekonomibyggnader

Ekonomibyggnadernas historiska anvandning ar kopplad till jordbruket som
drevs pa platsen innan 1960-talet da stora delar av jordbruksmarken saldes till
Stockholms stad for att bygga bostéder pa. Efter det fortsatte drivandet av
handelstradgarden med véxthus pa en del av gardskarnan (Orangeriet och
appeltradgarden) medan andra ekonomibyggnader forlorade sin historiska
anvandning. De byggnaderna anvands idag som forrad eller star helt utan
funktion.

Ekonomibyggnaderna har planlagts med varsamhets- (k) och
rivningsforbudsbestdammelser (r) enligt byggnadsantikvariska utredningens
resultat, for sakra att historiska byggnader forvanskas.

Orangeriet och Tradgardsmagasinet

En handelstradgard med tillhdrande odlingar ska drivas i Orangeriet,
Tradgardsmagasinet och markytor dar omkring. Véxthuslangor ska byggas ut i
samma utstrackning som de som kan ses pa historiska bilder fran 1970-talet (se
bild pa sidan 68).

Svinhuset och Garaget

Vid infarten till garden finns mindre hus som tidigare har anvénts for
djurhallning (garage samt svin- och hénshus). De husen ligger mer an 50 meter
fran narmaste bostadsbebyggelse och lampar sig vél till en smaskalig
djurhallning idag. Enligt nuvarande visioner ska ca 9 far kunna husera har. Det
skulle i sin tur mgjliggora att naturmarken kring garden skulle kunna betas av
far, vilket gynnar saval kultur- som naturmiljon. (se mer under natur pa sidan
84)

Belysningsplan

Belysningen har varit en viktig fraga for planforslaget pa grund av den rika
fladdermusfaunan i omradet. Det har i sin tur foranlett behovet av att ta fram
en belysningsplan som &r fladdermusanpassad, speciellt nar det kommer till
gamla gardskarnan som ar den viktigaste delen av fladdermdssens livsmiljo.
Da den rodlistade fladdermusarten ar mycket ljuskanslig, behéver lokala
morka omraden samt morka barridrer skapas. Samtidigt behéver belysningen
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skapa trygga gatu- och parkmiljoer samt hjélpa framhéva upplevelsen av
kulturmiljon.

Bild 67: Belysningsplan

Enligt gestaltningsidéen fran ljuddesigner ska ljussattningen underordnas den
befintliga miljon, for att sakra dess vérden pa ett dramatiserat och
stamningsfullt satt.

Belysningen behdver balanseras mellan de olika behoven och
belysningsforslaget behdver forhalla sig till upplevelsen av den
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kulturhistoriska miljon, fladdermdssens ljuskénslighet och manniskans behov
av trygghet och sakerhet.

Belysningen anpassas utifran respektive plats, byggnad, strak och biotop.
Anpassningen sker utifran ljusmangd, ljuspunktshojd, avskarmning och
fargtemperatur. Lokala avvikelser fran regelverk som VGU kan ske for att
mojliggora en fortsatt god livsmiljo for fladdermdssen.

BELYSNINGSTYPER

HHITIIT Huvudgata, 4-8m gatubelysning
| okalgata, 4-6m gatubelysning
-~ wsssess Korbargdngvag, 1m 13g avskdrmad belysning
s Kérbar gangvag, =
Rorelsestyrd 1m lag avskarmad belysning
- dr}\rédesspeciﬁk belysning,
avblandad 1ag belysning 0-1m

Bild 68: Belysniﬁgstyper
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Kulturmiljo
Fornlamningar

For de objekt som enligt rapporten utgor fornlamningar kravs tillstand for
ingrepp, om fornlamningen riskerar att paverkas av genomférandet av
detaljplanen. Enligt Riksantikvarieambetet ska fornlamningar i forsta hand
undvikas vid ny bebyggelse. I vissa fall kan fornlamningar tas bort genom en
undersdkningsutgravning. Bedémningen av vilka fornlamningar som kan
gravas ut gors av lansstyrelsen. Den beddmningen gor lansstyrelsen formellt
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

| planforslaget placeras inte nagon ny bebyggelse pa synliga fornlamningar,
det vill sdga pa gravfalt, stenmurar, gravar, héllristningar och stensattningar.
De flesta fornlamningar kommer att ligga pa allman platsmark, natur eller
park, enligt planforslaget. Det betyder att allmanheten kommer att ha
mojligheten att bestka fornlamningarna och uppleva kulturmiljon.

Planforslaget har reviderats efter samradet sa att gravfaltet (RAA-nummer:
Botkyrka 74:1) och héllristningen (RAA-nummer: Botkyrka 74:2) som ligger
mellan Orangeriet, Tradgardsmagasinet och Langa langan hamnar nu pa
allmanplats park.

Det finns en boplats (RAA-nummer: Botkyrka 803) som paverkas av
planforslaget da ett nytt bostadskvarter planeras dit. Den boplatsen &r inte
synlig i landskapet, dvs l&amningen finns under markytan och saknar darmed
lika hogt pedagogiskt varde som andra fornlamningar inom planomradet, som
tydligt kan ses och upplevas i landskapet. Under kontakter med l&nsstyrelsen
har kommunen fatt ett muntligt besked att den aktuella boplatsen da kan tas
bort, efter att planen har vunnit laga kraft.

Kulturmiljon - avvagningar och planforslagets paverkan
Gardskarnan

Under framtagandet av planforslaget har en av de storsta fragor varit hur de
kulturhistoriska vérdena ska bast kunna tas hand om. Det har undersokts
noggrant vilka anvandningsbestammelser som rimmar bé&st med de vérden som
finns pa platsen och med det som ses som en méjlig utveckling av platsen.
Fastigheten Hallunda 4:20 &r inte planlagd idag och att hitta lampliga
anvandningsbestammelser for olika delar av fastigheten har undersokts
noggrant under planprocessen. Bevarandet av kulturmiljon genom lampliga
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planbestdammelser har varit en forutsattning for att hela projektets
genomforande.

Resultatet har blivit att forvalta det som finns, forstarka de vérden som &r
forsvagade och tillfora det som skapar mervérde for platsen.
Bevarandebestdmmelser, varsamhetsbestammelser och
rivningsforbudshestammelser grundas pa de omfattande undersokningar som
genomfordes for att fastsla Hallunda gards kulturmiljévarden och
byggnadsantikvariska varden. Anvandningsbestimmelserna ar ett resultat av
sammanvagningen av hur platsen har anvants tidigare och hur den kan
anvandas i framtiden. Under framtagandet har en avvéagning gjorts mellan de
allménna intressena (naturvarden, kulturhistoriska varden och
rekreationsvérden) och de enskilda intressena (de befintliga boende i de gamla
byggnaderna och ekonomisk genomférbarhet av planen).

De allménna intressena har vagt tungt och darmed har stora delar av
fastigheten Hallunda 4:20 planlagts som allmén platsmark natur eller park.
Andra delar som har bedémts vara mer lampliga som kvartersmark for odling
och handelstradgard (L1) eller odling med djurhallning (L) da de
anvandningsbestammelser har bade forankring i platsens historik och gynnar
de natur- och kulturvarden som finns pa platsen.

Mindre delar av den gamla garden planeras for bostader, kontor och handel (B
es), bara bostéder (B) eller parkering (P). Ett nytt hus planeras byggas i
gardskarnan — restaurangen. Restaurangen ger méjlighet att skapa ett
samarbete med odlingsverksamheten och skapa ett nytt besoksmal i den anrika
miljon. Restaurangen planldggs med anvéandningsbestammelse (C) och
utformningsbestammelser enligt gestaltningsprogrammets forslag pa kulor-
och materialséttning.

I samrad med byggnadsantikvariska konsulter och kulturmiljokonsulter har
platserna bedomts lampa sig bra for de anvandningar som foreslas, under
forutsattningar att byggnader restaureras och renoveras varsamt och att hansyn
tas till de vardeelement och kul6érer som den byggnadsantikvariska rapporten
pekar ut. Byggnader som fungerar som bostéder redan idag kommer fortsétta
vara det i framtiden. Parkeringsytan behovs forsorja de framtida
kontorslokaler, restaurangen och nya bostader i gamla gardskarnan.

Park- och naturmarken kring de gamla byggnaderna 6ppnar upp platsen till
allménheten och ger en mojlighet att uppleva den komplexa och rika
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kulturmiljon. Den mojligheten ar valdigt begransad idag, da garden &r
privatdgd och inhdgnad med ett staket langs hela fastigheten.

Tillkommande bebyggelse och gator kring gardskarnan

De sma kvartersgator med vandplaner som ligger 6ster om nya lokalgatan
foreslas tackas med grus eller smagatsten for att gatornas karaktar skulle
spegla platsens lantliga karaktar. Gangstigar i naturmarken och parkmarken
ska &ven de tdckas med grus eller stenmjol av samma anledning. Torgytor ska
belaggas och gestaltas urbana, med hardgjorda ytor mot Tomtbergavagen och
gronare mot garden for att skapa en gradvis 6vergang fran det stadsmassiga till
det lantliga.

Naturmiljo
Naturvarden

De historiska byggnaderna i gardskarnan ska till stérsta delen omgardas av
natur- och parkmark enligt planforslaget, for att sakerstalla att de hoga
naturvéardena kan tas omhand dven fortsattningsvis. De mest vardefulla
naturmiljéerna narmast gamla gardskarnan, dar de flesta vardelement samt
naturvérdes- och signalarter hittades.

Aven fladdermoss bedémdes sannolikt finnas just i omradet narmast gamla
gardskarnan.

Efter samradet har forekomst av groddjur och faglar inventerats. Det har
observerats 10 olika arter av skyddsvarda faglar inom planomradet (Ias mer pa
sidan 20). Salamandrar har bekraftats att kunna finnas inom omradet narmast
gamla gardskarnan (las mer pa sidan 21).

Darmed undantogs nastan hela gardskarnan fran ny bebyggelse med undantag
for restaurangbyggnaden och véxthuset som ska ateruppforas.
Planbestammelser om odling och djurhallning samt odling och handelstradgard
bedoms mojliggora att kultur- och naturvarden kan bevaras och forstarkas pa
platsen. Ett smaskaligt bete inom planomradet &r gynnande for fladdermaoss
och kan halla landskapet 6ppet for att bevara naturvéarden och lasbarheten av
fornlamningsomraden i skogen.

Alla naturvardesobjekt med hdga naturvérden (klass 2) har bevarats och har
undantagits fran exploateringen. Omraden med hoga naturvarden har planerats
med anvandningsbestammelser Natur, Park eller Odling (L1 och Ly).
Anvandningsbestdammelse Odling (L1 och L) har kompletterats med prickmark
(marken far inte forses med en byggnad) for sakra att platsen inte ska tas i
ansprak for framtida byggnader.
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De flesta naturvardesobjekt med patagligt naturvarde (klass 3) har undantagits
fran ny bebyggelse férutom att féljande naturvardesobjekt kommer helt eller
delvis paverkas av tillkommande bostadskvarter och allmanna gator:

e Objekt nr 3, objekt 4, objekt 14, objekt 15 och objekt16.

Det kommer att vara mojligt att spara de delarna av vaxtligheten som hamnar
pa bostadsgardar da all mark utanfor byggnadskropparna planlaggs som
prickmark (marken far inte forses med en byggnad).

Naturvardesobjekt nr 9 med visst naturvarde (klass 4) har delvis tagits i
ansprak. Ett omrade med visst naturvarde kommer att bli del av de framtida
villatomterna pa den sodra delen av norra angen. Den nordligaste biten av
objekt 9 kommer helt att undantas fran exploateringen.

Biotopskydd

De flesta alléer kommer att bevaras. For att sakerstalla att alléer skyddas fran
att tas bort i framtiden, har de flesta allétraden planlagts sa att de ligger pa
allman naturmark eller parkmark. Vissa allétrad narmast appeltradgarden och
gamla magasinet kommer dock att ligga pa kvartersmark.

Delar av hastkastanjeallén ska ersattas nar vagen flyttas ca 10 meter norrut.
Det ror sig om 18 trad som ska aterplanteras langs den nya Tomtbergavagen.
Flytt och ombyggnation av vagen kommer méjliggora att en busshallplats kan
flyttas till planomradet och att bostadshus kan byggas pa bada sidorna av
Tomtbergavéagen. Tomtbergavéagen ar idag byggd pa en upphojd vagbank med
vagracken pa bada sidor och en gangtunnel under vagen. Hastkastanjer &r
placerade i slanten pa norra sidan av Tomtbergavégen.

For att kunna ta bort och ersétta hastkastanjer langs Tomtbergavéagen behdver
fastighetsagaren fa dispens beviljad av Lansstyrelsen.

Popplar som ligger vid fastighetsgransen kommer att tas bort enligt
planforslaget. Popplarna star omgardade av manga andra buskar och trad langs
fastighetsgransen. Enligt planforslaget forsvinner stora delen av véxtligheten
inom omradet med popplar da marken tas i ansprak av nya bostadshus. Vissa
storre trad kan sparas och tas fram genom att de mindre buskar och trad rensas.
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Bild 69: Orange figur markerar omradet med poppeltrad och gul figur markerar
omradet med héastkastanjeallé. De ljusgrona prickarna markerar enstaka inméatta
trad.

Kommunen har sokt dispens for hastkastanjallén och omradet med popplar
under 2022. Lansstyrelsen beviljade dispens for hdstkastanjeallén samtidigt
som dispensansokan for popplar avslogs. Lansstyrelsen bedomer att omradet
med popplar inte fyller kriterier for att utgora en biotopskyddad allé
(Lansstyrelsens beslut 2022-10-21 i &rende 521-47726-2022).

Fladdermoss

Artskyddsutredning med tillhérande fladdermusmodelleringen (Calluna 2019)
resulterade i att planforslaget anpassades for att minimera den negativa
paverkan pa fladdermossen. Angen norddst om gardskarnan undantogs fran
bebyggelse, radhus som enligt tidigare arbetsskisser skulle byggas togs bort
fran den 6ppna marken mellan stenréset och skogen. Den angen bedémdes
som viktig att undanta fran exploateringen for att inte stora fransfladdermusen
som ar kanslig for ljusstorningar. Fransfladdermdss som &r den kansligaste
arten som hittades inom planomradet, konstaterades ha boplatser i skogen Gster
om angen.
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Efter justeringar av planforslaget bedomdes enligt utredningen att inga botréd,
fortplantningsomraden eller livsmiljoer langre paverkas av planforslaget.
Genom att undvika att forsamra livsmiljéerna i norra delarna av planomradet,
bibehaller Hallunda gard sin roll som en hot spot” for fladdermdss langs
Malarens sodra strand.

Paverkan galler endast jaktmiljoer i sodra delen av planomradet, dock ar den
tillrackligt begransad sa att livsmiljoernas ekologiska funktion uppratthalls,
trots exploateringen. De forekommande fladdermuspopulationerna bedéms
kunna fortleva langsiktigt i omradet. Enligt Callunas beddmning kommer inte
heller bevarandestatusen paverkas negativt for nagon av de patraffade
fladdermusarterna och darmed bedoms det inte foreligga nagon risk for forbud
enligt artskyddsforordningen.

Art Populations- Utbrednings- Tillgang till Konsekvens pa
utveckling omrade livsmiljéer bevarandestatus

Fransfladdermus Inga botrad eller Konnektiviteten i Obetydlig areell | Nationell: Ingen
viktiga jaktmiljder | denna del av forlust av paverkan
forsvinner Malaren lamnas jaktmiljéer Lokalt: Obetydlig

ordrd paverkan

Mustaschfladdermus Inga botrad Inga forandringar. | Ca 1 ha Nationell: Ingen
forsvinner. Fortsatt god jaktbiotop paverkan
Nagon individ konnekdtivitet i férsvinner Lokalt: Obetydlig
farre av minskad | landskapet paverkan
jaktmiljd

Taigafladdermus Inga botrad Inga forandringar. | Ca 1 ha Nationellt: Ingen
forsvinner. Fortsatt god jaktbiotop paverkan
Nagon individ konnektivitet i férsvinner Lokalt: Obetydlig
_férre av minskad | landskapet paverkan
jaktmiljd

Bild 70: Planforslagets paverkan pa olika fladdermusarter (Calluna 2019)

For att sékerstélla att hoga naturvérden eller miljoer som viktiga for

fladdermaoss fortlever &ven efter planens genomfdrande, har kommunen tagit
fram ett miljoatgardsprogram. Miljoatgéarder ska genomforas pa omraden som
planeras som allmanplats natur eller park enligt planforslaget. Foljande
ataganden ska genomféras av Samhallsbyggandsforvaltningen:

e Skydda vardefulla trad och alléer under byggskedet

e Lata beta den 6ppna grasmarken i planomradets norra del (Skogséang-
en) alternativt slatter av grasmarken
Lata beta den tidigare betade farhagen i anslutning till gravfaltet i
sydost
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e Plantera blommande trad och buskar som attraherar insekter i bryn och
i grdsmarken i norr (f.d. Skogsangen)

e Fladdermusholkar satts upp pa lampliga stallen

e Skapa faunadepaer i skogsmarken

Efter dessa andringar och atgarder bedémer kommunen att planforslaget inte
kommer paverka fladdermdssen i sadan omfattning att en dispens fran
artskyddsforordningen skulle krévas.

Faglar

De miljoer som bedoms paverkas starkast av den planerade bebyggelsen ar
omradet langs med Tomthergavagen samt trad- och buskridan langs med
gardsmiljons sodra delar som till stor del forsvinner nar en relativt tat
bebyggelse med bland annat flerbostadshus planeras. Langs denna stracka
finns idag en valetablerad kastanjallé samt solitara storre trad. Aven
buskagemiljon langs fastighetsgrénsen for fastigheten Hallunda 4:20 kommer
att forsvinna

Flertalet av de manga viktiga miljoerna for faglar inom planomradet kommer
inte att paverkas av nagon ny bebyggelse i samband med planens
genomfoérande. Dessa utgors framst av omradets manga alléer och den gamla
herrgardsmiljon med sina manga skyddsvarda trad och blommande
brynmiljoer och buskskikt.

Héstkastanjallén langs Tomtbergavéagen behdver fallas for att ge plats for
bostader langs Tomtbergavagen. Dock ska det ske utanfor faglarnas
hackningsséasong (1 april-15 juli). Har har avvdgningen varit att det allménna
intresset om kulturmiljovarden véager tyngre an det allmanna intresset av att
bevara faglarnas livsmiljo i den aktuella delen av planomradet.

For att inte den tillkommande bebyggelsen ska minska antalet lampliga
biotoper for fodosok bor detaljplaneomradets halvoppna buskmarker med
vardefulla busk- och brynmiljéer med inslag av trad utvecklas och havdas for
att de inte ska vaxa igen.

Soder om Tomtbergavagen noterades ett hackande krakpar inom den
tradbekladda hojden vilka riskerar att paverkas negativt.
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Kommunen bedomer att med nedan féreslagna skyddsatgarder bedéms
kontinuerlig ekologisk funktion kunna bevaras for samtliga skyddsvarda
liksom triviala arter inom planomradet. De atgarderna har forts in i
Miljoatgardsprogrammet som har tagits fram av kommunens miljoutredare:

e Plantera blommande trad och buskar som attraherar insekter i bryn och
i grasmarken i norr (f.d. Skogsangen) Denna atgard ar positivbade for
skyddsvarda faglar och fladdermdoss.

e Den dppna grasmarken i planomradets norra del (Skogsangen) ska
skdtas som en éng, antingen genom bete eller slatter. Denna atgérd ar
positiv bade for skyddsvarda faglar och fladdermass.

e Starkt bullrande byggverksamhet, sdsom sprangning och palning ska
undvikas under faglarnas hackningssasong (1 april — 15 juli).

e Avverkning av trad ska undvikas under faglarnas hackningssasong (1
april-15 juli).

Salamandrar

Groddjursinventeringen

bekraftade forekomst av

4 bade mindre och storre

& Vattensalamander inom

§ gardskarnan narmast

k. gamla branddammar.
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Bild 71: Granskningsférslaget innan anpassningar for
salamandrars livsmiljéer. Grona linjer visar stenmurar,
bl& vtor de tre smavatten inom planomréadet.
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Den storsta &ndringen ha varit att justera laget for den planerade restaurangen
och &ndra i den tankta gatustrukturen for att skapa sakra vandringskorridorer
for salamandrar. Restaurangen har flyttats langre soderut sa att dstra sidan av
branddammen kan undantas helt fran ny bebyggelse och biltrafik.
Restaurangens leveranser ska ske sdder om branddammet som troligtvis inte ar
en attraktiv vandringsvég for salamandrar enligt PM Groddjursférekomst
(WSP 2022), las mer under forutsattningar pa sidan 21.

Gallande 6stra branddammen, sa har den smala mindre lokalgatan som leder in
till gardskarnan planerats med en vandplan vid mangardsbyggnaden, for
minska risken for genomfartstrafik. Den smala gatan ska ha samma karaktér
och utformning som tillfartsvagen idag. Den &r tankt att fungera som tillfart for
de fyra bostadshus inom gardskéarnan pa samma satt som den &r idag. Enda
skillnaden &r tillfartsvagen till parken (kommunala driftfordron) och tillfart till
den planerade handelstradgarden. Dock bedéms de transporterna bli
begrénsade.
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Bild 73: ahpa_sénihgér vid 6stra branddammen

Utover anpassningar i forslaget foreslar PM Groddjursforekomst (WSP 2022)
aven forsiktighetsatgarder under byggnadsskedet och ytterligare atgarder for
att forbattra miljon for salamandrar. Av de féreslagna atgarderna har foljande
forts in i Miljoatgardsprogrammet, som har tagits fram av kommunens
miljoutredare:

e De bada dammarna med vattensalamandrar ska stangslas in under
byggskedet.

e Gronytor vid de bada dammar dar vattensalamandrarna leker ska
skyddas under byggskedet.
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o Ett staket ska uppfdras for att avgransa grénytan norr om

restaurangbyggnaden.

e Den nordostra salamanderdammen (Ostra branddammen) ska goras
djupare.

e Den centrala salamanderdammen (véstra branddammen) ska
restaureras.

e Faunadepaer skapas i skogsmarken inom planomradet.

Miljoatgardsprogram blir en bilaga for genomférandeavtalet som tas fram
innan planens antagande.

Med de foreslagna anpassningar av forslaget samt atgarder som foreslas i
Miljoatgardsprogrammet, bedoms vandrings- och spridningsvagarna inte
paverkas negativt av planforslaget. Flera av de foreslagna atgarderna planeras
genomforas for att forbéattra livsmiljoerna for salamandrar. Darmed bedémer
kommunen att planforslaget inte utloser ett férbud enligt
artskyddsforordningen.

Naturmiljon - Avvagningar och planforslagets paverkan

Stora delar av planomradet omfattas av riksintresset for de samlade natur och
kulturvarden for Méalaren med 6ar och strandomraden enligt 4 kap. 1,2 §§ MB.
Norra delarna av planomradet berérs dven av riksintresse for rorligt friluftsliv
Bornsjon [FAB10] i mindre omfattning.

De stora sammanhangande skogsomradena med naturvardesklass 2 och 3
kommer att undantas av ny bebyggelse och ska planldggas som antigen
allmanplatsmark natur eller park. Tillgangligheten till omradet kommer att 6ka
for allmanheten (inklusive friluftslivet) efter planens genomférande. Det grona
sambandet som I6per igenom planomradet fran sydost till nordvast och som
pekas ut i Oversiktsplanen har bevarats helt och hallet.

Déarmed bedoms planforslaget ga i linje med riksintresset for de samlade natur
och kulturvérden for Malaren med 6ar och strandomraden enligt 4 kap. 1,2 88
MB och riksintresse for rorligt friluftsliv Bornsjon [FAB10].

Vissa delar av skogs- och buskagebryn vid fastighetsgransen som ar av
naturvardesklass tre (patagligt varde) kommer att fragmenteras da nya
bostadskvarter planeras. Dock kan de delar som hamnar pa bostadsgardar
bevaras som med fordel forser bostadsgarden med redan etablerade trad och
buskar.

109 [164]
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Efter forsta indikationer fran naturvardesinventeringar att fladdermass kan
finnas inom planomradet, har fragan utretts i flera steg och har avslutats med
en artskyddsutredning for att ta reda pa hur planforslaget kan justeras for att
inte utldsa dispens for att kunna genomfora planforslaget.

Under artskyddsutredningen justerades planforslaget sa att angen mellan
bronsaldersroset och skogen undantogs fran bebyggelse for att sakra en
livskraftig levnadsmiljo for fladdermoss. Stora naturomraden i norra delen av
planomradet lamnas intakta, vilket resulterar i att livsmiljoer for fladdermass
inte kommer att paverkas negativt.

Planomradets norr gréans tangerar mot den nybildade Mélarskogens
naturreservat (Kommunfullmaktige beslut 21 juni 2022) som ytterligare sakrar
att bevarandet av viktiga livsmiljéer for bland annat fladdermdss. Darmed
kommer Hallunda gard dven fortséttningsvis kunna fungera som en hot spot
for fladdermdss langs Malarens sddra strand.

Mark och milj6
Geotekniska forhallanden
Delomrade A — forskolan med hushojd pa 1-2 vaningar

Enligt grundlaggningsrekommendationer finns det forutsattningar for att kunna
grundlaggas hus pa platta pa mark, da leran har visat sig att vara tamligen fast
till ytan. Temporara schaktslanter i fylining och torrskorplera, silt och sand ned
till 2 meters djup bedéms kunna utféras med standardutférande enligt schakta
sékert.

Delomrade B — radhus och laga flerbostadshus pa 2—-3 vaningar

Enligt grundlaggningsrekommendationer har de planerade hus pa 2-3 vaningar
forutsattningar till att kunna grundlaggas med platta pa mark. Dock kravs det
vidare undersokningar for att faststalla lerans utstrackning mot det dstra delen
av omradet B dar byggnader planeras. Temporéara schaktslanter i fyllning och
torrskorplera, silt och sand ned till 2 meters djup bedéms kunna utféras med
standardutférande enligt schakta sakert.
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Delomrade C — Flerbostadshus pa 2—6 vaningar och ett underjordiskt garage

Plattgrundlaggning kan vara majligt beroende pa varje enskild konstruktion
och de lokala geotekniska forutsattningarna varje husets lage.
Detaljprojektering av hus kommer att kravas for att sékerstélla om
plattgrundlaggning ar majligt och for vilka byggnader inom omradet C det ar
mojlig i sa fall.

Palning bor antas for samtliga byggnader inom omradet C, tills inget annat har
bekraftats tills vidare.

Grundlaggningsnivaer for garagen ar i dagslaget okant men spont kommer
troligtvis krdvas vid schakt till dess att mer detaljerade geotekniska
undersokningar utfors i nasta skede. Planerat garage i den vastra delen av
omradet ska forutséttas palas da l6s lera vilar mellan 4-8 meter under
markytan i det omradet. Da jorden avlastas i samband med schakt for garage
kan plattgrundlaggning bli aktuellt beroende pa den kvarvarande
lerméktigheten efter urgravning. Inom ramen for planerat garage i mitten av
omradet under det planerade kvarteret har berg patraffats i tva av
sonderingspunkterna ca 3—4 meter under markytan. Beroende pa
grundlaggningsniva for garaget kan bergschakt bli aktuell i samband med
byggnation.

Delomrade D — Vard-och omsorgsboende med hushojd pa 4 vaningar

Tempordara schaktslanter i fyllning och torrskorplera, silt och sand ner till ca 2
meter djup bedéms kunna utféras med standardutférande enligt schakta sakert.
Tills vidare bor palning antas som grundlaggningsrekommendation for
aldreboendet. Vid djupare schakter rekommenderas spont.

| omradet D dar &ldreboendet planeras rekommenderas att kompletterande
faltundersokningar utfors enligt geoteknisk undersokning. Kompletteringar
kommer troligtvis behovas vad galler tryck-och slagsondering for att faststélla
lerdjup och eventuella péallangder. Aven underokningar som ka ge sékrare bild
pa egenskaper pa leran kan behdvas. Pa sédra delar av omradet dar
aldreboende planeras att sta borde dven bergfritt djup faststéllas.
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Delomrade E — villor (fristdende hus) med hushdéjd pa 2 vaningar

Oversiktlig stabilitetsberdkning har utforts for hérntomten i nordvast dar storst
nivaskillnad finns och dar uppfyllanden blir som storst. Huset (som antogs med
last 15 kPa) placerades ca 2 meter fran slant dar bankhojden uppgar som mest
med ca 2 meter 6ver befintlig markyta. Nar markplaneringen ar slutford
behdvs den lokala stabiliteten ses Gver ytterligare.

Planerade byggnader beddms kunna grundldggas genom plattgrundlaggning.
Tempordara schaktslanter i fyllning och torrskorplera, silt och sand ned till ca 2
meter beddms kunna utféras med standardutférande enligt schakta sakert.

Radon

Planomradet ligger inom normalriksomrade och lagriskomrade for radon.
Radonmatningar gors under bygglovsprocessen och atgarder for att fa ned
radonhalten i den nya byggnader kan bli aktuella under bygglovsskedet.

Markféroreningar

Miljotekniska markundersokningen bedomts att atgardsbehov finns inom
provtagningsomraden S4 och S6 (se bild 8 pa sidan 24).

| omradet S4 dverskrider blyhalter som hittades i jorden Naturvardsverkets
halsoriskbaserade riktvarde. Atgardsbehovet avser endast ytlig jord pa nivan 0-
0-5 meter under markytan.

Aven i omréadet S6 dverskrider blyhalter Naturvardsverkets halsoriskbaserade
riktvarde. Har finns fororeningar dock pa mycket ytlig jord. Atgardsbehovet
avser jord pa nivan 0-0,2 meter under markytan.

Gallande delomrade S2 och S3 och de resterna av DDT som hittades dar, har
utredningen gjort riskbedémningen att det berdknade medelvérdet &r 25 ganger
under det halsobaserade riktvardet och de uppmatta maxhalten ligger 7 ganger
under det halsobaserade riktvardet enligt Naturvardsverket. Darmed foreligger
det inget atgardsbehov inom de delomradena.

Kompletterande utredningar infor granskningsskedet

Kompletterande miljotekniska markundersokningar med provtagningar i jord
och grundvatten har tagits fram for att sékra att marken &r lamplig for planerad
bebyggelse.
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De undersokningarna har fokuserat pA omraden Oster och vaster om orangeriet
dar en tidigare handelstradgard har drivits. Det har aven tagits prover inom
omradet for planerad forskola, da barnen &r extra kénsliga for forekomsten av
vissa amnen som t ex bly. Las mer pa sidor 29-34 under forutsattningar.

Uppmatta halter i omradet vaster om orangeriet vid gravfaltet bedéms inte
utgora nagon risk for manniskors hélsa eller miljon.

Inom provtagningsomradet dster om orangeriet, visades ett prov (provpunkt
20W121) uppmitt halt av Summa DDT, varfor negativ paverkan pa
markmiljon kan inte uteslutas. Marken inom det begransade omradet ska
saneras innan startbesked for bygglov for omradet med orangeri kan ges. Detta
har sékrats med en planbestammelse a; (villkor for startbesked) pa plankartan.

Inom omradet for forskolan forekommer fororeningar i mycket laga halter. | 18
av 22 prover férekommer halter under nivaerna for mindre an ringa risk
(MMR; Naturvardsverket 2010). Sammantaget bedéms halter i nastan alla
prover underskrida nivan for KM (kanslig markanvandning). Enstaka prover,
med halt marginellt 6verskridande KM, beddms inte medftra oacceptabla
risker med avseende halsa och miljo utifran den planerade markanvandningen.

Provtagningar i grundvattnet visar inte forekomst av nagra bekampningsmedel
eller nagra hogre halter av metaller inom omradet. Det patraffades alifater i
flera prover i grundvattnet, som enligt utredningsrapporten kan bero pa
eventuell inlackage av dagvatten i provrértagningsroren fran ytlig avrinning
fran omgivningen.

Friytor - lek och rekreation

Torg

Torget skapar en entréplats till planomradet och kopplar ihop gangstraket fran
Hallunda centrum med gardskéarnan i norr. Entréplatsen blir en gron motesplats
i omradet dar det kommer att finnas plats for mindre butiker, som en narbutik
eller liknande.
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Inspiration dr hamtad fran tradgardsarkitekten Emma Lundberg. Detta syns i
torgets tydligt inramade planteringar som fylls av blomstrande och yviga
perenner. Trad placeras i raka linjer och deras kronor bildar ett tak dver
huvudet.

For att sakerstalla siktlinjerna samt anknytningen till gardsparken och
herrgardsmiljon foreslas ett formstarkt trad som knyter an till de formklippta
traden vid herrgarden. Platsen belaggs med granithallar som varierar i storlek
beroende pa del av torget. Urbana tramobler definierar platsens gréna rum och
skapar informella sittplatser.

En ny busshallplats planeras direkt dster om torget. Torget ska fungera som
motesplats for dem som ror sig mellan verksamheter i gardskarnan,
busshallplatsen och de handelslokaler i bottenvaningar som ramar in Torget.
Gestaltningsmassigt skapas en dvergang fran den urbana miljon till den mer
lantliga gardskarnan.
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Bild 75: IIIust?aﬁonsplanen med torget i

Belysning pa torget

Entréplatsens funktion som Torgkvarterens hjarta och métesplats markeras
med hogre belysningsmaster som ger ett urbant uttryck. Masterna bestyckas
med avblandade spotlights alternativt armaturlyktor pa armar. Viktiga
siktlinjer till garden halls fria fran moblering av stolpar, men understryks med
hjélp av belysning langs vagen. L&gre mdblering kan med fordel ljussattas med
integrerade losningar for att skapa en intimare upplevelse och for att annonsera
lokala motesplatser pa torget. Det &r viktigt att belysningen kanns
valkomnande och anpassas till platsen. Ljuset bor vara glodljusvarmt pa
2700K och vél avblandat (fladdermus anpassat).

Gardspark

Gardsparken ar den gréna 6ppna ytan strax soder om mangardsbyggnaden,
som pa ena sidan ramas in av gamla branddammet i vaster och
tradgardsmastarbostaden och Langa Langan (fore detta statarbostad) i 6st. Har
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kan man se spar av den parken som tradgardsarkitekten Emma Lundberg
skapade nar hon restaurerade parken pa 1930. Fran den tiden kan man se
terrasseringen med stenmuren séder om mangardsbyggnaden och stora, grova

solitara hastkastanjer och lindar.
: TR

Bild 76: Inspirationshilder for gardsparken

Gardsparken utrustas med parksoffor och papperskorgar langs med Hallunda
Gardsvag framfor herrgarden. Gardsparkens véaxtmaterial inspireras av Emma
Lundbergs restaureringsplan dar befintliga vegetationstyper bevaras och
forstarks. Buskar och bryn, som fatt vaxa sig stora, gallras for att framhava
solitartraden. Soder om herrgarden etableras ang dar det idag &r grasmatta.
Nytt vaxtmaterial ska stodja de vegetationstyper och biotoper som finns pa
plats idag. Befintlig damm restaureras och kompletteras med nytt staket.

Belysning i Gardsparken

Belysningen pa gardsparken anpassas utifran rummens funktioner och
upplevelse. Generellt s planeras all belysning i parken med varmt ljus pad max
2700K for att verka stamningsskapande och for att inte inkrakta pa
fladdermdssens behov. Byggnader bor belysas forsiktigt for att skapa
stamningsfullt ljussatta fonder i den delvis morka parken och for att berétta
Hallunda gards historia
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Kvarterspark

En ny kvarterspark med lekplats planeras vid orangeriet och appeltradgarden.
Placeringen av parken kommer att skapa en métesplats for bade de som redan
bor i ndromradet och de som kommer att flytta in i de nya husen. Lekplatsen
ska vanda sig till barn i ett brett aldersspann. Lekplatsen ska aven ha
tillganglighetsanpassade delar.
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Bild 77: Inspirationsbilder for kvartersparken

Enligt gestaltningsprogrammet foreslas foljande utrustning i parken;
lekskulpturer, klatterstalining med rutschkana och klatternat, balanslek i
skogen dar man utnyttjar befintliga trad och stubbar och sma lekhus i tra. Till
de mindre barnen foreslas sandlada, gungdjur och lekskulpturer.
Kvartersparkens gestaltning kommer att ta inspiration av den kultur- och
naturmiljo som platsen omgardas av. Parken ska ha en bred malgrupp och
manniskor i alla aldrar ska hitta nagot att sysselsétta sig med pa platsen, till
exempel ska det finnas plats for lugnare aktiviteter och en grillplats.
Fallskydd och markmaterial ska besta av naturliga material, framst grus, bark,
gras och skogsmark. For att tillgangliggora vissa delar av parken anvénds
stenmjol och tradack. Gummiasfalt eller klara mattade fargtoner far inte
anvandas pa platsen.
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Belysning i parken

Kvartersparken foreslas ljussattas med ett svagt dramatiserat ljus som
fokuseras pa parkens berattelse i form av objekt likt en teater. Lekutrustning
och dvriga funktioner bor ljussattas, utan att inkrakta pa platsens naturligt
morkare ytor. For att uppnd detta anvands avskarmade armaturer som
minimerar ljusets spridning. For att framhé&va lekhusen och dess funktion kan
dessa forses med integrerat svagt ljus.

Samtlig belysning ska vara glodljusvarmt (max 2700K — fladdermusanpassad).

Befintlig vegetation som inramar parken gallras varsamt. Ny vegetationen som
bidrar med ekosystemtjanster ska tillkomma i parken. Tydliga och attraktiva
kopplingar i form av grindar ska finnas mellan kvartersparken och
appeltradgarden/odlingsmarken pa strategiskt utvalda platser.

Skogséngen

Skogsédngen mellan réset och garden i norr kan med fordel anvandas for
rekreation, lek och spontansport som bollek, skidakning eller picknick.
Skogséngen, kommer att ha en naturlig karaktar och endast minimala atgarder
som till exempel grusade stigar planeras hit. Nagon belysning planeras inte till
Skogséngen, for att inte stora den rodlistade fransfladdermusen som bor i
narheten av skogen.

Naturmiljo

Tillgangligheten for naturomradet kommer att forbattras genom att staketet
runt fastigheten Hallunda 4:20 kommer att férsvinna. Stora delar av den
privata fastigheten planeras for allmanplatsmark natur eller park. Vissa delar
kan hangas in for en tidsbegransad period for att mojliggora naturbete for far.
Naturbete kommer att gynna de befintliga naturvardena som t ex férekomst av
fladdermadss samt halla fornlamningar fran att véxa igen.

Nya stigar planeras genom gardskérnan och langs skogen bakom
mangardsbyggnaden som ansluter till befintliga stigar. Det ger i sin tur
mojlighet for en ny dragning av Kulturstigen eller Halsan stig. Nya skyltar kan
sattas upp vid fornlamningarna och de gamla gardsbyggnaderna for att 6ka
maojligheten att uppleva och forsta den komplexa miljon kring Hallunda gard.
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Gator och trafik

Gatunat — utformning och sektioner

Den enda befintliga gatan inom planomradet idag &r Tomtbergavégen, resten
av gatunatet kommer att byggas ut i samband med exploateringen.
Tomtbergavagen kommer att bli planomradets huvudgata. En ny lokalgata
tillkommer i den nordvéstra delen av planomradet och leda fram till stenroset
och férskolan i norr.
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Bild 78: Framtida gatunat.
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Mindre lokalgator véster om gardskarnan ansluter till lokalgatan. Mindre
lokalgata mot forskolan avslutas med en vandplan och inhdgnas med staket
mot vaster och sdder for att skapa en trafiksdker milj6 for lastbilstransporter till
forskolan. Kvartersgatan mot garden avslutas med en torgyta som aven
fungerar som en transportvég for leveranser till den nya restaurangen samt
angoringsvag for Stallet, VVagnslidret, Tegelboden och Brandboden.

Resten av de mindre lokalgator i den delen av planomradet avslutas med
vandplaner dimensionerade for snérdjning. Kvarteret med underjordiskt garage
kommer att forsorjas av angdringsvag med en vandyta och mojlighet att kra
in och ut fran parkeringsgarage.

Till nordostra delen av planomradet planeras en ny mindre lokalgata som
avslutas med en vandplan i nordvastra hornet. Den kvartersgatan kommer att
forsorja de 27 nya villorna som planeras och de befintliga gamla
sommarvillorna vid vattnet.

Huvudgata

| dagslaget ar Tomtbergavagen en trafikseparerad trafikled som ligger pa en
upphdjd vagkropp med vagracke i de hogsta delarna samt gangtunnlar under
vagen. Tomtbergavagen ska byggas om fran trafikled till en gata med gang-
och cykelbanor. Gatan kommer att kantas av trad och en busshallplats
tillkommer.

Busshallplatsen utformas som en enkel stopphallplats, vilket har en
hastighetsdampande effekt pa motorfordonstrafiken samt okar trafiksakerheten
for oskyddade trafikanter. Gangtunneln kommer att tas bort och
dvergangstallen i samma niva som gatan kommer att skapas.

Det betyder att bade hojderna och Tomtbergavagens lage kommer att justeras
for att kunna bygga bort den upphdjda vagkroppen och gangtunneln. Hojd- och
lagesjusteringen bidrar till att gatan smélter in i omgivande landskap och
barridreffekten som végen har idag kommer att reduceras. Dessa andringar gor
att gatan kommer att upplevas som en klassisk stadsgata och inte langre som
en genomfartsled med hdga hastigheter.
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Bild 79: Gatusektion och planutsnitt med framtida Tomtbergavagen.
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Lokalgata

Lokalgatan planeras med korbana pa 5,5 meter och gangbanor pa bada sidor
med 2,3 meter bredd. Mellan kérbanan och gangbanan planeras en
planteringszon pa 2,2 meter med parkeringsfickor for beséksparkering och
angoringsytor for sopbilar. Inga in-och utfarter ska anordnas for radhusen pa
gatans véanstra sida.
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Bild 80: Gatusektioner med de nya lokalgatorna.
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Mindre lokalgator i véstra delen av planomradet

Majoriteten av gatorna i Hallunda Gardspark kommer att utgéras av mindre
lokalgator. Dessa gators framsta funktion &r att angéra de bostader och lokaler
som planeras och har kér man i lag hastighet. De mindre lokalgatorna ar enkla
i sin utformning och varierar inom planomradet. Vissa har endast ett korfalt
medan andra aven har en smal gangbana pa ena sidan. Gatusektionerna
varierar mellan 3,5 och 7,5 meter.

Gatan avgransas med kantsten av granit. Gangbanor utfors med belaggning av
naturgra betongplattor 350x350. Angdringszoner avgransas med en fris av

granit.
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Bild 81: Gatusektion med en av de nya mindre lokalgatorna i vastra delen av
planomradet mellan radhusen i Tradgardskvarter.

Mindre lokalgatan i nordvastra delen av planomradet &r 5 meter bred och
asfaltsbelagd. I norra delarna av villakvarteret 6vergar den dubbelriktade
korbanan stundtals till tva enkelriktade korbanor separerade av en
mellanliggande gronyta. De enkelriktade kdrbanorna planeras med en bredd
om 3,5 meter.
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Ingen gangbana bedéms behdvas eftersom Iaga trafikmangder och hastigheter
vantas. Ingen genomfartstrafik sker pa gatan, utan gatan anvands endast som
tillfartsvag for ett fatal (27) villor. Darutover finns den historiska allékantade
vagen direkt i véaster som planeras endast trafikeras av gaende och cyklister.

For att hindra motorfordonstrafik kommer pollare eller bom behdvas sattas
upp. Aven de befintliga 3 sommarvillorna vid Malarens strand ska i framtiden
anvanda sig av den nya kvartersgatan som tillfartsvag.
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Bild 82: Gatusektion av minde lokalgatan i nordéstra delen av planomradet med
villor.

Gang-och cykeltrafik

Gangstraket som stracker sig fran Hallunda centrum till Tomtbergavagen ska
fortsatta genom gardskarnan och ansluta till den historiska allékantande véagen
ner mot Mélaren i norddstra delen av planomradet. Gangvagens lage ska
justeras sa att den far samma dragning som den historiska vagen mellan
Hallunda gard och Botkyrka kyrka. Gangstraket har planlagds med
planbestimmelse “Park” di ambitionen #r att skapa ett gront strak med gras,
trad och eventuella planteringar som ramar in gangbanan. Gangbanan ska
beldggas med asfalt.
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Ett gangstrak med gron karaktar planeras daven mellan kvarteret befintliga
husen i kvarteret Bronsgjutaren och mellan planerade radhus i
Tradgardskvarteret som leder till planerade forskolan. Gangstraket fortsatter
forbi forskolan och stenrdset (Fornldmning L2017:2988) mot Mélarskogens
naturreservat. Aven de straken ir planlagd med planbestimmelse ”Park” for att
indikera att gangbana ska ramas in av grasytor, trad och annan vaxtlighet samt
eventuella planteringar och parkbankar. Sjalva gangbanor ska belaggas med
asfalt.

Befintlig gangtunnel tas bort i samband med att Tomtbergavagen sanks till
kringliggande markniva. Gangtunneln ersatts av ett évergangstalle pa
markniva. Vid dvergangstallet skapas ett nytt entrétorg dar aven en ny
busshallplats planeras. Busshallplatsen ar utformad som en enkel
stopphallplats, vilket har en hastighetsdampande atgard och ckar
framkomligheten och trafiksakerheten for gaende och cyklister som passerar
Tomtbergavégen.

Nya gang-och cykelvagar planeras langs huvudgatan (Tomtbergavagen),
Lokalgatan och de storre kvartersgatorna. Den befintliga gang- och cykelvagen
vid vastra gransen av planomradet justeras nagot och binder ihop forskolan i
norr med resten av stadsdelen. Gang- och cykelvagar belaggs med asfalt.

Flera gangstigar planeras att anlaggas genom naturmarken och garden for att
tillgangliggora platsen for rekreation och mojliggéra upplevelsen av
kulturmiljon. Lampliga lagen for gangstig genom skogen har studerats, dar
hansyn har tagits till befintlig terrang, malpunkter och upplevelse av naturen.
De lampliga lagena for gangstigar genom naturmarken har markerats pa
plankartan med illustrationslinjer. Gangstigar genom naturmarken ska beldggas
med grus eller stenmjol.

Lutningar och hojdsattning

En forprojektering av gatan har tagits fram. Under férprojekteringen har
gatuhgjder, gatusektioner och hojder for anslutande kvartersmark studerats.

Hojdsattningen utgar fran att pa ena sidan anpassa ny bebyggelse in i befintlig
terrang och landskap for att ta hansyn till kulturmiljon och pa andra sidan
skapa tillgangliga gator.

Aven lutningar som sakrar att dagvatten vid kraftiga regn kan rinna bort fran
planerad bebyggelse mot allman platsmark har varit en férutséattning for
hojdsattningen.
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Tillgangligheten for raddningsfordon

Marken nédrmast de nya bostaderna ar i stora delar relativt plan och bedéms

framkomlig for raddningsfordon. Se principskiss med uppstéllningsytor for
raddningstjanst pa nasta sida.

Bild 83: Skiss med uppstéllningsytor fér raddningstjanst
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Kollektivtrafik

En ny busshallplats planeras vid torget pa Tomtbergavagen. Enligt en muntlig
avstamning med SL kan en av de narmaste befintliga busshallplatserna flyttas
sa att bussen kan stanna dar. Flytt av bushallsplatsen ger goda forutsattningar
for att de som arbetar eller besoker forskolan, aldreboendet eller en av de
verksamheterna inom gardskérnan kan valja bussen framfor bilen.
Busshallplatsen ger dven béattre méjligheter for de framtida boenden att
anvanda sig av kollektivtransport framfér personbilstransport.

Bil- och cykelparkering

Planomradet ligger delvis inom zon B och delvis inom zon C enligt
kommunens parkeringspolicy. Zon B géller for omraden som ligger 600-1200
meter fran sparbunden kollektivtrafik och zon C fér omraden som ligger mer
an 1200 meter fran sparbunden kollektivtrafik. Det betyder att olika delar av
planomradet har olika parkeringstal enligt parkeringspolicyn.

Flerbostadshusen kommer att ligga inom zon B och smahus kommer att ligga
mestadels inom zon C. Vissa radhuskvarter ligger egentligen i zon B, men for
att kunna skapa nya smahuskvarter som har lika bra forutsattning att ta hand
om boendeparkering, sa raknas p-platser for alla radhus och villor enligt p-talet
for zon C.

Parkeringstalet for radhus och villor inom zon C &r 1,5 platser per bostad och
0,1 platser bestksparkering per bostad. Boendeparkering for villor och radhus
kommer att 16sas inom kvartersmark. Pa vissa stallen far bilar plats framfor
villorna och radhusen, pa andra stallen kommer sma samlade parkeringsytor att
skapas. Parkeringstalet for flerbostadshus i zon B beror pa lagenheternas
storlek, se bilden nedan. Observera att lagenhetsférdelningar inte regleras i
detaljplanen.

Parkeringstal Besoksparkering

Sma lagenheter (1-2 rok eller max 45 kvm) 0,4 0,05
Medelstora lagenheter (3-4 rok eller max 75 kvm) 0,6 0,05
Stora lagenheter > 75 kvm 0,75 0,05

Bild 84: Parkeringstal for zon B i Botkyrka kommun
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Parkeringen for flerbostadshus inom Torgkvarter och Gardskvarter ska 16sas i
ett underjordiskt garage for att kunna skapa grona bostadsgardar som 6ppnar
sig mot garden och naturen.

Parkeringstal Besdksparkering Antal lagenheter Antal bpl +

besdksparkering

Medelstora (3-4 rok eller max 75 kvm) till stora lagenheter (> 75 kvm) 0,675* 0,05 300 203+15

Bild 85: P-behovet for forslaget.

Det finns goda forutsattningar att 16sa parkeringsbehovet for det planerade 400
bostader varav 300 kommer vara medelstora till stora lagenheter och 100
smahus (radhus och villor). Parkeringsbehovet fér de antal planerade bostader
ar 218 parkeringsplatser varav 203 ar avsedda for boende och 15 &r avsedda
for besoksparkering. P-behovet for smahusen kommer att kunna I6sas inom
kvartersmark for radhus och friliggande hus.

P-behovet for flerbostadshusen kommer att kunna tas hand om i det
underjordiska garaget som planeras under kvarter D. Parkeringsgarage kan
byggas pa en eller pa tva vaningar under jorden. Gastparkering bor anlaggas
utomhus for enklast atkomst.

Det finns en markparkering planerad dster om forskolan som kan samnyttjas
av foréldrar som hamtar och lamnar barn till férskolan och fér de som vill
kunna ta sig ut till naturen. Den p-platsen kommer &gas av kommunen och kan
darmed bli skyltad som en korttidsparkering

Langs Tomtbergavagens sodra sida planeras for 4 mindre omraden med
kvartersmark for kanstensparkering (planbestdammelse P3). De
kantstenparkeringarna kommer att kunna rymma angaoringen till sopbilen, RHP
for boende pa sodra sidan av Tomtbergavagen samt eventuellt
bilpoolsparkering.

Det ska finnas plats for minst tva cykelparkeringsplatser per bostad inom
kvartersmarken. Cykelparkerings behover anordnas aven for forskolan, vard-
och omsorgsboende och Centrumverksamhet (kontor, handel, restaurang)
enligt tabellen nedan. All cykelparkering ska rymmas inom kvartersmark.
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Cykelparkering Parkeringsnorm

Lagenheter 2 cpl/bostad*
Forskola 0,4 cpl/elev*
Vard- och omsorgsboende 0,3 cpl/séngplats®
Centrumverksamhet (kontor & handel) 15 cpl/1000 kvm**

Bild 86: Cykelparkering

Stdrningar
Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram av Akerlof Hallin Akustik AB i samband av
planarbetet. Enligt utredningen utsétts de planerade bostadshusen for 1aga till
mattligt hoga bullernivaer fran trafiken pa Tomtbergavéagen och lokalgatorna.
Vid byggnaderna langs Tomtbergavagen blir ekvivalentnivan upp mot 60
dB(A) pa gatusidan och hogst 55 dB(A) pa gardssidorna. Vid byggnaderna
langs Gvriga gator blir ekvivalentnivaerna inte 6ver 55 dB(A).
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Bild 87: Ekvivalenta bullernivier i norra delen av planomradet. Brun farg markerar
ekvivalenta bullernivaer lagre &n 55 dB(A). (urklipp fran utredningen av Akerlof
Hallin Akustik AB, 2019)
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Bild 88: Ekvivalenta bullernivaer i sédra delen av planomradet. Brun farg markerar
ekvivalenta bullernivaer lagre an 55 dB(A) och gul farg markerar 56-60 dB(A).
(urklipp frén utredningen av Akerlof Hallin Akustik AB, 2019)

Enligt planforslaget har lagenheterna tillgang till gemensam uteplats och storre
gard med hogst 70dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Enligt
planforslaget kan en bostadslagenhet stérre an 35 kvadratmeter far hogst 60
dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid fasad. Forslaget mojliggor att
minst halften av bostadsrummen far en sida med hogst 55 db(A) maximal
ljudniva (frifaltsvarden).

Dygnsekvivalenta ljudnivan ska inte dverstiga 65 db(A) vid fonster till
ldgenheter om hogst 35 kvm. Darmed bedéms planférslaget folja
Trafikbullerférordningen 2015:216.

Djurhalining

De historiska ekonomibyggnader (Svinhusets och Garaget) kommer att
anvandas for djurhallning. Byggnaderna &r inte s& stora och kommer darfor
inte kunna rymma djurhallning i nagon storre omfattning.

Det kan handla om max 10 far som kan beta naturmarken kring gardskarnan.
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Platsen ligger mer ar 50 meter fran den befintliga Klockhuset som planlaggs
for bostader. Klockhuset har fungerat som bostadshus aven historiskt under
den tiden nar jordbruk med djurhallning drevs pa Hallunda gard. Avstandet till
de narmaste planerade och befintliga villorna vid Hallunda gardsvag, ar mer an
50 meter. Det finns kraftigt kuperad skogsmark mellan planerade farstallet och
befintliga och planerade bostader i norr. Darmed bedémer kommunen risken
for eventuella storningar i form av till exempel lukt och ljud som minimala.

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp

Dagvattennatet behdver byggas om for att mojliggora byggandet av nya
bostader, forskola, vards- och omsorgboende, restaurang och andra planerade
verksamheter.

Befintliga ledningar behdver dras och flyttas vid bollplanen, parkmarken dster
om bollplanen och aven delvis pa norra dngarna sa att de hamnar under
framtida gator.

Pumpstationen vid bollplanen behdver flyttas norr om férskolan for att
mojliggora byggandet av radhusen och forskolan samt att klara av
skyddsavstandet for eventuellt buller och luktspridning. Nya placeringen av
pumphuset har stamts av med kommunens VA-enheten och platsen kommer att
planeras med E-bestammelse (tekniska anldggningar).

Dagvatten och MKN-normer
Flodesberakning och férdrojningsbehov

Flodesmangder av dagvatten kommer att 6ka - den totalt hardgjorda ytan okar
med ca 4,5 ha efter exploateringen. Nuvarande park eller naturmark kommer
att helt eller delvis hardgoras i samband med utbyggnad av nya gator och
bostadskvarter.

Storsta delen av dessa byggnader &r flerfamiljsbostéder langs Tomtbergavagen
och pa ena sidan av nya lokalgatan som leder fran Tomtbergavéagen norrut mot
Maélaren parallellt med kvarteret Bronsgjutaren.
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Bild 89: Planerad ungeférlig markanvandning (dagvattenutredning, WSP 2022)

P4 vastra sidan och norddstra sidan av denna gata planeras for radhuskvarter.
I norddstra hérnet av planomradet, narmast kvarteret Mejram planeras for ett
nytt villaomrade. Se bilden 89 med planerad markanvéandning.

Det dimensionerande flodet har berdknats utifran ett 20-ars regn med
klimatfaktor 1,25 och avtappningen beraknats utifran flodet vid ett 10-ars regn
innan exploatering utan klimatfaktor.

Berakningen har tagit med tillrinningen fran omraden utanfor planomradet som
bidrar till avrinningen inom planomradet. Dagvattenutredningen foreslar att
generellt bor dagvatten ledas norrut till Rddstensfjarden i storre utstrackning
for att reducera belastningen pa det existerande ledningsnatet ut mot Albysjon.
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Avrinningsomrade Area Reducerad area Arsvolym Flode 10-arsregn  Fléde 20-arsregn
(ha) (ha) (m¥ar) (s) (IIs)
Roédstensfjédrden 22,87 7,54 47 963 2149 2703
Albysjén 8,98 3,13 19 894 892 1121
Totalt 31.85 10,67 67 857 3041 3 824

Bild 90: Dimensionerande floden efter exploatering, inklusive klimatfaktor pa 1,25.

Erforderlig magasinvolym har anvénts for att uppskatta ytbehov for
fordréjning i vaxtbaddar for respektive avrinningsomrade. Den erforderliga
magasinvolymen for att reducera de beréknade floden enligt P110 bilaga 10.6a
ar 339 m®. | forslaget med dagvattenhantering (se bilden 91 med
avvattningsplan) finns ca 1070 kvadratmeter vaxtbadd inritad langs den del av
Tomtbergavagen som rinner mot Albysjon, vilket motsvarar 280 m3tillganglig
fordréjningsvolym.

Erforderlig fordrojning enligt kravet pa 20 mm fran alla hardgjorda ytor for
flerfamiljomraden som rinner mot Albysjon ar ca 360 m3. Det betyder att
fordrojningsbehoven for att uppna 20 mm rening &r styrande, och ytterligare
fordréjning bor inte behdvas for ledningsnétets skull.

Foreslagen dagvattenhantering och avvattningsplan

En avvattningsplan har tagits fram for planomradet for att peka ut dagvattnets
huvudsakliga flodesvégar och forslag pa méjliga anslutningspunkter for
radhuskvarteren och flerbostadshuskvarteren (dagvattenutredningen, WSP
2022).

Anslutningspunkter ar placerade i fastighetsgrans i lagpunkt mot vagen. For
radhusen dar dagvattnet infiltrerar gronytor pa gemensamma bostadsgardar &r
anslutningspunkten placerad i slutet pa diket. For att sakra
dagvattenhanteringen for radhuskvarter har en planbestdammelse om
gemensamhetsanlaggning forts in i plankartan. Se bilden 91 med
avvattningsplanen for mer info.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 134 [164]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2022-11-15 SBN/2020:00018

™ '@ Majlig anslutningspunkt for
dagvatten

«p Ytligflodesvag
~—p Dike/avrinning
Gronyta
@ Foreslagna dagvattenldsningar

— Samlade dagvattenlésningari
vagen enligt forslag

=== Dagvattenledning

=

Bild 91: Awvattningsplan






