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Granskningshandling

Detaljplan for avsattningsmagasin vid Albysjon
Del av Alby 15:32

BOTKYRKA
KOMMUN

Langt ifran lagom



Flygfoto pa framsidan visar den del av Albysjon strandpromenad diir det enligt
detaljplanen kan uppforas ett avsdttningsmagasin.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen har tagits fram i ett sammanbete mellan Tekniska forvaltningen
(TEF) och Samhillsbyggnadsforvaltningen (SBF).

Eva Haglund, projektledare TEF, va-enheten
Olof Karlsson, planarkitekt SBF, planenheten
Ulrika Elveskog, miljoinspektor SBF, miljoenheten

Olof dr kontaktperson for detaljplanen:
E-post: olof.karlsson @botkyrka.se
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Telefon: 08-530 626 89
Handlingar

¢ Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna plan- och genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse

Behovsbedomning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

¢ Ritning av Norconsult 2015-06-05

e E-post fran med riskbedomning av dversviamning, Norconsult 2015-06-04

¢ PM med ritningar av Norconsult 2015-03-12

e PM om risk for paverkan av intilliggande fornminnen, BOTARK, 2015-
06-03

Syfte

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade i april 2013 att ge uppdrag till SBF.
Uppdraget &r att uppritta detaljplan for del av Alby 15:32 med normalt
forfarande. Enligt beslutet syftar detaljplanen till att mojliggora for nya
tekniska losningar av dagvattenhanteringen som ska skydda Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Syftet dr ocksa att gora det mojligt att bygga attraktiva
utemiljoer lings med kommande dagvattenstrak.

Storsta delen av dagvattnet fran kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i
en dagvattentunnel som strécker sig fran Norsborg till utloppet i Albysjon.
Tunneln tar dven emot dagvatten fran E4/E20. Nir dagvattnet vél hamnat i
ledningarna sa leds det direkt ner till Mélaren via Albysjon. Darmed bidrar
dagvattnet med fororeningar till Ostra Milarens vattenskyddsomride som
forsorjer stora delar av Stockholm med dricksvatten.

Planens lage och avgransning

Detaljplanen ér cirka 2,7 hektar och ligger i Alby, vid Albysjon. Detaljplanen
mojliggdr utbyggnad av en teknikbyggnad som dr en pumpstation och ett
avsittningsmagasin. Byggnaden kommer att uppfors vid tunnelns utlopp vid
Albysjon, i anslutning till gdngvégen till Fittja, lings med Albysjons
strandkant. Gangvigen vid strandkanten med angrdnsande natur har tagits
med 1 detaljplanen for att tydliggora konsekvensen for det grona sambandet
och for att sikerstilla allmidnhetens mojlighet att passera.

Den storre delen av planomradet bestar av natur- och av vattenomraden.
Dessa omraden dr med for att avgriansa de planerade verksamheterna. De dr
ocksa med for att modernisera intilliggande detaljplaner, som har
bestimmelser utan lagstod.
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Markéagoférhallanden

Detaljplanen motsvarar en del av den kommunala fastigheten Alby 15:32.
Hela fastigheten stricker sig over en stor del av Botkyrkas norra stadsdelar
och rymmer kommunens gata- och parkmark.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Miljobedémning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora en forbéttrad dagvattenhantering och
minska méingden fororeningarna som avleds till Albysjon. En forbéttrad
dagvattenhantering med rening i 6ppna dagvattendammar kommer att leda till
en forbéttrad vattenkvalité 1 Albysjon och Milaren. Belastningen av metaller
och nérsalter till Albysjon fran dagvatten i Norra Botkyrka forvéintas minska
med ca 75-80%. Atgirderna forvintas starkt bidra till malet att klara
miljokvalitetsnormerna for Albysjon.

Oversiktsplan

Hela planomridet ingér dven i Ostra Milarens vattenskyddsomrade, vilket
stdller sérskilda krav pa dagvattenhantering. Det finns dven grona samband
genom planomradet. Det ena gar lings med Albyasens bergsrygg ut mot
Albysjon och det andra gar lings med sjons strandkant. Grona samband
behover uppritthallas for att skapa en sammanhingande gronstruktur, enligt
oversiktsplanen fran 2013.

Klimatstrategi

2009 antog kommunstyrelsen en klimatstrategi. Strategin begrinsar

mojligheten att bygga vid vattenbrynet p.g.a. risken for dversvimningar.

e Ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter dver Milarens medelvattenniva.
Undantag kan ske om risken for dversvamningar pa annat sétt kan
minimeras.

¢ Nybyggnation av viktiga samhéllsfunktioner ska ligga minst 3 meter dver
Milarens medelvattenniva.

Detaljplan

I gillande planer finns stora omraden som dr avsedda for park men som idag
bestar av skogsmark. Darfor planldggs dessa omraden for dndamalet natur. I
detaljplanen fran 50-talet finns dven en rest av en byggritt, ett bergsrum for
att rymma en industrilokal. Hilften av denna rétt har redan sldckts ut av
efterfoljande detaljplaner. Rittigheten gar darfor inte att utnyttja. Med denna
plan forsvinner aterstoden av byggritten.
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Planomradet regleras av tre detaljplaner
fran ] 954 till ] 972 Den nya planomradesgrdansen dr markerad med rott.

Strandskydd

Detaljplanen berors av strandskydd, eftersom det ligger inom 100 meter fran
strandkanten till Albysjon.

Kommunala beslut

Tekniska nimnden beslutade 2011-11-14 (sbf/2009:456 § 63) att bygga
dagvattenreningsanldggningar for att klara rening av dagvatten fran Norra
Botkyrka. For projektet avsitts 100 mnkr 1 investeringsmedel.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Alby 15:32 belastas av tva ledningsritter som motsvarar befintliga ledningar:
e Vattenledning som &gs av Stockholms Vatten AB. Omradet motsvarar ett
strak under Albysjon och lings med gangvigen i norra delen av
planomradet.
e Luftledning for starkstrom som 4gs av Vattenfall Eldistribution AB.
Omradet motsvarar befintligt strak for luftledning ldngst med Albyberget
och 6ver Albysjon.

Geotekniska forhallanden

Grundldaggningsforhallanden bedoms som goda eftersom det finns berg i
dagen i pa platsen, dér en byggritt foreslas for teknik byggnad.

Radon
Omradet dr normalriskomrade for radon.

Markféroreningar

Vid dagvattentunnelns utlopp kan det forvintas vara forhdjda halter 1
sedimenten av sadana fororeningar som vanligtvis aterfinns i dagvatten. Inga
sedimentprov dr tagna pa platsen.
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Fornlamningar

Uppe pa Albyberget finns flera stensittningar. For att sékerstélla att de nya
byggritterna som mojliggors genom samradsforslaget till detaljplan, har
kommunen tagit bestéllt ett PM med en riskbedomning av BOTARK. Enligt
bedomningen &r det hogst osannorlikt att en sadan risk forekommer, eftersom
de nya byggritterna ligger under fem meters nivan.

Natur

Pa bergshojden vixer hdllmarksskog. I branterna vixer ddellovskog. Berget
stupar brant ner mot Albysjons strand. Lings stranden, nedanfor
bergsbranten, dr marken relativt plan och hir finns en anlagd
strandpromenad. Strandomradet #r tridbevuxet, hdr vixer bland annat ek.
Strandkanten dr bitvis stenig och pa vissa delar finns vasstrak i vattnet.

Det finns flertalet naturliga utsiktspunkter och stigar pa den skogsklidda
berghdjden mellan Fittja och Alby. Manga ménniskor vistas i detta
naturskona omrade. Omradet &r ett utvecklingsomrade for rekreation.
Omradet bestar i norr av ett skogsbestand som dr yngre dn 60 ar och i soder
ar skogsbestandet 60-100 ar.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Enligt detaljplanen kan en fastighet bildas inom planomradet som rymmer
teknikbyggnaden — avsittningsmagasin med pumphus. Fastighetsbildningen
skulle forutsitta ett avtal om att fastighetsdgaren har ritt att kdra dver
parkmark for att na teknikbyggnaden.

Rattigheter

Léangs med befintlig gangvig vid strandbrynet begrinsas byggritten for att
mojliggora allmin passage Over taket till avsdttningsmagasinet. Det finns
dven en begrinsning for intilliggande strickning, som syftar till att sékerstilla
tillgdngligheten for underhall och reparation for allmén ledning. Detta
innebir att fastigheten kan kommer att belastas av servitut for motsvarande
andamal, underhall av ledning och allmén passage.

Den hirskande fastigheten for servitut av allmént dandamal inom planomradet,
kan med fordel bli aterstoden av den kommunala stamfastigheten Alby 15:32.

Storningar

Detaljplanen mojliggor utbyggnaden av en teknikbyggnad; ett
avsittningsmagasin for dagvatten. Slam, olja och andra fororeningar avskiljs
fran dagvattnet som sedan pumpas vidare till dammar eller annan plats for
fortsatt rening. Utsldppen av foremal och fororeningar till Albysjon fran
dagvattnet som sker idag kommer att minska avsevirt med planerad
anldggning.
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Sammantaget kommer teknikbyggnaden inte att medfora en storande
paverkan pa omgivningen. De storningar som byggnaden @nda medfor bestar
av lukt och buller. Ljud avges fran elmotorer till maskinell utrustning samt
pumpar. Spridningen minskas genom att elmotorerna byggs in, byggnaden
kan dven utformas med bullerdimpande egenskaper.

Lukt kan avges fran avskilt slam. Dagvattenslammet innehaller dock normalt
inte hoga halter organiskt material. Darfor forvéntas inte luktpaverkan att bli
stor. Luktmissionerna kan dven forhindras med en
luktbehandlingsanldggning.

Teknikbyggnaden vid Albysjon kan anlidggas helt i berg, nedsdnkt i
terrdngen. Pa motsvarande ldge gar idag en gangvig lings med Albystranden.
Efter uppforandet av teknikbyggnaden kommer gangvigen att aterstéllas pa
taket. Det enda som kommer att synas fran gangvigen ett pumphus, som
sticker upp fran den nedsénkta huvudbyggnaden.

Nir byggnaden dr anlagd sa kommer det att bli en bergsschakt pa cirka fyra
meter 1 terrdngen med ett staket for att forhindra fallolyckor.
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Situationsplanen ovan visar hur teknikbyggnaden kommer att uppforas vid
Albysjon, under gangvdgen vid strandbrynet. Sektionerna nedan visar tvd
sektioner av planerad byggnad.
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Risk for 6versvamning

Teknikbyggnaden klarar kraven 1 Botkyrkas klimatstrategi, eftersom den kan
uppforas pa ett sitt, sa att byggnaden klarar av att oversvimmas. Hér dr en
beskrivning av Norconsult, fran e-post som inkom 4 juni:

Pumpstationen och angrinsande avsittningsmagasin skall utforas 1
vattentét betong varvid inldckage dven skall forhindras. Skulle extrema
vattenstand kring nivan for golvet till pumpstationens 6verbyggnad
intriffa, bedoms detta inte medfora nagra storre skador. Detta da den
huvudsakliga maskinella utrustningen kommer att lokaliseras permanent
under vatten och 6vrig elektrisk utrustning monteras i vigghéngda skap.
Eventuellt vatten som lidcker in via dorroppningen kommer dven att rinna
ner i underbyggnaden och pumpas bort, varvid nidra hogre vattenstand
inne i pumpstationens 6verbyggnad inte kan uppsta.

Risk med att bygga under luftledning

15 meter norr om teknikbyggnaden gar en luftledningsgata med ledningar
som #gs av Vattenfall och Svenska kraftnit. Enligt dgarna sa innebér det
risker att bygga inom 20 meter fran en luftledningsgatans yttersta ledning.
Det kan uppsta en risk for elektomagnetisk uppladdning och brand. Dessa
risker kan dock avhjilpas genom att uppfora byggnaden i icke brinnbart
material och genom att jorda byggnaden.

Trafik

Reningsprocesserna forvéntas krédva ytterst lite tillsyn varvid trafiken till
anldggningen blir begriansad. Anldggningarna behover tillsyn en gang per
manad och tomning en gang per ar. Detta genererar trafik med en personbil
till och fran anldggningarna en gang per manad och en litt lastbil till och fran
en gang per ar.

Natur

Utbyggnaden av teknikbyggnaden innebér att en mindre del av Albyberget
kommer att schaktas bort.
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Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt for planomradet. Enligt miljobalken ska skélen att
upphiva skyddet omprovas i samband med ny detaljplan.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft sa kommer strandskyddet gélla 100
meter fran strandlinjen inom detaljplanen, undantaget kvartersmark for
tekniskt dandamal.

For att upphéva strandskyddet sa behdver sérskilda skél anges enligt MB 7
kap 18 d §. Kommunen anser att skilet att upphéva strandskyddet &r att
anldggningen maste placeras vid dagvattentunnelns utlopp och ddrmed inom
strandskyddet. For att avsdttningsmagasinet ska fungera behover det ligga vid
dagvattentunnelns utlopp. Utloppet ligger vid strandbrynet. Det dr av ett stort
allmiint intresse att avsidttningsmagasinet kan uppforas vid strandbrynet
eftersom det bidrar till en hogre reningsgrad av dagvattnet. Ddarmed bidrar det
dven till skyddet av Ostra Milarens vattenskyddsomréde samt att klara
miljokvalitetsnormen for vatten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kommer att stéllas ut pa granskning i juni. Det innebér att
detaljplanen kan vara aktuell for godkdnnande av SBN i september och vinna
laga kraft 1 oktober.

Enligt géllande tidplan kommer avséttningsmagasinet att projekteras under

host/vinter 2015 och uppforas under foljande var. Detaljplanens
genomforandetid dr fem ar. Huvudman for allmén plats 4r kommunen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN och TEKNISKA FORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson Eva Hagland
Planchef Planarkitekt Projektledare



