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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsittningar for en allmén och privat parkeringsyta
i néra anslutning till Fittjabadet och Fittja d4ng. Planen syftar dven till att &ndra
fastighetsgrinserna mellan parkmarken och kvartersmarken i nirheten av Fittjabadet,
samt att en allmén parkering blir parkmark.

Planomradet ligger i néra anslutning till Albysjon och Fittja dng. Cirka 400 meter
nordvéast om planomrédet ligger Fittjas tunnelbanestation. Detaljplanen omfattar dels
fastigheten Fittja loge 1, dels fastigheten Fittja 17:1. Bida fastigheterna dgs av Botkyrka
kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan anger vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten ska
anvindas och utformas. En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning.

Plankartan dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska
vara allmén plats, kvartersmark samt hur bebyggelsen ska regleras. Exempelvis gar det att
reglera bebyggelsens hojd, omfattning och utformning. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutsittningar och de férédndringar som
planen ger upphov till. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planomradets lage och avgransning

Planomrédet ligger i néra anslutning till Albysjon och Fittja dng. Cirka 400 meter
nordvist om planomrédet ligger Fittjas tunnelbanestation. Detaljplanen omfattar dels
fastigheten Fittja Loge 1, dels fastigheten Fittja 17:1. Bada fastigheterna 4dgs av Botkyrka
kommun.
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Figur 2: Oversiktlig karta &ver planomradet och ndromradet.

Arendeinformation

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)
eftersom planen ar forenlig med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for
allménheten, och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2023-11-14. Detaljplanens namn
ar "Detaljplan for parkering vid Fittjabadet" och diarienummer &r SBN/2023:00484.

Planen genomfors med standardforfarande. Genomforandetiden ar 5 ar fran detaljplanens
laga kraft-datum.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for planomradet ér att
omradet ska utvecklas till medeltét stadsbygd.

Stadsbygd é&r ett begrepp som bést forstés i relation till sin motsats, landsbygd. Inom
stadsbygden finns bostédder, verksamheter, vigar, gronomraden, rekreationsomraden och
andra funktioner som tillhor en stad eller en téitort. P& oversiktsplanens
markanvandningskarta markeras stadsbygden som rdd, orange och gul.



De olika fargerna for stadsbygd anger 6nskad tithet. Den 6nskade titheten ska jamforas
bade med nuldge och med omgivande omraden. Férgerna anger dairmed dels var
kommunen vill se mer fortéitning, dels i vilken grad. Vért stillningstagande utgér i forsta
hand fran nérhet till kollektivtrafik, men ocksa fran en vardering av olika platsers
forutsittningar och behov. Téthet ar ett begrepp som inom planering kan definieras pa
flera sétt och avse olika aspekter — befolkning, bebyggelsekaraktir, exploateringstal, hdjd
pa hus, hur mycket mark som tas i ansprak och sa vidare. Har anvander vi medvetet
begreppet utan att gora nagon specifik definition. Tat och medeltdt stadsbygd kommer att
se olika ut i olika stadsdelar.

Markanvandning i hela Botkyrka

1] Landsbygd
| Storstadsnara natur - grona aktivitetsrum
— Nya bostader pa landsbygden

Gles stadsbygd

Medeltat stadsbygd

T4t stadsbygd

Figur 3: Planomradet syns med rdda linjer. Fargerna i bakgrunden visar vilken
markanvandning som Oversiktsplanen anger som inriktning.

Riksintressen

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats dirfor att de innehaller
nationellt viktiga viarden och kvaliteter. Omraden kan vara av riksintresse for bade
bevarande och exploatering. Bestimmelserna om riksintressen syftar till att frimja en fran
ekologisk, social och samhéllsekonomisk synpunkt god hushallning med marken, vattnet
och den fysiska miljon i dvrigt.

Yrkesfiske

Omkring 50 meter fran planomréadet ligger Albysjon som ligger inom riksintresset for
yrkesfiske. Hela Mélaren berdrs av riksintresset.



Kommunala styrdokument

Parkering i Botkyrka kommun (riktlinje, 2017-04-04, SBF/2012:54) anger riktlinjer for
hur parkeringslosningar ska hanteras for detaljplaner.

I Botkyrkas gronstrukturprogram (2021-05-27) &r den yta som ar ténkt for
parkeringsplatser utpekad som "gron infrastruktur for sand- och grasmarker". Den &r
ocksa utpekad som parkyta i malbilden for programmet, samt en mindre yta av
gangvigen till Fittjabadet. Utdver det &r ytan tdnkt som mark som har kapacitet for
klimatreglering.

Figur 4: Planomradet visas med rdda linjer. Ytan som é&r rosa ér utpekad som "park" i
malbilden for gronstrukturprogrammet.
Omradesskydd

Det finns ménga olika skyddsformer for natur i Sverige. Den vanligaste dr naturreservat
och de starkaste formerna &r nationalpark och Natura 2000. For kust, hav, sjéar och
vattendrag finns olika former av omrédesskydd, exempelvis strandskydd. Vérdefull natur
skyddas framst enligt bestimmelser i 7 kapitlet i Miljobalken.

Nedan redovisas vilka omradesskydd som planomradet berors av.

Strandskydd

Strandskyddsbestimmelserna i 7 kapitlet miljobalken syftar till att langsiktigt trygga
forutsttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden samt att bevara goda



livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Kommunen far upphiva
strandskydd for ett omrade som avses ingd i en detaljplan om det finns sé kallade
sdrskilda skél enligt 7 kapitlet 18 c-d §§ miljobalken. Vad som menas med séirskilda skél
ar definierat i miljobalken.

En stor del av detaljplanen berors av strandskyddsbestimmelserna i miljobalken.
Strandskydd &terintrédder nér en ny detaljplan tas fram, om strandskyddet inte upphévs i
den nya detaljplanen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ir beliget inom Ostra Milarens vattenskyddsomride med syftet att bevara
en god kvalitet pa ravattnet for ytvattentdkterna vid Lovo, Norsborg, Gorviln och
Skytteholm. Vattenskyddsomrédet bestar bade av "primér" och "sekundar" skyddszon,
vilket innebar att utslédpp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dér risk
for vattenfororeningar foreligger, till exempel vid storre vigar och
parkeringsanldggningar, inte far ske direkt till ytvatten utan foregéende rening.

Planprogram

Ett planprogram ar ett skriftligt dokument som anger en utvecklingsinriktning for ett
storre omrade. Program fungerar som underlag for framtida detaljplaner och innebér en
mojlighet for kommunen att pé ett tidigt stadium lyfta frigor om olika alternativa
losningar. For Fittja finns planprogrammet "Framtid Fittja" fran 2012.

"Framtid Fittja" anger olika inriktningar f6r nya detaljplaner och fordjupade studier.
Detaljplanen ligger delvis inom det rodmarkerade omradet "5" samt "Fittja dng, konst och
vattenstrak". Inriktningen for omrade 5 &r att fordjupade studier bor genomforas for att
prova mojligheten for villor pé vatten, vilket forutsatte muddring av vattenomradet, dom
for vattenverksamhet och strandskyddsdispens. Utredningen av "aquavillor" lades ned da
det inte beddmdes vara genomforbart pa grund av buller fran E4/E20.
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Figur 5: En Oversiktlig karta over Fittja, himtad fran "Framtid Fittja", som visar
planprogrammets inriktning for de olika omradena.

Detaljplan

Detaljplanen ersitter delar av detaljplan for mangkulturellt centrum (plannummer 56-40)
som vann laga kraft 2002-03-04.
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Figur 6: Gula linjer visar planomrédet som ersitter delar av detaljplan for mangkulturellt
centrum.

Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsittningar f6r en allmén och privat parkeringsyta
i ndra anslutning till Fittjabadet och Fittja d&ng. Planen syftar dven till att &ndra
fastighetsgrianserna mellan parkmarken och kvartersmarken i nérheten av Fittjabadet,
samt att en allmén parkering blir parkmark.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Fittjabadet har behov av fler parkeringsplatser med anledning av en utbyggnad av
badhuset. Planen skapar forutsattningar for 40 nya parkeringsplatser {for Fittjabadet, samt
att de befintliga 45 parkeringsplatser som finns pa platsen fér planstod. Utover det
mojliggor planen for 419 kvadratmeter parkmark som tidigare varit planlagd som allmén
parkering.

Fastigheten Fittja Loge 1, som badhuset ligger inom, utdkas med 1043 kvadratmeter
ndrmast parken. Ytan som tas i ansprék ér planlagd som park.
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Den utokade parkeringsytan for badhuset innebar att 1667 kvadratmeter allmén plats
Overgar till Fittja Loge 1.

Stadsbild

Parkeringsytan
I planomrédets norddstra del finns en parkeringsyta placerad pa parkmark.

Samhéllsbyggnadsndmnden beviljade 2012-10-23 lov for 45 parkeringsplatser.
Anléggandet av parkeringsplatserna var vid denna tid en del av upprustningen av parken
Fittja dng. Tidigare fanns en parkeringsyta med 20 parkeringsplatser, vilket inte ansags
vara tillrackligt.

Samhillsbyggnadsndmnden beviljade 2023-11-14 tidsbegransat lov for anliggande av 85
parkeringsplatser, varav en for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga. [
lovet inrdknas de 45 platser som tidigare beviljats lov. Det tidsbegrdnsade lovet géller
fram till 2028-11-15, det vill sdga i fem ar. Syftet med utdkningen ar att Kultur- och
fritidsforvaltningen bygger ut Fittjabadet och dirmed behover antalet parkeringsplatser
utokas.

Den utokade ytan for de tidsbegriansade parkeringsplatserna ar uppford.
Fittjabadet

Anléggningen for badet byggdes 1971. Fittjabadet har varit i daligt skick och 2022
beslutades det att anldggningen behdvde rustas upp. Kommunstyrelsen beslutade att
avsitta medel for invindig modernisering av anldggningen, samt en storre tillbyggnad.
2023 beviljades bygglov for atgirderna med stod av detaljplan for Méangkulturellt
centrum (plannummer 56-30) som fick laga kraft 2002-05-14. Ombyggnationen innebér
att Fittjabadet far ytterligare en 25-metersbasséng, en ny entré och en traningslokal.

Ny bebyggelse

I projektet for renoveringen av Fittjabadet ingar det att en tillbyggnad ska utforas som
bland annat ska inrymma en ny grupptriningslokal. Tillbyggnaden utfoérs med en vit kuldr
och blir lite lagre &n den huvudsakliga byggnadsvolymen.

Tillbyggnaden har beviljats bygglov med stod av detaljplan for mangkulturellt centrum
(plannummer 56-40). Detaljplan for Fittjabadets parkeringar, det vill sdga denna
detaljplan, bekréftar den utbredning i volym som tillbyggnaden har. Detaljplanen skapar
forutsattningar for att gdngytor och dvriga anldggningar som tillhor badet ska hamna
inom den egna fastigheten. En fastighetsreglering ska utforas efter att planen fatt laga
kraft.
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Figur 7: En visionsbild av den nya tillbyggnaden.
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Planeringsforutsattningar och forandringar

Undersokning av betydande miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen goéra en undersdkning om ett forslag till detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer fram
till att detaljplanens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan ska
detaljplanen miljobeddmas.

Den 1 januari 2018 tradde nya bestdmmelser i kraft i 6 kap. miljobalken (MB). I detta
kapitel finns bestimmelser om identifiering, beskrivning och bedémning av miljoeffekter
vid planering av och beslut om planer och program. Kopplat till 6 kap MB finns
miljobeddmningsfoérordningen (2017:966) med mer detaljerade regler kring undersokning
av detaljplaner. Detaljplaner dér planuppdragen har beslutats efter 1 januari 2018 ska f6lja
de nya bestimmelserna. Framtagandet av detaljplanen for Fittjabadets parkering ska
dirmed folja de nya reglerna for miljobedomning. I de nya bestimmelserna ar den nya
bendmningen pa denna utredning undersokning (av betydande miljopaverkan). Den
tidigare bendmningen av denna typ av dokument var behovsbedémning.

Bedomning

Den 6ppna landskapsbilden kommer att bevaras dé grasmatta ersitts med parkeringsplats.
Bilarna pa parkeringen kommer dock péverka siktlinjen mot Albysjon.

En viktig miljoaspekt att beakta ar risken att férorena Albysjon genom fororenat
dagvatten och risken for utsldpp av fororeningar i samband med olycka eller oaktsamhet.
Forutom att vara en ytvattenforekomst med miljokvalitetsnormer som ska foljas, ingar
Albysjén i inre skyddszon till Ostra Milarens vattenskyddsomréide. Delar av planomradet
riskerar att 6versvimmas vid skyfall.
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Planen forsvagar det grona sambandet mellan Véirdshusvdgen och Albysjén som ér
mycket viktigt for allmdnhetens passage och har pekats ut i gronstrukturprogrammet som
omrade med gron infrastruktur for sand- och grasmarker. Nér en gammal detaljplan
upphévs atergar strandskyddet. Ny strandskyddsdispens kriavs darfor for den nya
detaljplanen.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Efter undersékningen, ska kommunen i ett sédrskilt beslut avgéra om genomforandet av
planen, programmet eller &ndringen kan antas medfora en betydande miljopéaverkan enligt
miljobalken (1998:808) 6 kap. 7 §. Beslutet ska redovisa de omstiandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopéverkan. Beslutet ska goras tillgdngligt for allménheten.

Det sdrskilda beslutet ska fattas efter att undersdkningen ar klar. Om arbetet med att ta
fram eller dndra detaljplanen pébdrjats efter 31 mars 2020 ska det sérskilda beslutet fattas
inom ramen for samradet, det vill sdga innan granskningen paborjas. Da detaljplanen har
paborjats efter detta datum ska det sérskilda beslutet fattas i samband med beslut om
samrad.

I den undersdkning som tagits fram lyfter kommunen fram olika faktorer som talar emot
att detaljplanen kan innebéra en betydande miljopéverkan. Detaljplanen bedoms darmed
inte ge upphov till betydande miljopaverkan och det krévs dérfor inte att en
miljobeddmning utfors.

Natur

Vixtligheten i planomrédet utgdrs av en konventionell klippt grisyta och enstaka
planteringar. Omradet dr utpekat i Gronstrukturprogrammet (KF, 2021-05-27) som gron
infrastruktur for sand- och grasmarker. Da griasyta omvandlas till parkeringsplatser
innebér det en forsvagning av det sambandet.

I artportalen redovisas ett fynd frén omrédet; apelticka (Aurantiporus fissilis) VU.
Apeltickan vixer pa 16vtrdd i kulturlandskapet i bland annat hagmark, parker, alléer och
gamla tridgérdar. De flesta fynden &r gjorda pa apel, ask och asp. Den féorekommer dven i
skogsmiljo. Platsen som anges i Artportalen ligger dock pa befintlig parkering dar det
saknas trad. Sannolikt &r den rdtta platsen nagot av de 16vtrad som stéar langs med
Virdshusvégen lidngre véster ut. Alternativ skulle det kunna vara nagot av de gamla
dppeltraden som ska finnas i Fittja och som ar rester sedan Fittja gard hade stora
fruktodlingar.

Kulturmiljo

Det finns inga uppgifter om fornlamningar eller andra bevarandevarde lamningar i
omrédet.

Strax véster om planomradet ligger Fittja gard som byggdes 1812. Det ar ett putsat
tvavaningshus i sten i tidstypisk empirstil. Det som kdnnetecknar stilen dr den enkla,
strama fasaden. De bada langa flyglarna utformades i samma stil och mellan dem lag
ursprungligen ett stall som nu &r rivet. Tidigare fanns stora fruktodlingar kring Fittja gérd,
men dessa forsvann vid utbyggnaden av Fittja pa 70-talet. Enstaka éppeltréad lér finnas
kvar i omrédet.
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Figur 8: Bild pé Fittja géard.

Trafik och parkering
Badhuset

Fittjabadets om- och tillbyggnad innebér en bittre kapacitet att ta emot fler besdkare.
Utover tekniska moderniseringar skapas ocksa forutséttningar for en ny entré och
traningslokal. De publika delarna av Fittjabadet &r dimensionerade fér maximalt 150
personer efter ombyggnation. Detta innebér att parkeringssituationen paverkas for
badanldggningen.

Parkeringen i Botkyrka regleras dels i ett program, dels i en riktlinje som bada heter
Parkering i Botkyrka kommun (beslutade 4 april 2017). Programmet anger att en viktig
utgangspunkt for parkeringsplaneringen &r narheten till kollektivtrafik. Avstandet till en
spérstation har stor paverkan p& hur ménga parkeringsplatser som behdvs. Parkering i
Botkyrka kommun utgar fran en indelning av Botkyrka kommun i tre zoner: A, B och C,
beroende pa nirheten till god kollektivtrafik. Zon A &r mycket stationsnédra lagen (< 600
meter fran sparstation), zon B ir stationsnéra ldgen (ca 600-1200 meter fran spérstation)
och zon C &r resten av kommunen. Bebyggelsens téthet och verkliga gdng- och
cykelavstand paverkar zonindelningen. Den mer exakta indelningen av omréden sker i de
atgardsplaner som foljer av parkeringsprogrammet.
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Riktlinjen anger att vid arbetsplatser och verksamheter kan efterfragan pa parkering
variera beroende pé lokalisering och typ av verksamhet. En beddmning av efterfragan
behover goras frén fall till fall. Ett badhus ar en publik anldggning som forvintas generera
ett stort parkeringsbehov.

Fittjabadet ligger pa cirka 400 meters gadngavstand fran Fittjas tunnelbanestation, vilket
innebér att badhuset ligger inom zon A enligt kommunens parkeringsprogram. Riktlinjen
anger att parkering for besokare till verksamheter generellt kan antas ligga pa cirka 0,4
bilplatser per besokare. For Fittjabadet blir antalet nya parkeringsplatser enligt detta
raknesitt ddrmed 60 stycken da antalet besokare kan uppga till maximalt 150 personer.

Pé den storre parkeringsytan reserveras 40 nya parkeringsplatser till Fittjabadet. 12
parkeringar finns i anslutning till entrén, varav 5 av dem &r parkering for rérelsehindrade.
Det blir totalt 52 parkeringsplatser. Det ligger lite under de berdknade 60 platserna, men
bedoms énda uppfylla behovet.

Parkering till Fittja dng

De 45 parkeringsplatser som beviljades lov 2012 kommer fortsatt behdvas for besokare
till Fittja ang. Av de 85 parkeringsplatser som detaljplanen mojliggdr reserveras fortsatt
45 av dem till parkering pa allmén plats.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten eller luft. Normerna
beslutas for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjilpa
skador pa eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. MKN beslutas antingen av
regeringen eller av andra myndigheter som utses av regeringen. Normerna beslutas
genom forordningar eller foreskrifter.

Vatten

Omradet ligger inom Albysjons avrinningsomrade. Albysjon ar utpekad som en
vattenforekomst som uppnar god ekologisk men inte kemisk status. Kemisk status uppnés
inte pd grund av forekomst av PFOS, samt kvicksilver och PBDE. De tva senare har dock
mindre stringa krav da de 6verskrids i alla svenska ytvatten. Miljokvalitetsnormen for
kemisk status #r att den ska foljas &r 2027. Albysjon ingér i primir skyddszon for Ostra
Mailarens vattentdkt. Planomradet ingar i den priméra och sekundéra skyddszonen.
Planomrédet ligger inte pa ndgon grundvattenférekomst, men under Albysjon ligger
grundvattenférekomsten Tullinge&sen-Ekebyhov-Riksten.

Det dr med ovanstaende i beaktning mycket viktigt att begriansa fororeningspaverkan fran
planomrédet pa Albysjon. I avsnittet "Hydrologiska forutsittningar" beskrivs hur
dagvattnet ska hanteras for att minimera fororeningsbelastningen.

Luft

Den forharskande vindriktningen ér frén sydvést och sjilva planomrédet 6ppet utan storre
luftféroreningsutslépp eller viigar i nirheten. Enligt Ostra Sveriges Luftvardsférbund som
latit gora spridningsberdkningar av kvévedioxid och partiklar (PM10) over ldnet, klaras
miljokvalitetsnormerna med bred marginal for ar 2020.
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Halsa och sakerhet

Vid planldaggning far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frin allmén
synpunkt ar lamplig for &ndamélet. Hansyn ska tas till mé@nniskors hélsa och sékerhet och
risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Nedan beskrivs vilka risker som finns i
omradet och hur detaljplanen forhaller sig till dessa risker for att sikerstélla en 1amplig
markanvindning.

Risk fér 6versvdmning

Omrédet bor hojdséttas och utformas pa ett sddant sitt att markoversvamning vid 100-
arsregn inte skadar byggnader. Som rekommendation bor kvartersmark generellt
hojdséttas till en hdgre niva dn anslutande gatumark for att en tillfredsstillande avledning
av yt- och dréneringsvatten ska kunna erhallas.

For att minimera risken for att vatten blir stdende mot fasad vid skyfall bor byggnader
anlidggas med lutning fran fasaden. Lutningen innebér att dagvatten forhindras frén att
ledas in mot byggnadens grundkonstruktion, dir entréer och garageinfarter ar extra
viktiga. Normalt foreslas att lutningen ar 1:20 de ndrmaste tre metrarna fran byggnad i
enlighet med rekommendationer i Svenskt Vatten Publikation P105.

Hojdsattningen bor dven utformas sé att dagvatten leds till skyfallsleder sa som gator,
vigar och diken. P4 sa vis kan ny bebyggelse skyddas mot 6versvimning om
dagvattensystemets maximala kapacitet skulle 6verskridas vid extrem nederbord.

Omrédet ligger i anslutning till recipienten vilket gor att det inte finns ndgra omraden
nedstroms planomradet som riskerar att ta skada vid 100-arsregn. Precis norr om
plangréinsen intill badhuset finns en ldgpunkt som bor beaktas vid hojdséttning.
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Figur 9: Karta som visar planomrédet i turkos och ytor som kan dversvimmas vid ett
100-arsregn.

Geotekniska forhallanden

Omrédet dar Fittja badhusparkering &r beldget klassas enligt SGU:s jordartskarta som
bestdende av framst tva jordarter, postglacial lera och fyllning vilka har 14g respektive
hog genomslépplighet

Omradet &r relativt plant, med en svag lutning ner mot Albysjon. Befintlig parkeringsyta
ligger pé nivier +4,3 till +4,9 i1 undersokta borrpunkter vid den geotekniska
undersokningen och nivderna for gronytan ligger pd +3,1 till +2,6.

Den geotekniska undersokningen visar att vid den befintliga parkeringsytan utgors
ytskiktet av cirka 3 centimeter asfalt. Darunder finns en fyllning bestdende av sandigt
lerigt grus med tegelrester. Fyllningens méktighet varierar mellan cirka 1,5-2,3 meter.
Fyllningen underlagras av nagot siltig lera med en varierande méktighet. I tva av
sonderingspunkterna har stopp erhallits pa djup som &verstiger om cirka 10-12 meter.
Fyllningen ar mycket fast lagrad. I tva av punkterna har viktsondering och slagsondering
stoppat pa 1,5 -2,5 meter djup under markytan. En slagsondering har utforts till cirka 11
m djup dér den har avbrutits.

De geotekniska forhallandena for gronytan utgors av utfylld mark. I ytan finns ett tunt
vegetationsskikt som underlagras av en 0,7-1,6 meter méktig fyllning av sandig siltig
lera, med forekomst av tegelrester. Fyllningen underlagras av lera/gyttjig siltig lera med
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cirka 0,3-0,5 meter tunt skikt av finsandig silt pa 1,5 till 2,5 meters djup under markytan.
De leriga sedimenten &r 16st lagrade ner till cirka 3 meters djup under markytan dérunder
ar jorden mycket 16st lagrad. Sonderingarna stoppade pé cirka 10-11,5 m djup under
markytan

Fyllning for befintlig parkeringsyta tillhér materialtyp 3B och tjélfarlighetsklass.
Fyllningen pé gronytan tillhor materialtyp SA och tjdlfarlighetsklass 4. Gyttjig siltig lera
och siltig lera tillhor materialtyp 5B och tjdlfarlighetsklass 3. Lera tillhor materialtyp 4B
och tjélfarlighetsklass 3.

Grundvatten

Grundvattennivén har endast kontrollerats i Oppna skruvprovtagningshal. Grundvatten har
observerats pd djupet cirka 2,0 m under markytan vid undersokningstillfallet.

Rekommendationer

Den geotekniska undersékningen rekommenderar att ombyggnaden av parkeringsytan

utfors med mindre justeringar i plan och profil i ldget for den befintliga parkeringsytan.
Fyllning for norra delen av omrédet, i befintlig gronyta planeras upp till 1,5 m fyllning.
Hojdsattning av den nya parkeringsytan anpassas till rdidande geotekniska forhallanden.

Inom omradet forekommer 16sa sediment av lera vilka bedoms vara sittningsbenégna,
varfor hojdsittningen anpassas for att hilla nere fyllnadshdjden for att undvika storre
sdttningar av ytan.

I omrédets norra del planeras en uppfyllnad av marken med upp till cirka 1,5 meter. Har
utgdrs undergrunden av 16sare lagrad jord varfor sittningar bedoms uppsta. Dar
fyllningen &r som storst bedoms séttningar pa upp till cirka 5 centimeter kunna uppsta.
Kan séttningar av den storleken inte accepteras, reckommenderas att antingen lata ytan
sdtta sig innan slutjustering av hdjder och beldggning av ytan gors, alternativ utfors
forbelastning av ytan for att 1 fortid ta ut sdttningarna.

For den befintliga parkeringsytan planeras endast mindre hojdjusteringar, samt att
undergrunden utgors av fastare lagrad jord. Sattningar bedoms dérfor inte uppkomma i
laget for den befintliga parkeringsytan.

Hydrologiska forhallanden

Detaljplanen &r uppdelad i tva delar. Den sddra delen, delomrade 1, berdr ytor i
anslutning till Fittjabadet (inomhusbad). Delomrade 2 berdr parkeringsytan.
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Figur 10: Karta 6ver omradet i Fittja med utredningsomradet markerat

Exploateringen paverkar fororeningsbelastningen eftersom markanviandningen éndras.
For att reducera méngden bly (Pb), krom (Cr) samt andra metaller &r medvetna
materialval av betydelse. Vidare rekommenderas att halla nere hardgérandegraden inom
planomradet s& mycket som mdjligt. Aven underhall sdsom gatusopning och avligsnande
av nedfallna 16v kan bidra till att minska méngden fororeningar ytterligare.
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Halter av fororeningar (pg/l)

Befintlig Planerad Planerad Botkyrka Halt i Gransvirde Status Otillaten Aventyra
situation situation situation Riktvirden recipienten™ MKN-= férsamring
utan rening med Niva 1M~ i
T T recipienten”
P 140 140 72 160 11,9 18 Nej Nej
1300 1400 1200 2000 - - Nej Nej
Pb 11 13 2,0 8 - 1,3 - Nej Nej
Cu 23 28 8,7 18 - 0,5 Ej klassad Nej Nej
Zn 76 95 21 75 1,7 5,5 Ej klassad Nej Nej
Cd 0,28 0,32 0,085 0,40 = 0,25 - Nej Nej
Cr 7.8 9,9 2,5 10 - 34 - Nej Nej
Ni 3.4 4,2 1.9 15 - 4 - Nej Nej
Heg 0,042 0,053 0,023 0,030 - 0,07 - Nej Nej
S5 75 000 94 000 5900 40 000 = = - = =
Olja 470 590 29 400 - - - - -
PAH16 0,14 0,18 0,050 = = = - = =
BaP 0,030 0,039 0,010 0,3 - - Ej klassad

* Gransvarden frin Botkyrka kommuns Tekniska handbok mark, Kapitel 6-Dagvatten.

** Halter fran recipienten som redovisas i VISS (2024).

*** Uttrycks som "Varde i bedomningsgrund” i VISS. Galler arsmedelvarde. MKN far fosfor &r en halt som &r specifik fér den aktuella vattenférekomsten det
saknas halter for fosfor samt kvave fran vattenforekomsten, dvriga riktvarden kommer frin HYMF 2019:25. Det finns inga uppmatta varden frin recipienten
eller miljgkvalitetsnormer att jamfora med for suspenderad substans (SS), olja, PAH16 och BaP.

**** Otillaten férsamring, definieras sem en ékad halt i recipienten som leder till att statusen sinks en niva.

**** Bedémning av om mdjligheterna att filja miljékvalitetsnormerna dventyras pa ett allvarligt satt.

Figur 11: Berdknad fororeningsbelastning i arlig mangd for delomréade 2 vid befintlig och

framtida situation. Roda siffror visar pd méngder som 6verskrider befintliga efter rening i
foreslagna dagvattensystem

Resultatet i tabellen ovan visar att halterna for fosfor (P), bly (Pb), koppar (Cu) och zink
(Zn) 6verskrider grinsvérdena enligt MKN for samtliga situationer. Det bor i
sammanhanget papekas att fororeningshalter fran dessa &mnen minskar i betydande
utstrackning for planerad situation med rening jamfort med befintlig situation.

Den befintliga parkeringen i delomrade 2, utan teknisk 16sning for rening av dagvatten
overstiger riktvirdena for flertalet &mnen. Att bygga ut parkeringsytan utan rening skulle
ytterligare forsdmra situationen. Med foreslaget reningssystem framgar i Tabell 7 och
Tabell 8 att bade riktvdrden och en forbéttring utifrdn befintlig situation uppnas. Det
amne som enligt berdkningarna forefaller 6ka jamfort med befintlig situation dven efter
implementering av rening ar kviave (N) som okar i mangd per ar.

Planomradet utgor ca 0,01 procent av hela avrinningsomradet. Det saknas dessutom
uppmitta halter fran recipienten for samtliga &mnen utom fosfor (P) och zink (Zn) och
méngderna sénks efter implementerad rening. Darmed bedoms delomrade 2 inte forsdmra
kvalitetsfaktorn niaringsdmnen om foreslagna renande atgiarder genomfors. Da flertalet av
de studerade kvalitetsparametrarna inom delomréde 2 minskar jimfort med befintlig
situation bedoms foreslagen exploatering ej ha en negativ paverkan pad mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for ytvatten i vattenforekomsten och darmed inte leda till
nagon otillaten forsémring i recipienten.

For delomrade 1 bedoms inte planen bryta mot icke-forsédmringskravet och utan nadgon
rening bedoms fororeningarna fran omradet minska alternativt forbli oférédndrade.
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Baserat pi att planomradets storlek och bidrag av floden till recipienten i relation till det
totala avrinningsomradet ir litet, att det inte dr ndgra onormalt hoga halter i dagvattnet,
samt att halterna bedoms att minska for delomrdde 2 och vara oféréndrade for delomrade
1 jamfort mot befintlig situation, s& bedoms planforslaget inte leda till ndgon otillaten
forsdmring i recipienten om rening implementeras.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allminna rdd om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

I avsnittet nedan samlas och motiveras samtliga planbestimmelser. Syftet &r att underlétta
for avvigningar vid exempelvis bygglov och fastighetsbildning. Motivering gors efter
varje bestdimmelse.

Anvéndning av mark och vatten

PARK - Park

Soder om badhuset planldggs en yta som park som i den tidigare detaljplanen for
Mangkulturellt centrum (aktbeteckning 56-40) varit planlagd som allméin parkering. Den
parkeringsyta som tidigare fanns pé platsen togs bort mellan 2013-2015. Parkeringsytan
som forsvunnit planldggs som parkmark.

P-PLATS - Parkering

Den parkeringsyta som fick bygglov 2012 och som varit avsedd for parken Fittja dng
planldggs som kvartersmark. Detta innebér att den allmédnna parkeringen till parken
behover flyttas. I anslutning till kvartersmarksparkeringen planliaggs dérfor en yta som
mojliggor 45 parkeringsplatser for allméin parkering. Detta motsvarar det antal
parkeringar som beviljades bygglov 2012.

R - Besoksanliggningar

Motivet till att planligga marken for besoksanldggningar skiljer sig beroende pa vilket
delomrade som avses.Den parkeringsyta som planldggs for besoksanldggningar i
anslutning till Vardhusvégen syftar till att skapa forutsittningar for en langsiktig 16sning
for parkeringssituationen for badhuset. Badhusets tillgang till parkeringsplatser som
ligger pa egen mark &r i nuldget begransad. Genom att planlagga marken for
besoksanldggningar, samt att kombinera detta med egenskapsbestimmelser om prickmark
och att marken endast far anvéndas for parkering, kan badhusets behov av parkeringar
tillgodoses.

Egenskapsbestédmmelser fér allmén plats
a; - Strandskyddet ar upphivt

Strandskyddet upphévs inom den yta som é&r planlagd for den allmédnna parkeringen (i
plankartan angivet som P-PLATS) da det kravs for att det fortsatt ska finnas
parkeringsmojligheter till parken Fittja édng.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken fér inte forses med byggnad

Det finns olika motiv till att placera prickmark pa ett flertal ytor inom planomradet. P&
besoksparkeringen till badhuset dr motivet att inga byggnader ska uppforas. Marken ska
endast anvindas for parkering. Prickmarken kompletteras med en bestimmelse om
markens anordnade, n;, for att tydliggora att syftet med marken &r att endast tillgodose
behovet av parkering till verksamheten.

Inom ytorna ndarmast badhuset placeras prickmark ut for att begransa byggratten.
h; 7,1 - Hogsta nockhéjd dr angivet virde i meter

For att tillbyggnaden till badhuset inte ska bli for hog begrénsas dess nockhdjd till 7,1
meter. Hojden &r satt utifran det bygglov som beviljats for byggnadsverket med nagra fa
decimeters marginal. H6jden bedoms lamplig sett till stads- och landskapsbilden.

n; - Marken ir avsedd for parkering

Motivet till bestimmelsen ar att tydliggora att marken endast ska anvindas for parkering
till kvartersmarkens verksambhet.

u; - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

For att skydda ledningarna inom kvartersmarken placeras ett markreservat ut i plankartan.
Inga atgirder som riskerar att skada de allminnyttiga ledningarna far vidtas.

z1 - Markreservat for allménnyttig kortrafik

Motivet till bestimmelsen dr att sdkerstélla att det ska finnas en anslutning mellan
kvartersmarkens parkering och den allménna parkeringen. Detta for att in- och utfart ska
ske fran tva olika hall. Infart sker fran kvartersmarken och utfart frdn den allménna
parkeringsdelen. Markreservatet kriavs darfor for att parkeringsanlaggningen ska kunna
anviandas dndamalsenligt.

a; - Strandskyddet ar upphévt

Strandskyddet upphivs inom parkeringsytan avsedd for Fittjabadet for att det ska finnas
en langsiktig 16sning for det utdkade behovet av parkeringsplatser.

Konsekvenser

Riksintressen

Tillampning av hushallningsbestimmelserna innebér att planeringen for anvéndning av
mark- och vattenomraden ska sékerstilla fiskesektorns tillgang till fingstomréden. Det &r
ocksé avgorande att planeringen sdkrar viktiga lek- och uppvéxtomraden for betydande
arter, samt nddvéndig infrastruktur i form av hamnar som mojliggér exempelvis landning,
samt underhall och service av fiskefartyg.
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Detaljplanen ligger i riksintressets ndrhet men bedéms inte paverka det negativt.
Nodvandiga atgéirder for att rena dagvattnet, och pé sé vis bidra till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna, kommer vidtas genom planen.

Strandskydd

Planomradet utgor en del av den mycket viktiga och vélbesokta passagen i nord-sydlig
riktning langs Albysjons strand. Mellan planomradet och stranden I6per en populdr gang-
och cykelvdg. Direkt sdder om omradet ligger Fittja &ng med Sppna ytor, grillplats,
utegym och dagvattendamm som &r mycket vélbesokt. Besokare till bland annat Fittja
ang kommer sannolikt dra nytta av de nya parkeringsplatserna. Planen har ddrmed bade
en negativ effekt (avsmalnande av gronytor) och positiv effekt (6kar tillgdngligheten till
Fittja &ng) for allminheten.

For att kunna upphéva strandskyddet behovs sérskilda skil enligt miljobalken. De
sérskilda skélen for att upphdva strandskyddet skiljer sig at for de olika delomradena
inom detaljplanen.

Parkeringsytan for badhuset

I det omrade dér parkeringsplatsen utvidgas som kvartersmark upphévs strandskyddet
med stdd av det sérskilda skélet att marken behovs for att utvidga en pagaende
verksamhet och att utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet (7 kap. 18 ¢ §
punkt 4 miljobalken). Fittjabadet ska byggas ut och i och med det kommer behovet av
antalet besoksparkeringar oka. For att tillgodose behovet av parkeringsplatser planeras
den befintliga parkeringen vid Véardshusvégen att utdkas. Antalet parkeringsplatser som
behovs for badhuset bedoms ligga pa 52 platser.
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Figur 12: Rosa omrade visar parkeringsytan for badhuset dér strandskyddet upphévs. Rod
linje visar strandskyddsgrénsens ungeférliga lage.

Den allmdinna parkeringen

Kommunen bedomer att det fortsatt finns ett behov av besoksparkeringar till Fittja édng.
Fittja dng ar en storre park som ska locka till sig invénarna for spontanidrott, rekreation
och for att traffas och umgas med familj och vanner. Det ar darfor viktigt att det finns
goda mojligheter att med olika fardsatt enkelt kunna ta sig till parken, bland annat med
bil. Kommunen bedomer darfor att de45 parkeringsplatser som beviljades lov 2012
fortsatt kommer behdvas for besokare till Fittja dng. Av de 85 parkeringsplatser som
detaljplanen mojliggor reserveras dérfor 45 av dem till parkering pa allmén plats.

Strandskyddet upphévs for den allménna parkeringsytan med stod av det sérskilda skilet
att marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfoér omradet (7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken). Det saknas
alternativa placeringar utanfor strandskyddsomradet och placeringen beddéms lamplig da
det ror sig om en utvidgning av en befintlig parkeringsyta. Genom att rusta upp
parkeringen sa forbéttras ocksa reningsanlidggningen for fororenat dagvatten, da den
befintliga anldggningen &r bristfillig. Detta forbéttrar mojligheterna att né
miljokvalitetsnormerna for Albysjon.
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Figur 13: Rosa omrade visar den allménna parkeringen dir strandskyddet upphévs. Rod
linje visar strandskyddsgransens ungeférliga lage.

Badhuset och parkytan

Den del av planomradet som ligger ndrmast Fittjabadet omfattas ocksa delvis av
strandskyddet. Inom dessa ytor avses négra mindre justeringar av grinsen mellan
parkmarken och kvartersmarken utforas sé att Fittjabadets anldggningar ligger inom den
egna fastigheten. Ytorna &r idag bebyggda och utnyttjade pé olika sétt, bland annat finns
ett tridack, gangytor och olika ledningar.

Den lilla parkremsan som planlédggs har anvénts for parkéndamél sedan den tidigare
parkeringsanldggningen togs bort. Parkmarken ansluter till dvrig parkmark inom omrédet.
Strandskyddet upphévs for denna del med stod av det sérskilda skélet att marken redan
har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
(7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken).
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Figur 14: Rosa omrade visar var strandskyddet upphéavs. Rod linje illustrerar
strandskyddets ungeférliga gréns.

Genomforande

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att genomforas. Har
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder och
som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomfoérandesynpunkt.
Mark- och utrymmesforvarv

Markdgoforhdllanden

Planomradet omfattar f6ljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsigare
Fittja Loge 1, Fittja 17:1 Botkyrka kommun
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Markomraden
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Figur 15: Oversiktskarta som visar tinkbar fastighetsbildning.
Markforviry

Markomrade 1, 2 och 3 ska genom fastighetsreglering Gverforas till fastigheten Fittja
Loge 1.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ar lantméterimyndigheten som genom en forréttning provar frdgor om
fastighetsbildning. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i
enlighet med detaljplanen. For att genomfora detaljplanen kommer ans6kan om
fastighetsreglering, bildande av servitut och gemensamhetsanldggning att skickas in till
lantméaterimyndigheten. Detta for att sdkerstilla detaljplanens genomférande.

Fastighetskonsekvenser
Inom planomrédet ligger idag fastigheterna Fittja Loge 1 och Fittja 17:1.

Fastigheten Fittja 17:1 dgs av Botkyrka kommun och ar en gatu- och naturfastighet. For
att mojliggora genomforandet av detaljplanen krivs for utbyggnation av badhuset och
tillhorande parkering att

e Markomréde 1 dverforas fran Fittja 17:1 till Fittja Loge 1.
e Markomréade 2 6verforas fran Fittja 17:1 till Fittja Loge 1.
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e Markomréde 3 6verforas fran Fittja 17:1 till Fittja Loge 1.

Fastigheten Fittja Loge 1 dgs av Botkyrka kommun och &r idag en skola- och
idrottsfastighet. For att mojliggora genomforandet av detaljplanen krévs for utbyggnation
av badhuset och tillhdrande parkering att

e Markomrade 1 6verforas fran Fittja 17:1 till Fittja Loge 1.
e Markomrade 2 6verforas fran Fittja 17:1 till Fittja Loge 1.
e Markomréde 3 6verforas fran Fittja 17:1 till Fittja Loge 1.

Da samtliga omradden inom planomradet 4gs av Botkyrka kommunen och ingen av
fastigheterna dr upplétna med tomtritt kravs ingen dverenskommelse géllande kommande
ansokningar om fastighetsreglering till lantméaterimyndigheten.

Rdttigheter

I samband med lantmaéteriforrattning géllande fastighetsreglering for dverfoéring av mark
fran Fittja 17:1 till Fittja Loge 1 kommer ett servitut for allmannyttig kortrafik att behdva
upprittas. Servitutet kommer bildas for att mojliggdra atkomst till den delen av
parkeringen som &r planlagd som allmén platsmark. Harskande fastighet Fittja 17:1,
tjdnande fastighet Fittja Loge 1.
[ ! J'IF 4
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Figur 16: Oversiktskartan visar befintliga rittigheter.
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Inom planomradet finns en ledningsrétt [01-BOT-2453.1]. Genomforande av detaljplanen
bedoms ddrmed inte paverka ledningsritten forutom att den efter fastighetsregleringen
aven kommer belasta Fittja Loge 1.

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanldggning for dagvattenhantering ska bildas och omfatta det
gronmarkerade omrédet i Figur 13. Gemsamhetsanldggningen ska reglera gemensamt
ansvar och drift for dagvattenhantering for parkeringsytan mellan berorda fastigheter, och
bildas enligt bestimmelserna i anldggningslagen.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Botkyrka kommuns VA-avdelning &r huvudman f6r allménna vatten-spillvatten-och
dagvattenledningar med tillhdrande anliggningar. Kommunens VA-avdelning ansvarar
dédrigenom for utbyggnad, drift och underhall av allméinna vatten-spillvatten-och
dagvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av Botkyrka kommun. Byggrétten pa
Fittja Loge 1 paverkas négot dé tillkommande byggritt for besdksanldggning tillskapas.

Planavgift
Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av Botkyrka kommun.
Inlésen och ersdttning

Ingen ersittning ska utgd for markoverforingarna fran Fittja 17:1 till Fittja Loge
1. Inlosen av mark &r inte nddvandig for genomforandet av detaljplanen.

Forrdttningskostnader
Botkyrka kommunen svarar for samtliga forrattningskostnader.
Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovstaxa som géller vid
debiteringstillfallet.

Utbyggnad allmdn plats och drift

Botkyrka kommun bekostar utbyggnation av allmén platsmark. Botkyrka kommun
bekostar driften av allmén platsmark.

VA-kostnader

Anléggningsavgift for VA kommer att debiteras markédgaren. Avgiften kommer utgé fran
den VA-taxa som géller vid debiteringstillfallet.
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Gemensamhetsanliggning

Fittja Loge 1 och Fittja 17:1 ska bada ingd i gemensamhetsanlédggning for
dagvattenhantering.

Organisatoriska fragor

Foljande tidplan géller for detaljplanen:

Samrad kvartal 3 2025
Granskning kvartal 4 2025
Antagande kvartal 1 2026
Laga kraft  kvartal 1 2026

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforréattningar och ansdkningar om lov
enligt detaljplanen provas.

Provning enligt annan lagstiftning

Efter att detaljplanen fatt laga kraft behover en bygglovsansokan skickas in for
parkeringsplatserna nirmast Vardhusvégen. Detta da det endast finns ett tidsbegrénsat lov
for parkeringsytan.

Planeringsunderlag

Utredningar

De utredningar som tagits fram &r foljande:

e Dagvattenutredning Fittja Badhusparkering, Norconsult, 2025-04-01.
e PM Geoteknik, Norconsult, 2023-07-07.

e Markteknisk undersokningsrapport, Norconsult, 2023-07-07.

e Undersokning av detaljplan - Fittjabadets parkering, 2024-07-15.
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