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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget haagits fram aven pojektgrupp bestaende :av
PerAnders Framgard, Sofia Hofstedt, Sigvard Andersson, Mikael Arveng,
Katarina Balog, Svesunnar Brostrém, Anders Forsberg samt Ebrahim
KhajehZadeh.Samradsforslaget togs framamverkan med Svenska kyrkan
ochTyréns.

Efter samradet har planférslaget omarbetatsnverkan medn projektgrupp
bestaende awskar Melin(mark- och exploatering)Zillah Bood

(planfragor) Ebrahim KhajetZzadeh(gata/trafik), Christer Holmberg (vatten
och avlopp, dagvatten) samt Anders Forsberg (miGdansknings
handlingarna har tagits fram av Arkitekterna Krook & Tjaolehreviderat
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trafikforslag av SWECQa uppdragv TitaniaBygg & VVS. Tyréns har
svarat for uppdatering till planen hérande utredningar.

INLEDNING

Detaljplanearbetet foPrastvikendel av
Eriksberg 2:27genomfors med normalt
planférfarande. Arbetet med attftam en
detaljplan regleras il& och bygglagen,
PBL, och kan delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar tankt
att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslagditaljplan
fram ochberdrda ges majlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Darefter sker en
bearbetning av planférslaget som sedkn
foremal foérgransking. | antagandskedet
godkanns detaljplanen av
samhallsbyggnadsnamnden innan den antas
av kommunfullmaktige. Efterrdaagande vinner detaljplanen laga kraft, under
forutsdtning att den inte dverklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Plan och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av-Rieim bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
har darfér utformats ochandlagts med stéd av den nya lagen.

Uppdrag Samrdd Granskning Antagande Laga kraft Genomférande
—~ — T —~ —~ —
Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Planbeskrivningned ggnomféranddel

Fastighetsforteckning

Miljokonsekvensbeskrivning

Gestaltningsprograrillhérande detaljplan for delveEriksberg 2:27,
Préastviken

9 Planillustration

R E

Utredningar

1 Arkeologisk utredningtapp 2 Boplatslamningar vid Hammarby gard,
Arkeologikonsult 2014:2830
9 Naturvardesinventering,yréns 201411-17
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Kulturmiljéanalys + konsekvensbeskrivning, Tyréns 201417

Trafik PM, Tyréns, 2014.1-17 och kompletteringSweco 201/02-12.
PM Riskhansyn i detaljplan, Tyréns, 201417
TrafikbulleruredningPréastvikerEriksberg, Tyréns 17050&Rev02: 201706-20
Geoteknisk bedomningamt rapport Prastvikefriksberg Botkyrka,
Tyréns 141117

MUR (Markteknisk Undersokningsrappdfbeoteknik, Tyrén201705-05
MUR (Markteknisk Understkningsrapport)/Geotekhiklerskyddsvall
Tyréns 201705-05

Projekteringsunderlag geoteknik, Tys&201705-05
Projekteringsunderlag geotekrbkllerskyddsvall Tyrérs 2017#05-05
Dagvattenhantering Prastviké&iksberg Botkyrka, Tyréns 170421
MKB (Miljokonsekvensbeskrivning) till detaljplan for Prastviken,
Tyréns,2017-06-22,201712-19

= =4 = =4 -4 -4 -9

E

Planens syfte och huvuddrag

| en véixande regioser Botkyrka kommun inom det aktuella planomradet
mojlighet att skapa eny relativt tat och kollektivtrafiknaradstadsblyggelse.
Detaljplanens syfte ar att skapa en attraktiv octexad boendemiljo i

samklang med det 6ppna landskapedtaljplanen rymmer byggratter féa 440
Igh i flerbostadshusamt ca 80 styckemmdhugsmahus. Harutéver medges dven
centrumverksamhetamt byggratter for forskola otlsS-boendeDetaljplanen
sékerstaller avekvalitéer och funktionerbebyggelsenemgivning och darfor
rymmer planomradedcksamindre park/rekreationsomradeett regionalt
cykelstrak samt ytor for dagvattenhantering.

En tat, val sammanhallen och kollektafikanpassad bebygtpestrukur ar

en forutsattning for en hallbar utveckling i regionen. En ny éversiktsplain har
maj 2014antagits av kommunfullmaktige i Botkyrka kommu dennaar

aktuellt plammrade utpekat som gles sthglgd och storstdsnara natur/gront
aktivitetgum.

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Bornsjon. En god
anpassning till det omgivandandskapebch dess kulturmiljévarden har

varit en central del i planarbetet och detaljplanens utformning. Anpassning
till kulturmiljon sakerstak genom utforlig reglering av byggnadernas
placering, volymnyttjandegraadchhdjdsattning Husens utformning

regleras medetaljerade utformningsbestammelsem styrfargsattning,

fasad och takutformning.

Bakgrund

Paendel av fastigheten Eriksberg2Z: 6nskar markagaren Svenska kyrkan,
Prastlonetillgangar $tockholms stift, att en detaljplan tas fram for

bostadsbebyggelse. Planomradet ar belaget sdder om Sankt Botvids vag
mellan Eriksbergsasen och Hammarby gésier om sjon Aspen och vaster
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om Bakyrka kyrka.Storre delen av planomradet ar inte plantatigare |
kommunens @ersiktsplanantaggnav kommunfullméktige i maj 2014nges
en ambitionatt omvandla omradetll gles stadsbygd. | program for Hagelby,
Eriksberg och Lindhov fran 2011 foreslas att storre delgrianomradet
anvands som kvartersmark for bostadsandamal.

Kommunstyrelsen i Botkyrka kommun beslutade 20630 § 125 att ge ett
positivt planbesketbr del av Eriksberg 2:27.

PLANDATA

Planens lage och areal

Planomradet ar belaget séder om Sankt Botvids vag mellan Eriksbergsasen
och Hammarby gard, dster om sjon Aspen och vaster om Botkyrka kyrka.
Planomradets totala areal ar cirky2lha varav cirka & ha ar kvartersmark

och cirka 56 ha ar kommunal allman platsmark. Resterande 1,1 ha ar mark
avsedd for bullerskydd vid E4/E20.

Planomradet och dessngivningar

Markagoforhallanden
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Marken nomplanomradet tillnor framst fastighet&mniksberg 2:2%omaéags
av Svenska kyrkarRrastlonetillgangar i Stockholms stiffriksberg 2:27
omfattar all akermark mellan Botkyrka kyrkas kyrkogard och sjén Aspen
samt aven arealer sdder om vag E4/B2Gver Eriksberg 2:2@mfattar
planomradet ytokring Sankt Botvids vag som ags Butkyrka kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Kyritjarden % / 4
£

oL » ',M :
= T Maélaren 7 semarane
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Karta 6ver nksmtreééeomradet for kulturmlljo Planomradets ungeg‘aliage markerat
med réd symbol.

Planomradet ingér i sin helhet i riksintresset for kulturmiljovarden Bornsjon
[AB16]. Riksintressetsarden beskrivpa foljande satt:

oHerrgardslandskap utmed Malaren och runt Bornsjon och sjon Aspen, som
praglas av etsedan bronsaldern utvecklat jordbruk, kommunikationerna pa
vatten och till lands, den tidiga medeltidens sockenindelning och de stora
herrgardsanlaggningarna. (Fornlamningsmiljo, Kommunikationsmajo).

Riksintressefor kulturmiljovardenbeskrivs mer utirligt senare i
planbeskrivningen i avsnitten Forutsattningar/Kulturmiljo respektive
Planforslag/Kulturmiljo.

Vag E4/E20 utgor riksintresse for kommunikationer.

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen

| den regionala utvecklingsplanen f8tockholmsregionen, RUFS 2010,
bete&nas omradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential samt
som gron kil Arbete med en ny regional pldRUFS 2050péagar. Denna
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kommer i manga delar att likna RUFS 2010, delar som har utvecklats ar
bland annaansatsen avseendgllbarhet, ett storre fokus pa manniskan och
en starkare genomférandeinriktninguni 2017 beslutade tillvaxbch
regionplanenamnden att stalla ut planférslagéte sommaren 2018
beraknas etlutligt forslag till RUFS 2050 laggas frafor beslut i
landstingsfullméktige.

Strandskydd

Lansstyrelsen i Stockholms lan har 2a19416 beslutat om vilka omraden i
Botkyrka kommun som ska omfattas av utvidgat strandskydd. Av beslutet
och dess tillhérande kartnamgar atintill den vastra dlen avplanomradet,

i delen vaster om den skogskladda kulirstrandskyddt 100 metemedan

den skogskladda kullesch dess omgivningar séderut omfattas av utvidgat
strandskydd (300 meteipgen del av planomradet ligger inom strandskyddat
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300 meter, rader soder om planomradet (kalla: Lansstyrelsen).

Utokat strandskydd,

Oversiktliga planer

| kommunengiversiktsplapantagnav kommunfullméktige i maj 2014,
anges en ambition att omvandla omradet till gles stadsbygd.
Detaljplaneforslaggbeddms vara forenligt med éversiktsplanen.
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| program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov fran 2011 foreslas att storre
delen av planomradet anvands som kvartersmark for bostadsandamal.
Kommunstyrelsen godkéande programmet tilbesprincipiella delar.

Den bebyggelseutbredning som foreslas i detaljplanen ar nastintill identisk
med den bebyggelseutbredning som foreslogs i planprogrammet.
Detaljplanen gor avsteg fran planprogrammet genom att en yta i detaljplanens
sydvastra horn fostas tas i ansprak for forskaamt teknisk

anlaggningpumpstation

&

\ A 4 ¥
o2 %Xﬁv7 )

2= N

Markanvandningskarta =AW

Detaljplaner

- L J \\

2}

Utdrag ur program for Hagelby, Eriksberg oc:h Lindhov (Botkyrka kommun).

Markanvéndning
Bebyggeise

[ sy bvarsersman, vorvssmheter

[0 oy bvarsorsmars, wersammbrtor och boscader

Ny kvarterumark, bostbser

| Befrtig kvartersman, cmvandingsomside

[ metertng ivarteryman. oot aminaring

[] Betnesg atmsn plaesmans, gamarmars
(] vy tomin phaesmart. gatumart
Befrtiag iniimsomon ide

Upplysningar

2] Narurrmservat och Nasers 2000

S omtmeroebde
Strandibyd

T Vardetua byggnader
VRrSet A suttirma0
Fastietsg 3na bethori tausen

f:_] Omride 1o han mhbgras

Storre delen av planomradet ar inte planlagmtadet narmast Skn

Botvids vag gallebyggnadsfanerna 523 samt 526, faststallda ar 1942
respektive 1960Planerna reglerar att marken ska utgdras av allman plats,
vag, samt allmén platgpark Byggnadsplanerna regleradvrigt
smahusbebyggels®rr om Sankt Botvids vag samt langs Hammerstavagen. |
byggnadsplan 53 foreslogs ocksa ett smahusomrade uppe pa

Eriksbergsasen som aldtigr byggts ut

Fastighetsplaner

Det finns inga fastighetsplanerdm planomradet elleirdess narhet.
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Angransande projekt

Tunnelbanedepa Norsborg

AB Storstockholms lokaltrafik, Slhar byggten ny tunnelbanedepa i
Eriksbergsasen. Detta berdr planomradet framfor allt genoem att
arbetstunnel angors fran Sankt Botvids,wédd planomradets véstra del
Arbetstunneln har efter genomférandet blivit en permanent raddrolys
servicetunnel till depan.

Sodra porten till Storstockholm

Botkyrka kommun har tecknat en avsiktsforklaring med Skanska for att
utveckla Eriksbergsidust ri omr -de 6drid | p &rttoc.k hibd tms? ro s
satsning som pa sikt kan ge plats for fler féretag och nya arbetstillfallen.
Visionen ar att Botkyrka ska bli en tydlig och attraktiv entré till
StorstockholmTill grund for samarbetet gallsammaprogramsom fornu
aktuelltplanfordag. En ambition i projektet ar att dra om Hagelbyleden till
ett nytt lage vaster om Eriksberg, med en ny trafikplats dster om Botkyrka
kyrka, i linje med det som foreslagversiktsplanen ochgrogrammet for
Hagelby, Eriksberg och Lindhofrojektets tformning ardockannu i ett

tidigt skede.

’-:"’a_ ‘V 6 ” S " - ‘ >
Illustration av Sédra porten till Storstockholfrojektets utformning ar annu i ett tidigt
skede Bebyggelsestrukturen ar utformad med utgangspsdkiprogrammet for Hagelby,
Eriksberg och Lindhov. Botkyrka kyrka syns i bildens nedre véanstra horn.
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Kommunstyrelsen beslutade 260610 § 125:

1. attge ett positivt planbesked for del av Eriksberg 2:27

2. attge Samhallsbyggnadsnaden i uppdrag att teckna
plankostnadsavtal och diter paborja detaljplanearbete,

3. attge Kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till
exploateringsavtal och sakerstalla att andra behdvliga avtal uppréattas
samt

4. attfaststalla resultatddr framtagande av detaljplan och
exploateringsavtal till plus minus noll kronor.

Kommunfullmaktige beslutade 201%-18 § 92 att godk&nna ramavtal med
Svenska kyrkarPrastlonetillgangar i Stockholms stiBeslutet vann laga
kraft 201307-19. Samhallsbggnadsnamndemppdrog201309-30 § 262 at
Samhallsbyggnadsforvaltningen att teckna plankostnadsavtal och darefter
paborja planarbetet for del av Eriksberg 2:27.

Behovsbeddmning/Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen gérabemovsbeddmnindor att avgéra om
enmiljobeddmningka goras eller inte. Resultatet av belheddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomfiéeakan antas
medfora erbetydande miljopaverkagiler inte.

Behovsbeddmningen gors utifran de krigersom finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKBGrordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for manniskors hélsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel éverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Sammantaget bedoret genomférande adetaljplanen innebéara risk for
betydande miljopaverkan och darmed behover en miljobedémning med
tillhérande MKButféras.

Vid behovsbeddmningen konstaterades mtdmlet ligger i en delvis
bullerutsatimiljo ochattframtidaboendedarmed karkomma atpaverkas
negativt avrafikbuller. Planomradet ligger mellan en primér och en sekundar
vag fortransporter av¥arligt gods vilket kan innebaen férhéjdolycksrisk.
Vidare konstaterades att ett genomférandelavgmskulle kunnainnebéara

en betydande och permanent paverkadesgkulturmiljo, best&ndeav ett
odlingslandskap som brukats sedan bronsaten ar aviksintresse.
Detaljplaneomradet kan komma att paverka naturmiljon i form av ekallén vid
korsningen Asptunavagen och Sankt Botvids vag, akerholmarna samt
strandskyddetl(@nsstyrelsens beslavseende uttkat strandskydd var inte
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fastlagt da behovsbedomninggjordeg. Spridningsvéagar for elorganismer
och funktionen av den grom@ornsjckilen kan paverkas. Det kan aven bli
storningar pa naturmiljon under byggtiden.

De fyra aspekter dar det bedoms finnas risk for betydande miljopayedtan
som darmed ska bkrivas i en miljokonsekvensbeskrivnirg;

1 buller

1 kulturmiljo
T risk

1 naturmiljo

FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark, vegetation och topografi

Planomradet ar idag oexploaterat, med undantagtfénbostadshus
arrendebostadesom ligger centralt i omrade®lanomradebestar
huvudsakligen av akermabelageri ensydsluttningl planomradesodra
delarfinns ocksa betesmark. Akermarken &r klassad som kekliss 4

enligt lansstyrelsens akermagkadering fran ar 1976 dar mark i Malardalen
har som hogstualitetsklass 5.

Vén Sankt Botvids égmt ékerlndskapet och arrendebostaden

| planomradets norra grans reser sig Erikgbé&sen som ar ett markant
skogpevuxet hojdparti. | gransen mellan akermarken och skogsmarken gar
Sankt Botvids vag, en vagstrackning med medeltida anor. Sankt Botvids vag
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hargenom aremreddats genom utfyllnader, och en gamch cykelvag har
anlagts, vilket medfor att planomradet Awenfattar vagslanteBankt
Botvids vag liggetangs planomradet mell&i 4 meter 6veden
angransandékerns markniva.

Planomradet avvattnas genom ett akerdiken sodra delen, dikededer till
sjon Aspen. Diket har funnits i samma strackning i arhasheh och utgor
terrangens lagpunkt. Vaster om planomradet mynnar akerdiket ut i en
alsumpskog. Alsumpskogen bildar ett bdétegs Aspens strand.
Sumpskogen ar bitvis valdigt tat och bitvis genomsiktlig.

| planomradet finn&ings Asptunavagsemorra delrester av eekallg invid
vagenstari den sodra delen av planomradatstorre solitar ek. Samtliga
omfattas av generellt biotopskydd. Traden i ekallén har daliga vaxtbetingelser
pa grund av uppfylinad mot stammen. Det finns ocksa tva solitara ekar i
planomradets ostra del langs Sankt Botvids vag, dessa omfattas ej av
generellt biotopskydd da de inte hor till nagon allé eller akerholme.

Allén frdn Sankt Botvids vag

Soder om planomradetser sig en hog skbgkladd kullesom omfattas av
generellt biobpskydd.Hogst uppe pa hojden finns ett gravfalt med ett flertal
gravhogar. Skogsmarken ar en I6vskog med lundkaraktér, ibland kallas det
aven angsskog. | sluttningen véaxer adellévtrad som ek, 16nn och ask. Nagon
enstaka bok, ronn och tall finns ocksa. | den ndédten av naturmarken

finns nagra vindfallen av gammal gran. | brynzonen ut mot akermarken vaxer
bjork och salgUppepa hojderfinns inslag av tall.
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Geotekniska forhallanden

En dversiktlig geoteknisk bedémning har gjorts (Tyr@@d.4).Enligt

jordartskatan bestar planomradet till stérsta delen av I6sa finkorniga

sediment bestaende av lera. Vid ett mindre omrade 6ster om Asptunavagen,
kring arrendatorsbostaden, aterfinns berg i dagen. Sankt Botvids vag, som gar
strax norr om omradet, &ar grundlagd parfesk.

Under varen 2017 har kompletterande undersokningar genomforts, i dessa
har konstaterats att jorden vid de foreslagna tomterna i huvudsak bestar av ca
0,51 3,0 m lera med torrskorpekaraktar, pa ¢aZm lera som underlagras

av friktionsjord innefillande silt och sand. Leran innehaller manga skikt av
sand och silt i tjocklek fran nagra centimeter upp till 1,Bnéktiga

Byggnader foreslas bli grundlagda pa palar, eventuellt kan latta byggnader
byggas med forstyvadltenplatta efter forbelastningA -ledningar under
bottenplatta ska utféras som pendlade.

Langs E4, vid foreslagen bullervaiiestajordeni huvudsak av @ 2 m lera
med torrskorpekaraktar, pa cé 8 m lera sonunderlagras av friktionsjord.
Leran innehaller manga skikt av sand oitthi §ocklek fran nagra centimeter
upp till 1,5 mmaktiga Grundvattenytan ligger ca 0,5 m under befintlig
markyta.Sattningsberékningar och stabilitetsberakningar har genomforts.
For utforande av vallen foreslas forstarkningsatgarder, forslagsvisersatt
del av fyliningsjorden i banken med lattfylinad, till exempel cellplast.
Alternativt kan undergrunden forstarkas med kalkcementpelare.

Radon

Botkyrka kommuns markradonkartati@serad pa jordartskartanh

kunskapen om forekomsten av markradon ar darmed begransad. Nagra vidare
undersokninganarinte utférts inom planomradeRadonriskskautredss fore
exploatering ochyggnader skagm markforhallandena kraver deppforas
radonskyddat eller radonsakert.

Markféroreningar

Omradet har aldrig anvants for industriell verksamhet. Det finns inga
indikationer pa att markfororeningar férekommeom planomradet.

Risk for skred eller htga vattenstand

Enligt kartering i 6versiktsplanen ligger inte detaljplaneontrédazon med

Okad risk for ras och skred. Klimatférandringarna beddéms darmed inte
paverka markstabiliteten i omradet i ndgon stérre omfattning. De geotekniska
forhallandena (se ovabpddms kunnhanteras det fortsatta
projekteringsarbetet.

| 6versiksplanen anges att ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter éver
Malarens medelvattenniva for att undvika risk for dversvamningar i ett
framtida klimat. Till dversiktsplanen har en kartering gjorts som visar att det
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aktuella detaljplaneomradet ligger ovanfénda nivaEnligt kartering i
oversiktsplanen ligger inte detaljplaneomradet i zon med 6kad risk for ras och
skred. Klimatférandringarna bedéms darmed inte paverka markstabiliteten i
omradet i ndgon stdrre omfattning.

Befintligt dike inom omradet samt ewvacka ¢ster om Asptunavagen utgor
befintliga lagpunkter inom omradet. Diket avses att bibehéthsutgora del

av omradets dagvatteanteringoch aven kunna fungera for

skyfallshantering. Svackan dster om Asptunavagen avses att bebyggas. Har
kommer markivaerna att justeras for att undvika 6versvamningsrisk. De nya
marknivaerna for gatan faststalls som plushojder i detaljplanen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns endast ett enbostadshus,.klen s
arrendatosbostadenyppford1937.

Norr omplanomradet ociSankt Botvids vag finns ett omradeed smahus

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

| direkt anslutning till planomradets sydéstra filehs en loge och en
ladugard samwagra mindr&omplementbyggnadeiom tillsammansitgor
Hammarbygards ekonomibyggnadd?a garden bedrivs bland annat
hastverksamhet med stall och bétéstverksamheten ska upphéra nar
nuvarande jordbruksarrende upphkermarken som omger planomradet
kommer att fortsatta brukas.

Service

Forskola och skola

Cirka400 meter 6ster om planomradet ligge®-Bkolan Botkyrka friskola i
enbyggnad som tidigare fungerat som fattigstuga samt alderdom€lea.
200 meters gangvag norr om planomradet ligg@+skolan
Hammerstaskolan. Forskolan Aspen ligga600 meters gégvag fran
planomradet.

Vard
Vardcentral finns i Hallunda,a 1,5 km fran planomradet.

Butiker

Narlivs finns i Norsborgea700 meter fran planomrad&torre
livsmedelsbutikr finns i Hallunda samt vid trafikplats Hallunda,1,5 km
fran planomradet.



Dnr 2013:330

BOTKYRKA KOMMUN 18 [69]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten 2018-02-12

Tillganglighet och trygghet

| kommunens cykelplan finns ett regionalt cykelstrak langs Sankt Botvids
vag, som ar den vag som planomradet kommer att angora¥ &ster om
Asptunavagen har det regionala cykelstraket genomforts. Cykelstraket &ar
relativt nyanlagt och har god standard, men pa grund av topografin ar
cykelstraket i vissa partier brantare arbdé som kravs for att uppfylla
tillganglighetsnormernadsta om Asptunavagenfram till Botkyrka kyrka

ar det regionala cykelstraket ej utbygget finns en smal trottoar.
Vagstrackan ar flack med tillgangliga lutningar.

Det finns en gangvag fran Norsborgs tunnelbana till planomradet. GAngvagen
har god standarfiidn tunnelbanan fram till Hammerstaskolan. Over sjalva
skoltomten finns en tillganglighetsanpassad gangvag med ramper som dock
ar 6vervuxna med vegetation. Fran skoltomten ned till Sankt Botvids vag ar
gangvagen en enkel grusad och asfalterad vag meddat pal0i 12 %,

vilket ar alltfor brant for att klara tillganglighetskraven.

Ur trygghetssynpunkt har gdngvagen fran Norsborgs tunnelbana till
planomradet tydliga bristeFran Hammerstaskolan ned till Sankt Botvids
vag gar gadngvagen genom skogspadr belysningen ar bristfallig.

Pa sodra sidan av Sankt Botvids vag saknas anlagd busshallplats, har finns
bara en stolpe vid vagrenen. Detta gor att busshallplatsen inte ar tillganglig
for rorelsehindradeBusshallplatserna fungerar daremot val ur
trygghetssynpunkt eftersom sikten ar god kring Sankt Botvids vag och
gatubelysning finns.

Sammanfattningsvis ar tryggheten och tillgangligheten relativt god langs
Sankt Botvids vag medan gangvagen fran planomradet till Norsborgs
tunnelbana ar bristfallig ur dé trygghetsoch tillganglighetssynpunkt.

Uttver det regionala cykelstraket \Bankt Botvids vag finns inga gangjler
cykelvagar planomradetAsptunavagen dadagden enda infarten till
omradetoch vagenrutar cirka 10% vid anslutningerill Sankt Botvids vag
Asptunavagen ar smal och saknar gangbana.
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Byggnadskultur och gestaltning

Den sk. arrendatorsbostaden invid Asptunavabbakgrunden syns en av
ekonomibyggnaderna som ligger alldeles séder om planomradet.

Inomplanomradet finns den sa kallade arrendbmstadenuppford 1937
Bostadshusets$ad bestar av rodfargad locklistpameldan dnstrenoch
fodrenar vitmalade. Sadeltaket ar tackt med tvakupigt tegel.

Alldeles soder om planomradet liggea storre eknomibyggnader. & loge
uppford omkring &r 1900 i resvirkeskonstruktimch Kadd med slat

rodmalad panebch sdeltakiackt med korrugerad eternit. Den intilliggande
ladugarden, som ocksa ar uppford omkring ar 1900, ar knuttimrad och kladd
med rodmalad Iddistpanel. Mot séder finns ett lider med foderskulle

tillbyggt i vinkel. Byggnadsdelarna har sadeltak tackt med korrugerad eternit.
Pa sodra sidan finns ocksa en murad vitputsad utbyggnad under pulpettak,
troligen en f.d. mjolkkammare.

Nagot langre sodem planomréet liggerocksaHammarby prastgard. Den
nuvarande byggnashar uppford 1804 men grunden &r enligt arkeologiska
undersokningar troligtvis fran 15@8let.Byggnaden ar uppford i timmer i
tva vaningar ocliasaden ar kladd med gulmalad locklistplamed vita
knutlador, vindskivor och foder. Taket ar tackt med enkupigt tegel.

| planomradets omgivning finrigivrigt ett stort antal kulturhistoriskt

intressanta byggnader, framfoér allt Botkyrka kyrka bel&gge360 meter

oster om planomradet. Kyrkdmar utgjort ett landmarke i landskapet sedan
1100Ctalet. I narheten av kyrkan finns ett antal byggnader knutna till kyrkans
funktion: klockaregard, forsamlingshem, fattighus etc. Byggnadernas fasader
ar utformade i traditionella material: tr&panel, putsh tc.
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Arkeologi och kulturmiljo

Fornlamningar
""'"In.,"" I I

“1*] &/ >~—_ Hammniersta JonanneRRetes:
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Fornlamningar i, och i anslutning till, planomradet.

Pa de mer hoglanta omradena kring Botkyrka kyrka finns lamningar efter
bronsalderns invanare i form av résen och skarvstenshégar, medan
jarnalderngyravfalt och boplatser ar belagna i anslutning till de historiska
gardslagena. Intill Hammarby gard ligger ett vikingatida gravfalt vilket visar
att det funnits en bosattning pa platsen sedan yngre jarnalderin ¢aanL00

e Kr). I naromradet finns flef@rnlamningar som visar att omradet varit
bebott Iange. Norr om S:t Botvids vag ligger ett gravfalt som sannolikt &r
aldre an Hammarby gardsgravfalt och som visar bebyggelsekontinuitet i
omradet ner i aldre jarnalder (500 f KBOO e Kr). P& &kermarkena pnark
som foreslas bli bostadskvarter enligt detaljplanen, finns tva fornlamningar
markerade i Riksantikvarieambetets databas FMIS (Fornsok). Dessa tva
fornlamningar noterades i samband med en arkeologisk utredning som
utfordes av UV Mitt &r 2008. De tf@rnlamningarna utgors av ett patraffat
flintavslag (Botkyrka 576) respektive uppgifter om en eventuellt bortodlad
grav i akermarken (Botkyrka 573).

En arkeologisk utredning steggénomforde for planomradenfér samradet
En arkeologisk utredning st@gar darefter, i samband med samradet,
genomfots under hosten 201¥id steg 2 patraffades endast ett litet antal
anlaggningar i form av hardar, gropar och stolphal samt kulturlager av
boplatsliknande karaktévidare utredning av fynden foreslas sksamrad
med L&nsstyrelsen.
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Kulturmiljo

Botkyrka yrkedd ifran sydvs.

Planonradet ligger i granszonen mellan de hogexploaterade
miljonprogramsomradena i Storstockholms utkanter och Méalardalens sodra
odlingsbydervilket innebar att landskapet bar g@ar fran manga historiska
processer och skeenden. Tidigare exploatering av omradet har annu inte
raderat de tydliga sparen efter omradets historia. Botkyrka kyrka med
prastgard och sockencentrum visar pa den medeltida sockenindelningen.
Platsens funktiosom regionalt och lokalt centrum ar fortfarande lasbar

genom rester av alderdomliga vagsystem 6ver land och vatten samt genom de
byggnader som tidigare ingick i sockencentrum som fortfarande finns kvar pa
platsen, se bilpa foljande sidal omradet finntt flertal forhistoriska

lamningar som visar platsens langa period med bebyggelse atminstone sedan
aldre jarnalder.

Botkyrka kyrkaér belagennvid den tidigare landsvagen (Goéta landsvag).
Under medeltiden fungerade Gota landsvag som pilgrimsled for de pilgrimer
som kom fran stora delar av Sverige for att be vid S:t Botvids kvarlevor i
Botkyrka kyrka. Vagdragningen har sannolikt kontinuitetiférhistorisk

tid, och var den viktigaste landvagen mot Stockholm séderifran fram: till
utbyggnaden av E4:an.

Sjalva kyrkan uppfordes @ 00taletpa Hammarbys agor till minne av S:t
Botvid som var fodd och uppvuxen p& Hammarby gard, vilken sedermera
kom att bli prastgard under medeltiden. Kring Botkyrka kyrka utvecklades ett
sockencentrum, dar flera olika delmiljéer ingar, se pdddljande sida

Kyrkans betydelse framgar av att andra viktiga gemensamma funktioner
sasom skola och fattighus placeradesss narhet.
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. Bornsjén

Karta 6ver sockencentrum med esiimgéende delmiljer (Tyrén2014)
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Friytor

Lek och rekreation

Det finnsidaginga anlagda lekeller rekreationsytomiomplanomradet eller
| dessdirekta narhet

Naturmilj

Soder om planomradéitns en kullemed &adellévskog av lundkaraktar,

kullen utgor ett rekreationsomradgydvast om planomradet ligger sjon
Aspen. Sjon med sin omgivande skogsrida och skogsbrynet miaplea
akerlandskapet har htga upplevelsevarden, aven om omradet narmast sjon
kan vara sankt under vissa perioder pa &wdvast om planomradet finns
ocksa en skogbevuxen kulle med hdga upplevelsevarden. Det finns inga
gang eller cykelstrak som tillgagliggor strandzonen.

Vattenomraden
Planomradebmfattar inga vattenomraden.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Cirka 200 meter sydost om planomradet gar E4/E20 somittteafikflode
om ca66 500 ADT (2014) Trafikverket har under deenaste aren breddat
det aktuella vagavsnittet med nya korfalt samt hojt hastighetsgransen.

Planomradets norrad@ns utgors av Sankt Botvids va{agenhar ett
trafikflode om cad 500 ADT (2014) Sankt Botvids vég har ett korfalt i varje
korriktning forbiomradet. Hastigheten pa vagen ar idag 50 km/h.

Sankt Botvids vadparmycket gamla anor, atminstone medeltida men troligen
ar vagstrackningen forhistorisk. Sankt Botvids vag ar en del av den gamla
Gota landsvag. Vagens placering i kanten mellan den beukdeermarken

och Eriksbergsasen &pisk for gamla vagstrackninga&ankt Botvids vag

bor ursprungligen ha varit en relativt smal wéd) planomradeteftersom
terrangen lutar kraftigt i gransen mellan akermarken och Eriksbergsasen.
modern tid havdgenbreddas till 6,5 meter.Breddningen har skett genom att
vagbanken breddats ut pa akermarken, vilket innebar att nivaskillnaden
mellan vagen och dkermarken har 6kat. Genom hela planordradet
nivaskillnaden idagnellan2i 4 metermellanSankt Botvids vagch
angransandékermark.

Asptunavagen ddag den enda infarten till planomradétigenar smaloch
lutar ca10 % vid anslutningeriill Sankt Botvids vagVagen ledegenom
planomradet vidare sodetilt Hammarby prastgard ochsptunaanstalten.
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| kommunens cykelplan finns dttivudcykestrak av regional standard
utpekatiangs Sankt Botvids vay.aster om Asptunavagen har cykelstraket
byggts ut medan det mell&sptunavagemch Botkyrka kyrkeendastinns

en trottoarUtover det regionala cykelstket vid Sankt Botvids vag finns
inga gangeller cykelvagarnomplanomradet.

Kollektivtrafik

Langs Sankt Botvids vag gar busslinje 708 med hallplatser pa bada sidor av
vagen vid korsningen med Asptunavagen. Busslinjen gar mellan Tumba
station och Rénmige station med 3fhinuterstrafik mellan ca 05.00 och

24.00. Fran Asptunavagen ar det med buss 708 tva hallplatser till HaHunda t
bana dar byte kan ske till tunnelbanans rdda linje. Restiden Asptunavagen
Lilieholmen &r 33 minuter. Pa sodra sidan av $&utvids vag saknas

anlagd busshallplats, har finns bara en stolpe vid vagrenen. Detta gor att
busshallplatsen inte &r tillganglig for rorelsehindrade.

Norsborg, roda tunnelbanelinjens slutstation, ligger ca 0,5 km nordost om
planomradetVid Norsborg gautévertunnelbanariven busslinjerna 151,
172, 702 och 738 samt nattbuss 191.
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Kollektivtrafik i anslutning till p
(Tyréns 20149.
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Stdrningar och risker

Djurhallning - hastar

Stora delar av planomradet anvands idadhé&@thallning!l och i anslutning
till Hammarby gards ekonomibyggnadimekt sydost onplanomradet

bedrivs bland annat hastverksamhet med stall och bete. Hastverksamheten
kommerdockupphora nar nuvarande jordksarrende upphor.

Trafikbuller

De omgivande vagarn&ankt Botvids vag med cirka 4 500 fordon per
arsmedealygn och E4/E20 med cirk®®&00 fordon pedrsmedalygn ger
upphov till trafikbuller.Fér bada vagarna ar andelen tunga fordon cirka 10 %.

De befintliga bstaderna norr om planomradet besvaras av visst buller fran
E4/E20.For attminska trafikbullret pa kyrkogarden och i kyrkans naromrade
harBotkyrka forsamling upgfrt bullervall langsen del avE4/E2Q

Risk
Pa deomgivandevdagana SanktBotvids och E4/E2Qransporteras farligt
gods.Huvuddelen av transporteav farligt gods i Botkyrka sker pa E4/E20

eftersom den ar gorimar transportled for farligt godavstandet mellan
planomradet och E4/E20 & 200 meter

Sankt Botvids vagitgdr sekundar transportlddr farligt godsvilket innebar
att vagerendastinvandgor transporter som ska till malobjekt langs med
vagen, men inte for genomfartstrafik. Farligt godstransporterna utgénst
av transporter till Norsborgs Vattenreningsverk.

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp

Inom och ianslutning till panomradefinns kommunala VAedningar, fan
Asptunaanstalten gar en spiltienledning mot Botkyrka kyrkach vidare
osterut. | Hammerstgégen finns ocksa VAedningar.Den sk
arrendatorsbostadein ansluten till kommunaMA -ledningar

Dagvatten

Det finns inga dagvattenledningar i planomradetaeds narmaste
omgivning. Dagvattenhanteringskeridag i 6ppnadiken

varme

Fjarrvarme finis utbyggti naromradet, bland annat ar Asptunaanstalten
ansluten till fjarrvarmenatet.



Dnr 2013:330

BOTKYRKA KOMMUN 26 [69]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten 2018-02-12

Telekommunikation

Det finns kablar for telekommunikation i akermarken 6ster om Asptuna
vagen, strackningen ar fran Hammarby gards ekonomibyggnader till
Hammerstavagen.

El

Genom planomraddinns markforlagdeelledningar. Det finns en elledning
langs Asptunavagemetfinns aven en elledning som |oper diagonalt tvars
over akermarken i den véastra delen av planomréagtfinns inga
transformatorstationemplanomradet.

En luftledning for el finns nagra hundra meter séder om planomradet, med
slutpunkt vid Hammarby gards ekonomibyggnader.
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PLANFORSLAG

Bebyggelseomraden

m Kv. 1-4285kvm ® Kv. 5 - 5920kvm B Ky, 9 - 1950 kvm ® Kv. 12 - 1950 kvm
m Kv. 2 - 6485kvm ® Kv. 6 - 4160 kvm ® Kv, 10 - 3415 kvm ® Kv. 13 - 3200 kvm
® Kv. 3 - 5385 kvm ® Kv. 7 - 2130 kvm ® Kv. 11 - 1350 kvm ® Kv. 14 - 2080 kvm
B Kv. 4 - 6875 kvm B Kv. 8- 2160 kvm

m BTA vindsvéningar i flerbostadshusen: ca 7650 kvm
(Grov antagande vid takvinkel 40° och genomsnittlig husbredd 12,0 m.
Berdkning enligt SIS §521054:2009 Area och volym for husbyggnader)

Lius BTA totalt (inkl.vindar) ca 59 000 kvm

Alla hér redovisade ytor &r ungeférliga.

Bostader

Planomradet ger mojlighet till utbyggnad ava@000kvm BTA. Av dessa
utgdr ca 46 60kvm BTA ytor for flerbostadshus:lerbostadshuserca 440

Igh koncentreras i huvudsak till omradets vastra del medan den 6stra delen
och omradets ytterkanter utgors av smabarhusoch radhuslnom omradet
mojliggors en byggnation av ca 80 styclenahufparhusoch radhus

Husers hojd varieramellantva vaningar med inslag av trech

fyravaningshus samt nagot enstaka femvaningshus. Detaljplanens syfte ar att
skapa en attraktiv och varieraddmalemiljo utformad med utgangspunkt fran

det omgivande landskapet och dess kulturmiljovarden. Den nya stadsdelen
ordnas i smaskaliga och varierade kvarter kring ett gatunat som foljer viktiga
siktlinjer samt omradets topografi. Bebyggelsens hojd ar |agsthéa

vaningar i métet med det 6ppna akerlandskapet, medan bebyggelsen tillats ga
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upp i hojd i omradets centrala detarh S:t Botvids vagl omradets mitt kan
en nagot tatare struktur skapas med bebyggelsevolyrndr 08h i nagot
enstaka kvarter 5, méngar. Kvarteren med flerbostadshus ar placerade i de
delar av omradet som ar mindre exponerade fran de omgivande
landskapsrummerRlankartan och planbestammelserna reglerar de olika
strukturerna i omradet. Placeringgh exploateringsbestammelserna
sakestaller att exploateringen kommer att vara likstalld med
planillustrationen.

| plankartan regleras inte vaningstal utan hushojderna faststalls gégsta h
nockhojd i meter dver nollplansamt reglering av takvinkel. Fullt
utnyttjande av byggratten gett ungefarligtvaningsantal enligt nedan.
Kallare och inredd vindnedges utéver de angivna vaningshojdefida.
flerbostadshusen medges aven att parkeringsgarage anondieasnark.

VANINGSHOJDER OCH VANINGSANTAL
- Héjder fran fardigt golv till nockhdjd. Fulla vdningar redovisas.

. 5 véningar - 21m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus
- 4 véningar - 18m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus
. 3 véaningar - 15m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus
3 véningar - 14m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus
2 véningar - 12m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus och férskolan
. 2 véaningar - 9.5 m takvinkel max 45 grader, radhus

. 2 véningar - 10 mtakvinkel max 45 grader, sméhus
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Flerbostadshuserplaceras i en tydlig kvarterstuktur, vilket sakerstalls av
byggratternas avgransning och kompletterande placeringshestammelser.
Byggratterndor flerbostadshusen har bredd pa 14 m, vilket mojliggor
byggnad p&al2 m plus eventuella kommunikationer didikonger.
Flerbostadshus ska placeras minst 0,5 m fran byggrattsgréans mot gata.
Entréer placeras ut mot gatachskavara indragna om byggnaden ligger
placerad narmare &n 2,0 m mot gata.

Ett sarskilt boende i form av LS®ende planeras inom omradaenna
boendeform kraver en husbredd pa ca 17 meter varfor bredare byggratt
mojliggdrs inom kvarter, strax soder om arrendebostailesn LSS
boendets exploatering regleras med maximal byggnadsarea.

Flerbostadshusens gardagleras med kryssmark som anggmarken far
forses med komplementbyggnad. Hogst 20 % av marken far bebyggas.
Marken far byggas 6ver/under med planterbart/kdrbart bjalklag. Balkonger
far kraga ut hogst 1,5 meter éver kryssmark. Parkspiagseramp till

garage far anordnasom gardgytan.

Inom omradet mojliggors byggnation av ca 80 stycken radhus och
smahufparhus Antalet lmadhus och sméahus/parmegleras genoran storsta
sammanlagda byggnadsarea kompletterat med en exploateringsgrad per
bostadsenheDenna reglering kompletteratan placeringsbestammer satt
utformningen anpassas till det som redovisas i planillustrationen.

Radhusen stérsta sammanlagda byggnadsarea i kvm per bostadsenhet ar 80
kvm, varav 75 kvm for huvudbyggnad och 5 kvm for komplementbyggnad.
Minsta fastighetstorlek ar 115 kvmRadhusen placeras med langorna langs
gatorna och ar reglerade sa att de far minst 1,5 meter forgardsmark mellan
hus och gata&Kkomplementbyggnader far sammanbyggas.

Smahugparhus har enminstatomtstorlek p&50kvm. Storsta sammanlagda
byggnadsarea i kvm per bostadsenhet ar 110 kvm, varav 80 kvm for
huvudbyggnad och 30 kvm for komplementbyggrdalvudbyggnader far
sammanbyggas tva och tva, vilket medger antingen friliggamddusller
parhus Komplementbyggnader fsammanbyggas$mahufparhusmed

garage pa tomten ska placeras mi@tmeter fran gatan. Garage/carport ska
placeras minst 5,0 m fran gat&arage/carport som byggs samman med
huvudbyggnad réknas som komplementbyggnad.

Utoverstorsta tillatna byggnadssafar inomomradet gemensamma
bostadskomplemes@ soncykelférrad, sopum, miljéhus, vaxthus.m.
uppforas.

Storsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3,5 meter.
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Service

| bottenvaningarna inom kvarteren med flerbostad$Busmojliggors

publika lokaler,sasonmbutiker och service. Genom att tillata en sadan
anvandning ger detaljplanen mdjligheter att utveckla arbetsplatser inom
omradet och darmed en 6kad flexibilitet for framtid®attenvaning ska
utformas med en frirumshojd om minst 2,7 me@antrumandamdC)

medges aven inom den gamla ar@ondbostaden for att mojliggora ett
utnyttjande av byggnaden for samlingslokal, café eller annan service for de
boende inom omradeEtt LSS-boendgD) planeras inom omradet strax

sdder omarrendatorsbostaden.

Mdjlig utformning av flerbostadshusmradet vaster om sptunavagMDt landskapet i
vaster, i bildens bakkant, 6vergar bebyggelsen ater till att veBavaningar.

Vy franvaster mot planomradet. Den nya bebyggelsen anpassas i sin fé'r'gskala till
omgivande landskap och trappas ner i ytterkanterna for att mota landskapet.
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Foérskola

Med ett stort antabogader inom planomrad&bmmernyaforskoleavdelningar
kravasfor att tackastadsdelens beh@w barnomsorgTill detta tillkommeraven

ett behov frarbarn som bor utanfor stadsdel&drutom bostader mojliggor
planendarféren tomtom ca8 500m? med en byggratt pf 600kvm for forskola
(S) och ytor for angéringTomtensstorlek mojliggor utbyggnad av 8 avdelningar,
vilket ger en vistelseytatomhuspaca40 m?barn.En skolstudie for
forskoletomten har tagits fram och visargdtiasolférhallanderkan uppnas

under var och hostdagjamning.

Illustration av forskolan med omgivningar

Tomtenar beldgen en naturskén miljo nara den skogskladda kullen, med
utblickar mot sjon Aspen och det 6ppna akerlandskapet. Marken ar flack och
lattbebyggd och det finns bade skuggiga och soliga delar av tomten under alla
arstiderOmradetansluter tillen parkmiljolangs befintligt dike, erbade
upplevelserikoch rogivandemiljo. Intill sjalva tomten utgér den
skoglevuxnakullen ockséaen stimulerande leloch promenadmiljol

anslutning till tomterkommer det att finnastt nat awgangvagaoch
trottoarervilket gor det latt att ta sig till och fran forskolan pa ett trafiksakert
satt.Angoringoch hamta/lamnaplatser anordpasallman plat&ings

lokalgatan norr om forskolan och en gangvag leder direkt mot forskolan
entré.En parkeringsoch angdringsytéinns 6ser om byggnadefor personal

och varuleveranser.otalt skapad7 p-platser for forskolans behov.
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Utgangspunkter for gestaltningen

S:T BOTVIDS VAG

® A4 BOTKYRKA KYRKA

ASPTUNAVAGEN
EEEEEEEEEEEER

e

HAMMARBY PASTGARD

Vid utformningen av planens struktur och formulering av
planbestammelserna har utgangspunkten variaimera den negativa
paverkan pa landskapet och dess kulturmiljovarden som ett ianspraktagande
av marken innebér. Kvarter och ny bebyggelse har placerats sa att det ska
finnas mojlighet att avldsa och uppleva sambandet mellan Sankt Botvids vag,
Botkyrka kyrka, Asptunavagen, arrendatorsbostaden och prastgardens
ekonomibyggnader. Vagnat och bebyggelse har orienterats sa att siktlinjer
genom omradet mojliggdrs. Genom denna struktur, med siktlinjer saval
genom omradet som-utch inblickar och regleringar aebyggelsens hojd

och utformning, &r stravan att utvecklingen av omradet ska upplevas som ett
tillagg, en arsring i landskapeth darigenom mojliggora att de historiska
elementen blir Iasbara aven i framtiden.

Pa foljande sidor beskrivs och illustreras kBn utbyggnad av omradet skulle
kunna ske med utgangspunkt fran plankartans bestammelser.
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Den traditionella ekonomibyggnadens karaktarsdrag ateranvands och
omtolkas i den nya arkitekturen. Utgangspunkten, som ska vara vagledande
vid kommande arbete med bebyggelsen i omradéy@massigenkeltoch
avskalat uttryckned hég materialitet ochdiig volymverkan. Den nya
bebyggelsen ska underordna sig de omgivande skogbevergekbllarna,

det vill sagaskalan anpassas till omradets topografi, och inordna sig i
kulturlandskapet pa ett medvetet satt. Gestaltningen ska vara enhetlig med
avseende pformsprak, volymverkan och évergripande fargsattning aven om
viss variation tillats med avseende pa material, gestaltning och kulor pa de
individuella byggnaderna.

Plan ii:iustration av fnoﬂigbebyggl@estéee axahus,sméhl:i;'/pafhusjlerbostadshus
och forskola

Byggnaderna ar placerade for att dels skapa intima rum och gardar, dels
forstarka siktlinjer mot omgandekulturlandskap och natur. Bebyggelsens
volymer skaharmonera med omgivningen och latas vara hogre mot S:t
Botvids Vag och lagre mdtkerlandskapet, kyrkan oghnastgarden.



Dnr 2013:330

BOTKYRKA KOMMUN 34 [69]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten 2018-02-12

Flerbostadshus Flerbostadshus

Flerbostadshus

Principsektoner. Takvinklar huvudbyggnad 346 grader Regleras genom
planbestdmmelser.
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Reglering av ny bebyggelse

Den nya lebyggelsa skaanpassasll, och tydligt inordna sig ide
forutsattningar sortandskapebch deskulturmiljévadenger. Som underlag

till detaljplaners bestammelser om gestaltning/utformnimch till stod for
kommande projektering och bygglovhanterihgr ett gestaltningsprogram
med principer for utformningen av bebyggelse, gator och offentliga
platser/parkstrak tagits frarRor att sakerstalla en god anpassning till platsen
och darigenom epositiv helhetsverkaregleras utvaldeelevantadelar ur
gestaltningsprogrammebm planbestdmmelse

Pa plankartan anges aiByggnader skatformasmed sarskilt beaktande av
omradets sarpraglade miljo, vilket ar aiksintressefran kulturhistorisk
synpunkt. Nya byggnader ska utformas s att de inordnar sig i den kansliga
miljon.0 Utformningen ska ske i enlighet med de riktlinjer som anges i
planbeskrivningen, sid4-35.

Foljanderegleras genonplanbestammelse

Fargsattningi jordfargade kulorer

Eftersombebyggelsen &n del av debppna kulturlandskapétr det viktigt
att gestaltningen av husen i omradet blir sammanhétibratt fargskalan i
omradet ar nedtonaffasaddetaljer som &éer, takkupor, fonsteonch
dorrkarmar ska utféras i sammaggkala som husets fasad.

9 Fasader ska utforas i jordfargeeh folja utarbetat kulérschema.
Grundfargerna &2502Y \aomgrd ) 70008I( Morkgrdd )
S7016G30Y ( Morkgrond )S7010Y30R ( Morkbrumd )S4040
Y40R ( Rosb ) 45508 80R ( Winrodo )De sexgrundfargerna far
kompletteras med olika fargnyansaigt nedarfor att skapa en
variation inom omradet:

Kyrkan Préistgirden

Kyrkans fiargsittning dr underlag for den gravita paletten Pristgdrden och dess ekonomibyggnader star som

inspiration for den brunrida paletten

$4550-Y80R

- S 4005-Y20R

$2502-Y

S4030-Y70R

S2010-Y40R
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Frin de befintliga ekarna och kopplingen rill den
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Akerla ndskaper

Det biljande akerfilter dterspeglas i den

tridbeklidda kullen kommer den grina firgpaletten.

- $7010-G30Y
. S6010-G30Y

sandfirgade paletten.

. S7010-Y30R
. S4040-Y40R

S3010-G40Y

D $3030-Y30R
. S4020-Y30R

S 2005-Y40R

S2010-Y40R

. S4020-Y30R

Fasaderi enklaoch med hog materialitet
Med utgangspunkt fran den traditionella ekonomibyggnaden ska
utformningen av ny bebyggelse efterstraveenkelhet

)l

E |

Fasader skatforasi tra, tegel eller likvardigt material med hog
arkitektonisk niva. Sockelvaning far utforasa, tegelputs, betong

eller likvardigt materialMotet mellan fasad och mark ska praglas av
ett enkelt utférande

Fonster lilsom entréeskaplaceras fasadliveller med indrag

Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad. Inglasning medges
endast mot innergard

Takutformningi tydliga gavlar och mycket tak

)l

1
1

Huvudbyggnader ska utforas meadefak, placerade i liv med fasad.
Takfot och takutsprangd max0,25metermedges.

Takvinkelfor huvudbyggnadka vare35-45 grader.

Takmaterial och konstruktion for huvudbyggnad ska praglas av en
latt/tunn karaktar. Taken ska vara matta och med avseendépa ku
harmonisera med byggnadens fasad. For att skapa variation far
takkupor utforas, dock till hogst en tredjedel av fasadens langd.
Takfot mot gata ska vara obruteakterrasstakkupor octbalkong far

ej vara utkragandgse bild nedan).

Forkomplementbyggnader medges flackare takvinkel samt att de far
utforas med andra takkonstruktioner, sa som pulpettak for att medge
grona tak.

/ ;.’ ;’j

0

sl

Utkragande Takterass &r
I"3rut_er_1 l:akfot E)br_u!en takfot y balkong ar ] tillaten om tak-
ar ej tillaten ar tillaten [/,' tillatet foten ar obruten
J

Takkupa &r placerad sa att
overkanten av kupan ligger
nedanfor taknock
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Reglering av befintlig bebyggelse

For att sakerstalla att de arkitektoniska och kulturhistoriska vardeeom
befintliga arrendatorsbostaden besitter inte ska ga forlomdsybgnaden i
detaljplanen skyddats med planbestammelserna;

r 17 Huvudbyggnad far inte rivas
q1 1 Befintliga fonster och fonsteromfattningar i van 1 och 1% ska bevaras

Byggnaden planlagdér centrumverksamhemedutgangspunkt i att den ska
kunna anvandas som samlingslokal, café eller liknande for de boende i
omradet.

Kulturmiljo
Fornlamningar

Pa dkermarkerdet vill sdga demark som foreslas bli bostadskvarter enligt
detaljplanen, finns tva fornlamningar markerade i Riksantikvarieambetets
databas FMIS (Fornsok). Dessa tva fornlamningar noterades i samband med
en arkeologisk utredning som utfordes av UV Mitt &r 2008. De tva
fornlamningarna utgors av ett patraffat fimslag (Botkyrka 576) respektive
uppgifter om en eventuellt bortodlad grav i akermarken (Botkyrka 573).
Marken kring dessa tva fornlamningar har undersokts vid steg 2 varvid endast
ett litet antal anlaggningar i form av hardar, gropar och stolphal samt
kulturlager avboplatsliknande karaktfdtraffades. Beslut om vidare
antikvariska atgarder fattas av Lansstyrelsen.

Det gravfalt som ligger direkt norr om Sankt Botvids vag ar inte undersokt i
detalj och det ar mojligt att gravféltet utbreder sig larigterut an vad som

finns markerat i Riksantikvarieambetets databas FMIS (Fornsok). Gravfaltet
ligger i direkt anslutning till befintlig busshallplats och vid eventuella

atgarder i omradet kring busshallplatsen ska samrad ske med Lansstyrelsen i
god tid foee eventuella markarbeten. Detta sékerstélls med planbestammelse.

Kulturmiljo

Det aktuella planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden; Bornsjon [AB16] Botkyrka socken. Utredningen

OKul turmil j°anal y2014)Rar tagstd fram ikoenmamen( Ty r ®n s
for planarbetet. | kulturmilj@nalysen gors en kulturhistorisk bedémning av
planomradet. Analysen rymmer ocksa en beskrivning av barande karaktarer

samt riktlinjer for planering av omradet. Riktlinjerna har tillampats vid

utformningen av planférslaget. For en beskrivning av befintlig kulturmiljo i
planomradet, se avsnittet FOrutsattningar.

Kommunens roll &r att i detaljplanearbetet vaga kulturmdigh
bevarandeaspekter mot andra samhallsintressen, exempelvis behovet av
bostade Nedan redovisas hur Botkyrka kommun i planforslaget tagit hansyn
till kulturmiljovarden. Darefter redovisas de avvagningar som Botkyrka
kommun gor mellan kulturmiljovarden och andra intressen i planomradet.
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For en bedémning asamradfrslagets konsekwveser for kulturmiljon, se
oKonsekvensbeskrivning kulturmilj®° Pr2st

Hansyn som tagits till kulturmiljévarden i planforslaget

Efter samradetar en rad férandringar gjoray detaljplanerior en tkad

hansyn till kulturmiljovardena i oradet och for att minska risken for

pataglig skada pa riksintress8ammanfattat har férandringargjarts

genom att i sa stor utstrackning som majligt bevara historiska strukturer och
objektsamt anpassden nyabebyggelsens skala, struktur och utformrig

att astadkomma en god helhetsverkan.
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Byggnader och vagnat &r placerade sa att siktlinjer genom omradet maojliggors.
Ekonomibyggnaden och skogskullen utgér fortfarande tydliga karaktéarsdrag i vyn

¢ Struktur och skalaBebyggelsen har placerats pa ett foljsamt satt
langs det befintliga diket som utgor dalgangsbotten i det historiska
odlingslandskapeDiket har funnits i ungefar nuvarande strackning
sedan 160@alet och foljer terrangens lagpunkt. Genom att gator och
byggnader placeras parallellt med diket blir det lattare att avlasa
omradets ursprungliga topografi och landskapselement. Bebyggelsen
tarocksastod i de omgivande hojdpartierna och ar tatast och hogst i
mitten varefter den blir lagre och glesare ju narmargdrna man
kommer.Asptunavagen behaller sin funktisamentré till
planomradefor gang och cykeltrafik. Bebyggelsen placeras nagot
indragen fran vagen vilket bidrar till att ge detta historiska strak en
storre dignitet &n dvriga gator i planomradetéfkaden vid
Asptunavagen bevaras och fler allétrad planteras for att framhava
vagens roll som nordsydlig huvudaxel genom omradet.

1 Visuell kontaktl planarbetet hastorvikt lagts vid attavgransa
bebyggelsen Gsterut sa att den visuella kontdiésara mellan
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Hammarby gardstomt och Botkyrka kyrRéidare har stravan varit
badeatt skapa utblickar fradet nyaomradetoch att héjdsatta och

placera bebyggelsen sa att visuell kontakt skgpasm och 6ver det

nya omradetUr kulturmiljésynpunkt ar siktligrna mellan kyrkan

och den historiska bytomten, som aven innefattar ladugardtomten med
ekonomibyggnadernaentrala for forstaelsen av helhetsmiljon.

1 Utformning av ny bebyggelsBen nya bebyggelsen ska anpassas till,
och tydligt inordna sig i, d®rutsattningar som landskapet och dess
kulturmiljovarden ger. Som underlag till detaljplanen, och till stéd for
kommande projektering och bygglovhantering, har ett
gestaltningsprogram med principer for utformningen av bebyggelse,
gator och offentliga plaer/parkstrak tagits frarhltvalda delar ur
gestaltningsprogrammet sakerst@iésomplanbestammelser.

1 Skydd av befintlig bebyggeldglanen har arrendatdrostaden
bevaratoch forsetts med rivningsforbud samt
varsamhetsbestammels@mradet narmast btaglen planlaggs som
park.Darmed har bevarandet av ett av de traditionella aldre
bostadshusen prioriterats framfor en hogre exploateringdgrad.
nuvarande forslag lamnas Hammarby gardstomt invid
ekonomibyggnaderna fri fran ny bebyggelse for att freda den
sammanhallna miljon vid den tidigare prastgarden och for att bevara
siktlinjerna mellan gardsmiljon och kyrkomiljon.

Avvagning mellan kulturmiljovarden och andra intressen

Prévningen av markens lamplighet, och darmed utformningen av
detaljplanenar gjord medutgangspunkt franmradets kulturmiljovarden

med beaktande av flera samhaéllsintressen och strategiska stallningstaganden;
riksintresse for kommunikationer (E4/E20), regionalt gronstrak
(Bornsjokilen),mojlighet atttillskapa bostadehantering avisker och

stdrningar (transporter av farligt gods och buller fran trafédint kommunala
planer och beslut (6versiktsplan och planprogram)

Att skjuta bebyggelsen narmare sjon Aspen bedémer kommunen inte vara en
framkomlig l6sningda Lansstyrelsen under remisshanteringen av
planprogrammet for Hagelby, Eriksberg och Lindhov (2011) framforde att
bebyggelse langre vasterut an i féreliggande planforslag skulle utgora ett
alltfor stort intrang i Bornsjokilen samt paverka den dppna landsidden i

alltfor hog gradKommunen stéllningstagande blev darfor att ett vastligare
alternativ ar samre eftersom det paverkar bade gronkilen och riksintresse for
kulturmiljo. Bebyggelseutbredningen i féreliggande planforslag foljer darfor
planprogrammefior Hagelby, Eriksberg och Lindhov.

Nar detgaller riksintresset for kommunikationgd E4/E20 ar det avgorande
att en utveckling av bebyggelse i naromradet inte paverkar mojligheten att
trafikera vagenGenom att halla ett tillrackligt respektavstantiiiigen ar

det majligt att uppna bulleoch risknivaer inom planomradet som ar
acceptabla. Nar det galler bullernivaer ar det ocksa viktigeattta att
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befintligt bullerskydd, bullervall, langs4/E20redan idagkymmer

Botkyrka kyrka for trafikanter & motorvagen. Den foreslagna férlangningen
av bullervallen langs E4/E20 kommer darmed irgig att skymma Botkyrka
kyrka i storre utstrackning an idag. En pabyggnadkivmpa den befintliga
bullervallen kommedockinnebé&ra att Botkyrka kyrka skyms nier idag.
Kommunens avvagning ar anda att den kraftigt forbattrade ljudmiljé som
astadkoms med bullerskyddsatgarderna, bade for narboende och for de
framtida boende i stadsdelen, uppvagekdétrmiljovardesom de
forbipasserande bilisterna pa E4/E20rduellt forlorar.

Att med stdd av Overgripande planer och program, kunna tillskapa ett stort
antal bostader ar av stor betydelse, bade fér kommunen och regionen.
Forutsattningarna i och i anslutning till omratsar ocksa starkt for fina
bostadsmiljéeoch goda forutsattningar for lekch rekreationsmdajligheter i
de omgivande naturmiljéerndid en samlad bedémning och avvéagning
mellanovanstadendmtressen och fragestallningar gér kommunen
beddmningen agtt genomférande av detaljplaniesmske utan &

riksintresset for kulturmiljovard patagligt skadas.

Analys av planforslagets paverkan

Fotomontage har tagits fram for att studera planforslagets paverkan pa
landskapsbilden. Bilderna redovisssm fore och efterbildepa féljandesidor.
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Vy fran Sankt Botvids vag, invid Botkyrka kyrka, vasterut.
Vy fran Sankt Botvids vag osterut, mot Botkyrka kyrka.
Vy fran Sankt Botvids vag Gsterut.

Vy fran grusvagen invid E4 mot nordost.

rownNeE



Dnr 2013:330

BOTKYRKA KOMMUN 41 [69]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten 2018-02-12

Fotomontage 1
Vy frdnSankt Botvids vag, invilotkyrka kyrkavasteut.

Fore

o
P

mréet skymtar mellan traden vid kyrkogérden

Efter i bebyggelsen ino

Kommentar: Vegtationen vid kyrkan skymmer till stora delar det dppna landskapet och den
nya bebyggelsen kommer endast att skymta mellan tréaden.
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Fotomontage 2
Vy frdnSankt Botvids vag Gsterut, mot Botkyrka kyrka

Fore

N~
-y,
«©

-

Efter i bebyggelsen inom planomradet samt bullerskydd langs med Sankt Botvids vag

Kommentar: Den nya bebyggelsen kommer att paverka landskapsbilden fran Sankt Botvids
vag. Med hansyn till att bebyggelsen ligger lagre an vagen kan bakomliggande héjdpartier
fortfarande skymtas 6ver bebyggelsByggnadernas tak bildar en regelbunden jdinje.

Den laga skalan och den enhetligt utformade arkitekturen ger bebyggelsen ett lagmalt
uttryck.
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Fotomontage 3

Vy franSankt Botvids vag Osterut.

Fore

Efter i bebyggelsei den vastra delen aplanomradet sedd ifin Sankt Botvids vag.

Kommentar: Fran vaster kommer sikten mot arrendebostadgraatirkadiksom upplevelsen av det 6ppna
landskapet. En lagre och glesare struktur i omradets ytterkant liksom en fargskala anpassad till landskapet oc
byggnadstraditionen bidrar till att minskamradespaverkan.



