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Inledning

Detaljarbetet foFittja centrum
genomféraned normalt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras i planoch bygglagen, PBL och
kan delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag til SODERTALJE
detaljplan fram och berdrda ges
mojlighet att lamna synmkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedhlir foremal
for gransking. | antagandeskedet
godkanns detaljplanen av
samhallsbyggnadsnamnden innan den
antas av kommunfullmaktige. Efter
antagande vinner detaljplanen laga kraftder forutséattning att den inte
Overklagas.

HANINGE

NYNASHAMN

Plan och bygglagen 1987:1d€rsattes i maj 201lvaPlan och bygglagen
2010:900 Arbetet med foreliggande detaljplan inledeé&grmaj 2011 och
planen har darfor utformats och handlagts med stod amygdagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Raad Al Khafagy Plarenheten

Asa Hansson Mark och exploateringsenheten
Anders Forsberg Miljoenheten

Mitzie Molin Gata/parkenheten

Ebrahim Zadeh Gata/parkenheten

Lotta Magnuson Gata/parkenheten

Eva Haglad VA-enheten

Jeanette Olofsson Bygglovenheten

E-post: féornamn.efternamn@botkyrka.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

1 Plankarta med grundkarta och bestammelser
1 Denna planochgenomfdrandeeskrivning

1 Gestaltningsprogram

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

1 Fastighetsforteckning

1 Utredningar
Dessa finns delvis sammanfattade i planbeskrivningen sarss ingéhet att
tillgd pa natetwww.botkyrka.se

- Behovsbeddmning av detaljplan for Fittja centrum, Botkyrka kommun
201412-11.

- Ett gravfalt i Fittja catrum, Arkeologisk forundersokning etapp 1, RAA
Botkyrka 83:1, Fittja 17:1, Botkyrka socken och kommun, S6dermanland 2014.

- PM Trafik- och parkeringsutredning for exploatering vid Fittja centrum, Tyréns
2015-11-25

- Projekteringsunderlag geotekniked bilag 1 (kalibreringsprotokol))Fittja C,
Tyréns201502-27, Reviderad 201:31-09

- MUR (Markteknik undersokningsrapport)/geoteknik, Fittja C, Ty#ds502-27

- Utredning befintliga barande konstruktioner, Pabyggnad av centrumfastighet,
StructorEskilstuna B 201504-01

- Svar angaende forfragan om riskbedémning, Fittja centrum, Sédertdrns
brandforsvarsforbund 2041-20.

- Dagvattenutredning, Fittjaeghtrum, Tyréns 20130-14
- Trafikbullerutredning, Forbondeni4Fittja C, Tyrérs 201511-06
- Solstudie, FittjgCentrum, EnterArkitektur 20163-16

- Riskhéansyn detaljplan, Fittja centrum, Tyréns 2018-09


http://www.botkyrka.se/
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Planens syfte

Syftet medorslagetar att ta franenny detaljplan och préva majligheten for
utdkade kommersiella lokaler och bostadsbebyggelse om dadgdbeter i
nuvarande Fittja centrum, fastigheten ForbondeByftet ar ocksa att utveckla
Fittja centrum till en @iraktiv moteplats och boendemiljo.

Viktiga fragor att hantera i detaljplanen ar buller, parkeringsbehov, testgl
och kapacitet i befintja anlaggningar och ledningar. Beroende pa projektets
omfattning kan utrymme fér kommunal service behova utredas i omradetillsom t
exempelett aldreboendenbom centrumalaggningen och behov av
forskoleplatser. Aven behov av utrymmen for bibliotek odtaler for
konstverksamhet ska utredas.

Planarbetet genomférs med nornfélfarande.

Bakgrund

Agarna till Fittja centrum, Fittja Centrum Fastigheter AB bildat 20220, har
gjort en franstallan till Botkyrka kommurmm att utveckla Fija centrum med
dds bostadsbebyggelse och dels med 6kad mangd affarslokaler.

Att utveckla cetrumet ar en av de idéer som togs fram i detaljprogrammet
oFramti d FiJedklpstadsddleh, ”201&08t ut
Kommunstyrelsen gav samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag ramnt&fslag
till detaljplan (201411-03 § R). Samhallsbyggnadsndmndantog ett beslut att
uppdraat samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for
utékad bebyggelse i Fittja centri201411-11 § 321

For omradet galler detaljpld?l. 5608-1, som faststalldes 1971.
Genomfdérandetiden forethljplanen har gatt ut

Planens lage och areal
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Planomradet &r belaget i norra Botkyrka, stadsdel Fittja och nara Fittja
tunnelbanestation.
Planomradet ar caliektar stort

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

Ett progranf © r o nirr-adhet ti dppratiatdepgh godkandes 2012
05-08.

Enligt detaprogramar Fittja centrum ett av de utpekade omraden dar man
vill utreda en fortatning av bostader och aven utveeckintrum med en
utokning av loker. Att utbka centrumet med bostader sklilenna @ mer

liv och trygghet at platseien ombyggnad av den befintliga
centrumbyggnaden kan ocksa starka platsen om verksamheterna riktar sig
mer utat med entréer och sfghser mot torg och gangvagar.

Laget lampar sig val for en etableri@mradets stora fordel ar dess narhet
till kollektivtrafik, attinfrastrukturredanfinns och attdet finns utrymme for
nya verksamheter.

En hogre exploatering medfor ett battre utnydgmav VAkapacitetenMed

ett storre antal bostader kan omradet utvecklas tydligare med sardragen i
centrunbebyggelse.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige den 22 maj 2014 och
anger att Fifa ar avsett for tat stadsbygdhoatt man ska arbeta aktivt med
fortatning och kompletteringsbebyggelse. Forslaget till detaljpldigger val

I linje medoversiktsplanens intentioner for Fittja.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan PI.-88-1, som faststalldes 1971.
Genomfdrandtiden for dtaljplanen har gatt ut

Bredvid omradetsadra del finns ett omrade med bostadeh forskola,
detalplan PI. 5609-1 som faststélldes 1971 och norra delen av planomradet
begransas av detaljplan P1.-86-1 som faststalldes 1970.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen i omradet.

Strandskydd
Plangranser ligger inte inostrandskyddomrade
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen gérabemovsbeddmnindor att avgdéra om
enmiljobeddmmg ska goras eller inte.dRultatet av behobeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomfédeskan antas
medféra enbetydande miljopaverkagiler inte.

Sammanfattning av behovsbeddmningen
Detaljplanen bedoms sammantaget inteigghov till betydande miljopaverkan.

De miljdaspekter som detaljplanen framst berdrs av ar buller och ljusférhallanden
men aven dagvattenfragan, riskhanteringen och vibrationer behdéver utredas. Om
delar av parkomradet Fittjahtjden ska exploateras tiltkeméven utredningar av
fornlamningar och vardefulla trad.

Planomradet ar utsatt for buller fran vagtrafik och sparbunden trafik som éverskrider
gallande riktvarden vid bostadshus. En bullerutredning behover utreda vilka atgarder
som bor vidtas for att dmtida boende ska fa en god ljudmiljo. Eftersom planomradet
ligger mycket centrumnéra och har goda kommunikationer bor avsteg kunna goras
fran riktvardena.

Befintliga hus narmast norr om planomradet riskerar att fa en kraftig slagskugga fran
planerade hga bostadhus inom planomradet. Anstrangningar behover goras for att
minska denna paverkan.

Idag leds det mesta av dagvattnet fran planomradet orenat till Albysjon. Aven om
den nya exploateringen kommer att medfora fler parkeringsplatser finns det goda
mojligheter att med medvetna atgarder minska omradets féroreningsbelastning pa
Albysjon.

Den 6stra delen av planomradet ligger inom 150 m fran Botkyrkaleden som ar priméar
transportled for farligt gods. En bedémning av sakkunnig bor géras om
riskreducerandetdarder behdéver vidtas infor en exploatering enligt detaljplanen.

| stora delar av det omrade som planeras att bebyggas bestar marken av postglacial
lera. Mark med lera i kombination med tung trafik medfoér risk for vibrationer.
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Anstrangningar bor gordsr att 6ka andelen gronytor inom planomradet. Fler och
storre gronytor kan dka trivseln, den biologiska mangfalden och mojligheterna att
lokalt ta hand om dagvatten.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi medattaiagen att
bland annat minska utsl&ppen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation seré@s2020

d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+16deklarationen. Fér att ppna héllbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit framex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet ed planlaggning av nya omraden.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de bésta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin
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FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden

Karta 6ver markagane i omradet

1. FORBONDEN 4gs avFittja Centrumfastigheter AB

2.FITTJA 17:1&gs avBotkyrka kommun

3. FORBONDEN 2 OCH FORBONDEN 3 &ags av Stockholms kommun och Willhem
Stockholm B innehar dessa fastigheter mieantratt

4.FORBONDEN 5 &gs av Stockholms kommun och AB BotkydgeBynnehar denna
fastighet medomtrétt

5.MYRAN 1 &gs av Botkyrka kommu

Inom planomradet finn/a storafastighetsagareittia Centrumfastigheter

AB som ager centrumet och Botkyrka kommun som &ger fastigheten Fittja
17:1 runt den storsta delen av centrumet.

Fastgheten Forbonden 2 och 3 gransar till planomradetri och fastigheten
Forbonden 5 granser planomradet fran sydvast.
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Rattigheter

Forbonden 4 belastas tvaservitut varav ett ar ett avtsdervitut avseende
skyddsrum

Geotekniska forhallanden, radon och skredrisk

Generellt bestar jordesv lager avsandochsilt, i vissa fall med lerinnehall,
som vilar pa en bergyta som varierar mycket i niva 6ver omredetatt
sakerstalla de geotekniska grundfi$attningarna han Geoteknisk
utredning gjorts avyréns som kommit mele rapporter MUR
(Markteknisk undesdkningsrapportjseoteknikFittja C, daterat 20182-27
reviderad 2018 1-09, ProjekteringsundertaGeoteknik Fittja C, 20162-2
och Utredning

Enligt kommunkartor avadonmatningarna klassificeras omradet $agn
och normalriskomrade

| dagslaget fagligger ingen skredrisk i omradet.

Markfororeningar
Det finns inte kanda féroreningar inom planomradet.

Hoga vattenstand

Enligt kommunens 6versiktliga klimabdch sarbarhetsanalys finns inte risk
for hoga vattenstand inom detaljplaneomradet.

Fornlamningar

Pa norra delen av Fittigjden och nara planomradetns ett gravfaltoch en
arkeologiskiérundersdking har gjortdor att avgénsa fornlamningen mot
planeradbebyggelse i samband med en foértatning av centtumet

Stdrningar

Buller
Omradet ar utsatt fdouller fran tunnelbanetrafik, bussar och biltrafik pa
intilliggande vagar: Fittjavagen och Forvagen.

Luft
| Ostra Sveriges Luftvardsforbunds kartlaggning (2010) av luftfororeningarna

kvavedixid och partiklar (PM10) i Stockholms lan ar halterna i Fittja
centrum under miljokvalitetsnormerna med god marginal.

Vibrationer

Eftersom jorden bestar av vaxelvisa lager av sandyaili vissa fall med
lerinnehall kan detta och i kombination av bussh tunnelbanetrafik
medforarisk for forhdjda markvibratione De kan fortplanta sig till
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narliggande bebyggelse och ge upphov till kdnnbara stérningar i intilliggande
byggnader.

Narheten till led for transport med farligt gods

De risker sonfinnsi naromradet ar vag 28otkyrkaleden som grimar
transportvador farligt gods, vilket kan innebara risker for planomradet.
Hastigheen ar begransad tlo km/h forbi omradet och sikten bedéms som
god. Cirka 200 meter norr om planomréfiens en bensinstation OKQ8
belagen.

Skugga

De befintligatre separatdostadshsen somfinns strax norr om planomradet
ar i trevaningar ochhar e loftgang pa sidan mot garden. En del av husen
ligger under befintlig parkeringsnivdth kan paverkas av den nya
bebyggelsen

Bebyggelseomraden
Befintliga bostader

Stadsdelen Fittja pteerades och ritades av arkitektbyran Hojer och
Ljunggvist. Stadsdelen byggsiesamband med det sa kallade
MiljonprogrammetOmradet ar utpekat som kulturmiljé i kommunens
kulturmiljoprogram.

Centrumbyggnaden harform och &r i fyra vaningasch kallaremed fasader
av plat.

Mot torget finns huvudentrén med direkt anslutning till busstation och
tunnelbanestation.

Vy fran torget mot centrum o¢tinnelbanestation
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Planomradet gransanorr och sydast till de htga hus och loftgangshus som
byggdes i serier och anpassadéer landskapeDe higa hus, som finns runt
planomradear11 vaningar och bestar av tva parallellt forskjutna lameller.
De gestaltades som skulptuii det 6ppna landskapet, vilkddar ett
landmarke for sitt omland.

Vy fran befintligt centrunmot torg, parkering, loftgangshus och hoga hus

Loftgdngshusen & vaningar oclplaceradesomettbandav bebyggelse

Vy mot Ioftgé’mgsh oogc-ég somgé’tr norr om planomradet
| anslutning i sydch sydstom planomradebch sdder om tunnelbanesparet
finns ocksa hoga bostadshus.
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husen s6der om planoéuet

Albysjon stracker sig fran ost till soder optanonradet och pa viss hojd har
man en héarlig utsikt mot sjon.

Utformningen av loftgangshusen och hagen &r enhetlimed des$asader
som bestar av betoragh fonster placerademitten av betongelemegttoch
med balkonger som &r ordnade i tydliga grupper.

el [ LEE

Vy fran befintligt centrunmot Albysjon
Arbetsplatser

| befintlig centrumbyggnad finns idag flera typer av verksamheter. Den
storsta delen ar vard, bland annat en vardcentral, psykigdravard m.m.
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Har finns aven hatelsverksamhet i form av Lidl och smabutiker. Totalt finns
ca240 anstallda i fastighetemlock ar ej alla dar samtidigt eftersom dekids
och skiftarbete forekommer i viss utstrackning

Service

| Fittjahojdenfinns forskolanMyran med sina® avdelningarGrundskolan,
Tallidsskolandr 1-6, ligger ca 350 meteraster om planomradet och Har
nawvarandeorskoleklassned 40 barn, fritids med 170 barn och en séarskola
ar 1-9.

| centrumbyggnaden finns ett flertal affaléra. matbutiker, livsmedelsbutik
(Lidl), restaurang, café och frisér. Centrumbyggnaden rymmer aven offentlig
service som t.ex. bibliotek, familjecentral, kvinnoradgivning, vardcentral och
psykiatrisk mottagning.

Tillgdnglighet och trygghet

Fittja centrum med dess narhet till busstorget och tunnelbanestatioiag
anpassad tilpersoner med nedsatt rorelseférmdgtjahojden ar kuperat
varfor nagra meter hojdskillnader forekommer.

Omradetvaster och norr oroentrumet upplevs otryggt sarskilt pa ktidkr
eftersom centrumfasaderar slutnanuti ochmot torget.

Kulturmiljo

Dalgangarna i norra Botkyrka har sedan stendldern befolkats av manniskor
som brukat jorden. Innan Fittja byggdes gravdes flera fornminnen &ort fr
marken sonsenare exploaterasieNamnet Fittja kom ursprungligen fran det
gamla namnet f °r |Ftjahdjteh bagomsentramétoch 6 f i t 0 .
pa nordvastra sidan av planomradet fiatiggammalt gravfalt.

Fittja ar utpekat som kulturmiljé i kommunens kulturmiljéprogram med

nagrariktlinjer for bebyggelse:

- Mojligheten att avlasa och uppleva de tva tydliga tidslagren: Gardsmiljo
och Miljonprogram respekteras. Fittja gardsbebyggelse, saval aldre som
yngre mangardsbebyggelse, bevaras.

- Allén vid Fittja gard och dess kontakechvattnet varnas.

- Punkthusens vertikala stravan och skulpturala funktion i det omgivande
stadslandskapet respekteras. Bebyggelsens repetitiva estetik med avseende
pa materialbehandling, volymer och detaljpehandling varnas.

- Den trafiksepareradegndstrukturen med bilfria innergardar bibehalls och
den grona rumsligheten mellan husen varnas.

Natur
Mark och vegetation
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2016-07-18

KF 2016-06-21

Forutom parkomradet Fittjahtjden som ligger vaster om Fittja centrum &r
andelen grona ytor inom planomradet mycket liten. | Gsthasydostra delen
av planomradet finns ekulle och ergron yta med nagra trad.

Vy fran parkeringmot kulle som ligger pa ostra delen av planomrade

En allé av trad finns norr om planomradet och parallellt destjc-vag som
gar over BotkykaledenDet finns nagrarmagrona yor somligger
omedelbart vaster om centrumbyggnaden.

Vy fran parkeringmot gevag och bro som gar 6ver Botkyrkaleden

Lek och rekreation

Fittjahojders parkligger pa hojden vaster om centrumet. | parfens en
lekplats och en forskolmed tva stora dungar av talpppel och asp
Fittjahdjden aenluftig bevuxen park med relatigtora Iovtrad och tallar.
Lonnar, fagelbarstrad och rhododendron finns ocksa i parken. En stig gar
inom parken och forbiret centrumet med bostadshus norr om planomradet.



