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Detaljplanens syfte 

Planens syfte är att möjliggöra bostäder och skapa två trygga och attraktiva bostadskvarter. 

Detaljplanen ska leda till att fler får möjlighet till en bostad i Botkyrka nära kollektivtrafik och 

möjliggöra en bostadskarriär inom kommunen. 
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Beskrivning av detaljplanen 

 

Lokalisering 

Den nya radhusbebyggelsen är uppdelad på två bostadskvarter, det västra och det östra. Områ-

dena ligger på den nedre norra kanten av en skogsbeklädd kulle vid Slagstavägen i kommunde-

len Slagsta. 

 

 
Figur 1: Karta över västra- och östra områdets lokalisering. 

 

 

Beskrivning av det planerade området 

Detaljplanen innebär 54 nya radhus uppdelade i två områden, det västra och det östra. 

Radhustomterna kommer vara mellan ca 100 och ca 180 kvm. Anledningen till tomternas rela-

tivt små storlekar är att radhusens förgårdsmark och parkering inte kommer vara en del av 

tomten utan i stället en del av en samfällighet eller en gemensamhetsanläggning. Anledningen 

till detta är för att klara av dagvattenhanteringen inom kvartersmarken. 

Husens baksidor består av slänt (i de flesta fall) och uteplats i form av ett trädäck. På husens 

entrésidor avgränsas tomterna med trall, pergola, plank, små förråd och spaljé. Parkering sker 

på den gemensamma kvartersmarken som anläggs och förvaltas av en brf eller samfällighet. I 

denna zoon anläggs även genomsläppliga ytor för träd, plantering och omhändertagande av 

dagvatten. 

Radhusens färgskala och material går i ton med områdets befintliga byggnader och natur. De 

går i dova toner med en genomsläpplig ytbehandling för att bevara känslan av trä och 
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naturmaterial. Även fönstren ska vara trärena. Varje sammanhållen huslänga färgsätts enhetligt 

för att åstadkomma ett harmoniskt men varierat uttryck. Sockeln utförs i oorganiskt material, 

förslagsvis betong. 

Varje område har ett miljöhus som ska följa samma gestaltningsprinciper som radhusen i 

samma område. 

 
Figur 2: Illustrationsskiss över den nya radhusbebyggelsen, bestående av sammanlänkade rad-

hus i två kvarter. Rits Arkitekter 
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Figur 3: Principer för markanvändning inom östra och västra området. Rits Arkitekter 
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Västra området 

I västra området planeras 24 radhus med en byggnadsarea på högst 75 kvm och en BTA på 

högst 175 kvm. Ett tredje plan med takterrass med tillhörande byggnad innefattande trapphus 

och extra rum på max 25 kvm tillåts. Minsta fastighetsstorlek är 180 kvm. 

Området i väster är placerat längs en kommunal återvändsgata och ett huvudcykelstråk som 

fortsätter åt väster och öster. Det västra området innefattar även parkmark som kommer att 

hantera dagvatten från Slagstavägen och från det kommunalägda skogsområdet söder om kvar-

tersmarken. 

Fasaderna ska utföras i trä i stående lockläkt vars plankbredd ska variera mellan första och 

andra våningen för att skapa ett brott mellan våningarna. 

 

 
Figur 4: Västra området, Illustrationsplan. Rits Arkitekter 

 

 
Figur 5: Västra området, illustration av fasad. Rits Arkitekter 
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Östra området 

I östra området planeras 30 radhus med en byggnadsarea på högst 71 kvm och en BTA på 

högst 165 kvm. Ett tredje plan med takterrass med tillhörande byggnad innefattande trapphus 

och extra rum på max 23 kvm tillåts. Minsta fastighetsstorlek 100 kvm. 

Området i öster är placerat längs en enskild lokalgata som är del av kvartersmarken och som 

kommer att driftas av en gemensamhetsanläggning eller en samfällighet. Det östra området in-

fattar även kommunal parkmark som kommer att ta hand om dagvatten från Slagstavägen. 

Fasaderna ska utgöras av liggande träpanel med stående lister. 

 

 
Figur 6: Illustrationsplan, Östra området. Rits Arkitekter 

 

 
Figur 7: Östra området, illustration av fasad. Rits Arkitekter 
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Genomförandetid 

Genomförandetiden är 5 år efter det att planen vunnit laga kraft. 

 

Allmän plats 

Västra Området 

Västra området består av allmän plats, PARK, GATA och gång- och cykelväg. GATA är 

lokalgatan som matar radhusen med bil-, gång- och cykeltrafik. Bilvägen är en återvändsgata 

med vändplats medan gång- och cykelvägen är ett kommunalt huvudcykelstråk som fortsätter 

både i öster och väster. 

 

Parkmarken är placerad mellan lokalgatan och Slagstavägen. Här finns möjlighet att magasi-

nera och fördröja 75 kubikmeter dagvatten. Parkmark mellan västra och östra området är med 

för att släcka en befintlig byggrätt.  

 

 

Östra området 

Östra området består av allmän plats, PARK och en gång- och cykelväg.  Park är placerad mel-

lan kvartersmarken och Slagstavägen. Här finns möjlighet att magasinera och fördröja 30 ku-

bikmeter dagvatten. Parkmark öster om kvartersmarken är med för att släcka en befintlig bygg-

rätt. Gång- och cykelväg är en befintlig gång- och cykelväg.  

 

 

Huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän plats. 

 

 

Kvartersmark 

Detaljplanen innefattar två bostadskvarter, ett i väster och ett i öster. 

 

Västra bostadskvarteret 

Västra bostadskvarteret innefattar 24 radhus som är placerade längs en kommunal lokalgata 

som även innefattar ett kommunalt huvudcykelstråk. 

 

Östra bostadskvarteret 

Östra bostadskvarteret innefattar 30 radhus orienterade längs en lokalgata med enskilt huvud-

mannaskap. 

 

 

Befintligt område 

Planområdet ligger i den nedre norra kanten av en skogsbeklädd kulle vid Slagstavägen i kom-

mundelen Slagsta. Skogen inom planområdet är mestadels blandskog med bitvis stort inslag av 

lövträd. Där finns en hel del äldre träd, t. ex grova ekar, almar och aspar. Genom hela planom-

rådet, utom den östliga delen, går en asfalterad gång- och cykelväg parallellt med Slagstavä-

gen. Den skogsbeklädda kullen är utpekad i kommunens naturvårdsprogram som ett område 
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med naturvärden och har en grön koppling västerut mot området vid Hallunda gård och Mälar-

skogens naturreservat.  

I kommunens översiktsplan (ÖP-2040) är skogsområdet en del av ett grönt samband. I den 

östra delen av planområdet finns en liten restaurangbyggnad med parkering. Från denna går en 

asfalterad GC-väg söderut upp till en skola som ligger söder om planområdet. Området öster 

och norr om restaurangen har Skogsstyrelsen avgränsat som nyckelbiotop. 

Bebyggelsen i närområdet består huvudsakligen av radhus. Mälaren ligger 350 - 450 m norr 

om planområdet och E4/E20 passerar 500 - 800 m söder om planområdet. Den nordligaste 

tredjedelen av planområdet ligger inom riksintresset Mälarens öar och strandområden och i 

nordväst gränsar planområdet till ett riksintresse för kulturmiljövård. Dagvattnet från planom-

rådet avvattnas norrut till ytvattenförekomsten Rödstensfjärden, Mälaren som har fastställda 

miljökvalitetsnormer. 

 

 

Ärendeinformation 

• Botkyrka kommun 

• Slagstavägen 

• SBN/2021:00598 

• Detaljplanen fick planuppdrag 2022-01-25 

• Lagakraftdatum 
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Motiv till detaljplanens regleringar 

Användning av Mark och vatten 

Allmän plats 

Gata. Lokalgata samt gång- och cykelstråk. Motiv: Gatan är på allmän platsmark eftersom ett 

kommunalt huvudcykelstråk delar gaturum med lokalgatan som endast servar radhusen. 

Gång- och cykelväg. Motiv: Befintlig gång- och cykelväg 

Park. Motiv: Parkmarken ska omhänderta dagvatten från intilliggande allmän platsmark (Slag-

stavägen). Parkmarken mellan östra och västra området och öster om östra området släcker en 

befintlig byggrätt för A, allmänt ändamål.  

 

Kvartersmark 

Bostäder. Motiv: Detaljplanen ska möjliggöra radhusbebyggelse. 

Transformatorstation. Motiv: Befintlig transformatorstation på kommunal mark. 

 

 

Egenskapsbestämmelser för allmän plats 

Utformning av allmän plats 

Dagvattendiken med en fördröjningsvolym på 50 kubikmeter. Motiv: Detta dike som ligger på 

parkmark ska hantera vatten ifrån Slagstavägen samt kommunal skogsmark söder om intillig-

gande kvartersmark. 

Dagvattendiken med en fördröjningsvolym på 25 kubikmeter. Motiv: Detta dike som ligger på 

parkmark ska hantera vatten ifrån Slagstavägen samt kommunal skogsmark söder om intillig-

gande kvartersmark. 

Dagvattendiken med en fördröjningsvolym på 30 kubikmeter. Motiv: Detta dike som ligger på 

parkmark ska hantera vatten ifrån Slagstavägen. 

 

 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Begränsning av markens utnyttjande 

Marken får inte förses med byggnad. Motiv: Denna bestämmelse ska begränsa byggrätten i 

området och säkerställa infiltrationskapaciteten av dagvatten. 

Marken får endast förses med komplementbyggnad för avfallshantering och förråd. Motiv: 

Komplementbyggnad för omhändertagande av rest- och matavfall. Det finns två större bygg-

rätter för komplementbyggnad, en i östra kvarteret och en i västra kvarteret där det även ska 

finnas plats för omhändertagande av förpackningsavfall (papper, kartong, plast, metall, samt 

färgat- och ofärgat glas). Byggnaderna kan även inrymma förråd.  

 

Fastighetsstorlek 

Minsta fastighetsstorlek är 180 kvadratmeter. Motiv: Minsta fastighetsstorlek ska reglera så att 

inte radhustomterna blir mindre än planerat då storleken är ett minimum för att möjliggöra in-

filtration av dagvatten på enskild radhusfastighet efter kommunens riktlinjer. Tomterna är dock 

relativt små då förgårdsmarken till radhusen ska tillhöra en bostadsrättsförening eller en 
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samfällighet. Detta ska möjliggöra gemensamt ansvar och drift av dagvattenhanteringslös-

ningar i form av till exempel träd i skelettjord och mindre gräsplättar.  

Minsta fastighetsstorlek är 100 kvadratmeter. Motiv: Minsta fastighetsstorlek ska reglera så att 

inte radhustomterna blir mindre än planerat då storleken är ett minimum för att möjliggöra in-

filtration av dagvatten på enskild radhusfastighet efter kommunens riktlinjer. Tomterna är dock 

relativt små då förgårdsmarken till radhusen ska tillhöra en bostadsrättsförening eller en sam-

fällighet. Detta ska möjliggöra gemensamt ansvar och drift av dagvattenhanteringslösningar i 

form av till exempel träd i skelettjord och mindre gräsplättar. Tomterna i östra kvarteret är be-

tydligt mindre än i västra för att möjliggöra avskärande diken utanför radhusfastigheterna.  

 

Markens anordnande och vegetation 

Markens höjd över angivet nollplan. Motiv: Fast höjdsättning säkerställer att dagvattnet rinner 

i den riktning som planerat och inte skapar översvämning och skada på byggnader. 

N1. Träd får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk. Motiv: Trädet som är en 

lönn är utpekat som ett värdefullt träd. 

 

Markreservat för gemensamhetsanläggningar 

Gemensamhetsanläggning måste bildas genom en lantmäteriförrättning för drift av gemensam 

dagvattenhantering och gemensamma avfallsanläggningar, parkeringar, planteringar, träd, lek-

platser och uteplatser på all kvartersmark som inte är radhustomter. Motiv: Gemensamhetsan-

läggningen måste komma till stånd för att möjliggöra gemensam drift av området. 

 

Skydd mot störningar 

M1. Ytligt dagvattenmagsin med en fördröjningsvolym på 40 kubikmeter. Motiv: Det ytliga 

dagvattenmagasinet säkerställer att dagvattnet kan omhändertas inom kvartersmark. 

M2. Träd i skelettjord. Marken får ej hårdgöras eller förses med byggnad. Motiv: Skelettjor-

den säkerställer att dagvattnet kan omhändertas inom kvartersmark. 

M3. Max 1,5 meter högt insynsskydd. Motiv: Insynsskyddet ska fungera som insynsskydd 

mot Slagstavägen. 

M4. Marken får ej hårdgöras eller förses med byggnad. Motiv: Den här planbestämmelsen ska 

säkerställa infiltrationskapaciteten i marken som krävs för att dagvatten ska kunna tas om hand 

på kvartersmarken. 

 

Utformning 

F1. Endast radhus. Fasader ska utföras i trä i stående lockläkt vars plankbredd varierar mellan 

första och andra våningen. Alla fönster ska vara trärena. Färgsättning av fasader ska gå i dova 

toner med en genomskinlig ytbehandling. Takterrass tillåts. Även komplementbyggnader skall 

följa dessa riktlinjer. Motiv: Utformningsbestämmelserna ska säkerställa god kvalitet på ge-

staltning och att området uppförs enligt gestaltningsprogrammet. 

F2. Endast radhus. Fasader ska utgöras av liggande träpanel med stående lister. Alla fönster 

ska vara trärena. Färgsättning av fasader ska gå i dova toner med en genomskinlig ytbehand-

ling. Takterrass tillåts. Även komplementbyggnader skall följa dessa riktlinjer. Motiv: Utform-

ningsbestämmelserna ska säkerställa god kvalitet på gestaltning och att området uppförs enligt 

gestaltningsprogrammet. 
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Utförande 

B1. Grundläggning på spetsbärande pålar. Motiv: Denna bestämmelse ska säkra grundlägg-

ningen eftersom det vid provtagning fanns tecken på skred i de översta jordlagren. Övriga 

byggnader kan grundläggas på hela kantförstyvade betongplattor. 

B2. 21 kvadratmeter av  varje radhustomt får ej hårdgöras. Motiv: Denna bestämmelse ska sä-

kerställa så att dagvattnet kan tas om hand på kvartersmark enligt kommunens riktlinjer. 

B3. 6 kvadratmeter av  varje radhustomt får ej hårdgöras. Motiv: Denna bestämmelse ska sä-

kerställa så att dagvattnet kan tas om hand på kvartersmark enligt kommunens riktlinjer. 

 

Utnyttjandegrad 

E1. Största byggnadsarea är 75 kvadratmeter per radhusenhet. Största bruttoarea är 175 

kvadratmeter per radhusenhet. Endast en bostad per radhusenhet. Motiv: Utnyttjandegraden 

begränsas för att begränsa exploateringen med tanke på dagvattenhantering, rådande land-

skapsbild och bebyggelsestruktur. 

E2. Största byggnadsarea är 71 kvadratmeter per radhusenhet. Största bruttoarea är 165 

kvadratmeter per radhusenhet. Endast en bostad per bostadsenhet. Motiv: Utnyttjandegraden 

begränsas för att begränsa exploateringen med tanke på dagvattenhantering, rådande land-

skapsbild och bebyggelsestruktur. 

 

 

Genomförandetid 

Genomförandetiden är 10 år från och med att detaljplanen har vunnit laga kraft.  
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Genomförandefrågor 

Organisatoriska frågor 

Tidplan 

Nedan anges en grov tidplan för detaljplanen och av hur genomförandet av detaljplanen skulle 

kunna ske: 

Samråd                                            kvartal 1 2025 

Granskning                                      kvartal 2 2025 

Antagande                                       kvartal 2 2025 

Laga kraftvunnen detaljplan          kvartal 4 2025 

 

Genomförandetid 

Genomförandetiden är 5 år efter det att planen vunnit laga kraft. Etappindelningen av utbygg-

naden regleras i kommande marköverlåtelse- och genomförandeavtal. 

 

Huvudmannaskap 

Botkyrka kommun är huvudman för allmän plats inom detaljplanen. Kommunen är därmed an-

svarig för utbyggnad och drift av allmän plats såsom väg och park. 

 

Ansvarsfördelning 

Botkyrka kommun ansvarar för utförande, drift och underhåll av allmän platsmark och all-

männa vatten- och avloppsledningar. Exploatören ansvarar för och bekostar samtliga arbeten 

inom kvartersmark. Ekonomiskt ansvar för utförandet av allmän platsmark regleras genom 

marköverlåtelse- och genomförandeavtalet. 

 

Avtal 

Gällande ram- och plankostnadsavtal mellan kommunen och Maison Fastighetsutveckling II 

AB utgör grunden för pågående detaljplanearbete. 

Innan detaljplanen kan antas ska ett marköverlåtelse- och genomförandeavtal upprättas mellan 

kommunen och exploatören. I avtalet regleras ansvars- och kostnadsfördelning, överlåtelse av 

mark samt andra relevanta exploateringsfrågor. Genom marköverlåtelse- och genomförandeav-

talet kommer kommunen att sälja kvartersmark för bostäder till exploatören. 

Avtalet reglerar även utbyggnad av allmän plats och VA-anläggningar. Kommunen ansvarar 

för utbyggnaden av allmän plats, medan exploatören står för kostnaderna. Utbyggnaden av 

VA-anläggningar utförs också av kommunen, och exploatören betalar VA-anslutningsavgiften 

enligt VA-taxan. 

Eftersom utbyggnad av allmän plats regleras i marköverlåtelse- och genomförandeavtalet, 

kommer ingen gatukostnadsutredning att genomföras för att fördela gatukostnaderna. 

 

 

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsbildning 

När detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med planen. Vid ett 

fastighetsrättsligt genomförande av detaljplanen är det Lantmäteriet som genom en 
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lantmäteriförrättning prövar frågor om fastighetsbildning. För genomförandet är avsikten att 

den nödvändiga fastighetsbildningen ska regleras i marköverlåtelse- och genomförandeavtalet. 

Förändringar i markanvändningen inom detaljplanen medför att olika fastighetsrättsliga åtgär-

der bör vidtas för att planen ska kunna genomföras fullt ut. 

·       Det markområde som planläggs som allmän plats kommer att förbli inom den kom-

munägda fastigheten Hallunda 4:34. 

·       Det markområde av kommunens fastighet Hallunda 4:34 som planläggs som kvarters-

mark för bostäder bör genom fastighetsreglering avskiljas till en egen fastighet. 

·        De markområden som planläggs som kvartersmark för tekniska anläggningar kommer att 

förbli inom den kommunägda fastigheten Hallunda 4:34. 

·        Exploatören äger restaurangen som ligger på fastigheten Persiljan 1, vilken upplåts ge-

nom tomträtt. Planen är att Exploatören ska friköpa fastigheten för att den ska kunna planläg-

gas som kvartersmark för bostäder. När fastigheten har friköpts, ska den slås samman med bo-

stadskvartersmarken och bli en del av samma fastighet. Exploatören ansvarar för att genomföra 

de nödvändiga fastighetsbildningsåtgärderna. 

 

Fastighetskonsekvenser 

Hallunda 4:34 

Fastigheten Hallunda 4:34 ägs av Botkyrka kommun. Delar av fastigheten kommer att ingå i 

detaljplanen. En del av Hallunda 4:34 planläggs som kvartersmark för bostäder och planeras 

att överlåtas till exploatören. En annan del kommer att planläggas som mark för teknisk an-

läggning (transformatorstation) och den delen kommer att förbli inom fastigheten Hallunda 

4:34. Fastigheten Persiljan 1, som idag upplåts genom tomträtt, ska friköpas av exploatören 

och bli en del av den fastighet som planeras för kvartersmark för bostäder. Överenskommelser 

om de marköverföringar som krävs för att genomföra detaljplanen kommer att regleras i mark-

överlåtelse- och genomförandeavtalet. 

 

Rättigheter 

Nedan redovisas de servitut, ledningsrätter eller gemensamhetsanläggningar som finns in-

skrivna i fastighetsregistret och som gäller inom planområdet. Rättigheterna är antingen en för-

mån eller belastning för fastigheten. 

Servitut 1 

D201700546223:1-1, servitut, kraftledning, Till förmån: Tumba 8:21, Ägare: Vattenfall Eldis-

tribution AB, Ru 2560, 169 92 Stockholm 

 

 

Ekonomiska frågor 

Planekonomi 

Detaljplanen medför att cirka 9 150 kvadratmeter bruttoarea (BTA) planeras för radhus. För att 

genomföra detaljplanen krävs bland annat utbyggnad av gator och allmänna ledningar. 

 

Planavgift 

Kostnader för upprättande av detaljplanen betalas av exploatören enligt upprättat plankost-

nadsavtal. 
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Inlösen och ersättning 

Botkyrka kommun ska överlåta ett markområde för bostadsändamål till exploatören. De mark-

områden som planläggs som allmän plats ägs för närvarande av kommunen och kommer att 

förbli inom fastigheten Hallunda 4:34. Samtliga marköverlåtelser kommer att ingå i det markö-

verlåtelse- och genomförandeavtal som ska tecknas. Exploatören står för de nödvändiga för-

rättningskostnader som uppstår till följd av detaljplanen. Exploatören ansvarar och bekostar de 

nödvändiga förrättningarna inom kvartersmark. 

 

Gatukostnader 

Kostnader för utförande av gator som uppstår vid genomförandet av detaljplanen regleras i det 

marköverlåtelse- och genomförandeavtal som upprättas mellan Botkyrka kommun och exploa-

tören. Utbyggnaden av allmän plats kommer att bekostas av exploatören. 

 

VA-kostnader 

Anläggningsavgift för vatten och avlopp debiteras exploatören enligt Kommunens vid tillfället 

gällande VA-taxa. 

 

Bygglovsavgift 

Bygglovsavgift kommer att debiteras enligt den bygglovstaxa som gäller vid debiteringstill-

fället. 

 

Omläggning av befintliga ledningar 

Kostnader för omläggning av befintliga kommunala ledningar regleras i marköverlåtelse- och 

genomförandeavtalet. Kostnader för omläggning av övriga befintliga ledningar sker enligt gäl-

lande avtal med respektive ledningsägare. I de fall omläggningskostnader inte regleras i det 

gällande avtalet med respektive ledningsägare, ska dessa bekostas av Exploatören. 
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Planeringsunderlag 

Detaljplan 

Stadsplan för del av Hallunda, Hallunda XV, Pl. 54-15-1A från 1972-07-28 gäller för området. 

Genomförandetiden för planen har gått ut. Området är planlagt som A, allmänt ändamål och 

parkmark. 

 

 

Grundkarta 

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00 

Höjdsystem RH2000 

Grundkartan upprättad i juni 2022 

Av Botkyrka kommun 

Grundkartan är fältkontrollerad 

 

 

Översiktsplan 

Botkyrkas översiktsplan antogs i maj 2014 och aktualitetsprövades 2018. I översiktsplanen be-

tecknas området som gles stadsbygd. Skogsområdet där planområdet ligger är utpekat som del 

av ett grönt samband i översiktsplanen. 

 

 

Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808) 

Undersökning av detaljplan för Slagstavägen 

Utförd av: Anders Forsberg juli 2022 

 

 

Utredningar 

Gestaltningsbilaga 

Utförd av Rits Arkitekter 

Lagringsplats: Antura 

 

Dagvattenutredning 

Dagvattenutredning 

Utförd av WRS (Water Revival Systems) november 2024 

Lagringsplats: Antura 

 

Bullerutredning 

Bullerutredning 

Utförd av PE Teknik och Arkitektur 10e november 2023 

Lagringsplats: Antura 
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Naturinventering 

Naturvärdesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavägen 

Utförd av Greensway juli 2022 

Lagringsplats: Antura 

 

Artskyddsinventering 

Artskyddsutredning avseende fåglar och fladdermöss 

Utförd av Greensway november 2022 

Lagringsplats: Antura 

 

Åtgärdsplan för Parkslide 

Utförd av Enviro Planning 1 december 2023 

Lagringsplats: Antura 

 

Geoteknisk utredning 

PM Geoteknik 

MUR Markteknisk undersökningsrapport 

Borrplan väster 

Borrplan öster 

Borrsektioner väg 

Borrsektioner Geo 22 

Borrsektioner Geo 23 

Borrsektioner Geo 24 

Utförda av Geotekniska Byggnadsbyrån 4 april 2023 

Lagringsplats: Antura 

 

Arkeologisk utredning 

Arkeologisk utredning del av Hallunda 4:34 

Utförd av Arkea kulturmiljö augusti 2022 

Lagringsplats: Antura 

 

Skötselplan och ekosystemtjänster 

Utförd av Greensway oktober 2024 

Lagringsplats: Antura 

 

Trafikutredning 

Trafik-PM omfattar analys av befintliga och framtida trafikförhållanden i samband med ny-

byggnation av bostäder på fastigheter Hallunda 4:34 i Botkyrka kommun. 

Utförd av: Nadezhda Zherebina, Trafikplanerare, Botkyrka kommun, juni 2024 

Lagringsplats: Antura 
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Avfallsutredning 

Dokumentationen redovisar planerad avfallshantering utifrån ett par rubriker; ”Angöring och 

logistik", samt ”Dimensionering”. De två kvarterens hantering bygger på samma koncept men 

redovisas separat. 

Utförd av: Rits Arkitekter 

Lagringsplats: Antura 

 

Dagsljus och skugga 

Solstudie Västra kvarteret 

Utförd av Rits Arkitekter 2023-11-14 

 

Solstudie Östra kvarteret 

Utförd av Rits Arkitekter 2024-02-09 

Lagringsplats: Antura 

 

Social-, säkerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalys 

Social-, säkerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalys ska fånga upp de mjuka värdena i ett 

tidigt skede.  

Utförd av: Lotta Kvist, Planarkitekt. Tove Dåderman, Landskapsarkitekt. Botkyrka kommun, 

november 2024 

Lagringsplats: Antura 

 

Förprojektering 

Förprojektering för gator och VA kommer att utföras efter samrådet. 



BOTKYRKA KOMMUN 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Planenheten 

PLANBESKRIVNING  

 

2024-12-18 

22 [53] 
 

2021:00598 

 

 

Planeringsförutsättningar 

Detaljplan 

Stadsplan för del av Hallunda, Hallunda XV, Pl. 54-15-1A från 1972-07-28 gäller för området. 

Genomförandetiden för planen har gått ut. Området är planlagt som A, allmänt ändamål, H, 

handelsändamål och parkmark. 

 

 

Planbesked 

Samhällsbyggnadsnämnden gav positivt planbesked 2019-12-10 för läget öster och väster om 

fastigheten Persiljan 1 som heter placering C-D enligt ansökan. Däremot gav samhällsbygg-

nadsnämnden negativt planbesked för läget på och kring lekplatsen Kryddan som heter place-

ring A-B enligt ansökan. 

 

 

Översiktsplan 

Botkyrkas översiktsplan antogs i maj 2014 och aktualitetsprövades 2018. I översiktsplanen be-

tecknas området som gles stadsbygd. Skogsområdet där planområdet ligger är utpekat som del 

av ett grönt samband i översiktsplanen. 

 

 

Riksintressen 

Riksintresse Mälarens öar och strandområden 

Den nordligaste tredjedelen av planområdet ligger inom riksintresset Mälarens öar och strand-

områden. Mälaren med öar och strandområden är i sin helhet av riksintresse. Mark- och vatten-

områden ska enligt hushållningsbestämmelserna i 4 kap, miljöbalken (MB) planeras och lång-

siktigt utvecklas så att turismens och friluftslivets, särskilt det rörliga friluftslivets, intressen 

värnas och stärks. 

 

Syftet med miljöbalkens hushållningsbestämmelser är att bevara natur- och kulturvärden, vat-

ten och vattenkvalitet och områdets långsiktiga betydelse för en både uthållig och konkurrens-

kraftig utveckling i Mälardalen. Grunden för riksintresset är de samlade natur- och kulturvär-

dena som vid bedömningar av exploateringsföretag och andra ingrepp i miljön inte får påtag-

ligt skadas. Således har riksdagen genom lagstiftning redan gjort en avvägning av olika all-

männa intressen till förmån för natur- och kulturintressens. Den ska gälla vid prövningar enligt 

lagar som är knutna till MB. 

Källa: Riksintresset Mälarens öar och strandområden i Södermanlands län- beskrivning av 

natur- och kulturvärden 2002.pdf 

 

Riksintresse Kulturmiljövård 

Planområdet gränsar i nordväst till ett område som är av riksintresse för kulturmiljövård. 
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Miljökvalitetsnormer 

Vatten 

Planområdet ingår i ett delavrinningsområde som leder dagvatten till vattenförekomsten Mäla-

ren-Rödstensfjärden. Vattenförekomsten är 13 kvadratkilometer stor och sträcker sig från 

Helgö i väster till Vårby i öster. 

Mälaren-Rödstensfjärden uppnår ej god kemisk status enligt VISS (2023a). Förhöjda halter av 

kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE), perflouroktansulfonsyra (PFOS), Cybut-

ryn/Irgarol och tributyltenn (TBT) ligger till grund för bedömningen. Klassningen av TBT och 

PFOS har låg tillförlitlighet då endast en respektive två haltobservationer har utförts för äm-

nena. Halterna av kvicksilver och PBDE överskrids i samtliga svenska vattenförekomster på 

grund av atmosfärisk deposition och är så kallade ”överallt överskridande ämnen”. Skulle 

dessa ämnen uteslutas ur den sammanvägda bedömningen av vattenförekomsten uppnår Mäla-

ren-Rödstensfjärden trots allt ej god kemisk status på grund av förhöjda halter av PFOS och 

TBT. 

Enligt VISS (2023a) är källan till PFOS främst deponier. Ämnet kan även finnas i brandskum 

vilket gör att omhändertagande av släckvatten efter brand är viktigt för att skydda recipienten. 

För TBT finns ett utredningsbehov kring dess källor inom avrinningsområdet. Dessa är inte 

klarlagda i dagsläget. 

 

Källa: Dagvattenutredning, Utförd av WRS (Water Revival Systems) november 2024 

 

 

Miljö 

Naturvärden 

Naturvärdesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavägen 

Utförd av Greensway juli 2022 

 

Inom inventeringsområdet identifierades ett naturvärdesobjekt i områdets östra del (den tidi-

gare avgränsningen, se bild nedan), bestående av en lövskogslund som höll påtagligt natur-

värde, naturvärdesklass 3. Här finns en flerskiktad lövskog med inslag av tall. Flera äldre träd 

av asp, lönn och tall förekommer i området, samt god tillgång på stående och liggande död 

ved. Sex skyddsvärda träd i form av gammal tall och hålträd av asp finns i objektet. Värdena är 

kopplade till den skogliga kontinuiteten, förekomsten av äldre träd och död ved. Naturvårdsar-

ten tallticka (NT), som endast växer på gamla, levande tallar, återfinns i objektet. Tidigare ob-

servationer visar att skalbaggen taggbock (NT) finns i det omgivande skogsområdet och där-

med troligen förekommer inom naturvärdesobjektet då lämpligt habitat (död-döende ved av 

löv- och barrträd) för arten finns i objektet. Naturvärdesobjektet utgör även en del av en nyck-

elbiotop som finns registrerad hos Skogsstyrelsen. 

Utöver det utpekade naturvärdesobjektet bestod inventeringsområdets västra del av yngre, 

likåldrig skog som domineras av asp med inslag av tall, gran, ek, björk, lönn och sälg. Detta 

område bedöms vara trivialt. 

 

Källa: Naturvärdesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavägen. Utförd av Gre-

ensway juli 2022 
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Figur 8: Källa: Naturvärdesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavägen. Utförd av 

Greensway Juli 2022 

 

Artskydd 

Greensway använde sig av artobservationer i Artportalen från planområdet och från buffertzo-

ner med radier på 4 kilometer  (fladdermöss), 2 kilometer (rovfåglar och ugglor) samt 1 kilo-

meter (övriga fågelarter) runt planområdet (tillsammans utgör dessa områden "utredningsom-

rådet"). Även kartstudier av det omkringliggande landskapet användes som underlag. Alla ar-

ters bevarandestatus bedömdes, men fokus lades på arter med hög naturvårdstatus. För att 

identifiera dessa arter användes Bilaga 1 i EU:s fågeldirektiv och den aktuella svenska rödlis-

tan. Dessutom användes resultaten från den nationella svenska fågeltaxeringen för att rikta be-

dömningarna till arter som uppvisar kortsiktiga (1998–2020) eller långsiktiga (1975–2020) po-

pulationsnedgångar i Sverige. 

Utredningen visade att 106 fågelarter hade rapporterats från utredningsområdet. För fåglar 

häckar 10 av dessa arter inte i regionen och kunde därför antas vara opåverkade av en exploa-

tering i området. Ytterligare 3 arter är introducerade eller domesticerade och bedöms inte vi-

dare. Dessutom hade 30 arter häcknings- och födosökspreferenser som inte inkluderar skog, 

vilket innebar att den planerade exploateringen inte bedömdes påverka dem. Därefter fanns det 

30 arter som bedömdes ha lägre naturvårdstatus. För dessa arter gjorde Greensway en summa-

risk bedömning av hur den planerade exploateringen av området skulle påverka arternas beva-

randestatus. Slutligen fanns det 33 arter med relativt sett högre naturvårdsstatus som Gre-

ensway gjorde en mer ingående bedömning av. 

Källa: Artskyddsutredning avseende fåglar och fladdermöss. Utförd av Greensway november 

2022.  
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Figur 9: Områden identifierade som lämpliga för placering av fågel- och fladdermusholkar 

samt området nära planområdet där störning i form av belysning bör undvikas. Källa: Art-

skyddsutredning avseende fåglar och fladdermöss. Utförd av Greensway november 2022. 

 

Parkslide 

Runt parkeringen som finns i anslutning till restaurangen påträffades flera individer av den in-

vasiva främmande kärlväxten parkslide, som SLU Artdatabanken bedömt ha mycket hög risk 

för invasivitet (Strand m.fl., 2018). 

I skrivandes stund är det upphettning som rekommenderas för att få bort parkslide. 

Källa: Åtgärdsplan för Parkslide. Utförd av Enviro Planning 1 december 2023. 

 

Klimatreglering 

I kommunens grönstrukturprogram (2021) är hela den skogsklädda kullen utpekad att ha hög 

kapacitet för klimatreglering.  

 

Landskapsbild 

Planområdet ligger i norrläge på en skogsbeklädd kulle vid Slagstavägen i kommundelen 

Slagsta. Skogen inom planområdet är mestadels blandskog med bitvis stort inslag av lövträd. I 

den östra delen finns en hel del äldre lövträd och äldre tallar. Genom hela planområdet, utom 
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den östliga delen, går en asfalterad gång- och cykelväg parallellt med Slagstavägen. I den östra 

delen av planområdet finns en liten restaurangbyggnad med parkering. Från denna går en as-

falterad GC-väg söderut upp till Slagsta gård. Det befintliga bostadsområdets platta topografi 

står i kontrast till de två höjder med tät löv- och barrskog som omger Slagsta gård. 

 

 

Fornlämningar 

Inom området finns sedan tidigare tre kända fornlämningar i form av två stensättningar 

(L2017:2024 och L2017:1469) och en hällristning i form av en skålgropslokal (L2017:2300). I 

direkt anslutning mot väst finns ytterligare en skålgropslokal (L2017:3098). 

Utredningen bestod av kart- och arkivstudier, fältinventering och sökschakts/provgropsgräv-

ning. Grävningen utfördes inom fyra objekt lämpliga för boplats. Även en fornlämningslik-

nande lämning undersöktes så till vida att sten lyftes med maskin. 

 

Inga fornlämningar påträffades vid sökschaktningen och utredningen har sålunda konstaterat 

att utredningsområdet inte innehåller andra än de sedan tidigare kända fornlämningarna. Två 

övriga kulturhistoriska lämningar i form av två färdvägar påträffades. Dessa har registrerats i 

Fornsök med nummer L2022:5726 och L2022:5727. 

 

Område 3 utgör ingen lämning alls. Området utgjorde ett bra läge för en boplats men inget hit-

tades. Ingen hänsyn behöver tas till objekt 1, 3, 4 och 5. Detsamma gäller objekt 2. Den är lik 

en fornlämning men arkeologerna har gjort bedömningen att det inte är någon lämning. När det 

gäller objekt 6 och 7 utgörs dessa av så kallade övriga kulturhistoriska lämningar. Det innebär 

att det finns en synlig historisk lämning men den är inte att bedöma som lagskyddad enligt kul-

turmiljölagen. Det krävs alltså ingen prövning hos länsstyrelsen vid markåtgärder. Kommunen 

avgör därmed möjligheten att kunna bevara dem.  

 

När det gäller de tre fornlämningarna L2017:2300, L2017:2024 och L2017:1469 så är de och 

deras fornlämningsområde skyddat enligt lag. Fornlämningsområdet är inte angivet, men är en-

ligt 2 kap 2§ kulturmiljölagen ”ett så stort område på marken, sjö- eller havsbotten som be-

hövs för att bevara fornlämningen och ge den ett tillräckligt utrymme med hänsyn till dess art 

och betydelse. Detta område benämns fornlämningsområde.” Hur stort detta område är utgår 

från fornlämningens behov, vilket kan medföra att olika fornlämningar kräver olika stora forn-

lämningsområden. Det innebär att det även krävs tillstånd inom fornlämningsområdet. Ibland 

villkoras sådana tillstånd med arkeologiska åtgärder beroende på hur nära arbetena är eller om 

fornlämningen kommer att avgränsas eller tas bort. 

Källa: Arkeologisk utredning del av Hallunda 4:34. Utförd av Arkea kulturmiljö augusti 2022. 
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Figur 10: Topografiska kartan med påträffade objekt utsatta samt korrigerade positioner för de 

redan registrerade lämningarna inom utredningsområdet. Skala 1:1500. Källa: Arkeologisk ut-

redning del av Hallunda 4:34. Utförd av Arkea kulturmiljö augusti 2022. 

 

 

Dagvatten 

Planområdet består till största delen av naturmark vilket innebär att det idag endast uppkom-

mer dagvatten på befintliga gångbanor och den tomt där en restaurangbyggnad står. Det befint-

liga dagvattennätet som finns inom planområdet består delvis av brunnar med kortare led-

ningssträckor. Dessa brunnar återfinns i den västra delen av planområdet och deras syfte är att 
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avleda vatten som avrinner ifrån den höglänta terrängen i den sydvästra delen av planområdet. 

Brunnarna förhindrar vatten från att ansamlas på den befintliga gångbanan. Därtill finns dag-

vattenbrunnar utmed den gångbana som går upp mot skolområdet och intill gångtunneln under 

Slagstavägen. Dessa brunnar är kopplade till ett dagvattennät som löper under det befintliga 

radhusområdet norr om planområdet. Dagvattennätet leder vattnet vidare i nordöstlig riktning.  

 

I planområdets nordostligaste hörn finns en kulvert (⌀ 160 mm) som avleder vatten vidare mot 

samma dagvattennät.Den ytliga avrinningen från planområdet sker idag till största delen via 

naturliga sänkor och lågpunkter i skogsområdet innan vattnet når dagvattenbrunnar, kulvertar 

eller vägdiken. Avrinningen från planområdets västra del sker i nordvästlig riktning fram till 

det vägdike som löper längs Slagstavägens södra sida. Diket leder sedan vattnet vidare i västlig 

riktning fram till två gatubrunnar, belägna i dikesbotten cirka 100 meter väster om planområ-

desgränsen. 

 

I planområdets mitt avleds vattnet i två delströmmar. Den västra delströmmen rinner i nordost-

lig riktning ner till vägdiket utmed Slagstavägen, som inom detta område avleds i ostsydostlig 

riktning. I södra delen av samma område bildas en delström som följer den gångbana som lö-

per mellan skolan och gångtunneln under Slagstavägen. Båda delströmmarna inom området 

mynnar i en punkt strax norr om denna gångtunnel. I planområdets östra del sker avrinningen i 

nordostlig riktning ner mot en lågpunkt i planområdets nordostligaste hörn. Denna lågpunkt 

mottar även vatten från ett område i öster, utanför planområdet. Den kulvert som finns i låg-

punkten avleder slutligen vattnet till dagvattennätet. 

 

Geotekniska förhållanden gällande dagvatten 

Marken inom planområdets västra del består huvudsakligen av sandig morän med inslag av 

postglacial lera och urberg. I den östra delen utgörs marken till största del av postglacial sand 

och glacial lera. Mindre områden av sandig morän och urberg återfinns längst i sydöst. Sveri-

ges geologiska undersökning (SGU) klassar områden bestående av sandig morän och urberg 

som fastmark medan områden av postglacial sand och lera klassas som ej fastmark (SGU, 

2023a). En geoteknisk undersökning som utförts inom planområdet under våren 2023 belyser 

att det finns lös lera och tecken på skred i områdets östra del (Geotekniska Byggnadsbyrån 

HÅPE AB, 2023). Vid dagvattenrelaterade schaktarbeten bör geoteknikerna rådfrågas för re-

kommendation kring säkra schaktdjup och släntlutningar. 

 

Genomsläppligheten av vatten bedöms som låg för områden av postglacial- och glacial lera, 

medelhög för sandig morän och urberg och hög för postglacial sand (SGU, 2023b). Enligt de 

borrprov som utförts under den geotekniska undersökningen består marken i den östra delen av 

en blandning av silt och lera. Det anses svårt att bedöma genomsläppligheten enbart utifrån 

kartunderlag och de utförda borrproverna. Därför rekommenderas att infiltrationstest utförs 

inom planområdet för att med säkerhet veta markens genomsläpplighet inför exploatering, al-

ternativt anlägga planerade dagvattenanläggningar med dräneringsledningar för att säkerställa 

avvattning av dem. 

 

Källa: Dagvattenutredning, Utförd av WRS (Water Revival Systems) november 2024 
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Hälsa och säkerhet 

Risk för översvämning 

I en Lågpunktskarteringen visar att minst 10 cm djupt vatten riskeras i planområdets nordöstra 

hörn, där modellen redovisar ett vattendjup på 130 cm. Nedströms planområdet ligger ett tätbe-

byggt radhusområde emot vilket vatten kommer vilja rinna vid kraftig nederbörd. Vatten kom-

mer då passera under Slagstavägen i den gångtunnel som sammankopplar den norra och södra 

sidan av vägen, i planområdets östra del. Enligt Länsstyrelsens översvämningskartering (Läns-

styrelsen Stockholm, 2024) och framtagna flödesvägar i Scalgo Live skulle det, utifrån nuva-

rande markanvändning, avrinna dagvatten via nämnd gångtunnel vid ett 100-årsregn.  

Källa: Dagvattenutredning, Utförd av WRS (Water Revival Systems) november 2024 

 

Risk för skred 

Vid provtagning fanns tecken på skred i de översta jordlagren i det östra området.  

Källa: PM Geoteknik. Utförda av Geotekniska Byggnadsbyrån 4 april 2023. 

 

 

Geoteknik 

Västra delen 

Här faller markytan ned mot Slagstavägen i norr. I den västra delen av detta område kommer 

en gångväg från söder. Denna löper till en början mellan planerade byggnader och Slagstavä-

gen. I den centrala delen förflyttas vägen något åt söder. Detta sannolikt på grund av en trans-

formatorstation som ligger söder om Slagstavägen. Inom detta område går den befintliga gång-

vägen genom platsen för planerade byggnader. Efter detta förflyttas gångvägen åter norrut, 

närmare Slagstavägen. Inom denna del består jorden under ett tunt humuslager eller överbygg-

nad vid gångvägen av torrskorpelera so underlagras av friktionsjord. Friktionsjorden består av 

sand i norr och morän i söder. 

Inga sättningar förväntas i de naturligt lagrade jordarna för måttliga lastökningar. 

  

Östra delen 

Även inom denna del faller markytan ned mot Slagstavägen i norr. I det nordvästra hörnet av 

området finns en befintlig restaurang. Öster om denna byggnad finns en uppfylld yta som an-

vänds som parkeringsplats. Gångvägen som kommer från väster viker av åt söder och löper i 

den västra kanten av planerad bebyggelse. 

Inom denna del finns vid platsen för den befintliga parkeringsplatsen fyllning som består av 

tegel, grus och stenblock. Denna fyllning finns ned till ca 1,5 – 2,5 m djup. Fyllningens mäk-

tighet ökar år norr. Under denna fyllning påträffas torrskorpelera som vilar på lös lera. Torr-

skorpelera finns ned till ca 1,0 – 5,4 m djup. Den lösa leran finns ned till ca 1,6 – 7,7 m djup.  

 

Det finns även torrskorpelera söder om denna parkeringsplats, dock ingen lös lera. Den lösa 

leran underlagras i hela området av friktionsjord. 

Vid sättningsberäkningarna har en grundvattennivå som ligger i underkant torrskorpelera, det 

vill säga på nivån +13,4. Denna nivå ligger markant högre än den uppmätta grundvattenytan 
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som ligger på nivån ca +5,9. Vidare har en lastökning på cirka 4 ton per kvadratmeter    (t/m2) 

antagits. Med dessa förutsättningar erhålls en teoretisk sättning på några få centimeter. 

 

Schaktning 

Inom större delen av områdena består jordlagren av torrskorpelera på friktionsjord. Dock finns 

lös lera i öster närmast Slagstavägen. Sannolikt kommer det ej att påträffas berg i grunda 

schakter, ned till cirka 2 meters djup. 

 

Källa: PM Geoteknik. Utförda av Geotekniska Byggnadsbyrån 4 april 2023. 

 

 

Hydrologiska förhållanden 

Öster om planområdet ligger grundvattenförekomsten Tullingeåsen-Ekebyhov. Grundvatten-

magasinet är av typen sand-och grusförekomst och är en så kallad en porakvifer. Den kemiska 

statusen på grundvattenförekomsten bedöms enligt VISS (2023b) som otillfredsställande på 

grund av att riktvärdet för ämnet PFAS11 överskrids. Dock riskerar statusen att försämras till 

dålig till följd av bristfälligt underlag och provtagning av ämnena PAH, arsenik och bly. Käl-

lorna som bidrar mest till försämringen av grundvattenförekomstens status är förorenade områ-

den, deponier och högtrafikerade vägsträckor. Åsens ytliga tillrinningsområde överlappar plan-

området i Slagsta. Detta innebär att vatten som avrinner från planområdet leds mot vattendrag 

som bidrar med en viss mängd vatten till grundvattenförekomsten. Planområdet ligger inom 

Östra Mälarens vattenskyddsområde. 

 

Källa: Dagvattenutredning, Utförd av WRS (Water Revival Systems) november 2024 

 

 

Historisk och fysisk miljö 

Slagsta är ett bostadsområde i Botkyrka kommun, beläget mellan E4 i söder och Mälaren i 

norr. Innan småhusbebyggelsen färdigställdes på 1970-talet användes området för lantbruk. 

Utöver lantbruket har Slagsta en historia präglad av två tegelbruk som var verksamma i områ-

det fram till 1914. Herrgårdsbyggnaden Slagsta gård, som ägs av Stockholms stad, används 

numera för skol- och fritidsverksamhet. 

Dagens Slagsta är av småhuskaraktär och består i huvudsak av en låg bostadsbebyggelse med 

träfasader i klara och dova färger. Parkering sker i garage och på parkeringsplatser i områdets 

utkant, då ytorna mellan husen främst är avsedda för gång- och cykeltrafik. 

En tidigare gårdsallé som sträcker sig från Slagsta gård i söder till badplatsen i norr knyter 

samman områdets historiska och moderna bebyggelse. 

 

 

Trafik 

Aktuellt område är beläget i Hallunda-Norsborg i Norra Botkyrka invid Slagstavägen. Slagsta-

vägen är en 1,7 km lång och 8 m bredd väg med några mindre anslutningsvägar som kopplar 

radhus- och villaområden. Högsta tillåten hastighet är 40 km/h. Enligt kommunens trafikmät-

ningar är årsdygnstrafik (ÅDT) på vägen ca 3 000 fordon per dag vilket är lagom för den typen 

av väg. Längs Slagstavägen går det en gång- och cykelväg som tillhör kommunens huvud-

cykelvägnät. Den håller en bredd idag på 3 m och är belyst. 
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Från exploateringsområdet finns det inga övergångställen över Slagstavägen, istället finns en 

tunnel under vägen i närheten av Lavendelvägens busshållplats.  

Källa: Trafik-PM omfattar analys av befintliga och framtida trafikförhållanden i samband 

med nybyggnation av bostäder på fastigheter Hallunda 4:34 i Botkyrka kommun. Utförd av: 

Nadezhda Zherebina, Trafikplanerare, Botkyrka kommun, juni 2024 

 

 

Sociala förhållanden 

I kommunens grönstrukturprogram (2021) är hela den skogsklädda kullen utpekad att ha 

mycket höga värden vad gäller upplevelse och karaktär. 

 

 

Teknik 

I närområdet finns det kommunalt VA och fjärrvärme. 

 

 

Service 

Lekplatser 

Ca 400 meter söder ut om Slagsta gård ligger lekplatsen Kastanjen 1. 

 

Badplats 

Ca 300 meter norr ut ligger badplatsen Slagstabadet. 

 

Förskola 

Förskolan och skola F-9 ligger ca 200 meter söder om planområdet. 

 

Service 

I Fittja 1,2 kilometer bort finns matbutik, vårdcentral, tandvård, apotek, optiker, klädbutiker 

och konsthall. 

 

Lokaltrafik 

Närmsta tunnelbanestation är Fittja som ligger ca 1,2 kilometer bort. 

Närmaste busshållplats är Lavendelvägen. Slagstavägen trafikeras av buss 702 Hallunda Cent-

rum-Kvarnhagen och även nattbuss 795 Fittja-Tumba station. 
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Konsekvenser 

Fastigheter och rättigheter 

Fastigheten Hallunda 4:34 ägs av Botkyrka kommun. Delar av fastigheten kommer att ingå i 

detaljplanen. En del av Hallunda 4:34 planläggs som kvartersmark för bostäder och planeras 

att överlåtas till exploatören. En annan del kommer att planläggas som mark för teknisk an-

läggning (transformatorstation) och den delen kommer att förbli inom fastigheten Hallunda 

4:34. Fastigheten Persiljan 1, som idag upplåts genom tomträtt, ska friköpas av exploatören 

och bli en del av den fastighet som planeras för kvartersmark för bostäder. Överenskommelser 

om de marköverföringar som krävs för att genomföra detaljplanen kommer att regleras i mark-

överlåtelse- och genomförandeavtalet. 

 

 

Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) 

Detaljplanen bedöms inte medföra risk för betydande miljöpåverkan. Detaljplanen kommer 

sannolikt att medföra att delar av ett område med påtagliga naturvärden exploateras. Området 

är också utpekat som nyckelbiotop. Hänsyn kommer dock att tas till skyddsvärda träd och 

andra viktiga naturelement. Resten av detta naturområde kommer att lämnas orört. Den övriga 

delen av skogen inom planområdet har inventerats och bedöms inte innehålla mer än triviala 

naturvärden. Skogsområdet på den kulle där planområdet är beläget är utpekat som en del av 

ett grönt samband. Skogsområdet har även mycket höga sociala värden vad gäller upplevelse 

och karaktär. Skogen har också en viktig funktion för klimatreglering av kringliggande områ-

den. Stora delar av skogsområdet kommer dock att finnas kvar efter en exploatering av plan-

området. Förutom en naturvärdesinventering finns det ett antal miljö- och kulturfrågor som be-

höver utredas: Dagvattenhantering, skyfallshantering, buller, skredrisk, fornlämningar, riksin-

tresse för kulturmiljö och riksintresse för Mälarens öar och strandområden. 

 

Källa: Undersökning av detaljplan för Slagstavägen. Utförd av: Anders Forsberg juli 2022. 

 

 

Riksintressen 

Riksintresse Mälarens öar och strandområden 

Planerad bebyggelse kommer inte att påverka riksintresset för Mälarens öar och strandområden 

eftersom det är ca 350 meter till strandkanten och ett radhusområde ligger emellan. 

 

Riksintresse Kulturmiljövård 

Planerad bebyggelse kommer inte att påverka riksintresset för kulturmiljövården. 

 

 

Miljökvalitetsnormer 

Vatten 

Planområdet idag består mest av naturmark med låga utsläpp. Beräkningen av föroreningsbe-

lastningen efter exploatering med föreslagna åtgärder har utförts på en översiktlig nivå för att 

ge en bild av hur föreslagna åtgärder påverkar föroreningstransporten. Resultatet visar på en 

snarlik föroreningssituation som innan exploatering. Vissa ämnen, som bland andra koppar och 
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krom, tycks minska medan fosfor och zink tenderar att öka något. Halterna bedöms inte utgöra 

någon risk för mottagande recipient då de ligger på låga nivåer och bedöms avskiljas i stor ut-

sträckning i dagvattenåtgärder med infiltration. Planerad exploatering bedöms därför klara mil-

jökvalitetsnormerna för vatten för både ytvattenförekomsten Rödstensfjärden, Mälaren och 

grundvattenförekomsten Tullingeåsen-Ekebyhov. Åtgärder för att minska uppkomsten av för-

oreningar inom planområdet bör trots detta uppmuntras. Exempelvis bör byggmaterial som 

inte ger upphov till utlakning av metaller väljas. Tvätt av fordon ska inte utföras inom planom-

rådet utan i stället utföras på en fordonstvätt. 

 

Hantering av släckvatten 

Hur mycket släckvatten som bildas styrs av hur mycket brandvatten som tillförs och hur 

mycket vatten som förångas och därmed inte bildar släckvatten. Generellt är andelen vatten 

som förångas vid lägenhetsbränder (och radhusbränder) stor (40 % eller mer) eftersom vatten-

skador ska minimeras och branden är relativt okomplicerad (WSP Brand & Risk, 2021). Det 

finns inga allmänna riktlinjer för hantering av släckvatten och olika räddningstjänster hanterar 

släckvatten på olika sätt. En taktik är att leda vattnet mot en svacka eller dagvattenbrunn för att 

sedan pumpa vattnet till en bassäng eller uppsamlingskar som räddningstjänsten sedan tar om-

hand. Dock har sällan räddningstjänsten egna reningsverk för hantering av släckvatten utan det 

handhas genom till exempel transport till det kommunala avloppsreningsverket (Roos Lindell, 

2020).  

 

Inom planområdet kan en lämplig strategi för hantering av släckvatten som uppkommer vid 

eventuell brand, vara att vattnet leds via föreslaget system för dagvattenhantering till det be-

fintliga diket (för den västra delen av planområdet) respektive den befintliga lågpunkten som 

planeras för en torrdamm (för den östra delen av planområdet). Genom att utrusta utloppen 

från diket och torrdammen med möjlighet till avstängning kan vattnet samlas upp och pumpas 

bort av räddningstjänsten i stället för att avledas via det kommunala dagvattennätet vidare mot 

recipienterna.  

Jordarterna vid diket och torrdammen utgörs av lera och kan antas relativt täta. För säkerhets-

skull kan dock botten tätas, om det bedöms som nödvändigt utifrån geotekniska förutsätt-

ningar. Detta bör utredas vidare tillsammans med geoteknikerna. Då planområdet planeras för 

bostäder bör släckning komma att ske med vatten och inte skumminblandat vatten varpå släck-

vattnets innehåll av föroreningar inte även innehåller de ämnen som skummet bidrar med. Vil-

ken effekt släckvattnet har på miljön beror på vilka ämnen som bildas och på dessa ämnens 

egenskaper. Vilka ämnen som bildas beror på vad som brinner och under vilka förhållanden 

och vilken förbränningsgrad det är under branden. Till följd av att släckvattnets sammansätt-

ning är svårbestämd och kan variera bör man utgå från att släckvatten kan ge upphov till akut 

toxisk effekt på miljön om en större mängd når recipienterna (Mälaren-Rödstensfjärden, Tull-

ingeåsen-Ekebyhov, vattenskyddsområdet Östra Mälaren.) Planområdet ligger dock inte inom 

grundvattentäkten, men inom påverkansområde för ytavrinning till grundvattentäkten. 

Källa: Dagvattenutredning, Utförd av WRS (Water Revival Systems) november 2024 

  

Buller 

Resultat från bullerutredningen visar att riktvärdet 60 dBA ekvivalent ljudnivå klaras på samt-

liga fasader och att uteplats kan förläggas på södra sidan om respektive byggnad där ljudnivån 

är under 50 dBA ekvivalent ljudnivå och 70 dBA maximal ljudnivå. För bostäder med uteplats 

på norra sidan längs med Slagstavägen kompletteras planen med två gemensamma uteplatser, 
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en för västra- respektive östra kvarteret. Föreslagna placeringar på gemensamma uteplatser vi-

sar att bullernivåerna är under gällande riktvärden för uteplats. Även lekmiljöer placeras i bul-

lerskyddad miljö. 

Källa: Bullerutredning, Utförd av PE Teknik och Arkitektur 10 november 2023 

 

 
Figur 11: Källa: Bullerutredning, Utförd av PE Teknik och Arkitektur 10e november 2023 

 

 

Miljö 

Naturvärden 

På grund av sex skyddsvärda träd i form av gammal tall och hålträd av asp har plangränsen 

flyttats i det östra området (Se bilden nedan). Östra området kommer dock fortfarande vara del 

av området som är klassat som en nyckelbiotop. Naturvärdena i området kommer fortfarande 

påverkas negativt av en exploatering då de flesta av värdena är kopplade till trädens ålder och 

kontinuitet av skogbeklädd mark och död ved. Gamla träd kan inte ersättas med plantering av 

nya träd, då det tar många år innan de uppnår motsvarande kvaliteter. Däremot kan en del be-

fintliga träd sparas, om byggplanerna anpassas efter trädens position och ett selektivt urval av 

träd görs. Detta bibehåller inte den lövskogsbiotop som finns på platsen, men hålträd kan 
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nyttjas av fåglar och fladdermöss och om äldre tallar sparas finns det möjlighet för talltickan 

att spridas. 

Det västra delområdet inom inventeringsområdet består av likåldriga träd där asp dominerar 

och bedöms inte hålla några högre naturvärden. Enstaka hålträd dokumenterades i denna del av 

inventeringsområdet. Därför anses en eventuell exploatering ha en begränsad påverkan på 

detta skogsområde, men om möjligt kan även hålträden i denna del sparas för att bevara boträd 

åt fåglar och fladdermöss 

Källa: Naturvärdesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavägen. Utförd av Gre-

ensway Juli 2022 

 
Figur 12: Planområdets geografiska omfattning och placering söder om Slagstavägen i Bot-

kyrka kommun. Där resultatet av GreensWay tidigare genomförda naturvärdesinventering 

samt korrigering av det östra delområdet framgår. Det västra området förblir utformat enligt 

den tidigare planen. Källa: Artskyddsutredning avseende fåglar och fladdermöss, Utförd av 

Greensway november 2022. (Utfördes efter naturvärdesinventeringen och då hade planområdet 

förändrats, se bild). 

 

Artskydd 

Den planerade exploateringen bedöms inte innebära negativ påverkan på bevarandestatusen för 

de 30 arterna med låg naturvårdstatus. Av de 33 fågelarterna med högre naturvårdsstatus be-

dömdes att 25 arter inte kommer att påverkas negativt av den planerade byggnationen, främst 

eftersom det finns lämpliga häcknings- eller födosöksmiljöer inom 1 km från fastigheten. För 
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tre arter, stare (VU), svartvit flugsnappare (NT) och trädkrypare kan den planerade byggnat-

ionen påverka de lokala populationerna på ett ringa negativt sätt. För fem arter, fiskmås (NT), 

gråsparv, gråtrut (VU), hussvala (VU) och tornseglare (EN) bedömdes den planerade exploate-

ringen få en viss positiv påverkan på arternas bevarandestatus, eftersom de nya byggnaderna 

kan öka antalet lämpliga boplatser. 

Totalt hade 13 fladdermusarter rapporterats inom utredningsområdet. Sju av dessa arter nyttjar 

hålträd som vilo- och koloniplats, vilket finns inom planområdet. Den planerade byggnationen 

bedöms kunna påverka dessa arter ringa negativt om hålträden måste tas ner. Dock finns det 

tillgång till lämpliga vilo-, koloni- och födosöksområden utanför planområdet. 

Konsekvensanalysen av artskyddsutredningen föreslår följande anpassningar och skyddsåtgär-

der för att minska den negativa påverkan på fågel- och fladdermusarter (Se bilden ovan). 

 

För fåglar: 

• Rivningsarbete och avverkning bör inte ske under fåglarnas häckningsperiod (det vill säga 1 

april till 31 juli). 

• Spara hålträd till hålhäckande fågelarter. 

• Spara brynmiljöer och buskskikt för buskhäckande fågelarter. 

• Spara stora lövträd och tallar som boträd åt kråkor, trädkrypare och grönsiska. 

• Sätt upp tornseglarholkar eller permanenta tornseglarinsatser på de nya byggnaderna för att 

gynna tornseglare (VU). 

• Sätt upp holkar för entita och stare. 

För fladdermöss: 

• Belysning som behövs i området bör ha en begränsad ljusspridning som endast riktas nedåt, 

samt riktas bort från träden utanför fastigheten. Höjden på lyktstolpar kan begränsas så att de 

inte är högre än de befintliga träden. 

• Varmt, vitt ljus med lägre correlated colour temperature (CCT) än 2700 K och våglängder 

över 550 nm rekommenderas för att minimera påverkan på fladdermöss 

• Spara hålträd inom planområdet. 

• Rivning av byggnad och avverkning av träd bör inte ske mellan slutet av maj och slutet av 

augusti, samt mellan 1 oktober och början av mars. Under dessa perioder är fladdermöss extra 

känsliga då de kan ha yngelkolonier eller vara i vinterdvala. 

 

Källa: Artskyddsutredning avseende fåglar och fladdermöss, Utförd av Greensway november 

2022. (Utfördes efter naturvärdesinventeringen och då hade planområdet förändrats, se bild). 

 

Parkslide 

Den invasiva växtarten parkslide förekommer i det östra planområdet i anslutning till den be-

fintliga grusparkeringen. En åtgärdsplan för parkslide har tagits fram av EnviroPlanning och 

åtgärder ska genomföras innan projektering av området startar för att bekämpa slidebeståndet.  

Vid skrivande stund är det upphettning som rekommenderas om parkslide skulle påträffas på 

nytt i området. Innan åtgärderna genomförs bör det kontrolleras om Naturvårdsverkets rekom-

mendationer har ändrats eller uppdaterats. 

 

Upphettning 

Metoden att bekämpa parkslide genom upphettning är fortfarande under utveckling och utvär-

dering, men resultaten hittills är goda. Upphettningsmetoden kan delas in i två strategier; en 

med upprepade behandlingar och en engångsbehandling. Vid upprepade behandlingar värms 
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plantans ytliga rötter och jordstammar upp så att de dör och plantan måste hämta energi från 

djupare rötter. På så sätt utarmas plantan på sikt. Upphettning görs med hett vatten eller med 

el. Används hett vatten så upprepas behandlingen var fjärde till sjätte vecka under flera år. Om 

el används upprepas behandlingen två gånger per år. Vid engångsbehandling upphettas hela 

marken där parkslide växer under flera dagar med vattenånga. I och med att hela jorden värms 

upp så dör allt levande, vilket innebär att behandlingen bara behöver utföras vid ett tillfälle. 

 

Källa: Åtgärdsplan för Parkslide. Utförd av Enviro Planning 1 december 2023. Skötselplan 

och ekosystemtjänster. Utförd av Greensway november 2024. 

 

Klimatreglering 

I kommunens grönstrukturprogram (2021) är hela den skogsklädda kullen utpekad att ha hög 

kapacitet för klimatreglering. Skogen har en viktig funktion att dämpa höga temperaturer i 

kringliggande områden under värmeböljor. Denna funktion kommer att minska om en del av 

kullens natur ersätts med ett bostadsområde. 

 

Landskapsbild 

Radhusområdet på den nu skogsbeklädda kullen kommer vara väl synligt från Slagstavägen 

och småhusbebyggelsen i norr vilket är en påverkan på landskapsbilden. 

 

Fornlämningar 

Planerad byggnation kommer inte att påverka några fornlämningar. 

Källa: Arkeologisk utredning del av Hallunda 4:34. Utförd av Arkea kulturmiljö augusti 2022. 

 

Dagvatten 

Radhusen kommer anläggas i sluttande terräng och för att få en plan yta kommer jordmassor 

att behöva flyttas. Förflyttningen av jordmassor resulterar i en brant slänt på tomternas baksida 

som kan ge upphov till inflöde av vatten från uppströms liggande skogsområde vid kraftig ne-

derbörd. Därför ska denna kraftiga sluttning hållas växtbeklädd med någon form av vattenav-

ledning. Ju större del av befintlig skog som tas bort (träd som avverkas eller mark som hård-

görs) desto större blir tillkommande flöde av vatten ner mot tomterna. Som kompensation för 

avverkade träd ska lägre växtlighet etableras för att minska avrinningen ner mot tomterna. 

Föreslagen dagvattenhantering bygger på ett lokalt omhändertagande där vattnet fördröjs och 

renas i anslutning till där det uppkommer. Dagvattenåtgärderna är hämtade ur Botkyrka kom-

muns tekniska handbok. 

 

Åtgärder för att hantera dagvatten inom kvartersmark 

Det dagvatten som uppkommer inom kvartersmark (takytor, trädgårdar, privat förgårdsmark, 

uppfarter, parkeringar samt gästparkeringar, lekplatser, lokalgata och en del parkmark) föreslås 

få avrinna till träd i skelettjord samt infiltrera i grönytor och stensatta ytor med bred fog och 

vägdiken med infiltration. 

Takdagvatten avleds lämpligen till en genomsläpplig grönyta med hjälp av stuprör med utkas-

tare och någon form av tät vattenavledare. Alternativt kan en del av takvattnet ledas till skelett-

jorden. För att inte belasta husens dräneringssystem bör takdagvatten ledas omkring 2,5 meter 

ut från huskroppen. Detta säkerställs genom att ha en marklutning ut från huskroppen. En lut-

ning på 1:20 rekommenderas inom tre meter från byggnaden enligt Svenskt Vattens P105 



BOTKYRKA KOMMUN 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Planenheten 

PLANBESKRIVNING  

 

2024-12-18 

38 [53] 
 

2021:00598 

 

 

(2011). Längre ut bör lutningen fortsatt vara ifrån huset men kan då vara flackare inom spannet 

1:50 - 1:100. 

Infiltrationskapaciteten inom planområdet, och så även inom kvartersmarken, är okänd. Då det 

finns sandiga jordar kan det finnas möjlighet till infiltration i befintlig mark, dock visar den 

geotekniska utredningen på varvade jordlager med förekomst av bland annat lera som generellt 

har en låg infiltrationskapacitet. För att säkerställa möjligheten till infiltration ska ett ytlager 

med förstärkt infiltrationskapacitet anläggas ovan det naturliga jordlagret. Inblandning av sand 

eller sten i befintlig jord ökar infiltrationskapaciteten avsevärt. 

 

Baserat på gestaltningskissen bedöms ett radhus i den västra delen ha en trädgårdsyta (gräsyta) 

på omkring 65 m2. Skulle 21 m2 av trädgården anläggas med ett 20 centimeter tjockt lager 

med väldränerad gräsbeklädd jord beräknas 1 m3 vatten kunna infiltrera bara på denna yta. 

Detta baseras på att ytlagret har en porvolym på 25%. Under ett 20 millimetersregn avrinner 

cirka 1,3 m3 vatten från ett radhustak (70 m2). Genom att förstärka infiltrationen på 21 m2 av 

trädgårdsytan kan nästintill allt takdagvattnet omhändertas inom tomtgränsen. 

 

I det östra radhusområdet är trädgårdsytan (gräsytan) mindre (~ 18 m2 ) vilket minskar möjlig-

heten till infiltration. Genom att anlägga 6 m2 av trädgårdsytan med ett 30 centimeter tjockt 

lager av väldränerad jord skulle 0,45 m3 vatten kunna hanteras. Denna volym utgör inte hela 

magasinsbehovet för takytan och trädgården. Ett alternativ är därför att leda det vatten som är 

möjligt (sett till taklutningar och placering av stuprör) till föreslagna åtgärder på husens fram-

sidor d.v.s. nedsänkta växtbäddar eller träd i skelettjord samt genomsläppliga beläggningar. Ett 

annat alternativ är att leda vattnet till befintlig lågpunkt i östra områdets nordöstra hörn. Vik-

tigt för att regnbäddarna ska ha en fortsatt god fördröjningskapacitet är att jordens sammansätt-

ning inte ändras utan behåller sin porositet. 

 

Vid regn som överskrider infiltrationsförmågan i grönytor behöver överskottet av dagvattnet 

kunna ledas till stråk med förstärkt infiltration. Dessa dräneringsstråk anläggs med fördel strax 

utanför tomtgränsen för att inte begränsa nyttjandegraden av de boendes trädgårdar. I de lägen 

där två tomter ansluter mot varandra kan ett större, gemensamt dike anläggas för båda tom-

terna. Det vatten som avrinner från högre belägen terräng, söder om radhusområdena, in mot 

planområdet bör avledas med någon form av avskärande dike. Risken finns annars att trädgår-

dar utgör lågpunkter i landskapet där vatten ansamlas snabbt vid kraftiga regn. Genom att an-

lägga ett avskärande dike på krönet av sluttningen och ett dräneringsstråk i botten bör en full-

god avvattning av tomtmarken uppnås vid kraftigare regntillfällen. 

 

Den privata förgårdsmarken, som är avsedd för bland annat privat parkering, ska anläggas med 

delvis asfalt och delvis markstensbeläggning. För att den genomsläppliga beläggningen ska 

kunna magasinera 20 millimeter regn krävs att den underlagras av ett omkring 10 centimeter 

tjockt lager av porös makadam (Stockholm Vatten och Avfall, 2023). Den asfalterade ytan 

framför respektive hus föreslås ledas till intilliggande plantering som utformas som skelettjord 

med träd eller buskar. Ett träd i skelettjord behöver ca 15 m2 skelettjordsbädd och ca 1 meters 

djup. En sådan anläggning kan ta emot ca 4-5 m3, vilket överstiger behovet för respektive 

tomt. Det innebär att även de delar av takdagvattnet som kan ledas via stuprör till framsidan av 

husen kan anslutas till en sådan skelettjord istället för till infiltration i grönyta på husens bak-

sida.  
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För att kunna hantera dagvattnet från en exempeltomts asfalterade framsida behövs den inri-

tade gröna ytan framför respektive hus sänkas ner i snitt ca 5 centimeter. Eftersom markens in-

filtrationskapacitet i nuläget är okänd kan vid behov dränering behöva installeras under den ge-

nomsläppliga beläggningen samt nära botten på skelettjorden. 

 

För att omhänderta dagvatten från den asfalterade lokalgatan i östra kvarteret föreslås dagvatt-

net ledas ut till intilliggande infiltrationsdiken för rening och fördröjning. Dikena utformas för 

att kunna omhänderta 20 mm nederbörd som avrinner från lokalgatan och dikena avleds sedan 

(efter fördröjning) mot befintlig lågpunkt på kvartersmark i det nordöstra hörnet samt till be-

fintligt vägdike längs med Slagstavägen. I den östra delen av området finns längst i nordöst en 

befintlig lågpunkt. Till största del ligger den inom planerad kvartersmark. Lågpunkten lämpar 

sig för fördröjning av dagvatten. Genom att gräva ur och delvis fylla lågpunkten med ett ge-

nomsläppligt material, som sand eller makadam, skapas även möjlighet till infiltration och re-

ning här. Vid behov kan även dräneringsledningar placeras i botten, under det genomsläppliga 

materialet, för att säkerställa dränering vid höga flöden. Befintliga utloppsbrunn föreslås höjas 

upp för att även möjliggöra en fördröjningsvolym. Utloppsbrunnar bör utrustas med möjlighet 

till avstängning som en del i hantering av eventuellt släckvatten vid brand. 

 

Bedömda effekter av föreslagna åtgärder inom kvartersmark 

På privata tomter inom planområdet finns goda möjligheter till fördröjning av de 20 millimeter 

regn som enligt Botkyrka kommuns riktlinjer ska kunna fördröjas och renas vid nybyggnation. 

Genom att tillåta infiltration i grönytor för omhändertagande av takdagvatten och trädgårdens 

dagvatten samt genom att anlägga uppfarter med genomsläpplig beläggning och anlägga regn-

bäddar eller träd i skelettjord på framsidorna uppnås 20-millimeterskravet. Takdagvattnet kan 

dels avledas mot trädgårdarna och dels kan det ledas till planerade regnbäddar/skelettjordar på 

husens framsidor alternativt kan en liten mängd takdagvatten även avledas till den genom-

släppliga beläggningen. Med föreslagna åtgärder beräknas en radhustomt i den västra delen av 

planområdet kunna fördröja 6,8 m3 vatten. En radhustomt i den östra delen beräknas kunna 

fördröja 6,5 m3 vatten. 

 

På ytor inom kvartersmarken som inte kommer att hårdgöras i någon större utsträckning, så 

som lekplatser och grönytor inom kvartersmarken, bedöms 20 millimeter regn kunna infiltrera. 

Detta förutsatt att anläggningarna konstrueras korrekt och att lekplatser inte hårdgörs i för stor 

utsträckning. Regn som överskrider 20 millimeter måste kunna avledas från dessa ytor till an-

läggningar för fördröjning med hjälp av exempelvis diken eller, om nödvändigt, dagvattenled-

ningar. Inom det västra området kan dagvattnet från de ytorna ledas via föreslagna infiltrat-

ionsstråk som då dimensioneras för att även inrymma avrinningen från 20 mm nederbörd även 

från de ytorna. Inom det östra området kan dagvattnet från de ytorna ledas via föreslagna infilt-

rationsstråk till den befintliga lågpunkten i det nordöstra hörnet. Lokalgatan inom den östra de-

len planeras ingå i kvartersmarken. Genom att anlägga infiltrationsdiken längs med gatan kan 

dagvattnet renas och fördröjas innan det avleds från kvartersmarken. För att minska storleksbe-

hovet på vägdikena kan delar av fördröjningen ske i befintlig lågpunkt i det nordöstra hörnet 

av planområdet. Lågpunkten kan, vid behov, justeras för att dels inrymma ännu mer vatten och 

dels utformas med förstärkt infiltration för att även bidra med rening. 
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Åtgärder för att hantera dagvatten inom allmän platsmark 

Allmän platsmark utgörs av en stor del hårdgjorda ytor, som en del av bilvägarna och gång- 

och cykelbanor. Bilvägar ger upphov till partikelbundna föroreningar som kan föra med sig 

bland annat tungmetaller och PAH:er (Botkyrka kommun, 2021b). Aktuell dagvattenanlägg-

ning bygger på infiltration som bidrar till att avskilja partiklar från dagvattnet och därmed även 

de föroreningar som är bundna till dessa. För att omhänderta dagvatten från asfalterade vägba-

nor föreslås att vägdagvatten, i den mån det är möjligt, tillåts att avrinna diffust till närmaste 

dike eller grönyta på allmän platsmark. Där detta inte är möjligt behövs dagvattenbrunnar, som 

lämpligen förses med sandfång för viss avskiljning av partiklar. Brunnarna kan därefter kopp-

las till en öppen dagvattenanläggning. Förslagsvis utformas befintligt dike längs med Slagstav-

ägen för att inrymma och rena även avrinningen från allmän platsmark för vidare rening innan 

avledning mot recipient via dagvattennätet.  

 

Utmed Slagstavägen finns idag diken som delvis hanterar vägdagvatten men som i framtiden 

även skulle kunna hantera dagvatten som uppkommer efter planerad exploatering inom allmän 

platsmark. Möjligheterna till infiltration utmed Slagstavägen är begränsad på grund av att jord-

arten här består av postglacial- och glacial lera. Diket lämpar sig därför bäst för fördröjning 

och avledning av dagvatten med nuvarande utformning. Genom att gräva ur och delvis fylla 

dikena med ett genomsläppligt material, som t.ex. sand eller makadam, skapas möjlighet till 

infiltration och rening även i dessa anläggningar. Vid behov kan även dräneringsledningar pla-

ceras i anläggningarnas botten, under det genomsläppliga materialet, för att säkerställa dräne-

ring vid höga flöden. Befintliga utloppsbrunnar i diket föreslås höjas upp för att även möjlig-

göra en fördröjningsvolym. Utloppsbrunnar bör utrustas med möjlighet till avstängning som en 

del i hantering av eventuellt släckvatten vid brand. 

 

Bedömda effekter av föreslagna åtgärder inom allmän platsmark 

Bilvägar och gångbanor som inte anläggs med möjlighet till infiltration föreslås avledas ytligt 

till diken. Magasinsbehovet för den allmänna platsmarken i det västra radhusområdet beräknas 

till omkring 49 m3, utifrån kravet om 20 millimeter fördröjning. Det finns goda förutsättningar 

för att hantera denna volym på den yta som ligger mellan lokalgatan och Slagstavägen, i be-

fintligt dike. Exempelvis kan ett svackdike som är 0,5 meter djupt, 1,5 meter brett och 200 me-

ter långt ge utrymme för 75 m3 dagvatten, vilket motsvarar den ungefärliga storleken på be-

fintligt dike längs med Slagstavägen. Dock behöver utloppen justeras så att vattnet kan tillåtas 

stiga i diket innan det tappas av. Diket kan eventuellt även behöva utrustas med dränering i 

botten eller ett mindre utlopp i botten för att kunna tappas av tillräckligt snabbt. Det bedöms 

även möjligt att utforma befintligt dike längs med Slagstavägen för att inrymma större volymer 

vatten om så skulle behövas sett till den mängd dagvatten som även avleds från Slagstavägen 

till diket. Magasinsbehovet för den allmänna platsmarken i det östra radhusområdet är cirka 

1,5 m3 och den allmänna platsmarken utgörs enbart av grönytor som förväntas kunna hantera 

20 mm i sig själva utan att någon speciell åtgärd införs. 

 

Dimensionerande flöde 

Det dimensionerande flödet från området beräknas minska jämfört med en situation utan LOD-

anläggningar. Anledningen är att rinntiden inom området ökar då vattnet hålls kvar i olika ty-

per av dagvattenanläggningar. För ett 5-årsregn förväntas fördröjningen bli 50 minuter och för 

ett 20-årsregn med klimatfaktor förväntas en fördröjning på 8 minuter. Denna förlängda rinntid 
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adderas till den rinntid på 10 minuter som ansatts för en situation utan LOD-anläggningar. 

Dock förväntas flödena att öka jämfört med nuläget i delområde 1 och 3, trots implementering 

av LOD-anläggningar. Då åtgärdsförslagen följer Botkyrka kommuns dagvattenriktlinjer om 

omhändertagande av 20 mm nederbörd krävs dock ingen ytterligare fördröjning, men VA-

huvudmannen bör inkluderas i fortsatta diskussioner kring kapacitet i befintligt ledningsnät 

och möjlighet till anslutning i två punkter. 

Källa: Dagvattenutredning, Utförd av WRS (Water Revival Systems) november 2024 

 

  

Hälsa och säkerhet 

Översvämning 

Efter exploatering kommer planområdet att bestå av en större andel hårdgjorda ytor. Detta re-

sulterar i mer avrinning vilket skulle kunna medföra en ökad risk för översvämning i ned-

strömsliggande bostadsområde. Huruvida exploateringen i Slagsta skulle kunna medföra en be-

tydande påverkan på översvämningssituationen nedströms planområdet är väldigt svårt att av-

göra utifrån enbart en lågpunktskartering. 

 

Skyfall och åtgärder vid översvämning 

Viktigt inför höjdsättning av den planerade exploateringen är att dagvatten kan avrinna ytledes 

och att inga instängda områden skapas som riskerar att skada byggnader. Eftersom vägar före-

slås att anläggas i lägre nivå än angränsande infarter och byggnader kan dessa utgöra skyfalls-

vägar i det fall dagvattennätet är överbelastat. Vägarnas syfte vid skyfall blir då att avleda dag-

vatten ifrån byggnader och vidare till en lämplig yta för fördröjning, exempelvis ett större dike 

eller en torrdamm. En del av avrinningen vid ett skyfall kommer att rinna mot gångtunneln un-

der Slagstavägen. Ur säkerhetssynpunkt är det bättre att vatten ansamlas här än på vägar som 

är viktiga att hålla framkomliga för räddningsfordon. Dock bör inte dagvatten som avleds från 

planområdet öka påverkan av en översvämning i radhusområdet norr om Slagstavägen. 

 

Källa: Dagvattenutredning, Utförd av WRS (Water Revival Systems) november 2024 

  

Skred 

Grundläggning ska utföras enligt "Geoteknik och grundläggning" för att inte riskera skred. 

Källa: PM Geoteknik. Utförda av Geotekniska Byggnadsbyrån 4 april 2023. 

 

 

Geoteknik och grundläggning 

Grundläggning västra området 

Inom detta område kan de planerade byggnaderna grundläggas på hela kantförstyvade betong-

plattor i eller på den naturligt lagrade jorden. Om fyllningar behövs skall dessa utföras med 

bergkross. Fyllningar och schaktbottnar under hus skall packas enligt Anläggnings AMA. 

Infartsvägen kommer att grundläggas på naturligt lagrade jordar (torrskorpelera). Humuslagret 

och rötter mm skall avlägsnas. Fyllningar och schaktbottnar under hus skall packas enligt An-

läggnings AMA 
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Grundläggning östra området 

Byggnaderna vid borrpunkterna 23UP21-23UP26 och 23UP 30-23UP37 bör grundläggas på 

spetsbärande pålar. Detta då det vid provtagning fanns tecken på skred i de översta jordlagren. 

Övriga byggnader kan grundläggas på hela kantförstyvade betongplattor. 

Infartsvägen kommer att grundläggas på naturligt lagrade jordar (torrskorpelera). Humuslagret 

och rötter mm skall avlägsnas. Fyllningar och schaktbottnar under hus skall packas enligt An-

läggnings AMA 

 

Källa: PM Geoteknik. Utförda av Geotekniska Byggnadsbyrån 4e april 2023. 

 

 

Skötselplan och Ekosystemtjänster 

En skötselplan som även innefattar en beskrivning av ekosystemtjänster inom planområdet har 

tagits fram för att: 

• Beskriva hur marken inför exploatering ska iordningställas för att bevara och främja eko-

systemstjänster 

• Fungera som en skötselplan för de framtida boende i området så att de boende kan skapa en 

miljö som främjar ekosystemtjänster och biologisk mångfald. 

Dokumentet är förenligt med Botkyrkas Grönstrukturprogram (Botkyrka kommun, 2021) som 

säger att Botkyrkas grönområden ska erbjuda tillåtande platser där människor kan mötas och 

där ekosystemen är välfungerande. 

Dokumentet är indelat i två delar. Den första delen beskriver området och vad som ska göras 

innan inflytt. Den andra delen är en skötselbeskrivning som ska vara till hjälp för bostadsrätts-

föreningen när de ska underhålla området i framtiden. Inom detaljplaneområdet på kvarters-

mark är det de boendes ansvar att sköta grönområden och dagvattenanläggningar. På allmän 

platsmark inom och utanför detaljplanen är det kommunens ansvar att sköta grönområdena. 

 

Ekosystemtjänster 

”Ekosystemtjänster är alla produkter och tjänster som ekosystemen ger människan och som bi-

drar till vår välfärd och livskvalitet” – Naturvårdsverket – 2024. De olika typerna av eko-

systemtjänster brukar delas in i reglerande, försörjande, kulturella och stödjande ekosystem-

tjänster. 

De försörjande tjänsterna ger människan till exempel mat, material, vatten och energi. Naturen 

påverkar flöden av vatten, till exempel genom att träden tar upp vatten ur marken och andas ut 

det i luften (träden transpirerar), vilket i sin tur sänker luftens temperatur. Detta är en slags re-

glerande ekosystemtjänst. Människan inspireras av naturen för konst och andlighet, och det är 

välbelagt att vistelse i grönska är bra för hälsan. Dessa är kulturella ekosystemtjänster. För att 

ekosystemen ska kunna leverera de övriga tjänsterna är de understödjande ekosystemtjänsterna 

nödvändiga. Växternas fotosyntes och jordmånen som bildas av att mikroorganismer och mas-

kar i jorden bryter ner växtdelar är exempel på understödjande ekosystemtjänster. 

 

Innan inflyttning 

Innan inflyttning kommer grönområdet inom detaljplanen och strax söder om det västra del-

området att röjas och en del träd avverkas för att öka ljusinsläpp. Träd är väldigt värdefulla för 

att skapa en trivsam miljö och de levererar många ekosystemtjänster. Det är därför alltid klokt 

att spara så många träd som möjligt. Trädens rotsystem kan vara flera gånger större än kronans 
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diameter och det är viktigt att lämna så mycket mark som möjligt orörd under träd man vill 

spara. Om åverkan görs inom kronans dropplinje är risken stor att rötter skadas och trädet kan 

falla. Det är fördelaktigt att tillsammans med mättekniker staka ut de planerade byggnadernas 

fotavtryck och därefter göra en bedömning av vilka träd som eventuellt kan sparas utan att bli 

riskträd. Bedömning av vilka träd som eventuellt kan sparas utan att bli riskträd måste göras av 

certifierad arborist. 

 

Om byggnationen av husen kräver sprängning kan det också påverka rötternas stabilitet, vilket 

bör beaktas. Träd som står längs den södra gränsen bör kunna sparas i viss utsträckning. Träd 

som inte kan sparas toppkapas och stå kvar i form av högstubbar, helst i solexponerade lägen. 

Då kan de fungera som födoresurs åt insekter och insektsätande fåglar under flera år. Också 

fällda träd kan lämnas i högar för att fungera som faunadepå åt insekter. Fällda träd som läm-

nas som biodepåer måste förankras utifrån ett säkerhetsperspektiv. Detta kan göras antingen 

med pålar eller genom att gräva ner en del av stammen, placera i naturlig grop mm.  En hög 

med gamla stammar som inte är förankrad kan utgöra en stor säkerhetsrisk. 

Eftersom skogen till stor del består av asp finns det en stor risk för slyuppslag, framför allt om 

alla träd fälls på samma gång. För att undvika detta kan träden i stället ringbarkas och låta dem 

dö långsamt. Det kan dock ta flera år för träden att dö. Fältskiktet bevaras i möjligaste mån för 

att undvika uppslag av sly och att ogräs etableras. Eventuella blommande buskar sparas också. 

 

Dagvatten 

Inom kvartersmarken, det område som ska skötas av bostadsrättsföreningen ska dagvattnet 

omhändertas på olika sätt. Så mycket som möjligt av trädgårdarna bör vara genomsläppliga, 

och inte hårdgjorda för att vattnet ska kunna infiltrera. Vatten som avrinner från naturmarken i 

söder avleds till avskärande diken som ligger utanför tomterna så att de inte blir vattensjuka. 

Vatten från infarter och andra asfalterade ytor avleds till planteringar med skelettjordar intill 

och vatten från lokalgatan leds till infiltrationsdiken. 

 

Efter inflyttning 

Västra området 

Det västra området är indelat i två skötselområden, ett i söder mot den kommunala naturmar-

ken och ett i norr mellan tomterna och lokalgatan, se bild nedan. 

 

Södra delen 

Målbild: Området är halvöppet, med aspar som får växa sig grova och enstaka buskar. Träden 

skuggar och ger svalka. Fältskiktet är blockrikt och växtligheten består av blåbärsris, mossor 

och gräs. Aspsly ligger i prydliga rishögar på väl valda platser där man lätt kan fylla på hö-

garna samtidigt som de inte förfular trädgårdarna eller den kommunala naturmarken. Faunade-

påer bestående av stockar av asp och gran ligger solexponerat. Vissa stockar är sågade så att 

barn kan hoppa och leka på dem. Övergången från bostadsrättsföreningens mark till kommu-

nens är sömlös. Det är god genomsyn i området och den som rör sig därigenom känner sig 

trygg. Platsen inger en känsla av att vistas i väl omhändertagen natur, men inte i en park. En 

stor del av dagvattnet vid normalregn infiltreras i naturmark och i trädgårdar. Dagvatten som 

avrinner från höjden i söder och vatten som inte infiltreras i trädgårdar avleds genom de avskä-

rande diken som omger tomtmarken. 
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Ekosystemtjänster som området levererar: 

• Försörjande: Bär. 

• Reglerande och upprätthållande: Dagvattenreglering. Klimatreglering. 

• Kulturella: Vardagsrekreation och lek. Kunskap och inspiration. Mentalt välbefinnande. 

• Understödjande: Vattenrening. Biologisk mångfald. 

 

Skötsel: Asp, som är ett vanligt träd i området, skjuter ofta rotskott. Efter avverkning av asp 

kan det komma upp mycket sly. Detta behöver röjas bort årligen, och riset samlas ihop i pryd-

liga högar eller transporteras till återvinningsstation. Efterhand kommer slyuppslaget av asp att 

minska, men om ljusinsläppet ökar kan också andra typer av sly börja växa. Även det behöver 

röjas bort vid behov. Grövre träd bevaras i möjligaste mån. I ett framtida klimat med större 

risk för värmeböljor är trädens förmåga att skapa ett svalare lokalklimat än viktigare. I det fall 

att något träd behöver tas ner delas stocken och läggs i högar för att fungera som faunadepå. 

Stockarna kan också placeras så att barn kan klättra på dem. Det behöver då säkras så att de 

inte kan rulla runt. Mindre grenar läggs i prydliga rishögar enligt tidigare instruktion, alterna-

tivt transporteras till återvinningsstation. De avskärande dikena röjs regelbundet med röjsåg 

eller trimmer så att de inte växer igen. Vatten ska kunna flöda obehindrat genom hela diket. I 

och med klimatförändringarna kommer extrema regn att bli vanligare och det är då av yttersta 

vikt att dikenas avledande funktion upprätthålls så att inte byggnader översvämmas. 

 

Norra delen 

Målbild: Den norra delen ligger mot en gång- och cykelväg och lokalgatan. Här är sikten god 

för den som kör eller cyklar längs vägen. Välmående träd och/eller buskar är planterade i ske-

lettjordar längs lokalgatan. Under träden är marktäckande växter planterade så att väldigt lite 

ogräs kan etableras Skelettjordarna är utformade så att dagvattnet från husens uppfarter renas 

och fördröjs inom dem. 

 

Ekosystemtjänster som området levererar: 

• Försörjande: Inget 

• Reglerande: Dagvattenreglering. Klimatreglering 

• Kulturella: Skönhet. Mentalt välbefinnande 

• Understödjande: Vattenrening. Biologisk mångfald 

 

Skötsel: Området intill lokalgatan och cykelvägen klipps regelbundet så att gräs inte växer ut 

över vägbanan. Döda träd och grenar som riskerar att falla över vägen läggs ner i naturmarken 

intill. Inlopp och bräddavlopp i skelettjordar rensas regelbundet för att vattnet ska kunna flöda 

in och ut, och för att minska risk för igenfrysning.  

Under regnbäddens första två år kräver den extra underhåll i form av bevattning och ogräsrens-

ning. När växterna har etablerats minskar skötselbehovet, men en viss rensning kommer att be-

hövas varje år för att bäddarna ska bibehålla sin renande förmåga. Efterhand kommer komplet-

terande plantering att behövas. Växterna i dagvattenanläggningar behöver tåla både torka och 

översvämning, och också tungmetaller och vägsalt. Undvik att gödsla växtbäddarna eftersom 

näringsämnen då kan läcka ut. Exempel på lämpligt växtmaterial är Gråal, Sälg, Smalbladig 

ask, Havtorn, Ölandstok, Röllika, Stäppsalvia och Krypmalört. 
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Östra området 

Det östra området består endast av kvartersmark. Östra området är indelat i två skötselområ-

den, ett mer naturartat område som ligger mot naturmark och ett område med parkkänsla med 

mindre grönytor insprängt mellan hus, infarter och cykelväg. I parkområdet ingår även ett yt-

ligt dagvattenmagasin i nordöstra hörnet med en fördröjningsvolym på 40 kubikmeter. Hante-

ring av parkslide beskrivs i ett eget stycke. 

 

Naturlika området 

Målbild: Området är halvöppet, med grova ädellövträd och blommande hägg. Träden bidrar 

även med skugga och ger tillsammans med bergväggen en svalare lokal temperatur under 

varma sommardagar. I ett framtida klimat med ökad risk för värmeböljor är detta väldigt vik-

tigt. Fältskiktets växtlighet består av blåbärsris, mossor och örter. Faunadepåer bestående lig-

ger solexponerat. Vissa stockar är sågade så att barn kan hoppa och leka på dem. Övergången 

från brf:ens mark till kommunens är sömlös. Det är god genomsyn i området och den som rör 

sig därigenom känner sig trygg. Platsen inger en känsla av att vistas i väl omhändertagen natur, 

men inte i en park. En skylt som riktar sig till barn sätts upp med information om värdet av död 

ved. Detta gynnar både biologisk mångfald och inbjuder till spännande lek för barn genom att 

utforska närmiljön. En stor del av dagvattnet vid normalregn infiltreras i naturmark och i träd-

gårdar. Dagvatten som inte infiltreras i trädgårdar avleds genom de avskärande diken som om-

ger tomtmarken. 

 

Ekosystemtjänster som främjas i området: 

• Försörjande: Matförsörjning (bär, svamp). 

• Reglerande och upprätthållande: Dagvattenreglering. Klimatreglering. 

• Kulturella: Vardagsrekreation och lek. Kunskap och inspiration. Mentalt välbefinnande. 

• Understödjande: Vattenrening. Biologisk mångfald. 

 

Skötsel: En del av träden kommer att avverkas av säkerhetsskäl och för att förbättra ljusinsläp-

pet till husen. De träd som bevaras väljs utifrån att de har god vitalitet samt har större värde för 

biologisk mångfald. Detta kan innebära att skadade träd sparas, men dock inte träd som har en 

risk att falla. Träd av asp, klibbal, ask och sälg bör sparas i den mån det är möjligt. Detta ger 

området en halvöppen och ljus karaktär. I undervegetationen förekommer hägg sparsamt. 

Dessa träd bör sparas för att gynna den biologisk mångfalden. De gynnar pollinerande insekter 

på våren och på sensommaren/hösten ger de mat åt fåglar. De avskärande dikena röjs regelbun-

det med röjsåg eller trimmer så att de inte växer igen. Vatten ska kunna flöda obehindrat ge-

nom hela diket. I och med klimatförändringarna kommer extrema regn att bli vanligare och det 

är då av yttersta vikt att dikenas avledande funktion upprätthålls så att inte byggnader över-

svämmas. 

En lönn inom det östra planområdet är utpekat som särskilt värdefullt träd och får bestämmel-

sen N1, Träd får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk. 

 

Parklika området 

Området är öppet med gräsmarker och enstaka träd. Välmående träd och/eller buskar är plante-

rade i skelettjordar intill lokalgatan. Dagvatten från lokalgatan rinner obehindrat i gatans infilt-

rationsdike. Under träden är marktäckande växter planterade så att väldigt lite ogräs kan 
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etableras Skelettjordarna är utformade så att dagvattnet från husens uppfarter renas och för-

dröjs inom dem. I nordost ingår även ett ytligt dagvattenmagasin i nordöstra hörnet med en 

fördröjningsvolym på 40 kubikmeter. 

 

Ekosystemtjänster som främjas i området: 

• Försörjande: Inget 

• Reglerande och upprätthållande: Dagvattenreglering. Klimatreglering. 

• Kulturella: Vardagsrekreation och lek. Mentalt välbefinnande. 

• Understödjande: Vattenrening. Biologisk mångfald. 

 

Skötsel: Intill lokalgata och cykelväg klipps gräs regelbundet så att ingen växtlighet faller ut 

på vägbanan. Övriga gräsytor slås eller klipps en eller ett par gånger om året för att gynna ör-

ter. Gräset kan med fördel tas bort. Infiltrationsdikenas och svackdikenas brunnar rensas från 

skräp och annat som kan påverka vattenflödet. Samtliga diken slås årligen och den slagna ve-

getationen transporteras bort. Dikena röjs regelbundet med röjsåg eller trimmer så att de inte 

växer igen. Vattnet ska kunna flöda obehindrat genom hela diket.  

 

I och med klimatförändringarna kommer extrema regn att bli vanligare och det är då av yttersta 

vikt att dikenas avledande funktion upprätthålls så att inte byggnader översvämmas. Inlopp och 

bräddavlopp till skelettjordar och regnbäddar rensas regelbundet för att vattnet ska kunna flöda 

in och ut, och för att minska risk för igenfrysning. Under regnbäddens första två år kräver den 

extra underhåll i form av bevattning och ogräsrensning. När växterna har etablerats minskar 

skötselbehovet, men en viss rensning kommer att behövas varje år för att bäddarna ska bibe-

hålla sin renande förmåga. Efterhand kommer kompletterande plantering att behövas. Växterna 

i dagvattenanläggningar behöver tåla både torka och översvämning, och också tungmetaller 

och vägsalt. Undvik att gödsla växtbäddarna eftersom näringsämnen då kan läcka ut. Exempel 

på lämpligt växtmaterial är: Gråal, Sälg, Smalbladig ask, Havtorn, Ölandstok, Röllika, Stäpp-

salvia, och Krypmalört. 

 

Generella principer för att gynna biologisk mångfald i trädgårdar 

Utöver de gemensamma ytor som bostadsrättsföreningen ska sköta och som är beskrivna ovan, 

finns många tomter med trädgårdar inom detaljplanen. Trädgårdar kan leverera väldigt många 

ekosystemtjänster om de utformas på rätt sätt.  

 

Nedan listas ett antal punkter att tänka på generellt för att gynna biologisk mångfald och på sås 

ätt främja ekosystem: 

• Undvik att plantera invasiva arter 

• Använd inhemska arter vid plantering av örter, buskar och träd 

• Plantera buskar och träd med blommor och bär 

• Ta bort invasiva växtarter innan de hinner blomma och sätta frön 

• Om gräsmatta anläggs, avsätt en yta för äng. En äng behöver slås och materialet föras bort en 

gång om året. Annars kräver ängen ingen skötsel. 

• Sätt gärna upp en informationstavla för att beskriva att ängen är oklippt för att gynna den bio-

logiska mångfalden 

• Minimera arean av hårdgjorda ytor för att underlätta hantering av regnvatten. Naturmark är 

väl lämpad för att ta åt sig mycket regnvatten, vilket minskar risken för översvämningar 
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• Rikta lampor så att ljuskäglan riktas nedåt för att gynna fladdermöss 

• Inspireras av lokala naturförhållanden och efterlikna dessa 

 

Källa: Skötselplan och ekosystemtjänster. Utförd av Greensway november 2024. 

 

 
Figur 13: Kvartersmarken indelas i två skötselområden som är bostadsrättsföreningens gemen-

samma områden.  Ett område i söder som gränsar mot den kommunala naturmarken (mörkare 

grönt) och ett område i norr mot lokalgatan (ljusare grönt). Gula linjer är höjdkurvor, skrafferat 

gult streck är en befintlig stig, och stjärnor i olika färg är grova träd. Inom båda områden ingår 

olika typer av dagvattenhantering. Källa: Skötselplan och ekosystemtjänster. Utförd av Gre-

ensway november 2024. 
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Figur 14: Skötselområdena är markerade med olika färg.  Mörkgröna ytor är naturartade, me-

dan det ljusgröna representerar mindre gröna fläckar mellan anlagd mark. De blå ytorna är re-

serverade för dagvattenhantering. Gula markeringar är noterad parkslide. Källa: Skötselplan 

och ekosystemtjänster. Utförd av Greensway november 2024. 

 

 

Trafik 

Det totala antalet nya bostäder som föreslås är 54 radhus, och det uppskattas att dessa kommer 

generera omkring 162 bilrörelser per dag i dagsläget och cirka 192 år 2040. 

Föreslagen bebyggelse på fastighet Hallunda 4:34 bedöms vara i enlighet med kommunens 

översiktsplan och riktlinjer. Med hänsyn till det låga trafikflödet med de tillkommande bostä-

derna, utformningen på infrastrukturen och parkeringen som lösas på kvartersmark, anser Bot-

kyrka kommun att föreslagen bebyggelse inte har någon negativ påverkan på 
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trafikförhållanden i området. Föreslagen utformning på kommunal väg följer kommunens tek-

niska handbok och bedöms som tillräckligt trafiksäkert. 

 

Västra kvarteret 

I västra kvarteret har exploatören planerat för 24 radhus som kommer att angöras genom en 

kommunal lokalgata separerad från Slagstavägen. Den kommunala lokalgatan planeras att få 

en bredd på 5,5m och en vändplats med radie på 9m enligt kommunens tekniska handbok. En 

ny utfart till Slagstavägen skapas framför korsningen till Kamomillvägen. Den planerade utfar-

ten bedöms ha bra siktförhållanden. 

 

Enligt kommunens uppskattning, kan ett hushåll i området liknande till Hallunda 4:34 alstra 

omkring 3 bilrörelser per dag. Detta är baserat på en bedömning att det ägs cirka 1,5 bilar per 

hushåll i Botkyrka i områden som ligger mer än 1200m avstånd från spårtrafik (Riktlinjer för 

parkering i Botkyrka, 2017). Varje hushåll kan alstra cirka 2 bilrörelser per dag i genomsnitt – 

en för att åka till målpunkten som exempelvis arbetsplats och en för att komma tillbaka. 

Det ovanstående innebär att västra kvarteret kan alstra omkring 72 bilrörelser per dag i dagslä-

get. Uppskattning för år 2024 är cirka 84 bilrörelser. Den planerade kommunalgatan och utfar-

ten anses vara lagom för sådana trafikmängder. 

 

Östra kvarteret 

I Östra kvarteret har exploatören planerat för 30 radhus som angörs genom en enskild väg se-

parerad från Slagstavägen. Den befintliga fastigheten Persiljan 1 har köpts av exploatören och 

ska rivas. 

 

Den befintliga utfarten till Slagstavägen kommer att behållas och användas som utfart till det 

östra kvarteret. Sikten vid utfarten är bra.Östra kvarteret uppskattas alstra omkring 90 bilrörel-

ser per dag i dagsläget. Uppskattning för år 2040 är cirka 105 bilrörelser. Den föreslagna en-

skilda vägen och utfarten anses vara lagom för sådana trafikmängder. 

 

Oskyddade trafikanter 

I västra kvarteret kommer en 3 m kombinerad gång- och cykelväg dras på södra sidan av lokal-

gatan mot radhusen. Lokalgatan regleras med 30 km/t hastighetsbegränsning. Den planerade 

gatan är en lugn mindre lokalgata med bra sikt. Den planerade allmänna förgårdsmarken bidrar 

till bra siktförutsättningar och tillåter alla trafikanter att beakta varandra. Vägbommar på gång- 

och cykelväg rekommenderas vid varje entré till västra kvarteret för att sänka eventuella höga 

hastigheter av enskilda cyklister. 

En kombinerad gång- och cykelväg samt tunnel under Slagstavägen kopplar området med den 

närmaste busshållplatsen Lavendelvägen. Busshållplatsen planeras även bli tillgänglighetsan-

passad år 2026. 

 

Parkering 

Enligt Botkyrka kommuns riktlinjer för parkering ska all parkering för boende och besökare 

tillskapas på kvartersmark. Enligt program för Parkering i Botkyrka (Botkyrka kommun, 2017) 

är närheten till kollektivtrafik avgörande faktor för parkeringsbehovet. 
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Enligt Riktlinjer för parkering i Botkyrka (Botkyrka kommun, 2017) är parkeringsnorm 1,4 

parkeringsplats per bostad för zon B och 1,5 parkeringsplats per bostad för zon C. Besökspar-

kering med 0,1 platser per bostad tillkommer. 

 

Den närmsta spårtrafiken till exploateringsområdet är Fittja tunnelbana station, vilket innebär 

att parkeringstal för västra kvarteret räknas enligt riktlinjer för zon C och för östra kvarteret en-

ligt riktlinjer för zon B. 

 

Parkering lösas genom parkeringsytor på privat förgårdsmark samt gästparkeringsplatser som 

är grupperade på olika delar av kvartersmark. 

Eftersom västra kvarteret ligger så nära zon B ges det dispens och västra området kommer att 

räknas som zon C. Antal parkeringsplatser blir då 24 parkeringsplatser på förgårdsmark och 12 

gästparkeringsplatser i västra kvarteret respektive 30 parkeringsplatser på förgårdsmark och 15 

gästparkeringsplatser i östra kvarteret. 

Cykelparkeringsplatser bedöms få plats på radhusens tomt och därför behövs inga andra ut-

märkta cykelparkeringsplatser för denna boendetyp. 

 

Källa: Trafik-PM.  Utförd av: Nadezhda Zherebina, Trafikplanerare, Botkyrka kommun, juni 

2024 

 

 

Avfall 

Det planeras för att varje kvarter ska kunna ta hand om rest- och matavfall, samt kommande 

(fr.o.m 2027) krav på lokalt omhändertagande av förpackningsavfall (papper, kartong, plast, 

metall, samt färgat- och ofärgat glas). Grovavfall, trädgårdsavfall, elavfall och farligt avfall 

lämnas på någon av SRV:s återvinningscentraler (ÅVC). Det finns två återvinningscentraler i 

Botkyrka, en i Skyttbrinks industriområde och en i Fittja. För respektive kvarter kommer det 

uppföras ett miljörum (A-förp) med återvinning av förpackningar (papper, kartong, plast, me-

tall, samt färgat- och ofärgat glas), samt två insamlingsplatser med markstående kärlskåp för 

rest- och matavfall (A-hush). Platserna är utbyggbara vid eventuellt framtida ökat behov. Ut-

formning av miljörum, samt av marklutningar mm längs dragväg, ska utföras enligt kommu-

nens och SRV’s riktlinjer. 

Källa: Avfallsdokumentation. Utförd av Rits Arkitekter 2024-11-18 

 

 

Social-, säkerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalys 

Resultatet från den sociala-, säkerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalysen visar på att 

den rekreativa miljön i området kommer att bli sämre då tillgängligheten till grönområdet för-

sämras för de som inte är boende i radhusområdet. Båda gång- och cykelstråken kommer att 

finnas kvar men i stället för enbart natur på båda sidorna av gång- och cykelvägarna kommer 

det att finnas bebyggelse. Den planerade bebyggelsen kommer också fungera som en barriär 

mellan gång- och cykelvägarna och naturområdet. 

 

Trafiksäkerheten kommer också att försämras eftersom huvudcykelstråket kommer att korsas 

av bilister som ska till den nya lokalgatan i västra radhusområdet. 

Tryggheten i området kommer dock att öka då ny bebyggelse innebär att fler människor röra 

sig på platsen dygnet runt och att området kommer belysas ännu mer under kvälls- och 
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nattetid.Planen innebär nya lekplatser som inte kommer vara stängda för barn utanför det nya 

bostadsområdet vilket innebär nya målpunkter för barn i området vilket är positivt ur ett barn-

perspektiv. 

Källa: Social-, säkerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalys. Utförd av: Lotta Kvist, Plan-

arkitekt. Tove Dåderman, Landskapsarkitekt. Botkyrka kommun, november 2024 

 

 

Ljusförhållanden 

Eftersom kvarteren väst och öst ligger i en norrsluttning är inte ljusförhållandena optimala. 

För att få in mer ljus i kvarter väst planerar exploatören att avverka träd söder om planområdet. 

Bilden på kvarter väst är en solstudie efter en planerad skogsavverkning. 

Källa: Solstudie. Utförd av Rits Arkitekter 2024-02-09 

 
Figur 15: Källa: Solstudie. Utförd av Rits Arkitekter 2024-02-09 
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Figur 16: Källa: Solstudie. Utförd av Rits Arkitekter 2023-11-14 
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