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Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att mojliggora bostader och skapa tva trygga och attraktiva bostadskvarter.
Detaljplanen ska leda till att fler far mojlighet till en bostad i Botkyrka nara kollektivtrafik och
mojliggora en bostadskarriar inom kommunen.
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Beskrivning av detaljplanen

Lokalisering

Den nya radhushebyggelsen ar uppdelad pa tva bostadskvarter, det véstra och det dstra. Omra-
dena ligger pa den nedre norra kanten av en skogsbekladd kulle vid Slagstavagen i kommunde-
len Slagsta.

Figur 1: Karta over vastra- och ostra omradets lokalisering.

Beskrivning av det planerade omradet

Detaljplanen innebar 54 nya radhus uppdelade i tvd omraden, det véstra och det Gstra.
Radhustomterna kommer vara mellan ca 100 och ca 180 kvm. Anledningen till tomternas rela-
tivt sma storlekar ar att radhusens forgardsmark och parkering inte kommer vara en del av
tomten utan i stéllet en del av en samfallighet eller en gemensamhetsanlaggning. Anledningen
till detta &r for att klara av dagvattenhanteringen inom kvartersmarken.

Husens baksidor bestar av slant (i de flesta fall) och uteplats i form av ett tradéck. P4 husens
entrésidor avgransas tomterna med trall, pergola, plank, sma forrad och spaljé. Parkering sker
pa den gemensamma kvartersmarken som anlaggs och forvaltas av en brf eller samfallighet. |
denna zoon anléggs dven genomsléppliga ytor for tréd, plantering och omhéandertagande av
dagvatten.

Radhusens fargskala och material gar i ton med omradets befintliga byggnader och natur. De
gér i dova toner med en genomsléapplig ytbehandling for att bevara kanslan av tra och
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naturmaterial. Aven fonstren ska vara trarena. Varje sammanhallen huslidnga fargsatts enhetligt
for att dstadkomma ett harmoniskt men varierat uttryck. Sockeln utfors i oorganiskt material,

forslagsvis betong.

Varje omrade har ett miljéhus som ska folja samma gestaltningsprinciper som radhusen i

samma omréade.

Slagsta gard
(skolverksamhet)

Ostra
kvarteret

Figur 2: Hlustrationsskiss over den nya radhusbebyggelsen, bestdende av sammanlankade rad-
hus i tva kvarter. Rits Arkitekter

tidigare
gardsallé

befintlig
busshalplats

befintligt
bostadsomrdde
(70-tal)

Vistra
kvarteret
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Figur 3: Principer fér markanvandning inom 6stra och véstra omradet. Rits Arkitekter
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Véstra omradet

| vastra omréadet planeras 24 radhus med en byggnadsarea pa hogst 75 kvm och en BTA pa
hogst 175 kvm. Ett tredje plan med takterrass med tillhérande byggnad innefattande trapphus
och extra rum pa max 25 kvm tillats. Minsta fastighetsstorlek ar 180 kvm.

Omradet i vaster ar placerat langs en kommunal atervandsgata och ett huvudcykelstrak som
fortsatter at vaster och Gster. Det véstra omradet innefattar dven parkmark som kommer att
hantera dagvatten fran Slagstavagen och fran det kommunaldgda skogsomradet séder om kvar-
tersmarken.

Fasaderna ska utforas i tra i stdende locklakt vars plankbredd ska variera mellan forsta och
andra vaningen for att skapa ett brott mellan véaningarna.

llustrerad situationsplan Gver vastra kvarteret

Figur 4: Vastra omradet, Illustrationsplan. Rits Arkitekter

Typfosad vastra kvarteret

Figur 5: Vastra omradet, illustration av fasad. Rits Arkitekter
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Ostra omradet

| 6stra omradet planeras 30 radhus med en byggnadsarea pa hogst 71 kvm och en BTA pé
hogst 165 kvm. Ett tredje plan med takterrass med tillhérande byggnad innefattande trapphus
och extra rum pa max 23 kvm tillats. Minsta fastighetsstorlek 100 kvm.

Omradet i Oster ar placerat langs en enskild lokalgata som ar del av kvartersmarken och som
kommer att driftas av en gemensamhetsanlaggning eller en samfallighet. Det Gstra omradet in-
fattar &ven kommunal parkmark som kommer att ta hand om dagvatten fran Slagstavagen.
Fasaderna ska utgoras av liggande trapanel med staende lister.

lustrerad situationsplan éver ésfra kvarteret

Figur 7: Ostra omradet, illustration av fasad. Rits Arkitekter
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Allman plats
Vistra Omradet

Vastra omradet bestar av allman plats, PARK, GATA och gang- och cykelvag. GATA ar
lokalgatan som matar radhusen med bil-, gdng- och cykeltrafik. Bilvagen &r en &tervindsgata
med véndplats medan géng- och cykelvéagen ar ett kommunalt huvudcykelstrak som fortsétter
béde i dster och vaster.

Parkmarken &r placerad mellan lokalgatan och Slagstavagen. Hér finns méjlighet att magasi-
nera och fordréja 75 kubikmeter dagvatten. Parkmark mellan véstra och 6stra omradet &r med
for att slacka en befintlig byggrétt.

Ostra omradet

Ostra omradet bestar av allmén plats, PARK och en géng- och cykelvag. Park ar placerad mel-
lan kvartersmarken och Slagstavagen. Har finns moéjlighet att magasinera och férdréja 30 ku-
bikmeter dagvatten. Parkmark 6ster om kvartersmarken ar med for att slacka en befintlig bygg-
ratt. Gang- och cykelvag &r en befintlig gang- och cykelvig.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Kvartersmark
Detaljplanen innefattar tva bostadskvarter, ett i vaster och ett i Oster.

Vaéstra bostadskvarteret

Vastra bostadskvarteret innefattar 24 radhus som ar placerade langs en kommunal lokalgata
som dven innefattar ett kommunalt huvudcykelstrak.

Ostra bostadskvarteret

Ostra bostadskvarteret innefattar 30 radhus orienterade langs en lokalgata med enskilt huvud-
mannaskap.

Befintligt omrade

Planomradet ligger i den nedre norra kanten av en skogsbekladd kulle vid Slagstavagen i kom-
mundelen Slagsta. Skogen inom planomradet & mestadels blandskog med bitvis stort inslag av
I6vtréd. Dér finns en hel del aldre trad, t. ex grova ekar, almar och aspar. Genom hela planom-
radet, utom den ostliga delen, gar en asfalterad gang- och cykelvag parallellt med Slagstava-
gen. Den skogsbekladda kullen ar utpekad i kommunens naturvardsprogram som ett omréade
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med naturvarden och har en grén koppling vésterut mot omradet vid Hallunda géard och Maélar-
skogens naturreservat.

I kommunens Gversiktsplan (OP-2040) &r skogsomradet en del av ett gront samband. 1 den
Gstra delen av planomradet finns en liten restaurangbyggnad med parkering. Fran denna gar en
asfalterad GC-vag soderut upp till en skola som ligger séder om planomradet. Omradet Gster
och norr om restaurangen har Skogsstyrelsen avgransat som nyckelbiotop.

Bebyggelsen i naromradet bestar huvudsakligen av radhus. Malaren ligger 350 - 450 m norr
om planomradet och E4/E20 passerar 500 - 800 m sdder om planomradet. Den nordligaste
tredjedelen av planomradet ligger inom riksintresset Malarens 6ar och strandomraden och i
nordvast gransar planomradet till ett riksintresse for kulturmiljovard. Dagvattnet fran planom-
radet avvattnas norrut till ytvattenforekomsten Rodstensfjarden, Mélaren som har faststallda
miljokvalitetsnormer.

Arendeinformation

e Botkyrka kommun

e Slagstavégen

e SBN/2021:00598

e Detaljplanen fick planuppdrag 2022-01-25
e Lagakraftdatum
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvéandning av Mark och vatten

Allman plats

Gata. Lokalgata samt gang- och cykelstrak. Motiv: Gatan ar pa allman platsmark eftersom ett
kommunalt huvudcykelstrak delar gaturum med lokalgatan som endast servar radhusen.

Gang- och cykelvag. Motiv: Befintlig gang- och cykelvag

Park. Motiv: Parkmarken ska omhanderta dagvatten fran intilliggande allmin platsmark (Slag-
stavagen). Parkmarken mellan 6stra och véstra omradet och Gster om 6stra omradet slacker en
befintlig byggratt for A, allmant andamal.

Kvartersmark

Bostéder. Motiv: Detaljplanen ska méjliggdra radhusbebyggelse.
Transformatorstation. Motiv: Befintlig transformatorstation pa kommunal mark.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allmén plats

Dagvattendiken med en fordrojningsvolym pé 50 kubikmeter. Motiv: Detta dike som ligger pa
parkmark ska hantera vatten ifrén Slagstavagen samt kommunal skogsmark séder om intillig-
gande kvartersmark.

Dagvattendiken med en fordréjningsvolym pé 25 kubikmeter. Motiv: Detta dike som ligger pa
parkmark ska hantera vatten ifrén Slagstavagen samt kommunal skogsmark séder om intillig-
gande kvartersmark.

Dagvattendiken med en fordrojningsvolym pa 30 kubikmeter. Motiv: Detta dike som ligger pa
parkmark ska hantera vatten ifran Slagstavagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken fér inte forses med byggnad. Motiv: Denna bestammelse ska begransa byggratten i
omradet och sakerstalla infiltrationskapaciteten av dagvatten.

Marken far endast forses med komplementbyggnad for avfallshantering och forrad. Motiv:
Komplementbyggnad fér omhandertagande av rest- och matavfall. Det finns tva storre bygg-
ratter for komplementbyggnad, en i stra kvarteret och en i vastra kvarteret dér det dven ska
finnas plats for omhandertagande av forpackningsavfall (papper, kartong, plast, metall, samt
fargat- och oférgat glas). Byggnaderna kan dven inrymma forrad.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 180 kvadratmeter. Motiv: Minsta fastighetsstorlek ska reglera s att
inte radhustomterna blir mindre an planerat da storleken &r ett minimum for att méjliggora in-
filtration av dagvatten pa enskild radhusfastighet efter kommunens riktlinjer. Tomterna ar dock
relativt sma da férgardsmarken till radhusen ska tillhéra en bostadsrattsférening eller en



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 14 [53]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2024-12-18 2021:00598

samfallighet. Detta ska mdéjliggéra gemensamt ansvar och drift av dagvattenhanteringslos-
ningar i form av till exempel trad i skelettjord och mindre gréasplattar.

Minsta fastighetsstorlek ar 100 kvadratmeter. Motiv: Minsta fastighetsstorlek ska reglera sa att
inte radhustomterna blir mindre &n planerat da storleken ar ett minimum for att mojliggora in-
filtration av dagvatten pa enskild radhusfastighet efter kommunens riktlinjer. Tomterna ar dock
relativt sma da forgardsmarken till radhusen ska tillhéra en bostadsrattsférening eller en sam-
fallighet. Detta ska mojliggéra gemensamt ansvar och drift av dagvattenhanteringslésningar i
form av till exempel tréd i skelettjord och mindre graspléttar. Tomterna i dstra kvarteret &r be-
tydligt mindre &n i véstra for att mojliggora avskarande diken utanfor radhusfastigheterna.

Markens anordnande och vegetation

Markens hojd 6ver angivet nollplan. Motiv: Fast héjdsattning sakerstaller att dagvattnet rinner
i den riktning som planerat och inte skapar dversvamning och skada pa byggnader.

N1. Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sékerhetsrisk. Motiv: Tradet som &r en
16nn &r utpekat som ett vardefullt trad.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning maste bildas genom en lantmateriforrattning for drift av gemensam
dagvattenhantering och gemensamma avfallsanldggningar, parkeringar, planteringar, tréd, lek-
platser och uteplatser pa all kvartersmark som inte &r radhustomter. Motiv: Gemensamhetsan-
laggningen maste komma till stind for att mojliggéra gemensam drift av omradet.

Skydd mot stérningar

M1. Ytligt dagvattenmagsin med en fordrojningsvolym pa 40 kubikmeter. Motiv: Det ytliga
dagvattenmagasinet sékerstéller att dagvattnet kan omhandertas inom kvartersmark.

M2. Trad i skelettjord. Marken far ej hardgoras eller forses med byggnad. Motiv: Skelettjor-
den sakerstaller att dagvattnet kan omhéndertas inom kvartersmark.

M3. Max 1,5 meter hogt insynsskydd. Motiv: Insynsskyddet ska fungera som insynsskydd
mot Slagstavagen.

M4. Marken far ej hardgoras eller forses med byggnad. Motiv: Den har planbestammelsen ska
sékerstalla infiltrationskapaciteten i marken som krévs for att dagvatten ska kunna tas om hand
pa kvartersmarken.

Utformning

F1. Endast radhus. Fasader ska utforas i trd i stdende locklakt vars plankbredd varierar mellan
forsta och andra véningen. Alla fonster ska vara trarena. Fargsattning av fasader ska gé i dova
toner med en genomskinlig ytbehandling. Takterrass tillats. Aven komplementbyggnader skall
folja dessa riktlinjer. Motiv: Utformningsbestammelserna ska sakerstélla god kvalitet pa ge-
staltning och att omradet uppfors enligt gestaltningsprogrammet.

F2. Endast radhus. Fasader ska utgéras av liggande trapanel med stdende lister. Alla fonster
ska vara trarena. Fargsattning av fasader ska ga i dova toner med en genomskinlig ytbehand-
ling. Takterrass tillats. Aven komplementbyggnader skall folja dessa riktlinjer. Motiv: Utform-
ningsbestammelserna ska sakerstalla god kvalitet pa gestaltning och att omradet uppférs enligt
gestaltningsprogrammet.
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Utférande

B1. Grundldggning pa spetsbarande palar. Motiv: Denna bestammelse ska sakra grundlagg-
ningen eftersom det vid provtagning fanns tecken pé skred i de 6versta jordlagren. Ovriga
byggnader kan grundlaggas pa hela kantforstyvade betongplattor.

B2. 21 kvadratmeter av varje radhustomt far ej hardgoras. Motiv: Denna bestammelse ska sé-
kerstalla sa att dagvattnet kan tas om hand pa kvartersmark enligt kommunens riktlinjer.

B3. 6 kvadratmeter av varje radhustomt far ej hardgo6ras. Motiv: Denna bestammelse ska sa-
kerstalla sa att dagvattnet kan tas om hand pa kvartersmark enligt kommunens riktlinjer.

Utnyttjandegrad

EL1. Storsta byggnadsarea ar 75 kvadratmeter per radhusenhet. Storsta bruttoarea ar 175
kvadratmeter per radhusenhet. Endast en bostad per radhusenhet. Motiv: Utnyttjandegraden
begrinsas for att begransa exploateringen med tanke pa dagvattenhantering, radande land-
skapsbild och bebyggelsestruktur.

E2. Storsta byggnadsarea ar 71 kvadratmeter per radhusenhet. Storsta bruttoarea ar 165
kvadratmeter per radhusenhet. Endast en bostad per bostadsenhet. Motiv: Utnyttjandegraden
begrénsas for att begransa exploateringen med tanke pa dagvattenhantering, radande land-
skapsbild och bebyggelsestruktur.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran och med att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nedan anges en grov tidplan for detaljplanen och av hur genomférandet av detaljplanen skulle
kunna ske:

Samrad kvartal 1 2025

Granskning kvartal 2 2025

Antagande kvartal 2 2025

Laga kraftvunnen detaljplan kvartal 4 2025

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Etappindelningen av utbygg-
naden regleras i kommande markgverlatelse- och genomférandeavtal.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun &r huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Kommunen &r darmed an-
svarig for utbyggnad och drift av allman plats sdsom vag och park.

Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for utférande, drift och underhall av allmén platsmark och all-
manna vatten- och avloppsledningar. Exploatdren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten
inom kvartersmark. Ekonomiskt ansvar for utférandet av allmén platsmark regleras genom
markoverlatelse- och genomférandeavtalet.

Avtal

Géllande ram- och plankostnadsavtal mellan kommunen och Maison Fastighetsutveckling 1
AB utg6r grunden for pagdende detaljplanearbete.

Innan detaljplanen kan antas ska ett markoverlatelse- och genomférandeavtal upprattas mellan
kommunen och exploatdren. | avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning, Gverlatelse av
mark samt andra relevanta exploateringsfragor. Genom markoverlatelse- och genomforandeav-
talet kommer kommunen att sélja kvartersmark for bostader till exploatéren.

Avtalet reglerar dven utbyggnad av allman plats och VA-anldggningar. Kommunen ansvarar
for utbyggnaden av allméan plats, medan exploatoren star for kostnaderna. Utbyggnaden av
VA-anlaggningar utfors ocksa av kommunen, och exploatéren betalar VA-anslutningsavgiften
enligt VA-taxan.

Eftersom utbyggnad av allmén plats regleras i markoverlatelse- och genomférandeavtalet,
kommer ingen gatukostnadsutredning att genomforas for att fordela gatukostnaderna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med planen. Vid ett
fastighetsrattsligt genomférande av detaljplanen ar det Lantmateriet som genom en
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lantméteriforrattning provar fragor om fastighetsbildning. For genomforandet ar avsikten att
den nodvandiga fastighetsbildningen ska regleras i markoverlatelse- och genomférandeavtalet.
Forandringar i markanvandningen inom detaljplanen medfor att olika fastighetsrattsliga atgér-
der bor vidtas for att planen ska kunna genomféras fullt ut.

Det markomrade som planlaggs som allmén plats kommer att forbli inom den kom-
mundgda fastigheten Hallunda 4:34.

Det markomrade av kommunens fastighet Hallunda 4:34 som planlaggs som kvarters-
mark for bostader bor genom fastighetsreglering avskiljas till en egen fastighet.

De markomraden som planlaggs som kvartersmark for tekniska anlaggningar kommer att
forbli inom den kommunégda fastigheten Hallunda 4:34.

Exploatoren ager restaurangen som ligger pa fastigheten Persiljan 1, vilken upplats ge-
nom tomtratt. Planen &r att Exploatoren ska frikopa fastigheten for att den ska kunna planlag-
gas som kvartersmark for bostader. Nar fastigheten har frikopts, ska den slds samman med bo-
stadskvartersmarken och bli en del av samma fastighet. Exploatdren ansvarar for att genomfora
de nodvandiga fastighetsbildningsatgarderna.

Fastighetskonsekvenser

Hallunda 4:34

Fastigheten Hallunda 4:34 &gs av Botkyrka kommun. Delar av fastigheten kommer att inga i
detaljplanen. En del av Hallunda 4:34 planlaggs som kvartersmark for bostader och planeras
att 6verlatas till exploatéren. En annan del kommer att planlidggas som mark for teknisk an-
laggning (transformatorstation) och den delen kommer att forbli inom fastigheten Hallunda
4:34. Fastigheten Persiljan 1, som idag uppléts genom tomtratt, ska frikdpas av exploatoren
och bli en del av den fastighet som planeras for kvartersmark for bostader. Overenskommelser
om de markdverféringar som kravs for att genomfdra detaljplanen kommer att regleras i mark-
dverlatelse- och genomforandeavtalet.

Rattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsratter eller gemensamhetsanlaggningar som finns in-
skrivna i fastighetsregistret och som galler inom planomradet. Réttigheterna &r antingen en for-
man eller belastning for fastigheten.

Servitut 1

D201700546223:1-1, servitut, kraftledning, Till formén: Tumba 8:21, Agare: Vattenfall Eldis-
tribution AB, Ru 2560, 169 92 Stockholm

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen medfor att cirka 9 150 kvadratmeter bruttoarea (BTA) planeras for radhus. For att
genomfdra detaljplanen krévs bland annat utbyggnad av gator och allméanna ledningar.

Planavgift

Kostnader for upprattande av detaljplanen betalas av exploatéren enligt uppréttat plankost-
nadsavtal.
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Inlésen och erséttning

Botkyrka kommun ska ¢verlata ett markomrade for bostadsandamal till exploatéren. De mark-
omraden som planlaggs som allmén plats dgs for narvarande av kommunen och kommer att
forbli inom fastigheten Hallunda 4:34. Samtliga markoverlatelser kommer att inga i det markd-
verlatelse- och genomférandeavtal som ska tecknas. Exploatdren star for de nodvandiga for-
rattningskostnader som uppstar till foljd av detaljplanen. Exploattren ansvarar och bekostar de
noédvandiga forrattningarna inom kvartersmark.

Gatukostnader

Kostnader for utférande av gator som uppstar vid genomforandet av detaljplanen regleras i det
markoverlatelse- och genomférandeavtal som upprattas mellan Botkyrka kommun och exploa-
toren. Utbyggnaden av allmén plats kommer att bekostas av exploatdren.

VA-kostnader

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras exploatéren enligt Kommunens vid tillfallet
gallande VA-taxa.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgift kommer att debiteras enligt den bygglovstaxa som galler vid debiteringstill-
fallet.

Omléaggning av befintliga ledningar

Kostnader for omlaggning av befintliga kommunala ledningar regleras i markéverlatelse- och
genomforandeavtalet. Kostnader fér omlaggning av évriga befintliga ledningar sker enligt gal-
lande avtal med respektive ledningsdgare. | de fall omlaggningskostnader inte regleras i det
géllande avtalet med respektive ledningségare, ska dessa bekostas av Exploatdren.
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Planeringsunderlag

Detaljplan

Stadsplan for del av Hallunda, Hallunda XV, PIl. 54-15-1A fran 1972-07-28 galler for omradet.
Genomforandetiden for planen har gatt ut. Omradet &r planlagt som A, allméant &ndamal och
parkmark.

Grundkarta

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i juni 2022
Av Botkyrka kommun

Grundkartan ar faltkontrollerad

Oversiktsplan

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014 och aktualitetsprévades 2018. | 6versiktsplanen be-
tecknas omradet som gles stadsbygd. Skogsomradet dar planomradet ligger ar utpekat som del
av ett gront samband i 6versiktsplanen.

Undersokning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken (1998:808)

Unders6kning av detaljplan for Slagstavagen
Utford av: Anders Forsberg juli 2022

Utredningar

Gestaltningsbilaga

utford av Rits Arkitekter
Lagringsplats: Antura

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning
utford av WRS (Water Revival Systems) november 2024
Lagringsplats: Antura

Bullerutredning

Bullerutredning
Utford av PE Teknik och Arkitektur 10e november 2023
Lagringsplats: Antura
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Naturinventering

Naturvérdesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavéagen
Utfdérd av Greensway juli 2022
Lagringsplats: Antura

Artskyddsinventering

Artskyddsutredning avseende faglar och fladdermass
utford av Greensway november 2022
Lagringsplats: Antura

Atgardsplan for Parkslide

Utford av Enviro Planning 1 december 2023
Lagringsplats: Antura

Geoteknisk utredning

PM Geoteknik

MUR Markteknisk undersdkningsrapport

Borrplan véster

Borrplan dster

Borrsektioner vag

Borrsektioner Geo 22

Borrsektioner Geo 23

Borrsektioner Geo 24

Utforda av Geotekniska Byggnadsbyran 4 april 2023
Lagringsplats: Antura

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning del av Hallunda 4:34
utford av Arkea kulturmiljo augusti 2022
Lagringsplats: Antura

Skotselplan och ekosystemtjanster

Utfdérd av Greensway oktober 2024
Lagringsplats: Antura

Trafikutredning

Trafik-PM omfattar analys av befintliga och framtida trafikforhallanden i samband med ny-
byggnation av bostader pa fastigheter Hallunda 4:34 i Botkyrka kommun.

Utford av: Nadezhda Zherebina, Trafikplanerare, Botkyrka kommun, juni 2024
Lagringsplats: Antura
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Avfallsutredning

Dokumentationen redovisar planerad avfallshantering utifrén ett par rubriker; ”Angoring och
logistik", samt "Dimensionering”. De tva kvarterens hantering bygger pad samma koncept men
redovisas separat.

Utford av: Rits Arkitekter

Lagringsplats: Antura

Dagsljus och skugga

Solstudie Véstra kvarteret
Utford av Rits Arkitekter 2023-11-14

Solstudie Ostra kvarteret
Utford av Rits Arkitekter 2024-02-09
Lagringsplats: Antura

Social-, sékerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalys

Social-, sakerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalys ska fanga upp de mjuka vardena i ett
tidigt skede.

Utford av: Lotta Kvist, Planarkitekt. Tove Daderman, Landskapsarkitekt. Botkyrka kommun,
november 2024

Lagringsplats: Antura

Forprojektering
Forprojektering for gator och VA kommer att utforas efter samradet.
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Planeringsforutsattningar

Detaljplan

Stadsplan for del av Hallunda, Hallunda XV, PIl. 54-15-1A fran 1972-07-28 galler for omradet.
Genomforandetiden for planen har gatt ut. Omréadet &r planlagt som A, allmant andamal, H,
handelsandamal och parkmark.

Planbesked

Samhallsbyggnadsndmnden gav positivt planbesked 2019-12-10 for laget ster och vaster om
fastigheten Persiljan 1 som heter placering C-D enligt anstkan. Daremot gav samhéllsbygg-
nadsnamnden negativt planbesked for laget p& och kring lekplatsen Kryddan som heter place-
ring A-B enligt anstkan.

Oversiktsplan

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014 och aktualitetsprovades 2018. | dversiktsplanen be-
tecknas omradet som gles stadsbygd. Skogsomradet dar planomradet ligger ar utpekat som del
av ett gront samband i 6versiktsplanen.

Riksintressen
Riksintresse Malarens dar och strandomraden

Den nordligaste tredjedelen av planomradet ligger inom riksintresset Mélarens dar och strand-
omraden. Malaren med 6ar och strandomréaden &r i sin helhet av riksintresse. Mark- och vatten-
omraden ska enligt hushallningsbestammelserna i 4 kap, miljébalken (MB) planeras och lang-
siktigt utvecklas sé att turismens och friluftslivets, sarskilt det rorliga friluftslivets, intressen
varnas och starks.

Syftet med miljébalkens hushéllningshestammelser ar att bevara natur- och kulturvarden, vat-
ten och vattenkvalitet och omradets langsiktiga betydelse for en bade uthéllig och konkurrens-
kraftig utveckling i Méalardalen. Grunden for riksintresset &r de samlade natur- och kulturvar-
dena som vid bedémningar av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon inte far patag-
ligt skadas. Séledes har riksdagen genom lagstiftning redan gjort en avvagning av olika all-
manna intressen till forman for natur- och kulturintressens. Den ska gélla vid prévningar enligt
lagar som &r knutna till MB.

Kalla: Riksintresset Malarens 6ar och strandomraden i Sédermanlands 1an- beskrivning av
natur- och kulturvarden 2002.pdf

Riksintresse Kulturmiljévard
Planomradet gransar i nordvast till ett omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovard.
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Miljokvalitetsnormer
Vatten

Planomradet ingér i ett delavrinningsomrade som leder dagvatten till vattenforekomsten Méla-
ren-Rodstensfjarden. Vattenforekomsten ar 13 kvadratkilometer stor och stracker sig fran
Helgd i vaster till Varby i oster.

Malaren-Rodstensfjarden uppnér ej god kemisk status enligt VISS (2023a). Forhojda halter av
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE), perflouroktansulfonsyra (PFOS), Cybut-
ryn/lrgarol och tributyltenn (TBT) ligger till grund fér bedémningen. Klassningen av TBT och
PFOS har Iag tillforlitlighet da endast en respektive tva haltobservationer har utforts for am-
nena. Halterna av kvicksilver och PBDE Gverskrids i samtliga svenska vattenférekomster pa
grund av atmosfarisk deposition och ar sé kallade “Gverallt 6verskridande &mnen”. Skulle
dessa &mnen uteslutas ur den sammanvéagda bedémningen av vattenférekomsten uppnar Mala-
ren-Rodstensfjarden trots allt ej god kemisk status pa grund av forhdjda halter av PFOS och
TBT.

Enligt VISS (2023a) &r kallan till PFOS framst deponier. Amnet kan &ven finnas i brandskum
vilket gor att omhandertagande av slackvatten efter brand &r viktigt for att skydda recipienten.
For TBT finns ett utredningsbehov kring dess kallor inom avrinningsomradet. Dessa ar inte
klarlagda i dagslaget.

Kalla: Dagvattenutredning, Utférd av WRS (Water Revival Systems) november 2024

Miljo
Naturvarden

Naturvardesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavagen
Utford av Greensway juli 2022

Inom inventeringsomradet identifierades ett naturvardesobjekt i omradets 6stra del (den tidi-
gare avgransningen, se bild nedan), bestdende av en I6vskogslund som héll patagligt natur-
varde, naturvardesklass 3. Har finns en flerskiktad 16vskog med inslag av tall. Flera éldre trad
av asp, lonn och tall forekommer i omradet, samt god tillgang pa stende och liggande dod
ved. Sex skyddsvarda trad i form av gammal tall och héltrad av asp finns i objektet. Vardena ar
kopplade till den skogliga kontinuiteten, forekomsten av aldre trad och dod ved. Naturvardsar-
ten tallticka (NT), som endast vaxer pa gamla, levande tallar, aterfinns i objektet. Tidigare ob-
servationer visar att skalbaggen taggbock (NT) finns i det omgivande skogsomradet och dar-
med troligen férekommer inom naturvirdesobjektet da 1ampligt habitat (d6d-déende ved av
16v- och barrtrad) for arten finns i objektet. Naturvardesobjektet utgér &ven en del av en nyck-
elbiotop som finns registrerad hos Skogsstyrelsen.

Ut6ver det utpekade naturvérdesobjektet bestod inventeringsomradets véstra del av yngre,
likaldrig skog som domineras av asp med inslag av tall, gran, ek, bjork, 16nn och salg. Detta
omrade bedéms vara trivialt.

Kélla: Naturvérdesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavagen. Utford av Gre-
ensway juli 2022
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 Exploateringsomrdde Naturvirdesobjekt Artobservationer Virde-element Invasiva arter N
Inventeringsomrdde [ Naturvérdesklass 3 == Tallticka + Vardefulla trdd * Parkslide A
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Figur 8: Kalla: Naturvardesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavagen. Utford av
Greensway Juli 2022

Artskydd

Greensway anvande sig av artobservationer i Artportalen fran planomradet och fran buffertzo-
ner med radier pa 4 kilometer (fladdermdss), 2 kilometer (rovfaglar och ugglor) samt 1 kilo-
meter (6vriga fagelarter) runt planomradet (tillsammans utgér dessa omraden "utredningsom-
radet"). Aven kartstudier av det omkringliggande landskapet anvéndes som underlag. Alla ar-
ters bevarandestatus bedémdes, men fokus lades pa arter med hog naturvardstatus. For att
identifiera dessa arter anvandes Bilaga 1 i EU:s fageldirektiv och den aktuella svenska rodlis-
tan. Dessutom anvandes resultaten fran den nationella svenska fageltaxeringen for att rikta be-
domningarna till arter som uppvisar kortsiktiga (1998—-2020) eller Iangsiktiga (1975-2020) po-
pulationsnedgéngar i Sverige.

Utredningen visade att 106 fagelarter hade rapporterats fran utredningsomradet. For faglar
héckar 10 av dessa arter inte i regionen och kunde darfér antas vara opaverkade av en exploa-
tering i omradet. Ytterligare 3 arter ar introducerade eller domesticerade och bed6éms inte vi-
dare. Dessutom hade 30 arter hacknings- och fodosokspreferenser som inte inkluderar skog,
vilket innebar att den planerade exploateringen inte bedomdes paverka dem. Darefter fanns det
30 arter som bedémdes ha lagre naturvardstatus. For dessa arter gjorde Greensway en summa-
risk bedomning av hur den planerade exploateringen av omradet skulle paverka arternas beva-
randestatus. Slutligen fanns det 33 arter med relativt sett hogre naturvardsstatus som Gre-
ensway gjorde en mer ingaende bedémning av.

Kélla: Artskyddsutredning avseende faglar och fladderméss. Utford av Greensway november
2022.
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Figur 9: Omraden identifierade som lampliga for placering av fagel- och fladdermusholkar
samt omradet nara planomradet dar stérning i form av belysning bor undvikas. Kélla: Art-
skyddsutredning avseende faglar och fladdermdss. Utford av Greensway november 2022.

Parkslide

Runt parkeringen som finns i anslutning till restaurangen patraffades flera individer av den in-
vasiva frimmande kérlvéxten parkslide, som SLU Artdatabanken bedémt ha mycket hdg risk
for invasivitet (Strand m.fl., 2018).

I skrivandes stund ar det upphettning som rekommenderas for att fa bort parkslide.

Kalla: Atgardsplan fér Parkslide. Utford av Enviro Planning 1 december 2023.

Klimatreglering

I kommunens gronstrukturprogram (2021) &r hela den skogskladda kullen utpekad att ha hog
kapacitet for klimatreglering.

Landskapsbild

Planomradet ligger i norrlage pé en skogsbekladd kulle vid Slagstavagen i kommundelen
Slagsta. Skogen inom planomréadet ar mestadels blandskog med bitvis stort inslag av 16vtrad. |
den ostra delen finns en hel del aldre I6vtrad och aldre tallar. Genom hela planomradet, utom
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den ostliga delen, gér en asfalterad gang- och cykelvag parallellt med Slagstavédgen. | den Gstra
delen av planomradet finns en liten restaurangbyggnad med parkering. Frén denna gér en as-
falterad GC-vag soderut upp till Slagsta gard. Det befintliga bostadsomradets platta topografi
star i kontrast till de tva hojder med tat 16v- och barrskog som omger Slagsta gard.

Fornlamningar

Inom omradet finns sedan tidigare tre kanda fornldamningar i form av tva stenséttningar
(L2017:2024 och L2017:1469) och en hallristning i form av en skalgropslokal (L2017:2300). |
direkt anslutning mot vast finns ytterligare en skélgropslokal (L2017:3098).

Utredningen bestod av Kkart- och arkivstudier, faltinventering och sdkschakts/provgropsgréav-
ning. Gravningen utférdes inom fyra objekt lampliga for boplats. Aven en fornlamningslik-
nande lamning undersoktes sa till vida att sten lyftes med maskin.

Inga fornlamningar patraffades vid sokschaktningen och utredningen har salunda konstaterat
att utredningsomradet inte innehaller andra an de sedan tidigare kanda fornlamningarna. Tva
évriga kulturhistoriska lamningar i form av tva fardvagar patraffades. Dessa har registrerats i
Fornsék med nummer L2022:5726 och L2022:5727.

Omrade 3 utgor ingen lamning alls. Omradet utgjorde ett bra lage for en boplats men inget hit-
tades. Ingen hénsyn behdver tas till objekt 1, 3, 4 och 5. Detsamma galler objekt 2. Den é&r lik
en fornlamning men arkeologerna har gjort bedémningen att det inte &r ndgon lamning. Nar det
galler objekt 6 och 7 utgors dessa av sa kallade 6vriga kulturhistoriska lamningar. Det innebéar
att det finns en synlig historisk 1amning men den &r inte att bedéma som lagskyddad enligt kul-
turmiljolagen. Det kravs alltsa ingen provning hos lansstyrelsen vid markatgarder. Kommunen
avgor darmed mojligheten att kunna bevara dem.

Nar det galler de tre fornlamningarna L2017:2300, L2017:2024 och L2017:1469 s ar de och
deras fornlamningsomrade skyddat enligt lag. Fornlamningsomradet ar inte angivet, men ar en-
ligt 2 kap 2§ kulturmiljolagen ett sd stort omrade pa marken, sj6- eller havsbotten som be-
hovs for att bevara fornlamningen och ge den ett tillrackligt utrymme med hansyn till dess art
och betydelse. Detta omrade benamns fornlamningsomrade.” Hur stort detta omrade ir utgr
fran fornlamningens behov, vilket kan medféra att olika fornlamningar kréver olika stora forn-
lamningsomraden. Det innebaér att det &ven kravs tillstand inom fornlamningsomréadet. Ibland
villkoras sadana tillstdnd med arkeologiska atgérder beroende pa hur nara arbetena &r eller om
fornldmningen kommer att avgransas eller tas bort.

Kalla: Arkeologisk utredning del av Hallunda 4:34. Utford av Arkea kulturmiljoé augusti 2022.
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Flgur 10: Topograflska kartan med patraffade objekt utsatta samt korrlgerade posmoner for de
redan registrerade lamningarna inom utredningsomradet. Skala 1:1500. Kalla: Arkeologisk ut-
redning del av Hallunda 4:34. Utford av Arkea kulturmiljo augusti 2022.
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Dagvatten

Planomradet bestar till storsta delen av naturmark vilket innebér att det idag endast uppkom-
mer dagvatten pa befintliga gdngbanor och den tomt dar en restaurangbyggnad stér. Det befint-
liga dagvattennatet som finns inom planomradet bestar delvis av brunnar med kortare led-
ningsstrackor. Dessa brunnar aterfinns i den vistra delen av planomrédet och deras syfte &r att
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avleda vatten som avrinner ifran den hoglanta terrdngen i den sydvastra delen av planomradet.
Brunnarna forhindrar vatten fran att ansamlas pa den befintliga gangbanan. Dértill finns dag-
vattenbrunnar utmed den gangbana som gar upp mot skolomradet och intill gangtunneln under
Slagstavégen. Dessa brunnar &r kopplade till ett dagvattenndt som I6per under det befintliga
radhusomradet norr om planomradet. Dagvattennatet leder vattnet vidare i nordostlig riktning.

I planomradets nordostligaste hérn finns en kulvert (2 160 mm) som avleder vatten vidare mot
samma dagvattennit.Den ytliga avrinningen fran planomradet sker idag till storsta delen via
naturliga siankor och lagpunkter i skogsomradet innan vattnet nar dagvattenbrunnar, kulvertar
eller vagdiken. Avrinningen fran planomradets vastra del sker i nordvistlig riktning fram till
det vagdike som loper ldngs Slagstavdgens sddra sida. Diket leder sedan vattnet vidare i véstlig
riktning fram till tva gatubrunnar, belagna i dikesbotten cirka 100 meter véster om planomra-
desgransen.

I planomradets mitt avleds vattnet i tva delstrommar. Den vastra delstrommen rinner i nordost-
lig riktning ner till vagdiket utmed Slagstavagen, som inom detta omrade avleds i ostsydostlig
riktning. | sodra delen av samma omrade bildas en delstrom som foljer den gangbana som 16-
per mellan skolan och gangtunneln under Slagstavagen. Bada delstrémmarna inom omradet
mynnar i en punkt strax norr om denna gangtunnel. | planomradets 6stra del sker avrinningen i
nordostlig riktning ner mot en lagpunkt i planomradets nordostligaste horn. Denna lagpunkt
mottar dven vatten fran ett omrade i 6ster, utanfor planomréadet. Den kulvert som finns i 1ag-
punkten avleder slutligen vattnet till dagvattennétet.

Geotekniska forhallanden gallande dagvatten

Marken inom planomrédets viéstra del bestar huvudsakligen av sandig moran med inslag av
postglacial lera och urberg. | den Ostra delen utgérs marken till stérsta del av postglacial sand
och glacial lera. Mindre omraden av sandig moran och urberg aterfinns langst i sydost. Sveri-
ges geologiska undersokning (SGU) klassar omraden bestaende av sandig moran och urberg
som fastmark medan omraden av postglacial sand och lera klassas som ej fastmark (SGU,
2023a). En geoteknisk undersokning som utforts inom planomradet under varen 2023 belyser
att det finns 16s lera och tecken pa skred i omréadets Gstra del (Geotekniska Byggnadsbyran
HAPE AB, 2023). Vid dagvattenrelaterade schaktarbeten bor geoteknikerna radfragas for re-
kommendation kring sakra schaktdjup och slantlutningar.

Genomslappligheten av vatten beddms som lag for omraden av postglacial- och glacial lera,
medelhdg for sandig morén och urberg och hdg for postglacial sand (SGU, 2023b). Enligt de
borrprov som utférts under den geotekniska undersékningen bestar marken i den dstra delen av
en blandning av silt och lera. Det anses svart att bedéma genomsléppligheten enbart utifran
kartunderlag och de utforda borrproverna. Darfor rekommenderas att infiltrationstest utfors
inom planomradet for att med sakerhet veta markens genomslapplighet infor exploatering, al-
ternativt anldgga planerade dagvattenanlaggningar med draneringsledningar for att sakerstélla
avvattning av dem.

Kélla: Dagvattenutredning, Utford av WRS (Water Revival Systems) november 2024
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Halsa och séakerhet
Risk for 6versvamning

I en Lagpunktskarteringen visar att minst 10 cm djupt vatten riskeras i planomradets nordostra
horn, dar modellen redovisar ett vattendjup pa 130 cm. Nedstroms planomradet ligger ett tétbe-
byggt radhusomrade emot vilket vatten kommer vilja rinna vid kraftig nederbord. Vatten kom-
mer da passera under Slagstavagen i den gangtunnel som sammankopplar den norra och sédra
sidan av végen, i planomradets ostra del. Enligt Lansstyrelsens 6versvamningskartering (Léns-
styrelsen Stockholm, 2024) och framtagna flodesvagar i Scalgo Live skulle det, utifrn nuva-
rande markanvandning, avrinna dagvatten via namnd gangtunnel vid ett 100-arsregn.

Kélla: Dagvattenutredning, Utford av WRS (Water Revival Systems) november 2024

Risk for skred

Vid provtagning fanns tecken pa skred i de Gversta jordlagren i det Gstra omradet.
Kélla: PM Geoteknik. Utforda av Geotekniska Byggnadsbyran 4 april 2023.

Geoteknik

Vaéstra delen

Har faller markytan ned mot Slagstavéagen i norr. | den vastra delen av detta omrade kommer
en gangvag fran soder. Denna loper till en borjan mellan planerade byggnader och Slagstava-
gen. | den centrala delen forflyttas vdgen nagot at soder. Detta sannolikt pa grund av en trans-
formatorstation som ligger séder om Slagstavagen. Inom detta omrade gér den befintliga gang-
végen genom platsen for planerade byggnader. Efter detta forflyttas gangvagen ater norrut,
narmare Slagstavagen. Inom denna del bestar jorden under ett tunt humuslager eller 6verbygg-
nad vid gangvagen av torrskorpelera so underlagras av friktionsjord. Friktionsjorden bestér av
sand i norr och moran i soder.

Inga sattningar forvantas i de naturligt lagrade jordarna for mattliga lastokningar.

Ostra delen

Aven inom denna del faller markytan ned mot Slagstavégen i norr. | det nordvéstra hornet av
omrédet finns en befintlig restaurang. Oster om denna byggnad finns en uppfylld yta som an-
vands som parkeringsplats. Gangvagen som kommer fran viaster viker av at soder och loper i
den véstra kanten av planerad bebyggelse.

Inom denna del finns vid platsen for den befintliga parkeringsplatsen fyllning som bestar av
tegel, grus och stenblock. Denna fyllning finns ned till ca 1,5 — 2,5 m djup. Fyllningens méak-
tighet 6kar ar norr. Under denna fyllning pétraffas torrskorpelera som vilar pa 16s lera. Torr-
skorpelera finns ned till ca 1,0 — 5,4 m djup. Den I6sa leran finns ned till ca 1,6 — 7,7 m djup.

Det finns dven torrskorpelera séder om denna parkeringsplats, dock ingen 16s lera. Den l6sa
leran underlagras i hela omradet av friktionsjord.

Vid sattningsberdkningarna har en grundvattenniva som ligger i underkant torrskorpelera, det
vill sdga pé nivan +13,4. Denna niva ligger markant hégre an den uppmétta grundvattenytan
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som ligger pa nivan ca +5,9. Vidare har en lastokning pa cirka 4 ton per kvadratmeter (t/m2)
antagits. Med dessa forutsattningar erhalls en teoretisk sattning pa nagra fa centimeter.

Schaktning

Inom stérre delen av omradena bestar jordlagren av torrskorpelera pa friktionsjord. Dock finns
16s lera i Oster narmast Slagstavagen. Sannolikt kommer det ej att patraffas berg i grunda
schakter, ned till cirka 2 meters djup.

Kélla: PM Geoteknik. Utforda av Geotekniska Byggnadsbyran 4 april 2023.

Hydrologiska forhallanden

Oster om planomradet ligger grundvattenforekomsten Tullingedsen-Ekebyhov. Grundvatten-
magasinet ar av typen sand-och grusforekomst och &r en sa kallad en porakvifer. Den kemiska
statusen pa grundvattenforekomsten bedéms enligt VISS (2023b) som otillfredsstéllande pa
grund av att riktvardet for amnet PFAS11 éverskrids. Dock riskerar statusen att férsamras till
dalig till foljd av bristfalligt underlag och provtagning av amnena PAH, arsenik och bly. Kal-
lorna som bidrar mest till férsamringen av grundvattenforekomstens status ar foérorenade omra-
den, deponier och hdgtrafikerade végstrackor. Asens ytliga tillrinningsomrade 6verlappar plan-
omradet i Slagsta. Detta innebdr att vatten som avrinner fran planomradet leds mot vattendrag
som bidrar med en viss mangd vatten till grundvattenforekomsten. Planomradet ligger inom
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.

Kalla: Dagvattenutredning, Utford av WRS (Water Revival Systems) november 2024

Historisk och fysisk miljo

Slagsta &r ett bostadsomrade i Botkyrka kommun, belaget mellan E4 i soder och Mélaren i
norr. Innan sméahusbebyggelsen fardigstalldes pa 1970-talet anvandes omréadet for lantbruk.
Utover lantbruket har Slagsta en historia praglad av tva tegelbruk som var verksamma i omra-
det fram till 1914. Herrgardsbyggnaden Slagsta gard, som ags av Stockholms stad, anvands
numera for skol- och fritidsverksamhet.

Dagens Slagsta ar av smahuskaraktar och bestér i huvudsak av en lag bostadsbebyggelse med
trafasader i klara och dova farger. Parkering sker i garage och pa parkeringsplatser i omradets
utkant, da ytorna mellan husen framst ar avsedda for gang- och cykeltrafik.

En tidigare gardsallé som stracker sig fran Slagsta gard i soder till badplatsen i norr knyter
samman omradets historiska och moderna bebyggelse.

Trafik

Aktuellt omréade ar belaget i Hallunda-Norsborg i Norra Botkyrka invid Slagstavagen. Slagsta-
vagen ar en 1,7 km Iang och 8 m bredd vag med nagra mindre anslutningsvagar som kopplar
radhus- och villaomraden. Hogsta tillaten hastighet ar 40 km/h. Enligt kommunens trafikmat-
ningar ar rsdygnstrafik (ADT) pa véagen ca 3 000 fordon per dag vilket &r lagom fér den typen
av vag. Langs Slagstavagen gar det en gang- och cykelvag som tillnér kommunens huvud-
cykelvagnat. Den haller en bredd idag pa 3 m och ar belyst.
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Fran exploateringsomradet finns det inga 6vergangstallen éver Slagstavagen, istéllet finns en
tunnel under vagen i narheten av Lavendelvagens busshéllplats.

Kalla: Trafik-PM omfattar analys av befintliga och framtida trafikforhallanden i samband
med nybyggnation av bostader pa fastigheter Hallunda 4:34 i Botkyrka kommun. Utford av:
Nadezhda Zherebina, Trafikplanerare, Botkyrka kommun, juni 2024

Sociala foérhallanden

I kommunens groénstrukturprogram (2021) &r hela den skogskladda kullen utpekad att ha
mycket hdga varden vad géller upplevelse och karaktér.

Teknik
I naromradet finns det kommunalt VA och fjarrvarme.

Service

Lekplatser
Ca 400 meter soder ut om Slagsta gard ligger lekplatsen Kastanjen 1.

Badplats
Ca 300 meter norr ut ligger badplatsen Slagstabadet.

Forskola
Forskolan och skola F-9 ligger ca 200 meter soder om planomradet.

Service

| Fittja 1,2 kilometer bort finns matbutik, vardcentral, tandvard, apotek, optiker, kladbutiker
och konsthall.

Lokaltrafik

Narmsta tunnelbanestation ar Fittja som ligger ca 1,2 kilometer bort.
Narmaste busshallplats &r Lavendelvagen. Slagstavéagen trafikeras av buss 702 Hallunda Cent-
rum-Kvarnhagen och &ven nattbuss 795 Fittja-Tumba station.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Hallunda 4:34 &gs av Botkyrka kommun. Delar av fastigheten kommer att inga i
detaljplanen. En del av Hallunda 4:34 planldggs som kvartersmark for bostader och planeras
att overlatas till exploatdren. En annan del kommer att planldaggas som mark for teknisk an-
laggning (transformatorstation) och den delen kommer att forbli inom fastigheten Hallunda
4:34. Fastigheten Persiljan 1, som idag upplats genom tomtrétt, ska frikdpas av exploatdren
och bli en del av den fastighet som planeras for kvartersmark for bostéder. Overenskommelser
om de markdverféringar som kravs for att genomfdra detaljplanen kommer att regleras i mark-
dverlatelse- och genomforandeavtalet.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen bedoéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Detaljplanen kommer
sannolikt att medféra att delar av ett omrade med patagliga naturvarden exploateras. Omradet
ar ocksa utpekat som nyckelbiotop. Hansyn kommer dock att tas till skyddsvarda trad och
andra viktiga naturelement. Resten av detta naturomrade kommer att lamnas ordrt. Den Gvriga
delen av skogen inom planomradet har inventerats och bedoms inte innehalla mer an triviala
naturvarden. Skogsomradet pa den kulle dar planomradet ar belaget ar utpekat som en del av
ett gront samband. Skogsomradet har d&ven mycket hoga sociala varden vad galler upplevelse
och karaktar. Skogen har ocksa en viktig funktion for klimatreglering av kringliggande omra-
den. Stora delar av skogsomradet kommer dock att finnas kvar efter en exploatering av plan-
omradet. Férutom en naturvardesinventering finns det ett antal miljo- och kulturfrégor som be-
hover utredas: Dagvattenhantering, skyfallshantering, buller, skredrisk, fornlamningar, riksin-
tresse for kulturmiljo och riksintresse for Malarens dar och strandomraden.

Kalla: Undersokning av detaljplan fér Slagstavégen. Utférd av: Anders Forsberg juli 2022.

Riksintressen

Riksintresse Malarens dar och strandomraden

Planerad bebyggelse kommer inte att paverka riksintresset for Malarens 6ar och strandomraden
eftersom det ar ca 350 meter till strandkanten och ett radhusomrade ligger emellan.

Riksintresse Kulturmiljévard
Planerad bebyggelse kommer inte att paverka riksintresset for kulturmiljovérden.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Planomradet idag bestar mest av naturmark med Iaga utslapp. Berakningen av fororeningsbe-
lastningen efter exploatering med foreslagna atgarder har utforts pa en 6versiktlig niva for att
ge en bild av hur foreslagna atgarder paverkar fororeningstransporten. Resultatet visar pa en
snarlik fororeningssituation som innan exploatering. Vissa &mnen, som bland andra koppar och
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krom, tycks minska medan fosfor och zink tenderar att 6ka nagot. Halterna bedéms inte utgéra
nagon risk for mottagande recipient da de ligger pé laga nivaer och bedoms avskiljas i stor ut-
strackning i dagvattenatgarder med infiltration. Planerad exploatering bedoms darfor klara mil-
jokvalitetsnormerna for vatten for bade ytvattenférekomsten Rodstensfjarden, Malaren och
grundvattenférekomsten Tullingedsen-Ekebyhov. Atgérder for att minska uppkomsten av for-
oreningar inom planomradet bor trots detta uppmuntras. Exempelvis bor byggmaterial som
inte ger upphov till utlakning av metaller valjas. Tvétt av fordon ska inte utféras inom planom-
radet utan i stallet utforas pa en fordonstvatt.

Hantering av slackvatten

Hur mycket sléckvatten som bildas styrs av hur mycket brandvatten som tillférs och hur
mycket vatten som forangas och ddrmed inte bildar slackvatten. Generellt ar andelen vatten
som forangas vid lagenhetsbrander (och radhusbrander) stor (40 % eller mer) eftersom vatten-
skador ska minimeras och branden &r relativt okomplicerad (WSP Brand & Risk, 2021). Det
finns inga allménna riktlinjer for hantering av slackvatten och olika réddningstjanster hanterar
slackvatten pa olika satt. En taktik &r att leda vattnet mot en svacka eller dagvattenbrunn for att
sedan pumpa vattnet till en basséng eller uppsamlingskar som raddningstjansten sedan tar om-
hand. Dock har séllan raddningstjansten egna reningsverk for hantering av sléckvatten utan det
handhas genom till exempel transport till det kommunala avloppsreningsverket (Roos Lindell,
2020).

Inom planomradet kan en lamplig strategi for hantering av slackvatten som uppkommer vid
eventuell brand, vara att vattnet leds via foreslaget system for dagvattenhantering till det be-
fintliga diket (for den vistra delen av planomradet) respektive den befintliga lagpunkten som
planeras for en torrdamm (for den 6stra delen av planomradet). Genom att utrusta utloppen
fran diket och torrdammen med majlighet till avstangning kan vattnet samlas upp och pumpas
bort av raddningstjénsten i stallet for att avledas via det kommunala dagvattennétet vidare mot
recipienterna.

Jordarterna vid diket och torrdammen utgérs av lera och kan antas relativt tita. For sakerhets-
skull kan dock botten tatas, om det bedéms som nddvandigt utifran geotekniska forutsatt-
ningar. Detta bor utredas vidare tillsammans med geoteknikerna. Da planomréadet planeras for
bostader bor sldckning komma att ske med vatten och inte skumminblandat vatten varpa sléck-
vattnets innehall av fororeningar inte dven innehaller de &mnen som skummet bidrar med. Vil-
ken effekt slackvattnet har pd miljon beror pa vilka &mnen som bildas och pé& dessa &mnens
egenskaper. Vilka &mnen som bildas beror pa vad som brinner och under vilka férhallanden
och vilken forbranningsgrad det &r under branden. Till féljd av att slackvattnets sammansatt-
ning &r svarbestamd och kan variera bor man utga fran att slackvatten kan ge upphov till akut
toxisk effekt pd miljon om en storre mangd nar recipienterna (Malaren-Radstensfjarden, Tull-
ingedsen-Ekebyhov, vattenskyddsomréadet Ostra Malaren.) Planomradet ligger dock inte inom
grundvattentakten, men inom paverkansomrade for ytavrinning till grundvattentakten.

Kalla: Dagvattenutredning, Utford av WRS (Water Revival Systems) november 2024

Buller

Resultat fran bullerutredningen visar att riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva klaras pa samt-
liga fasader och att uteplats kan forlaggas pa sodra sidan om respektive byggnad dér ljudnivan
ar under 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. For bostader med uteplats
pa norra sidan langs med Slagstavagen kompletteras planen med tva gemensamma uteplatser,
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en for vastra- respektive Gstra kvarteret. Foreslagna placeringar pa gemensamma uteplatser vi-
sar att bullernivaerna &r under gallande riktvarden for uteplats. Aven lekmiljéer placeras i bul-
lerskyddad miljo.

Kalla: Bullerutredning, Utférd av PE Teknik och Arkitektur 10 november 2023

Redovisning av gemensam uteplats (réd ring)
for éstra kvarteret. BIG yta dr 40-45 dBA
ekvivalent ljudniva.

Redovisning av gemensam uteplats (réd ring)
foér vdstra kvarteret. Grén yta ér 45—-50 dBA
ekvivalent ljudniva.

Redovisning av gemensam uteplats (réd ring)
Fér 6stra kvarteret. Bla yta dr 55-60 dBA
maximal niva.

Redovisning av gemensam uteplats (réd ring)
Fér vistra kvarteret. Grén yta dr 60—-65 dBA
maximal niva.

Figur 11: Kélla: Bullerutredning, Utford av PE Teknik och Arkitektur 10e november 2023

Miljo

Naturvéarden

P4 grund av sex skyddsvarda tréd i form av gammal tall och héltrad av asp har plangransen
flyttats i det 6stra omradet (Se bilden nedan). Ostra omradet kommer dock fortfarande vara del
av omradet som ar klassat som en nyckelbiotop. Naturvirdena i omradet kommer fortfarande
paverkas negativt av en exploatering dé de flesta av vérdena ar kopplade till tradens alder och
kontinuitet av skogbekladd mark och déd ved. Gamla trad kan inte ersattas med plantering av
nya trad, da det tar manga ar innan de uppnar motsvarande kvaliteter. Daremot kan en del be-

fintliga trad sparas, om byggplanerna anpassas efter tradens position och ett selektivt urval av
trad gors. Detta bibehaller inte den I6vskogsbiotop som finns pé platsen, men héltrad kan



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 35 [53]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2024-12-18 2021:00598

nyttjas av faglar och fladdermdss och om aldre tallar sparas finns det majlighet for talltickan
att spridas.

Det véstra delomradet inom inventeringsomradet bestar av likaldriga trad dar asp dominerar
och bedéms inte halla nagra hogre naturvérden. Enstaka haltrad dokumenterades i denna del av
inventeringsomradet. Darfor anses en eventuell exploatering ha en begransad paverkan pa
detta skogsomrade, men om mojligt kan aven haltraden i denna del sparas for att bevara botrad
at faglar och fladdermoss

Kalla: Naturvérdesinventering av fastighet Hallunda 4:34, Slagstavagen. Utférd av Gre-
ensway Juli 2022
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D Tidigare planomrade
D Féréndring i planomrade

.....

Lamplig placering fladdermusholkar
Lamplig placering entiteholkar
@ Potentiell évervintring fladdermus
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|:] Lamplig placering holkar for stare 20

Figur 12: Planomradets geografiska omfattning och placering soéder om Slagstavagen i Bot-
kyrka kommun. Dar resultatet av GreensWay tidigare genomfdrda naturvardesinventering
samt korrigering av det dstra delomradet framgar. Det vastra omréadet forblir utformat enligt
den tidigare planen. Kalla: Artskyddsutredning avseende faglar och fladdermass, Utford av
Greensway november 2022. (Utfordes efter naturvardesinventeringen och da hade planomradet
forandrats, se bild).

Artskydd

Den planerade exploateringen beddms inte innebara negativ paverkan pa bevarandestatusen for
de 30 arterna med lag naturvardstatus. Av de 33 fagelarterna med hogre naturvérdsstatus be-
domdes att 25 arter inte kommer att paverkas negativt av den planerade byggnationen, framst
eftersom det finns lampliga hacknings- eller fodosoksmiljoer inom 1 km fran fastigheten. For
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tre arter, stare (VU), svartvit flugsnappare (NT) och tradkrypare kan den planerade byggnat-
ionen paverka de lokala populationerna pé ett ringa negativt satt. For fem arter, fiskmas (NT),
grasparv, gratrut (VU), hussvala (VU) och tornseglare (EN) bedomdes den planerade exploate-
ringen fa en viss positiv paverkan pa arternas bevarandestatus, eftersom de nya byggnaderna
kan oka antalet Iampliga boplatser.

Totalt hade 13 fladdermusarter rapporterats inom utredningsomradet. Sju av dessa arter nyttjar
héltrad som vilo- och koloniplats, vilket finns inom planomradet. Den planerade byggnationen
bedéms kunna paverka dessa arter ringa negativt om haltraden maste tas ner. Dock finns det
tillgang till 1ampliga vilo-, koloni- och fodostksomraden utanfor planomradet.
Konsekvensanalysen av artskyddsutredningen foreslar foljande anpassningar och skyddsatgar-
der for att minska den negativa paverkan pé fagel- och fladdermusarter (Se bilden ovan).

For faglar:

* Rivningsarbete och avverkning bor inte ske under faglarnas hackningsperiod (det vill séga 1
april till 31 juli).

* Spara héltrad till halhdckande fagelarter.

* Spara brynmiljéer och buskskikt for buskhackande fagelarter.

* Spara stora 16vtrad och tallar som botrédd at krakor, tridkrypare och gronsiska.

« Sétt upp tornseglarholkar eller permanenta tornseglarinsatser pa de nya byggnaderna for att
gynna tornseglare (VU).

« Sétt upp holkar for entita och stare.

For fladdermadss:

* Belysning som behovs i omradet bor ha en begransad ljusspridning som endast riktas nedat,
samt riktas bort fran traden utanfor fastigheten. Hojden pa lyktstolpar kan begréansas sé att de
inte ar hogre &n de befintliga traden.

* Varmt, vitt ljus med lagre correlated colour temperature (CCT) dn 2700 K och vaglangder
éver 550 nm rekommenderas for att minimera paverkan pa fladdermaoss

* Spara haltrdd inom planomradet.

* Rivning av byggnad och avverkning av trdd bor inte ske mellan slutet av maj och slutet av
augusti, samt mellan 1 oktober och bérjan av mars. Under dessa perioder ar fladdermdss extra
kansliga da de kan ha yngelkolonier eller vara i vinterdvala.

Kélla: Artskyddsutredning avseende faglar och fladderméss, Utford av Greensway november
2022. (Utfordes efter naturvardesinventeringen och da hade planomradet forandrats, se bild).

Parkslide

Den invasiva véxtarten parkslide forekommer i det 6stra planomradet i anslutning till den be-
fintliga grusparkeringen. En atgardsplan for parkslide har tagits fram av EnviroPlanning och
atgarder ska genomforas innan projektering av omréadet startar for att bekdmpa slidebestandet.
Vid skrivande stund &r det upphettning som rekommenderas om parkslide skulle patraffas pa
nytt i omradet. Innan atgarderna genomfars bor det kontrolleras om Naturvérdsverkets rekom-
mendationer har &ndrats eller uppdaterats.

Upphettning

Metoden att bekdmpa parkslide genom upphettning ar fortfarande under utveckling och utvar-
dering, men resultaten hittills 4r goda. Upphettningsmetoden kan delas in i tva strategier; en
med upprepade behandlingar och en engéngsbehandling. Vid upprepade behandlingar varms
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plantans ytliga rétter och jordstammar upp sa att de dor och plantan maste hamta energi fran
djupare rotter. P& sa satt utarmas plantan pa sikt. Upphettning gors med hett vatten eller med
el. Anvénds hett vatten sa upprepas behandlingen var fjarde till sjatte vecka under flera ar. Om
el anvands upprepas behandlingen tva ganger per ar. Vid engangsbehandling upphettas hela
marken dar parkslide vaxer under flera dagar med vattenanga. | och med att hela jorden varms
upp sa dor allt levande, vilket innebar att behandlingen bara behéver utforas vid ett tillfalle.

Kalla: Atgardsplan for Parkslide. Utférd av Enviro Planning 1 december 2023. Skdtselplan
och ekosystemtjanster. Utford av Greensway november 2024.

Klimatreglering

I kommunens gronstrukturprogram (2021) &r hela den skogskladda kullen utpekad att ha hdg
kapacitet for klimatreglering. Skogen har en viktig funktion att ddmpa héga temperaturer i
kringliggande omraden under varmeboljor. Denna funktion kommer att minska om en del av
kullens natur ersatts med ett bostadsomrade.

Landskapsbild

Radhusomradet pa den nu skogsbekladda kullen kommer vara vl synligt fran Slagstavigen
och sméhusbebyggelsen i norr vilket ar en paverkan pa landskapsbilden.

Fornlamningar

Planerad byggnation kommer inte att paverka nagra fornlamningar.
Kélla: Arkeologisk utredning del av Hallunda 4:34. Utférd av Arkea kulturmiljé augusti 2022.

Dagvatten

Radhusen kommer anlaggas i sluttande terrang och for att fa en plan yta kommer jordmassor
att behdva flyttas. Forflyttningen av jordmassor resulterar i en brant slant pa tomternas baksida
som kan ge upphov till inflode av vatten fran uppstroms liggande skogsomrade vid kraftig ne-
derbord. Darfor ska denna kraftiga sluttning hallas véaxtbekladd med nagon form av vattenav-
ledning. Ju storre del av befintlig skog som tas bort (trad som avverkas eller mark som hard-
gors) desto storre blir tilkommande fléde av vatten ner mot tomterna. Som kompensation for
avverkade tréd ska lagre véxtlighet etableras for att minska avrinningen ner mot tomterna.
Foreslagen dagvattenhantering bygger pa ett lokalt omhéndertagande dar vattnet fordrojs och
renas i anslutning till dar det uppkommer. Dagvattendtgarderna ar hamtade ur Botkyrka kom-
muns tekniska handbok.

Atgarder for att hantera dagvatten inom kvartersmark

Det dagvatten som uppkommer inom kvartersmark (takytor, tradgardar, privat forgardsmark,
uppfarter, parkeringar samt gastparkeringar, lekplatser, lokalgata och en del parkmark) foreslas
fa avrinna till trad i skelettjord samt infiltrera i gronytor och stensatta ytor med bred fog och
vagdiken med infiltration.

Takdagvatten avleds lampligen till en genomslapplig gronyta med hjalp av stuprér med utkas-
tare och ndgon form av tét vattenavledare. Alternativt kan en del av takvattnet ledas till skelett-
jorden. For att inte belasta husens dréneringssystem bor takdagvatten ledas omkring 2,5 meter
ut fran huskroppen. Detta sakerstélls genom att ha en marklutning ut fran huskroppen. En lut-
ning pé 1:20 rekommenderas inom tre meter fran byggnaden enligt Svenskt Vattens P105
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(2011). Léngre ut bor lutningen fortsatt vara ifran huset men kan da vara flackare inom spannet
1:50 - 1:100.

Infiltrationskapaciteten inom planomradet, och sa aven inom kvartersmarken, &r okand. Da det
finns sandiga jordar kan det finnas mojlighet till infiltration i befintlig mark, dock visar den
geotekniska utredningen pa varvade jordlager med foérekomst av bland annat lera som generellt
har en Iag infiltrationskapacitet. For att sakerstalla méjligheten till infiltration ska ett ytlager
med forstérkt infiltrationskapacitet anldggas ovan det naturliga jordlagret. Inblandning av sand
eller sten i befintlig jord okar infiltrationskapaciteten avsevért.

Baserat pa gestaltningskissen bedoms ett radhus i den vistra delen ha en tradgérdsyta (grésyta)
pa omkring 65 m2. Skulle 21 m2 av tradgérden anléaggas med ett 20 centimeter tjockt lager
med vildranerad grasbekladd jord beraknas 1 m3 vatten kunna infiltrera bara pé denna yta.
Detta baseras pa att ytlagret har en porvolym pé& 25%. Under ett 20 millimetersregn avrinner
cirka 1,3 m3 vatten fran ett radhustak (70 m2). Genom att forstarka infiltrationen pa 21 m2 av
tradgardsytan kan nastintill allt takdagvattnet omhandertas inom tomtgréansen.

I det 6stra radhusomradet &r tradgardsytan (grasytan) mindre (~ 18 m2 ) vilket minskar majlig-
heten till infiltration. Genom att anldgga 6 m2 av tradgardsytan med ett 30 centimeter tjockt
lager av valdranerad jord skulle 0,45 m3 vatten kunna hanteras. Denna volym utgér inte hela
magasinsbehovet for takytan och tradgarden. Ett alternativ ar darfor att leda det vatten som ar
mojligt (sett till taklutningar och placering av stupror) till foreslagna &tgéarder pa husens fram-
sidor d.v.s. nedsénkta véxtbaddar eller trad i skelettjord samt genomslappliga beldggningar. Ett
annat alternativ ar att leda vattnet till befintlig lagpunkt i 6stra omréadets norddstra horn. Vik-
tigt for att regnbaddarna ska ha en fortsatt god fordréjningskapacitet ar att jordens sammansétt-
ning inte dndras utan behaller sin porositet.

Vid regn som overskrider infiltrationsformagan i gronytor behdver 6verskottet av dagvattnet
kunna ledas till strak med forstarkt infiltration. Dessa draneringsstrak anlaggs med fordel strax
utanfor tomtgransen for att inte begransa nyttjandegraden av de boendes tradgardar. I de lagen
dér tva tomter ansluter mot varandra kan ett storre, gemensamt dike anléaggas for bada tom-
terna. Det vatten som avrinner fran hogre belagen terrang, soder om radhusomradena, in mot
planomradet bor avledas med nagon form av avskarande dike. Risken finns annars att tradgar-
dar utgor lagpunkter i landskapet dar vatten ansamlas snabbt vid kraftiga regn. Genom att an-
lagga ett avskarande dike pa kronet av sluttningen och ett draneringsstrék i botten bér en full-
god avvattning av tomtmarken uppnas vid kraftigare regntillfallen.

Den privata forgardsmarken, som &r avsedd for bland annat privat parkering, ska anlaggas med
delvis asfalt och delvis markstensbeldggning. For att den genomsléppliga beldggningen ska
kunna magasinera 20 millimeter regn krévs att den underlagras av ett omkring 10 centimeter
tjockt lager av pords makadam (Stockholm Vatten och Avfall, 2023). Den asfalterade ytan
framfor respektive hus foreslas ledas till intilliggande plantering som utformas som skelettjord
med tréad eller buskar. Ett trad i skelettjord behdver ca 15 m2 skelettjordsbadd och ca 1 meters
djup. En s&dan anlaggning kan ta emot ca 4-5 m3, vilket 6verstiger behovet for respektive
tomt. Det innebdr att &ven de delar av takdagvattnet som kan ledas via stupror till framsidan av
husen kan anslutas till en sddan skelettjord istallet for till infiltration i gronyta pa husens bak-
sida.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 39 [53]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2024-12-18 2021:00598

For att kunna hantera dagvattnet fran en exempeltomts asfalterade framsida behévs den inri-
tade gréna ytan framfor respektive hus sankas ner i snitt ca 5 centimeter. Eftersom markens in-
filtrationskapacitet i nuldget &r okand kan vid behov drénering behdva installeras under den ge-
nomslappliga belaggningen samt nara botten pa skelettjorden.

For att omhanderta dagvatten fran den asfalterade lokalgatan i Gstra kvarteret foreslas dagvatt-
net ledas ut till intilliggande infiltrationsdiken for rening och fordréjning. Dikena utformas for
att kunna omhanderta 20 mm nederbérd som avrinner fran lokalgatan och dikena avleds sedan
(efter fordrojning) mot befintlig 1agpunkt pa kvartersmark i det norddstra hornet samt till be-
fintligt vagdike langs med Slagstavagen. | den ostra delen av omradet finns langst i nordost en
befintlig lagpunkt. Till storsta del ligger den inom planerad kvartersmark. Lagpunkten lampar
sig for fordrojning av dagvatten. Genom att grava ur och delvis fylla lagpunkten med ett ge-
nomslappligt material, som sand eller makadam, skapas &ven mojlighet till infiltration och re-
ning hdr. Vid behov kan dven dréneringsledningar placeras i botten, under det genomsléppliga
materialet, for att sakerstalla dranering vid hoga floden. Befintliga utloppsbrunn foreslas hojas
upp for att &ven mojliggora en fordréjningsvolym. Utloppsbrunnar bér utrustas med méjlighet
till avstdngning som en del i hantering av eventuellt slackvatten vid brand.

Bedomda effekter av foreslagna atgarder inom kvartersmark

Pa privata tomter inom planomradet finns goda majligheter till fordrojning av de 20 millimeter
regn som enligt Botkyrka kommuns riktlinjer ska kunna férdréjas och renas vid nybyggnation.
Genom att tillata infiltration i gronytor for omhandertagande av takdagvatten och tradgardens
dagvatten samt genom att anldgga uppfarter med genomslépplig beldggning och anldgga regn-
baddar eller trad i skelettjord pé& framsidorna uppnas 20-millimeterskravet. Takdagvattnet kan
dels avledas mot tradgardarna och dels kan det ledas till planerade regnbaddar/skelettjordar pa
husens framsidor alternativt kan en liten mangd takdagvatten aven avledas till den genom-
slappliga belaggningen. Med foreslagna atgarder beraknas en radhustomt i den vastra delen av
planomradet kunna fordréja 6,8 m3 vatten. En radhustomt i den dstra delen beraknas kunna
fordroja 6,5 m3 vatten.

P& ytor inom kvartersmarken som inte kommer att hardgoras i nagon storre utstrackning, sa
som lekplatser och gronytor inom kvartersmarken, bedéms 20 millimeter regn kunna infiltrera.
Detta forutsatt att anlaggningarna konstrueras korrekt och att lekplatser inte hardgérs i for stor
utstrackning. Regn som éverskrider 20 millimeter maste kunna avledas fran dessa ytor till an-
laggningar for fordréjning med hjélp av exempelvis diken eller, om nédvandigt, dagvattenled-
ningar. Inom det vastra omradet kan dagvattnet frn de ytorna ledas via foreslagna infiltrat-
ionsstrak som da dimensioneras for att dven inrymma avrinningen fran 20 mm nederbord aven
frdn de ytorna. Inom det dstra omréadet kan dagvattnet fran de ytorna ledas via foreslagna infilt-
rationsstrak till den befintliga lagpunkten i det nordostra hornet. Lokalgatan inom den Gstra de-
len planeras ingd i kvartersmarken. Genom att anlagga infiltrationsdiken langs med gatan kan
dagvattnet renas och fordrojas innan det avleds fran kvartersmarken. For att minska storleksbe-
hovet pé vagdikena kan delar av fordrojningen ske i befintlig lagpunkt i det norddstra hornet
av planomradet. Lagpunkten kan, vid behov, justeras for att dels inrymma annu mer vatten och
dels utformas med forstarkt infiltration for att &ven bidra med rening.
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Atgarder for att hantera dagvatten inom allméan platsmark

Allman platsmark utgors av en stor del hardgjorda ytor, som en del av bilvagarna och gang-
och cykelbanor. Bilvagar ger upphov till partikelbundna féroreningar som kan féra med sig
bland annat tungmetaller och PAH:er (Botkyrka kommun, 2021b). Aktuell dagvattenanldgg-
ning bygger pa infiltration som bidrar till att avskilja partiklar fran dagvattnet och darmed &ven
de fororeningar som &r bundna till dessa. For att omhanderta dagvatten fran asfalterade vagba-
nor foreslas att vagdagvatten, i den man det ar mojligt, tillats att avrinna diffust till ndrmaste
dike eller gronyta pa allman platsmark. Déar detta inte ar mojligt behdvs dagvattenbrunnar, som
lampligen forses med sandfang for viss avskiljning av partiklar. Brunnarna kan dérefter kopp-
las till en 6ppen dagvattenanldggning. Forslagsvis utformas befintligt dike 1angs med Slagstav-
agen for att inrymma och rena aven avrinningen fran allman platsmark for vidare rening innan
avledning mot recipient via dagvattennatet.

Utmed Slagstavagen finns idag diken som delvis hanterar vdgdagvatten men som i framtiden
aven skulle kunna hantera dagvatten som uppkommer efter planerad exploatering inom allmén
platsmark. Majligheterna till infiltration utmed Slagstavagen ar begransad pa grund av att jord-
arten hér bestar av postglacial- och glacial lera. Diket lampar sig darfor bast for fordrojning
och avledning av dagvatten med nuvarande utformning. Genom att gréva ur och delvis fylla
dikena med ett genomsl&ppligt material, som t.ex. sand eller makadam, skapas mdjlighet till
infiltration och rening dven i dessa anldggningar. Vid behov kan dven draneringsledningar pla-
ceras i anldggningarnas botten, under det genomslappliga materialet, for att sékerstélla drane-
ring vid hoga floden. Befintliga utloppsbrunnar i diket foreslas hojas upp for att aven mojlig-
gora en fordréjningsvolym. Utloppsbrunnar bor utrustas med méjlighet till avstdngning som en
del i hantering av eventuellt slackvatten vid brand.

Bedomda effekter av foreslagna atgarder inom allméan platsmark

Bilvagar och gangbanor som inte anlaggs med majlighet till infiltration foreslas avledas ytligt
till diken. Magasinshehovet for den allmanna platsmarken i det vastra radhusomradet beraknas
till omkring 49 m3, utifran kravet om 20 millimeter férdréjning. Det finns goda forutsattningar
for att hantera denna volym pa den yta som ligger mellan lokalgatan och Slagstavégen, i be-
fintligt dike. Exempelvis kan ett svackdike som &r 0,5 meter djupt, 1,5 meter brett och 200 me-
ter 1angt ge utrymme for 75 m3 dagvatten, vilket motsvarar den ungefarliga storleken pé be-
fintligt dike langs med Slagstavagen. Dock behéver utloppen justeras sé att vattnet kan tillatas
stiga i diket innan det tappas av. Diket kan eventuellt dven behdva utrustas med dranering i
botten eller ett mindre utlopp i botten for att kunna tappas av tillrackligt snabbt. Det beddms
aven mojligt att utforma befintligt dike 1&ngs med Slagstavégen for att inrymma storre volymer
vatten om sé skulle behgvas sett till den mangd dagvatten som aven avleds fran Slagstavagen
till diket. Magasinsbehovet for den allmanna platsmarken i det dstra radhusomradet ar cirka
1,5 m3 och den allménna platsmarken utgdrs enbart av gronytor som foérvantas kunna hantera
20 mm i sig sjalva utan att ndgon speciell atgard infors.

Dimensionerande flode

Det dimensionerande flodet fran omradet berdknas minska jamfort med en situation utan LOD-
anlaggningar. Anledningen ar att rinntiden inom omradet 6kar da vattnet halls kvar i olika ty-

per av dagvattenanlaggningar. For ett 5-arsregn forvantas fordrojningen bli 50 minuter och for
ett 20-arsregn med klimatfaktor forvantas en fordréjning pa 8 minuter. Denna férlangda rinntid
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adderas till den rinntid pa 10 minuter som ansatts for en situation utan LOD-anlaggningar.
Dock forvantas flodena att 6ka jamfort med nuldget i delomrade 1 och 3, trots implementering
av LOD-anlaggningar. Da atgardsforslagen foljer Botkyrka kommuns dagvattenriktlinjer om
omhéndertagande av 20 mm nederbdrd krévs dock ingen ytterligare fordrdjning, men VA-
huvudmannen bor inkluderas i fortsatta diskussioner kring kapacitet i befintligt ledningsnéat
och mgjlighet till anslutning i tva punkter.

Kalla: Dagvattenutredning, Utford av WRS (Water Revival Systems) november 2024

Héalsa och sakerhet
Oversvamning

Efter exploatering kommer planomradet att besta av en storre andel hardgjorda ytor. Detta re-
sulterar i mer avrinning vilket skulle kunna medféra en 6kad risk for éversvamning i ned-
stromsliggande bostadsomréade. Huruvida exploateringen i Slagsta skulle kunna medfora en be-
tydande paverkan p& 6versvamningssituationen nedstroms planomradet ar véldigt svart att av-
gora utifran enbart en lagpunktskartering.

Skyfall och atgarder vid 6versvamning

Viktigt infor hojdséttning av den planerade exploateringen &r att dagvatten kan avrinna ytledes
och att inga instangda omraden skapas som riskerar att skada byggnader. Eftersom végar fore-
slas att anlaggas i lagre niva an angransande infarter och byggnader kan dessa utgora skyfalls-
végar i det fall dagvattennatet ar Overbelastat. Vagarnas syfte vid skyfall blir da att avleda dag-
vatten ifran byggnader och vidare till en lamplig yta for fordréjning, exempelvis ett storre dike
eller en torrdamm. En del av avrinningen vid ett skyfall kommer att rinna mot gangtunneln un-
der Slagstavagen. Ur sakerhetssynpunkt ar det battre att vatten ansamlas har an pa vagar som
ar viktiga att halla framkomliga for raddningsfordon. Dock bor inte dagvatten som avleds fran
planomradet 6ka paverkan av en dversvamning i radhusomradet norr om Slagstavégen.

Kélla: Dagvattenutredning, Utford av WRS (Water Revival Systems) november 2024

Skred

Grundlaggning ska utforas enligt "Geoteknik och grundlaggning” for att inte riskera skred.
Kélla: PM Geoteknik. Utforda av Geotekniska Byggnadsbyran 4 april 2023.

Geoteknik och grundlaggning
Grundlaggning vastra omradet

Inom detta omréade kan de planerade byggnaderna grundlaggas pé hela kantforstyvade betong-
plattor i eller pa den naturligt lagrade jorden. Om fyllningar behévs skall dessa utforas med
bergkross. Fyllningar och schaktbottnar under hus skall packas enligt Anldggnings AMA.
Infartsvagen kommer att grundlaggas pa naturligt lagrade jordar (torrskorpelera). Humuslagret
och rétter mm skall avlagsnas. Fyllningar och schaktbottnar under hus skall packas enligt An-
laggnings AMA
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Grundlaggning dstra omradet

Byggnaderna vid borrpunkterna 23UP21-23UP26 och 23UP 30-23UP37 bor grundlaggas pa
spetsbarande palar. Detta da det vid provtagning fanns tecken pé skred i de Gversta jordlagren.
Ovriga byggnader kan grundlaggas pa hela kantférstyvade betongplattor.

Infartsvagen kommer att grundlaggas pa naturligt lagrade jordar (torrskorpelera). Humuslagret
och rétter mm skall avlagsnas. Fyllningar och schaktbottnar under hus skall packas enligt An-
laggnings AMA

Kélla: PM Geoteknik. Utforda av Geotekniska Byggnadshyran 4e april 2023.

Skotselplan och Ekosystemtjanster

En skdtselplan som dven innefattar en beskrivning av ekosystemtjanster inom planomradet har
tagits fram for att:

* Beskriva hur marken infor exploatering ska iordningstillas for att bevara och framja eko-
systemstjanster

* Fungera som en skotselplan for de framtida boende i omréadet sa att de boende kan skapa en
miljo som framjar ekosystemtjanster och biologisk mangfald.

Dokumentet &r forenligt med Botkyrkas Gronstrukturprogram (Botkyrka kommun, 2021) som
sager att Botkyrkas gronomraden ska erbjuda tillatande platser dar manniskor kan maétas och
dar ekosystemen ar vélfungerande.

Dokumentet &r indelat i tva delar. Den forsta delen beskriver omrédet och vad som ska goras
innan inflytt. Den andra delen &r en skotselbeskrivning som ska vara till hjélp for bostadsratts-
foreningen nar de ska underhalla omradet i framtiden. Inom detaljplaneomradet pa kvarters-
mark &r det de boendes ansvar att skdta gronomraden och dagvattenanlaggningar. Pa allman
platsmark inom och utanfér detaljplanen &r det kommunens ansvar att skdta gronomradena.

Ekosystemtjanster

”Ekosystemtjanster &r alla produkter och tjanster som ekosystemen ger méanniskan och som bi-
drar till var vilfird och livskvalitet” — Naturvardsverket — 2024. De olika typerna av eko-
systemtjénster brukar delas in i reglerande, forsérjande, kulturella och stédjande ekosystem-
tjanster.

De forsorjande tjansterna ger manniskan till exempel mat, material, vatten och energi. Naturen
paverkar floden av vatten, till exempel genom att traden tar upp vatten ur marken och andas ut
det i luften (trdden transpirerar), vilket i sin tur sdnker luftens temperatur. Detta &r en slags re-
glerande ekosystemtjanst. Manniskan inspireras av naturen for konst och andlighet, och det ar
vélbelagt att vistelse i gronska ar bra for hdlsan. Dessa &r kulturella ekosystemtjanster. For att
ekosystemen ska kunna leverera de dvriga tjansterna ar de understddjande ekosystemtjansterna
nodvandiga. Véxternas fotosyntes och jordmanen som bildas av att mikroorganismer och mas-
kar i jorden bryter ner vaxtdelar & exempel pa understodjande ekosystemtjanster.

Innan inflyttning

Innan inflyttning kommer grénomréadet inom detaljplanen och strax séder om det vastra del-

omradet att réjas och en del trad avverkas for att 6ka ljusinslapp. Trad ar valdigt véardefulla for
att skapa en trivsam miljo och de levererar manga ekosystemtjanster. Det &r darfor alltid klokt
att spara s3 manga trad som mojligt. Tradens rotsystem kan vara flera gdnger storre 4n kronans



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 43 [53]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2024-12-18 2021:00598

diameter och det ar viktigt att lamna s mycket mark som majligt orérd under trad man vill
spara. Om &verkan gors inom kronans dropplinje ar risken stor att rotter skadas och tradet kan
falla. Det ar fordelaktigt att tillsammans med méttekniker staka ut de planerade byggnadernas
fotavtryck och dérefter géra en bedémning av vilka trdd som eventuellt kan sparas utan att bli
risktrad. Beddmning av vilka trad som eventuellt kan sparas utan att bli risktrad maste goras av
certifierad arborist.

Om byggnationen av husen kraver sprangning kan det ocksa paverka rétternas stabilitet, vilket
bor beaktas. Trad som stér langs den sdra gransen bor kunna sparas i viss utstrackning. Trad
som inte kan sparas toppkapas och sta kvar i form av hogstubbar, helst i solexponerade lagen.
Dé kan de fungera som fodoresurs at insekter och insektsatande faglar under flera ar. Ocksa
fallda trad kan lamnas i hogar for att fungera som faunadepa at insekter. Fallda trad som lam-
nas som biodepaer maste forankras utifran ett sikerhetsperspektiv. Detta kan goras antingen
med palar eller genom att grava ner en del av stammen, placera i naturlig grop mm. En hdg
med gamla stammar som inte ar forankrad kan utgdra en stor sakerhetsrisk.

Eftersom skogen till stor del bestar av asp finns det en stor risk for slyuppslag, framfor allt om
alla trad falls pa samma gang. For att undvika detta kan traden i stéllet ringbarkas och lata dem
do langsamt. Det kan dock ta flera ar for traden att do. Faltskiktet bevaras i mojligaste man for
att undvika uppslag av sly och att ogrs etableras. Eventuella blommande buskar sparas ocksa.

Dagvatten

Inom kvartersmarken, det omrade som ska skétas av bostadsrattsforeningen ska dagvattnet
omhandertas pé olika satt. S& mycket som mojligt av tradgardarna bor vara genomslappliga,
och inte hardgjorda for att vattnet ska kunna infiltrera. Vatten som avrinner frn naturmarken i
soder avleds till avskarande diken som ligger utanfor tomterna sa att de inte blir vattensjuka.
Vatten fran infarter och andra asfalterade ytor avleds till planteringar med skelettjordar intill
och vatten fran lokalgatan leds till infiltrationsdiken.

Efter inflyttning

Vastra omradet

Det vastra omradet dr indelat i tva skétselomréaden, ett i soder mot den kommunala naturmar-
ken och ett i norr mellan tomterna och lokalgatan, se bild nedan.

Sodra delen

Malbild: Omradet ar halvéppet, med aspar som far véxa sig grova och enstaka buskar. Traden
skuggar och ger svalka. Faltskiktet dr blockrikt och vaxtligheten bestar av blabéarsris, mossor
och grés. Aspsly ligger i prydliga rishdgar pa val valda platser dir man ltt kan fylla pa ho-
garna samtidigt som de inte forfular tradgardarna eller den kommunala naturmarken. Faunade-
péer bestdende av stockar av asp och gran ligger solexponerat. Vissa stockar ar sdgade sa att
barn kan hoppa och leka pa dem. Overgangen frén bostadsrattsforeningens mark till kommu-
nens ar sémlgs. Det &r god genomsyn i omradet och den som ror sig darigenom kanner sig
trygg. Platsen inger en kénsla av att vistas i vl omhéandertagen natur, men inte i en park. En
stor del av dagvattnet vid normalregn infiltreras i naturmark och i tradgardar. Dagvatten som
avrinner fran hojden i sdder och vatten som inte infiltreras i tradgardar avleds genom de avska-
rande diken som omger tomtmarken.
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Ekosystemtjanster som omradet levererar:

* Forsorjande: Bir.

* Reglerande och uppritthallande: Dagvattenreglering. Klimatreglering.

* Kulturella: Vardagsrekreation och lek. Kunskap och inspiration. Mentalt vilbefinnande.
* Understddjande: Vattenrening. Biologisk mangfald.

Skotsel: Asp, som ar ett vanligt trad i omradet, skjuter ofta rotskott. Efter avverkning av asp
kan det komma upp mycket sly. Detta behdver rojas bort arligen, och riset samlas ihop i pryd-
liga hogar eller transporteras till atervinningsstation. Efterhand kommer slyuppslaget av asp att
minska, men om ljusinslappet okar kan ocksé andra typer av sly borja véaxa. Aven det behover
rojas bort vid behov. Grovre trad bevaras i mojligaste man. | ett framtida klimat med stérre
risk for varmeboljor ar tradens formaga att skapa ett svalare lokalklimat &n viktigare. | det fall
att nagot trad behover tas ner delas stocken och ldggs i hogar for att fungera som faunadepa.
Stockarna kan ocksa placeras sa att barn kan klattra pa dem. Det behover da sikras sa att de
inte kan rulla runt. Mindre grenar 1aggs i prydliga rishdgar enligt tidigare instruktion, alterna-
tivt transporteras till atervinningsstation. De avskarande dikena réjs regelbundet med rojsag
eller trimmer sa att de inte véaxer igen. Vatten ska kunna fléda obehindrat genom hela diket. |
och med klimatférandringarna kommer extrema regn att bli vanligare och det ar da av yttersta
vikt att dikenas avledande funktion uppratthalls sa att inte byggnader Gversvammas.

Norra delen

Malbild: Den norra delen ligger mot en gang- och cykelvag och lokalgatan. Har ar sikten god
for den som kor eller cyklar langs vagen. Vdlméende trad och/eller buskar ar planterade i ske-
lettjordar langs lokalgatan. Under traden ar marktickande véxter planterade sa att valdigt lite

ogras kan etableras Skelettjordarna ar utformade sa att dagvattnet fran husens uppfarter renas

och fordrdjs inom dem.

Ekosystemtjanster som omradet levererar:

* Forsorjande: Inget

* Reglerande: Dagvattenreglering. Klimatreglering

* Kulturella: Skonhet. Mentalt vdlbefinnande

* Understddjande: Vattenrening. Biologisk mangfald

Skotsel: Omradet intill lokalgatan och cykelvagen klipps regelbundet sé att gras inte véxer ut
Over végbanan. Ddda trad och grenar som riskerar att falla éver vagen l&ggs ner i naturmarken
intill. Inlopp och brédddavlopp i skelettjordar rensas regelbundet for att vattnet ska kunna fléda
in och ut, och for att minska risk for igenfrysning.

Under regnbaddens forsta tva ar kraver den extra underhall i form av bevattning och ogréasrens-
ning. Ndar véxterna har etablerats minskar skotselbehovet, men en viss rensning kommer att be-
hovas varje ar for att baddarna ska bibehalla sin renande forméga. Efterhand kommer komplet-
terande plantering att behdvas. Véxterna i dagvattenanlaggningar behover tala bade torka och
dversvamning, och ocksa tungmetaller och vagsalt. Undvik att gédsla véxtbaddarna eftersom
naringsamnen da kan lacka ut. Exempel pa lampligt vaxtmaterial & Graal, Salg, Smalbladig
ask, Havtorn, Olandstok, Réllika, Stappsalvia och Krypmalort.
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Ostra omradet

Det dstra omradet bestar endast av kvartersmark. Ostra omradet ar indelat i tva skotselomré-
den, ett mer naturartat omrade som ligger mot naturmark och ett omrade med parkkansla med
mindre gronytor insprangt mellan hus, infarter och cykelvég. | parkomradet ingar dven ett yt-
ligt dagvattenmagasin i norddstra hornet med en fordréjningsvolym pa 40 kubikmeter. Hante-
ring av parkslide beskrivs i ett eget stycke.

Naturlika omradet

Malbild: Omradet &r halvoppet, med grova adellovtrad och blommande hagg. Traden bidrar
aven med skugga och ger tillsammans med bergvéaggen en svalare lokal temperatur under
varma sommardagar. | ett framtida klimat med 6kad risk for varmebdljor &r detta véldigt vik-
tigt. Faltskiktets vaxtlighet bestéar av blabarsris, mossor och érter. Faunadepaer bestaende lig-
ger solexponerat. Vissa stockar ar sdgade s att barn kan hoppa och leka pa dem. Overgangen
fran brf:ens mark till kommunens ar sémlos. Det &r god genomsyn i omréadet och den som ror
sig darigenom kénner sig trygg. Platsen inger en kénsla av att vistas i val omhé&ndertagen natur,
men inte i en park. En skylt som riktar sig till barn satts upp med information om vérdet av dod
ved. Detta gynnar bade biologisk mangfald och inbjuder till spannande lek for barn genom att
utforska narmiljon. En stor del av dagvattnet vid normalregn infiltreras i naturmark och i tréd-
gardar. Dagvatten som inte infiltreras i tradgardar avleds genom de avskarande diken som om-
ger tomtmarken.

Ekosystemtjanster som framjas i omradet:

* Forsorjande: Matforsorjning (bér, svamp).

* Reglerande och uppritthéllande: Dagvattenreglering. Klimatreglering.

* Kulturella: Vardagsrekreation och lek. Kunskap och inspiration. Mentalt vilbefinnande.
* Understddjande: Vattenrening. Biologisk méngfald.

Skotsel: En del av trdden kommer att avverkas av sékerhetsskél och for att forbéattra ljusinsléap-
pet till husen. De trad som bevaras valjs utifran att de har god vitalitet samt har storre varde for
biologisk mangfald. Detta kan innebéra att skadade trad sparas, men dock inte trad som har en
risk att falla. Trad av asp, klibbal, ask och sélg bor sparas i den man det ar maojligt. Detta ger
omradet en halvoppen och ljus karaktar. | undervegetationen forekommer hagg sparsamt.
Dessa trad bor sparas for att gynna den biologisk mangfalden. De gynnar pollinerande insekter
pa varen och pa sensommaren/hdsten ger de mat at faglar. De avskarande dikena réjs regelbun-
det med rojsag eller trimmer sé att de inte véxer igen. Vatten ska kunna fléda obehindrat ge-
nom hela diket. I och med klimatférdndringarna kommer extrema regn att bli vanligare och det
ar da av yttersta vikt att dikenas avledande funktion uppratthalls sa att inte byggnader Gver-
svammas.

En 16nn inom det dstra planomradet &r utpekat som sérskilt vardefullt trad och far bestimmel-
sen N1, Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Parklika omradet

Omradet &r oppet med grasmarker och enstaka trad. Vdlméende trad och/eller buskar ar plante-
rade i skelettjordar intill lokalgatan. Dagvatten fran lokalgatan rinner obehindrat i gatans infilt-
rationsdike. Under traden ar marktéackande véxter planterade sa att véldigt lite ogras kan
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etableras Skelettjordarna dr utformade sa att dagvattnet fran husens uppfarter renas och for-
dréjs inom dem. | nordost ingér aven ett ytligt dagvattenmagasin i norddstra hornet med en
fordréjningsvolym pa 40 kubikmeter.

Ekosystemtjanster som framjas i omradet:

* Forsorjande: Inget

* Reglerande och uppritthallande: Dagvattenreglering. Klimatreglering.
* Kulturella: Vardagsrekreation och lek. Mentalt valbefinnande.

* Understddjande: Vattenrening. Biologisk mangfald.

Skotsel: Intill lokalgata och cykelvag klipps grés regelbundet sé att ingen véxtlighet faller ut
pé vagbanan. Ovriga grasytor slés eller klipps en eller ett par ganger om aret for att gynna or-
ter. Gréaset kan med fordel tas bort. Infiltrationsdikenas och svackdikenas brunnar rensas fran
skrap och annat som kan paverka vattenflodet. Samtliga diken slas arligen och den slagna ve-
getationen transporteras bort. Dikena réjs regeloundet med rojsag eller trimmer sa att de inte

véxer igen. Vattnet ska kunna floda obehindrat genom hela diket.

I och med klimatférandringarna kommer extrema regn att bli vanligare och det ar da av yttersta
vikt att dikenas avledande funktion uppratthalls sa att inte byggnader 6versvammas. Inlopp och
braddavlopp till skelettjordar och regnbéddar rensas regelbundet for att vattnet ska kunna floda
in och ut, och for att minska risk for igenfrysning. Under regnbéaddens forsta tva ar kraver den
extra underhall i form av bevattning och ograsrensning. Nar vixterna har etablerats minskar
skotselbehovet, men en viss rensning kommer att behdvas varje ar for att baddarna ska bibe-
hélla sin renande formaga. Efterhand kommer kompletterande plantering att behdvas. Vaxterna
i dagvattenanlaggningar behover tala bade torka och éversvamning, och ocksa tungmetaller
och vagsalt. Undvik att godsla vaxtbaddarna eftersom naringsamnen da kan lacka ut. Exempel
pé lampligt vaxtmaterial ar: Graal, Salg, Smalbladig ask, Havtorn, Olandstok, Réllika, Stapp-
salvia, och Krypmalort.

Generella principer for att gynna biologisk mangfald i tradgardar

Utdver de gemensamma ytor som bostadsréttsforeningen ska skéta och som &r beskrivna ovan,
finns manga tomter med tradgardar inom detaljplanen. Tradgardar kan leverera valdigt manga
ekosystemtjanster om de utformas pa ratt satt.

Nedan listas ett antal punkter att tanka pa generellt for att gynna biologisk méngfald och pa sas
att framja ekosystem:

* Undvik att plantera invasiva arter

* Anvénd inhemska arter vid plantering av orter, buskar och triad

* Plantera buskar och trdd med blommor och bar

* Ta bort invasiva véxtarter innan de hinner blomma och sétta fron

* Om grismatta anldggs, avsitt en yta for dng. En dng behover slas och materialet foras bort en
gang om aret. Annars kréver angen ingen skotsel.

« Sétt gdrna upp en informationstavla for att beskriva att &ngen ar oklippt for att gynna den bio-
logiska mangfalden

* Minimera arean av hardgjorda ytor for att underlétta hantering av regnvatten. Naturmark &r
val lampad for att ta &t sig mycket regnvatten, vilket minskar risken for 6versvamningar
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* Rikta lampor sé att ljuskéglan riktas nedét for att gynna fladdermoss
* Inspireras av lokala naturférhéllanden och efterlikna dessa

Kélla: Skotselplan och ekosystemtjénster. Utford av Greensway november 2024.

—

Figur 13: Kvartersmarken indelas i tva skétselomraden som ar bostadsrattsforeningens gemen-
samma omraden. Ett omrade i soder som gransar mot den kommunala naturmarken (mérkare
gront) och ett omrade i norr mot lokalgatan (ljusare grént). Gula linjer ar hojdkurvor, skrafferat
gult streck ar en befintlig stig, och stjarnor i olika farg ar grova trad. Inom bada omraden ingar
olika typer av dagvattenhantering. Kélla: Skétselplan och ekosystemtjénster. Utford av Gre-
ensway november 2024.
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Figur 14: Skotselomradena ar markerade med olika farg. Morkgrona ytor ar naturartade, me-
dan det ljusgréna representerar mindre grona flackar mellan anlagd mark. De bla ytorna ar re-
serverade for dagvattenhantering. Gula markeringar ar noterad parkslide. Kalla: Skotselplan
och ekosystemtjanster. Utférd av Greensway november 2024,

Trafik

Det totala antalet nya bostader som féreslés ar 54 radhus, och det uppskattas att dessa kommer
generera omkring 162 bilrorelser per dag i dagslaget och cirka 192 ar 2040.

Foreslagen bebyggelse pa fastighet Hallunda 4:34 bedéms vara i enlighet med kommunens
dversiktsplan och riktlinjer. Med hansyn till det Iaga trafikflodet med de tillkommande bosta-
derna, utformningen pa infrastrukturen och parkeringen som lésas pa kvartersmark, anser Bot-
kyrka kommun att foreslagen bebyggelse inte har ndgon negativ paverkan pa
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trafikforhallanden i omradet. Foreslagen utformning pa kommunal vag féljer kommunens tek-
niska handbok och bedéms som tillrackligt trafiksakert.

Vaéstra kvarteret

I vastra kvarteret har exploatdren planerat for 24 radhus som kommer att angéras genom en
kommunal lokalgata separerad fran Slagstavagen. Den kommunala lokalgatan planeras att fa
en bredd pa 5,5m och en vandplats med radie pa 9m enligt kommunens tekniska handbok. En
ny utfart till Slagstavégen skapas framfor korsningen till Kamomillvdgen. Den planerade utfar-
ten bedéms ha bra siktforhallanden.

Enligt kommunens uppskattning, kan ett hushall i omréadet liknande till Hallunda 4:34 alstra
omkring 3 bilrorelser per dag. Detta ar baserat pa en beddmning att det 4gs cirka 1,5 bilar per
hushall i Botkyrka i omraden som ligger mer dn 1200m avstand fran spartrafik (Riktlinjer for
parkering i Botkyrka, 2017). Varje hushall kan alstra cirka 2 bilrorelser per dag i genomsnitt —
en for att aka till malpunkten som exempelvis arbetsplats och en for att komma tillbaka.

Det ovanstaende innebar att vastra kvarteret kan alstra omkring 72 bilrorelser per dag i dagsla-
get. Uppskattning for ar 2024 &r cirka 84 bilrorelser. Den planerade kommunalgatan och utfar-
ten anses vara lagom for sadana trafikmangder.

Ostra kvarteret

| Ostra kvarteret har exploatdren planerat fér 30 radhus som angdrs genom en enskild vag se-
parerad fran Slagstavigen. Den befintliga fastigheten Persiljan 1 har képts av exploatéren och
ska rivas.

Den befintliga utfarten till Slagstavagen kommer att behallas och anvandas som utfart till det
ostra kvarteret. Sikten vid utfarten &r bra.Ostra kvarteret uppskattas alstra omkring 90 bilrérel-
ser per dag i dagslaget. Uppskattning for &r 2040 &r cirka 105 bilrorelser. Den féreslagna en-
skilda vagen och utfarten anses vara lagom for sadana trafikméngder.

Oskyddade trafikanter

I véstra kvarteret kommer en 3 m kombinerad gang- och cykelvag dras pa sodra sidan av lokal-
gatan mot radhusen. Lokalgatan regleras med 30 km/t hastighetsbegrénsning. Den planerade
gatan ar en lugn mindre lokalgata med bra sikt. Den planerade allmanna forgardsmarken bidrar
till bra siktforutsattningar och tillater alla trafikanter att beakta varandra. Vagbommar pa géng-
och cykelvag rekommenderas vid varje entré till vastra kvarteret for att sanka eventuella hdga
hastigheter av enskilda cyklister.

En kombinerad gang- och cykelvag samt tunnel under Slagstavagen kopplar omradet med den
narmaste busshallplatsen Lavendelvagen. Busshallplatsen planeras &ven bli tillganglighetsan-
passad ar 2026.

Parkering

Enligt Botkyrka kommuns riktlinjer for parkering ska all parkering for boende och besokare
tillskapas pa kvartersmark. Enligt program for Parkering i Botkyrka (Botkyrka kommun, 2017)
ar nérheten till kollektivtrafik avgérande faktor for parkeringsbehovet.
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Enligt Riktlinjer for parkering i Botkyrka (Botkyrka kommun, 2017) &r parkeringsnorm 1,4
parkeringsplats per bostad fér zon B och 1,5 parkeringsplats per bostad fér zon C. Besdkspar-
kering med 0,1 platser per bostad tillkommer.

Den narmsta spartrafiken till exploateringsomradet &r Fittja tunnelbana station, vilket innebar
att parkeringstal for vastra kvarteret réknas enligt riktlinjer for zon C och for dstra kvarteret en-
ligt riktlinjer for zon B.

Parkering losas genom parkeringsytor pa privat forgardsmark samt gastparkeringsplatser som
ar grupperade pa olika delar av kvartersmark.

Eftersom vistra kvarteret ligger sé ndra zon B ges det dispens och viéstra omradet kommer att
raknas som zon C. Antal parkeringsplatser blir d& 24 parkeringsplatser pa forgardsmark och 12
gastparkeringsplatser i vastra kvarteret respektive 30 parkeringsplatser pa forgardsmark och 15
gastparkeringsplatser i dstra kvarteret.

Cykelparkeringsplatser bedéms fa plats pa radhusens tomt och darfor behdvs inga andra ut-
mérkta cykelparkeringsplatser for denna boendetyp.

Kalla: Trafik-PM. Utférd av: Nadezhda Zherebina, Trafikplanerare, Botkyrka kommun, juni
2024

Avfall

Det planeras for att varje kvarter ska kunna ta hand om rest- och matavfall, samt kommande
(fr.o.m 2027) krav pa lokalt omhandertagande av forpackningsavfall (papper, kartong, plast,
metall, samt fargat- och ofargat glas). Grovavfall, tradgardsavfall, elavfall och farligt avfall
lamnas pé& négon av SRV:s atervinningscentraler (AVC). Det finns tva atervinningscentraler i
Botkyrka, en i Skyttbrinks industriomrade och en i Fittja. For respektive kvarter kommer det
uppforas ett miljorum (A-forp) med étervinning av forpackningar (papper, kartong, plast, me-
tall, samt fargat- och ofargat glas), samt tva insamlingsplatser med markstaende kéarlskéap for
rest- och matavfall (A-hush). Platserna &r utbyggbara vid eventuellt framtida dkat behov. Ut-
formning av miljérum, samt av marklutningar mm langs dragvdg, ska utféras enligt kommu-
nens och SRV’s riktlinjer.

Kélla: Avfallsdokumentation. Utford av Rits Arkitekter 2024-11-18

Social-, sékerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalys

Resultatet fran den sociala-, sakerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalysen visar pa att
den rekreativa miljon i omradet kommer att bli samre da tillgangligheten till grénomradet for-
samras for de som inte ar boende i radhusomradet. Béda géng- och cykelstrdken kommer att
finnas kvar men i stallet for enbart natur pa bada sidorna av gang- och cykelvagarna kommer
det att finnas bebyggelse. Den planerade bebyggelsen kommer ocksé fungera som en barriér
mellan géng- och cykelvagarna och naturomradet.

Trafiksakerheten kommer ocksa att forsamras eftersom huvudcykelstraket kommer att korsas
av bilister som ska till den nya lokalgatan i véstra radhusomradet.

Tryggheten i omradet kommer dock att 6ka da ny bebyggelse innebr att fler manniskor rora
sig pa platsen dygnet runt och att omradet kommer belysas &nnu mer under kvalls- och
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nattetid.Planen innebar nya lekplatser som inte kommer vara stangda for barn utanfoér det nya
bostadsomradet vilket innebar nya malpunkter for barn i omradet vilket &r positivt ur ett barn-
perspektiv.

Kalla: Social-, sékerhets-, trygghets-, och barnkonsekvensanalys. Utférd av: Lotta Kvist, Plan-
arkitekt. Tove Daderman, Landskapsarkitekt. Botkyrka kommun, november 2024

Ljusforhallanden

Eftersom kvarteren vast och 6st ligger i en norrsluttning &r inte ljusforhallandena optimala.
For att fa in mer ljus i kvarter vast planerar exploatéren att avverka trad séder om planomradet.
Bilden pa kvarter vast ar en solstudie efter en planerad skogsavverkning.

21/3 - 15:00 21/6 - 15:00 21/9 - 15:00

Figur 15: Kélla: Solstudie. Utford av Rits Arkitekter 2024-02-09
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21/3-15:00 21/6 - 15:00 21/9 - 15:00

Figur 16: Kélla: Solstudie. Utford av Rits Arkitekter 2023-11-14
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Medverkande tjansteméan
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Lotta Kvist
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstemén

Ghadir Baker MEX

Hisham Shamoon MEX (byggprojektledare)
Anders Forsberg Miljo

Tove Déaderman Stadsmiljo (Landskap)
Nadezhda Zherebina Stadsmiljo (Trafik)

Abel Tsehaye VA



