)

“ﬁ’m?f BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 1[71]
l‘l\ Sambhallsbyggnadsforvaltningen
— Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

Planbeskrivning

Detaljplan for Prastviken, del av Eriksberg 2:27 m.fl.
Prastviken-Eriksberg, Botkyrka kommun, plannr 52-77

Antagandehandling

Situationsplan over planomréet

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 070-21 85 95 8 - Sms 070-21 85 95 8 - E-post sbf@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se


mailto:sbf@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN 2[71]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Planbeskrivning
Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

Innehallsforteckning

INLEDNING .. ..o 5
[ P2 VLo | 1T g Yo - 5
UFEANINGAN .. e 5
Planens syfte och huvuddrag .........cccoooeeeeii 6
BaKgrund ... 7

PLAND A T A e 7
Planens 1age oCh areal........c...cooiiiiiiiiiiiiii e 7
Markagoforhallanden ..............ccoooiiiiiiiiiii 8

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ..o, 8
RIKSINIIESSEN ... 8
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen...........ccc.......... 8
Srandskydd ......coooiiiiiie e 9
BIiOtOPSKYAd ..oveeeee e 10
OVErSiKEIGa PIANET .....ccveeieeiecee e 11
Program for planomradet ..........ccccceeeceeiieeiie e 11
Detaljplaner ... 12
Fastighetsplaner ... 12
Angransande projekt ..o, 12

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT ..o, 12

_ Behovsbeddomning/Miljobedomning ...........ccooeiiiiiiiiiinicc, 13

FORUTSATTNINGAR. ..o 14

NBTUT ettt et e e et e e e e ea e e e e 14
Mark, vegetation och topografi...........ccoeeeeeeeeiieiiiiieee, 14
Geotekniska forhallanden.............c.ccoeeeeiiieiiie e 16
RAUON ... 17
MarkfOroreNINGaAr.........coeiieice e e 17
Risk for skred eller hoga vattenstand ............c.cccoveevvvecieeineenen. 17

BebyggelSeomMIaden ..........ccvviieeiiieiie e 18
BOSTATET ... 18
Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse .........ccccooiiiiiii 18
S BIVICE e 18
Tillganglighet och trygghet ..., 18
Byggnadskultur och gestaltning............cooooeeeviieii, 19

Arkeologi och Kulturmiljo .............uuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 20
FOrNIAMNINGAT ... 20
KURUIMMITO e 21

112 € SO 23
Lek och rekreation............couuuuiii oo 23
NATUMMILO . 23

VatteNOMIAAEN ... 23

Gator 0Ch trafik .....oeeeeiiiee e 23
Gatunat, gang- och cykelrafik...........ccccoveveeiiieiieecie e, 23
KONeKtVErafiK...... ... e 24

StOrningar 0Ch FISKEr ... e 25
DJUrh@lNiNg - NASTAr..........ccvveiiiie e 25
TrafikDUIEr .....oooviiiiiiii 25
RISK 25



BOTKYRKA KOMMUN

3[71]

Samhallsbyggnadsférvaltningen Planbeskrivning

Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

Vatten OCh AVIOPP ...vvviviiiiiiiiiiiiiiiie e 26

DagVaLeN .....coeeeiiiiiie e 26

VAIMNIE <. ettt ea s 26

TelekommuniKation ... 26

L = 26

PLANFORSLAG ... 27

BebyggelSeomMIaden ........ccccoviiieeiiiecie e 27

(270 E] = 1o [ RPN 27

Y= [ = P 30

FOISKOIA .. 30

Utgangspunkter for gestaltningen ........ccccoeeovevvveeeeeciviee e, 32

Reglering av ny bebyggelse ........cooiiiiiii i, 35

Reglering av befintlig bebyggelse..........ccooviiiii, 37

KUITUIMITO oo 37

FOrNIAmMNINGAT ... 37

KURUIMMILO .. eeaees 37

Avvagning mellan kulturmiljovarden och andra intressen......... 39

Analys av planforslagets paverkan............ccccccceeeeeiveeeeecinieeeenn, 40

Yo £ A0 Lo 1T SRR 45

Tillgénglighet och trygghet ... 45

NBTUT ettt et e e et e e e e ea e e e e 46

Mark, vegetation och topografi.........cccccceeeeiiiiiiiiiiiiiii e, 46

014 o USSR 47

Lek oCh reKreation..........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e a7

Gator OCh trafik .....oeeeeieiee e 49

Gatunat 1 utformning, sektioner och geometri................ceeoe... 49

GaNg- 0Ch CYKEITafiK .......covreiiieiiieiie e 51

GatUbEIYSNING ...ueieeeeeece e 51

Lutningar och hOjAdSAttNING ......ceeeeeeiiiiiiiee e, 52

KOEKEVErafiK ..., 52

ParKeIING .. 52

SEOTMINQA c.eiiiiiiiieiiiee e 54

DJurhalining - NASLAr ........ccveiiviecieecie e 54

TrafikbUller ... oo 54

RISK e 58

KIMatanPasSNiNg........ccoveeeuiiiiar e e e e e eeeees 59

KONSEKVENSER ..o 59

lanspraktagande av jordbruksmark ..........cccccceveeiiiieiieecieecciee s, 59

Sammanfattning av MKB ... 60

Skyddade omraden, riksintressen och gronomraden................ 60

Konsekvenser pa naturmiljO ...........cccccovveeeiieeeiiee e 60

Konsekvenser av buller..............ooooiiiiinie e 61

Konsekvenser pa vattenmiljo .............cccouveeveeeecieeeeiee e 61

Konsekvenser pa Kuturmiljo ..........ccccovvveeiiieeeciee e 61

Konsekvenser pa OlyCKSHSKET ........c...covvveiiieeeciee e 62

Paverkan under byggtid ..........cccooiiiieiiii i 62

Sammantagen bedomning ... 62

GENOMFORANDE ... oot 63

Organisatoriska fragor.......ccccocveeiciie e 63



BOTKYRKA KOMMUN

4 [71]

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planbeskrivning
Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005
TIAPIAN e 63
GenomfOrandetia .........couvviiii e 63
HUvUAmMAanNNaskap .......ccoooeeeieeeee e 63
ANSVarsfordelnNing .......ccooeeeeeieeiiiie e 63
N - | N 63
Fastighetsrattsliga frAgor ......ccveeicieeicie e 64
MarkagoforhAllanden ............cceovveiieeiee e 64
Fastighetsbildning .........cooooeooiee 65
3D-fastighetsbildning............ccovvviiiiiiiiiiiiiiii 65
1] 0TS =T o 66
Fastighetsindelningsbestammelser ..............cccovviiiieinieencceenn, 66
FastighetskONSEKVENSEN..........ceiiieeiiiiiice e e, 66
RETGNETET ... 67
Konsekvenser befintliga rattigheter ..., 67
EKONOMISKA frAQOT....ccvieiiieciie et 68
PlaNeKoNOMI ... 68
Upprattande av detaljplan ............ccoovviiiiii e, 68
MarkOVETIALEISEN .......cccuveeeiiie et 68
Rattigheter och ersattning ..........coooeeeeeeeeeeeee e, 68
Omléaggning av befintliga ledningar .............cccoooeeei, 68
RV (011 = 1o =] 68
GatuKoStNAJEr ..o 69
FOrrattningSKoStNAdEr .........vvuveeiiieeiieeecee e, 69
BYQgIovavgift.........ccoiii i 69
TEKNISK FOrSOMNMING ..uuveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie bbb eeeeeeeeeaees 69
Vatten OCH AVIOPP ..vvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieibieii bbb 69
DagVatten .......ooiieii e 69
VAIMNE <.t 70
Telekommunikation oCh IT .......ooovviviiiiiiiiiieeee, 70
Bl 71
AVIAIL..ce 71

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Samradsforslaget haagits fram awen pojektgrupp bestaende :av

PerAnders Framgard, Sofia Hofstedt, Sigvard Andersson, Mikael Arveng,

Katarina Balog, Svesunnar Brostrom, Anders Forsberg samt Ebrahim

KhajehZadeh.Samradsforslaget togs frarmamverkan med Svenska kyrkan

ochTyréns.

Efter samradet har planférslaget omarbetatsnverkan medn projektgrupp

bestdende

aEmma Rolfssorfmark och exploatering)Zillah Bood(plan),

Ebrahim KhajekZzadeh(gata/trafik), Christer Holmberg (vatteoch avlopp,

dagvatten)

samt Anders Forsbéngljo). Granskningsoch

antagandeandlingarndar tagits fram av Arkitekterngrook & Tjader
Carolina Hogvall (planeringsarkitekchreviderattrafikforslag av SWECO
pa uppdragv TitaniaBygg & VVS. Tyréns har svarat for uppdatering till
planen hérande utredningar.
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INLEDNING

Detaljplanarbetet foPrastvikendel av
Eriksberg 2:27genomfdrs med normalt
planférfarande. Arbetet med attftam en
detaljplan regleras il& och bygglagen,
PBL, och kan delas in i olika skeden.

Detaljplanerska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljén ar tankt
att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslaydittaljplan
fram och berérda ges mdjlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Darefter sker en
bearbetning av planforslaiggom sedablir
foremal forgransking. | antagandskedet
godkénns detaljplanen av
samhallsbyggnadsnamnden innan den antas
av kommunfullméktige. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft, under
forutsdtning att den inte 6verklagas.

SODERTALJE &

HANINGE

NYNASHAMN

Plan och bygglgen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Ptash bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
har darfér utformats och handlagts med stéd av den nya lagen.

Uppdrag Samrdd Granskning Antagande Laga kraft Genomférande
— — — — T — —
Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Planbeskrivningned ggnomforanddel

Fastighetsforteckning

Miljokonsekvensbeskrivning

Gestaltningsprograrillhérande detaljplan for deieEriksberg 2:27,
Préastviken

1 Planillustration

1 Samradredogorelse

1 Granskiingsutlatande

E I ]

Utredningar

1 Arkeologisk utredningtapp 2 Boplatslamningar vid Hammarby gard,
Arkeologikonsult 2014:2830

1 Naturvardesinventering, Tyréns 201417

1 Kulturmiljoanalys + konsekvensbeskriwg, Tyréns 2014.1-17
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Trafik PM, Tyréns, 2014.1-17 och kompletteringSweco 201/02-12.

PM Riskhansyn i detaljplan, Tyréns, 201417

TrafikbulleruredningPréastvikerEriksberg, Tyréns 17050&Kev 02:201706-20

Geoteknisk bedomningamt rapport Prastvikegriksberg Botkyrka,

Tyréns 141117

MUR (Markteknisk UndersokningsrappdfBeoteknik, Tyrén201705-05

MUR (Markteknisk Understkningsrapport)/Geotekhiklerskyddsvall

Tyréns 201705-05

Projekteringsunderlag geoteknik, Tys&t01705-05

Projekteringsunderlag geotekrbkllerskyddsvall Tyrérs 201705-05

Dagvattenhantering Prastvikéiksberg Botkyrka, Tyrén2017-04-21,

Rev 201808-13

1 MKB (Miljokonsekvensbeskrivning) till detaljplan fér Prastviken,
Tyréns,201706-22,2019-05-06

1 PM Ekologistod Prastviken, Calluna AB, 2008-14

1 Inventering av fladderméss, Calluna AB, 2018-12-13

= =4 E ]

E N

Planens syfte och huvuddrag

| en véixande regioser Botkyrka kommun inom det aktuella planomradet
mojlighet att skapa eny relativt tat och kollektivtrafiknaradstadsblyggelse.
Detaljplanens syfte ar att skapa en attraktiv och varierad boendemiljo i
samklang med det 6ppna landskapedtaljplanen rymmer byggratter féa 440
Igh i flerbostadshusamt ca 80 styckemdhugsmahus. Harutover medges aven
centrumverksamhetamt byggratter for foérskola otlsS-boendeDetaljplanen
sakerstéller avekvalitéer och funktionerlbebyggelsenemgivning och darfor
rymmer planomradegcksamindre park/rekreationsomradeett regionat
cykelstrak samt ytor for dagvattenhantering.

En tat, val sammanhallen och kollektafikanpassad bebyggelsestiurkar

en forutsattning for en hallbar utveckling i regionen. En ny 6versiktsplain har
maj 2014antagits av kommunfullmaktige i Botkyrka kommu dennar

aktuellt plammrade utpekat som gles sthgigd och storsidsnéara natur/grént
aktivitetgum.

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Bornsjén. En god
anpassning till det omgivandandskapebch dess kulturmiljévarden har

varit en central del i planarbetet och detaljplanens utformning. Anpassning
till kulturmiljon sékerstalls genom utforlig reglering av byggnadernas
placering, volymnyttjandegrasdchhojdsattning Husens utformning
regleragmeddetaljerade utformningsbestdmmelsem styrfargsattning,

fasad och takutformning.
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Bakgrund

Paendel av fastigheten Eriksberg 2:27 6nskar markagaren Svenska kyrkan,
Prastlonetillgangar $tockholms stift, att en detaljplan tas fram for
bostadsbbyggelse. Planomradet &r belaget soder om Sankt Botvids vag
mellan Eriksbergsasen och Hammarby gésier om sjon Aspen och vaster
om Bakyrka kyrka.Storre delen av planomradet ar inte plantatigare |
kommunens @ersiktsplanantaggnav kommunfulln@iktige i maj 2014anges

en ambitionatt omvandla omradetll gles stadsbygd. | program for Hagelby,
Eriksberg och Lindhov fran 2011 foreslas att storre delgsianomradet
anvands som kvartersmark for bostadsandamal.

Kommunstyrelsen i Botkyrka kommuredflutade 201-86-10 § 125 att ge ett
positivt planbesked for del av Eriksberg 2:27.

PLANDATA

Planens lage och areal

Planomradet ar belaget séder om Sankt Botvids vag mellan Eriksbergsasen
och Hammarby gard, dster om sjon Aspen och vaster om Botkyrka kyrka
Planomradets totala areal ar cirkg2lha varav cirka & ha ar kvartersmark

och cirka 56 ha ar kommunal allman platsmark. Resterande 1,1 ha ar mark
avsedd for bullerskydd vid E4/E20.

Planomradet och dess omgivningar
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Markagoforhallanden

Marken nomplanomradet tillnor framst fastighet&niksberg 2:2%omaéags
av Svenska kyrkarRrastlonetillgangar i Stockholms stifiriksberg 2:27
omfattar all akermark mellan Botkyrka kyrkas kyrkogard och sjon Aspen
samt aven arealer sdder om vag E4/RE20@ver Erksberg 2:2bmfattar
planomradet ytokring Sankt Botvids vag som &gs Butkyrka kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Mélaren
Rédstensfjdrden

o Aullinge |
L

ﬁ::: "\.\g -\m i [ i 5 N >
Karta dver riksintresseomradet for kulturmlljo Planomradets ungefarllga Iage markerat
med réd symbol.

Planomradet ingér i sin helhet i riksintresset for kulturmiljovarden Bornsjon
[AB16]. Riksintressetsarden beskrivpa foljande satt:

oHerrgardslandskap utmed Malaren och runt Bornsjon och sjon Aspen, som
praglas av ett sedan bronsaldern utvecklat jordgrkommunikationerna pa
vatten och till lands, den tidiga medeltidens sockenindelning och de stora
herrgardsanlaggningarna. (Fornlamningsmiljo, Kommunikationsmjo).

Riksintressefor kulturmiljovardenbeskrivs mer utforligt senare i
planbeskrivningemavsnitten Forutsattningar/Kulturmiljo respektive
Planforslag/Kulturmiljo.

Vag E4/E20 utgor riksintresse fér kommunikationer.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

| den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2010,
bete&nas omradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential samt
som grén kil Arbete med en ny regional pladRUFS 2050pagar. Denna
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kommer i manga delar att likna RUFS 2010, delar som har utvecklats ar
bland annaainsatsen avseentéllbarhet, ett stde fokus pa manniskan och
en starkare genomforandeinriktninguni 2017 beslutade tillvaxbch
regionplanenamnden att stalla ut planférslagéte sommaren 2018
beréknas eslutligt forslag till RUFS 2050 laggas fram for beslut i
landstingsfullmaktige

Strandskydd

Lansstyrelsen i Stockholms lan har 2a@1416 beslutat om vilka omraden i
Botkyrka kommun som ska omfattas av utvidgat strandskydd. Av beslutet
och dess tillhorande kartéramgar atintill den vastra delen gmanomradet,

i delen vaster om den skogskladda kulrstrandskyddt 100 metemedan
den skogskladda kullerch dess omgivningar sdderut omfattas av utvidgat
strandskydd (300 metef)samrad med Lansstyrelsen har 6versyn av
strandskyddsgransen genont$dirsyfte att gransen ska anpassas till den
tilkommande bebyggelseDet exakta laget for strandskyddsgransen har
fastlagts efter granskningen av detaljplaivddr antagandeinnan des$ig
planomradet helt utanfor strandskyddat omrade. Utifran nyssfittningar
har planférslaget omarbetats for att minska intrang i strandskydeelt
nuvarande utformning bedéms intrdnget som begransat.

Strandskyddsgransen (bla linje) redovisar strandskydd 100 metertaicht strandskydd,

o) \.-’h P
.(’ ‘ '- '~-, .‘ -

. P IR,
300 metersamt var planon@det(rod grans)overlappar strandskyddat omrade.
(strandskyddsgranisilla: Lansstyrelsen).

Planomradet tangerar strandskyddsgraf$entvidgat strandskydd00
meteri ettlage. Inom d@t omrade sonutgdrca800 kvadratmeteavses
strandskyddeatt upphévasAv denytanutgdr ca 45% kvartersmark och ca
55% allméan plats for gangch cykelvag.
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Det huvudsakliga skalet till att upphava strandskyddet ar att omradet behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmargesse som inte kan
tilgodoses utanfér omradetarskilt skal nummer 5, miljobalken 7 kapitlet

18c 8.

Omradet ar utpekat for bebyggetsival i RUFS2010 somotkyrka

kommuns oversiktsplan. Detéia attbetrakta som en val férankrad
lokaliseringsutrednig.

| program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov ar omradet utpekat for
bebyggelseutveckling.

Omradetutgortatortsnara centrumutvecklimged god
kollektivtrafikforsorjning.

Forsumbapaverkan och delvis férenlig matrandskyddets syften och
allemansragngenom att tillgangliggéra omradet med ny gamch

cykelvag

Avvagning mot andra intressen och platsens forutsattningariniagear val
avvagdiokaliseringoch utformning for att uppna en god helhetsverkan och
kontinuitet i bebyggelsen.

Djur- och vaxtivets tillganglighet till strandzonen bedéms inte paverkas och
det skogbekladda hojdpartsdm utgor en viktig livsmiljo och spridningszon
bibehalls.

Bostadsbebyggelse betraktas som ett angelaget allmént intresse.

Sammantagen bedémning ar att upphaviehdeliten betydelse for
strandskyddets syften och att sammanvagning av andra intressen vager
tyngre.

Biotopskydd

| planomradet finns langs Asptunavageorra del rester av en ekallé, invid
vagen star i den sodra delen av planomradet en storre solitar ek. Samtliga
omfattas av generellt biotopskyddh skyddas i detaljplanen med sérskilda
bestammelser.

Inom planomradet stdra delen gar ett akerdike, didder till sjon Aspen.

For att kunna genomfora detaljplanen avses den dstra delen, st om
Asptunavagen, en stracka om cirka 200 meter, kulverteras. Utdver
kulverteringen kommer den idag befintliga trumman under Asptunavagen att
bytas och en helt ny trumniéggas ner i det aktuella diket. Aven tre gang

och cykelbroar kommer byggas 6ver det aktuella diket som en del av
genomfdrandet av detaljplanen for omrédegarderna kraver dispens fran
biotopskyddsbestammelserna.

Lansstyrelsen har med stdd av 5 § fdrongen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken gett dispens fran biotopskydds
bestammelserna i 7 kap. 11 8§ miljobalken (1998:808) for kulvertering av del
av dike samt ilaggning av ny trumma och byte av befintlig trumma i samma
dike, pa fastigheteRriksberg 2:27 i Botkyrka kommun.



Oversiktliga planer

| kommunensversiktsplanantagnav kommunfullméktige i maj 2014,
anges en ambition att omvandla omradet till gles stadsbygd.
Detaljplaneforslagdbeddms vara forenligt med oversiktsplanen.

Program for planomradet

| program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov fran 2011 foreslas att storre
delen av planomradet anvands som kvartersmark for bostadsandamal.
Kommunstyrelsen godkande programmet till sina principiella delar.

Markanvandningskarta L

Utdrag ur program for Hagelp, EriksBefg och Lindhov (Botkyrka kommun).

Den bebyggelseutbredning som foreslas i detaljplanen ar nastintill identisk
med den bebyggelseutbredning som féreslogs i planprogrammet.
Detaljplanen gor avsteg fran planprogrammet genom att en yta i detaliplane
sydvastra horn foreslas tas i ansprak for forskahat teknisk
anlaggningpumpstation
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Detaljplaner

Storre delen av planomradet &r inte planlagmtaret narmast Skn

Botvids vag gallebyggnadsplanerna 82samt 526, faststallda ar 1942
respektive 1960Panerna reglerar att marken ska utgoras av allmén plats,
vag, samt allmén platgark Byggnadsplanerna reglernabvrigt
smahusbebyggels®rr om Sankt Botvids vag samt langs Hammerstavagen. |
byggnadspla®2-3 foreslogs ocksa ett smahusomrade uppe pa
Eriksbergsasen som aldtigr byggts ut

Fastighetsplaner
Det finns inga fastighetsplanerdm planomradet elleirdess nérhet.

Angransande projekt

Tunnelbanedepa Norsborg

AB Storstockholms lokaltrafik, Slhar byggten ny tunnelbanedepa i
Eriksbergsasen. Detta berdr planomradet framfor allt genoem att
arbetstunnel angors fran Sankt Botvids,wigd planomradets véstra del
Arbetstunneln har efter genomférandet blivit en permanent raddriolys
servicetumel till depan.

Sodra porten till Storstockholm

Botkyrka kommun har tecknat en avsiktsforklaring med Skanska for att
utveckla Eriksbergsnid ust ri omr -de °tdirlal p®tr @ ®ok h ®lems 2ad s
satsning som pa sikt kan ge plats for fler foretag och nysiillfallen.
Visionen ar att Botkyrka ska bli en tydlig och attraktiv entré till
StorstockholmTill grund for samarbetet gallsammaprogramsom fornu
aktuelltplanforslag En ambition i projektet ar att dra om Hagelbyleden till
ett nytt lage vasterm Eriksberg, med en ny trafikplats 6ster om Botkyrka
kyrka, i linje med det som foreslagversiktsplanen ochgrogrammet for
Hagelby, Eriksberg och Lindhofrojektets utformning d@ockannu i ett
tidigt skede.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Kommunstyrelsen beslutade 260610 8§ 125:

1. attge ett positivt planbesked for del av Eriksberg 2:27

2. attge Samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att teckna
plankostnadsavtal och dter pabdrja detaljplanearbete,

3. att ge Kommunledningsforvaltningen i uppdratt ta fram forslag till
exploateringsavtal och sakerstalla att andra behdvliga avtal uppréattas
samt

4. attfaststélla resultatet for framtagande av detaljplan och
exploateringsavtal till plus minus noll kronor.



BOTKYRKA KOMMUN 13 [71]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Planbeskrivning
Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

Kommunfullmaktige beslutade 201%-18 § 92att godk&nna ramavtal med
Svenska kyrkarPrastlonetillgangar i Stockholms stiBeslutet vann laga
kraft 201307-19. Samhallsbyggnadsnamndeppdrog201309-30 § 262 at
Samhallsbyggnadsforvaltningen att teckna plankostnadsavtal och darefter
paborja plaarbetet for del av Eriksberg 2:27.

Behovsbeddmning/Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen gérabemovsbeddmnindor att avgéra om
enmiljobeddmningka goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfora erbetydande miljopaverkagiler inte.

Behovsbeddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKBférordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for manniskors hélsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel dverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet ogrverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Sammantaget bedéret genomférande adetaljplanen innebéra risk for
betydande miljopaverkan och darmed behdéver en miljobedémning med
tillhérande MKB utforas.

Vid behovsbeddmningen konstaterades mittamlet ligger i en delvis
bullerutsatimiljé och attframtidaboendedarmed karkomma atpaverkas
negativt aurafikbuller. Planomradet ligger mellan en primar och en sekundar
vag fortransporter a¥arligt gods vilketkan innebaran férhojdolycksrisk.
Vidare konstaterades att ett genomforandelangmskulle kunnainnebéra

en betydande och permanent paverkadesikulturmiljo, best&ndeav ett
odlingslandskap som brukats sedan bronsasten &r av riksintresse.
Detaljplaneomradet kan komma att paverka naturmiljon i form av ekallén vid
korsningen Asptunavagen och Sankt Botvids vag, akerholmarna samt
strandskyddetl(&nsstyrelsens beslavseende uttkat strandskydd var inte
fastlagt da behovsbedémningen gjo)d&pridningsvagar for edorganismer

och funktionen av den gromornsjckilen kan paverkas. Det kan &ven bl
storningar pa naturmiljén under byggtiden.

De fyra aspekter dar det bedoms finnas risk for betydande miljopayedtan
som darmed ska beskrivas i erljgkonsekvensbeskrivningy:
1 buller
1 kulturmiljé
M risk
1 naturmiljo
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark, vegetation och topografi

Planomradet ar idag oexploaterat, med undantagtfénbostadshus
arrendebostadesom ligger centralt i omradeé?lanomradebestar
huvudsakligen av akermabelageri ensydsluttningl planomradesodra
delarfinns ocksa betesmark. Akermarken &r klassad som kekliss 4
enligt lansstyrelsens akermarksgradering fran ar 1976 dérirvlardalen
har som hogst kvalitetsklass 5.

yé’m Sankt Botvids égmt ékerlndskpet och arrendebostaden

| planomradets norra grans reser sig Erikgb&sen som ar ett markant
skogpevuxet hojdparti. | gransen mellan akermarken och skogsmarken gar
Sankt Botvids vag, en vagstrackning med medeltida anor. Sankt Botvids vag
hargenom aremreddats genom utfylinader, och en gameh cykelvag har
anlagts, vilket medfor att planomradet Awenfattar vagslantegankt

Botvids vag liggetangs planomradet mell&i 4 meter Gveden
angransandékerns markniva.

Planomradet avvattnas genom ett akerdiken sodra delen, dikededer till
sjon Aspen. Diket har funnits i samma stréackning i arhundraden och utgor
terrangens lagpunkt. Vaster om planomradet mynnar akerdiket ut i en
alsumpskog. Alsumpskogen bildar ett bdétlegs Aspens strand.
Sumpskogen ar bitvis valdigt tat och lstgenomsiktlig.

| planomradet finngings Asptunavagsmorra delrester av erekallg invid
vagenstari den sodra delen av planomradatstérre solitar ek. Samtliga
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omfattas av generellt biotopskydd. Traden i ekallén har daliga vaxtbetingelser
pa grum av uppfyllnad mot stammen. Det finns ocksa tva solitara ekar i
planomradets 6stra del langs Sankt Botvids vag, dessa omfattas ej av
generellt biotopskydd da de inte hor till nagon allé eller akerholme.

Allén frAn Sankt Botvids vag

Soder om planomra&dreser sig en hdg skbgkladd kullesom omfattas av
generellt biotopskydddogst uppe pa hojden finns ett gravfalt med ett flertal
gravhogar. Skogsmarken ar en lovskog med lundkaraktar, ibland kallas det
aven angsskog. | sluttningen véaxer adellovtrad sknidonn och ask. Nagon
enstaka bok, ronn och tall finns ocksa. | den nedre delen av naturmarken
finns nagra vindfallen av gammal gran. | brynzonen ut mot akermarken vaxer
bjork och salgUppepa hojderfinns inslag av tall.

Groddjur och kraldjur

Inom planomradet finns potentiellt habitat for groddjur och kraldjur. Det
finns gott om block och blockpartier i bade blandskogar och langs norra
kanten av akermarken som skulle kunna fungera som Gvervintringshabitat.

Om det finns nagon art av groddjur i inverihgsomradet sa bor det vara
vanlig padda som kan tolerera konkurrens med fisk och skulle kunna leka i
strandskogen. Men under inventeringen hittades varken groddjur eller rom.

Fladdermdss

En artinventering ar genomford enligt Naturvardsverket rekorderade
undersokningstid. Autoboxinventering genomfdrdes 25 till 26 juni och 31 juli
till 1 augusti 2018. Inga rodlistade arter har noterats vid inventeringen.
Inventeringen antyder att det inte ar ett fladdermusrikt omrade. Alla arter som
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noterats ar artesom normalt kan forvantas vara bland de vanliga i den har
delen av landet. Det finns platser/natter med relativt hog aktivitet for vissa
arter inom planomradet.

Alla fladdermdss ar skyddade enligt artskyddsférordningen. Vid exploatering
bor manstrava efter att lamna en del miljoer opaverkade av direkta atgarder
eller indirekta som belysning.

Beddmningen ar att det finns ingen anledning att anta att en etablering av
byggnader pa dkermarken skulle paverka fladdermusfaunan negativt. Dock
forutsater det att naturmarken som ligger utanfor planomradet skonas fran
exploatering och att belysning i omradet utformas sa att fladdermdoss inte
paverkas negativt.

Platser som ska visas speciell hansyn i det har omradet ar brynzoner mot
omgivande naturmark odfalstrad som kan bidra med boplatser nu eller i
framtiden. Ljus fran byggnader, upplysta gaongh cykelvagar och liknande

bor avskarmas pé sa satt att det stor fladdermossen sa lite som mojligt. Andra
|6sningar for ljudstorningar férutom avskarmning kan vara att dimra
ljuskallorna och/eller anvanda timer och liknande for att minska eller
eliminerastorning for fladdermdssen. Senare belysningsprojektering ska ske
med beaktande av till fladdermdssen. Ska befintliga byggnader tas i ansprak,
rivas eller férandrasds man utreda att inga fladdermdss 6vervintrar eller har
kolonier i exempelvis vindsvaniag, tak och dylikt.

Hackningsbiotop faglar

Akermark &r viktigt som hackningsbiotop for fagelarter som tofsvipa och
sanglarka. Den sista ar observerad under inventering i omradet under
hackningsperioden.

Detaljplanen 6verlappar ungefar halften av akekan. En stor del av
akermarken kommer saledes vara kvar for faglarna att hacka.

Dod ved

| blandskogen pa Stenhagudd och pa kullen finns rikligt med dod ved i form
av liggande och staende doda trad. Dod ved har naturvarde for insekter,
svampar och moss. DOd ved fungerar ocksa bra som gémsle for groddiur.

Den doda veden bor fa vara kvar i omradet i sa hég grad som mojligt.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk beddmning har gjorts (Tyr@@d.4).Enligt
jordartskartan bestar planomrétié storsta delen av I6sa finkorniga

sediment bestaende av lera. Vid ett mindre omrade 6ster om Asptunavagen,
kring arrendatorsbostaden, aterfinns berg i dagen. Sankt Botvids vag, som gar
strax norr om omradet, &ar grundlagd pa fastmark.
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Under varen 207 har kompletterande undersokningar genomforts, i dessa

har konstaterats att jorden vid de foreslagna tomterna i huvudsak bestar av ca
0,51 3,0 m lera med torrskorpekaraktar, pa ¢a®m lera som underlagras

av friktionsjord innehallande silt och sardkran innehaller manga skikt av

sand och silt i tjocklek fran nagra centimeter upp till 1,Béktiga

Byggnader foreslas bli grundlagda pa palar, eventuellt kan latta byggnader
byggas med forstyvadltenplatta efter forbelastningA-ledningar under
bottenplatta ska utféras som pendlade.

Langs E4, vid foreslagen bullervatiestafjordeni huvudsak av @ 2 m lera

med torrskorpekaraktar, pa cé 8 m lera sonunderlagras av friktionsjord.
Leran innehaller manga skikt av sand och silt i tjocklek fragmranéentimeter

upp till 1,5 mmaktiga Grundvattenytan ligger ca 0,5 m under befintlig
markyta.Sattningsberékningar och stabilitetsberakningar har genomforts.
For utforande av vallen foreslas forstarkningsatgarder, forslagsvis ersatts en
del avfyliningsjorden i banken med lattfylinad, till exempel cellplast.
Alternativt kan undergrunden férstarkas med kalkcementpelare.

Radon

Botkyrka kommuns markradonkartati@serad pa jordartskartanh

kunskapen om forekomsten av markradon ar darmed begransad. Nagra vidare
undersokninganarinte utférts inom planomradeRadonriskskautredss fore
exploatering ochymggnader skapm markforhallandena kraver dappforas
radonskyddat eller radonsékert.

Markféroreningar

Omradet har aldrig anvants for industriell verksamhet. Det finns inga
indikationer pa att markféroreningar forekommeom planomradet.

Risk for skred eller hoga vattenstand

Enligt SGU:skartering ligger inte detaljplaneomrade&trizon mel 6kad risk
for ras och skred. Klimatforandringarna bedoms darmed inte paverka
markstabiliteten i omradet i ndgon stérre omfattning. De geotekniska
fornallandena (se ovabpddms kunnhanteras det fortsatta
projekteringsarbetet.

| 6versiktsplanen angedt ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter 6ver
Malarens medelvattenniva for att undvika risk for 6versvamningar i ett
framtida klimat. Till dversiktsplanen har en kartering gjorts som visar att det
aktuella detaljplaneomradet ligger ovanfor denna riivéigt kartering i
oversiktsplanen ligger inte detaljplaneomradet i zon med 6kad risk for ras och
skred. Klimatférandringarna bedéms darmed inte paverka markstabiliteten i
omradet i ndgon stdrre omfattning.

Befintligt dike inom omradet samt en svacka ostarAsptunavagen utgor
befintliga lagpunkter inom omradet. Diket avses att bibehétthsutgora del
av omradets dagvatteanteringoch aven kunna fungera for
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skyfallshantering. Svackan dster om Asptunavagen avses att bebyggas. Har
kommer marknivaerna atigteras for att undvika 6versvamningsrisk. De nya
marknivaerna for gatan faststalls som plushojder i detaljplanen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns endast ett enbostadshus,.klen s
arrendatosbostadenyppférd1937.

Norr omplanomradet oclBankt Botvids vag finns ett omraded smahus

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

| direkt anslutning till planomradets sydostra filehs en loge och en
ladugard sammagra mindr&komplementbyggnadesom tillsammansitgér
Hammarby gardskenomibyggnaderPa garden bedrivs bland annat
hastverksamhet med stall och bétastverksamheten ska upphora nar
nuvarande jordbruksarrende upphlikermarken som omger planomradet
kommer att fortsatta brukas.

Service

Forskola och skola

Cirka400 meter 6ster om planomradet ligge®-Bkolan Botkyrka friskola i
enbyggnad som tidigare fungerat som fattigstuga samt alderdom€lea.
200 meters gangvag norr om planomradet liggérskolan
Hammerstaskolan. Forskolan Aspen ligga600 meters gégvag fran
planomradet.

Vard
Vardcentral finns i Hallunda;al1,5 km fran planomradet.

Butiker

Narlivs finns i Norsborgea700 meter fran planomrad&torre
livsmedelsbutikr finns i Hallunda samt vid trafikplats Hallunda,1,5 km
fran planomradet.

Tillganglighet och trygghet

| kommunens cykelplan finns ett regionalt cykelstrak langs Sankt Botvids
vag, som ar den vag som planomradet kommer att angora¥ &ster om
Asptunavagen har det regionala cykelstraket genomforts. Cykelstraket ar
relativt nyanlagt och har god standard, men pa grund av topografin ar
cykelstraket i vissa partier brantare arbd som kravs for att uppfylla
tillganglighetsnormernadster omAsptunawgen fram till Botkyrka kyrka

ar det regionala cykelstraket ej utbydgget finns en smal trottoar.
Vagstrackan ar flack med tillgangliga lutningar.
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Det finns en gangvéag fran Norsborgs tunnelbana till planomradet. Gangvéagen
har god standard fran tunnetmn fram till Hammerstaskolan. Over sjélva
skoltomten finns en tillganglighetsanpassad gangvag med ramper som dock
ar overvuxna med vegetation. Fran skoltomten ned till Sankt Botvids vag ar
gangvagen en enkel grusad och asfalterad vag med lutningéir 156,

vilket &r alltfor brant for att klara tillganglighetskraven.

Ur trygghetssynpunkt har gangvagen fran Norsborgs tunnelbana till
planomradet tydliga bristeFran Hammerstaskolan ned till Sankt Botvids
vag gar gangvagen genom skogspartier och belgsniér bristfallig.

Pa sodra sidan av Sankt Botvids vag saknas anlagd busshallplats, har finns
bara en stolpe vid vagrenen. Detta gor att busshallplatsen inte ar tillganglig
for rérelsehindradeBusshallplatserna fungerar daremot val ur
trygghetssynpunleftersom sikten ar god kring Sankt Botvids vag och
gatubelysning finns.

Sammanfattningsvis ar tryggheten och tillgangligheten relativt god langs
Sankt Botvids vag medan gangvagen fran planomradet till Norsborgs
tunnelbana ar bristfallig ur bade trygghetsh tillganglighetssynpunkt.
Utover det regionala cykelstraket \&@nkt Botvids vag finns inga gangjler
cykelvagar planomradetAsptunavagen ddagden enda infarten till
omradetoch vagerutar cirka 10% vid anslutningertill Sankt Botvids vag
Asptunavagen ar smal och saknar gangbana.

Byggnadskultur och gestaltning

Den sk. arrendatorsbostaden invid Asptunavagkebakgrunden syns en av
ekonomibyggnaderna som ligger alldeles soder om planomradet.



