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Samradsredogoérelse for detaljplan for Hagelby hage (del av
Eriksberg 2:136 och Lindhov 15:24)

Arendet

Detaljplanen &r den forsta etappen i utbyggnaden av Sédra Porten. Syftet med
Sodra Porten &r att utveckla en del av Eriksbergsdalen och ett omrade kring E4
med framfor allt verksamheter, kontor och handel. Genom denna utveckling
skapas nya arbetstillfallen samt mer liv och rérelse pa platsen vilket medverkar
till utvecklingen av norra Botkyrka och Stockholmsregionen.

Denna forsta etapp utgor ett omrade i sodra delen av Eriksbergsdalen, intill
korsningen mellan Hagelbyvagen och Kumla gardsvég. Syftet med denna
detaljplan &r att mojliggora for ett hallbart kontors-, verksamhets- och
industriomrade i linje med det dvergripande syftet med Sodra Porten.

Samréad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 6 februari 2023 till 27 februari
2023. Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i kommunalhuset, pa
medborgarkontoret i Alby, i Hallunda Folkets hus samt pa kommunens
hemsida under denna tid. Forslaget har &ven skickats till alla berérda
remissinstanser, fastighetsagare och hyresgaster enligt upprattad sandlista.

Forslaget kungjordes i DN den 5 februari 2023, och pa kommunens digitala
anslagstavla under samradstiden.

Inkomna synpunkter

Total har 15 yttranden kommit in under samradet. Samtliga finns att tillga i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsfarvaltningen. Synpunkterna redovisas och
kommenteras enskilt nedan.
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Nummer | Avsandare Datum
1 Postnord 2023-02-09
2 Sodertorns brandférsvarsférbund 2023-02-16
3 Friluftsframjandet 2023-02-20
4 Lantmateriet 2023-02-20
5 SRV Atervinning 2023-02-22
6 Medborgare 1 (ej saké&gare) 2023-02-23
7 Sodertorns fjarrvarme AB 2023-02-23
8 Vattenfall eldistribution AB 2023-02-24
9 Skanova 2023-02-27
10 Kultur- och fritidsforvaltningen 2023-02-27
11 Svenska kraftnat 2023-02-27
12 Syvab 2023-02-28
13 Trafikforvaltningen 2023-03-06
14 Trafikverket 2023-03-06
15 Lansstyrelsen 2023-03-17
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1. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det & Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperat6rer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar
Noterat. Informationen har tagits upp inom projektet.

2. Sodertorns brandforsvarsférbund
Risker i omgivningen
Risk for ras och skred inom omradet har beaktats.

Risk for dversvamning i handelse av skyfall har beaktats.

En riskutredning har genomforts av Brandskyddslaget med avseende narhet till
transportleder for farligt gods. Riskreducerande atgarder rimliga och nodvan-
diga att vidta enligt utredningen &r dessa:

e Ytor utomhus inom 25 meter fran vagkant pa Hagelbyleden samt
Kumla géardsvag bor utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigva-
rande vistelse.

e Inom 40 meter fran Hagelbyleden samt Kumla gardsvag ska ny bebyg-
gelse for kontor, produktion, logistik och liknande som vetter direkt


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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mot nagon av de aktuella vagarna utan framforliggande bebyggelse ut-
foras med foljande atgarder:

o Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det fin-
nas atminstone en utrymningsvag som mynnar bort fran Ha-
gelbyleden samt Kumla gardsvag

o Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska pla-
ceras mot en trygg sida, d.v.s. bort fran Hagelbyleden och
Kumla gardsvag.

o Fasader som vetter direkt mot Hagelbyleden och Kumla gards-
vég ska utfdras i obrannbart material alternativt med konstrukt-
ion som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30.

o Fonster i fasader som vetter direkt mot Hagelbyleden och
Kumla gardsvég ska utforas i lagst brandteknisk klass EW 30.
Fonster tillats vara 6ppningsbara.

e De atgarder som man beslutar om ska sedan formuleras som planbe-
stammelser pa ett sadant satt att de ar forenliga med Plan- och byggla-
gen (2010:900).

| planbeskrivningen finns dessa atgarder beskrivna, | plankartan infors be-
stammelser i form av utformning pa utrymningsvégar (b1 och b2). Ingen av de
andra atgarderna beskrivs i form av bestammelser i plankartan. Ovriga krav pa
atgarder bor aven skrivas in i plankartan om det inte av annan anledning anses
olampligt.

Raddningstjanstens mojlighet till insats

Det finns ingen beskrivning i planen av raddningstjanstens mojlighet till insats
i omradet i form av framkomlighet eller brandvattenforsorjning. Utifran
plankartan finns inget som tyder pa att framkomligheten skulle bli problema-
tiskt men det bor dock finnas en beskrivning ang. detta i detaljplanen. En be-
skrivning av brandvattenforsorjningens utformning bor finnas. F6r mer in-
formation hanvisas till SBFFs PM 608 Brandvattenforsdrjning samt PM 609
Framkomlighet och utrymning med hjalp av raddningstjéansten.

Psykosocial miljo

Trygghetsaspekten berors i form av trafiksakerhet i planbeskrivningen och
SBFF har inga synpunkter i 6vrigt gallande denna punkt.

Kommentar
Ovriga krav pa atgarder har skrivits in som bestammelser i plankartan.
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En beskrivning om raddningstjanstens mojlighet till insats samt
brandvattenforsorjning har lagts till i planbeskrivningen.
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3. Friluftsframjandet, Botkyrka lokalavdelning

Vi har vid flera tillfallen papekat vikten av att skydda Stockholms grona kilar
fran exploatering, framst da Bornsjokilen. Just delen runt Albysjon -Hagelby-
Eriksberg ar som mest sarbar med smala passager mellan bebyggelse, véagar
och andra verksamheter.

Omrade A som det nu géller ar ju en liten del av ett storre projekt men det
papekas flera ganger i forundersokningarna att det kommer att forsamra
majligheterna att den ska fungera som en gron kil in mot Stockholm. Den
fortsatta utvecklingen av Sodra Porten kommer att forsamra situationen.
Risken finns att Bornsjokilen kommer att sluta nagonstans i Salem.

Vi ser med tillfredsstallelse att skogsholmen i norddstra hérnet blir kvar.

Det talas i planen om att plantera tradridaer pa vissa platser, underforstatt
I6vtrad. Vi vill rekommendera ett visst inslag av barrtrad, foretrédesvis tall,
som dels skulle skymma bebyggelsen mera pa vintern nar l6vtraden star kala,
dels vara en gron féargklick i vinterlandskapet och férhoppningsvis forstarka
spridningsmojligheterna for olika barrskogsorganismer.

Vi skulle vilja se atgarder for att framja rekreation och friluftsliv inom
omradet. Enligt uppgift finns det bade jattegrytor, en ganggrift och gamla
husgrunder forutom de gamla gravfalten. Det bor sa manga manniskor i
naromradet som skulle kunna ha gladje av den natur som annu finns kvar.

Kommentar

| detaljplanen framjas natur, friluftsliv och rekreation pa flera satt. Dels
majliggors for ett nytt ekstrak i planomradets vastra del som blir en ny entré in
till naturomradet Saltbergsskogen séder om planomradet. Inom ekstraket
planeras sly att rojas bort sa att en stig kan ga mellan Kumla gardsvag och
skogen i soder. Ekar bevaras och lyfts fram samt unga ekar ges béttre
majlighet att vaxa. | strdket har det dven legat en fornlamning i form av ett
stenrdse/labyrint. Delar av denna finns kvar och tillgangliggors for
allmanheten genom att den blir mer synlig och med informationsskylt.

| den s6dra delen av planomradet planeras angsmark med fristallda trad av
blandade arter. Detta gynnar biologisk mangfald samt blir en lamplig
overgang mellan skogskullen och gravfaltet i séder och den nya bebyggelsen.
Angsmarken bidrar dven till rekreation.
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| den 6stra delen av planomradet, langs med Hagelbyvagen, planeras ett bryn
som bestar av tva tradrader och &ngsliknande vegetation. Syftet med brynet ar
framforallt att gora den nya bebyggelsen mindre pataglig i landskapet for att
inte skada kulturmiljon dar landskapsbilden utgor ett viktigt uttryck. Men
brynet har ocksa ett natur- och rekreationsvérde. Artrikedomen i brynet bidrar
till biologisk mangfald och gang- och cykelvéagen langs med bebyggelsen blir
mer rekreativt. Som en del i att bevara natur- och kulturvérden bevaras &ven
skogskullen i den norddstra delen av planomradet.

Tack for rekommendationen om att ha ett visst inslag av barrtrad. ldag
planeras nagra tallar i &ngsmarken i soder men mojligen kan fler tallar
tillkomma. Tradart kommer inte att regleras i detaljplanen utan bestams i
senare projekteringsskede. Kommunen tar med sig rekommendationen till
senare skede.

En del av syftet med hela S6dra porten-projektet ar att tillgangliggéra och
framhava de natur- och kulturomraden som finns bade inom Sodra porten-
omradet och intill. Hur detta kan gdras beskrivs i forstudien for Sodra porten
(Januari 2023) och beaktas i samtliga detaljplaner som tas fram inom
projektet.

4. Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar har foljande synpunkter noterats:

Lokalisering av bestammelse n1
For Lantmateriet framstar det som oklart var bestammelsen n1 galler.

Grundkartan
Grundkartan bor inte vara dldre &n tre manader enligt Lantméteriets mening.

Initiativratt till ledningsratt
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I planbeskrivning sigs foljande: ”Gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratt kommer att upprattas i samband med fastighetsbildningen.
Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka till lantmateriet for rattigheter inom
kvartersmark™ (sida 41)

Om det handlar om att bilda en ny ledningsratt sa har enbart ledningshavaren
ratt att ansoka om forrattning. Omprovning av befintlig ledningsratt kan dock
begéras dven av annan sakégare an ledningshavaren.

Kommentar
Bestammelsen nl har fortydligats i plankartan.
Grundkartan har uppdaterats.

5. SRV Atervinning
Vi har i detta laget inget att kommentera.

SRV Atervinning ser positivt pA mojligheten att fa delta i den fortsatta
planeringsprocessen.

Kommentar
Noterat.

6. Medborgare 1

Planforslaget ar oacceptabelt pa grund av dess negativa paverkan pa
naturvarden, kulturmiljon och landskapsbilden. Om planférslaget forverkligas
kommer aven vardefull jordbruksmark forstoras. Jordbruksmark ar en viktig
resurs som Botkyrka kommun borde vérna. Att exploatera jordbruksmark ar ett
irreversibelt beslut som tar mark ur livsmedelsproduktion for all framtid.
Istallet for att exploatera planomradet borde upplaget med bergmassor tas bort
och jordbruksmarken tas i drift. Genom naturvardsinsatser med fokus pa
biologisk mangfald kan Alvesta och Hagelbyomradet bli en mer attraktiv plats
for friluftsliv och rekreation. Enligt miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen. Att bygga annu mer
industri- och kontorslokaler pa vardefull jordbruksmark kan knappast anses
vara ett vasentligt samhallsintresse.

Kommentar
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En lokaliseringsanalys for ianspraktagande av jordbruksmark har tagits fram i
samband med planforslaget (Lokaliseringsanalys — ianspraktagande av
jordbruksmark, Tyréns, 2022-12-21).

I analysen beddms att Sédra Porten utgor ett vasentligt samhallsintresse
eftersom tillskapande av manga arbetsplatstillfallen nara bostader ger en 6kad
livskvalitet for medborgarna samt jAmnar ut fordelningen av arbetsplatser i
Stockholmsregionen (idag ar det en storre andel arbetsplatser i de norra
delarna av regionen).

Slutsatsen i analysen ar att det vasentliga samhallsintresset som Sodra Porten
utgor inte kan lokaliserats till en annan plats i kommunen. Denna slutsats har
dragits efter analys av alternativa lokaliseringar i kommunen.

For kommentar om paverkan pa naturvarden, kulturmiljo och landskapsbild,
se kommentar till yttrande 3 fran Friluftsframjandet.

7. Sodertorns fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvarme har ledningar i omradet Sodra porten och kommer att
bli paverkade av projektet i sin helhet (Bild 1). Omrade A kommer vi inte bli
paverkade av enligt bifogad bild. Vi ar intresserade av att ansluta era nya
fastigheter till fjarrvérme.

Onskar aterkoppling om detta i sé tidigt skede som majligt.
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Bild 1

Bild 2
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Kommentar

Under hosten 2023 har en ledningssamordning genomforts i samband med
forprojektering inom detaljplaneomradet. Sodertérns fjarrvarme AB har
deltagit i ledningssamordningen.

8. Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestaende av 24 kV markkabel, turkos
streckad linje i karta nedan, 24 kV natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel,
morkbla streckad linje samt kabelskap, svart rektangel. Elnatanlaggningarnas
lage i kartan &r ungeférligt.

Planomradet behdver kompletteras med ytterligare en natstation. Vattenfall
Eldistribution dnskar att plankarta kompletteras med ett E-omrade (Natstation)
med en placering dar serviskablarna inte riskerar att bli allt for langa mellan
natstation och kund.

Forslag pa placering av E-omrade finns nedan.
Representant fran Vattenfall Eldistribution har haft kontakt med Simon

Aspenberg pa Mark och exploateringsenheten och har pavisat Vattenfalls
behov om ytterlige natstation.
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Vattenfalls befintliga
néatstation Larlingsvigen

A
/]

/
¥ Behov av E-omrade for
L ny natstation

Det finns en natstation som gransar till véstra delen av planomradet, plankartan
behdver kompletteras med E-omrade (10*10 m) for att skydda denna
nétstation. Inom E-omradet vill Vattenfall Eldistribution ha minst 2 meter till
annan teknisk anlaggning. Minsta avstand till byggnad och brannbart material
ska vara minst 5 meter.

| norra delen av planomradet tillats byggnader dnda ut till fastighetsgransen
samt att det planeras en ny GC-véag vid 24 kV markkabalen.

Ny parallell gang- och cykelvég ska placeras sa att vagomradet inte hamnar
over befintlig markkabel.

Gang- och cykelvagens vagomrade bor placeras pa ett minsta avstand om 1
meter.

For rekommendationer vid forlaggning invid vag samt gang- och cykelvég se
aktuell EBR-publikation samt Svensk Standard SS 424 14 37 [5]. EBR:s
rekommendation ar att forlaggning i vagbana vid belagd vag inte ar tillatet.



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 13 [27]

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
2024-04-15 SBF/2020:

Planenheten 00318

24 kV markkabeln ar inmatt och ligger néra anvandningsomradet for Kontor,
industri och verksamheter dnskar Vattenfall Eldistribution att ett byggnadsfritt
avstand om 2 meter sakerstalls.

Ett u-omrade ska vid mellanspanningsniva anges mitt 6ver markkabeln med
minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser.

Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far
byggnad inte uppforas eller markanl&ggning t ex trdd och buskar planteras.

| illustrationsplanen redovisas trad langs med Kumla gardvéag. Om vaxtlighet i
form av trad, buskar och prydnadsvéxter planteras inom ett omrade av 5 meter
fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en
eventuell atgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstorning pa
markkabeln. Aktuella markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i
sadant fall hallas skadeslost.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanldggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploattren.

e Bestallning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions
hemsida. Blanketter och formuldr | Vattenfall Eldistribution

e Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestéllning av
offert pa el-servis bestéllas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestalls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon:
020-82 10 00

o Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller
pa telefon: 020-82 10 00.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséattning begéras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

o Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga néra vara ledningar
sa glom inte att bestalla bevakning. Da &r vi med pa plats under arbetets
gang och ser till att inga skador uppstar Bestll tjanst - Vattenfall Eldis-
tribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror.
Detta bestélls samtidigt som bestallning av el-serviser.

o Befintliga elnitanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av genomforandet.
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https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fkund-i-elnatet%2Fkundservice%2Fbevakning%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C903dd8723b354fd1aeb408db166849d4%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C638128409408873803%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=FhMNk3XdRjD83wqE8dKgVfyVAEh%2BPC3pis1dh4CzfkA%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fkund-i-elnatet%2Fkundservice%2Fbevakning%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C903dd8723b354fd1aeb408db166849d4%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C638128409408873803%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=FhMNk3XdRjD83wqE8dKgVfyVAEh%2BPC3pis1dh4CzfkA%3D&reserved=0
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e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlagg-
ning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsav-
stand inte halls.

Kommentar

Mellan samrad och granskning av detaljplanen har dialog forts mellan Vatten-
fall Eldistribution AB och kommunen som resulterat i forslag pa placeringar
av nya E-omraden samt flytt av befintligt E-omrade.

Placering och storlek pa de nya E-omradena arbetades fram i samband med
forprojektering och ledningssamordning inom detaljplaneomradet som utfor-
des hdsten 2023.

9. Skanova

Skanova har markforlagda opto-/teleanlaggningar inom detaljplaneomrédet,
efter Kumla Gardsvidg och Hagelbyvigen mfl

Skanova onskar att sé langt som mojligt behalla befintliga opto-/tele-
anldggningar 1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer 1 samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar tgarden
dven bekostar den.

Kommentar

Under hosten 2023 har en ledningssamordning genomforts i samband med
forprojektering inom detaljplaneomradet. Skanova har deltagit i
ledningssamordningen.

10. Kultur- och fritidsférvaltningen
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har skickat ut ett forslag till detaljplan for Hagelby
hage — Sodra Porten omrade A, Eriksberg, Botkyrka kommun. | samradshand-
lingar medfoljer en forstudie for hur hela omradet i Eriksbergsdalen - Sodra
porten ska utvecklas. Kultur- och fritidsfoérvaltningen har féljande synpunkter i
korthet gallande forstudien:
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e Forstudieomradet ligger till stora delar inom riksintresset for kulturmiljo-
varden. Framfor allt landskapsrummet norr och sdder om motorvagen i
narheten av Botkyrka kyrka riskerar att patagligt skada riksintresset. Stu-
dien réttar sig inte efter Lansstyrelsens nya motivering for riksintresset.

e Gestaltningen av den nya byggnationen i landskapsrummet kring kyrka
kraver hog arkitektonisk hojd, da det ar ett komplicerat lage dar landsbyg-
den moter det urban.

e Kulturmiljon bor tydligare lyftas fram som en resurs och kultur-och fritids-
forvaltningen behover fa ett uppdrag att arbeta med fragan.

e Inom forstudie vill man att omradet ska innehalla inte bara arbetsplatser
utan dven “kultur- och fritidslokaler”. Om detta ska bli verklighet kréivs att
kultur- och fritidsforvaltningen far tilldelade medel for att utveckla detta.

Gallande detaljplanen Hagelby hage har kultur- och fritidsforvaltningen fol-
jande synpunkter:

e Planen riskerar att patagligt skada riksintresset for kulturmiljévarden da
planen inte respekterar riksintressets fysiska uttryck. Exploateringsgraden,
bade géllande utbredningen och héjden pa husen gor att det blir for abrupt
mote mot herrgardslandskapet, den gamla végstrackningen och det stora
jarnaldersgravfaltet. Planen bor flytta in bebyggelsen langre fran Hagelby-
leden for att respektera kulturmiljon.

e Den tradrida som foreslas narmast Hagelbyleden tror vi inte kommer att
fungera for att délja den nya héga bebyggelsen.

Kommentar
Synpunkter gallande férstudien hanteras inte i denna detaljplan.

| detaljplaneprocessen ansvarar Lansstyrelsen for att bevaka riksintressena
och bedémer om detaljplanen tillgodoser riksintressena. Lansstyrelsen utévar
ocksa tillsyn ver kommunens detaljplanering. Om Lansstyrelsen bedomer att
en detaljplan inte tillgodoser ett riksintresse kan Lansstyrelsen begara att
detaljplanen 6verprévas och eventuellt upphavs. Darfér kommer
detaljplaneforslaget att revideras och anpassas till Lansstyrelsens yttrande
gallande riksintresset for kulturmiljévarden.

I planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet beskrivs i text och bild hur
den nya bebyggelsen ar anpassad till riksintressets fysiska uttryck.
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Infor granskningen av detaljplanen har en forprojektering gjorts av
bebyggelseforslaget dar utférandet av tradridan har studerats pa en mer
detaljerad niva. Déar sékerstalls att cirka 20 trad i olika arter kan planteras
langs Hagelbyvéagen for att dampa bebyggelsen i landskapet.

11. Svenska kraftnat

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende och har en
del generella tekniska riktlinjer for information. Inga andra synpunkter 1 dren-
det.

Svenska kraftnéts befintliga 220 kV-ledning RL12 S1-2 planeras att span-
ningshgjas till 400 kV ca ar 2030. Den ir placerad pa andra sidan Hagelbyvé-
gen och korsar viagen norr om planomradet.

Kommentar
Noterat. Den nya bebyggelsen kommer inte att paverkas av spdnningshojning-
en.

12. Syvab

Det ér spillvatten som tillférs kommunala VA-systemet fran omrddet kommer
att ledas till det kommunala avloppsreningsverket Himmerfjardsverket som
drivs av Syvab.

Av samradsunderlaget under kapitel Teknisk forsorjning Vatten, avlopp och
dagvatten framgar att anslutning till det kommunala VA-systemet kan ske vid
griansen mellan kvartersmarken och Kumla gardsvig i den norra delen av plan-
omradet.

Det bor hér fortydligas att dagvatten maste infiltreras lokalt 1 detaljplanelagt
omrade. Detta framgér ocksa av kapitlet Miljoforhallanden/Vatten 1 samrads-
underlaget. Atgirden dr mycket viktig for att minimera den hydrauliska belast-
ningen pa Himmerfjardsverket.

Av samma skél dr det av stor vikt att minimera tillférseln av ovidkommande
vatten till spillvattennétet. Ovidkommande vatten kan tillforas spillvattennitet
genom felkopplingar och genom inldckande drinvatten.
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Syvab vill ocksé uppmana till installation av vattensnala tekniker i fastigheter-
na. Krav pa detta bor kunna stillas 1 detaljplanen. Syftet med att installera vat-
tensnéla tekniker dr att minimera den hydrauliska belastningen pa avloppsre-
ningsverket.

Kommentar
Dagvatten kommer att infiltreras lokalt i detaljplanelagt omrade vilket framgar
i planbeskrivningen och dagvattenutredningen.

Det dr inte mojligt att stdlla tekniska krav i detaljplanen, sdsom installation av
vattensndla tekniker.

13. Trafikforvaltningen — Region Stockholm

Planen betonar vikten av att beakta gdng- och cykelresendrernas framkomlig-
het genom planomréadet. Region Stockholms, trafikférvaltning vill betona vik-
ten av att prioritera kollektivtrafikens/kollektivtrafikresenirernas forutsittning-
ar. I ndra anslutning till planomradet sa aterfinns Eriksbergs bussdepd och som
konstaterades inledningsvis sa dr denna av central vikt for busstrafiken pa So-
dertdrn. Framkomligheten till och fran depén ar systemkritiskt, och avgdérande
for kollektivtrafikens driftsbudget. Framkomlighet for busstrafiken ar avgo-
rande for denna depi. For att sdkerstédlla denna framkomlighet ska Region
Stockholms riktlinjer for Utformning av infrastruktur med hinsyn till busstra-
fik (RiGata-Buss) foljas.

Region Stockholm vill ocksé lyfta vikten av att hdnsyn tas till den utredning av
Hégelbyledens framtida utveckling som genomfors 1 samverkan mellan Trafik-
verket och Botkyrka kommun, och dédr Region Stockholm deltar. Utredningen
innehaller atgarder pa Kumla Gérdsvidg som behdver beaktas i1 det fortsatta
planarbetet.

Vidare vill Region Stockholm lyfta att Kollektivtrafikplan 2050, som har tagits
fram i samrad med ldnets kommuner, pekar ut ett expressbusstrak mellan
(Vérsta)Tumba och Skdrholmen, som mojligtvis kan vara lampligt att kora
genom det framtida Sodra Porten via Kumla Gardsvéag.

Kommentar
Bussdepdan kommer inte att paverkas av detaljplanen. Den nya bebyggelsen
kommer att medfora mer trafik lings Hdgelbyvigen och Kumla gdrdsvdg men
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inte i den grad att det paverkar framkomligheten for busstrafiken. I samband
med den nya bebyggelsen och breddad och forbdttrad gang- och cykelvig
kommer vigen till och fran anslutande busshdllplatser bli mer trafiksdker och
kéinnas tryggare dn idag.

Dialog fors mellan Trafikverket och kommunen gdllande detaljplaneldiggning-
en och utredningen av Hdagelbyvdigens utveckling.

14. Trafikverket
Trafikpaverkan

Trafikverket vill 1 fortsatt planarbete ta del av ett resonemang om detaljplanens
trafikpdverkan pa det omkringliggande statliga vignétet, forslagsvis i form av
en trafikutredning.

Dagvatten

Trafikverket har granskat detaljplanens dagvattenutredning. I avsnitt 8 "Extrem
nederbord” anges att en mojlig 16sning ar att leda vatten till Trafikverkets an-
laggning (Hagelbyledens dike). Vigens dagvattensystem dr endast anpassat for
att hand om végens dagvatten. Trafikverket accepterar inte annan parts vatten i
sin anldggning. Infor granskning behdver det fortydligas hur dagvattnet (dven
vid extrem nederbord) ska tas omhand inom detaljplanen utan att Hagelby-
ledens diken péverkas.

Geoteknik

Trafikverket ser geotekniska risker med att vig 258 kan paverkas av den plane-
rade bebyggelsen. Infor granskning vill Trafikverket ta del av en geoteknisk
utredning som redovisar mojliga risker under och efter byggnation och hur
dessa hanteras for att vig 258 inte ska paverkas.

Trad intill vag 258

Vigens sikerhetszon stricker sig sju meter frdn vigkant pa Hagelbyleden.
Inom sédkerhetszonen fir inga oeftergivliga hinder finnas. Trafikverket anser att
plankartan justeras sa att inga storre triad (skyddsplantering) fir planteras inom
sdkerhetszon.

Reklam mot vag 258

Detaljplanens lokalisering ar ett mdjligt skyltldge mot vig 258. Trafikverkets
grundinstdllning &r att reklam inte ska finnas intill vigomrédet eller riktat mot
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trafikanter pa det statliga vagnitet. Trafikverket grundar sin instéllning pa re-
klamens negativa inverkan pé trafiksédkerheten samt Trafikverkets behov av att
skdta vigen genom drift och underhall.

Ovrigt
Trafikverket har inga mdjligheter att finansiera atgérder som pakallas av kom-
munala utbyggnadsplaner.

Kommentar

Trafikpaverkan

Arbete pagdr med att ta fram en fordjupad utredning om Hdgelbyleden, kallad
Hagelbyutredningen, som utfors av Trafikverket tillsammans med kommunen.
Inom utredningen har bland annat en trafikanalys om Hdgelbyleden gjorts
(Trafikanalys over Hdgelbyleden, oktober 2022). I trafikanalysen finns kom-
munens planerade markanvindning inrdknad, det vill sdga utbyggnad av hela
Sodra porten (ddr detta planomrdde ingadr) och dven andra projekt i ndrheten.
Trafikanalysen och det kommande arbetet med Hdgelbyutredningen bedoms
vara tillrdckligt underlag for detaljplanen gdllande trafikpaverkan. Kommunen
har stimt av detta med Trafikverket.

Dagvatten

Infor granskning av detaljplanen har dagvattenutredningen uppdaterats bdde
avseende dagvattenhantering och skyfallshantering. Resultaten fran utredning-
en visar att dagvatten inte kommer att hamna i Trafikverkets dike och att de-
taljplanen inte kommer att paverka framkomligheten pa vdgen vid skyfall. Sky-
fallshanteringen regleras i detaljplanen genom hojdsdittning av marken.

Geoteknik

Ett geotekniskt PM har tagits fram i samband med forprojektering av omrddet.
1 PM:et redovisas markens egenskaper samt vilka geotekniska dtgdrder som
krévs i samband med den nya bebyggelsen. Bland annat krdvs stabiliserande
dtgdrder i sldnten ldngs med Hagelbyvdgen. I plankartan har en bestimmelse
lagts till om att grundldggning genom pdlning krdvs for bebyggelsen lings
med Hagelbyvdgen. Med dessa atgdrder utgors inga risker under eller efter
byggnation.

Trid intill viig 258
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I plankartan har grinsen mot Hdgelbyvigen justerats sd att det finns ett av-
stand pd sju meter fran vigkant.

Reklam mot vig 258
Noterat. Informationen har tagits upp inom planarbetet.

Ovrigt
Noterat. Informationen har tagits upp inom planarbetet.

15. Lansstyrelsen

Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behdver bearbetas vad géller frdgor som ror miljokvalitetsnormer
for vatten, hdlsa och sdkerhet avseende transport med farligt gods, geotekniska
risker samt oversvamningsrisk.

Léansstyrelsen lamnar dven rddgivande synpunkter kopplade till och naturvér-
den.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden Bornsjon AB16,
som ska skyddas mot atgidrder som kan patagligt skada de uttryck som ligger
till grund for riksintresset enligt 3 kap. 6 § MB.

Linsstyrelsen bedomer att herrgardslandskapet med Alvesta och omgivande
odlingslandskap med bland annat gravfalt utgor ett relativt kiansligt omrade att
bebygga, da det finns risk for att de kulturhistoriska sambanden fragmenteras.
Lénsstyrelsen bedomer att forslaget innebér viss negativ paverkan pa den
agrart praglade landskapsbilden som é&r viktig for riksintresset. Anpassningen
av planforslagets bebyggelse och planerade tradridder ar dock tillrackliga for
att undvika pataglig skada pa uttrycken herrgérdslandskap och de stora gravfil-
ten fran jarndldern.

Kommunen behdver sékerstilla att de planerade trddridderna genomfors, ef-
tersom de &r en forutsittning for planens forenlighet med riksintresset.

Miljokvalitetsnormer for vatten
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Planomradet &r idag till stor del tickt av krossmassor. Recipient for dagvatten
ar yvattenforekomsterna Alvestaian och Tullingesjon samt grundvattenfore-
komsten Tullingeésen-Ekebyhov.

Kommunen behover redogora for massornas innehéll med avseende pa till ex-
empel sulfidhaltiga massor, kvdve och annat fororeningsinnehéll samt bedéma
risken for att krossmassornas innehall kan komma att paverka mojligheterna att
folja satta miljokvalitetsnormer (MKN) 1 recipienterna. Kommunens bedom-
ning och forslag pa eventuella atgérder behover framga av planbeskrivningen.

Kommunen har beskrivit status och MKN for recipienterna Alvestain och
Tullingesjon samt hur exploateringsforslaget kan komma att paverka dessa.
Eftersom planforslaget ligger inom avrinningsomréadet f6r grundvattentikten
tillika vattenforekomsten Tullingedsen-Ekebyhov behdver kommunen kom-
plettera planhandlingarna med motsvarande beskrivning och bedémning dven
for den recipienten.

Lénsstyrelsen vill paAminna om att trots undantaget i form av mindre strangt
krav for overallt 6verskridande d&mnensasom kvicksilver, far inte de nuvarande
halterna i recipienten 6ka. Lokala paverkanskéllor som bidrar till sédnkt status
for kvicksilver ska atgirdas, oavsett det mindre stranga kravet for atmosfarisk
deposition. Kommunen behdver bedoma om den 6kade mangden kvicksilver
som planforslaget medger innebér en risk for att halten av kvicksilver i recipi-
enten Okar.

Halsa och sékerhet
Transporter med farligt gods

Planforslaget ligger vid Kumla gardsvdg och Hagelbyviagen som trafikeras av
farligt godstransporter. Bland underlagshandlingarna till detaljplanen finns en
riskutredning gjord av Brandskyddslaget (2022-12-19).

Riskanalysen utgér frén att byggnader placeras minst 10 meter fran Kumla
Gardsvég. Plankartan medger byggritt direkt intill markanvéndningen Vig,
vilket medfor att skyddsavsténdet inte dr reglerat 1 plankartan. Sektionen for
Kumla gardsvig visar att vigbanan kommer att luta mot bebyggelse. Riskut-
redningen rekommenderar att fasader som vetter direkt mot Kumla gardsvig
och Hagelbyvigen ska utforas 1 obrdnnbart material alternativt 14gst brandtek-
nisk klass EI 30 samt att fonster ska utforas i ldgst brandteknisk klass EW 30.
Vidare forordar utredningen att friskluftsintag till utrymmen med stadigva-
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rande vistelse ska placeras mot trygg sida. Detta dr dock inte sékerstillt i
plankartan.

Lansstyrelsen bedomer att de foreslagna skyddsétgérderna i riskanalysen be-
hovs for att platsen ska bli lamplig for &ndamalet. Kommunen behdver darfor
sakerstilla att foreskrivna skyddsavstand upprétthalls. Vid en farligt godso-
lycka fér det inte finnas risk for att brannbara vétskor rinner mot bebyggelsen
via exempelvis angoringsytor och dirmed minskar skyddsavstdnden. Det be-
hover av plankartan dven finnas utformningsbestimmelser som sékerstéller de
i riskanalysen foreslagna skyddsatgérderna pé fasad och fonster samt ventillat-
ion .

Kommunen behdver dven beakta att mdngden farligt godstransporter inom
planomrddet kan 6ka i framtiden, beroende pa vilka foretag som etablerar sig
pa platsen. Det kan leda till behov av ytterligare skyddsétgérder.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger nedstroms i1 avrinningsomradet. Kommunen behover utreda
om nagra befintliga flodesvigar gar genom planomradet samt sidkerstilla att
omdaningen inte medfor negativ paverkan uppstroms. I de fall hojdsittningen
ar avgorande for skyfallshanteringen, sa behover hojdséttningen regleras pa
plankartan.

Kommunen planerar att leda ut skyfallsvatten pa Kumla Gardsvédg och Hagel-
byvéigen. Kommunen behover sékerstélla framkomligheten pa végarna vid
skyfall utifran forvéntade djup och floden. Léansstyrelsens skyfallskartering
visar pa att det finns lagpunkter dir planomradet gransar mot korsningen Ha-
gelbyviagen/Kumla gardsvdg. Kommunen behover visa pa att planforslaget inte
medfor att lagpunkterna breddar 6ver Hagelbyvagen och/eller Kumla gardsvég
och forsdmrar framkomligheten.

Geotekniska risker

Enligt planbeskrivningen bestar omradet av postglacial lera. Direkt ster om
planomrédet finns ett aktsamhetsomrade. Enligt utldtande (Skanska, 2022-12-
15) finns ingen risk for skred inom planomridet. Lansstyrelsen anser dock att
kommunen bor redovisa berdkningarna, lerans méaktighet och egenskaper for
att motivera sitt stillningstagande avseende risken for skred.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL
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Naturmiljo

Planforslaget medfor ytterligare forsvagning av ett redan svagt gront samband i
den regionala gronstrukturen (se Regional utvecklingsplan f6r Stockholms-
regionen, 2050). Kommunen bor beskriva hur detta kan kompenseras.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomférbarhet

Fornlamningsomrade

Begreppet “fornldmningsomrade” har en distinkt definition 1 2 § 2 kap. kul-
turmiljélagen:

" Till en fornldmning hor ett sa stort omrdde pa marken, sjo- eller havsbotten som
behovs for att bevara fornlamningen och ge den ett tillrackligt utrymme med hén-
syn till dess art och betydelse. Detta omrdde bendmns fornldmningsomrade.”
Under samma paragraf anges det vidare att:

"Ndr en fraga om faststillelse av grdnserna for ett fornldmningsomradde upp-
kommer, prévas frdagan av ldnsstyrelsen.”

I planbeskrivningen (s. 22) anvédnds begreppet fornlamningsomrade pa ett sétt
som inte stimmer overens med lagens definition och darfor riskerar att leda till
missforstand. I texten har man misstagit fornldmningens gréns/fornlimningens
utstradckning som grénsen for det fornlimningsomrade som tillhor fornlam-
ningen. Den grdns man hédnvisar till avser sjdlva fornlimningen/gravfiltet, det
omrade dér det finns gravar. Granserna for fornlimningsomradet, det skydds-
omrade som tillhor fornlamningen, har inte faststéllts (varken av Riksantikva-
riedmbetet eller av Léansstyrelsen).

Kommunen behover bedoma skadan péd fornldmningen och motivera det fore-
slagna ingreppet i1 fornldmningsomradet.

Tillstandsprévning enligt kulturmiljélagen

Enligt Lansstyrelsens bedomning ligger den sddra delen av planomradet inom
det fornlamningsomrade (skyddsomrade) som tillhér fornlimningen
L2017:1705 (gravfilt). Fornlamningsomrddet har samma lagskydd som forn-
lamningen i sig. Det innebér att &ven om en exploatering enligt planforslaget
inte innebdr nagra direkta ingrepp i fornldmningen i sig, sé ar det till delar till-
standspliktigt enligt 2 kap. kulturmiljélagen. Det dr dérfor viktigt att kontakt
tas med ldnsstyrelsen 1 tidigt skede infor planerade arbeten.
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Kommentar

Riksintresse for kulturmiljovdrden

Mellan samrad och granskning av detaljplanen har en forprojektering gjorts
for bade kvartersmarken och den allmdnna platsmarken i detaljplanen. Inom
forprojekteringen har det sdkerstdllts att den planerade trddriddn/brynet lings
med Hdgelbyvigen dr genomforbar. Eftersom brynet dr avgérande for att und-
vika pataglig skada pa riksintressets uttryck beskrivs dess utseende och ge-
nomforbarhet i planbeskrivningen. Aven gestaltningsprogrammet och miljé-
konsekvensbeskrivningen har uppdaterats utifran resultaten fran forprojekte-
ringen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Mellan samrad och granskning av detaljplanen har ett PM om fororeningar i
bergmassorna tagits fram. Slutsatsen i PM:et dr att det finns en andel sul-
fidhaltiga massor inom omradet men att resultat fran provtagning visar att
ingen forsurning skett i vattendragen. I PM:et redovisas dven att den forhojda
halten av kvdve redan lakat ut och att massorna inte har ndagot annat forore-
ningsinnehdll. Utifran detta bedomer kommunen att krossmassornas innehdll
inte paverkar mojligheten att folja satta miljokvalitetsnormer i recipienterna.

I den uppdaterade dagvattenutredningen finns fororeningsberdkningar som
visar att med implementering av foreslagna dagvattenlosningar kommer ex-
ploateringen leda till att féroreningshalterna ut ur omradet forbdttras. Dock
finns en liten okning av kvicksilver men det finns ett resonemang om varfor sa
dar fallet och varfor detta inte paverkar mojligheterna att uppna MKN i recipi-
enterna.

Hiilsa och siikerhet — Transporter med farligt gods

For att sdkerstdlla att det foreskrivna skyddsavstindet fran riskutredningen
upprdtthalls har plankartan justerats ldngs med Kumla gdrdsvig. Plankartan
regleras med gdang- och cykelviig mellan bebyggelsen och vigbanekant sa att
bebyggelse som ndrmast tilldats 11 meter fran vigkant.

Utforandebestimmelser om fasad och fonster samt ventilation har lagts till i
plankartan.

Hiilsa och siikerhet — Oversviimningsrisk
Dagvattenutredningen har uppdaterats och kompletterats avseende skyfalls-
hantering. En skyfallsanalys har gjorts som visar att framkomligheten pa Hd-
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gelbyvigen och/eller Kumla gardsvdg inte forsdmras efter omdaningen, utifrdn
det bebyggelseforslag som tagits fram. For att sdkerstdlla att bebyggelsefor-
slaget hojdsditts som planerat har reglering av markens hojdsdttning lagts in i
plankartan.

Hiilsa och siikerhet — Geotekniska risker

Ett geotekniskt PM har tagits fram som redovisar berdkningar, lerans mdktig-
het och egenskaper. Slutsatsen i PM:et dr att ingen risk foreligger for skred
ldngs Hagelbyvigen om bebyggelsen ldngs vigen grundliggs genom pdlning.
Ddrfor har en bestdmmelse lagts till om att bebyggelsen ldings Hagelbyvigen
behover grundliggas genom pdlning eller motsvarande teknisk dtgdrd.

Naturmiljo

Det gors ingen konkret kompensation av den del av det grona sambandet som
forsvinner i samband med detaljplanen. Ddremot gors flera dtgdrder for na-
turmiljo i denna detaljplan och datgdrder planeras dven géras i kommande ut-
veckling av Sodra Porten.

Planomradet dr planlagt som park i vdster, séder och oster och natur i nord-
ost, vilket bidrar till naturmiljon. I den sodra delen av planomrddet finns
parkmark ddr dngsmark planeras. Ldngs Hagelbyvdgen planeras olika slags
trdad och varierad markvegetation samt bevarande av en skogsholme. I den
vdstra delen av planomradet planeras ett ekstrak ddar gallring ska ske for att
underldtta for befintliga unga ekar att vixa och for att skapa en stig in mot
naturomrddet i soder.

1 forstudien for Sodra porten (januari, 2023) beskrivs hur hela Sodra Porten-
projektet kan bidra till naturmiljo, till exempel genom ett utvecklat gront strak
och forstarkning av eksambandet som finns i omrddet. Som den forsta detalj-
planeetappen till Sédra Porten-projektet bidrar denna detaljplan till genomfo-
randet av projektet i sin helhet, och ddrmed dven till dessa kompensationsdt-
gdrder for naturmiljon.

Fornlimningsomrdde
Begreppsforvirringen om “fornldimningsomrade” har rdttats till i planbeskriv-
ningen.

Tillstandsprovning enligt kulturmiljélagen
Ansokan om tillstand till ingrepp i fornlamningsomradet har skickats till Lans-
styrelsen och Lansstyrelsen har fattat beslut om att ge fastighetsagaren till-
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stand till ingrepp inom fornlamningsomradet (arende 431-22023-2023, datum
2023-05-19). En ny ansokan kan behovas da ett E-omrade med planerad elnéat-
station och pumpstation har tillkommit i omradet.

Andringar efter samradet
Efter samradet har foljande huvudsakliga andringar gjorts av planforslaget:

Plankartan

Planomradet har justerats:
o Utokats i nordvést for att mojliggora flytt av befintligt E-
omrade
o Utokats i soder for att inkludera ett befintligt dike for dagvat-
tenhantering
o Minskats i oster for att utesluta befintlig gang- och cykelvég
och gronremsa mellan kérbana och gang- och cykelvag
o Utokats i norr for att inkludera hela Kumla gardsvag.
Tre E-omraden har tillkommit. E-omradena i nordést och soder &r ny-
tillkomna och E-omradet i nordvast ar ett befintligt som flyttats nagra
meter at nordvast.
Anvindningen “J-industri” har tagits bort.
Anvindningen ”Gi-laddning av elfordon” har lagts till.
Anvindningen "GC-vig” har lagts till.
Anvandningsgranser langs Kumla gardsvag har justerats.
Egenskapsbestdmmelserna plantering:, angs, us, f7-fo, bz och bestam-
melse om skyltning har tillkommit.
Bestammelserna fs, b1 och b har justerats.
Bestimmelsen “ni-Endast 90 % av marken far hardgoras. Den del som
inte far hardgoras ska vara tillganglig for infiltration och rening av
dagvatten” har tagits bort.
Nockhojd och byggnadshdjd har justerats.
Markhojder har justerats.

Planbeskrivningen

Texten har justerats utifran tillkomna respektive uppdaterade utred-
ningar/underlag.

Texten har justerats utifran forandringar i plankartan.

Utredningar/underlag

26 [27]

SBF/2020:
00318



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
2024-04-15

Planenheten

Féljande utredningar och underlag har uppdaterats:
e Dagvattenutredning
e Gestaltningsprogram
e Miljokonsekvensbeskrivning

Foljande utredningar har tillkommit:
e PM Upplag berg — sulfider och miljéféroreningar
e Geoteknik projekterings-PM

27 [27]

SBF/2020:
00318



