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1.Inledning

Botkyrka ar en véaxande kommun med ett betydande
markinnehav, vilket skapar goda forutséttningar att utveckla en
langsiktigt hallbar och attraktiv bebyggelsestruktur som ar i linje
med kommunens mal och strategier. | nara samverkan med
professionella och ansvarstagande exploatorer skapas
mojligheter att forma ett Botkyrka som moter saval dagens
behov som framtidens utmaningar.

Kommunen préglas av en stor variation — bade vad galler
bebyggelsestruktur och befolkningssammansattning. Har finns
en mangfald av livsmiljoer, fran tat flerfamiljsbebyggelse till
villaomraden och landsbygd, och invanare med olika aldrar,
bakgrunder och livsvillkor. Denna mangfald utgor en styrka,
men stéller ocksa krav pa en differentierad och platsanpassad
utveckling.

Kommunen ser ett vérde i att samarbeta med bade stérre och
mindre exploatérer med olika kompetenser och inriktningar.
Genom att ta tillvara denna bredd kan Botkyrka sakerstalla ett
varierat utbud av bostéder, verksamheter och offentliga platser
som kompletterar det befintliga bestandet och bidrar till en
mangsidig och langsiktigt hallbar bebyggelseutveckling.
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Lagstiftning

Enligt géallande lagstiftning, lagen (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar ska kommuner som goér
markanvisningar anta riktlinjer for hur markanvisningar
genomfors. Riktlinjerna ska innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor fér markanvisningar samt principer for
markprissattning.

En &ndring i lagstiftningen (2 §) som tradde i kraft 1 mars 2025
innebar att riktlinjerna dven ska ange hur markanvisningar
anvands for att félja kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.

Syfte och mal

Syftet med dessa riktlinjer &r att beskriva kommunens
ambitioner och malsattning med markanvisningar kopplat till
kommunala mal och strategier samt att skapa en tydlighet,
transparens och forutsdgbarhet géllande markanvisningar och
forsaljning av kommunalagd mark.

Riktlinjerna ska bidra till att:

e Styra mot kommunens dnskade bostadsutveckling® och
verksamhetsutveckling

e Framja en hallbar stadsplanering

e Stdrka variationen av bostéder och bidra till minskad
boendesegregation

e Fordela den kommunala marken pa ett rattvist satt

e Motverka ekonomisk brottslighet inom
fastighetsbranschen

Det &r samhéllsbyggnadsnamnden genom mark- och
exploateringsavdelningen pa samhallsbyggnadsforvaltningen
som ansvarar for markanvisningar och forsaljning av
kommunaldgd mark.

1 Utifran mal och atgarder i Riktlinjer for hallbar bostadsforsorjning.
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Vad ar en markanvisning?

Med markanvisning avses en dverenskommelse mellan
kommunen och en exploatér. Overenskommelsen ger
exploatéren ensamrdtt att under en begransad tid och under
givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller
upplatelse av ett kommunéagt markomrade for bebyggande. Om
ett bindande avtal om overlatelse/upplatelse av marken inte
upprattas inom den angivna tiden upphdr markanvisningen att
gélla och kommunen kan anvisa marken till annan exploator.

Huvudprincipen vid markanvisning i Botkyrka kommun &r att
kommunen ska dverlata (sdlja) marken. Kommunen tillampar
tomtrattsupplatelse i vissa fall.

Utgangspunkter

Utgangspunkter for markanvisningar och markforsaljning
grundar sig i kommunens évergripande styrdokument och de
politiskt beslutade malen om samhéllsutveckling. Det omfattar
bland annat gallande mal och budget, 6versiktsplan och riktlinjer
for hallbar bostadsforsorjning som beskrivs nedan. Dartill finns
aven andra styrdokument av relevans, exempelvis planprogram,
strukturplaner, riktlinjer for parkering, cykelplan,
gronstrukturprogram med mera.

Mal och budget

Mal och budget & kommunens verksamhetsplan och &r ett
styrande dokument for planering och uppféljning. Den
innehaller bade mal, uppdrag och ekonomisk plan for en aktuell
tidsperiod. Alla verksamheter i Botkyrka kommun arbetar mot
de mal och ambitioner som finns i planen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen &r ett dokument som inte &r bindande men som
ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden
ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas,
utvecklas och bevaras. Den &r darmed ett viktigt politiskt
maldokument. Kommunens 6vergripande prioriteringar for
markanvandningen faststélls i Oversiktsplanen.

Riktlinjer for hallbar bostadsférsorjning

Riktlinjer for hallbar bostadsférsorjning ar ett dokument som
visar vilka mal kommunen har for bade det befintliga
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bostadsbestandet och planerade nybyggen. For narvarande galler
riktlinjer for hallbar bostadsforsorjning (2022). Dessa kommer
vid nastkommande revidering ersattas av en handlingsplan for
bostadsforsorjning, enligt en andring (2025:70) i lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

De mal som finns i riktlinjerna for hallbar bostadsforsérjning
kompletterar dversiktsplanen genom att beskriva vilket
bostadsutbud kommunen vill tillféra inom olika bostadsomraden
samt insatser for att na dit. Ett av riktlinjernas malomraden ar att
skapa en okad variation av bostadsutbudet pa stadsdelsniva som
minskar boendesegregationen, starker sammanhallningen och
okar tryggheten. Ett delmal till detta malomrade ér att
kommunen ska bidra till att skapa forutsattningar for ett varierat
bostadsutbud dér nyproduktion kompletterar det befintliga
bestandet i omradet av boendeformer, lagenhetsstorlekar,
specialbostader och bostadstyper for livets olika skeden.

Avgransningar

Dessa riktlinjer galler for markanvisningar och
markforsaljningar av kommunal mark. De galler dock inte for
forsaljning av villatomter for enskilt byggande. Forséljning av
villatomter for enskilt byggande sker normalt via méklare. Aven
forsaljning av byggklar tomtmark for verksamhetsandamal &r
undantaget riktlinjerna for markanvisning.

Som en bilaga till Riktlinjer fér markanvisningar finns éven
Riktlinjer for markanvisning till féreningar, trossamfund och
andra icke kommersiella verksamheter, se bilaga 1. | det
dokumentet fortydligar kommunen vilka principer som galler for
foreningar och trossamfund som vill bygga samlingslokaler pa
kommunens mark.

For stadsutvecklingsprojekt som genomfors pa mark som nagon
annan an kommunen dger géller Exploateringsriktlinjer for
Botkyrka kommun.
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Initiering av markanvisning

En markanvisning kan initieras av kommunen sjalv utifran
kommunens langsiktiga planer for stadsutveckling och/eller det
egna behovet av verksamhetslokaler. Alternativt kan en
exploator lamna in forslag pa en projektidé som provas av

kommunen.

L Byggnadsdetalj pa Kommunen gor en évergripande planering av kommande
Eleonoraskolan, markanvisningar utifran 6vergripande styrdokument och de
Hallunda politiskt beslutade malen om samhallsutveckling, se
Foto: Andreas Utgangspunkter pa sida 5. Planeringen av markanvisningar
Korsfeldt af Trolle uppdateras arligen i samband med kommunens mal- och

budgetarbete.

Metoder for markanvisning

Markanvisning kan genomforas pa olika satt. Kommunen
tillampar tva 6vergripande metoder for markanvisning:
direktanvisning och markanvisningstavling. Eftersom varje
markomrade har unika forutsattningar gér kommunen en
bedémning fran fall till fall vilken markanvisningsmetod som &r
mest ldmplig och i vilket skede av exploateringsprocessen som
markanvisningen bor genomforas.

Utvardering av projektidéer och anbud utgar fran kommunens
styrande dokument, sérskilt 6versiktsplanen och riktlinjer for
hallbar bostadsforsorjning, se Utgangspunkter pa sida 5, och
hallbarhetskriterier, se Hallbarhetskriterier pa sida 16.

Direktanvisning

Direktanvisning anvands i manga fall och lampar sig sarskilt nar
det &r uppenbart att det endast finns en exploatér som &r aktuell,
nér det finns uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad, nér
kommunen har mycket projektspecifika krav (till exempel pa
social eller ekologisk hallbarhet), nar kommunen vill tillgodose
ett sarskilt etableringsonskemal (till exempel ett innovativt
bostadsprojekt eller en foretagsetablering), nédr markanvisningen
ingar i markbytesaffar eller nar markanvisningen bidrar till 6kad
mangfald avseende till exempel aktorer pa bostadsmarknaden
eller upplatelseformer inom ett bostadsomrade.
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Jamforelseforfarande

Direktanvisning kan ocksa ske efter ett sa kallat
jamforelseforfarande, dar flera exploatorer ges mojlighet att
inkomma med en projektidé. Ett jamforelseférfarande kan till
exempel anvandas nar flera exploatorer sokt markanvisning pa i
princip samma plats. Exploatérerna kan da fa i uppdrag att
skissa pa byggnadsvolymer och gestaltningsidéer samt ge
forslag utifran sarskilda forutsattningar som kravs for projektet.

Med jamforelseforfarande kan kommunen fora dialog med flera
exploatorer infor tilldelning. Inkomna forslag pa en plats
jamfors och beddms av kommunen och sammanvags utifran
kommunens énskemal, krav och dvergripande mal.

Jamforelseforfarande ar aven lampligt nar ett flertal exploatérer
ska samarbeta eller om det finns forutsattningar som forhindrar
mojligheten att genomféra en markanvisningstavling.

Markanvisningstavling

En markanvisningstavling kan genomféras pa olika sétt. Den
kan ske genom budgivning utifran i forvag uppstalla krav eller
med olika former av utvardering utifran kvalitativa aspekter.

Vid en markanvisningstavling annonseras forfragnings-
underlaget i lampliga medier och pa kommunens hemsida.

Anbud pa pris

En markanvisningstavling med anbud pa pris &r ett forfarande
dér ett vinnande anbud motsvarar marknadsvardet for den
aktuella exploateringen. Detta forfarande anvands i huvudsak
vid markanvisningar pa fardiga byggratter eller i sena skeden i
planprocessen dar forutsattningar och krav &r givna.

Anbud pa pris kan dven anvandas i tidiga skeden for att
tydliggora betalningsviljan for byggratter i situationer dar
marknadsvardet ar svaruppskattat.

Vid tilldmpningen av detta forfarande i sena skeden tilldelas i
regel markanvisningen den aktor som har lamnat det hogsta
anbudet, under férutsattning att de krav som framgar av
anbudsforfragan uppfylls.

Anbud utifran kriterier

| sarskilda fall nar det bedoms lampligt utifran platsen eller
andamalet kan en markanvisningstavling med anbud utifran
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kriterier genomforas. Det kan till exempel ske i projekt dar
arkitektur, nytankande, specifika bostadsforsorjningsbehov,
teknikutveckling eller utmanande lokala forutsattningar
tillsammans med ekonomi behéver prévas.

Infor en markanvisningstavling med anbud utifran kriterier, tar
kommunen fram ett tavlingsprogram som beskriver
forutsattningarna. | tavlingsprogrammet beskrivs &ven de
kriterier som ligger till grund for den utvéardering som gors av
inkommande tavlingsbidrag. Kriterierna kan till exempel handla
om gestaltning, hallbarhet eller kommunala mal.
Tavlingsprogrammet publiceras i lampliga medier och pa
kommunens hemsida. Notis skickas aven till exploatérer som
gjort intresseanmaélan.

Efter tavlingsperioden utvérderas tavlingsresultatet av en
utndmnd granskningsgrupp inom kommunen. Gransknings-
gruppen utser ett vinnande forslag och sammanfattar
tavlingsresultatet. En sammanfattning av tavlingsresultatet och

vinnande forslag skickas till tavlingsdeltagarna.
Hallunda-Norsborg

Foto: Andreas
Korsfeldt af Trolle
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3. Markanvisningsprocessen

Markanvisning kan ske vid olika skeden i planprocessen,
beroende pa projektets omfattning och inriktning.

Markanvisningar kan ske i tidiga skeden av planprocessen. Med
detta menas att markanvisning sker infor framtagande av en ny
detaljplan och att exploatdren ar delaktig under hela
planprocessen. En markanvisning kan ocksa ske under en
planprocess, till exempel efter att detaljplanen varit pa samrad.
Da ar exploatoren delaktig under slutskedet av planprocessen.
Det forekommer dven att markanvisning sker efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

— Lek i Folkhalso- o . . .. e
parken, Alby Botkyrka kommun tillampar vanligtvis markanvisning i tidigt

Foto: Botkyrka skede av planprocessen men i vissa fall &ven senare i
planprocessen.

kommun

Politiska beslut

Markanvisningsprocessen ser olika ut beroende pa vilken metod
for markanvisning som anvands samt i vilket skede av
planprocessen som markanvisningen gors. Men det finns nagra
politiska beslut som alltid tas i samband med markanvisning:

e Infor en markanvisningstavling beslutar
samhéllsbyggnadsndamnden att ge samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att genomfora tavlingen. |
samband med beslutet ska det framga vilka
utvarderingskriterier som ska gélla for markanvisningen.

e | de fall d@ markanvisning gors infér framtagande av
detaljplan upprattas ett ramavtal (markanvisningsavtal)
mellan kommunen och exploatéren som beslutas av
kommunfullmaktige?. | samband med beslut om
ramavtal upprattas ett planuppdrag och plankostnads-
avtal som beslutas i samhéallsbyggnadsndamnden.

o Kommunfullméktige beslutar om godkénnande av
markoverlatelse- och genomférandeavtal.? | de fall d&
markanvisningen gjorts infor framtagande av detaljplan

2 Mindre arenden, inom beloppsgrans och villkor i 6vrigt, kan enligt delegation fran
kommunfullméaktige beslutas av samhallsbyggnadsnamnden.
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upprattas markoverlatelse- och genomforandeavtal i
samband med antagande av detaljplanen.

Intresseanmalan

Exploat6r som vill ta del av pagaende markanvisningar kan soka
efter aktuella markanvisningar pa kommunens hemsida.

Exploatorer kan 1dmna skriftlig intresseanmalan infor
kommande markanvisningar till samhallsbyggnads-
forvaltningen. Intresseanmalan bor innehalla uppgift om
bolagets namn, organisationsnummer och kontaktuppgifter samt
garna aven beskrivning av tankt byggnation, andamal, storlek,
upplatelseform, referensprojekt med mera. Exploatdren ansvarar
sjalv for att uppdatera sina kontaktuppgifter.

—— Tullinge

tradgardsstad

Foto: Andreas
Korsfeldt af Trolle
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4. Avtal vid markanvisning

De avtal som vanligtvis tecknas i samband med en
markanvisning beskrivs nedan.

Ramavtal

| Botkyrka kommun anvands ramavtal nar en 6verenskommelse
om markanvisning ska tecknas mellan kommunen och en
exploatdr. Ramavtalet ar inte endast ett markanvisningsavtal,
utan anvands alltid infor framtagande av detaljplan, da ett
projekt innefattar allmén platsmark och/eller komplexa
genomforandefragor. Syftet med ramavtalet ar att sakerstalla att
markomradet nyttjas for avsett &ndamal utifran kommunens och
exploatorens villkor. Avtalet avser att 1agga fast principer for
kommunens och exploat6rens ansvar for planerings- och
genomfdérandefragorna.

— Vinterskogens
forskolegard,
Varsta
Foto: Botkyrka

kommun

Markanvisningen galler vanligen tva ar fran det att kommunen
godkanner ramavtalet. Forlangning kan medges under
forutsattning att exploatoren aktivt drivit projektet och att
forseningen inte beror pa exploatoren. | avtalet regleras till
exempel projektets innehall, storlek, anvandning och allméanna
anlaggningar. | avtalet kan daven anges forutsattningar for
genomforandet samt vad kommande markoverlatelse- och
genomforandeavtal ska reglera.

Plankostnadsavtal

Né&r markanvisning gors infor framtagande av detaljplan beslutar
kommunen om planuppdrag for att paborja planarbetet. |
samband med planuppdrag tecknas vanligtvis ett
plankostnadsavtal for att reglera samarbete och kostnader for
framtagande av detaljplanen.

| plankostnadsavtalet forbinder sig exploattren att betala
kostnaden for detaljplanen inklusive ngdvéndiga utredningar.
Kommunens gallande policys och strategier ligger till grund for
planarbetet. For kommunens arbete med planarendet debiteras
nedlagd tid enligt 16pande rakning och enligt kommunens
gallande taxa for plantjanster. Kostnader for externt utférda
utredningar betalas normalt direkt av exploatoren. Kostnader for
externt utforda utredningar som kommunen upphandlat, externa
kopieringskostnader och annonskostnader vidarefaktureras till
exploatdren utan administrativt paslag.
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Foto: Lisa Bodinger

Markoverlatelse- och genomforandeavtal

| Botkyrka kommun tecknas markdverlatelse- och
genomforandeavtal mellan en exploatér och kommunen i
samband med antagande av detaljplan innehallande mark som
kommunen dger. Avtalet fullféljer markanvisningen och reglerar
villkoren for markoverlatelser mellan kommunen och
exploatéren och 6vrigt som rér plangenomforandet. Innehallet i
avtalet anpassas till varje enskilt fall for att pa ett andamalsenligt
satt kunna genomfora detaljplanen. Det geografiska omradet
som avtalet reglerar definieras som ett exploateringsomrade.
Omfattningen av ett exploateringsomrade kan motsvara ett eller
flera detaljplaneomraden. Ett exploateringsomrade kan dven
vara en mindre del av ett detaljplaneomrade eller stacka sig
utanfor detaljplaneomradet.

Exempel pa fragor som vanligtvis regleras i ett markoverlatelse-
och genomférandeavtal &r:

Projektets omfattning

Markdoverlatelser

Samordning, tidplan och syn

Atgérder pé allmén platsmark

Utformning och gestaltning

Miljokrav och hallbarhetskrav

Kontroller och garantier for exploatdrens ataganden
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5.Krav vid markanvisning

Generella villkor
Foljande allmanna villkor géller vid markanvisning:

e En markanvisning tidsbegransas normalt till tva ar fran
kommunens beslut att godkanna ramavtalet. Forlangning
kan medges genom ett skriftligt tilldggsavtal. Detta
under forutsattning att exploattren aktivt drivit projektet
och att forseningen inte beror pa exploatéren.

Ametistens

forskola, .. o g . . .
e Exploatdren star for all ekonomisk risk i samband med

markanvisningen. Detta omfattar bland annat kostnader
for detaljplanearbetet (inklusive tid for kommunens
tjanstepersoner i enlighet med plankostnadsavtal och
ramavtal), erforderliga utredningar, egna forslag och
medverkande under processen.

Storvreten
Foto: Andreas

Korsfeldt af Trolle

e Mark sdljs av kommunen till marknadsmassigt pris. Vid
séarskilda omstandigheter har kommunen mojlighet att
upplata marken med tomtrétt.

e Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman platsmark
dar kommunen &r huvudman. Exploatdren ersétter
kommunens kostnader for utbyggnaden av allman plats
kopplat till det aktuella projektet.

e Projekt som avbryts eller férsenas ger ingen ratt till
ekonomisk ersattning eller ratt till ny markanvisning.
Detta géller &ven om detaljplanen inte vinner laga kraft.

e Om exploatdren avbryter projektet har kommunen rétt att
nyttja utrednings- och utformningsfoérslag for omradet
inom ramen for gallande regler for upphovsritt pa det
satt kommunen finner [ampligt, utan ratt till ersattning
for exploattren.

e Exploatdren ska under hela markanvisningstiden
uppfylla de krav som stélls i riktlinjerna. Om exploatdren
inte langre uppfyller kraven har kommunen rétt att aterta
markanvisningen.

e Exploatdren ska, om kommunen begér det, Iamna in de

underlag som behdévs for att bedéma om exploatdren
moter kommunens krav gallande ekonomisk stabilitet,
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exempelvis i form av arshokslut, finansieringsplan,
referenser fran liknande projekt, med mera.

e Kommunen har ratt att aterta en markanvisning om
exploatéren enligt kommunens beddmning inte avser
eller formar genomfora projektet i den takt och i det
utforande som avsags vid markanvisningen.

o Atertagen markanvisning ger ej ratt till ersattning.
e Markanvisning far ej dverlatas till annan part.

e Exploatdren ska folja kommunens gallande
styrdokument, policys och riktlinjer, se Utgangspunkter
pa sida 5.

e P& kommunens begéran ska exploatéren upplata bostader
eller lokaler som kommunen behover for vard,
utbildning, omsorg eller sociala skal. Upplatelse eller
overlatelse av namnda bostader och lokaler ska ske pa
marknadsmassiga villkor.

e Markanvisningen forfaller om bolaget gar i konkurs.
Exploatoren har skyldighet att skyndsamt rapportera om
eventuella andringar av dgandefdérhallanden.

God samhaéllsbyggnad

For att uppna god samhéllsbyggnad i de projekt som genomfors
pa kommunagd mark kan kommunen vid markanvisning och
markforséljning stalla krav avseende gestaltning,
upplatelseform, exploateringsgrad, tidplan med mera. Infor
markanvisning bedémer kommunen exploatérens idé for det
aktuella projektet och beskrivning av relevanta referensprojekt.
Kommunen beddmer projektidéer utifran 6verensstammelse
med kommunens i styrdokument utpekade viljeriktning samt att
projekteten har god utformning och arkitektonisk kvalitet.

Kvalitet i projekten uppnas ocksa genom gott samarbete dar
parterna tillsammans hittar funktioner och innehall i projekten.
Att exploatoren formar leverera utifran det som 6verenskommits
ar av stor vikt. Infor markanvisning kan samarbetsvilja och
formaga till leverans végas in vid utvardering. Vid beddmning
vager kommunens egna erfarenheter av exploatdren tungt, men
aven referenser fran andra kommuner kan tas i beaktande.
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Pa vissa platser, dar platsens komplexa forutséttningar kraver
det, kan specifik kompetens och erfarenhet hos exploatéren
ligga till grund for marktilldelningen.

| ramavtalet regleras huvuddragen i exploateringsprojektets
omfattning och ambitionsniva. Krav utifran de specifika
malsattningarna for projektet stalls i ramavtalet. Kommunen kan
till exempel stélla krav pa att ett gestaltningsprogram ska tas
fram.

Kommunen behover sakerstélla att ett projekt realiseras utifran
de villkor som bestdmts nar projektet prioriterats. For att
sakerstélla detta kan kommunen i markoverlatelse- och
genomforandeavtal stélla krav pa att exploatdren ska erlagga
viten. Vitena tas ut om exploatoren inte fullfoljer de intentioner
ur samhéllsbyggnadshanseende som presenterats och som varit
en forutsattning for kommunens prioritering av projektet. Infor
ansokan om bygglov stéller kommunen i markdverlatelse- och
genomforandeavtalet krav pa redovisning av
bygglovshandlingar infor den formella bygglovsansokan for att
sékerstalla att 6verenskommen kvalitet gallande gestaltning,
dagvattenhantering, parkeringslésningar och andra
projektspecifika ataganden uppfylls.

Hallbarhetskriterier

Inom samhéllsbyggnadsfarvaltningen finns hallbarhetskriterier
som anvands i exploateringsprojekt. Kriterierna ar vagledande
principer som sakerstéller att projekten utvecklas pa ett satt som
ar langsiktigt hallbart ur miljomassigt, socialt och ekonomiskt
perspektiv. Hallbarhetskriterierna ligger till grund for
prioritering av vilka projekt som startas upp och f6ljer med som
projektmal och i vissa fall d&ven kravstallningar genom
exploateringsprocessen.

Erfarenhet

For att en exploator ska vara aktuell for marktilldelning ska
exploattéren och/eller nyckelpersoner i exploatérens
projektorganisation normalt ha erfarenhet fran projekt med
liknande omfattning och komplexitet och ska kunna visa att
tidigare projekt genomforts med gott resultat. Exploatoren ska
kunna styrka kunskap till exempel genom referenser.
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Ekonomisk stabilitet

Exploator som tilldelas markanvisning behéver uppvisa god
ekonomisk stabilitet for att kunna genomféra projektet.
Exploattren behover tydligt kunna redovisa bolagets
agarforhallanden.

Exploatoren ska for kommunen redovisa en exploateringskalkyl
samt redog0ra for hur stor del av projektets investeringskostnad
som avses finansieras med eget kapital. Kommunen bedémer
utifran exploatérens underlag om projektfinansieringen kan
anses rimlig.

Kommunen granskar ocksa exploatorens arsredovisning,
beddmning av kreditvéardighet och om det finns
betalningsanmaérkningar.

| vissa fall, om kommunen beddmer det nddvandigt, kan en
extern granskare anlitas for att bistda kommunen i bedémningen
om en exploatdr kan anses ha tillrackligt god ekonomisk
stabilitet.

Organisatorisk stabilitet

Exploatoren behdver tydligt kunna redovisa bolagets
agarforhallanden samt vilka personer som foretrader bolaget.
Om bolaget ar del av en koncern ska koncernstrukturen och
ovriga bolag inom koncernen redovisas.

Exploattren ska inte omfattas av aktuella brottsmisstankar,
allvarliga anmarkningar kring arbetsmiljo eller tvistemal utéver
sedvanliga entreprenadfragor. For att sakerstélla detta kommer
kommunen gora bakgrundskontroller pa exploatérer som énskar
erhalla markanvisning. Som grund for att kunna erhalla
markanvisning ska exploattéren uppfylla kraven nedan:

e Agare och personer i exploatorens ledning och i tilltankt
projektorganisation ska inte vara missténkta eller ddmda
for brott inom omradet for naringsverksamhet eller
annan brottslighet sdsom penningtvitt, finansiering av
terrorism, korruption eller organiserad brottslighet i
enlighet med myndigheters rekommendationer.

e Exploatdren ska inte vara kopplad till verksamheter eller
bolag som misstanks omfattas av organiserad brottslighet
via dgande, finansiering, samarbete eller liknande.
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Exploatoren, dess koncernbolag eller 6vriga bolag inom
byggaktorens bolagssféar ska inte omfattas av misstankar
om mutor eller korruption.

Inga pagaende tvister eller brottsutredningar kring skatt,
moms, svart arbetskraft, korruption eller arbetsmiljobrott
férekommer.

Inga brottsmisstankar, pagaende tvister eller omfattande
klagomal pa tidigare projekt forekommer.
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6. Prissattning av mark

Botkyrka kommuns forsaljning av mark ska ske till
marknadsmassiga priser. Genom markanvisningstavling saljs
marken till marknadsvarde och kommunen far underlag for
bedémning av marknadsvérde. Vid direktanvisning gors en
oberoende vérdering om inte marknadsvardet ar k&nt genom
liknande forsaljning i nartid. Markpriset vid forsaljningen
baseras pa vardering av den byggratt som detaljplanen medger.

Kommuner har att beakta kommunallagens regler dér det bland
annat ingar ett forbud att ge understod till enskild utan stod av
lag, likstéallighetsprincipen samt forbud att ge individuellt
inriktat naringslivsstod om det inte foreligger synnerliga skal for
det. Kommuner omfattas av EU:s stadsstodsregler vilket innebér
att otillatet stadsstod kan anses féreligga om priset for
markoverlatelser avviker fran marknadsvardet. Genom ett Oppet
anbudsforfarande dar det béasta eller enda anbudet antas eller
genom att forséljningen féregas av en oberoende
expertvardering utesluts inslag av stadsstod.
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7.Ekonomiska ataganden

| ramavtal, plankostnadsavtal samt i markoverlatelse- och
genomforandeavtal regleras exploatorens ekonomiska ataganden
i det aktuella projektet. Nedan beskrivs Gversiktligt nagra av de
forutsattningar som galler vid markanvisning.

Plankostnader och administration

Exploatoren ska ersdtta kommunens kostnader for
detaljplanearbetet och villkoren for det regleras i
plankostnadsavtal som tecknas i samband med
markanvisningen.

Exploattren ska &ven ersatta kommunens arbete med
avtalsskrivning (ramavtal samt markoverlatelse- och
genomforandeavtal), avtalsuppféljning, administration med
mera som &r direkt kopplat till exploateringsprojektet.

Allman platsmark

Exploatoren ska finansiera samtliga kostnader for utbyggnad av
allménna platser (gator, torg, park, natur, med mera) som behdvs
for det aktuella projektet. Normalt finansierar exploattren
kommunens faktiska kostnader for upphandling, projektering,
entreprenad/-er, projektledning och andra byggherrekostnader,
garantibesiktning samt samtliga 6vriga kostnader for utbyggnad
av allménna platser.

| vissa fall, da allman plats &r av nytta for flera detaljplaner, kan
ersattning genom exploateringsbidrag motsvarande exploatérens
nytta tillampas. Det kan inbegripa sdana anlaggningar som
avses att utforas i framtiden eller som redan har utforts, i en sa
kallad etappvis utbyggnad. Detta galler for omraden som
omfattas av planprogram eller strukturplan. Atgéarder som ersétts
av exploatoren kan &ven innefatta medfinansiering av regional
och statlig infrastruktur.

I linje med kommunens ambition att satsa pa konst pa offentliga
platser kommer kommunen i de storre exploateringsprojekten att
utfora en konstnérlig utsmyckning inom eller i nérheten av
exploateringsomradet. Exploatéren ska bekosta den konstnéarliga
utsmyckningen, normalt motsvarande en kostnad om 1% av
beréknade investeringskostnader for allménna anldggningar.
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Vatten och avlopp

Anslutningsavgift for vatten och avlopp (VA) ska betalas av
exploatdren till kommunen enligt vid varje tidpunkt for
servisanmélan géllande taxa. Ett separat VA-avtal kan komma
att tecknas om det fordras for att narmare reglera finansiering
for VA-utbyggnaden.

Fastighetsbildning

Exploatoren bekostar normalt den fastighetsbildning som
behdvs for markoverlatelsen. Exploatoren bekostar ocksa lagfart
for marken som overlats.

Sakerhet

Vid tecknande av markoverlatelse- och genomforandeavtal
behover exploattren stalla sakerhet till kommunen avseende de
ekonomiska ataganden som avtalet omfattar. Kommunen stéller
i forsta hand krav pa bankgaranti som sékerhet. For storre
byggherrar kan moderbolagsborgen i form av proprieborgen
accepteras om kommunen bedémer det godtagbart. Aven andra
sékerheter kan i det enskilda fallet accepteras om kommunen
bedémer sakerheten som tillfredstallande, ovanstaende
sékerheter galler dock i férsta hand och ska vara det som en
exploator har att forvanta sig att behdva lamna.

Ovrigt

Utover ovan tillkommer ytterligare kostnader som regleras i
ramavtal och mark- och genomférandeavtal. Det kan, utifran
forutsattningarna i det specifika projektet, till exempel handla
om sanering av markfororeningar, ledningsflytt, arkeologiska
utredningar, nddvandiga risk- och/eller bullerskyddsatgarder,
gronkompensation med mera.

8. Bilagor

Bilaga 1 — Riktlinjer for markanvisning till féreningar,
trossamfund och andra icke kommersiella verksamheter
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A: Overgripande

1. Vad ar syftet med riktlinjerna?

Dessa riktlinjer ar en bilaga till Riktlinjer fér markanvisningar och syftar till
att skapa tydlighet, transparens och forutsagbarhet géllande
markanvisningar och férsaljning av kommunaldgd mark till féreningar,
trossamfund och andra icke kommersiella verksamheter. For foreningar,
trossamfund och andra icke kommersiella verksamheter galler bade denna
bilaga och Riktlinjer fér markanvisningar.

Riktlinjerna ska bidra till att:

e Skapa och behalla métesplatser dar manniskor fran olika
kommundelar, i olika aldrar och med olika social och etnisk
bakgrund kan tréffas.

e Alla medborgare har tillgang till métesplatser oavsett
funktionshinder och 6ver sociala, etniska och religiésa granser.

e Stddja en mobilisering av det civila samhallet och dess ideella
organisationer.

e Stodja ett konkret samarbete mellan foreningar och olika
trossamfund éver sociala, etniska och religidsa granser samt mellan
stadsdelar. Pa sa vis kan den sociala distansen mellan omraden och
grupper minskas vilket motverkar grannskapseffekter och starker
den sociala sammanhallningen.

2. Vem vander sig riktlinjerna till?

Riktlinjerna vander sig till den kommunala organisationen for att hantera
forfragningar fran foreningar och trossamfund som vill anséka om
markanvisning for ny bebyggelse.

Riktlinjerna utgor ocksa ett underlag och stod for de foreningar och
trossamfund som vill lamna en forfragan om att fa tillgang till kommunal
mark.

3. Avgransningar

Vid projekt som ocksa inkluderar bostader eller annan anvandning galler
Riktlinjer for markanvisningar.

Riktlinjer for markanvisning tillampas da en markdoverlatelse eller
markupplatelse fran kommunen ska ske. Riktlinjerna tillampas inte pa mark
som nagon annan an kommunen dger. Pa mark som nagon annan ager
involveras kommunen om en ny detaljplan behdver tas fram, om bygglov
kréavs eller vid annan myndighetsprévning.
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For foéreningar och trossamfund som soker befintliga lokaler att hyra galler
Riktlinjer for moteslokaler i Botkyrka kommun (KOF/2016:63). Info om
dessa finns pa kommunens hemsida. Féreningar som vill hyra en lokal per
timme kan véanda sig till kommunens lokalbokning som administreras av
kultur- och fritidsforvaltningen.

B: Utgangspunkter

1. Vad vill kommunen?

Riktlinjerna utgar fran kommunala viljeinriktningar, dversiktsplanen och
andra relevanta styrdokument

Kommunens utgangspunkter &r:

e En Okad variation av bostader, arbetsplatser, service, affarer och
verksamheter i alla stadsdelar.

e Att Botkyrkaborna ska kanna sig hemma — fler bra métesplatser
behovs i alla stadsdelar.

e Bygga kollektivtrafiknara — det ska vara latt for alla att rora sig och
ta sig till motesplatser.

e Skapa utrymme for kreativitet som ar tillatande for variation och det
ovantade.

e Att ge Botkyrkabor mojlighet att forverkliga idéer och motas pa
kontrastrika platser.

Enligt Lokal- och fastighetsstrategi (KS/2023:00484) fran 2024 ska
kommunen inte forvérva fastigheter eller bygga enbart i syfte att upplata den
med langtidskontrakt till en enskild forening eller privat verksamhet.
Korttidshyra av lokaler inom kommunens befintliga fastighetsbestand ar
dock majligt och kan erbjudas foreningar utifran av kommunen uppsatta
villkor for nyttjandet.

2. Utgangspunkter for markanvisning

Foreningar eller trossamfund som vill bygga pa kommunens mark kan
lamna en forfragan/intresseanmalan. For att forfragan ska kunna bli aktuell
for fortsatt utredning ska den dverensstamma med kommunens langsiktiga
planer och mal samt bidra till att forverkliga intentionerna i 6versiktsplanen.
For markanvisning till foreningar eller trossamfund for byggnation av
samlingslokal galler utgangspunkterna nedan.

« Markanvisning ska ske genom direktanvisning.
« Marken overlats/saljs till foreningen eller trossamfundet infor
genomfdrandet av byggnation. P& begaran fran foreningen eller
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trossamfundet kan marken upplatas med tomtratt. Kopeskilling
alternativt tomtrattsavgald for marken faststélls med utgangspunkt i
marknadsvérdet for den blivande markanvéndningen.

« Foreningar eller trossamfund ska sjélva bekosta framtagande av
detaljplan, bygglov, anslutningsavgifter och andra kostnader.
Detsamma géller kostnader for att bygga.

« Markanvisning ska inte ske av mark som &r béattre lampad for
bostadsbebyggelse eller dar framtida behov av kommunala
verksamhetslokaler kan finnas.

« Markanvisningen ska bidra till en storre variation i den aktuella
platsens utbud och darigenom framja en trygg och saker livsmiljo.

« | beredningen av ett markanvisningsarende ska en bedémningsgrupp
med representanter fran berorda forvaltningar lamna ett utlatande.

C. Marktilldelning

1. Grundlaggande krav

Foreningen eller trossamfundet ska uppfylla nedanstaende krav for att fa en
markanvisning.

Foreningen eller trossamfundet

e &rregistrerad och utfor sin verksamhet i Botkyrka kommun.

e har stadgar som ar godkanda av en riksorganisation eller av
kommunen.

e har arsmote dar verksamhets- och ekonomisk beréttelse ska
godkannas samt dér revisionsberattelse ska redovisas.

e bedrivs enligt demokratiska varderingar och varnar om alla
manniskors lika varde, jamlikhet och ménskliga rattigheter.

e har ett organisationsnummer och innehar ett plus- eller bankgiro
eller ett bankkonto i foreningens eller trossamfundets namn.

e har ekonomisk férmaga att genomfora sitt projekt (bekosta
tomtrattsavgald, framtagande av detaljplan, bygglov,
anslutningsavgifter samt byggnation av lokaler).

e har minst 51 procent av sina medlemmar bosatta i Botkyrka
kommun.

¢ har inte betalningsanmarkningar och har god kreditvardighet.

e ska klara godké&nd bakgrundskontroll.

2. Urvalskriterier for marktilldelning

Vid en konkurrenssituation mellan tva eller flera foreningar eller
trossamfund kommer tilldelning ske utifran féljande urvalskriterier.
Foreningar eller trossamfund ges foretrade om de:
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e Didrar till en 6kad variation och bredd i foreningslivet eller av
trossamfund och kompletterar befintligt utbud.

e Dbedriver en stabil verksamhet i Botkyrka.

e Dbedriver verksamhet som inkluderar barn och/eller unga.

e har behov av speciella lokaler som inte finns att tillga.

e ansoker om att tillsammans med annan forening eller trossamfund
bygga eller samutnyttja lokaler.

3. Intresselista

Foreningar och trossamfund kan lamna skriftlig intresseanmalan infér
kommande markanvisningar till samhallsbyggnadsforvaltningen.
Intresseanmalan bor innehalla uppgift om foreningens eller trossamfundets
namn, organisationsnummer och kontaktuppgifter samt en enkel
beskrivning av tankt byggnation, andamal, storlek/omfattning med mera.
Foreningen eller trossamfundet ansvarar sjalv for att uppdatera sina
kontaktuppgifter. De som anmalt sig till intresselistan far information nar
nya markanvisningar &r aktuella. Samhallsbyggnadsndmnden ansvarar for
att halla intresselista uppdaterad och offentlig.

4. Forfarande vid markanvisning

Forfarandet vid anvisning av mark regleras av Riktlinjer fér markanvisning
som ar dvergripande for alla markanvisningar.

Forutsattningarna for markanvisningen regleras i ett ramavtal som tecknas
mellan kommunen och féreningen eller trossamfundet. Ramavtalet tecknas
vid uppstarten av projektet. | ramavtalet beskrivs inriktningen pa det
aktuella projektet och forutsattningarna for att en tomtrattsupplatelse eller
markoverlatelse ska kunna ske. | ramavtalet regleras ocksa vilka kostnader
som foreningen eller trossamfundet ska bara i samband med
markanvisningen och vid projektgenomférandet.
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