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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Kombinerad egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

Lokalgata

Huvudgata

Gång- och cykelvägGCVÄG

NaturNATUR

ParkPARK

TorgTORG

Kvartersmark
FlerbostadshusB1

Endast enbostadshus (radhus, kedjehus, parhus och friliggande
enbostadshus)

B2

Endast enbostadshus (radhus, kedjehus, parhus och friliggande
enbostadshus)

B2

Flerbostadshus eller enbostadhus (radhus, kedjehus, parhus och
friliggande enbostadshus)

B3

GruppboendeB4

CentrumC

Vård-och omsorgsboendeD1

ElnätstationE1

Detaljhandel utom handel med skrymmande varorH1

ParkeringP

Parkering i garage under bostäder(P1)

Markparkering för punkthusP2

Idrottshall och fritidsgårdR1

GrundskolaS1

FörskolaS2

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

0.0 Markens höjd över angivet nollplan

Stadsdelspark1 Stadsdelspark. (Begränsas av användningsgräns)

e1 Största bruttoarea för en kiosk är 50 kvadratmeter . (Begränsas av
användningsgräns)

Träd och grönska1 Torget ska utformas med träd och grönska

Utegym1 Utegym. (Begränsas av användningsgräns)

Huvudgata

Lokalgata

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgräns

Byggnad

Gata, väg

Markhöjd+ 0,0

Registernummer för fastighet med kvartersnamn
Registernummer för fastighet med traktnamn1:1

Gränspunkt, inmätt eller beräknad

Annan gräns för område för servitut, 
ledningsrätt, nyttjanderätt, fornlämning

1

S:1 Registernummer för samfällighet
GA:1 Registernummer för gemensamhetsanläggning

Fornlämning

5

4

3

Höjdkurvor (1 meters ekvidistans)

GRUNDKARTA
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000
Grundkartan upprättad i augusti 2025 av Botkyrka kommun
Grundkartan utanför planområdet är ej fältkontrollerad

Fastighetsgräns 3D

Fornlämning yta

Träd

Växtbäddar1 Växtbäddar med trädplantering i skelettjord och tätad botten.

Växtbäddar2 Växtbäddar med trädplantering i skelettjord och/eller krossmagasin
med tätad botten.

dike2 Avskärande dagvattendike ska anläggas

Växtbäddar3 Växtbäddar med trädplantering i skelettjord och/eller krossdike.

dike3 Dagvattendike ska anläggas

damm1 Damm för dagvattenhantering med tätad botten

dike1 Dagvattendike ska anläggas med tätad botten

hpl1 Hållplats med väderskydd

lek1 Lekplats (Begränsas av användningsgräns)

Villkor för lov
a1 Marklov får inte ges för anläggning av dagvattenanläggningar, park

eller planteringar förrän markförorerningar har sanerats till riktvärdet
för KM (känslig markanvänding).

a6 Marklov får inte ges för anläggning av dagvattenanläggningar, gata
och ledningsschakt förrän markförorerningar har sanerats till
riktvärdet för MKM (mindre känslig markanvänding). (Begränsas av
användningsgräns)

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

Marken får endast förses med komplementbyggand med koppling
till gemensam utevistelse som pergola, växthus, förråd eller
grillplats med väderskydd med högsta nockhöjd på 4 meter
Marken får endast förses med markparkering, carport, förråd eller
sophus med högsta bruttoarea på 150 m² och med högsta
totalhöjden på 4 meter
Marken får endast förses med med mindre byggnadsverk för
verksamhetens behov såsom lekutrustning, skärmtak, läktare och
dylikt som är förenligt med användadet av skolgården. Utöver det
får fri-stående byggnader på 25 kvm uppföras med en sammanlagd
byggnadsarea på maximalt 200 kvm. Anläggning för
dagvattenhantering får finnas.
Marken får endast förses med garage under mark och
komplementbyggnader ovan mark. Maximal bruttoarea för
komplementbyggnader ovan mark är 60 m² och maximal totalhöjd
är 4 meter
Marken får endast förses med markparkering och skärmtak för
kundvagnar

ö1 Marken får endast förses med komplementbyggnad/förråd med
maximal area 5 m² per bostad

ö2 Marken får endast förses med komplementbyggnad

Byggnaders användning
s2 Byggnadens bottenvåning mot torget  får endast innehålla

centrumverksamhet
s3 Centrum får finnas endast i bottenvåning

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 12 meter.
h2 Högsta nockhöjd är 13 meter.
h3 Högsta nockhöjd är 17 meter.
h4 Högsta nockhöjd är 10 meter.
h5 Högsta nockhöjd är 7 meter.
h6 Högsta nockhöjd är 21 meter.
h7 Högsta nockhöjd är 24 meter.
h9 Högsta nockhöjd är 19 meter.

Parkering

Under mark

Parkering detaljhandel

Skolgården

h17 Högsta nockhöjd på idrottshall är 17.5 meter
h18 Högsta nockhöjd på grundskolebyggnad är 18 meter

Markens anordnande och vegetation
0.0 Markens höjd över angivet nollplan

n1 Marken får inte användas för parkering.
n2 Markens höjd får inte vara högre än 49.7 meter över nollplanet.
n3 Markens höjd får inte vara högre än 49.5 meter över nollplanet.
n4 Markens höjd får inte vara högre än 48.5 meter över nollplanet.
n5 Bostadsgården ovanpå garagebjälklaget ska vara planterbart

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g1 Markreservat för gemensam utevistelse och dagvattenhantering

g2 Markreservat för gemesamhetsanläggning för parkering och
sophantering

Placering
p1 Byggnad ska placeras med fasadens långsida mot egenskapsgräns

som ligger mot allmänplatsmark gata. indrag upp till 50% av
fasadens längd medges

Skydd mot störningar
m1 Byggnad skall uppföras så att vibrationsnivå inte överstiger

0.3mm/s
m2 Minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet som är större än

35 kvm ska orienteras mot en ljuddämpad sida

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

Takvinkel
o1 Takvinkeln ska vara mellan 22-52 grader
o2 Takvinkel ska vara 18-24 grader

Utformning
f1 Minst en bostadstentré ska orienteras ut mot allmän plats (gata eller

gång- och cykelväg)
f2 Byggnad får ha högst 2 våningar.

f3 Byggnad får ha högst 3 våningar.
f4 Byggnad får ha högst 4 våningar.
f5 Byggnad får ha högst 5 våningar.
f6 Byggnad får ha högst 6 våningar.

f8 Fasaden ska utföras i tegel och/eller trä
f9 Sadeltak
f10 Huvudentré ska orienteras mot allmänplats gata
f11 Teknikutrymmen så som fläktrum ska rymmas inom takfallet.
f12 Minst 20% av fasaden mot allmän platsmark ska vara uppglasad

Utförande
b1 Lägsta schaktningsnivå är 41.6 meter över nollplanet.
b2 Marken under parkerings-och körytor ska utföras ogenomsläpplig
b2 Marken under parkerings-och körytor ska utföras ogenomsläpplig.

(Begränsas av användningsgräns)
b3 Minst 35% av marken ska vara genomsläpplig (Begränsas av

användningsgräns)
b Lägsta nivå för färdigt golv är +44,90

b3 Minst 35% av marken ska vara genomsläpplig (Begränsas av
användningsgräns)

b4 Lägsta nivå för färdigt golv är +44,90
b5 Lägsta nivå för färdigt golv är +45,00
b6 Lägsta nivå för färdigt golv är +45,20
b7 Lägsta nivå för färdigt golv är +45,30
b8 Lägsta nivå för färdigt golv är +45,40
b9 Lägsta nivå för färdigt golv är +45,60
b10 Lägsta nivå för färdigt golv är +46,00
b11 Lägsta nivå för färdigt golv är +46,20
b12 Lägsta nivå för färdigt golv är +46,30
b13 Lägsta nivå för färdigt golv är +46,60
b14 Färdigt golvnivå ska ligga minst 0,5 meter över intilliggande gata
b15 Ytterväggar, med fönster, ventilationsdon etc till boningsrummen

närmast huvudgatan ska en trafikbullerisolering, skillnad i
trafikbullernivå vid fasad (frifältsvärde), och trafikbullernivån
inomhus, om lägst 35 dB(A)

b16 Stödmur högre än 0,5 meter ska placeras minst 1,5 meter från
fastighetsgräns för att möjliggöra planteringen av häck på
förgårdsmark mot allmän platsmark. Stödmurar får placeras på
prickmark och korsmark om de placeras minst 1,5 meter från gatan.
(Begränsas av användningsgräns)

b17 Lägsta nivå för färdigt golv för garage är +44.0
b18 Lägsta nivå för färdigt golv för garage är +45.4
b19 Lägsta nivå för färdigt golv för garage är +45.7

Utnyttjandegrad
e2 Största bruttoarea är 10 % av fastighetsarean inom

egenskapsområdet.
e3 Största bruttoarea är 2100 m².
e4 Största bruttoarea är 2500 m².
e6 Största bruttoarea är 1800 m².
e7 Största bruttoarea är 3200 m².
e8 Största bruttoarea är 500 m²
e9 Största bruttoarea är 1000 m²
e10 Största bruttoarea för grundskolan är 10 760 m²
e11 Största bruttoarea för idrottshall och fritidsverksamhet är 2250 m²
e12 Byggnadsarea per enbostadshus är 75-100 kvadratmeter varav

komplementbyggnad ska vara minst 5 kvadratmeter.
Komplementbyggnad får byggas ihop med huvudbyggnaden.

e13 Byggnadsarea per enbostadshus är 65-80 m²
e14 En carport med förråd per en enbostadshus får uppföras. Högsta

sammanbyggda byggnadsarean för carporten och förrådet är 25 m².
Carporten får byggas ihop med huvudbyggnaden.

e15 Största byggnadsarea är 650 m².
e16 Största byggnadsarea för förskolan är 1100 m²

Villkor för lov
a2 Bygglov får inte ges för bostäder förrän markföroreningar har

sanerats till riktvärdet KM (känslig markanvändning). (Begränsas av
användningsgräns)

a3 Bygglov får inte ges för skola och idrottshall förrän markföroreningar
har sanerats till riktvärdet KM (känslig markanvändning).
(Begränsas av användningsgräns)

a4 Bygglov får inte ges för vårdboendet förrän markföroreningar har
sanerats till riktvärdet KM (känslig markanvändning). (Begränsas av
användningsgräns)

a5 Bygglov får inte ges för handel förrän markföroerningar har har
sanerats till riktvärdet MKM (mindre känslig markanvändning).
(Begränsas av användningsgräns)

Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år och börjar gälla fr.o.m. Laga Kraft

Beslutsdatum Instans

Detaljplan för Rikstens friluftsstad etapp 6

Botkyrka Kommun Stockholms Län

Granskning

Upprättad enligt PBL 2010:900 av Samhällsbyggnadsförvaltningen

Upprättad Reviderad

Charlotte Rickardsson
Planchef

Kaisa-Leena Aksli
Planarkitekt

Godkännande

Antagande

Laga kraft

Diarienummer

SBN/2020:00001

36-20

Till planen hör:
Planprogram
Planbeskrivning
Genomförandebeskrivning

Miljökonsekvensbeskrivning
Fastighetsförteckning
Samrådsredogörelse
Illustrationskarta

Utlåtande efter utställning

100 m9080706040 503020100

Skala 1:1000 på papperstorlek A1

Föroreningar inom planområdet. Gröna områden behöver saneras till riktvärdet för känslig
markanvändning (KM) och gula områden till riktvärdet för mindre känslig markanvändning
(MKM).
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